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Information

Forslaget innebar att en blandstadsbebyggelsegyéj med ca 450 lagenheter i
flerfamiljshus och stadsvillor, forskola med pl&is 4-6 avdelningar, 3000 kvm for
centrumandamal, en friliggande restaurangbyggnatisamlingslokal och 8000 kvm
for kontor.

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10).driget 6verensstammer med
kommunens o6versiktsplan. Planomradet omfattas ravdijka detalj-/stadsplaner varav
tva har genomforandetider som inte gatt ut.

Delar av foljande fastigheter skall utnyttjas fmegin plats och i forekommande fall
|6sas in av kommunen: Lindholmen 28:3, Lindholm8r23ch Lindholmen 4:6
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll och undgstendlingar finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 2d,74G8&teborg.
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Planhandling

Antagandehandling
Datum: 2013-06-11 rev 2013-12-17
Diarienummer: 0321/10 (2-5210)

Detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid Gétaverk  sgatan
inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Forslaget innebar att en blandstadsbebyggelseggoéis med ca 450 lagenheter i
flerfamiljshus och stadsvillor, férskola med pl&is 4-6 avdelningar, 3000 kvm
lokalarea for centrumandamal, en friliggande rastagbyggnad med samlingslokal
och ca 8000 kvm fér kontor.

Den nya bebyggelsen sammanfogar Lindholmens 6stimed Lundbyvass som har
en relativt valbevarad f.d. varvs- och industrihiDmradet ar uppdelat i tva delar,
dels vaster om Gotaverksgatan som utgors av fystatls- och centrumkvarter, ett
kontors- och centrumkvarter samt en plats i ansigttill Lindholmsbasséngen, och
dels 6ster om Go6taverksgatan som utgors av ettedkviawed bostader, centrum och
forskola respektive ett kvarter med park. Den égdéden ligger i anslutning till fyra
aldre kulturhistoriskt vardefulla verkstadsbyggmadek. Maskinhall 1 och 2 och i
sydost Smedjan och Experimentverkstaden.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning
* Plankarta

Ovriga handlingar:

Samradsredogorelse
Utstallningsutlatande
lllustrationsritning
Grundkarta
Kvalitetsprogram
Fastighetsforteckning
Program
Planeringsforutsattningar
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Utredningar:

Bilaga 1 — Geotekniskt PM, Norconsult 2012-03-192613-05-03
Bilaga 2 — Dagvattenutredning, Ramboll 2013-05-18

Bilaga 3 — PM Brand, Brandskyddslaget 2013-05-06

Bilaga 4 — Bullerutredning, Sweco 2013-10-12

Bilaga 5 — Vibrationsutredning, Norconsult 201385-

Bilaga 6 — Riskbedomning inklusive forslag till rhata atgardsmal avseende
fororenad mark, Sweco 2012-03-30

Forutsattningar

Lage

Planomradet ar belaget séder om Lindholmsallérartefistra och stra sidan av
Gotaverksgatan. Omradet ligger ca 2 km nordvasGaneborgs centrum fagelvagen
och 4 kilometer fran centrum om man gar eller cykla

[

Aktuellt planomrade. Ortofoto: SBK

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och ags avigretsbolaget Fribordet som i sin
tur 4gs av Alvstranden Utveckling AB, bolag till t8borgs stad. Kommunen (FK)
ager endast mindre markomraden inom detaljplamthmindre omrade pa ca 250
kvm i anslutning till Lindholmsbasséngen, en rem&a-5 m norr om
kontorskvarteret utefter Gotaverksgatan samt kajefter Lindholmsbassangens

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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ostra sida. En liten del av kajen (langst i ndgyér inom planomradet.
Fastighetsagare och rattighetshavare i 6vrigt féamag den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckningen. Den del av Gotaverksgatem ligger inom planomradet
ags av kommunen.

Ett konsortium bestdende av Alvstranden Utveckily HSB, Peab och Skanska har
bildats for att genomféra den planerade utbyggnaden
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Aktuellt planomrade. Karta: SBK

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen anridonfullmaktige 2009-02-26,
anger att omradet ar ett fornyelseomrade dar erdhlag av bostader och icke
storande verksamheter ar onskvard. Aktuellt plestédy stammer dverens med
oversiktplanens intentioner.

Gallande detaljplan

For omradet galler "plan fér hamnomrade”, F244%tdailld 1943-02-12. Planens
genomférandetid har gatt ut.

Detaljplan for hotell och parkeringshus vid Lindimskajen, DP/5023 vann laga kraft
2010-01-25 och den har genomférandetiden 5 areRlanger bland annat park,
vilken tas i ansprak som park och gagata i aktiekljplan. Planen anger ocksa
kontor, hotell och handel vilket tas i ansprakKontor, centrum och gangfartsomrade.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Hotellets fastighetsagare och Alvstranden utvegkhiB har inga invandningar mot
den andrade anvandningen av omradet som innedéafattlig byggratt delas.

Detaljplan for kontor och allman plats pa Lundbastiskajen och Gotaverksgatan,
DP/4690 vann laga kraft 2004-06-14 och genomfortaele ar 10 ar. Planen
omfattar Gotaverksgatan som ingar i aktuell def@tipNyligen har byggratten for
ytterligare ett kontorshus salts till Eklandia Fgiséts AB. Avtal har slutits mellan
Eklandia och Alvstranden som innebaér att en dellewén plats norr om byggrétten
och en del av kvartersmarken ingar i aktuell delatj. Planen inrymmer en byggratt
for teknisk anlaggning som utgar.

Detaljplan for Lindholmsallén, DP/4554 faststallaD2-05-18, genomférandetiden
har 16pt ut. Lindholmsallén har omfattande tradpgangar. Till gaturummet hor
aven den intilliggande forgardsmarken dar dettsilldss byggnation i form av
verandor for uteserveringar och sittplatser. Fggelnde plan tar med
forgardsmarken som till halften tas i ansprak fébyggelse.
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Granser och beteckningar pa gallande detaljplamamh omradet. Karta: SBK

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas

minushdjder.
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Program

Planomradet ingér i "Program for Lindholmshamndmuadbystrand” som
godkandes av kommunfullméktige i mars ar 2000rogpammet sags att omradet
mellan hamnbassangen och Lindholmsallén ar mdégigtentrumbebyggelse, vid
lagt markutnyttjande ges en tat och lag bebyggeisghyggd kring spannande, inre
strak och intima gardsrum, har och var med utbfickat vattnet. Omradet kunde
aven tankas fa ett hogre utnyttjande, dar ett @lea hus tillats skjuta i hojden.

En dispositionsplan, Lindholmen Centrum har arlsefiam av Alvstranden
Utveckling, Stadsbyggnadskontoret och Chalmersgtaster, planen ar daterad mars
2009. | planen redovisas en blandning av boende|lhkunskapsintensiva
verksamheter, utbildning, handel, forskning, kutiah rekreation. Aktuell detaljplan
féljer den anvandning som finns i dispositionsplane

Mark och vegetation

Omradet ar ett f.d. varvs- och hamnomrade, Lindsblamnen. Omradet anvéands idag
framforallt som parkeringsplats, ytan ar indelgaikeringsrader som delvis stéds av
planterade trad och hackar. | korsningen mellamdholmsallén och Gotaverksgatan
ligger en restaurang och i anslutningen till deéndet trad planterade i tre grupper
och en del av marken ar grasmatta. En bred haménbggsansar mot en del av
planomradet i soder och utefter den I6per en gadg-cykelvag. Har finns grasmatta
och en del trad.
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Vy over planomradets sydvéastra del med Lindholnssbagen i forgrunden och Ramberget i
bakgrunden. Bild: Kvarnstrom Arkitektkontor.

Planomradet lutar svagt mot alven men upplevs dant.d norr ar den huvudsakliga
nivan +1,9 m och i sdder ar nivan som lagst +1,£&tnblickfang i det annars flacka
omradet ar Ramberget.

Angransande till omradet i norr ligger Lindholmsgallmed omfattande
tradplanteringar, sex tradrader i bredd. Gotavexrtesghar byggts om och aven den
har tradplanteringar med tva tradrader i bredd.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Den ostra delen av planomradet avgransas av tvénaskinverkstader fran
Gotaverken/cityvarvets verksamhet. Framfor denanbd. maskinhallen, s.k. M2, ar
det en plats med tradplantering och sittplatsen &i®lra maskinhallen, s.k. M 1, hyrs
gaveln fortfarande ut som verkstad till Wartsilin@det mellan Gotaverksgatan och
gaveln anvands vid in- och utlastning till verk@rdOmradet ar avgransat med plank
och staket. Omradet mellan de tva maskinhallar@sfaiterat med inslag av
tradplanteringar och héckar och anvands som pagsgplats. Platsen framfor M2,
parkeringsplatserna och lastgarden framfor M1 beggi mot Gotaverksgatan av en
bokhé&ck och tradplanteringar.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar ett utfyllt vassomrade. Utfylinaden dgs under 1800-talet, fyliningen
beddms variera mellan en och tre meter. Hamnbasedmay senare gravts ut inom
utfyllnadsomradet. Djupet till berg ar mycket stimm storre delen av omradet, 70-
130 m. Jordlagren bestar till storsta delen av. IEyiningen bestar av bl.a. sand, grus,
mulljord, lera, silt, sten och vaxtrester.

Nar hotellet vaster om planomradet skulle byggé@des 2011 en stabilitetshéjande
stodfyllning i hamnbasséangen. Vid hamnbassangas sedan tidigare traspont och
tatspont. Tidigare och nyligen utforda méatningabattennivaer visar inga tecken pa
erosion. Befintlig stodfylining, spontkonstruktioreamt stenfyllning fungerar som
erosionsskydd.

Arbete i vattenomrade ar tillstands- eller anmaepliktig vattenverksamhet enligt 11
kap Miljébalken.

Markradon

Jordlagerfoljden och jordlagrens sammansattningimesdvara sddan att jordlagren
kan hanforas till lagradonmark. Dar fyllnadsmadsoekommer ar klassningen
normalradonmark.

Markmilj6

Omradet ar markerat som riskomrade i underla@#l

Miljotekniska undersokningar har utforts for noalsstrandomradet och omfattar
aven Lindholmsomradet. Riskbeddmningen har utigtsnrad med
Miliomyndigheten i Goteborg. Det ar hardgjorda yboh bebyggda ytor samt
fyllnadsmassor och fororeningar. En nyligen genothférdjupad riskbedémning ar
genomford, "Norra alvstranden mellan Alvsborgsboch Gota alvbron,
Riskbedomning inklusive forslag till matbara atgamdl avseende férorenad mark,
Sweco Environment, 2012-03-30. Detta inbegripenawétbara atgardsmal.

Omradet har fyllts ut med muddermassor fran Gataéh fran stadens
hamnomraden. De fororeningar som patraffats ardraestprodukter fran
verksamheter i omradet som sagverksverksamhet, daheuppstallningsplats.
Restprodukterna ar svarvspan, platskrot, slagg dkatersand, plast, tegel, tra med
mera. Rester av brannolja, spillolja och hydraalbliar ocksa patraffats.
Riskutredningen visar att forutsattningar for éilegiskt liv i marken inom stérre

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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delen av omradet &r nedsatt. Féroreningshaltemadaera och i samband med
markarbeten kommer en férdjupad utredning géras.

Geohydrologiska forhallande

Vattennivan i Gota alv vid aktuellt omrade berdirdor del pa nivan i havet. Hoga
nivaer i Gota alv uppkommer pa den aktuella strddkeetradesvis vid hoga
vattenfloden i Gota alv i kombination med kraftigistliga vindar. De hoga nivaernas
varaktighet ar i allmanhet mycket kort med nagtmégra timmar.
Vattennivamatningar har forekommit under lang t@iGteborgs hamn. Svenska
klimatforskningsinstitutet bedomer att havsytammnd00 ar kan hojas mellan 15-95
cm, en trolig bedémning ar 50 cm.

Nivaer i Gota Alv

Hogsta hogvattenstand, HHW +1.6
Hogvattenstand HW +1.1
Medelvattenstand +0.1
Lagvattenstand LW -0.6
Lagsta vattenstand, LLW -1.1

Sakerhet mot hogt vatten

Goteborgs stad tillampar som sakerhet mot hogenate nivaer som beslutades av
Kommunfullméktige 2003, vilket innebar att golvniwéh entré skall placeras pa en
niva pa lagst +2,8 m for helarsboende respekti8e8+m for samhallsviktiga
funktioner (enligt rikets hojdsystem — RH 2000).g@ypad ska utféras vattentat under
nivan +2,8 m och Oppningar i byggnader placeradenpagre niva an +2,8 m, skall
som sékerhet mot intrAngande vattenanordnas medvaweningsskydd.

Stadens definition av samhallsviktigt omfattar ftioker som ar svara eller omojliga
att omlokalisera och som om de slas ut medforsitada for Goteborgssamhallet.
Skola och forskola ar rimliga att tillfalligt omlakisera vid en éversvamningshandelse
enligt staden och dar av stalls samma krav sonoptiterna.

Nya rén fran FN:s klimatpanel (hosten 2013), tolkasav staden for eventuella
framtida revideringar av nivaer. Samtidigt pagd@lareett arbete med att bygga en
hydromodell (klar 2014) i syftet att kunna simuleffekter av olika vattennivaer och
kunna prioritera ratt insatser. Vid 2030-40 behdwer omfattande skydd vara pa
plats och om detta kommer staden att besluta in@nar2

Som staden ser det i nulaget finns minst tva vagara, antingen ett yttre storskaligt
skydd med dppningsbara portar, eller ett skyddaliétant med mindre portar dar aar
mynnar ut i alven samt tillhérande pumpning av dady braddavloppsvatten. Om
beslutet blir ett yttre skydd bor staden anda skysld mot framtida hogvatten, men pa
50 ars sikt. Dessa atgarder bor vara pabyggnad&ivaatt ha en flexibilitet i framtida
handlande.

Cirka 2020 beraknas att pagaende havshojning tandhojningen i Goteborg.
Klimatpanelens troliga varden fran i ar ar mellaskka 3 dm upp till 7 dm, med ett
varsta varde pa cirka 1 m till 2100. Ett hogvatteed en aterkomsttid pa 100 ar ar i
aktuellt snitt 1,8 m 6ver normalen och en 200 d@rsdelse cirka 2 m. Att rédkna med en
hogre aterkomsttid & mycket teoretiskt och oséierni siffrorna 6kar. Sedan

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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matningarna startade i borjan pa 1900 talet hael@iiy aldrig haft en 200 ars
handelse.

| ett perspektiv fram till 2060 bor stadens plangrior ett skydd i aktuellt snitt alltsa
ligga pa 2,3 m, men det ska vara mojligt geotekrosk utformningsmassigt att bygga
pa med 1,2 mi ett perspektiv som stracker sigdr@@am i tiden. Successiv
anpassning tillampas t ex i Nederlanderna.

Fornlamningar och kulturhistoria

Omradet ar utfyllt vassomrade vid foten av Rambieigg 1840-talet gjordes en plan
for muddring och hamnanlaggningar. Lindholmens \aarades 1845 och den forsta
torrdockan byggs trettio ar senare. Verksamhetempketterades med
styckegodshantering. Omradet har idag tre hamnbgssé&arav den storsta ligger
soder om planomradet. Varvet lades ner pa 19editkéom de Gvriga storvarven pa
Norra Alvstranden.

M1:an. Bild: Kvarnstrom Arkitektkontor.

| "Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, del 1,diems Gotaverken/Cityvarvet ha
sarskilt varde. Omradet &r en tat och relativt eé#vad industrimiljo som kan ge en
uppfattning om den tidigare varvsverksamheten iaolet. Miljon omfattar olika
verkstadsbyggnader och anlaggningar fran 1908-61 st kontor och f.d.
ungkarlshotell. Fyra av byggnaderna inom GotavefBeyvarvet gransar till
planomradet:

* Gamla maskinverkstaden, M1:an, byggd 1906 ochygfiol 1947. Huset tillkom i
tva etapper. Idag ar den ostra delen verkstad eslvdstra delen ar ombyggt till
kontor. Fasaden ar i rodbrunt tegel. | vastfasaden ar val synlig fran flera hall,
kombineras tva olika formsprak och en del av laasiavgransar planomradet.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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M2:an. Bild: Kvarnstrom Arkitektkontor.

Smedjan och Experimentverkstaden. Bild: Kvarnstégkitektkontor.

» Nya maskinverkstaden, M2:an som uppférdes pa 1880-Huset ligger utefter
Lindholmsallén och &r ombyggt for verksamheter tiltparkeringshus. Huset ar i
rédbrunt tegel med vackra murférband och en hogeragavel mot vaster.

« Smedjan byggdes 1946. Aven detta hus har en méddygn i fem vaningar med
fasader i roddbrunt tegel. Huset anvands som kontor.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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» Experimentverkstaden uppford 1949-50. Huset &ttitegel och i fyra vaningar.
Husen ar kraftfulla industribyggnader med storgynar som ar val synliga och de
ger omradet en egen karaktar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett hus med restaurangtia@®rnet av Lindholmsallén och
GotaverksgatarVaster om planomradet har ett hotell nyligen uptstdduset ar nio
vaningar hogt.

Norr om Lindholmsallén finns ett studentbostadsterahuset &r 6 vaningar och har
en indragen takvaning. | planeringsforutsattnirfgatindholmen centrum fran 2009
foreslas en fortsatt utbyggnad av bebyggelse mddamheter med inslag av boende
i 3-4 kvarter pa den norra sidan av Lindholmsal{éwersiktsplanen anger aven
bebyggelse for denna del.

Oster om planomradet finns tva aldre f.d. maskikstéder (M1 och M2) som
omvandlats till kontor och andra verksamhetslokaterset narmast Lindholmsallén
inrymmer aven parkering. Husen syns val p.g.a stara volymer och egna
karaktarer, se aven under Fornlamningar och kufttoha.

Soder om detaljplaneomradet finns ett nyligen uggéontorshus som ar sex vaningar
hogt.

L
L ] |
Restaurang inryms i Gotaverksg. 1, huset kommeivais. Bild: Kvarnstrom Arkitektkontor.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Service
Narmaste kommunala skola ar Herrgardsskolan sagerliga 500 m fran planomradet.
Skolan har forskoleavdelningar, forskoleklass oeimdskola upp till arskurs 9.

Pa Lindholmen finns sex gymnasieskolor, Chalmenspess Lindholmen och IT-
universitetet. Mat lagas och serveras pa Ester dsoses gymnasium och inom
omradet finns flera restauranger.

Backa Teater finns etablerad inom omradet sedararégillbaka.

Narmaste livsmedelsbutik finns pa Ceresgatan aehligiare serviceutbud finns i
Eriksbergs képcentrum vid Kolhamnsgatan ca 1,2 iém planomradet. Har finns
matvarubutik, systembolag och annan detaljhandel.

= R e —— — - = s

Hotellet vaster om planomradet som nyligen uppf®@isl: Kvarnstrém Arkitektkontor.

Trafik

Kollektivtrafik

Lindholmen nas antingen med buss som gar i Lindkali@n eller med farja 6ver
Gota alv. Lindholmsallén ar huvudgatan dar samtligikslag finns, biltrafik,
kollektivtrafik och huvudstrak for gang- och cykalfik. | alléns mitt ar korfalt for
buss. Pa sikt kan Lindholmsallén komma att trafikened sparvagn. Planomradet
ligger mittemellan tva hallplatser, Regnbagsgatzmldndholmen dit det &r ca 150 m.
Hallplats for Alvsnabben finns pa Lindholmspireréstra sida, knappt 300 m fran
planomradet.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Biltrafik

Lindholmen nas med bil via Lundbyleden med avfatthindholmsmotet eller
Eriksbergsmotet eller via Frihamnsviadukten uteftendbyhamngata som évergar i
Lindholmsallén.

Lindholmsallén ar ca 80 m bred med ett till tvafitippa vardera sidan om mittfaltet
med kollektivtrafik och tradplanteringar. Biltragk ar enkelriktad med 7 m breda
korbanor.

Cykel- och gangtrafik

Banor for gang- och cykeltrafik finns utmed bad#osna pa Lindholmsallén. Ett
genomgaende cykelstrak planeras fran centrala ¢tisinia Myntgatan till
Lundbystrand. Gétaverksgatan — Therese Svenssdasa@Gdarfor utbyggd med tva
enkelriktade cykelbanor.

Kajpromenaden utefter dlven, som utgor ett allnggdmg- och cykelstrak, passerar
Lindholmsbassangens norra del.

Parkering
Korttidsparkering finns utefter Lindholmsallén medjlighet till angdring.

Storningar

Omradet utsatts for buller fran vagtrafik pa Lintthsallén och Gotaverksgatan, den
planerade sparvagnstrafiken i Lindholmsallén, haanab och Lundbyleden. Buller
fran trafiken har utretts.

Hamnverksamheten vid Stena Lines terminal vid Magglet alstrar ocksa buller men
avstandet till planomradet &r mer &n 600m.

Rekreation

De verksamma och boende inom Lindholmen och Luna&gutnyttjar garna kajerna
och narheten till vattnet for rekreation. Aven ster dras till kajerna och den
handelserika hamnmiljon. Ett ca 4 km langt strakgi utmed vattnet, fran Eriksberg i
vaster till Lundbyvass.

Parker saknas i naromradet. Herrgardsskolan fiar@06 m fran planomradet och
ligger inom ett kvarter med mycket gronyta och di@mbollek. Inom Slottsberget

finns en gron park som &r allmant tillganglig. Keris park och Ramberget ar narmaste
storre grona parker.

Intressen/riksintressen

Transportlederna Lundbyleden och hamnbanan sorerldgygt 300 m norr om
planomradet, &r av riksintresse for kommunikatiargigt Miljobalken 3 kap 88.
Aven Gota Alv ar av riksintresse for transportei.l@erna fraktas farligt gods.

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebar majlighet till en blandad staebyggelse, med ambitionen att
skapa tydliga kvarter och gaturum dar Lindholmeh baendbyvass blir ett
sammanhangande bebyggelseomrade.

Den vastra delen utgors av fyra bostadskvartervaedin privat gard, ett kvarter med
en storre kontors- och centrumbyggnad utmed Lindbeplren, en kaj med restaurang
utefter Lindholmsbassangen samt ett nord-sydligtlsparkstrak. Inifrdn den vastra
delens kvarter och gator mojliggors utblickar migea. Mellan kvarteren ligger
lokalgator som utformas som gangfartsgator. Gatbamdutande plan fran omgivande
gatunivaer upp till gardarnas nivaer.

| den Ostra delen skapas ett kvarter mellan M1M2loch framfor M1:ans gavel en
park. Planen ger bland annat méjlighet till ett med sexton vaningar i kvarterets
norddstra horn, vilket kommer vara val synligt fididra Alvstranden och Goéteborgs
centrum. Befintligt torg framfor M2:ans gavel bagisplanen.

Planforslaget bygger pa en skiss framtagen av CleM&ebyggelsen som avses
uppforas har ett markant arkitektoniskt formspréadmsymmetriskt lutande
takformer och ljusa fasader i kontrast till de omgliggande &ldre
industribyggnaderna med fasader i rodbrunt tegel.

L O Ly

lllustration av husen och kajen vid Lindholmsbaggin Bild: Berg/CF Mdller.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Offentliga platser och strak

Lindholmsalléns och Goétaverksgatans utformningaétidigda i tidigare detaljplaner,
vilket foljs upp i denna plan. Olika platser oclienitliga rum med olika karaktar
skapas i planen. Forslagets ambition &r bland aathakapa ett vackert och attraktivt
offentligt rum i anslutning till Lindholmsbassangearra del. Fran angransande
bebyggelse ges forutséttningar att blicka ut 0@enhbassangens vattenyta. Narmast
vattnet ges majlighet till bryggor och sittgradangmn plats for vila, méten och
mojlighet att na ner till vattnet. Innanfor bryggargar "promenadstraket” for gadende
och cyklister, ett strak (som utgors av gator asly)tdar man ror sig utmed alven.

Utefter kajen/torget ges forutsattningar for harmt#d kaféer i husens entrévaningar.
Fran kajen/torget foreslas ett parkstrak langs detcya hotellet och den nya
kontorsbyggnaden upp mot Lindholmsallén.

lllustration av detaljplanens mojliga byggratteraka: SBK

Pa Gotaverksgatans Ostra sida skapas en park frdfifan och ett kvarter med ny
bebyggelse foreslas mellan M1:an och M2.an. Utneeklegms och M1:ans norra sida
behalls dagens strak som lokalgata utformad somfgéagata.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Befintlig yta framfor gaveln pa M2:an befasts soondart torg undantaget den sédra
delen av ytan som anvands av verksamheten i bygdg2adilket regleras som egj
byggbar kvartersmark med anvandning centrum, itkesde verksamhet och med
mojlighet att anordna uppstéllning av fordon. | ama bebyggelsen, sdder om torget
och parkeringen inryms bl a centrumfunktioner aiiskola vilket bidrar till rérelse i
omradet. Vid torget/parkeringen moéter den nya bgbiggn den gamla, ett méte som
ger platsen karaktar.

Bebyggelse

Planomradets foreslagna bebyggelse beskrivs h#akat i sina olika delar. Till
planen finns ett kvalitetsprogram i vilket utformgibeskrivs mer ingaende.

Vaster om Gotaverksgatan

Hojden pa bebyggelsen i de vastra kvarteren trappaifran en nagot lagre niva vid
vattnet i soder till den hogsta nivan vid korsnimgéndholmsallén och
Gotaverksgatan i nordost. Det innebar mojligHeutsikt och minsta mojliga
slagskugga pa gardarna. Langs Lindholmsallén odhv@iksgatan mojliggors raka
linjer med sluten bebyggelse i fem till tta varsingviot vattnet far bebyggelsen en
friare gestaltning med gavlar och olika riktningdrhusen i kvarteren. Utmed
Lindholmspiren foreslas, i enlighet med galland&ljigdan, en byggratt i atta till nio
vaningar. Byggratten har flyttats nagot mot Linahséallén, for att ge majlighet for en
lokalgata mellan hotellet och byggratten. Anvandeimandras till kontor och
centrumandamal, istéllet for kontor, hotell och dieln

Vid hamnbasséangens kant i anslutning till kajstrééeeslas en restaurangbyggnad i
tva plan. | 6vervaningen byggs en samlingslokaédusor méten och
foreningsverksamhet.

T.v. lllustration av nytt kontorshus mot Lindholéa. Bild: KUB arkitekter
T.h. lllustration av bostadskvarteren mot allén @&titaverksgatan. Bild: Berg/CF Moller.

Oster om Goétaverksgatan
Hojden pa bebyggelsen i den dstra delen trappafréappmlen lagsta nivan i sydvast,
sex vaningar och hdgsta, sexton vaningar i nordost.

Forutsattningar ges for centrumverksamhet, skatsitila och bostader i husen.
Garden nyttjas av forskolan dagtid och ar tillgénépr de boende 6vrig tid.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Alternativa bebyggelsevolymer

For samradet togs tva olika alternativ for hur kewan kan bebyggas fram och
jamfordes. Dels en mer 6ppen bebyggelse uteftatdrggranserna och dels en helt
sammanbygd bebyggelse som omsl6t gardarna. Dembelsg planforslaget nu
mojliggor ar en sluten bebyggelse utmed de sta@riga Lindholmsallén och
Gotaverksgatan medan kvarteren in mot gangfartsteneiforeslas vara delvis
Oppna. En sluten bebyggelse ut mot Lindholmsal@m®@dtaverksgatan ger bland
annat tystare och skyddade gardar samtidigt soorrgabmsluts med tydliga vaggar
och kvartersindelningar.

Den bebyggelse som Alvstranden Utveckling AB ochskotiet for

Lindholmshamnen avser ga vidare med ryms inom dbyugratter och innebér en
nagot lagre exploatering dar huskropparna utmestata gatorna inte foreslas vara
helt sammanbyggda. Ambitionen &r att uppna milj@gmagl Guld, vilket bland annat
innebar att byggnader utformas, projekteras ocly®yor Iag energianvandning, en
god innemilj6 vad géller ljud, luftkvalitet, inombiemperatur och dagsljus samt med
miljdanpassade materialval och kunskap om vilkeglbggor som ar anvéanda.

N

Perspektiv fran sydvast som redovisar planens gajlyggnadsvolymer. Bild: Berg/CF
Moller

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Perspektiv fran nordost som redovisar planens m@jbyggnadsvolymer med slutna kvarter
mot Lindholmsallén och Goétaverksgatan. Bild: Befgi@oller

Perspektiv som redovisar konsortiets tilltdnktadpyadsvolymer med delvis 6ppna kvarter
mot Lindholmsallén och Gétaverksgatan. Bild: Befgi@oller

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Perspektiv fran sydvast som redovisar konsortitrnkta byggnadsvolymer. Bild: Berg/CF
Moller

Service

Mojlighet finns till etablering av centrumverksanmialla byggnader. | kvarteret dster
om Gotaverksgatan finns &ven mojlighet till forskokh skola.

Behov av forskola uppkommer nar nya bostader byfitjsziss del hanger behovet
ihop med om det &r stora lagenheter. Med en féaskairekt narhet till bostaderna
bedéms att manga kan ga eller cykla med barneralfdokaltningen bedémer att
behovet ar mellan 4-6 avdelningar till f6ljd avalet foreslagna lagenheter. | planen
finns majlighet till en gard for utevistelse pailB00 kvm. Ytan for utevistelse kan
utokas med terrass pa hela forskolans tak. Angépiatser placeras utefter gatan norr
om kvarteret. Parkeringsplatser anordnas i kvart&&rden ligger i anslutning till en
park som kan anvandas av forskolan vid utflyktédjlighet finns fér de boende att
samutnyttja garden med forskolan/skolan. De boé&adeanvanda garden péa kvallar
och helger.

Rekreation och lek

Allmanna ytor finns framforallt i den vastra delellan kvarteren pa lokalgatorna
som utformas som gangfartsgator for att halla hestigheten. Fran den vastra delens
mitt finns utblick mot alven, mot Ramberget / Lirdimsallén och mot

Gotaverksgatan och bebyggelsen i den Ostra delen.

| anslutning till husgavlarna mot kajstraket ocimmbassangen ar ambitionen att
skapa ett torg med sittplatser och narmast alvigindigpor” ner mot vattnet. Platsen
har kontakt med Lindholmbasséngens vatten, alvarsodra alvstranden.

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Ett annat offentligt rum &r den foreslagna parkamfor M1:an. Promenerar och
cyklar man langs kajstraket finns mojlighet attach se parken som ligger i
anslutning till kajstraket. De som bor och arb&tam omradet erbjuds ett gront och
lugnt rum eventuellt med dagvattendammar. M1:agaéifiktla tegelgavel ar en av
parkens vaggar och i sédra delen ar det Smedjaikxphrimentverkstaden. En
lokalgata utformad som gangfartsgata leder franGtitaverksgatan.

Bostadsgardarna forutsatts vara gréna rum med lalandt ytor for narlek.
Detaljplanens bestammelser ar utformade sa attgulag pa gardsbjalklagen
sakerstalls. Gardarna ar underbyggda med garagésli@diklag dimensioneras sa att
de tal tyngden av ett en meter tjockt lager avje#dtinklusive dranering och
fukthallande lager (ca 1,5 ton/kvm).

Ett kvalitetsprogram har upprattats som beskrivfarmningen av planomradets yttre
miljoer. Programmet har bifogats planhandlingen.

Naturmiljo

Keillers park med Ramberget kan bli en tillgangdérboende den dag Norra
Alvstranden knyts samman med det inre av Hisingiamnbanan och Lundbyleden ar
en barriar men med en utveckling av gronstrakenpeakerna lankas samman med
andra gréna omraden och kajstraken utefter alvark-@ch naturférvaltningen
arbetar med att utveckla kopplingarna for att skapgronstruktur dar man erbjuds
kontakt med natur och gronska nar man gar och cykla

Trafik

Planerad bebyggelse angors framst fran Lindholéisafia Gotaverksgatan och
Lindholmspiren. Angdring av forskolan/skolan skemf gatan utmed torget framfor
M2:an. Husen vander sig med huvudentréer mot gatoch entréerna ar
genomgaende till gardssidan. Mellan kvarteren fésasya lokalgator som utformas
som gangfartsgator.

Planomradet &r val lankat med befintliga cykelva@at genomgaende (langs
alvstranden) kajstraket foér promenader och cyktiagserar igenom den nya platsen
s6der om den vastra delen.

Inlastning

Alvstranden Utveckling och Trafikkontoret har beatatt bygga ut ett lokalt
distributionsnat pa Lindholmen och Gullbergsvass smnebar att
omlastningsstationer ska finnas dit stora bilarddir dar varorna omlastas for
distribution i stadsdelen med mindre fordon. Detipér att tyngre fordon inte
kommer att angora omradet i ndgon stdrre utstragkannat an pa Gotaverksgatan.
Det leder bl a till att en tryggare trafikmiljo upds for samtliga trafikanter i omradet
och minskat buller samt renare luft.

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Lokalgata

Lokalgata utformad
som Gangfartsgata

Géang/cykelgata

Gatorna inom planomradet. Bild: Kvarnstrom Arkitiedator.

Parkering och cykelparkering

Den foreslagna bebyggelsen med bostader, kontskdia och centrumverksamhet
har ett behov av totalt ca 470 parkeringsplatsed.(besoksplatser), varav
kontorsfastigheten har behov av ca 80 platsend®ifh baseras pa Goteborgs Stads
parkeringspolicy och vagledning till parkeringstéin 2011-10-31. Parkeringstalen
baseras pa var i staden omradet ligger och hutiligéhglighet det ar till kommunala
kommunikationer.

Parkeringsgarage byggs i kvarteren som innehatistéler och centrumverksamhet i
saval den vastra som ostra delen. Infart sker@ataverksgatan eller Lindholmspiren.
Parkering for anstéllda i forskola och centrumvarkbeter forutsatts aven det ske i
kvarteren. Parkeringsficka foreslas bl a utmedryaid forskolan for uppstallning av
bilar vid leveranser och som korttidsparkeringdtirhamta och lamna barn.

Kontoret utefter Lindholmspiren kan l6sa ca 8 matsa mark inom fastigheten.
Ovriga platser behover losas i garage under bygameter i intilliggande
parkeringshus.

Korttidsparkering for besokande till omradet karsis man ske pa gatorna, men
besoksplatser (som ar inkluderat i ovanstaendesiffnaste i huvudsak lésas i
kvarteren.

Detaljplanen ger utrymme for erforderlig cykelpaikg i husens entréplan, i garage
och péa gardarna. Behovet &r totalt 1830 platsekefiag for besokare ska anordnas i
anslutning till entréer pa gata, torg och gardar.

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Kollektivtrafik

Omradet har en god forsorjning av kollektivtrafikellan centrum och
Gotaverksgatan gar buss 16. Turtatheten ar ca A0 msningstrafik och det tar 8
minuter mellan Brunnsparken och Gotaverksgatam Eeatrum till Hjalmar
Brantingsplatsen som ligger ca 1,6 km fran plandetrgar sparvagn 5, 6 och 10.
Alvsnabben och Alvsnabbare lagger till vid farjeédgvid Kunskapscentrum ca 300
m vaster om planomradet.

Solstudier

En solstudie har genomforts pa de tva bebyggetsealiven. Solstudien visar hur
bebyggelsen paverkar solférhallandena for foreslaffentliga rum, gardar och
omgivande befintlig bebyggelse. Var- och hostdagjagen har valts som tidpunkt.

Studien visar, for bada alternativen, att platsefter Lindholmsbasséngen far goda
ljusforhallanden mellan klockan 9-12, darefter gkagdet befintliga hotellet. Fran
klockan 15 ar husen utefter Lindholmsallén solsilyDet atta vaningar hoga huset
vid torget vid M2:an skuggar forskolegarden efteickan 12 men garden ar till
halften solbelyst fram till klockan 15 vid var- ohbstdagjamning. Parken i den Ostra
delen ar val solbelyst och ger férskolans barn igidgi till utevistelse i solen under
eftermiddagarna.

Vid en jamforelse mellan alternativen ar det frandit runt kl 12 som skillnaden ar
som storst for bostadsgardarna, d v s nar solemsdéler och gardarna delvis skuggas
av bebyggelsen som sluter gardarna.

Solstudie - Alternativ med dppen beByggeIse,
Bild: SBK

Rikets hdjdsystem ar infort i Goteborg. Utforda diigar har hojder i gamla systemet och kartomtpéakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.
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Utformning och skydd mot hogt vatten

Krav stélls pa skydd mot hdgt vatten som innebgalniva och minst en entré till
bostad och skola/forskola skall placeras pa en pdviagst +2,8 m. | forslaget klaras
detta krav genom att entréer skall ha forbindelsegérd (som i sig ar direkt
tillganglig fran gatan) som placeras pa en nivalagst +2,8 m eller att gard
kompletteras med ramp upp till en nivd om +2,8 m.

Alternativa entréer placeras utdver detta samtigighot gata, gc-vag, torg och park
for att skapa intressanta, livfulla och trygga gatch platser. De alternativa entréerna
placeras daremot i niva med anslutande gata d#es fior att undvika ramper, trappor
och nivaskillnader i de offentliga rummen. Alla €®tr som placeras under nivan +2,8
m ska som sdkerhet mot intrdngande vatten anordedgversvamningsskydd och
byggnader skall utformas vattentata (6versvamnkygksbor utformas fast
monterade som del i byggnadens konstruktion, togtap skjutdorrar etc). Alla
entréer och entréplan ska ocksa ha en rumshojdvsijliggor att golvniva och entré
kan hojas till lagst +2,8 m vid stigande havsnitgsar skall kunna nas bade fran
entré pa nivan +2,8 m (gard) och fran alternativée(gata, gc-vag, torg eller park).

Att bygga skyddsbarriar runt Lindholmshamnen ediéhoja mark- och gatunivaerna i
omradet som en atgard mot hogvatten i Gota alv thetta skede inte bedomts vara
rimligt, d& detta skulle innebéra valdigt omfattarédgarder men ocksa svarigheter
avseende anpassning till omgivande aldre bebyggelséefintliga gator. Genom
planens krav pa riskskydd sékerstalls att niva® #2klaras och att senare mer
omfattande omradesdvergripande atgarder som t ekhdjaingar kan genomforas
med bibehallen funktion i byggnadernas entréplan(seréven sid 7 avseende
overgripande atgarder som skydd mot stigande/hitg ).

entréer: Samtliga entréer for bostad respektive skola/forskola Samtliga entréer och entréplan inom hela plan-
skall mot gard placeras pa en nlva om |#gst +2,8 m, Entréer skall omradet skall mot gata, gc-vég, torg respektive
vara genomgaende och mot utsida kvarter placeras i niva med park utformas med en vaningshdjd som med
anslutande gata, gc-véag, torg respektive park. underkant bjalklag nar upp tlll 1agst nlvan +6,6 m.
| Nivasklinad |
. Vil mellan gard och
| ; \ golvniva (+2.8 m) |
. il V4 \ tas upp med ramp -
| Vi ! och trappa Inne | |
- byggnad eller pa
| gard |
: Ejlast dge ;
| ] |
| @ //’/__\ —~ T |
&R S0 ) RO\
: \.\ O . o | /\ / i \'/ |'
| B[sIkEg kan iankas .-jo]as /,, \‘ '/ \‘ -/ entréer s .-“" |
Garage / Forrad / Bostadskomplement \"'. JI Lokalgata I I H_, .-"I Garage / Forrad / Bostadskomplement
| W15 4 10 4 2315 |
Samtllga garagevaningar/férrad "'."-.‘ / Samtllga entréer och entréplan, dar bostader -
| fbostadskomplement skall placeras "-.‘\ / och kontor e tillats (se gramarkerade
sa att erforderlig vaningshéid i sin "{; / byggnader | Sltuationsplan 1), skall placeras
helhet gar att Inrymma under | med Overkant bjélklag | nlva med anslutande
anslutande gata, ge-vdg, torg i ! gata, gc-vég, torg respektive park - entréer och
respektlve park. Y /  entréplan mot Lindholmspiren undantaget.

Principsektion (fran plankartan) genom Goétaverksgat

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

I Lindholmsallén och Gétaverksgatan finns va-ledansom man ansluter till.
Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas sonlikaisystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respeldpitbvatten.

Dagvatten

Det ar inte lampligt att l1ata dagvattnet infiltrerer i marken eftersom jordlagren bl a
bestar av fyllningsmassa pa mellan 1-3 m djup. Sgarfastigheter ska kunna
fordroja regn. Dagvatten fran vaster respektiverdsin Gotaverksgatan samlas ihop
inom respektive omrade, fordrojs och renas delsgedversilning och dels genom
sedimentation och leds sedan till Gota alv. PadjawnGota alvs vattenniva kommer
ledningssystemet delvis vara damt. Vattnet rinmeidzundan. Om
fordrojningsmagasinen hamnar under alvens vattéenivppstar problem med
kapacitet och funktion.

| den vastra delen planeras fyra kvarter och id@tra delen ett kvarter dar husen och
gardarna ar underbyggda. For att uppfylla kravedréijs vattnet genom att det
flodesregleras och dammas nar det rinner pa maH@dsattningen av omradet ar
viktig eftersom vattnet kommer rinna till de lagstarkomradena. Gréna tak hjalper
till att fordroja utflédet och minskar behovet aagasinsyta. Dagvattnet i
underbyggda kvarter kan med fordel laggas medfajéihkallartak vidare ut till
fordréjningsmagasin.

Utredningen visar pa tre fordrojningsmagasin alitvh dammar i den vastra delen, pa
allman plats.

| den ostra delen leds takvatten och vatten frarkytan vid forskolan tas om hand
och leds till ett fordréjningsmagasin i parken sénallman plats. Om vattnet leds i
ledningssystem till magasin hamnar normalvattenitaijd med alvens vattenniva,
vilket innebar att det kommer std damt langst matstemet och vid hdgvatten
kommer inte magasinet fungera. Om avledning sKigt ytrannor / svackdiken /
kanaler kan botten i magasinen hojas nagot s@atlid storre marginal mot Gota alv.
Fordrojningsmagasin for parkens ytor kan utforntagggen som en damm eller som
ett dike i parkytan.

Planomradet bestar till stor del av takytor ochngr§itor som ger ett relativt rent
dagvatten. Val av takmaterial kan ha betydelsebeddmning av takvattens
fororeningsinnehall. Kérytornas dagvatten bor letilbfrdrojningsanordningar om
det inte gar att leda vattnet éver grona ytor.

Planen har bestammelse som anger lokalt omhéandadagv dagvatten inom
planomradet innan det avleds till allman dagvageéning och/eller Gota alv.

varme

Ledningar for fijarrvarme och fjarrkyla finns forkdg i Lindholmsallén och
Gotaverksgatan och omradet forutsatts bli anstilitelessa.

El och tele

Ledningsnat for elkraft och tele finns utbyggt ndholmsallén och Gétaverksgatan.
Ledningarna ar dimensionerade for att kunna foasdej nya bostéaderna. En byggratt

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
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for transformator i "Detaljplan for kontor och allim plats pa Lundbystrandskajen och
Gotaverksgatan” har tagits bort. Byggratten hag artvants. Det finns kablar inom
planomradet som ska flyttas.

Avfall

| anslutning till omradet finns ett utbyggt sopsygiem som det finns mojlighet att
ansluta fastigheterna till. Atervinningsrum for soptering férutséatts anordnas i de nya
husen alternativt ombesotrjas genom Microterminpiehindholmen, som beddémts ha
tillracklig kapacitet for att ta emot bade forbramgsavfall och atervinningsmaterial

for den tillkommande bebyggelsen.

Grundlaggning och markplanering

Den férdjupade geotekniska undersokningen visaédkitrheten mot skred for
befintliga forhallanden ar tillfredstallande. Stabten i omradet &ar ocksa
tillfredstallande for framtida forhallanden medwgpfylinad till niva + 1,7 m inom
torgytan och lokalgatan vid kajstraket narmast hamssangen samt med en trafiklast
pa 5 kPa inom denna del. Laster for omradet i hassdngen dar restaurangbyggnad,
trappor, uteservering mm planeras har ej medtab@sikningar da dessa delar
kommer behdva palas.

Alla byggnader forutsatts bli grundlagda pa pabr husen ar upp till 8 vaningar
forutsatts langa kohesionspalar och for sextonghinset kan grundlaggning med
stodpalar bli aktuellt. Den planerade restaurangbgigen och kajkonstruktioner vid
Lindholmsbassangen ska ocksa palas. Hansyn skl &isen stodfylining tidigare
lagts ut i hamnbasséangen.

Enligt utforda belastningsforsok ar leran mycketrségskanslig med vissa pagaende
sattningar. Detta maste beaktas vid grundlaggmilegerade utfyllnader mm. Hojs
marken inom delar som ej ska palas sa kommer lagikosation med t.ex.

lattfylining behova utforas for att undvika langtimindna sattningar.
Byggnadstekniska atgarder som innebar permanentigattensankning bor inte
goras. Ledningar till palade byggnader bor forses ftexibla kopplingar for att
forhindra ledningsbrott.

Infor projektering och byggande erfordras komplattele undersékningar for t ex
bestamning av lerans hallfasthets- och sattningsé@@er som underlag for schakt-
och péaldimensionering samt for dimensionering areynark. For vissa delar av
planomradet kan det aven bli aktuellt med tatargrod for bestamning av berg- och
lerdjup. | samband med schakt- och grundlaggnitggan kommer kontrollprogram
behtva upprattas med hansyn till omgivningspaverkan

Arbete i vattenomrade ar tillstands- eller anmaepliktig vattenverksamhet enligt 11
kap Miljébalken.

Den geotekniska utredningen behandlar aven erdsiarvattnet i alven. Omradet
beddms vara till fyllest med nuvarande forstarkramgnarken i Lindholmsbassangens
norra del.

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgieatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark odtemamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskigdur- eller kulturintressen
berérs. Kontoret bedémer att redovisad anvandnamgahnses vara den ur allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets formmédgar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnomagiverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med kommunens 6versiktsplan, OP09.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planen ger mojlighet att uppféra en blandad stdnsigelse med 400-500 lagenheter,
centrumverksamhet, férskola och skola, restaunaadg, och tva torg ett framfor
M2:an och den andra vid Lindholmsbassangen.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémnimge kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och anseita uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig bebyggelsenRieslaget medger i dvrigt inte
anvandning av planomradet for de andamal som arRek 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behd&rskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

« Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

* Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.

* Riksintressen som Lundbyleden, Hamnbanan och Gétanarheten till
planomradet bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Stads dversiktsplan, OP09, samt att pdagenomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begraimsebsen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tilaérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2011-11-18. Foljderrmdamens genomforande ska dock
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alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallining av planens
beddémda konsekvenser.

Stadsbild

Intentionerna med gestaltningen av omradet hagydiei beskrivits i Program for
Lindholmshamnen — Lundbystrand, godka&nd av Komnyeaksten mars 2000 och i
Dispositionsplan Lindholmens Centrum daterad mag92

Lindholmsallén utgor ett storslaget och tydligtlagsnar man nalkas omradet. Den
nya bebyggelsen gestaltas mot norr med en nagoe Iségla och trappar ner mot
alven fran atta till fem vaningar i den vastra deBebyggelsen foreslas ha ett
markant arkitektoniskt formsprak med lutande takfer i kontrast till
omkringliggande robusta byggnadsvolymer. | ett @arteren i den Ostra delen tillater
planen en byggnad i sexton vaningar. Huset liggt platsen framfor M2:an och
kommer vara val synligt fran Lindholmsallén och &dagrksgatan. Den nya
bebyggelsen kommer aven vara val synlig fran abamSaodra Alvstranden och det
sexton vaningar hoga huset kommer vara synligt fsfBa Stora Hamnkanalen,
Gotaalvbron, Ramberget och fran intilliggande Luyidten.

Skyltar och belysning pa de tankta byggnadernay gath torg ska placeras pa ett
sadant satt att sjofarten pa alven inte stors klésrdning uppstar.

Kulturmiljoé

Omradet ges ett helt nytt innehall och karaktarkDieurhistoriskt intressanta
byggnaderna lyfts fram genom att det &r en torgpkdpektive park framfér. Planen
sakerstaller allman plats framfor M1, M2, Smedjah &xperimentverkstaden. De
fore detta maskinhallarna i anslutning till plariem lyfts fram genom att en siktlinje
har skapats langs med gavlarna som synliggor de Bldsen. Fasaderna ligger relativt
fritt. En Oppenhet finns utefter gavlarna fran Lhetmsallén ner mot Anders Carlssons
Gata.

Paverkan pa luft

En fortatning med bostader och centrumbebyggelsebi@r en viss 6kning av trafiken.
| anslutning till planomradet finns val utbyggd lettivtrafik och cykelbana.
Miljokonsekvensnormen (MKN) ska enligt Miljébalkéktas vid planering och
planlaggning. MKN beddms inte 6verskridas.

Paverkan pa vatten

Utifran miljokvalitetsnormer for Gota alv, ska ragiav dagvatten fran planomradet
utforas. Dagvatten fran delen vaster om Gotavetksgaspektive Gster om gatan
samlas ihop inom respektive omrade. Vattnet reesgknom oéversilning av gras
och planteringsytor och i kombination med férdrigni diken, dammar eller |
fordrojningsmagasin erhalls genom sedimenterirftnihg och eventuellt vaxtupptag
av naring dar det ar mgjligt att ha vaxter i bo@eranordningen. Darefter leds vattnet
ut till Gota alv eller till allman dagvattenledning

Pa grund av Gota alvs vattenniva kommer ledningesyet sta damt till viss del.
Vattenet rinner anda undan men vid anlaggning edr@ningsmagasin uppstar
problem med kapaciteten. Utloppet ska flédesregleral ett stérre regn an det
dimensionerade kommer vattnet att damma i de oppstamet samt rinna pa
markytan till de lagsta markomradena. Hojdsattninge marken ska leda till mindre

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
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kansliga omraden. Marken ar i dagslaget i huvugdaht, mellan +1 och +3. Gota
Alvs vattenyta korresponderar med havet och mettelwtan ligger pa +0,1. Det
finns historiska matningar som visar pa hogstaewaiva i havet pa +1,2.

Markféroreningar

Kompletterande bedémningar i samband med planetMsehte, daremot ska
detaljerad undersokning och eventuella atgardéragfinfor exploatering. Marklov
kravs for alla schakt-, fyllnings- och nivaférantyar.

Storningar

Den planerade bebyggelsen utsatts framst for vagspartrafikbuller fran
Lindholmsallén och Gotaverksgatan. Hamnbanan liggappt 300 m fran
planomradet. | utredningen har de ekvivalenta lju@kerna for vag- och spartrafik
sammanlagrats for att bedoma de totala ekvivakeafikbullernivaerna medan
maximalnivaer har redovisas separat for respektafikslag.

Ljudnivaerna ar generellt hdga, pa grund av detigafrafikflodena som
prognosticerats pa Lindholmsallén och Gotaverksgda Lindholmsallén bedomer
Trafikkontoret att knappt 1000 sparvagnar per dyitfommer i framtiden och pa
Gotaverksgatan har Trafikkontoret en prognos pd 76@lon per dygn, vilket bedéms
vara en val tilltagen prognos. Ekvivalenta ljudmirvapp till 63 dB(A) har beraknats
for de mest bullerutsatta fasaderna. Forvantaebelyn fran Lundbyleden indikerar
att planomradet troligen inte kan na nivaer undedB(A) pa sa kallad tyst sida, dock
ar det mojligt enligt bullerutredningen att skapaueplats pa garden dar ekvivalenta
ljudnivaer understiger 50 dBA. Maximala ljudnivaeserskrider 70 dBA for samtliga
fasader mot Lindholmsallén och Gotaverksgatandedégenheter dar riktvardet 70
dBA kan uppnds pa en privat uteplats kan bostadsket/omradet kompletteras med
gemensam tyst uteplats med hogst 55 dBA ekvividjlemniva. De privata uteplatserna
ar ett komplement till de gemensamma.

Med slutna kvarter beraknas endast ett fatal bestddbehov av atgarder eftersom det
blir en bullerdampad sida med ljudnivaer under 58dBet planerade
sextonvaningshuset, far behov av atgarder. Bulatte bostader bedoms ha goda
forutsattningar for en ljuddampad sida genom onsfatigplanering med till exempel
indragna balkonger, bursprak eller delvis ingladaal&onger.

For den planerade 6ppna kvarterslosningen finma Bgggnader med behov av
atgarder. Samtliga bostader bedoms med atgardgpdeaforutsattningar for att kunna
erhalla en ljuddampad sida. Gemensam och tystatsefiirutséatts pa de gardar dar det
ekvivalenta trafikbullret och eller maxvardena @&keids mot gata. | en del lagen
kommer det kravas genomgaende lagenheter medtesidgs

De mest utsatta sidofasaderna har ekvivalenta nsgia overskrider krav med upp
till 8 dB(A). Berakningar visar att dampande inglisxg) i skyddad del av balkong kan
bli 6ver 10dB(A) forutsatt att taket dampar.

Den planerade forskolan berdknas vid fasad motfaakvivalenta ljudnivaer pa 55-
60 dBA och maximala pa 70-75 dBA. En god inomhugnkiin uppnas om fasad och
fonster dimensioneras i enlighet med svensk stané@rskolans gard, som ligger
soder om huset, far i princip hela gardsytan medhijvaer under 55 dBA.

Buller fran hamnverksamhet domineras av Stena hirdssamhet vid
masthuggskajen. WSP har utfort en utredning, ” lEggning av buller fran fartyg och
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hamnverksamhet vid Masthuggsterminalen i Gotebdagérad 2013-01-30. Den
beraknade dygnsekvivalenta ljudnivan, 600 m framitealen, oskarmat och pa den
sida alven som planomradet ligger, beraknats févalenta ljudnivaer pa 47 dBA pa
natten. Planomradet ligger ca 750 m fran termimdlega bostader i de tva
alternativen bedoms darfor utsattas for ekvivalé§otinivaer som overskrider
gallande villkor. Aven de momentana nivaerna klakést bakgrund av aktuella
bullerriktvarden och trafikprognoser kan hamnvenikisaten i G6teborgs hamn och
vid Masthuggskajen fortga.

Matningar som redovisas i WSP:s utredning visaatp§ud fran hamnen kan
upplevas som lagfrekventa, vilket i enlighet medi&lstyrelsens riktvarden kring
buller inomhus darfoér bér beaktas vid dimensiorggam bostadsfasader.

Planen har en bestammelse om att ljudnivaer fdaskostader och uteplatser skall
folja riktvarden for buller enligt Boverkets allmaarad (2008:1)

Vibrationsutredning har utférts som visar att malkationerna ar generellt svaga, och
inga registreringar kan relateras till tagtrafik&€nolig tung trafik ger upphov till
enstaka kortvarig vibration men de 6verstiger gitande riktvarde. Bedémningen
som ar baserad pa genomférda matningar av markizibes, ar att risk for
vibrationsstorningar inte foreligger i bebyggelkseligt foreslagen detaljplan. Inga
vibrationsdampande atgarder féreslas utover ett pddagsta egenfrekvens hos
bjalklag > 5 HZ for bostader narmast Lindholmsallén

Atkomst for raddningstjénsten

Utredningen av raddningstjanstens tillganglighetdjarts. Den visar att byggnaderna
ar tillgangliga for raddningsfordon fran det allmangatunatet. Cykelbanan utefter
Lindholmsallén utfors sa att hojdfordon kan stalipg vid utrymning. Bostadshus
med maximalt 8 vaningar samt maximal hojd pa 23lrartderkant 6versta fonster far
enligt byggreglerna utrymmas via raddningstjansgtegutrustning. Samtliga
lagenheter ska ga att na med maskinstege. Denkabara sarskilda krav pa
vagutformning, bjalklag ovan garage etc. Om planénger mdjlighet till
framkomlighet med maskinstege maste annan tekasskrg utforas t.ex. "forbattrat
trapphus”.

Sociala konsekvenser

Planen innebar att ett omrade dar det framst @tsplatser, gymnasie- och hogskola
och stora obebyggda ytor kompletteras med bostaderskalig handel och kontor.
Omradet som tas i ansprak anvands idag som pageptats som efter arbetstid star
dde. Nordvast om Lindholmshallen uppfordes ett taraned studentbostader for ca
tre ar sedan. Fler bostader med blandad upplabetsef, hyres- och bostadsratter
innebar att omradet far en mer heterogen befollgsiagmansattning och antalet
boende dkar inom omradet. Mojligheten att etabderarumverksamhet, forskola och
skola och att en park anlaggs och ett kajstraledtartalven utvecklas innebar en mer
innehallsrik och varierad stadsmiljo. Ett 6kat badenomradet gor det mer befolkat
kvalls- och nattetid. Mdjlighet till social integran 6ver generationsgranser
underlattas nar studentboendet kompletteras mexshgch bostadsratter. Rum for lek
och moéte finns bade pa bostadsgardarna, forskalegarch parken.

Marken i omradet ar plan och lattillganglig. Markesmmer hojas mellan kvarteren i
den vastra delen. Vid projektering av mark och agter ska tillgangligheten for
funktionsnedsatta sarskilt beaktas. Gang- och ¢mitals belaggningar, lutningar samt
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kontrast och markeringar ska anpassas sa att detléttar for méanniskor med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga att réra sigwadet.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradet ligger centralt i Goteborgs kommun laslkektivtrafik och infrastruktur
ar val utbyggd i omradet. Planen innebér ett miekéft utnyttjande av kommunens
mark och av utbyggd infrastruktur. Regionen och kamen starks och férséljningen
av mark ger kommunen viss inkomst.

Ekologiska konsekvenser

Det ar idag hardgjorda och bebyggda ytor samtdgémassor och féroreningar.
Fororeningshalterna kan variera och fordjupad iter@mg kommer att goras infor
utbyggnaden. | samband med markarbeten for kafidmdr6jningsmagasin och
dammar kommer fyllnadsmassorna till stora delaadtigsnas. FOr gréna gardar och
park kommer jord och vaxter tillféras platsen ogtutsattningar finns for en storre
ekologisk mangfald &n idag.

Dagvattenhantering kommer bli battre an idag eftersattnet kommer oversilas,
sedimenteras och fordrojas i dammar eller magasian det slapps ut i alven eller
leds till allmén dagvattenledning.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att planomradet fortsétile anvandas som parkeringsplats
och staden gar miste om en blandad stadsmiljo mstider, centrumverksamhet,
forskola, skola, torg och park.

Genomférandetid
Genomfdérandetiden utgar 10 ar efter det datum aidgpl vunnit laga kraft.

Gunnar Persson Karoline Rosgardt
Avdelningschef plan Planchef

Rikets hojdsystem ar infort i Goteborg. Utférda dirimgar har hojder i gamla systemet och kartomtpakrivning
och samradsyttrande har det nya systemet. Denveettilinaden ar 9,95 meter. | det nya systematdet finnas
minushdjder.

Detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid Gotaagakan, Planbeskrivning antagandehandling 29(29)



