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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-

ras.

Nér detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-

jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft
samrad skriftlig granskning antagande

ev. dverklagande
Majlighet att 1amna synpunkter ) e ]
Information
Planarbetet startade 2013-12-17

Detaljplanen ar upprattad med normalt planforfarande

Planens
genom-
férande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.qgoteborg.se/planochbygaprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
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Detaljplan for Bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Samradsredogdrelse
 Granskningsutlatande

Utredningar:

. Dagvattenutredning, 2017-12-21

« Naturvérdesinventering, 2017-08-24

. Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, 2018-11-01
- Mobilitets- och parkeringsutredning, 2018-10-22

. Utsiktsstudie fran Mellanbergsvéagen

« Solstudie

3 (30)


javascript:__doPostBack('ctl00$ctl00$cphSite$cphMain$src$rp$ctl00$rpRow$ctl01$ccc$btnCell','')

Innehall

DETALJPLAN FOR BOSTADER VID VAGNEDALSVAGEN ........ccocooviieieeieieeieeeseee s ses s, 1
NOrmalt PlanfOrTArANTE. .........coeeeee et b e bbbt e bbb e 1
ANTAGANDEHANDLING DECEMBER 2018........ooiiiiiiiieitietieie sttt sttt she bbbt et et e st e e sbeeneannesnnas 1
o Eo T o o ToT=TST =T o USSP 2

La1 0] g a=1 (o] o USSR USSP 2
Detaljplan for Bostader vid Vagnedalsvagen inom stadsdelen Askim i GOteborg ...........cccccevevevcvcveieeecicrenaen 3
PLANBESKRIVNING .....cooititittietite ettt sttt sae st etesbe st etesae st e tesae e ebesbe st ebeabe e abeabe e abesbesaetesbeseeresre e 3
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:...........cccovviiiiiieiie e e 3
ININEHALL «.ctt sttt etttk b et b e ekt b etk b e e b e b e ekt e b e b e e bt e b e e b e e bt e bt ekt e b et et e eb et et e e b e ebenbe e 4
SAMMANFATTNING 1.ttt et steeete st seetesteeetesbe e etesbe e ebesbe st abesbe st ebeabe st e be e b e st ebe s b e st e be s b e st e be s b e st ebe s b e st ebe st eseabe st enenbenrne 5
Planens syfte 0Ch fOFULSALININGAT .........cviviicicice et sb e re e na e e et e seesrenrs 5
Planens inneb6rd 0Ch genoMIOraANdE ........ccveieiee it nns 6
OVErvAgaNden 0CH KONSEKVENSE .............ccvivucuerieeiesceeteeectes st see ettt sttt st et en et s s sen st 6
AWVIKEISEr fran OVEISIKISPIANEN..........c.cuiviviriiiiiiice sttt ettt bbb bbb e e e e s bbbt bebers 7
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR ....euvitiitistiseetistestasessessasessessasessessasessessasessessasessessessssessassssensessasessassssensens 7
R3] (OO RUR PPN 7
Lage, areal och markagoforNAIIANAEN ...........cccccviiiiiiiiiiice e e 7
PIANfOrNAIIANGEN .........oivetccccee ettt bbb bbb bbbt et bbbt bbb e b se e s bt bane 8
Mark, Vegetation OCH fAUNA...........oii ittt sa e re e e ne e e ee e nrenes 8
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse ..o 10
Trafik och parkering, tillganglighet 0Ch SEFVICE .........cccviiiiiiiecec e e 10
TEKIIK .ttt ettt b b bt b b e R R e R R E R R R R R bR bR R R bRt bt n bt enes 11

31 (0] 1130 - S PS 11
DETALIPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ......c.viteitiseesesteeesestessesestessesessessesessessesessessesessessessssessessssensenes 11
B GOEISE ... bt bbbt Rttt eb e bt bt ekt e st et e b e nbenae s 12
Trafik OCH PAKEIING .. ..ot bbbttt bbbt b et e st e e b e e 15
TIHGANGIIGNET OCN SEIVICE ...ttt bbbttt bbbt bt bt et e e b e e 17

L 11 OSSPSR 17
S0Ciala aSPEKEr OCN ALGATTUET ......ciiiiiiieieice ettt ettt bbbt s et b bbb bbb b s e 19

LI LTSS {0 5T ] LT PSS 19

L@ AT Y- 101 g L] TR 21
FastighetSINAEINING ....ocveieiei e e e et e st e tesreere e e en e e srerenrenreas 23
Huvudmannaskap 0ch ansvarsfOrdelNing..........ccoeviiiiieiiesieiieee et seenre s 23
FastighEtSTALSIIGA FrAQOT ......c.cveveveeieceeeee ettt ettt ettt s st s ettt sesess e e e s sesaeteteteteseeis 24
AWVEAL .t E R R R R R R bRt Rt b bbb rene et e 24
DiSPENSEE OCH THHISTANG .........evcvvcicicice ettt b bbb bbb e e e s bbbt ebeberin 24

LI Lo ] = o OO USSP 25
GENOMFBIANABLIA ...t b bbbt h e e et e b s bt e b e bt e b e e e e b e e sbeneas 25
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER ........cucttuittssetetssetesissstessssssessssesessssessssesessssssessssesessstessssssassssssassssasansssns 25
INOHAITEINBLIVEL ...ttt ettt bbbt bt bt bt et em e e b e sbenbeebe et e e neene e s e benbenae s 25
Sociala konsekvenser 0Ch DarnPersSPEKLIV .........coeeiiiiie e 25
ML JOKONSEKVENSET .....veieiee ettt ettt e s e et e te st e et e eneeneeseen e seesaesbesseeteeneeneeneenseneenrens 27
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan...........cc.ceiiiiieiieeiice e 29
OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN .......cvvuititesiisetsscsstssssesesseses et sssesss s ssse s sassssess s sssenes 30

Goteborgs Stad, Planhandling 4 (30)



Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Orienteringsbild fran norr.

Planen syftar till att astadkomma 60 - 80 lagenheter i sma flerfamiljshus med 2 - 4
vaningar inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133. En del i markre-
gleringen syftar aven till att sakra allmanhetens tilltrade till naturomradet.

Bostaderna kompletterar utbudet av boendeformer i omradet, genom att tillfora 1a-
genheter i ett omrade som framst bestar av villor och radhus.

Storre delen av planomradet ar naturomrade som till stérsta delen utgors av berg i
dagen med omraden av tunnare jordlager. Marken sluttar mycket at nordost.

il

L

Vy fran Valebergsvagen efter exploatering (Malmstrom Edstrom arkitekter)
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Planens inneb6rd och genomférande

C/A KOPPLING TILL
i GRONOMRADE

S

Ilustration (Erséus arkitekter)

Detaljplanen mojliggor for byggnation av bostader inom delar av fastigheterna
Lindas 1:3 och Lindas 1:133 inom stadsdelen Askim. Byggnationen foreslas fa upp-
foras till en storsta bruttoarea (BTA) av 7200 m?. Det innebér att 60 - 80 lagenheter
skulle kunna tillskapas. Bostaderna skulle komplettera utbudet av boendeformer i
omradet, genom att tillfora lagenheter i ett omrade som framst bestar av villor och
radhus. Inom planomradet kommer &ven en lekplats att kunna anordnas i den nord-
vastra delen.

Detaljplanen sakerstaller att allmé&nheten dven i fortsattningen har mojlighet att ta sig
till angransande naturomrade.

Overvaganden och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebér att ett stérre omrade som idag utgors av
natur kommer att exploateras. Stor vikt har darfor lagts vid att hitta en balans mellan
exploatering och bevarande. Inom och utanfor planomradet finns idag befintliga upp-
trampade stigar vilka anvands av de boende i naromradet. Planbestammelsen ”’x”
(Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik) sakerstaller tillgangligheten till
naturomradet och befintliga stigar véaster om planomradet. Omradet utgors till stora
delar av naturmark men ar svartillgangligt i och med de stora nivaskillnaderna.

| primaromradet Billdal, dar planomradet ingar, &r smahus den dominerande bostads-
formen. FOr att utveckla stadsdelen och kunna erbjuda storre variation bedéms fler-
bostadshus vara ett bra komplement. Det gor att bostader for en storre variation av
manniskor i olika skeden av livet kan erbjudas.
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Avvikelser fran dversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger “omréade med sérskilt stora varden for
naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap” for en del av planom-
radet. De hdga naturvérdena riskerar att férsvinna inom planomradet. Dock bedéms
forslaget inte generera negativa konsekvenser for de utpekade vardena da en sam-
manhangande grénstruktur kan behallas runt planomradet.

Den fordjupade Gversiktsplanen for Sodra Askim anger omradet som utbyggnadsom-
rade.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en bebyggelse med ca 60 - 80 lagenheter i
flerbostadshus inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133, vilka utgors
av naturmark. Bostaderna kompletterar utbudet av boendeformer i omradet, genom
att tillfora lagenheter i ett omrade som framst bestar av villor och radhus. | detaljpla-
nen sakras tillgangligheten till naturen och till befintliga stigar vaster om planomra-
det.

Lage, areal och markagoforhallanden

Vastra Hisingen

Vastra Goteborg

Askim-Frélunda-Hogsbo

Planomrade
®

Oversiktskarta 6ver planomradets l4age i Goteborg Stad (Stadsbyggnadskontoret)

Planomradet &r belaget nara Kungsbacka kommungrans, vid Snipen, cirka 20 kilo-
meter soder om Goéteborgs centrum.
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Grundkarta med plangrans (Stadsbyggnadskontoret)

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och dgs av privat fastighetsagare (50 %) och
kommunen (50 %).

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger “omréade med sérskilt stora varden for
naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap”. En fordjupning for
Sodra Askim anger aven omradet som utbyggnadsomrade.

For omradet galler detaljplan F3412 och F3414, som vann laga kraft ar 1969. Planens
genomforandetid har gatt ut. Nagon fastighetsplan har inte upprattats inom planom-
radet.

Mark, vegetation och fauna

Vy fran vastra delen av planomradet (Stadsbyggnadskontoret).
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Storre delen av planomradet ar naturomrade som till stérsta delen utgors av berg i
dagen med omraden av tunnare jordlager. Marken sluttar mycket at nordost och i den
vastra delen av planomradet ligger marknivan pa mellan +37 - +39 meter medan
markens niva i den dstra delen ligger pa cirka +26 meter.

Inga delar av planomradet har nagon storre utbredning eller maktigheter av 16sa jord-
lager.

Utmed kortare strackor av Valebergsvégen finns bergskérningar i varierande hojder.
Utspritt i terrdngen ligger block i varierande storlekar.

Sprickfrekvens och spricksystem varierar inom omradet, lokalt nedanfér vissa branta
bergsslanter ligger tidigare utfallna block. For befintliga forhallanden inom planom-
radet foreligger lokalt risk for ytterligare blockutfall. Den storskaliga stabiliteten for
berget beddms vara god. Den utmed Valebergsvégen hogsta bergskérningen bedéms
vara stabil och det foreligger ingen risk for blockutfall for befintliga forhallanden.
Vid slantlutningen utmed bergspartiet i planomradets sydostra del, med bergsslanter
som till storsta delen ligger utanfor planomradet, bedoms det inte finnas nagon 6ver-
hangande risk for blockutfall for befintliga forhallanden.

Marken inom sjdlva planomradet utgors av berg i dagen (lokalt med branta partier)
eller tunt jordtacke pa berg med daremellan jordfyllda svackor och partier dar det
vaxer trad och sly.

PR o ke
”Grottan” i anslutning till planomradet (St

1

adsbyggnadonto ret)

En naturvardesinventering av omradet har genomforts. Vid inventeringen identifiera-
des 2 naturvérdesobjekt. Ett omrade klassades till naturvardesklass 3 (patagligt na-
turvarde) och tacker majoriteten av inventeringsomradet. Forekomsten av enstaka
naturvardsarter tillsammans med biotopvardet i blandskogen ger ett patagligt natur-
varde i detta omrade.
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Ett naturvardesobjekt med naturvérdesklass 4 (visst naturvérde) registrerades och
bestar av ung triviallovskog med en variation av tradslag men inga naturvardsarter. |
denna inventering registrerades sex naturvardsarter.

Ingen hasselsnok patraffades under de fyra besoken i omradet. Dock finns vissa bio-
topkvaliteter for hasselsnok sdsom Gppna solexponerade berghallar och block, 6ver-
vintringsplatser samt férekomst av kopparddla, vilken &r foda for hasselsnoken. Dér-
for kan det inte uteslutas att omradet anvands av hasselsnoken under nagon period
under aret aven fast den inte patraffades under denna inventering.

Inventeringen rekommenderar att de klassade omraderna tas i beaktande vid bygg-
nation. DAd ved bor lamnas i eller i anslutning till omradet vilket ocksa géaller avver-
kade trad. Vid byggnation som negativt kan paverka arterna spillkraka och
kopparddla, kan dispens behdvas fran lansstyrelsen.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

50 — 100 meter vaster om planomradet finns tva fornlamningar, As083 och As083:2.
Dessa fornlamningar bedéms inte paverkas av byggnationen.

Sociala férutsattningar

Angransande skogsomrade anvands, sarskilt pa sommaren, for rekreation i form av
promenader, hundpromenader och barns lek. I omradet finns upptrampade stigar som
leder bland annat ner till Nordreviken.

Den skeva fordelningen mellan olika upplatelseformer av bostader &r en bidragande
orsak till att befolkningssammansattningen i omradet inte avspeglar 6vriga Goteborg.
En stor utmaning for framtiden &r att 6ka integrationen i stadsdelen och kunna er-
bjuda bostader for ett stérre antal ménniskor i olika skeden av livet och olika livssi-
tuationer, saval dldre personer som inte kan bo kvar i sin villa, som ungdomar och
personer med mindre resurser.

| primaromradet Billdal finns ca 3 400 bostader. 87% av bostaderna ar smahus. Upp-
gifterna ar hamtade fran fordjupad 6versiktsplan for Sodra Askim fran 2011. Omra-
det har en hogre utbildningsniva och en lagre arbetsloshetsgrad &n 6vriga Goteborg.
Det &r nastan ingen blandning av upplatelseformer och bostadstyper.

Smaskalighet och narheten till bade natur och hav erbjuder rika majligheter till re-
kreation och friluftsliv och skapar hoga boendekvaliteter.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Valebergsvéagen. Separat gang- och cykelvag finns inte vid
planomradet. Vid Sodra Sarévégen, cirka 600 meter fran omradet, finns cykelvég
som ingar i pendlingscykelnatet. Parkering for befintliga bostader finns i anslutning
till befintliga bostader vid Valebergsvagen och Vagnedalsvagen. Under sommarma-
naderna parkerar badgaster pa Valebergsvéagens sodra sida. Vid busshallplatsen vid
Snipen finns vaderskyddad cykelparkering. Den fysiska tillgangligheten till planom-
radet anses otillfredsstéallande, da nivaskillnaderna ar stora inom planomradet. Befint-
lig stig till badplatserna ar inte tillganglig for rorelsehindrade.
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Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldagen ungefar 700 m fran planomradet, vid
Lindasskolan. Ytterligare ett par hundra meter fran omradet finns hallplatsen vid
Snipen med narhet till en pendelparkering.

Det finns ingen butik inom gangavstand. Narmaste livsmedelsbutik finns i Kungspor-
ten, cirka 2 kilometer fran planomradet. Kommersiell service och vardcentral finns
cirka 6 kilometer nordost om planomradet vid Brottkarrsmotet/Nya Hovas.

Cirka 700 meter nordost fran planomradet finns Lindebovégens forskola. Narmsta
grundskola &r Lindasskolan (F-9) och ligger ca 700 meter dster om planomradet,
Oster om Sodra Sarévéagen.

Naturomradet véster om planomradet anvands mycket for rekreation av boenden i
naromradet. De flesta befintliga lekplatser i omradet ar privatagda men upplevs som
Oppna for alla. Narmsta kommunala lekplats finns i Billdals park, ca 3 kilometer norr
om planomradet. Vid ”Farahagen”, norr om Valebergsvagen, finns en bra kommunal
bollplan.

Teknik
Uppvéarmning avses ske med bergvarme. Omradet &r sedan tidigare forsorjt med el
och tele.

Storningar

Buller

Goteborgs bullerkartor visar att det ar laga bullernivaer i omradet. Ingen bullerutred-
ning beddms vara nédvandig.

Luftkvaliteten i omradet klarar gransvardet med marginal enligt miljoférvaltningens
berakningar.

Detaljplanens innebdrd och genomfdorande

Detaljplanen medger uppforande av ett flertal mindre flerbostadshus med 2 - 4 va-
ningar inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133. Inom omradet
kommer dven en lekplats att kunna anordnas i den nordvastra delen.

Med hénsyn till den branta topografin inom planomradet har utformningen av detalj-
planen hallits generell. Detaljplanen medger totalt en byggratt pd 7200 m? BTA.

Detaljplanen foreskriver ingen sarskild upplatelseform.

Kvartersmarken &r markanvisad av fastighetsnd&mnden till JM AB. Avtal om genom-
forande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Exploator ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark. Vid omrade markerat med x ska marken vara tillganglig
for allman gangtrafik.
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Bebyggelse

Hogsta tillatna nockhojd

. Vy frén oster. Rosa linje anger hogsta tillatna nockhajd.

Majlig utformning av bebyggelsen

Hela planomradet planlaggs som kvartersmark for bostader. Byggnationen i den
vastra delen av planomradet regleras till en hogsta nockhojd pa + 43,5 m.6.h. Bygg-
nationen i den ostra delen av planomradet medges en hdgsta nockhojd pa + 42,0
m.d.h. Utéver angivna hogsta nockhdjd far teknisk installation anordnas. Tekniska
installationer som kan odverskrida hogsta nockhojd ar till exempel flakthuvar och
eventuella hisstoppar. Hela byggnadsdelar som flaktrum far inte éverskrida hégsta
nockhojd.

BEF BEBYGGELSE

Principsektion

De nya byggnaderna ska anpassas till befintlig bebyggelse for att minimera skugg-
ning, insyn och paverkan pa utsikt. Férutom bestammelse om hégsta nockhojd sa
begransas mot Valebergsvagen antal vaningar till 3 samt en indragen 4:e vaning.
Solstudier har tagits fram, med schematiska husvolymer som har hogsta tillaten
nockhojd och som ligger sa nara fastighetsgrans som plankartan medger. Solstudier-
na visar att befintliga bostader vid Valebergsvagen inte paverkas alls vid midsom-
mar, och att de paverkas marginellt vid vardagjamningen, samt att befintlig bebyg-
gelse vid Vagnedalsvégen inte vid nagon tidpunkt paverkas av skuggning fran den
foreslagna bebyggelsen.
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En utsiktsstudie har tagits fram som visar paverkan pa havsutsikten fran befintliga
villor vid Mellanbergsvagen, sydost om planomradet. Utsiktsstudien ar gjord med
schematiska husvolymer som har hogsta tillaten nockhojd. Vyerna visar utsikten fran
olika platser vid och i befintliga villor, med 6gonpunkt pa cirka 1,6 meter 6ver mark-
niva respektive golvniva i villorna. Utsiktsstudien visar att foreslagen bebyggelse
delvis kommer att skymma havsutsikten fran befintliga villafastigheter, men att vil-
lorna kommer ha kvar havsutsikt, samt att den nya bebyggelsen inte kommer att
bryta horisontlinjen i vyn fran andra vaningen i de befintliga villorna.

Den nya bebyggelsen ska ha god terrdnganpassning. Inom den prickmark som omger
den nya bebyggelsen, samt inom en stor del av byggratten mot Valebergsvégen, re-
gleras att befintlig markniva inte far sankas med mer an 0,5 meter, med syfte att
marken mellan de nya husen ska ha sa naturlig karaktar som majligt.

Vid infarten till omradet medges carport. Den sprangning som kravs for detta ska ske
inom kvartersmark. Eventuellt skyddsstaket pa kronet ska sta inom kvartersmarken
och ansvaras for av den blivande fastighetsagaren.

Omradet ingar i riksintresse for hogexploaterad kust. Ny bebyggelse ska anpassas till
landskapet och till befintlig miljo pa respektive plats. Enligt Lansstyrelsens rad sa
kan till exempel enstaka tillagg i traditionella skargardsamhéllen utformas som de
typiska vita skargardshus som bland annat finns pa 6ar i Goteborgs sodra skargard.
Andra, storre, tillagg bor underordna sig och smélta in i landskapet snarare &n att
kontrastera. Nar Vastra Lindas, som gréansar till planomradet i nordvast, utformades i
borjan av 1970-talet togs hansyn till landskapsbilden. Huskropparna utformades med
platta tak vilket gor att hojden halls nere sa att de inte syns sa mycket pa langt hall.
Forutom bebyggelsens hojd sa gjordes ocksa fargsattning och materialval med hén-
syn till hur bebyggelsen syns fran havet. Morka bruna och gra kulorer valdes for att
husen skulle smélta in mot bakgrunden av klippor och natur.

Vy fran Valebergsvagen efter exploatering. (Malmstrém Edstrom arkitekter)

Vyer har tagits fram som visar hur den foreslagna bebyggelsen kan synas fran havet.
| vyerna har bebyggelsen illustrerats med den hégsta tillatna héjd som medges enligt
plankartan, med syfte att redovisa den storsta mojliga paverkan pa landskapsbilden
som kan uppsta.
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Den foreslagna bebyggelsen syns fran havet i nordvast. For att bebyggelsen battre
ska underordna sig och visuellt smélta in i omgivande natur finns en planbestam-
melse om husens utvandiga fargsattning. Kulorer pa fasader och tak ska ha minst
40% svarta enligt NCS-systemet och vara i den gultonade halvan av fargcirkeln en-
ligt NCS-systemet. Syftet med detta &r att alltfor ljusa eller klara kul6rer ska undvi-
kas, och att bebyggelsen ska smalta in val mot gronska och berg.

Bestammelsens angivna varden ar minstaniva, och husen kan med fordel ha en dnnu
morkare fargsattning.

Aven omélade materials kulorer, som till exempel tegel eller granad trapanel, kan
métas in och kontrolleras mot dessa bestammelser.

VYy fran nordvast fore exploatering

Vy fran nordvast efter exploatering
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Den illustrerade gestaltningen, med strama modernistiska volymer med flacka tak, ar
val anpassad till, och kan ansluta pa ett intressant satt till omradets befintliga bebyg-
gelse fran 1970-talet, som aven den har en langt driven stramhet i gestaltningen och
forenkling av volymerna. Bestdammelsen om utvéandig fargsattning &r fordelaktig
aven pa nara hall och kan bidra till att husen blir mindre framtradande i gaturummet
vid Valebergsvagen och far en stérre samhorighet med befintlig bebyggelse.

Bevarande, rivning

Inga befintliga byggnader finns inom planomradet.

Trafik och parkering

Vidg 158 ar idag mycket belastad med alltfor mycket trafik i forhallande till vagens
kapacitet. Trafikkontoret har utfort resekalkyler for detaljplanens tillkommande bo-
stader, for nulaget samt for framtidsscenariot 2035 da trafikstrategins fardmedelsan-
delar antas vara uppnadda.

For berékning av resandet har Trafikkontorets verktyg ’Resekalkyl” anvénts.

Andelen bilresor av det totala antalet resor med olika fardmedel beréknas enligt tra-
fikstrategin minska kraftigt till 2035. Resekalkylerna ar berdknade for 80 bostader
och med belédggningsgrad 1,2 personer per bil. Riktningsfordelningen for nuldget ser
ut enligt figuren nedan, dar vag 158 har 80 % av biltrafiken till och fran omradet. Ett
rimligt antagande dar att den framtida riktningsfoérdelningen &r lik den nuvarande.
Darfor har resekalkylerna bade for nulaget och for 2035 berdknats med 80% av trafi-
ken pa vag 158. Resekalkylen for nulaget for 80 tillkommande bostader ger 144 till-
kommande bilar, inklusive godstransporter, per dygn pa vag 158. Resekalkylen for
2035 for samma exploatering ger 107 tillkommande bilar, inklusive godstransporter,
per dygn pa vag 158.

Riktningsfordelning enligt Trafikkontorets prognosmodell, nulage
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Gator, GC-vagar

Ny gangbana ska anldggas pa Valebergsvagens sodra sida, for att sakerstalla trafik-
miljon i anslutning till exploateringen. Vid Nordreviksvagen kommer gangbanan
korsa Valebergsvéagen och fortsatta pa befintlig gangbana pa norra sidan av Vale-
bergsvagen. Sommarparkering finns idag pa den stracka dar gangbanan ar tankt att
placeras. Farthinder kommer att anordnas enligt trafikforslaget.

Motesplatser ska anordnas langs den aktuella strackan pa Valebergsvéagen. Detta ar
nddvéndigt for att personbilar ska kunna motas. Minst 5,5 meters fri gatubredd ska
anordnas pa ett antal platser langs strackan. Detta kommer da att medfora farre som-
marparkeringsplatser i framtiden jamfort med i dagsléaget.

5

1y
(i
| 4

Infart 14 detafplancomride

Mojlig utformning av Valebergsvagen

Sommarparkeringen kan komma att regleras tidsmassigt. De foreslagna forandring-
arna i trafik/gatumiljon ligger utanfor planomradet.

Infartsgatan till omradet ligger pa kvartersmark. Delar av infartsgatan ska vara till-
ganglig for allman gangtrafik, detta for att behalla mojligheten for allménheten att
kunna na naturomradet i soder.

Parkering / cykelparkering

Under 2018 har nya riktlinjer foér mobilitet och parkering inforts Goteborg. De nya
riktlinjerna innebdr att ett normalspann for parkeringstal infors. Ett antal obligato-
riska bedomningskriterier ska visa var det specifika parkeringstalet for projektet ska
ligga inom normalspannet. Mobilitetsatgarder, som é&r frivilliga och som regleras i
avtal mellan kommunen och exploatdren, kan ge ytterligare sankning av parkerings-
talet inom normalspannet. Analysen av bedomningskriterier och eventuella mobili-
tetsatgarder ska goras i en mobilitets- och parkeringsutredning som tas fram i detalj-
planeskedet.

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram med berékning av parkerings-
behovet for bostaderna enligt de nya riktlinjerna. Parkeringstalen avser antal parke-
ringsplatser per bostad inkl. besdksparkering.
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Analyssteg 1. Planomradet tillnér omrade D dar normalspannet ar 0,5 — 1,0. Det
hogre vardet ska galla som utgangsvarde.

Analyssteg 2. Lagesbedémning for planomradet bedoms inte ge nagot avdrag ef-
tersom det &r stora avstand till service och kollektivtrafik.

Analyssteg 3. Projektanpassning ger en hojning av parkeringstalet pa grund av stort
behov av bil och utifran att det inte finns sarskilt goda majligheter till samnyttjande.

Parkeringstalet bedoms bli 1,1 utifran analyssteg 1-3.

Analyssteg 4. Exploatoren har inte arbetat med frivilliga mobilitetsatgarder under
detaljplanearbetet. Parkeringstalet for bil bedéms darmed bli 1,1 for detaljplanens
bostader. Parkeringstalet for cykel blir 2,5 enligt de nya riktlinjerna. Utrymmen for
att parkera cyklar finns bade i cykelforrad och i anslutning till byggnadernas entréer.

Mojligheten for badgaster att parkera langs Valebergsvéagen kvarstar, dock med na-
got farre parkeringsplatser jamfort i dagsléaget.

Tillganglighet och service
Tillgéngligheten till kollektivtrafik och service kommer troligen bli oférandrad.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att tillfarten och entréférhallandena
anordnas enligt tillganglighetskraven.

Planerad vdg inom omradet kommer att ha en lutning enligt de allmanna rekommen-
dationerna.

Friytor

Lekplats for de minsta barnen kan anordnas inom planomradet. De flesta befintliga
lekplatser i omradet ar privatagda men upplevs som éppna for alla.

Naturmiljo

De biotopkvaliteter och arter som identifierats vid genomford naturvardesinventering
forekommer spritt i omradet och skulle férvinna vid en exploatering. Darfor kan
inget parti direkt pekas ut som mer eller mindre lampligt for byggnation. De lite
grévre ekarna och tallarna samt blockslanter och haltrad tillsammans med dod ved
bor sparas dar det ar mojligt. Det parti som innehaller nagot mindre biotopkvaliteter
ar det ostra omradet med ett visst naturvérde.

Byggelsen bor anpassas efter grona varden genom till exempel 6ppet dagvattensy-
stem, grona tak, insektshotell, fagel- och fladdermusholkar mm.

Inventeringen rekommenderar att de klassade omradena tas i beaktande vid byggnat-
ion. Dod ved bor lamnas i eller i anslutning till omradet vilket ocksa géller avverkade
trad. Vid byggnation som negativt kan paverka arterna spillkraka och kopparddla,
kan dispens behdvas fran lansstyrelsen.

Ett naturreservat planeras vaster om planomradet, men kommer inte att paverkas av
exploateringen. Ingen del av reservatet omfattas av planomradet.
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Naturvirdesinventering enligt SIS Standard 199000. Detljeringsniva: Medel

®  Takplattor fir hassalsnok
l:l Inventeringeamrads

Ytobjekt

Naturvardesklass
b 0 20 0 40 Meters
Vs - —

Patagligt naturvarde™ markerat med orange och ™visst naturvarde”
markerat med gult

Mojligheten ska finnas kvar att kunna na och ansluta till de befintliga upptrampade
stigarna. Allméanheten foreslas darfor att kunna ansluta till naturomradet via den bli-
vande bostadsrattsforeningens infartsvag. Detaljplanen sékerstéller att allmanheten
aven i fortsattningen har mojlighet att ansluta till angransande naturomrade.

e

Befintlig gangviig | _ ‘u:L
till badplats L
IO I
# __ Valebergsvigen

- T °
Kiirret \"."_-.‘J‘ e
. .
) ' ‘ :Bet'mt[ig stig
R Z o SO rustas upp

Forslag pa strackning av stig till Nordreviken.
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Upphévande av strandskydd

Det finns inget strandskydd inom planomradet. Strandskydd finns dock cirka 50 me-
ter vaster om planomradet.

Sociala aspekter och atgarder

Planférslaget innebar att nya bostéder i flerbostadshus kan uppféras inom stadsdelen.
Bebyggelsen i Lindas utgdrs idag till storsta del av enfamiljshus och efterfragan pa
ldgenheter &r stor.

En gangbana ska anordnas langs hela Valebergsvéagen. Gangbanan medfor att det blir
tryggare striacka att ga. Aven parkering for badgaster langs Valebergsvagen blir tryg-
gare da avstigning kan ske mot gangvéagen.

Sopkarl for allméanheten behdver placeras ut pa lampliga platser for att undvika att
badgaster slanger skrap vid végen och i privata sopkérl.

Det &r bra kollektivtrafik fran V. Lindas till centrum. Dock finns det ingen butik
inom gangavstand. Narmaste livsmedelsbutik finns i Kungsporten, cirka 2 km fran
planomradet.

En lekplats kan anordnas i den nordvéstra delen av planomradet.
Teknisk forsorjning

Dagvatten

Vissa delar saknar naturlig utdranering av dagvatten och &r darfor sanka i perioder
med mycket nederbdrd.

Dagvatten skall i férsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genere-
ras.

Tillracklig yta maste sékras for fordréjning och rening av dagvatten. Hojdsattning ar
viktigt med fall fran byggnader sa att inga instangda omraden skapas.

Foéljande principer ska foljas vid utformning av dagvattenhantering. Dagvattensyste-
met ska goras trogt och fororeningar ska avskiljas nara kéllan. Dagvattenavrinningen
ska minimeras och grundvattenbildning maximeras. Detta uppfylls genom att ande-
len gronytor och andra permeabla ytor prioriteras samt med ett 6ppet dagvattensy-
stem.

Dar hardgjorda ytor kravs utformas dessa som genomsléppliga. Vid hojdsattningen
ska hansyn tas till versvamningsrisk, ett regn med 100-ars aterkomsttid ska ej skada
byggnader. Ekosystemtjénster ska beaktas och lyftas fram i utformningen. En 6kad
och diversifierad gronmassa okar forutsattningar for rekreation, biologisk mangfald,
luft- och vattenrening, minskad avrinning och bullerddmpning.

For att kunna minska andelen hardgjorda ytor och tillkommande dagvattenflode re-
kommenderas ytterligare atgarder som t.ex. anlaggning av:

e grona tak pa lampliga takytor t.ex. miljohus, forrad och cykelforrad.

e genomslapplig beldaggning pa parkeringsytan t.ex. gras- eller grusférsedda
rasterstenar.

e spara de trad som inte maste tas bort for exploateringen.
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Fordrojning av dagvatten minskar risken for dversvdmningar och forbattrar kvali-
teten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon. I kombinerade néat
minskas risken for braddning av férorenat avloppsvatten till vattendrag.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

En dagvattenutredning har utforts och resultaten géallande féroreningsberakningarna
visar att halterna av féroreningar 6kar efter planerad byggnation, men att riktvardena
uppnas efter rening i makadammagasin. Fran magasinet kan vattnet kopplas pa be-
fintligt dagvattennét.

Planférslaget beddms inte att innebéra forsamrade mojligheter for Askimsfjorden att
uppna god ekologisk och kemisk status med héansyn till markanvéandning och recipi-
entens kanslighet.

Ingen dversvamningsrisk foreligger da inga instangda omraden finns inom planom-
radet. Planforslaget bedoms inte heller namnvért paverka 6versvamningsrisken for
nedstréms liggande bebyggelse.

Exploatéren ska fordréja 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta inom
planomradet for att undvika 6versvamning, vilket motsvarar ca 58 m2.

Foreslagen utformning av dagvattenhantering &r ett 1 m djupt makadammagasin i
planomradets dstra del om ca 120 m2. Med en porvolym om 40%, ger detta en ford-
réjningsvolym om ca 48 m3. Resterande 10 m3 kan fordrdjas i planomradets norradel
I form av en multifunktionell Gversvamningsyta vid den nya lekplatsen.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Allmant ledningsnét finns utbyggt i narheten av planomradet, i VValebergsvagen.
Allman VA-ledningsutbyggnad kommer behdvas for att forsorja planomradet. Bero-
ende pa hur planomradet utformas och hur manga fastigheter som bildas kan utform-
ningen av nytt allmént va-ledningsnat variera.

Det finns i nuldget god kapacitet pa allmant ledningsnat for dricksvatten for uttag av
brandvatten.

Anslutning till allmént ledningsnat kan ske till VValebergsvagen efter utbyggnad av
allménna VA-ledningar.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med
sjalvfall skall tillatas skall fardigt golv vara 0,3 meter 6ver markniva i férbindelse-
punkt, med hansyn till risk for uppddmning i allméant dag- och spillvattensystem. Om
ledningsnatet &r kombinerat ska ytterligare hénsyn tas. Fordréjningskravet for dag-
vatten ska uppfyllas innan anslutning till allméant ledningsnét. Krav vad galler av-
skiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 65 m (RH2000). |
de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.
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Varme

Uppvarmning avses ske med bergvarme. Det finns inga befintliga ledningar inom
planomradet.

El och tele

Nya natstationer (transformatorstationer) 10/0.4 kV behdver anordnas och placeras
inom planomradet. Minsta horisontella avstandet mellan néatstation och narmsta
byggnadsdel far ej understiga 5 meter. For att klara omradets elforsorjning maste nya
jordkabelledningar laggas till de nya nétstationerna och till de olika huskropparna.

Vid utférande av arbeten i narheten av Géteborg Energi N&t AB:s anldggningar ska
bestammelser fér markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Avfall ska lamnas i miljéhus. I miljohusen ska det finnas flera sopkarl med majlighet
till avfallssortering. Sopbil avses kdra in i omradet och hamta avfall.

For avfallshantering behover lutningar och vandplats/rundkdrning studeras. Att
backa med sopbilen precis framfor en entré ska undvikas. Sopbil kan backvénda inne
i omradet, forutsatt att entréer inte placeras direkt mot vandplatsen.

Stadens program for miljoanpassat byggande galler, vilket bl.a. innebér att det ska
finnas plats for avfallssortering vid fastigheter och i lagenheter.

Sopkarl for allméanheten behdver placeras ut pa lampliga platser for att undvika att
badgaster slanger skrap vid végen och i privata sopkérl.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniska forhallanden

Vid okularbesiktningen av planomradet konstaterades att jordartskartan stammer val
overens med de verkliga forhallandena. Inga delar av planomradet har nagon storre
utbredning eller méktigheter av 16sa jordlager.

Bergteknik

Fortlopande bergbesiktningar med avseende pa risk for bergras, blockutfall och be-
hov av eventuella forstarkningsatgarder maste utforas i samband med exploaterings-
arbetet. Det &r inte helt klarlagt hur blivande byggnation ska utformas och placeras
utmed de sydostra bergsslanterna. Efter att alla sprangnings- och fyllningsarbeten ar
avslutade maste en slutbesiktning av kvarvarande bergsslanter-och skarningar som
ligger inom och narmast utanfor planomradet goras for att utreda eventuella behov av
permanenta forstarkningsatgarder.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som normalriskom-
rade. Pa normalriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors radonskyd-
dande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otatheter mot markluft.
Roérgenomforningar i bottenplattan och eventuella kallaryttervaggar tatas.
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Vid eventuella sprangningsarbeten infor byggnation maste radonrisken utredas bade
pa berget och sprangstenen om den planeras att anvandas vid planerad byggnation.

Grundlaggning

Inom hela planomradet kan det generellt forvantas berg i dagen, tunt jordtacke pa
berg och jordfyllda svackor.

Planerad byggnation kommer att behova grundlaggas till berg. Beroende pa hur bli-
vande hojdsattning och djupet till berg samt hur bergGverytan faller ar ett troligt
grundlaggningsforfarande att lokalgator och byggnader grundlaggs pa plansprangt
berg och efter erforderlig avschaktning av l6sa jordlager i kombination med packad
och tétad sprangstensfylining.

Utifran tillgangliga uppgifter om markforhallandena inom planomradet bedoms det
inte finnas nagra geotekniska hinder for en ytterligare exploatering och fortatning av
omradet.

Slutsatser

Marken inom foreslaget planomrade bedoms som lamplig for planerad exploatering.
Det kommer att krdvas sprangningsarbeten for grundldggningen av byggnader och
aven for rorgravar. Grundlaggningen av byggnaderna kommer férmodligen till
storsta delen utforas pa plansprangt berg och pa packad sprangstensfyllning. Bade
fore och fortlopande under arbetets gang ska en erfaren bergtekniker besiktiga bergs-
slanterna for kontroll om det kommer att krévas bergforstarkningar. Det skall &ven
utforas en slutbesiktning av kvarvarande bergsslénter- och skarningar som ligger
inom och narmast utanfor planomradet goras for att utreda eventuella behov av per-
manenta forstarkningsatgarder.

Markmiljo

Det har inte funnits ndgon miljostorande verksamhet pa platsen. Omradet bestar i
huvudsak av naturmark med berg i dagen eller ett tunt jordtacke. En miljoteknisk
markundersdkning beddéms dérmed inte vara motiverat i planskedet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomforts av L&nsstyrelsen under maj 2016. Vid
undersokningen patraffades 25 svallade flintor. Dessa var dock inte av sadan art att
de foranleder krav pa ytterligare undersokning.

| Gvrigt finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. 50 - 100 meter sydvast
om planomradet finns dock tva fornlamningar, As083 och As083:2. Dessa fornlam-
ningar bedoms inte paverkas av byggnationen.

Buller

Gateborgs bullerkartor visar att det ar laga bullernivaer i omradet. Ingen bullerutred-
ning beddms vara nddvandig.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med be-
rorda kommunala forvaltningar.

Foreslagna kompensationsatgarder

o Sikerstalla allmanhetens tillganglighet till naturomradet med en koppling ge-
nom planomradet.

e Upprustning av en befintlig stig i direkt anslutning till planomradet.

e Naturomradet kan forses med naturpedagogiska atgarder, vaster om planom-
radet. Detta for att lyfta fram och tillgangliggora de naturvéarden som finns.

e For att minimera skadan pa biotopvardena sa ska dod ved och avverkade trad
ldmnas i eller i anslutning till naturmarken eller inom nérliggande naturreser-
vat. Denna kompensation skapar nya vistelsemiljoer for de biotopskyddade
arterna och gynnar till exempel spillkrakan, hasselsnoken och kopparédlan.

e Ny gangbana och farthinder langs med Valebergsvégen ska anlaggas.
Ovriga atgarder
e Kommunen avser ocksa att, fran Nordviksvégen, rusta upp befintlig stig och
tydliggora den sodra entrén till naturomradet for allméanheten.
Fastighetsindelning
Bostaderna &r tankta att upplatas med bostadsratt. Genom avstyckning fran Lindas
1:3 och 1:133 bildas av hela planomradet en ny fastighet for bostadsandamal.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen innehaller ingen allmén plats.

I anslutning till planomradet finns allmén plats (lokalgata) som forvaltas av kommu-
nen.

Anléaggningar inom kvartersmark

Anldggningar inom kvartersmark byggs ut av exploator.

Drift och forvaltning

Exploat6ren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Denna detaljplan medfér inget behov att 16sa in mark for allmén plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Genom avstyckning fran Lindas 1:3 och 1:133 bildas av hela planomradet en ny fas-
tighet for bostadsandamal.

Faore beviljande av bygglov skall avstyckning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Ingen gemensamhetsanlaggning bedéms behdvas for omradet.

Servitut

For omrade markerat med x (allman gangtrafik) ska servitut bildas till forman for
kommunen.

Ledningsratt

Ingen ledningsrétt for allmanna ledningar bedéms behdvas for omradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Lindas 1:3 7 500 kvm Bostadsandamal
Lindas 1:133 7 500 kvm Bostadsandamal
Styckningslott 7 500 kvm Bostadsandamal
Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdor

Innan detaljplanen antas ska genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och JM
(exploatoren) angaende genomforandet av planen.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal har tecknats mellan kommunen och &garen till fastigheten Lindas 1:3 angaende
samverkan vid exploatering.

Dispenser och tillstand

En naturvardesinventering visar pa att det finns spillkraka och kopparddla i omradet,
vilka ar skyddade arter. Dispens krévs for att falla trad under hackningstider. Marké-
garen ansvarar for ansékan om dispens.
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Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2017

Granskning: 2 kvartalet 2018

Antagande: 4 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 2 kvartalet 2020

Fardigstéallande: 3 kvartalet 2021

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal fore-
ligger. Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen
tar fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomfo-
randetidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet ar ett scenario som beskriver utfallet om ingen planering genomfors,
i detta fall med pagaende markanvéandning antas innebara féljande:

e Planomradet behalls i befintligt skick och naturmarken forblir orord.
e Ingen komplettering med lagenheter i Lindas.
e Ingen upprustning av stig till Nordreviken.

e Ingen ny gangbana langs Valebergsvagen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planférslaget innebar att stadsdelen kompletteras med lagenheter i flerbostadshus.
Detta kompletterar den dominerande villabebyggelsen i stadsdelen pa ett bra sétt.

En socialkonsekvensanalys har genomforts mellan stadens forvaltningar och fastig-
hetsdgarna. Har har fragor som stracker sig utanfor planomradets granser identifie-
rats. Otrygghet och svartillgangliga kopplingar mellan stadsdelar och planomradet

har identifierats.

Tillskottet av mindre lagenheter och mojligheter till hyresratter bedéms medféra po-
sitiva effekter i Askim déar den 6vervdgande delen av bebyggelsen &r i form av eget
agda smahus. Ett plangenomférande bedéms mojliggora en flyttkedja som kan utgéra
en storre mojlighet for de som inte langre vill, eller inte langre kan, bo kvar i ett stort
hus, att fortfarande bo kvar i samma omgivning.
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Befolkningsunderlaget i omradet okar. Detta bor kunna medfora storre mojligheter
till social och kommersiell service.

Sammanhallen stad

En gangbana ska anordnas langs hela Valebergsvéagen. Gangbanan medfor att det blir
tryggare striacka att ga. Aven parkering for badgaster langs Valebergsvagen blir tryg-
gare da avstigning kan ske mot gangvéagen.

Sopkarl for allméanheten behdver placeras ut pa lampliga platser for att undvika att
badgaster slanger skrap vid végen och i privata sopkérl.

Det &r bra kollektivtrafik fran V. Lindas till centrum. Dock finns det ingen butik
inom gangavstand. Narmaste livsmedelsbutik finns i Kungsporten, cirka 2 km fran
planomradet.

Samspel
Projektet innebéar forbattrade gangstrak i omradet.

Det behovs lekmdjlighet/lekplats for de minsta barnen néra de nya bostéderna. De
flesta befintliga lekplatser i omradet &r privatdagda men upplevs som 6ppna for alla.

"Farahagen” ar en bra kommunal bollplan. Naturen &r den béasta lekplatsen for de
storre barnen.

Vardagsliv

De nya byggnaderna ska anpassas till befintlig bebyggelse och terréang for att mini-
mera skuggning och insyn. Onskvart att gora anpassningar i placering och héjd. Vik-
tigt att inte bara tanka pa de nya bostadernas hojd, marken &r kuperad med bergsknal-
lar som ocksa paverkar hojden i realiteten.

Skogsomradet anvands, sarskilt pA sommaren, for rekreation i form av promenader,
hundpromenader och barns lek. | omradet finns upptrampade stigar som leder bland
annat ner till Nordreviken. Om stigar forsvinner i och med nybyggnationen ar det
viktigt att man anda kan na och ansluta till stigarna langre in i skogsomradet.

Pa somrarna parkerar badgaster langs hela VValebergsvagen. Om de nya bostaderna
ska ha sina parkeringar langs Valebergsvagen sa finns stor risk for konkurrens om
platser och att manniskor parkerar pa platser som inte &r tillatna.

Narmaste skolan, Lindasskolan &r i princip full. Nya paviljonger har byggts for att fa
plats med alla elever. Befintlig férskola vid Lindebovagen kommer att erséttas av en
F-3 skola. Detta for att kunna frigéra mer lokalyta pa Lindasskolan. Det behover
finnas sakra och trygga 6vergangar till barns skolvagar. Aven strék till hallplatser for
kollektivtrafik maste upplevas som sékra.

Det &r langt till narmaste busshallplats, ca 700 meter.

Vg 158 ar idag mycket belastad med alltfor mycket trafik i forhallande till vagens
kapacitet. Nybyggnationen kommer medfora ytterliga belastning pa véag 158.

De nya bostdderna kommer medfora storre mojlighet att kunna bo kvar vid tillexem-
pel dndrade familjeforhallanden.
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Identitet

Planférslaget innebér ett tillskott av en boendeform som det rader brist pa inom
stadsdelen. Foreslagen byggnation, har en stram modernistisk gestaltning som kan
samspela val med befintlig bebyggelse.

Néar bostaderna pa Vagnedalsvagen byggdes togs det stor hansyn till omradets identi-
tet i form av hav och natur. Darfor ar det angeléaget att dven de nya bostaderna far en
tilltalande arkitektur som smalter in i omradets identitet.

Narhet till natur och hav samt néara till barnens lekplatser vérderas hogt i omradet.

Halsa och sdkerhet

Barn som flyttar in i de nya bostaderna kan fa en otrygg skolvég eftersom det saknas
trottoar 1&ngs med stora delar av Valebergsvéagen och trafiken kommer rimligtvis att
Oka med fler bostader. Det behdver anordnas en trottoar langs hela VValebergsvagen.

| dagslaget kér ménga for fort enligt boende i omradet. Onskemal finns att fler fart-
hinder (t.ex. gupp) anordnas for att minska hastigheten.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § foérordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Kommunen bedomer att paverkan pa riksintresset enligt 4 kap miljobalken, &r liten
da exploateringen ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse med en utform-
ning och hojdsattning val anpassad till omgivande landskap.

Bebyggelsen ska vara lagmald i sitt uttryck och underordna sig landskapet. Fargsatt-
ningen ar ocksa en viktig aspekt for att ytterligare forstarka kustens viktiga karak-
tarsdrag.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att med-
fora nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover
sérskilt beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfaérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 25 augusti 2017. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av
planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Detaljplanen kommer att ha en paverkan pa ett flertal av de for Goteborgs Stad upp-

satta miljomalen. De som kan anses berorda &r Begransad klimatpaverkan, Frisk
luft, Bara naturlig forsurning, Ingen évergédning, Levande skogar.

Detaljplanens paverkan pa samtliga av ovan namnda miljomal ses som marginell.

Betraffande foljande miljomal; Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig
forsurning, sa ar det den biltrafik som berédknas alstras fran de tillkommande bosta-
derna som paverkar miljomalen negativt. Bilen kommer fortfarande vara det primara
transportmedlet. Grundvattenkvaliteten bedoms inte forsémras vid byggnation.

Den foreslagna exploateringen innebér att mark som idag till stora delar ar skog tas i
ansprak vilket paverkar malet Levande skogar negativt. Framtagen naturvardesinven-
tering visar pa att det finns biotopkvaliteter som forekommer spritt i omradet och
skulle forvinna vid en exploatering. Grovre ekar och tallar samt blockslanter och
haltrad tillsammans med dod ved ska sparas dar det ar mojligt.

Miljomalet angaende God bebyggd miljo paverkas positivt, eftersom detaljplanen
aven bidrar till en ny moétesplats kring den nya lekplatsen som kommer att anornas i
den nordvastra delen av planomradet.
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Malet kring Ett rikt véxt- och djurliv bedéms paverkan bli neutral da foreslagna
kompensationsatgarder minimerar skadan pa befintliga biotopkvaliteter i omradet.
Dod ved ska darfor laggas i eller i anslutning till omradet vilket ocksa galler avver-
kade trad.

Kulturmiljo

50 - 100 meter sydvast om planomradet finns tva fornlamningar, As083 och
As083:2. Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan for detta kul-
turmiljGintresse. av byggnationen.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms ej Oka risken for att gallande miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Paverkan pa vatten

Planforslaget bedoms ej paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planforslaget bedoms ej heller medfra nagon annan paverkan pa vatten.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Sammantaget beddms exploateringsekonomin for projektet vara god.

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av del av Lindas 1:133 och kostna-
der for upprustning av Valebergsvégen och stigar véaster om planomradet.

Trafiknamnden far inga utgifter med anledning av genomférandet av detaljplanen

Park- och Naturnamnden far inga utgifter med anledning av genomférandet av de-
taljplanen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Park- och naturnamnden far en utokad drifts- och forvaltningskostnad for de upprus-
tade stigarna vaster om planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far utgifter for utbyggnad inom kvartersmark, kostnader for forvarv av
mark, samt forrattnings- och bygglovkostnader mm
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen éverensstammer med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Tornqvist Anna-Karin Nilsson
Bitr. planchef Planingenjor

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Christian Skold
Distriktschef Exploateringsingenjor
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