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SAMMANFATTNING

| en detaljplan fér det tidigare Holtermanska sjukhuset planerar Landalagatan Fastighets AB att
fortdta det befintliga omrddet direkt nordvdst om hallplats Chalmers i centrala Goteborg.
Detaljplanen inrymmer bade ny exploatering och befintlig fastighet Stena Center, fore detta
Holtermanska sjukhuset. Detaljplanen innebdr att Holtermanska fortdtas med cirka 450 student- och
gastforskarbostader, 66 rum i studenthotell, 8 BmSS-ldgenheter (Bostad med Sarskild Service),
kontorsverksamheter motsvarande 3 200 m? BTA samt yta for Chalmers Studentbostaders nya
planerade kontor motsvarande 1 055 m? BTA i anslutning till befintlig bebyggelse. | detaljplanen
planeras tre nya punkthus samt att de befintliga fyra fastigheterna far nytt anvandningsomrade.

Denna rapport syftar till att utreda mobilitets- och parkeringsbehovet fér de planerade bostéderna
och verksamheterna dar malsattningen fran exploatéren ar sa |dga parkeringstal som mojligt. For att
berakna efterfrdgan pa parkeringsplatser for bil och cykel har Rikt/injer f6r mobilitet och parkering /
Goteborg Stad(2019b) anvénts fér utredningen. Riktlinjerna har hallbar mobilitet som utgangspunkt
for att styra planeringen i riktning mot ett mer effektivt anvéndande av parkeringsytorna.
Arbetsprocessen innefattar en beddémning i fyra steg dar parkeringstal fér bade bil och cykel tas fram
utifrdn platsens unika férutsattningar for mobilitet. Parkeringstalen har bedomts utifran att det
planerade omradet vid Holtermanska hor till zon A, “Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad
innerstad och strategiska knutpunkter”, har en god sammanvégd tillganglighet, planeras med sma
studentbostéder, samt har varken sarskilt goda eller sérskilt daliga forutsattningar for samnyttjande.
| det fjarde analyssteget kan parkeringstalet sdnkas om byggherren, genom inforandet av
mobilitetsatgadrder, underlattar fér boende och verksamma att avsta fran att dga och anvanda egen
bil. | detaljplanen for Holtermanska avser byggherren att genomféra mobilitetsatgarder som uppfyller
bade baspaket samt stjdrnpaket, vilket resulterar i ett lagre parkeringstal; 0,03 bilplatser/ldgenhet.

En sammanstalining av resultaten fran det berdknade parkeringstalet samt behov av antal platser
ges i Tabell 1. Fér den nya bebyggelsen behover totalt 48 platser tillskapas, varav 37 platser avser
den nya planen, 5 platser avser bilpoolshilar samt 6 platser avser servicebilar for Chalmers
Studentbostader. Av de 37 platserna bor tva vara anpassade for rorelsehindrade. Darut6ver behover
673 cykelplatser sakerstéllas samt plats for 20 cyklar i cykelpool.

Det finns idag ingen oreglerad parkering i naromradet och risken att besdkare staller sig pa allmén
plats istédllet fér att parkera hos hyresvdarden bedoms darfor som ldg. Risken for att
parkeringsplatserna som byggs inte kommer nyttjas, till fljd av att parkering pa gatan &r mer attraktiv
beddms ocksa som lag.

En gestaltnings- och parkeringsplan har tagits fram som visar pa méjligheten att |6sa de 48 platserna
inom detaljplanen.
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Tabell 1. Applicering av nytt parkeringstal pa nya bostédder och verksamheter.

Férd-

slag Typ

Studentbostader

Studenthotell

H
(2= HHE
BmSS

lea

Kontor

lea

CSB-kontor

Studentbostader

Studenthotell

O"B HB’HE
BmSS

lea

Kontor

lea

CSB-kontor
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Beraknat
parkeringstal

0,03
bilplatser/lage
nhet
0,03
bilplatser/lage
nhet
0.2
bilplatser/lage
nhet

4,2 bilplatser/1
000 m? BTA

4.2 bilplatser/1
000 m2 BTA

1.2 cpl/Igh for
boende &
0,2 cpl/Iigh
for besokare
0 cpl/Igh fér
boende &
0.2 cpl/Igh
for bestkare
0.1 cpl/Igh for
verksamma &
0.1 cpl/lgh
for besokare

6,6 cpl/
1000 m2 BTA

6,6 cpl/
1000 m? BTA

Antal/yta

450 |agenheter

66 rum

8 lagenheter

3200 m?BTA

1055 m? BTA

450 lagenheter

66 rum

8 lagenheter

3200 m?BTA

1055 m2BTA
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Antal Totalt antal
parkerings- parkerings-
platser platser
14 bpl
2 bpl .
37 bilplatser
+ 5 bilpools-
platser
2 bpl + 6 servicebil-
platser
=48 bilplatser
14 bpl I
5 bpl
630 cpl
673
13 cpl cykelplatser
+20 cyklari
cykelpool,
varav 16
specialcyklar
2 cpl + plats for 9
lastcyklar for
student-
21 cpl bostaderna
7 cpl
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1 INLEDNING

| en detaljplan for det tidigare Holtermanska sjukhuset planerar Landalagatan Fastighets AB att
fortdta det befintliga omradet direkt nordvdst om hallplats Chalmers i centrala Gdteborg.
Detaljplanen inrymmer bade ny exploatering och befintlig fastighet Stena Center, fore detta
Holtermanska sjukhuset. Detaljplanen innebér att Holtermanska fortdtas med cirka 450 student- och
gastforskarbostader, 66 rum i studenthotell, 8 BmSS-Idgenheter (Bostad med Sarskild Service),
kontorsverksamheter motsvarande 3 200 m? BTA samt yta for Chalmers Studentbostaders nya
planerade kontor motsvarande 1 055 m? BTA i anslutning till befintlig bebyggelse. | detaljplanen
planeras tre nya punkthus samt att de befintliga fyra fastigheterna far nytt anvéndningsomrade. |
Figur 1 ses en illustration dver den planerade bebyggelsen.

en. Bildkalla: Goteborgs Stad (2019¢), redigerad av Sigma

_'
Fi-gur 1. Omradets iokaliséring vid Chalmrs Héllpats
Civil.

Denna rapport syftar till att utreda mobilitets- och parkeringsbehovet fér de planerade bostdderna
och verksamheterna dar malsattningen fran exploatéren ar sa |aga parkeringstal som mojligt. For att
berdkna efterfragan pa parkeringsplatser for bil och cykel har Fiktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborg Stad(2019b) anvénts fér utredningen. Riktlinjerna har hallbar mobilitet som utgangspunkt
for att styra planeringen i riktning mot ett mer effektivt anvandande av parkeringsytorna.
Arbetsprocessen innefattar en bedémning i fyra steg dar parkeringstal fér bade bil och cykel tas fram
utifrdn platsens unika forutsattningar for mobilitet.

Sigma Civil AB RAPPORT-093088
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| Figur 2 ses den prelimindra plangransen for den blivande detaljplanen.
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Figur 2. Prelimindr plangréns for detaljplanen.

Den nya bebyggelsen &r lokaliserad pa mark som &gs av Géteborgs kommun och Landalagatan

Fastighets AB, se Figur 3. Idag utgdrs marken av framst parkering och en del naturmark/plantering
samt en byggnad lokaliserad inom omrade B i Figur 3.

Figur 3. Bltt anger nya byggnader inom kommunens mark och rétt anger nya byggnader inom Landalagatan
Fastighets AB. Bildkalla: Géteborgs Stad (2019c).
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2 PARKERINGSTAL

For att berdkna efterfrdgan p& parkeringsplatser for bil och cykel vid Holtermanska har Goteborgs
Stads Aiktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborg Stad(2019b) samt Anvisningar till Riktlinjer fér
mobilitet och parkering | Géteborg Stad (version 7.7)(Géteborgs Stad, 2019a) legat till grund for
utredningen. Fokus i riktlinjerna och anvisningarna ar I6sningar som ska medverka till ett minskat
bilanvandande och minskat bilinnehav. Tanken med de nya riktlinjerna &r att ha hallbar mobilitet som
utgangspunkt och att styra i riktning mot ett mer effektivt anvdandande av parkeringsytorna.

Figur 4. Volymstudie av Holtermanska. Bildkalla: Liljewall Arkitekter (2019).

Vid nybyggnation ska det parkeringsbehov som finns tas om hand av fastighetsagaren. Fokus ligger
dock pa att sdkerstalla en 1dg parkeringsefterfrdgan genom atgarder och kommunikationsinsatser. |
riktlinjerna ar utgangspunkten flexibla parkeringstal for bil, dar antalet bilplatser som ska anldggas
varierar med den specifika platsens férutsattningar och de mobilitetstjanster som tillhandahalls,
vilket &r det tillvdgagangssatt som forskning rekommenderar (Géteborgs Stad, 2019b).

De flexibla parkeringstalen anges i form av normalspann (ett intervall per bostad och verksamhet),
och skiljer sig &t beroende pé lage i staden och storlek pa bostad eller typ av verksamhet.

Arbetsprocessen enligt riktlinjerna innefattar fyra steg:

4. Mobilitets-
[6sningar:

1. Normalspann: 2. Lages- 3. Projekt-
Avgora vilket beddmning: anpassning:

Mdjliga
mobilitets-
|dsningar

normalspann som Bedoma laget i Projektets
ar relevant for staden mer | specifika
projektet detalj forutsadttningar

Sigma Civil AB RAPPORT-093088
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2.1 ANALYSSTEG 1 — STARTVARDE

| det forsta steget bestdms startvarden for bil- och cykelparkering.

2.1.1 Faststall zon

Detaljplaneomradet &r lokaliserad inom zon A fér bade bostader och verksamheter, se Figur 5 och
Figur 6.

\
) o
(\ \.‘ C. Mellanstaden i Gvrigt. © 0’4 -08
#, f% D. Gvriga delar av Goteborgs stads fastiand. D05-10
ﬁ\‘b \ E. Skérgérden dér inle fysisk forbindelse fill
i | | fastland finns.
L Antal bilplatser per lagenhet.
e \
-7 \
g .

g S

7
Figur 5. Normalspannskarta for flerbostadshus. Detaljplaneomrédet markerat i blatt. Bildkalla: Goteborgs Stad
(2019a), redigerad av Sigma Civil.
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Figur 6. Normalspannskarta forverksamheter Bildkalla: Goteborgs Stad (2019a) red|gerad av Sigma Civil.
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2.1.2 Startvarde for hilparkering

Bostader

| det forsta steget avgors vilket normalspann som ska ligga till grund for beddmningen av ldampligt
parkeringstal for bil. Holtermanska lokaliseras enligt normalspannskartorna till zon A, “Innerstaden
inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter”, och utgar darmed normalt fran
ett normalspann pa 0,2-0,5 bilplatser per ldgenhet. Enligt riktlinjerna (Goteborgs Stad, 2019b) bor
parkeringstalet for kategoriboende s&som exempelvis student- och forskarbostdder och BmSS-
boende dock sattas nara noll. Detta galler for planerad bebyggelse i innerstaden inklusive Alvstaden,
utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter. Enligt anvisningarna till riktlinjerna (Goteborgs Stad,
2019a) innebar det mer specifikt 0,05 parkeringsplatser for bil per bostad fér student- och
forskarbostéder, totalt fér boende och bestkande.

Vid kategoriboenden med personal beddms parkering fér personal utifrén platsens férutsattningar
och verksamhetens behov. For BmSS-boende finns alltid en fast personalgrupp tillgénglig varfor
Sigma Civil bedomer att en parkeringsplats for atta lagenheter bér tacka behovet for anstallda for
dessa bostader, motsvarande ett parkeringstal pa cirka 1/8<0,1 bilplats per lagenhet. Darutéver
tillkommer en parkeringsplats for rérelsehindrade, vilket ger ett totalt parkeringstal pa 0,2
bilplatser/lagenhet fér BnSS-boende.

Ut6ver identifierade parkeringstal ska grundldggande krav om tillganglighet fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga, samt mojlighet att anordna lastning och lossning alltid
sakerstéllas.

Utifran riktlinjerna samt utifran planerad exploatering skulle normalspannet innebara att:
o  Forde 450 student- och forskarbostaderna skulle hdgst 23 bilplatser behdva anldggas.
e Forde 66 rummen i studenthotellet skulle hégst 4 bilplatser behdva anldggas.

e Forde 8 BmSS-bostaderna bedéms 2 bilplatser behdva anldggas.

Verksamheter

Planerade verksamheter utgérs endast av kontor. Inom detaljplanen mojliggors ingen handel. Baserat
pa normalspannskartorna och att detaljplaneomradet &r lokaliserat inom zon A Innerstad/Alvstaden
ar parkeringstalet for kontor 0-5 bilplatser/1 000 m? BTA, med startvérdet 5 bilplatser/1 000 m? BTA.

Utifran riktlinjerna samt utifran planerad exploatering skulle normalspannet innebéra att:

e For den tillkommande kontorsytan pd 3 200 m? skulle inga bilplatser behdva anldggas om de
efterféljande tre analysstegen visar pd god sammanvégd tillganglighet och god mobilitet utan
egen bil och hdgst 16 bilplatser, utan nagra mobilitetsatgarder.

e For Chalmers Studentbostdders kontor p& 1 055 m? skulle inga bilplatser behdva anldggas vid
valdigt gynnsam |&gesbeddmning och projektanpassning och hdgst 6 bilplatser, utan nagra
mobilitetsatgarder.

Sigma Civil AB RAPPORT-093088
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2.1.3 Startvarde for cykelparkering

Bostader

Utgangsvardet for parkeringstal fér cykel ar 2,5 cykelparkeringar per lagenhet, dar analyssteg 1 utgar
fran genomsnittliga lagenhetsstorlekar. For flerbostadshus med genomsnittlig 1&genhetsférdelning
krévs minst tva cykelplatser i cykelrum eller férrdd per ldgenhet samt ytterligare minst 0,5 cykel-
platser per ldgenhet for bestkare eller tillfallig anvdndning av boende. Cykelplatserna fér bestkare
eller tillfallig anvéndning av boende ska placeras i ndra anslutning till husets entréer.

Utifran riktlinjerna samt utifran planerad exploatering skulle normalspannet innebéra att:
e  For de 450 student- och forskarbostdderna skulle 1 125 cykelplatser behdva anldggas.
e Forde 66 rummen i studenthotellet skulle 165 cykelplatser behdva anldggas.

e Forde 8 BmSS-bostdderna skulle 20 cykelplatser behéva anldggas.

Utover parkeringsplats for cykel stélls i Goteborgs Stads riktlinjer (2019b) krav pa att det finns
lampligt utrymme for lastcyklar och cykelkérror. Trenden idag &r en dkad andel lastcyklar och
cykelkarror och Sigma Civil bedomer darfor att det ar av yttersta vikt, att det redan i planeringen av
de nya bostaderna och verksamheterna, tas hdjd for den snabba utvecklingen av dessa transportsatt.
Enligt anvisningarna bor plats fér minst fyra lastcyklar per 100 lagenheter upprattas. Da det i projektet
ror sig om sma lagenheter i form av student- och forskarbostader bedéms behovet inte vara lika stort,
varfor tva lastcyklar per 100 |agenheter &r ett mer rimligt scenario att arbeta efter. Det innebér att
plats bér reserveras for cirka 9 lasteyklar for student- och forskarbostdderna vid Holtermanska.

Verksamheter

For verksamheter ska parkering for cykel anordnas sé att efterfrégan vid veckomaxtimmen tillgodoses
i enlighet med trafikstrategins mal om cykelanvdndning. Vid Holtermanska planeras en
kontorsverksamhet pd 3200 m? For att uppskatta antalet anstdllda och besokare anvands
schablonvérden framtagna av Sveriges Kommuner och Landsting (SKL, 2016). Fér kontor anvénds
vérdena 30 anstéllda och 4 besokare per 1 000 m? BTA vilket uppskattningsvis innebar 96 anstéllda
och 13 besdkare for kontorsverksamheten vid Holtermanska. Vid veckomaxtimmen som antas vara
klockan 13.00-14.00 antas att antalet anstéllda pa plats dr 80 stycken och antalet bestkare ar 7
stycken. | Anvisningar till Riktlinjer f6r mobilitet och parkering anges att 25 procent av antalet
anstallda och 11 procent av bestkarna cyklar i stadsdelen Centrum. Det innebdr att cirka 20 anstéllda
och 1 bestkare cyklar i maxtimmen. Sammantaget bor darmed cirka 21 cykelplatser tillgodose
efterfrdgan for kontorsverksamheten. Med hénsyn till antalet anstdllda och bestkare i
veckomaxtimmen samt fardmedelsandel motsvarar antalet berdknade platser cirka 6,3 cykelplatser
per 1 000 m2 BTA fér anstéllda och 0,3 cykelplatser per 1 000 m? BTA for besokare, totalt 6,6
cykelplatser per 1 000 m? BTA.

For Chalmers Studentbostdders (CSB) kontor p& 1 055 m? skulle, utifrdn samma resonemang som
ovan, 7 cykelplatser behdva anldggas.

Sigma Civil AB RAPPORT-093088

www.sigmacivil.se 7(29) Version 2.0



SiGimna

Civil

2.1.4 Resultat startvarde
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2020-04-30

Projektnummer 153354

Tabell 2 nedan sammanfattar analyssteg 1 med angivet parkeringstal inom respektive fardslag (bil
och cykel) uppdelat pa kategorin student- och forskarbostader, studenthotell, BmSS-lagenheter och
kontor. | tabellen anges det hdgsta vérdet, for respektive fardslag. | tabellen anvénds féljande

forkortningar:

e bpl=hilplats

e cpl=cykelplats
e Igh=ldgenhet

Tabell 2. Resultat startvarde — analyssteg 1.

Steg 1
Férd- : |
slag ¥ Startvarde
H
HHE 0,05 bpl/igh
Studentbostader
|
G 0,05 bpl/Igh
Studenthotell
|
[amSS BrE 0,2 bpl/Igh
BmSS
h 5 bpl/
1,000 m? BTA
Kontor
Lo 5 bpl/
2
CSB-kontor VLD 1
H
Aal 2,5 cpl/igh
Studentbostader
H
HHE 2,5 cpl/igh
Studenthotell
5 B
O‘Z) B 2,5 cpl/Igh
BmSS
Lo 6,6 cpl/
1000 m2 BTA
Kontor
Lo 6,6 cpl/
2
CSB-kontor 1D 370

Sigma Civil AB
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ANALYSSTEG 2 — LAGESBEDOMNING

| det andra steget bedéms Holtermanska utifran lage i staden mer i detalj. Ldgesbedomningen kan
ge avdrag pa parkeringstalet for bil samt bade paslag och avdrag pa parkeringstalet for cykel.

2.2.1 Bilparkering bostader

Eftersom student- och forskarbostdderna, rummen i studenthotellet samt BmSS-bostdderna foreslas

ha ett parkeringstal ndra noll gors ingen bedémning av den sammanvégda tillgdngligheten, enligt

beskrivning i anvisningarna.
2.2.2 Bilparkering verksamheter

For att bedéma den sammanvégda tillgangligheten for verksamheter i omradet utreds om

Holtermanska har direkt ndrhet till god kollektivtrafik, bra cykelinfrastruktur eller andra

férutsattningar som underlattar en god mobilitet. Vid planerade forandringar i omradet avses den

framtida sammanvégda tillgdngligheten, inte nuldget. Stadsbyggnadskontoret avgor eventuella
|dmpliga avdrag efter dialog med berérda férvaltningar och bolag samt byggherren.

Sammanvagd tillgénglighet

o Kollektivtrafik: Projektet har direkt narhet till god kollektivtrafik da verkligt gangavstand fran
projektomradets grans till ndrmaste kollektivtrafikhallplats Chalmers endast ar cirka 10 meter,
betydligt kortare &n 500 meter, som &r gransen enligt anvisningarna.

e Cykel: Projektet har direkt narhet till bra cykelinfrastruktur da det ligger i direkt anslutning till
det befintliga 6vergripande cykelvagnatet som gar via Landalagatan enligt Goteborgs stad
Cykelprogram (Goteborgs Stad, 2015).

e (vrigt: Andra forutsattningar som paverkar mobiliteten och tillgangligheten inom
utredningsomradet &r bland annat tillgénglighet till bilpool. Narmaste Sunfleet dterfinns cirka
300 meter fran projektomradets gréns, vid Aschebergsgatan 44 och ndrmaste Move About
aterfinns cirka 350 meter fran projektomradets grans, vid Vera Sandbergs allé 10.

e Summering av sammanvaqd tillgdnglighet: Den sammanvégda tillgangligheten bedéms god da
samtliga tillganglighetsaspekter ar uppfyllda enligt resonemanget ovan samt sammanstallning
nedan i Tabell 3, vilket &r kravet i Géteborgs riktlinjer. Parkeringstalet for bil for verksamheter
justeras och sanks med 16,7 procent fran startvardet. Sankningen motsvarar det procentuella
avdrag som skulle galla for bostader i steg 2 i samma zon. Fér bostader &r den maximala totala
sankningen for alla analyssteg 0,3 (frén 0,5 till 0,2). En sankning med 0,05 (fran 0,5 till 0,45 i
|agesbeddmningen) motsvarar 1/6 av den totala méjliga sankningen, det vill séga 16,7 procent.
Startvardet 5 bilplatser/1 000 m? BTA sanks darmed med 0,8 bilplatser/1 000 m? BTA till 4,2
bilplatser/1 000 m2 BTA.

Tabell 3. Beddmning av sammanvégd tillganglighet vid Holtermanska.
Kriterierna enligt Goteborgs Stads riktlinjer (2019b): Beddmd tillgénglighet
Direkt narhet till god kollektivtrafik v
Direkt narhet till bra cykelinfrastruktur v
Andra forutsattningar som underlattar en god mobilitet v
Sammanvagd beddmning God
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For den planerade kontorsverksamheten pad 3 200 m? BTA beréknas knappt 14 bilplatser utifran
parkeringstalet 4,2 bilplatser/1 000 m? BTA.

Vad galler CSB-kontoret bedomer ansvariga att de inom ett par ar &r cirka 25 anstéllda inom
verksamheten. Idag har de anstéllda gratis parkering via arbetsgivaren, vilket dven ar uttryckts
onskvart i fortsattningen. Vad galler antalet besoksplatser beddmer CSB att cirka 5 platser behdver
anldggas. Darutéver bedémer de ha ett behov av platser for minst 6 servicebilar fér sina bovardar.
Totalt berdknar ansvariga ett behov av 36 bilplatser. Kollektivtrafiken till och fran Chalmers &r dock
valdigt bra vilket motiverar farre antal parkeringsplatser for bil. Sigma Civil bedémer dessutom att
den sammanvéagda tillgangligheten ar god dven fér anstallda och besokare till CSB-kontoret och att
parkeringstalet 4,2 bilplatser/1 000 m2 BTA &ven bor gélla fér CSB-kontoret, vilket innebér totalt drygt
4 bilplatser. Dock tillkommer behov av ytterligare 6 platser for servicebilar.

2.2.3 Cykelparkering hostader

Projektomradets centrala ldge ger goda férutsattningar fér cykel. Cykelparkeringsplatserna for
bostaderna ldmnas dock of6rdndrade i detta steg med hansyn till att projektet bestdr av
studentbostader med direkt narhet till malpunkten Chalmers tekniska hégskola. Laget motiverar
darfor varken hojning eller sénkning av parkeringstalet for cykel.

2.2.4 Cykelparkering verksamheter

Projektomradets centrala ldge ger goda forutsdttningar for cykel. Cykelparkeringsplatserna for
verksamheterna ldmnas dock oférdndrade i detta steg da verksamheternas karaktar och ldge i staden
inte motiverar varken en héjning eller sankning av parkeringstalet for cykel.

Sigma Civil AB RAPPORT-093088
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Parkeringstalet for bil och cykel i analyssteg 2 blir enligt Tabell 4 nedan.

Tabell 4. Resultat lagesbedémning — analyssteg 2.

Férd-
slag Typ

Studentbostader

Studenthotell

|
(==Y HHE
BmSS

lea

Kontor

lea

CSB-kontor
|
HHE

Studentbostader

H
EHE
Studenthotell

° B
HHE
O% BmSS

lea

Kontor

b

CSB-kontor

Sigma Civil AB
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Steg 1

Startvarde

0,05 bpl/Igh

0,05 bpl/Igh

0.2 bpl/Igh

5 bpl/
1000 m2 BTA

5 bpl/
1000 m? BTA

2,5 cpl/lgh

2,5 cpl/lgh

2,5 cpl/Igh

6,6 cpl/
1000 m? BTA

6,6 cpl/
1000 m2 BTA

11(29)

Steg 2
Lages-
beddmning

— paverkas ej

— paverkas ej

— paverkas ej
~-08
=42 bpl/
1000 m? BTA
N-08
=4,2 bpl/
1000 m? BTA

— ofdrandrat

— ofdrandrat

— ofdrandrat

— ofdrandrat

— of6randrat

Steg 3 Steg4
Projekt- Mobilitets-
anpassning lbsningar
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2.3 ANALYSSTEG 3 — PROJEKTANPASSNING

| det tredje steget, som bygger pa de i steg 2 valda ldgeshaserade parkeringstalen, analyseras
Holtermanskas specifika forutsattningar sdsom ldgenhetssammansattning och mojligheter till
samnyttjande, utifrdn Goteborgs Stads riktlinjer. Projektanpassningen fér Holtermanska innebdr
avdrag av parkeringstalen.

2.3.1 Bilparkering bostader

Student- och forskarbostaderna féreslas i de féregdende stegen ha ett parkeringstal néra noll (0,05
bilplatser/lagenhet). De 0,05 bilplatserna/lagenhet avser parkering for boende och bestkare och for
de 450 studentbostaderna ror det sig om cirka 23 bilplatser. Enligt anvisningarna kan parkering for
bestkande till bostdder anordnas pé& gatumark om det beddms Idmpligt pa platsen och beslutas av
Stadsbyggnadskontoret efter dialog med berdrda forvaltningar och bolag samt byggherren. Under
férutsattning att gatan kan anvandas for beséksparkering, bedémde Sigma Civil initialt att det fanns
mojlighet att sénka parkeringstalet. Trafikkontoret menar dock att beséksparkering ska l6sas pa
kvartersmark varfor parkeringstalet pa 0,05 bilplatser/ldgenhet kvarstar i detta steg.

For studenthotellet beddmde Sigma Civil initialt att parkeringstalet kunde sankas betydligt utifran
motiveringen att boende i studenthotell endast stannar en kortare tid (cirka 3 manader) samt inte
forvantas ha bilburna besokare i ndgon namnvard utstrackning. Trafikkontoret gor dock en annan
beddmning och menar att parkeringstalet fér studenthotell ska vara samma som f6r studentbostader
I Bvrigt, det vill sdga 0,05 bilplatser/ldgenhet i detta steg.

For BmSS-bostaderna beddms parkeringsbehovet pa 0,2 bilplatser/Idgenhet kvarsta.

2.3.2 Bilparkering verksamheter

For de planerade kontorsverksamheterna pa 3 200 m? BTA respektive 1 055 m? BTA beréknas totalt
cirka 18 bilplatser utifran parkeringstalet 4,2 bilplatser/1 000 m? BTA i steg 2 dd den sammanvdgda
tillgangligheten beddms god. | steg 3 kan parkeringstalet justeras om det finns sarskilt goda eller
sarskilt daliga mojligheter till samnyttjande. D& samnyttjandemdjligheterna beddms som varken
eller, kvarstar parkeringstalet fran tidigare steg.
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2.3.3 Cykelparkering hostader

| steg 1 identifierades parkeringstalet fér cykel till 2,5 cykelparkeringar per lagenhet och i steg 2
|dmnades parkeringstalet ofdrandrat.

| steg 3 kan parkeringstalet justeras bland annat med anledning av projektets sannolika
lagenhetsfordelning. Student- och forskarbostaderna vid Holtermanska kommer i genomsnitt ha en
BTA pa cirka 40 m? per lagenhet vilket i genomsnitt ger cirka 28 m? i BOA per lagenhet.
Ldgenhetsstorlekarna pekar pa dvervdgande del sma ldgenheter med 1 ROK, vilket medfér att
parkeringstalet sanks med 0,5 cykelplatser per lagenhet, med stod i anvisningarna.

Da denna plan har 6vervagande del sma lagenheter ar det sannolikt att det endast bor en
person/ldgenhet vilket innebdr en sankning med 0,2 cykelplatser per lagenhet. Avdraget har beddmts
rimligt av Trafikkontoret utifran Trafikstrategin, studenters generellt stora andel cyklister samt risk
for att det inte &r endast en person som bor i varje ldgenhet.

Darutover kan parkeringstalet for cykel sankas med ytterligare 0,3 for minskat behov av
besoksparkering. | en “vanlig” ldgenhet antas det bo 2,5 personer och dar stalls krav pad 0,5
besoksplatser for cykel. Att anldgga 0,5 cykelplatser per ldgenhet fér besdkare eller tillfallig
anvandning av boende beddmer Sigma Civil dock som orimligt med tanke pa att bostadstypen ror sig
om studentldgenheter Talet 0,5 skulle innebdra att det vid samma tillfalle, till varannan lagenhet,
kommer en bestkare med cykel. Da det sannolikt kommer bo en person per ldgenhet i Holtermanska
studentbostader bor det darfér rimligen finnas 0,5/ 2,5 = 0,2 besdksplatser for cykel. Att anldgga 0,2
cykelplatser for besokare bor tacka behovet i veckomaxtimmen och parkeringsbehovet fér bestkare
beddms ddrmed tillgodosett.

Detta ger ett parkeringstal pa 1,5 for studentbostaderna, varav 1,3 cykelplatser/lagenhet for boende
i cykelrum eller forrdd och 0,2 cykelplatser/lagenhet for bestkare (eller tillfallig anvdndning av
boende). Cykelplatserna fér bestkare eller tillfallig anvéndning av boende ska placeras i néra
anslutning till husets entréer.

For boende i rummen i studenthotellet bedoms parkeringstalet for cykel kunna sénkas till 0,0 for
boende dé ett studenthotells inriktning med korttidsboende inte passar for egen cykel. Med hénsyn
till att boende pd studenthotellet endast stannar en kortare tid, cirka 3 manader, bedéms de inte ha
behovet av att dga en egen cykel. For besokare till studenthotellet bedéms 0,2 platser per lagenhet
som rimligt, utifrdn samma antaganden som for studentbostaderna.

BmSS-boende beddms inte ha behov av cykelparkering. For BmSS-boende finns dock alltid en fast
personalgrupp tillganglig varfor Sigma Civil beddmer att en parkeringsplats for atta lagenheter bor

tacka behovet for anstéllda for dessa bostader, motsvarande ett parkeringstal pa cirka 1/8<0,1
cykelplats per lagenhet. Aven for besokare bedéms 0,1 platser per ldgenhet som rimligt, vilket ger
ett totalt parkeringstal pa 0,2 cykelplatser/lagenhet for BmSS-boende..

Utifrdn planerad exploatering skulle de identifierade parkeringstalen i steg 3 innebéra att:

e Forde 450 student- och forskarbostaderna skulle 675 cykelplatser behdva anldggas, varav 585 i
cykelrum och 90 vid entréerna.

o Fdrde 66 rummen i studenthotellet skulle 0 cykelplatser behdva anldggas fér boende och 13 for
besokare.
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o  Forde 8 BmSS-bostaderna skulle 2 cykelplatser behdva anldggas, varav 1 for anstéllda och 1 fér
besokare.

2.3.4 Cykelparkering verksamheter

| steg 1 identifierades parkeringstalet fér cykel till 6,3 cykelplatser per 1 000 m2 BTA fér anstéllda
och 0,3 cykelplatser per 1000 m? BTA for besokare och i steg 2 lamnades parkeringstalet oférandrat.
Aven i steg 3 lamnas parkeringstalet oférandrat

Sigma Civil AB RAPPORT-093088
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2.3.5 Resultat projektanpassning

| det tredje steget har projektet analyserats bland annat utifrdn ldgenhetssammansattning och
mdjligheter till samnyttjande. Parkeringstalet for bil och cykel i analyssteg 3 blir enligt Tabell 5 nedan.

Tabell 5. Resultat projektanpassning — analyssteg 3.

Fard Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 4
F T - _ . . .ge _
slag vR Startvarde Laiges_ mekt. M..Obl.l 1ots
beddmning anpassning l6sningar
i
He 0,05 bpl/Igh — paverkas ] — oftrandrat
Studentbostéader
i
He 0,05 bpl/Igh — paverkas ej — oftrandrat
Studenthotell
i
ﬁ\ Bm 0.2 bpl/Igh — paverkas g — of6randrat
BmSS
~-08
h 5 bpl/ ' .
=42 bpl/ — oftrandrat
2
Kontor 1000m?BTA 4 o900 m2 BTA
~-08
Lo 5 bpl/ : .
=42 bpl/ — of6randrat
2
CSBkontor ' O00™BTA 4 000 m2 BTA
H ]
EHE 2,5 cpl/Igh — of6randrat _ 1; c1 I?I h
Studentbostader = o ePvig
N-23
H E =0 cpl/Igh for
He 2,5 cpl/Igh — oforandrat boende &
Studenthotell 0.2 cpl/Igh for
bestkare
¢'€ N-23
H =0,1 cpl/Igh for
O'o HHE 2,5 cpl/Igh — ofdrandrat anstallda &
BmSS 0,1 cpl/Igh for
bestkare
h 6,6 cpl/ e _ nfre
1000 m2BTA oforandrat oftrdndrat
Kontor
Lo 6,6 cpl/ - y
; — oftréndrat — oftréndrat
CSB-kontor 1000 m” BTA
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2.4 ANALYSSTEG 4 — MOBILITETSLOSNINGAR

| det fjdrde och sista steget foreslas l6sningar for att erhalla en god mobilitet, vilket &r en frivillig
mdjlighet for byggherren. Syftet &r att 6ka boendes eller andras mobilitet men minska behovet av att
dga och anvanda bil (Goéteborgs Stad, 2019b). Det &r byggherrens ansvar att utféra
mobilitetsatgarderna.

Att inféra mobilitetsatgarder kan innebéra en sankning av parkeringstalet om byggherren och staden
ingar avtal om mobilitetsatgarder. | praktiken innebar det en avtalstid om minst 10 &r. Ju fler och
stérre  atgarder som avtalas desto stdrre sdnkning av parkeringstalet. Kostnader som
fastighetsdgaren sparar pa férre bilplatser i ett hus ska investeras i olika mobilitetsatgarder och
kommunikation av dessa (G6teborgs Stad, 2019b). Kostnaden fér mobilitetsatgarderna ar vanligtvis
avsevart mycket lagre an vad det kostar att bygga bilplatser (Stockholms stad, 2015).

| Géteborgs Stads riktlinjer fér mobilitet och parkering (G6teborgs Stad, 2019b) ges foljande exempel
pd mobilitetsdtgarder som kan ge sdnkta parkeringstal i bygglov och detaljplan; bilpool eller
medlemskap i bilpool, lastcykelpool, férstarkt utbud av kollektivtrafik, arlig cykelservice samt rabatter
pa kollektivtrafikresande och taxi, allt for att minska efterfrdgan pa bilparkering. Stockholms stad
(2015) understryker dock i sina tillampningsanvisningar av parkeringstal att kunskapsomradet vad
galler mobilitetspaket &r under utveckling i Europa och i Sverige och att det idag inte finns nagra
exakta formler for att berdkna hur stor potentialen for minskat parkeringsbehov ér, till f6ljd av olika
atgarder. Det ar darfor av stor vikt att arligen félja upp efterfrdgan pa saval cykel- som bilparkering
samt hur val mobilitets- och parkeringsatgarderna fallit ut.

| riktlinjerna tilldmpas avdrag pa parkeringstalet utifrdn mobilitetsatgarder paketerade i dels ett
baspaket och dels ett stjdrnpaket (se Figur 7). | baspaktet maste samtliga atgarder genomféras for
att fa ett avdrag om 0,05 bilplatser/lagenhet for vanliga lagenheter. | stjdrmpaketet gors ett fritt val
av atgdrder i tre steg, dar varje steg ger avdrag om ytterligare 0,05 bilplatser/ldgenhet, sévida en av
atgdrderna ar markerade med en stjdrna. Stjarnatgérderna &r mer krdvande och ger starka incitament
for hallbart resande. Vid en ambitids satsningen kan mobilitetsatgarder totalt ge ett avdrag om 0,2
bilplatser/ldgenhet for vanliga lagenheter (Goteborgs Stad, 2019b).

* 0,2 avdrag

stjdrmpaket — * 015 avdrag
* 0,1 avdrag

Baspaket 4 0,05 avdrag

Figur 7. Mobilitetsatgarder uppdelat i bas- och stjdrnpaket, dar atgdrderna markerade med stjdrna &r mer
krdvande. Bildkélla: baserat pa bild fran Géteborgs Stad (2019b).
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For att reducera efterfragan pa saval cykel- som bilparkering vid Holtermanska avser exploatéren att
genomfora bade samtliga baspaketsatgarder samt ett urval av stjarpaketsatgarder. Parkeringstalet
for bil for studentbostader ligger redan néra noll (0,05 bilplatser/lagenhet) men Trafikkontoret anser
anda att det ar mdjligt att tilldmpa motsvarande procentuella sankning for studentbostader som for
vanliga lagenheter i zon A. Alltsd 0,005 avdrag for baspaket och 0,005 for respektive steg vidare,
vilket ger en total sankning p& 0,02. Med en ambitiés satsningen pd mobilitetsdtgarder kan
parkeringstalet for bil i Holtermanska landa pa 0,03 bilplatser/lagenhet som ldgst. Se exploatérens
val av tgérder i Tabell 6.

Tabell 6. Val av mobilitetsatgarder for Holtermanska.

Baspaket Val
1 Startpaket till nyinflyttade v
0 2 Lopande information om mobilitet v
m 3 Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 30 dagar for nyinflyttade v
ﬂt 4 Erbjuda god cykelparkering v
O'O 5 lasteykelparkeringar v
6  Begransning av fasta bilplatser (max 50 % av platserna far vara fasta/personliga) v
a\ 7 Parkeringshyran sérredovisas v
8 Bilpoolsplatser (1 poolbil/100 ldgenheter) v
Stjdrnpaket (varav stjarnatgarder & markerade med * )
o 1 Arlig mobilitetsaktivitet
2 Realtidstavlor for kollektivtrafiken v
3 % Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 90 dagar for nyinflyttade v
m 4 % Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 365 dagar for nyinflyttade
5 % Tillkdp av kollektivtrafik
‘a 6 Cykelservicerum v
O'O 7 *  Cykelpool med specialcyklar v
8 Begréansning av fasta bilplatser, utékad niva
9 Bilpoolsfordon v
a‘ 10 %  Samlade parkeringsanldggningar v
11 % Medlemskap i bilpool
12 Atgarder for att minska bilberoende (kontorsfaciliteter, godsskap)
;A‘% 13 Extra dtgarder fér gdende
14 Fastighetsdgarens egna forslag
Sigma Civil AB RAPPORT-093088
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| Tabell 7 presenteras samtliga baspaketsatgarder mer ingdende som avses vid Holtermanska.

Tabell 7. Basatgarder for Holtermanska.

Mabilitetsatgarder Baspaket

Startpaket till nyinflyttade — Ett mobilitetspaket ska ordnas till alla boende vid inflyttning under

hela avtalstiden. Paketet kan till exempel innehdlla information om lokala malpunkter, om
héllbart resande, med mera. Paketet ska ocksa innehalla nagon fysisk present som underlattar
resor utan bil. Syftet ar att uppmuntra boende att géra sina resor utan egen bil.

Lopande information om mobilitet — Boende ska hallas Ipande informerade om fastighetens

sarskilt goda forutsattningar for att resa hallbart. Syftet ar att halla mobilitetsfragan levande, fér
att sakerstalla att efterfrdgan pa parkeringar inte okar Gver tid.

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 30 dagar for nyinflyttade — Kostnadsfritt manadskort pa

kollektivtrafiken i Goteborg erbjuds nya boende. Ett kort per I&genhet under hela avtalsperioden.
Syftet &r att uppmuntra till nya resvanor och prova pa att resa kollektivt.

Erbjuda god cykelparkering — Kvalitetshéjande &tgarder utover grundkrav fér cykelparkering:
cykelpump ska finnas néra parkeringarna och ytorna ska héllas rena och snygga. En arlig sanering
av gamla cyklar ska ske. Syftet &r att sa manga som mojligt ska uppleva det positivt att anvanda
och hantera sin cykel. Fér att signalera cykelns prioritet vid Holtermanska ar det viktigt att
cykelparkeringar placeras pa attraktiva platser med hdg standard. En hog standard kan till
exempel uppnas genom goda méjligheter att I&sa cykeln, vaderskyddade och I&shara utrymmen
samt luftpumpar i omradet. For att fa plats med cykelparkeringar i cykelrum och forrad vid
Holtermanska foreslas yteffektiva cykelparkeringar dar man genom att bygga pa héjden kan fa
plats med tvavaningsparkeringar.

Lastcykelparkeringar — Plats for minst fyra lastcyklar per 100 ldgenheter. Efterfrdgan ska féljas
upp arligen och tillgodoses. Syftet &r att boende ska kunna férvara dven sina mer skrymmande
cyklar. Fér Holtermanska del bedéms det rimligt att efterstréva plats for 9 stycken lastcyklar.

Begrénsning av fasta bilplatser — Maximalt 50 procent av platserna far vara fasta/personliga.
Syftet &r att platserna ska utnyttjas effektivare.

Parkeringshyran sérredovisas — Parkering far inte ingd i lagenhetskontraktet. Kostnad fér
bilparkering ska sarredovisas pa avtal och avier. Syftet &r att tydliggéra verklig kostnad for
bilinnehav, samt att ta ett steg mot béattre kostnadstackning.

Bilpoolsplatser — En utpekad plats for poolbil ska redovisas per 100 lagenheter. Bilpoolsplatserna
ska vara utover parkeringstalet for bostader. Z\rlig uppfdljning ska ske och dkad efterfragan ska
tillgodoses. Sadan utdkning far ske pa befintliga parkeringar. Syftet ar att ge utrymme for att
kunna etablera en bilpool i omradet.

Utbver baspaketsatgarna avser exploatdren dven att genomfdra sex stjdrnpaketsatgarder varav tre av dtgarderna ar
markerade med en stjarna. | Tabell 8 presenteras de stjarnpaketsatgarder som avses genomfdras vid Holtermanska

mer ingdende.
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Tabell 8. Stjérnpaketsatgérder for Holtermanska.

Mobilitetsatgarder Stjarnpaket

Sigma Civil AB

www.sigmacivil.se

Realtidstavlor for kollektivtrafiken — Realtidstavior monteras val synliga fér boende.
Tavlorna ska kontinuerligt hallas i god drift. Syftet &r att synliggora och underlatta for
kollektivt resande.

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 90 dagar for nyinflyttade — Ett kort per ldgenhet under hela
avtalsperioden. Denna atgard ersatter 30 dagars kort i baspaketet. Syftet med kort 90 dagar
ar att etablera en vana bland de boende att resa kollektivt.

Cykelservicerum — Rummen ska ha automatiska dorrar och [amplig utrustning. De ska hallas
i god drift och mojliggora tvétt och underhall av egen cykel. Enligt anvisningarna bor minst
ett servicerum per 100 ldgenheter uppréttas. Da det i projektet ror sig om farre antal
cykelplatser an for vanliga ldgenheter beddms behovet inte vara lika stort, varfor ett
servicerum per planerat bostadshus &r ett mer rimligt scenario att arbeta efter. Detta
speglar cykelparkeringstalet battre och fér Holtermanska innebar det totalt tre servicerum
for de 450 student- och forskarbostdderna. Syftet med cykelservicerummen &r att
underlatta for boende att halla sin cykel i trim och uppmuntra fler att fdrlanga
cykelsdsongen.

Cykelpool med specialcyklar — De aktuella studentbostéderna ligger i direkt anslutning till
Chalmers tekniska hdgskola och att studenterna behdver dga en egen cykel for att ta sig
till campusomradet bedéms som foga troligt. Darutdver finns ett stort utbud med
kollektivtrafik for studenter som vill transportera sig for andra drenden, till exempel handla,
tréna eller néjen. Genom en cykelpool som gdrs tillganglig for de boende minskar behovet
av att dga en egen cykel och da Sigma Civil tror att efterfrdgan pad alternativa
transportlésningar och tjanster inom delningsekonomi kommer att 6ka &r cykelpool ett bra
satt att hantera behovet av mobilitet. Darutdver utgér delad mikromobilitet i form av
elsparkeyklar, eller elscootrar som de ocksa kallas, ett vaxande transportslag i Goteborg.
En elsparkcykel gor det mdjligt for den som vill att ta sig fram snabbt och smidigt hela
resan, fran A till 0. D4 tillgangen till elsparkcyklar ar mycket god i Géteborg och omradet
kring Holtermanska &r backigt ar det troligt att manga boende kommer vélja elsparkcykel
nar de ska transportera sig inom staden.

Detta motiverar varfor det &r rimligt med ett sankt cykelparkeringstal vid Holtermanska.
Cykelpoolen innebéar en sankning av parkeringstalet for cykel med 0,1 cykelplatser/ldgenhet
enligt Trafikkontoret. Det slutliga parkeringstalet for cykelparkering blir darmed 1,4
cykelplatser/lagenhet, varav 1,2 cykelplatser/ldgenhet fér boende i cykelrum eller forrad
och 0,2 cykelplatser/lagenhet fér besokare (eller tillfallig anvandning av boende). For att fa
detta avdrag behdver ett avtal tecknas dar fastighetsdgaren forbinder sig att kipa in och
underhélla totalt 20 poolcyklar. | och med ett sankt parkeringstal motsvarande 0,1
cykelplats/ldgenhet forsvinner totalt 45 cykelplatser for studentbostdderna och
studenthotellet. Enligt Trafikkontoret ersatter 1 poolcykel 2,25 privatdgda cyklar, vilket
innebdr att 20 poolcyklar (45/2,25=20) bedéms som fullt tillrackligt for att ersatta de
uteblivna 45 cykelplatserna.

Av de 20 poolcyklarna bor minst 16 vara specialcyklar. Cykelpoolen med specialcyklar,
sasom exempelvis elcyklar och lastcyklar, ska ordnas i ett lattillgangligt lage inom omradet.
Cykelpoolen ska vara kostnadsfri for de boende och omfatta minst tre specialfordon per
100 lagenheter. Efterfragan ska foljas upp arligen och tillgodoses. Syftet &r att mojliggora
fler typer av drenden med cykel. For Holtermanskas del med 450 student- och
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forskarbostdder samt 66 rum i studenthotell bér ddrmed minst 16 specialcyklar
efterstrévas.

Bilpoolsfordon — Minst ett fordon per 100 lagenheter ska finnas i ett attraktivt lage inom
eller i direkt anslutning till omradet. Med 450 student- och forskarbostader samt 66 rum i
studenthotell rekommenderas minst 5 bilpoolshilar. | omradet rekommenderas att de mest
attraktiva parkeringsplatserna reserveras for bilpoolshilar. Exploatéren bedomer att
behovet av att etablera en bilpool vid Holtermanska som stort och avser att etablera en
egen bilpool med Moveabout (med eldrivna poolbilar och el-laddstolpar) dér exploatdren
sjalv ager bilarna. Inget medlemskap kravs. Upptagningsomradet ar forutom boende och
verksamma inom exploateringsomradet dven boende i intilliggande fastigheter, Chalmers
tekniska hogskola och 6vriga i ndromradet. Efterfragan pa fordon ska arligen foljas upp och
tillgodoses. Syftet ar att ge boende tillgang till bil utan krav pa egen bil eller egen parkering.

Samlade parkeringsanlédggningar — Minst 50 procent av parkeringarna ska lokaliseras i
samlade parkeringsanldggningar utanfor bostadshusen. Syftet ar att skapa forutsattningar
for hog samnyttjandegrad och minskad bilanvandning. Majoriteten av parkeringar i detta
projekt planeras vid Landalagatan som dédrmed betraktas som en samlad
parkeringsanlaggning.

Baspaketsatgdrdena i kombination med valdg stjdrnpaketsatgarder bedéms som milj6- och
hallbarhetsmassigt bra samt kostnadseffektiva. Atgarderna innebér att parkeringstalet for bil sanks
till 0,03 hilplatser/ldgenhet och att parkeringstalet for cykel sanks till 1,4 cykelplatser/lagenhet.

2.4.2 Verksamheter

Aven for verksamheter &r tillgang till bilpool aktuellt, vilket kan samnyttjas med bilpoolen for boende.
De boende beddms dessutom ha stérst nytta av bilpoolen under helger medan verksamma under
kontorstid, varfér samnyttjande av bilpoolen beddms kunna bli positivt.

Sigma Civil AB
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2.4.3 Resultat mobilitetslosningar

| det fjarde steget har projektet analyserats utifrdn méjliga mobilitetsldsningar. Parkeringstalet for
bil och cykel blir enligt Tabell 9 nedan.

Tabell 9. Resultat mobilitets|dsningar — analyssteg 4.

Fard Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 4
slag Typ Startvérde L&ges- Projekt- Mobilitets-
beddmning anpassning l6sningar
q -
HHE 0,05 bpl/Igh — paverkas e — of6randrat ~ 0\63 E[ﬁ A
Studentbostader =0.Us bpi/ig
q -
HHE 0,05 bpl/Igh — paverkas ej — oftrandrat ~ 0\63 golfl A
Studenthotell =0.Us bpl/ig
X
ﬁ\ Bm 0.2 bpl/Igh — paverkas g — oftréndrat — of6randrat
BmSS
~-08
h 1 OO?JT])ZVBTA =42 bpl/ — of6randrat — oftréndrat
Kontor 1000 m? BTA
~-0,8
h ' UOE[)JbrEZVBTA =42 bpl/ — oftrandrat — oftrandrat
CSB-kontor 1000 m2 BTA
q - -
EHE 2,5 cpl/Igh — ofgrandrat > 1i0| " > OI’1I ;
Studentbostader =1.5¢cpl/lg =14cpl/lg
N-23
g E =0 cpl/Igh for
He 2,5cpl/Igh — of6randrat boende & — of6randrat
Studenthotell 0.2 cpl/Igh for
besdkare
CF N-23
H =0,1 cpl/Igh for
O'o HHE 2,5 cpl/Igh — ofdrandrat anstallda & — of6randrat
BmSS 0,1 cpl/Igh for
besdkare
h 1 ngr;';"ém — ofgrandrat — of6randrat — ofdrandrat
Kontor
h 1 Ogﬁéglém — oféréndrat — oftrdndrat — oféréndrat
CSB-kontor
Sigma Civil AB RAPPORT-093088
www.sigmacivil.se 21(29) Version 2.0



Holtermanska

S I G m a Pro'ektnuméggqé};gg
]

Civil

2.5 RESULTAT PARKERINGSTAL

Nedan presenteras resultatet fran kapitlet.

2.5.1 Parkeringstal hil

| Tabell 10 ses resultatet 6ver de slutgiltiga parkeringstalen fér bil avseende bostader respektive
verksamheter som erhallits efter samtliga analyssteg.

Tabell 10. Slutgiltigt parkeringstal for bil som erhallits fér Holtermanska.

(2= Typ Slutgiltigt parkeringstal for bil
Studentbostéader 0,03 bilplatser/lagenhet

EHHE Studenthotell 0,03 bilplatser/ldgenhet
BmSS 0,2 bilplatser/lagenhet

h Kontor 4,2 bilplatser/1 000 m? BTA
CSB-kontor 4,2 bilplatser/1 000 m? BTA

2.5.2 Parkeringstal cykel

| Tabell 11 ses resultatet dver de slutgiltiga parkeringstalen for cykel fér bostdder respektive
verksamheter som erhallits efter samtliga analyssteg.

Tabell 11. Slutgiltigt parkeringstal for cykel som erhallits fér Holtermanska.

(J
O% Typ Slutgiltigt parkeringstal for cykel

1,2 cykelplatser/lagenhet fér boende

0,2 cykelplatser/ldgenhet for besokare

0 cykelplatser/lagenhet for boende

0,2 cykelplatser/lagenhet fér bestkare
0,1 cykelplatser/lagenhet for verksamma

Studentbostader

HHHE Studenthotell

s 0,1 cykelplatser/lagenhet fér bestkare
h Kontor 6.6 cykelplatser/1 000 m2 BTA
CSB-kontor 6,6 cykelplatser/1 000 m2 BTA
Sigma Civil AB RAPPORT-093088
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PARKERINGSPLATSER

BILPARKERING

3.1.1 Antal platser fran parkeringstal

Platser for ny bebyggelse

En sammanstalining 6ver hur tillkommande exploatering kommer behéva l6sa parkeringsplatser
enligt identifierade parkeringstal ges i Tabell 12. Utdver 37 bilplatser bor plats for minst 5 poolbilar
samt 6 servicehilar for CSB sakerstallas, totalt 48 bilplatser.

Dessutom ska tre procent av bilplatserna, minst en, anpassas for rorelsehindrade med séarskilt
parkeringstillstdnd. Berdkningen gors pd startvardets antal platser, vilket enligt parkeringstalen i
analyssteg 1 skulle innebédra tre procent av totalt 50 platser, det vill sdga cirka tva platser bor
anpassas for rérelsehindrade vid Holtermanska.

Tabell 12. Antal bilplatser fran parkeringstal.

(=) Beréknat parkeringstal Antal/yta Antal parkeringsplatser
H

Bl 0,03 bpl/igh 450 lagenheter 14

Studentbostader
H
il 0,03 bpl/lgh 66 rum 2
Studenthotell

H

HHE 0.2 bpl/Igh 8 lagenheter 2
BmSS

4,2 bpl/ .

kﬂ pR R 3200 m?BTA 14
Kontor

h 4,2 bpl/

1 055 m?BTA 5
2
CSB-kontor 1000 m*BTA
Summa: =37 bilplatser

+ 5 bilpoolsplatser
+ 6 servicebilplatser
Totalt: 48 bilplatser

Erséttningsplatser

Den befintliga planen ersdtts med en ny detaljplan och de befintliga verksamheterna kommer
forsvinna. Parkeringsplatser som forsvinner i samband med den nya planen tillhér de befintliga
verksamheterna och det finns inga underliggande avtal eller dylikt pd de parkeringsplatser som
paverkar annan aktor. Darfér kommer de parkeringsplatser som paverkas av den nya detaljplanen
inte behdva ersattas. Landalagatan Fastighets AB &ger idag Landalagatan och har parkeringsavtal
dar. Allmanheten och deras hyresgaster kan parkera dér mot betalning. Holtermansgatan ar inte
deras.
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Sammanstéllning

Befintliga verksamheter kommer upphdra och dérmed kommer behovet av parkering for dem att
forsvinna. Nya bostdder och verksamheter kommer f& parkering i enlighet med parkeringstalet for
kontor och far en ny placering inom planen. Totalt blir det 48 platser enligt parkeringstalet for den
nya planen.

Parkeringslosning

Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet

Landalagatan Fastighets AB kommer ordna all parkering inom detaljplanen, darfér har ingen djupare
understkning genomforts for att understka ledig kapacitet i externa anldggningar. En dversiktlig
analys har genomforts, och det finns parkering pa bade gatumark och i anlaggningar inom 400 meters
avstand. En del av Holtermansgatan har avgiftsparkering, Landalagatan har avgiftsparkering, Amund
Grefwegatan har avgiftsparkering och Landala torg har avgiftsparkering. Det finns en stérre
parkeringsanldggning inom 160 meter fran planomradet dar besoksparkering finns tillganglig dygnet
runt. En djupare analys av den lediga kapaciteten for dessa parkeringsytor finns inte framtagen. Om
behovet uppstar kan en djupare analys tas fram for att underséka mojligheterna till att teckna avtal
for platserna i parkeringsanlaggningen.

Samverkan mellan flera exploatérer inom planen
Samverkan ej aktuell eftersom det &r en exploatdr for planen.

Samnyttjande

Planen omfattar studentbostader och mindre verksamheter dar samnyttjandegraden bedéms som I&g
utifrdn andamalens natur. Om efterfrdgan pa platserna for olika andamal infaller vid olika tider skulle
samnyttjade kunna vara aktuellt, i det har fallet har beddmningen gjorts att efterfrdgan pa platserna
kommer i storsta utstrackning anvandas vid samma tidpunkt. Det kan finnas viss potential att
samnyttja parkering for besok pa kvéllen eftersom en del av verksamheterna kommer vara kontor,
men, om och i vilken utstrackning det kan ske, &r inte klarlagt &nnu. Det finns anldggningar i nérheten
som skulle kunna anvandas fér samnyttjade. Studentbostdder har redan fran start ett lagt
parkeringstal och det gér att mojligheterna till samnyttjande minskas.

Lokalisering och utformning av parkering
Planerade bostédder och verksamheter kommer att férdela sig enligt Tabell 13,

Tabell 13. Fordelning av bostéder och verksamheter per hus.

Hus Avser
Ny byggnad A Kontor
Ny byggnad B Studentbostader
Ny byggnad C Studentbostader & Bostad med Séarskild Service
Ny byggnad D Studentbostader
Befintlig byggnad A
Befintlig byggnad B Studenthotell
Befintlig byggnad C
Befintlig byggnad D CSB-kontor
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Ett gestaltningsforslag (situationsplan) for parkeringsplatser for bilar och cyklar har tagits fram av

Liliewall Arkitekter i samverkan med Sigma Civil och exploatdren Landalagatan Fastighets AB, se
Figur 8 samt bilaga 1.
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Figur 8. Parkering inom detaljplanen. | figuren anges n&gra markeringar som &r ett tilldgg i denna rapport: Rod
markering avser parkering for rérelsehindrad, bld markering avser mdjlig T-vandning for sopbil (Los).
Vid den stdra markeringen &r det &ven méjligt att vénda med Lbn, dock med ytterst liten marginal och
risk for ytterligare backning.

Gestaltningsforslaget innehaller foljande:

o Bilparkeringsplatser, 48 st., i enlighet med parkeringstalen. Majoriteten, 27 platser,
anordnas vid befintliga platser som vetter mot Landalagatan. Tva av platserna ar tillgéngliga
for rorelsehindrade och ligger inom 25 m frdn entréerna till de nya byggnaderna A-D.

o Cykelparkeringsplatser vid entréer, i enlighet med parkeringstalen férdelat per byggnad.

e Angoringsplatser vid de nya byggnaderna for personbilar och lattare lastbilar som anvands
vid in- och utflytt.

e Mdjlighet for sopbil, Los, att vdnda i en T-véndning med backning. Rundkdrning utan
backning har ej varit méjligt att anordna utan att riva den férbindelsegang som knyter ihop
befintligt hus D och E.

o Mdjlighet for lasthil 12 m, LBn, att vanda vid det nya huset B. Detta dr med ytterst liten
marginal och risk for ytterligare backning.

e Ennyramp med 6,0 m bred kérbana mellan befintligt hus A och B, som méjliggdr ang6ring
och parkering enligt planen. Rampen ansluter till Holtermansgatan och forutsatter att
langsgdende parkering pa gatan begransas
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3.2 CYKELPARKERING

3.2.1 Parkering for ny hebyggelse

En sammanstéallning dver hur tillkommande exploatering kommer behéva l6sa parkeringsplatser for
cykel enligt identifierade parkeringstal ges i Tabell 14. Utdver 673 cykelplatser bér plats for minst 20
cyklar i cykelpool sakerstéllas samt utrymme for 9 lastcyklar.

Tabell 14. Antal cykelplatser frdn parkeringstal.

ﬁt Beraknat Antal/yta Totalt antal Antal cykelplatser
o'o parkeringstal cykelplatser per kategori
1,2 cpl/Igh for
a E boende & 540 for boende
He ) 450 lagenheter 630 ]
. 0,2 cpl/Igh for 90 for besdkare
Studentbostader .
besdkare
q 0 cpl/Igh for
HHE boende & 66 rum 13 0 for boende
Studenthotell 0,2 cpl/Igh for 13 for bestkare
udenthote besdkare
q E 0,1 cpl/Igh for )
He verksamma & ; 1 for verksamma
BmSS 0,1 cpl/Igh for ¢ Egerlieier . 1 for besokare
m besokare
6,6 cpl/ . 20 fér verksamma
l}:ﬂgr 1,000 m? BTA 3200m*BIA 21 1 for besokare
6,6 cpl/ . 6 for verksamma
ngtor 1000 m? BTA 105D B / 1 for besokare
Summa; 673 cykelplatser

+ 20 cyklari
cykelpool, varav 16
specialcyklar
+ plats for 9
lastcyklar for
studentbostdderna

3.2.2 Lokalisering och utformning av parkeringen

Ett gestaltningsférslag for parkeringsplatser for bilar och cyklar har tagits fram i samverkan med
Liliewall Arkitekter och exploatdren Landalagatan Fastighets AB under perioden varen 2020, se
Kapitel 3.1.2.

3.2.3 Samnyttjande

Sigma Civil bedémer att en cykelpool med cirka 20 cyklar bér skapas inom planen som kan samnyttjas
av de boende i bade student- och forskarbostdaderna samt for boende i studenthotellet.
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4  REGLERING, KOSTNADSTACKNING OCH BYGGSKEDE

4.1 PARKERING PA GATUMARK

De nédrmaste gatorna inom 200 meter (se gulmarkerad linje i Figur 9) har reglerad parkering med
avgift, P10 min, P30 min. Det finns ingen oreglerad parkering i ndromradet och risken att bestkare
staller sig pa allmén plats istéllet for att parkera hos hyresvéarden bedéms darfor som lag.

NTI Gymnasiet
Johanneberg

oy e N

Figur 9. Parkering pa gatumark.

Risken for att parkeringsplatserna som byggs inte kommer nyttjas, till foljd av att parkeringen pa
gatan dr mer attraktiv beddms som Iag. Dels forsvinner behovet av parkering som finns idag eftersom
de befintliga verksamheterna forsvinner, dels tillkommer studentbostdder dér bilinnehavet &r lagre
och ddrmed behovet fér parkering lagre. Kommunen har ingen boendeparkering pa intilliggande
gator. En djupare analys kan behdva genomforas for att grundligt kartldgga férutsattningarna for
parkering pa bade kvartersmark och gatumark.
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FORUTSATTNINGAR FOR KOSTNADSTACKNING

Totalt behdver 48 platser tillskapas, varav 37 platser avser den nya planen, 5 platser avser
bilpoolshilar samt 6 platser avser servicebilar. Det finns ingen risk for att kostnadstéckning inte
kommer uppsta eftersom det dr sa pass fa parkeringsplatser som kommer att behtva tillskapas. Cirka
56 procent (27 stycken enligt skiss fran Liljewall Arkitekter) av totala antalet parkeringsplatser som
behdvs for planen (48 stycken) ar befintliga parkeringsplatser, som idag ligger pd Landalagatan
(vinkelrata mot fastigheten). Dessa ar i dagsldget fler till antalet men kommer att minskas till 27
stycken, bland annat for att fa plats med en trappa.

Utbver de 27 platserna pa Landalagatan skapas 21 st. platser inom aktuell detaljplan mellan de
befintliga och de nya husen, se situationsplan i bilaga 1. Parkeringsplatser i markplan kostar omkring
20 000-30 000 kronor och utgdr darfér en lag kostnad for projektet som helhet. Risken for att
kostnadstdckning inte kommer uppsta ar darfor 1ag. Se férenklat rakneexempel:

¢ Kostnad for anlaggning av nya platser: 30 000 kr x 21 platser = 630 000 kr
o Intdkter: 250 kr i manaden x 21 platser =5 250 kr i manaden

o 5250 krx 12 ménader = 63 000 kr per ar

o 63000 krx 10 ar=630 000 kr.

En manadskostnad p& 250 kronor kommer alltsd att ge kostnadstackning med en avskrivningstid pa
10 ér.

Omradet &r reglerat och det finns ingen annan langtidsparkering i ndrheten som erbjuder en billigare
avgift att hyra parkering for. Landalagatan Fastighets AB har darfor mojligt att ta ut en hdgre avgift
for parkering om s& énskas for att Idgga sig i marknadspris for omréadet.

HANTERING AV PARKERING INOM PROJEKTOMRADET UNDER
BYGGSKEDET

Eftersom befintlig verksamhet kommer upphéra sé finns inget behov av att |8sa parkering under
byggskedet. Den kvarvarande verksamheten kommer ha tillgang till parkering under tiden pa den del
av Landalagatan som ligger intill befintlig verksamhet.

Sigma Civil AB RAPPORT-093088

www.sigmacivil.se 28(29) Version 2.0



Holtermanska

S I G m a Pro'ektnuméggq_gggg
]

Civil

b REFERENSER

Goteborgs Stad. (2015). Cykelprogram for en néra storstad 2015-2025. Goteborg: Trafikkontoret.

Goteborgs Stad. (2018). Aiktlinjer for mobifitet och parkering i Goteborgs Stad - Hantering av mobilitets- och
parkeringsfragor i detaljplan och bygglov. Goteborg: Stadsbyggnadskontoret.

Goteborgs Stad. (2019a). Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och och parkering i Géteborgs Stad. Version
7.1

Goteborgs Stad. (2019b). Fiktlinjer fér mobilitet och parkering i Goteborgs Stad.

Goteborgs Stad. (2019c). Startmdte presentation. Detaljp/an for bostéder och lokaler vid fore detta
Holtermanska Sjukhuset inom stadsdelen [anaala. Géteborgs Stad, Christian Bruce.

Liliewall Arkitekter. (2019). Volymstudie HOLTERMANSKA, december 2019, Liljewall.

SKL. (2016). 7athetsmatt for effektiv kollektivirafik. Sveriges Kommuner och Landsting.

Stockholms stad. (2015). 7illampningsanvisningar till “Riktlinjer fGr projektspecifika och grona parkeringstal”
for Stockholms stad. Stockholm: Stockholms stad.

Sigma Civil AB RAPPORT-093088

www.sigmacivil.se 29(29) Version 2.0






S I G m a Sigma Civil AB
Lindholmspiren 7

Civil 417 56 Goteborg
www.sigmacivil.se

Expect a better tomorrow



\_/_\)—v mg/Mobilitets- ochpawrker' gsutrednin(_;] Holtermanska
~_ Holtermansgatan

+39.70

Il

Murkron utfdrs med lutning
mot gata. Mur far max

I
|
|
I . o
f Uppskattdd markhsjd: ~ Sticka upp 70 cm vid

/ \
a9 4o trottoar for sikt. % N\ <\ —
/ 0 N RN % -
| N2 R e —
o | L X sl 300 (D) o B
5! St LAy ] +4200 | — —
2 I L
: T i [ @
5P 1P 1 QU <
_____________ lD e
_______ DB /! ?
_______ i B
g LN o
N I e I SR N7 | S —J . L/ //
w340 TR e | —> [ ]
i |

4 ; QD +4350 |
. &

_______

bt bt

_____________

8¢
Phettet

_______

E
)

———————

ik 4D Q
| &4

4—43&@

| il
\k

7,

0 5 0 15 20 30 0 l’gY Chalmers SIGMa |wg"

METER - STUDENTBOSTADER Civil




