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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

\ )

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Information

Planarbetet startade 2014-10-21

Detaljplanen ar upprattad med normalt planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Mikaela Ranweg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 010-615 32 99
Victoria Jonassen, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 75
Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81

Samradstid: 17 april- 22 maj 2019
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Planhandling
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Detaljplan for bostader och forskola vid Grénebacken
inom stadsdelen Kyrkbyn i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
+ Program med samradsredogorelse 2007-02-20

+ llustrationsritning

+ Grundkarta

Utredningar:

. Geoteknisk och bergtekniskt utlatande 2015-03-24

« PM Planeringsunderlag/Geoteknik 2015-07-03

« Markteknisk undersdkningsrapport (MUR) 2015-07-03
. Dialogprojekt Gronebacken i Kyrkbyn 2016-09-29

. Dagvattenutredning 2019-01-21

« Mobilitets- och parkeringsutredning, 2019-02-18

. Trafikalstringsberékning 2018-12-19
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger i centrala Kyrkbyn cirka fyra kilometer nordvast om Goteborgs
centrum. Marken inom planomradet omfattar cirka 1,1 hektar och &gs huvudsakligen
av Goteborgs Kommun. Hosten 2014 markanvisades kvartersmarken inom planomra-
det till Botrygg Goteborg AB. Yol \ *

55 = - ‘ "; - .‘M‘ : o ] F “ .: . ';’ !
Orienteringskarta Ortofoto, planomradet &r markerat med réd
streckad linje.

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten att:
e Tillskapa nya bostéder och anpassa dessa till befintlig kulturmiljo.

e Ersitta befintlig forskola som har 6 avdelningar med en ny férskola med 8 av-
delningar.

Inom planomradet finns idag en forskola med sex avdelningar och en del av ett park-
omrade med lovtrad. En gang- och cykelbana gar genom planomradet i vast-ostlig
riktning i sodra delen och en gangbana i nord-sydlig riktning i mitten av omradet.
Marken dr i stort sett plan. Omgivande bebyggelse utgors av flerbostadshus i form av
sexvanings punkthus och trevanings lamellhus. Husen ar byggda mellan aren 1940—
1960. De ar upplatna med hyresratt. Bebyggelsen runt kyrkbytorget samt parkerna
Gronebacken och Byabacken finns med i Kulturhistoriskt Vardefull Bebyggelse | Go-
teborg - Ett Program For Bevarande.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggor byggnation av forskola samt bostader. Bostéderna &r utfor-
made som punkthus ovanpa en podiebyggnad som utgér forskolan. Punkthus har valts
for att bevara det 6ppna och luftiga uttrycket kring parken och pa sa satt minimera pa-
verkan pa den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Dessutom placeras den nya bebyg-
gelsen i den sodra delen av parken, utmed befintlig gang- och cykelvag for att kunna
behalla en tillracklig stor och sammanhangande parkyta. Tomten som idag rymmer
forskola aterfors i planen som park.

| samradet studeras tva alternativa utformningar dar 8 forskoleavdelningar kan bygg-
gas. | det ena fallet klaras Goteborgs stads riktlinje for uteyta vid forskolor om 35
m?/barn i det andra fallet underskrids detta med drygt 10 m2. Underskridandet av ram-
programmets riktlinje har bedomts som acceptabelt da forskolan ar lokaliserad i direkt
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anslutning till parken Gronebacken. Det alternativ med 35 m2/barn uteyta innebér
ocksa att den allméanna parkytan minskar.

Parkering for den tillkommande bostadsbebyggelsen ska l6sas i ett garage under hu-
set. Cykelparkering ska anordnas i cykelforrad och vid entréerna. For forskolan avses
besoksparkeringen losas pa allméan plats, likt parkeringslosningen for befintlig for-
skola.

Detaljplanen innebér ocksa att befintlig gang- och cykelvag breddas och planlaggs
som gata. Utgangspunkten ar att med hjalp av reglering minimera mangden trafik pa
gatan. Det kan till exempel ske genom att bara viss motortrafik tillats. | forsta hand ar
det boende och personal till férskolan, samt renhallningsfordon och fastighetsknutna
transporter som gatan &r tankt for. Eftersom det inte &r mojligt att 16sa besdksparke-
ringar i direkt anslutning till forskolan &r det inte 6nskvart att motortrafik for att
hamta och lamna barn medges inom omradet. Da gatan ligger i direkt anslutning till
allmanplats park ar det viktigt att den &r allmant tillgdnglig for annan trafik &n motor-
trafik, framst for gang och cykel.

Overvaganden och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebér ett tillskott av bostader inom befintlig bebyg-
gelsestruktur i ett omrade déar det finns god tillgang till service och kollektivtrafik. Ut-
byggnad sker pa parkmark och innebar viss paverkan pa ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade.

Planen innebér att fler forskoleplatser och ocksa nya bostader kan tillkomma i stads-
delen. Fler boende innebdr béattre forutsattningar att befintlig service inom stadsdelen
kan kvarsta genom okat kundunderlag.

Den foreslagna ytan for bebyggelse &r i det mindre alternativet inte mycket storre an
den yta som idag &r ianspraktagen i parken for forskola. Gronebacken ar i dagslaget
tillrackligt stor for att klassas som stadsdelspark (2 hektar), med det storre alternativet
for kvartersmarken ar detta inte langre fallet. Oavsett storlek pa kvartersmarken sa in-
nebar dock byggnadernas hojd en paverkan pa parkmiljon, jamfort med dagens situat-
ion, i och med att dessa kommer att skugga delar av parken under stora delar av dagen
och vara visuellt mer pataglig an den befintliga férskolebyggnaden, som &r i ett plan.
Fler barn pa forskolan och fler boende som anvander parken innebar ocksa ett okat
slitage pa parkens ytor, med okat behov av skétsel som resultat. Tillsammans med 6v-
riga berdrda férvaltningar har stadsbyggnadskontoret darfér gjort beddmningen att
kompensationsatgarder ar nédvandiga. Vilka atgarder som foreslas specifikt kommer
att utredas vidare infor granskning. En trolig kompensation ar dock att arbeta med
parkens entréer och forstarka och tydliggora dessa.

Nar befintlig forskola avvecklas och aterfors som park sa ar det mojligt att i viss ut-
strackning behalla lekredskap och liknande och pa sa vis forstarka parken med en lek-
plats. Ocksa tillkommande forskolegard kan utformas sa att den upplevs som en fort-
séttning av parkmiljon, om &n bakom ett staket, och goras tillganglig for allménheten
nar forskolan ar stangd. Pa sa vis kan tydligare motesplatser i parken skapas.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med Gversiktsplanen for Géteborgs kommun. Over-
siktsplanen anger ’bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”. Detta omfattar
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bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostéder
och icke storande verksamheter &r onskvart.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att:
o Tillskapa nya bostéder och anpassa dessa till befintlig kulturmiljo.
e Ersdtta befintlig forskola som har 6 avdelningar med en ny forskola med 8 av-
delningar.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i sodra delen av parken Gronebacken i centrala Kyrkbyn cirka
fyra kilometer nordvast om Goteborgs centrum.

Orienteringskarta

Marken inom planomradet omfattar cirka 1,1 alternativt 1,3 hektar och dgs huvudsak-
ligen av Géteborgs Kommun. Hosten 2014 markanvisades kvartersmarken inom plan-
omradet till Botrygg Goteborg AB (nedan kallad “exploatdren”).

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
Lokalforvaltningen har befintligt arrende fér daghem, avtalsnummer KI-1971-0004,
inom planomradet.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun som antogs &r 2009 anger pagaende markan-
vandning som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor (brunt i kartan ne-
dan) samt riksintresse Kommunikation (Lundbytunnel).
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Ur éversiktsplanen 2009 (ovan). Planomradets lage
visasmed rdd elips.

Ur Strategi for Géteborg 2035 — utbyggnadsplanering, 2014 (hégra bilden). Planomradet ar marke-
rat med svart streckad linje.

Omradet ingar i de prioriterade utbyggnadsomradena enligt Strategi for Goteborg
2035 — utbyggnadsplanering som antogs 2014.

For omradet galler detaljplan F2674, som vann laga kraft ar 1948. Planen anger lek-
stuga (forskola) pa en del och park pa resten av det aktuella planomradet. Planens ge-
nomfdérandetid har gatt ut.

For delar av planomradet som berdr Lundbytunnel géller tillagg till detaljplan
ADP/4006 som vann laga kraft ar 1993 och tillagg till detaljplan ADP/4008 som vann
laga kraft ar 1992. Tillaggsplanernas genomférandetid har gatt ut.

Det finns fastighetsindelande bestammelser (tomtindelningar), Akt 1480K-111-4181
och 1480K-111-4200, inom fastigheterna Kyrkbyn 35:3, 90:2 och 90:3.

Program for kompletteringsbebyggelse i centrala Kyrkbyn godkéandes av byggnads-
ndmnden 2007-02-20. Syftet med programmet &r att ange ramar for framtida utveckl-
ing av centrala Kyrkbyn. Programmet foreslar att en varsam fortatning pa det aktuella
omradet prévas genom detaljplan.

Parker, torg och idrottsplatser .o - -
M e Ur programmet for kompletteringsbebyggelse i

S centrala Kyrkbyn ar 2007.
Aktuellt omrades lage ar markerat med svart linje.

Utredningsomrade
Detaljplanens sammanhang
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Utover det aktuella planomradet pekar programmet ut ytterligare sex platser for moj-
liga kompletteringar i centrala Kyrkbyn. Alla dessa omraden ar fardigplanerade och ar
byggda eller ar under byggnation. Dessutom pekar programmet ut ett stérre omrade
kring Soterusgatan (kollektivtrafikreservat), Hjalmar Brantingsgatan (Salefjordsval-
len) och Eketragatan som kommande utredningsomrade for exploatering.

Mark, vegetation och fauna

Forutom forskolebyggnader som ar forlagda i vaster, bestar planomradet av ett park-
omrade med lovtrad, samt en befintlig gang- och cykelvag och en gangvag. Marken ar
I stort sett plan.

Ortofoto, planomradet &r markerat
med rod streckad linje.

Naturmiljo

Omradet bedéms inte ha ndgra hdga naturvarden. Vissa naturvarden finns dock
knutna till de grévre traden. Traden bestar av tradslagen oxel, avenbok och alm. Alm
ar rodlistad som CR — akut hotad. Hotstatusen beror pa den nationella utbredningen
av almsjuka. Avverkning av individuella trad inte ett direkt hot mot arten, om dessa
trad inte ar kopplade till andra naturvarden. Det ar inte fallet for de tradindivider som
finns inom planomradet. Nagra andra skyddade eller rédlistade arter har inte observe-
rats i eller i anslutning till planomradet.

Biotopskyddade alléer finns i anslutning till planomradet.

Geoteknik
Topografi

Marken inom planomradet sluttar generellt svagt mot soder och marknivaerna ligger
kring +21 och +23. Strax nordost och véster om planomradet gar berget i dagen i
form av flackare hallar. Inom forskoleomradets (befintlig forskola) norra och sodra
del finns tva anlagda kullar.
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Utdrag ur SGU.s jordartskarta

Planomradet genomkorsas i nordostlig/sydvastlig riktning av Lundbytunneln som en-
ligt uppgift ligger pa ca 20 m djup under befintlig markniva.

Jordlagerfoljd

Narmast markytan finns under de hardgjorda ytorna ett tunnare lager fyllning. | dvrigt
utgors ytjorden av ett tunt mulljordslager. Darunder foljer lera. Leran vilar pa ett
tunnare friktionsjordlager. Jorddjupen varierar mellan 0 och ca 10 m i omradet.

Leran har i ytan en ca 2 m tjock uthildad torrskorpa. Leran som foljer innehaller véxt-
delar, silt- och sandskikt samt skalrester.

Jordegenskaper

Den siltiga leran inom omradet har en naturlig vattenkvot varierande mellan ca 25 och
40 % och en konflytgrans som ligger kring 30 a 50 % och ar darmed mellanplastisk.
Leran har en densitet som varierar mellan 1,8 och 2,0 ton/m3. Leran har Ig till me-
delhdg odranerad skjuvhallfasthet. Leran ar 1ag- till mellansensitiv.

Yt- och grundvattenforhallanden

Grundvattennivan har matts i ett grundvattenror installerat i friktionsjord under leran.
Trycknivan varierar enligt utférda matningar mellan ca 1,2 och 2,8 m under marky-
tan. Enligt gamla grundvattenrdr, installerade infor byggandet av Lundbytunneln, lag
grundvattenytan i friktionsjordlagret under leran pa betydligt storre djup, kring 8 m
djup under perioden 1991-1994. Att det finns en stor skillnad kan bero pa flera orsa-
ker. Det nya roret har lasts av vid ett fatal tillfallen under en begréansad tid. Djupet till
berg varierar i omradet och det kan finnas en lokal svacka i berggrunden som medger
att en hogre grundvattenniva lokalt i omradet.

Sattningsforhallanden

Lerlager Gver nivan ca +16 klarar en stor tillskottslast utan att stérre sattningar upp-
kommer medan marginalen &r betydligt lagre for djupare liggande lera.

Stabilitetsforhallanden

Stabilitetsforhallandena ar goda inom omradet och nagra forutsattningar for skred fo-
religger ej under nuvarande forhallanden.
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Markradon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som normal — Ia-
griskomrade.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Historisk bakgrund

Kyrkbyn ar utpekat i kulturmiljoprogrammet Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Goteborg fran 1999. Aktuellt planomrade ligger inom objekt 32:B som omfattar be-
byggelsen kring Kyrkbytorget och de bada parkerna Grénebacken och Byabacken.
Gallande stadsplan for omradet upprattades 1948-50 och omradet byggdes ut 1950
55. Det utformades som en grannskapsenhet med Kyrkbytorget i centrum. Efter 1980
har storre ombyggnader gjorts framst i norra delen runt Gronebacken men miljén som
helhet ar véalbevarad. Omradets stadsplan med torget och en blandning av punkthus
och trevaningshus grupperade kring grénytor ar tidstypisk.

- N

= Ombyggda bostadshus runt Gronebacken med nya putsfa-
!l sader och utvidgade balkonger (ovan) utdrag ur Kultur-hi-
storiskt Vardefull Bebyggelse | Géteborg - Ett Program

- For Bevarande (1999) (till vanster)

Befintlig bebyggelse

Inom den véstra delen av planomradet ligger en forskola med sex avdelningar. For-

skolan bestar av en huvudbyggnad i ett plan (fyra avdelningar) samt en tillfallig mo-
dulbyggnad med tidshegréansat lov (tva avdelningar). Omgivande bebyggelse utgors
av flerbostadshus i form av sexvanings punkthus och trevanings lamellhus.

Punkthusen runt Grénebacken Trevaningshus samt gang- och cykelvagen soder
om Gronebacken
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Forskolan Eketragatan 13A i Gronebacken
sedd fran vaster

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom eller i direkt anslutning till det aktu-
ella planomradet.

Sociala forutsattningar

Karrdalen

Planomradet ligger inom stadsdelsnamnden
Lundby och i primaromradet Kyrkbyn.

Kvillebacken

Ur Lokal kunskapsbasen for Kyrkbyn. Kartan visar primar- mmsfmy

omradet Kyrkbyns placering inom stadsdelsnamnden Lundby
Statistiken visar bland annat att i primaromradet,
Kyrkbyn:

o Aldersférdelningen &r nastan samma som i stadsdelen. Andelen barn och ung-
domar (0-19) samt pensionarer (65+) ar nagot lagre &n genomsnittet i Gote-
borg.

e Andel av befolkningen som har utlandsk bakgrund ar l&gre &n genomsnittet i
bade stadsdelen och Goteborg.

e Andel av befolkningen som har eftergymnasiala studier &r lagre &n genomsnit-
tet i bade stadsdelen och Goteborg.

e Arbetslosheten &r ndgot hdgre an genomsnittet i stadsdelen men nagot lagre an
genomsnittet i Goteborg.

e Ungdomsarbetslésheten & samma som genomsnittet i stadsdelen men den &r
nagot lagre &n genomsnittet i Goteborg.

e Medelinkomsten &r lagre &n genomsnittet i bade stadsdelen och Géteborg.
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| Kyrkbyn &r upplatelseformerna blandade med en 6vervagande del hyresréatter och
smahus.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Gator, GC-vagar
Omradet nas med bil fran Eketragatan i vaster.

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt inom stadsdelen. En gang- och cykelbana och
en gangbana finns i omradet, en i sddra delen som gar i vast-ostlig riktning (gang- och
cykel) och en i mitten av omradet som I6per i nord-sydlig riktning (gang). Separerad
cykelvag finns langs Soterusgatan drygt 100 m fran planomradet.

Parkering / cykelparkering

| omradet finns stora parkeringsytor pa kvartersmark och ett antal mindre
parkeringsplatser som & kommunala. Dessa ar avgiftsbelagda eller med
tidsbegransning. Cykelparkering sker pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik. Fran hallplats Kyrkbytorget, cirka 160
meter fran planomradet, gar buss 20, 24 och 32 som alla gar i halvtimmestrafik. Cirka
360 meter norr om planomradet finns hallplatsen Eketragatan med tillgang till spartra-
fik, stombuss och ytterligare bussforbindelser. Sparvagnarna har en turtathet mellan
6-10 minuter (linje 5, 6 och 10), stombuss 16 gar i femminuterstrafik i hogtrafik.

Service

| Kyrkbyn finns tva dldreboende, Byalagsgatan 3 och Fyrvapplingsgatan 5 samt tre
forskolor, Eketragatan 13 A med sex avdelningar (inom planomradet), Aringsgatan
4A med tre avdelningar och Prastvagen 6 med nio avdelningar och nattis. | Kyrkbyn
finns &ven daglig verksamhet och en traffpunkt for &ldre.

Lekplatser saknas i stort sett helt i stadsdelen.

Pa Kyrkbytorget finns dagligvaruhandel, bibliotek, apotek, traningslokaler och
mindre servicebutiker. | Eriksbergs kopcentrum, som ligger ca 600 m fran Kyrkbytor-
get, finns ytterligare service med storre dagligvaruhandel, systembolag och detaljhan-
del. Backaplan som &r under omvandling och férnyelse for att utvecklas till ett region-
alt centrum ligger cirka tre kilometer fran planomradet.

Teknik

I omgivande gator och GC-végar finns ledningsnét for vatten och avlopp samt el och
teleledningar. Befintliga ledningar ar kombinerade, det vill sdga dagvatten och spill-
vatten &r inte separerade. Att minimera mangden dagvatten om avleds &r darfor onsk-
vart for att undvika alltfor hog belastning pa spillvattennatet med risk for breddning
som foljd. Inom omradet finns ocksa fjarrvarme framdraget.
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Storningar

Buller

Stadens kartlaggning av trafikbuller visar att de ekvivalenta bullervéardena vid fore-
slagna bostader och forskola ligger under 55 dBA. En bullerutredning enligt 4 kap
33a8 beddms med hansyn till bullersituationen inte behgvas.
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"" Ly Ur Goteborgs Stads kartlaggning av trafikbuller. Aktu-
’ ellt omrade markerat med rod streckad linje. Gron farg
. innebar bullernivaer mellan 50-55 dBA, omréden som
! ' saknar farg har lagre bullernivaer.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Detaljplanen mojliggér byggnation av ny férskola om 8 avdelningar och ca 50 bo-
stadslagenheter. Huvudsaklig markagare inom planomradet &r Géteborgs kommun.
Hosten 2014 markanvisades omradet till Botrygg Goteborg AB (“Exploatdren”).

En markanvisning innebér att en exploatdr under en begrénsad tid har ensamratt att
forhandla med kommunen om villkoren for att utveckla och forvérva ett visst mark-
omrade for bebyggelse. Om kommunen godkénner det forslag som utvecklas ar avsik-
ten att exploatdren ska forvarva marken for ett marknadsmassigt pris nér detaljplanen
vunnit laga kraft. En forutsattning for markforvérv ar att nédvandiga avtal om genom-
forande av detaljplanen tecknas med exploatdren dar bland annat villkor for kostnader
avseende utbyggnad av kommunaltekniska anlaggningar (gator, parker etc.) regleras.

I samband med genomférandet av detaljplanen ska avtal om genomférande och mark-
overlatelse tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatéren &r ansvarig for samtliga atgarder och kostnader inom
kvartersmark.

Bebyggelse

Malet med den nya bebyggelsen vid Gronebacken &r att komplettera den kulturhisto-
riskt vardefulla bebyggelsen pa ett varsamt satt sa att det ppna och luftiga uttrycket
kring parken i huvudsak bevaras. For att uppna detta placeras den nya bebyggelsen i
utkanten av parken i soder, i anslutning till befintlig gang- och cykelvég. Bostaderna
ar utformade som punkthus ovanpa en podiebyggnad som utgor forskolan. | det nara
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perspektivet langs gatan, kommer byggnaden inte att uppfattas som punkthus. Punkt-
husen kommer dock att uppfattas fér dem som rér sig igenom parken ifran norr.

Befintliga punkthus kring parken bestar av tva sammanfogade byggnadskroppar. San-
nolikt ar detta gjort for att ge basta mojliga dagsljusforhallanden i lagenheterna, men
resultatet &r ocksa att byggnaderna upplevs som relativt natta. De har tva smala gavlar
och i den fasad déar byggnadsvolymerna sammanfogats finns en forskjutning i fasad sa
att ocksa denna langre fasad uppfattas som nattare. Lamellhusen ar vinkelbyggnader i
tre plan. For att tillkommande punkthus uttryck ska harmoniera med befintlig bebyg-
gelse har bestaimmelser inforts rérande volymernas utformning samt balkonger. Ut-
gangspunkten rérande volymerna ar att dessa behover brytas upp for att byggnaden
ska uppfattas nattare. Detta styrs i detaljplanen genom utformning av byggrétten, samt
med tillatna hojder. Att ytterligare artikulera fasaden, till exempel genom fasadfor-
skjutningar i djupled, ar 6nskvart. Ocksa sma forskjutningar gor att byggnaderna upp-
fattas som néattare och mindre patrangande. Fasadforskjutningen kan ocksa forstarkas
med hjalp av fargsattning, som kuldrstyrka, glanstal eller liknande, &ven material som
avviker i textur kan anvandas som forstarkning. Skillnaderna i kuldrstyrka, glanstal
eller textur bor dock inte vara sa stor att det blir en accent. | planen foreskrivs inte
nagra sarskilda material. Daremot ar det 6nskvart att foretradesvis slata material valjs.
Podiebyggnaden foreslas i tva plan, men da forskolor har hogre krav pa ventilation
och dylika installationer kommer héjden ungefar att motsvara tre bostadsvaningar.

kR e
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Ilustration av tillkommande byggnad ifrdn norr (parken). Nedan ses byggnaderna i sitt sammanhang
med befintliga punkthus (vaster i bilden) och lamellhus (till hbéger om tillkommande byggnad). Illust-
rationer Tengbom
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Den nya bebyggelsen placeras i den sodra delen av parken for att kunna behalla en
storre, sammanhangande parkyta. | planen redovisas tva alternativa storlekar pa kvar-
tersmarken. Det ena alternativet motsvarar Goteborgs stadsramprogram for skolor och
forskolors riktlinje for uteyta vid forskolor (35 m?/barn) och innebar ocksa att Grone-
backen inte langre har den storlek som kravs av en stadsdelspark. Det andra alternati-
vet redovisar en park av samma storlek som idag, men uteyta som understiger ram-
programmets riktlinje.

Tomten som idag rymmer forskola aterfors i planen som PARK och den befintliga
forskolan rivs. Den vastra delen som ska aterforas till PARK givits en langre genom-
forandetid satts an for 6vrigt planomrade. Detta for att mojliggora att den befintliga
forskolan (6 avdelningar) ska kunna kvarsta under en évergangsperiod om max 4 ar
efter att den nya forskolan ar inflyttad. | stadsdelen star flera forskolor infér om- och
tillbyggnad och de fyra avdelningar som har permanent bygglov planeras att anvandas
som evakueringslokaler under utbyggnadsfasen.

Att anvanda befintliga lokaler for evakuering under en 6vergangsperiod betyder att
byggnader med tidsbegrénsat lov inte i samma utstrackning behdver uppforas i andra
parkomraden runt om i stadsdelen och att de barn som tillfalligt behover flytta ut ur
sin forskola kommer till en forskola déar lokaler och utemiljo redan &r fardiga och val-
fungerande.

En solstudie har utforts. Den redovisar solférhallandena vid vardagjamningen samt
vid sommarsolstandet. Se figurerna pa nasta sida;

Vérdagjamning 20 mars.
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Sommarsolstand 21 juni.
llustrationer Tengbom. Planomrédet inlagt for de tider som ar mest relevanta for utelek

Som synes ar paverkan begransad, med undantag for forskolegarden, som till stor del
kommer att vara skuggad under stora delar av aret och dygnet. Vid utformning av gar-
den ar solforhallanden darfor en viktig aspekt att ta hansyn till.

Trafik och parkering

En trafikalstringsberakning har gjorts for planforslaget dér det framkommer att trafik-
flodet ar sa pass lagt att en bullerberakning inte ar nodvandig. Med dagens férdelning
mellan olika fardmedel beréknas antalet till ca 358 fordonsrorelser/dygn varav 2 ar
godstransporter (framst matleveranser till forskolan). Dar till kommer renhallnings-
fordon 3 ganger/vecka. Med genomférande av trafikstrategin forvantas antalet for-
donsrorelser att minska liksom for staden i dvrigt. | berdkningen ar &ven resor med bil
for att hamta och 1d&mna barn inkluderade dven om det for dessa planeras att de ska
parkera vid Eketragatan och gé den sista biten.

Gator, GC-vagar

| detaljplanen planeras befintlig gang- och cykelvég att kvarsta i 6st-vastlig riktning
men planlaggs som gata. Vagen avses breddas sa att den blir korbar for storre fordon.
Gatan foresléas utformas sa att transporter stannar for lossning och lastning pa korba-
nan. Om stora fordon med regelbundenhet blockerar vagen bor det upplevas som
mindre attraktivt att ”gena” via den nya gatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (36)



Foreslagen véagsektion inklusive forgardsmark pa kvartersmark.

Utgangspunkten &r att med hjalp av reglering minimera méangden trafik pa gatan. Det
kan till exempel ske genom att bara viss motortrafik tillats. | forsta hand &r det boende
och personal till férskolan, samt renhallningsfordon och fastighetsknutna transporter
som gatan &r tankt for. Eftersom det inte & mojligt att 16sa besoksparkeringar till for-
skolan pa eller i direkt anslutning till kvartersmarken (se rubrik Parkering/cykelparke-
ring samt Friyta) ar det inte onskvért att motortrafik for att hamta och lamna barn
medges inom omradet.

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt inom stadsdelen. Gang- samt gang och cykel-
vagen som I6per genom planomradet ar bada en del av det. Planarbetet har inriktats
mot att behalla straken som allmanna. Det &r viktigt att i detaljutformningen hantera
dessa strak sa att de upplevs som trygga och sakra. Straken i parken ar betydelsefulla
ocksa for att na hallplatsen vid Eketragatan.

Parkering / cykelparkering

Parkering for de tillkommande bostaderna kan l6sas i underjordiskt garage. Infarten
till garaget placeras i 6ster och nas fran Indgogatan.

Cykelparkering ska anordnas i cykelforrad och vid entréerna.

Till planen hor en mobilitets- och parkeringsutredning som redovisar p-tal for bosta-
derna respektive forskolan. | den har en beddmning utifran platsens och projektets
forutsattningar gjorts. Sa som tillgang till service och kollektivtrafik, lagenhetsfordel-
ning och foreslagna mobilitetsatgarder. For bostaderna ger bedémningen ett p-tal om
0, 45 bilplatser/lagenhet och 2 cykelplatser/lagenhet. For forskolan bedoms det beho-
vas 13 p-platser for besokande (hdmta och lamna) och 4 personalparkeringar. Ut-
gangspunkten ar att forskolans parkeringsbehov i huvudsak kan I6sas pa allmén plats.
Besoksplatserna foreslas, liksom idag, att hanvisas till befintlig p-yta langs Eketraga-
tan, inom planomradet. Personalparkering kan tillskapas i garaget. Fér forskolan plan-
eras cirka 40 cykelplatser. | mobilitets- och parkeringsutredningen ingar ocksa mobi-
litetsatgarder som exploatoren tar pa sig att utfora for att gora det lattare att vélja bort
bil som huvudsakligt fardmedel. Kring dessa mobilitetsatgarder behover ett avtal upp-
rattas mellan Botrygg och Goteborgs stads trafikkontor.
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Tillganglighet och service

Tillgéngligheten till forskolan forbattras genom att trafik kan kora igenom och angoéra
langs befintligt och breddat gang- och cykelstrak samt att ett gangstrak skapas innan-
for de kommunala parkeringsplatserna langs Eketragatan. Det astadkoms genom att
parkeringsplatserna flyttas ndrmare kérbanan.

Med ett genomférande av planen stérks den offentliga servicen i stadsdelen i form av
att fler forskoleplatser tillkommer. | och med att befintlig forskola till dels kommer att
kvarsta under en évergangsperiod kan planen ocksa bidra med evakueringslokaler.
Lundby star infor en period av om- till- och nybyggnad av flera forskolor och behovet
av evakueringslokaler bedéms vara stort under utbyggnadsfasen.

Befintlig service i stadsdelen far ett 6kat kundunderlag och ges darfor battre forutsatt-
ningar for att kunna kvarsta. Med aterforandet av befintlig forskolas tomt till park och
kompensationsatgarder for bortfall av ekosystemtjanster starks parken som motes-
plats.

Friytor

Detaljplanen innebar att befintlig parkmark tas i ansprak for byggnation av bostader.
Men ocksa att mark som idag ar bebyggd aterfors som park. Beroende pa vilket av al-
ternativ ett och tva som gar vidare till antagande &r intranget i parken olika stort. Pa-
verkan pa parken har minimerats genom att integrera forskola och bostader i en bygg-
nad som placeras i parkens utkant, sa att en stor sammanhallen parkyta kvarstar.

Parken har idag sociotopsvérden lek och vila och rymmer flera ekosystemtjanster. En
bedémning av behovet av kompensationsatgarder har gjorts tillsammans med park-
och naturforvaltningen, fastighetskontoret och miljéforvaltningen. Féljande eko-
systemtjanster och sociotopvarden har bedomts paverkas i sadan utstrackning att
kompensationsatgarder ar lampliga: Gron oas, vila, pic-nic, séllskapslek samt lokal-
klimat, paverkan bedéms vara ett resultat av att byggnaderna blir hogre och skuggar
parken. Fler boende och forskolebarn i parken innebar ocksa ett okat slitage pa befint-
liga ytor, vilket ocksa bor kompenseras.

Uteytan per barn pa forskolan &r i det ena alternativet i enlighet med ramprogrammets
riktlinje, 35 m?/barn och i det andra alternativet cirka 25 m?, alltsé lagre &n rampro-
grammets riktvarde. | detta fall har det bedomts som ett mojligt alternativ da forskole-
verksamheten bedoms kunna samutnyttja angransande parkomrade.

(Se aven under rubrik Kompensationsatgéarder)

Naturmiljo

Det finns inga stora naturvéarden inom planomradet. Inom och i direkt anslutning till
planomradet finns befintliga alléer som kan omfattas av generellt biotopskydd. Vid
behov ska dispens sokas och erhallas innan paverkan av biotopskyddade trad. Grav-
ning och anlaggning av en vag med barighet for transporter riskerar att paverka tréa-
dens rétter och darfor traden negativt. Dialog kring méjliga skyddande atgarder samt
om dispens kravs for anlaggandet pagar och redovisas i granskning.
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Sociala aspekter och atgarder

En inventering av omradet har gjorts med hjalp av verktyget for socialkonsekvensana-
lys (SKA). Detta tillsammans med tidigare dialogarbete i Kyrkbyn visar bland annat
att:

e Boende och besokande upplever omradet som mysigt, gront, lugnt, trevligt
och luftigt.

e Gang- och cykelnatet ar valutbyggt och det finns bra tillgang till service och
kollektivtrafik.

e Det finns bra och barnvanlig tillgang till grénomraden som till exempel
Gronebacken.

Det behdvs battre mojlighet for moten och kontakter, 6kad trygghet pa allménna plat-
ser (bland annat Eketragatan och Gronebacken) och battre mojlighet till lek for barnen
(antingen i bostadsgardar eller i allmanna parker). Férutom SKA-arbetet har ytterli-
gare ett dialogarbete genomforts med tva forskolegrupper. Den ena gruppen fran Eke-
tragatans forskola som ligger inom planomradet och den andra gruppen fran Arings-
gatans forskola som ligger i Byabacken utanfor planomradet. Aringsgatans forskola
har en liknande situation vad géller laget i forhallande till en angransande park. Syftet
med dialogarbetet ar att undersoka hur barn upplever sin ndrmilj6 samt parken och
dess granser. Slutsatser fran dialogarbetet &r att forskolans utemiljoer spelar en lika
stor pedagogisk roll som dess innemiljer, att de riktlinjer som finns for ytstorlek per
barn ar relevant och att den yta som offras inte kan ersattas av offentliga ytor, dven
om dessa ocksa ar vardefulla som utflyktsmal.

Dialogarbetet pekar tydligt pa 6kad stress och oro i barngrupper som trangs pa otill-
rackliga ytor samt att barngrupper som har fullgoda ytor att rora sig pa ges en stérre
individuell frihet och mojlighet att valja niva av deltagande.

Det &r viktigt att utforma ytorna sa att de tillgodoser olika barns olika behov. Det ar
ocksa viktigt att pedagogerna har en tillfredsstallande och val fungerande arbetsmiljo.
For att sékerstélla lyckade miljoer rekommenderas att alla anvandare, barn och peda-
goger, goras delaktiga i den slutliga utformningen av dessa miljoer.

Utifran dessa analyser gors foljande bedémningar:
A ena sidan innebér forslaget:

 Storre variation av bade upplatelseform och lagenhetsstorlekar genom till-
skapandet av storre lagenheter upplatna med bostadsrétt. Detta saknas idag
I Kyrkbyn.

» Utokning av forskoleverksamheten for att uppfylla behovet som finns i
stadsdelen.
A andra sidan kan en fértatning vid Gronebacken enligt férslaget innebéra:

« Alternativet med storre kvartersmark innebér att Gronebacken storleks-
maéssigt inte langre kommer vara en stadsdelspark.

+ Okad anvandning av parken med dérpa foljande slitage, samt att storre del
av parken kommer att skuggas da byggnaderna blir relativt hoga och pla-
ceras soder om parken.
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« Jamfort med befintlig forskola innebér forslaget en storre friyta/barn, men
I det ena alternativet dock mindre &n riktvardet i Goteborgs stads rampro-
gram for forskolor och skolor.

+ Minskad sékerhet for forskolebarnen i samband med byggnationen samt
till foljd av den nya trafiksituationen med gata utanfor férskolan.

For att minska paverkan pa trafiksakerheten sa foreslas en separat gangbana langs den
nya gatan och ocksa i anslutning till parkeringen pa Eketragatan. Den nya gatan kom-
mer att korsa den befintliga gangvagen som ansluter soderifran fran Byabacken och
gar vidare norrut genom parken. Det ar lampligt att denna korsningspunkt hastighets-
sakras. (se dven rubriken Gator, GC-vagar samt Kompensationsatgarder.) Infor
byggnation behdver det tittas narmare pa risker och hantering av desamma. Den han-
teringen ar dock inte en planfraga.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

Den yta som foreslas for bebyggelse fungerar idag som en dversilningsyta dar vatten
fran kringliggande bebyggelse och fran parken rinner ytledes och avvattnas till en be-
fintlig kombinerad ledning.

Mojlig placeringav | —
férdréjningsmagasin
7

{
f
/

Anslutnings- ;
punkt /

Figur fran dagvattenutredning.

Da jorden under det dversta mullagret bestar av lera ar forutsattningarna for infiltrat-
ion mycket daliga inom planomradet. For att undvika att ett instangt omrade skapas
norr om den tillkommande byggnaden ar det viktigt att tomten/forskolegarden hojd-
satts pa ett sadant satt att ett nytt lagstrak bildas dar skyfall kan avledas bort fran
byggnadens fasad och vidare till férdrojningsmagasin och befintlig avledningspunkt.
Tillkommande gata behover hojdsattas pa ett sadant satt att vatten inte leds vidare mot
befintliga byggnader séder om planomradet. Vid aterforande av befintlig forskola till
parkmark kan delar av den tillkommande parkytan utforas med ett véxtklatt laglu-
tande dike/6versvamningsyta. Diket foreslas fordroja dagvatten ifran allman plats och
avledas till diket i en ranna i gatumarken. Norr om befintlig férskola finns en 1ag-
punkt som i dagslaget fungerar som éversvamningsyta vid skyfall. Denna lagpunkt
forslas kvarsta.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras
och det foreslas i detta fall ske genom att fordrojningsmagasin placeras vaster om till-
kommande byggnad, mellan byggnad och befintlig gangvég. Férdréjningsmagasin
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kan, beroende pa grundvattennivaerna inom omradet, komma att behova utforas téta.
Volymer och lage for magasin och nya ledningsdragningar redovisas i medfoljande
dagvattenutredning.

att skydda byggnaden fran
éversvamningsrisk

Behall mark-

héjdsattning for
attinte forsamra Grénebacke Skyfall
situation 2018-11-20
nedstréms Plangrans
- === Planerad bebyggelse
i . Brunnar
. : | Ledningsnat
) Typ
y : ~——— Kombinerat
— Spillvatten
—— Q_Vektor
100 ars + kf
Vattendjup (m)
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| férdréjningsmagasin R . o o205
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Foreslagen dagvattenhantering, illustration fran dagvattenutredning (Géteborgs stad Kretslopp och
vatten)

Den anvandning som foreslas r av sadan art att féroreningsgraden bedéms bli lag,
nagon rening &r darfor knappast motiverad. Planen forvéantas av samma skal inte med-
fora negativ paverkan pa MKN for vatten.

Vatten och avlopp

Befintliga kombinerade avloppsledningar gar i GC-banan mellan Indgogatan och Eke-
tragatan.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Foreslagen ny bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat i flera olika punk-
ter.

El och tele

El och tele bedéms kunna anslutas till befintligt nat.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabodrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestdammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.
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Avfall

Renhallningsfordon kan, liksom transporter av mat och liknande till férskolan angéra
fastigheten via befintlig gang- och cykelvag, som planlaggs som gata. Gatan avses
breddas sa att den blir kérbar for storre fordon och férses med en gangvag langs
vagens norra sida. Utgangspunkten &r att renhallningsfordon och transporter stannar
pa gatan och nagra separata angoringszoner planeras inte. Soprum planeras integre-
rade i byggnaden for 7 fraktioner och nas via gatan. Miljorum med omgivningar ska
utformas i enlighet med Goteborgs Stads foreskrifter for avfallshantering.

Raddningstjanst

Tillgangligheten for raddningstjansten bedoms vara god. Samtliga entréer nas fran ga-
tan och de planeras att utforas sa att utrymning kan se utan assistans fran raddnings-
tjanst.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geoteknisk utredning genomfoérd 2015-07-03 redovisar foljande preliminara geotek-
niska rekommendationer och krav for mark och grundlaggning av byggnader:

Jorden innehaller silt och ar flytbenéagen vilket maste beaktas vid schaktningsarbeten
och utformning av slanter. Schaktslanter kan exempelvis skyddas med presenningar
eller ett lager makadam medan permanenta skéarningsslanter bor skyddas med t ex
grovkornig jord eller sadd.

Schakt kan utfdras ned till ett djup av ca 2,5 m med tillfredsstéllande sakerhet mot
markbrott under forutséttning att slantlutningen &ar 1:1.5 eller flackare och att grund-
vattentrycket i friktionsjord under kvarvarande lera séanks av. Av utrymmesskél krévs
sannolikt en tillfallig spont for att utféra djupare schakter utmed omradets sodra
grans.

Risk finns for bottenupptryckning vid schakt for garage. Vid hogt staende grundvat-

tenyta kan sankbrunnar eller sa kallade wellpoints behdvas for att sanka av grundvat-
tentryck i friktionsjorden under kvarvarande lera. Schakten kommer &ven att behdva
lanshallas.

Eftersom grundvattnet star relativt hogt behéver det underjordiska garaget utforas vat-
tensékert.

Laga byggnader (1 vaning) som medfor liten last kan grundlaggas pa kantforstyvad
platta av betong under forutsattning att grundvattennivan inte sanks.

Punkthus ska grundlaggas pa palar eller plintar ner till berg.

Palnings- och spontningsarbeten kan medféra skadliga vibrationer for angransande
byggnader. En riskanalys med tillhérande foreskrifter angaende tillatna markvibrat-
ioner vid markarbeten bor darfor uppréttas infér genomforandet.

Infor detaljprojektering av byggnader ska kompletterande geotekniska undersok-
ningar utforas.

Risk for blocknedfall/ras finns inte inom omréadet.
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Markmilj6

Planomradet &r belaget pa vad som idag ar parkmark. Néar gallande plan genomfardes
togs jordbruksmark i ansprak. Utifran det material i form av historiska kartor och fo-
ton som finns fran omradet sa tycks omradet inte ha haft nagon annan anvandning an
for odling innan parken blev park. Den geotekniska utredningen indikerar inte heller
att nagon uppfyllnad har gjorts av marken med undantag for barlager under hard-
gjorda ytor som gang- och cykelvagar. Det ar darfor rimligt att anta att det inte finns
nagra markféroreningar inom omradet.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till omradet. Det kravs,
enligt Lansstyrelsens kulturmiljoenhet samt enligt stadsmuseet, inte nadgon arkeolo-
gisk utredning infér byggnation inom omradet.

Buller

En kartlaggning av trafikbuller visar att de ekvivalenta bullervardena ligger under 50
dBA dar det foreslas bostader och forskola. Det innebar att bade bullerforordningens
(SFS 2015:216) riktvarden for buller vid bostader och naturvardsverkets/ folkhélso-
myndighetens riktvarden for buller pa skolgardar klaras inom omradet.

Del av skoladrd Ekvivalent ljudniva for Maximal ljud-
9 dygn (dBA) niva (dBA, Fast)
De delar av garden som &r avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksam- 50 70
het
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70

Naturvardsverkets/Folkhalsomyndighetens riktlinje for buller fran vag- och spartrafik vid nya forskole-
gardar. (Naturvardsverkets hemsida 2018-12-10)

Nagon ytterligare bullerutredning behéver med héansyn till bullersituationen inte go-
ras. Trafikintensiteten ar mycket lag och for férskolegarden utgor byggnaden ett bul-
lerskydd.

Luft

Luftkvaliteten inom omradet ar god. For forskolegard och bostader kan sannolikt
Goteborgs stads miljomal (Arsmedelvardet for kvavedioxid (NO2) ska underskrida 20
ng/m®) komma att klaras.
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Arsmedelvarde for kvavedioxid inom planomradet, arsmedelvérdets gransvarde (MKN
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Timmedelvarde for kvavedioxid inom planomradet, timmedelvérdets gransvarde (MKN luft)
dr 90 ug/m®. Timmedelvardet &r vanligtvis det gransvarde som ar svarast att klara.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden samt for att sakerstalla befintliga ekosystemtjanster. Kompensationsat-
garder innebar att ekosystemtjanster som gar forlorade eller paverkas mer an margi-
nellt genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand. Dessa ata-
ganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig utover vad som
kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar.

Kompensationsatgarder foreslas som tydliggor parkens entré mot soder och Kyrkby-
torget. Kopplingen mot Byabacken placerar Gronebacken i ett sammanhang som béde
ar ett exempel pa 50-talets planeringsideal och forstarker upplevelsen av Kyrkbyn
som en gron och lummig stadsdel. Kopplingen mot Kyrbytorget stirks med ett plan-
genomfdrande genom att parken flyttar narmare gatan. Kompensationsatgarderna kan
rent praktiskt handla om till exempel belysning, nya planteringar/allétréd eller att en
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del av parken ges en tydligare programmering. Vilka kompensationsatgarder som blir
aktuella kommer att utredas vidare och redovisas vidare infor granskning.
Fastighetsindelning

Det finns ingen bestdammelse kring fastighetsindelning i detaljplanen.

Befintliga tomtindelningar, Akt 1480K-111-4181 och 1480K-I111-4200, inom fastighet-
erna Kyrkbyn 35:3, 90:2 och 90:3 upphévs inom detaljplaneomradet.
Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad m.m. av anlédggningar inom kvartersmark for
BSP:-andamal i detaljplanen.

Lokalforvaltningen ansvarar for att, i samverkan med park- och naturférvaltningen,
aterfora befintlig forskoletomt som park.
Anlaggningar utanfor planomradet

Eventuella kompensationsatgarder kan anlaggas utanfor planomradet.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafiknamnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
GATA inom planomradet.

Kommunen, genom park- och naturnamnden, ansvarar for drift och forvaltning av all-
man plats PARK inom planomradet.

Exploatéren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark for BSP1-andamal
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allmén plats. Berorda fastigheter framgar i avsnittet om fastighetsrattsliga konsekven-
Ser.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Delomrade av kommunéagd fastighet som utgor kvartersmark i detaljplanen ska av-
styckas till lamplig exploateringsfastighet. Delomraden som utgor allmén plats i de-
taljplanen ska overforas till ldamplig kommundgd fastighet. Berdrda fastigheter fram-
gar i avsnittet om fastighetsrattsliga konsekvenser.
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Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen foreskriver inte att bildande av gemensamhetsanlaggning &r nodvandig
for detaljplanens genomforande. Fragan om bildandet av eventuell gemensamhetsan-
laggning provas vid lantméteriforrattning.

Servitut

Inom planomradet finns befintligt officialservitut for underjordisk tunnel, lantméteri-
akt 1480K-1993F325.1. Servitutet bor utdkas till att &ven omfatta kvartersmark for
BSP;-andamal i detaljplanen.

Detaljplanen foreskriver i évrigt inte att om- eller nybildning av servitut &r nédvén-
digt for detaljplanens genomforande. Eventuella om- eller nybildningar av servitut
inom planomradet provas vid Lantmateriforrattning.

Ledningsratt

Detaljplanen foreskriver inte att bildande av ledningsratt ar nddvéndigt for detaljpla-
nens genomforande. Eventuell ledningsforréttning provas av Lantmateriet.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsratt.

Markavvattningsféretag

Det finns inget markavvattningsforetag inom detaljplanerat omrade.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom fastighetskontoret, anséker om lantmateriforrattning for bildande
av fastighet for BSP1-andamal samt for 6verforing av allman plats till Iamplig kom-
munagd fastighet.

Exploattren ansoker om lantmateriforrattning for 6vriga fastighetsbildnings- och an-
laggningsatgarder inom kvartersmark for BSP1-andamal inom detaljplanen.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Kyrkbyn 35:3 Del av fastigheten | Allmé&n plats
regleras till Kyrk-
byn 732:556 eller
motsvarande kom-
mundgd fastighet

Kyrkbyn 90:2 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Kyrk-
byn 732:556 eller
motsvarande kom-
munagd fastighet
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Kyrkbyn 90:3 Fastigheten regle- | Allman plats
ras till Kyrkbyn
732:556 eller mot-
svarande kom-
munagd fastighet

Kyrkbyn 732:556 Del av fastigheten | Kvartersmark for
avstyckas till ny BSP1-andamal
fastighet.

Kyrkbyn 732:556 Del av fastigheterna Allman plats

Kyrkbyn 35:3, 90:2
och 90:3 regleras till
fastigheten eller
motsvarande kom-

munagd fastighet.

Ny fastighet Del av fastigheten Kvartersmark for
Kyrkbyn 732:556 BSP1-andamal
avstyckas till ny fas-
tighet.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Lokalforvaltningen har befintligt avtal for daghem, avtalsnummer KI-1971-0004, som
kommer att sdgas upp i samband med genomférandet av detaljplanen.

Befintligt officialservitut for underjordisk tunnel, lantmateriakt 1480K-1993F325.1,
bor utokas att &ven omfatta kvartersmark for BSP1-andamal i detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploatdr

Innan detaljplanen antas bor genomforandeavtal och avtal om markoverlatelse teck-
nas mellan kommunen och exploat6ren.

I genomfdrandeavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska an-
laggningar inom avtalsomradet.

Markoverlatelseavtalet reglerar 6verlatelse av kvartersmark for BSP1-andamal i de-
taljplanen.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare

Innan detaljplanen antas bor avtal om fastighetsbildning tecknas mellan kommunen
och fastighetségarna till fastigheterna Kyrkbyn 35:3 och Kyrkbyn 90:2. Fastighets-
bildningsavtalen skall reglera erforderliga dverforingar av mark for allmén plats i de-
taljplanen till 1amplig kommuné&gd fastighet.
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Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och exploatoren for att sékerstalla ata-
ganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Vid behov ska dispens fran generella biotopskyddet sokas och erhallas for paverkan
pa biotopskyddad allé inom/i anslutning till planomradet.

I Ovrigt bedoms detaljplanen inte foranleda arkeologiska slutundersokning, vatten-
dom, m.m. inkl. anmélningsarenden.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2019

Granskning: 3 kvartalet 2019

Antagande: 4 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 1 kvartalet 2021

Fardigstallande: 1 kvartalet 2023

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren éger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. For den
del som foreslas aterforas som park galler genomforandetid atta ar

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att ingen ny detaljplan antas och att omradet endast utvecklas
vidare inom ramen for gallande plan, alltsa fyra forskoleavdelningar samt park.
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Ur ett perspektiv hindrar detta en fortatning inom omradet med dvergripande malsatt-
ningen att komplettera och bygga staden inat. Dessutom utnyttjas inte mojligheten att
Oka antalet bostader dar det finns en befintlig infrastruktur, service och god tillgang
till kollektivtrafik och rekreationsomraden.

Ur ett annat perspektiv sa star parkens varden idag opaverkade.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planen innebér att fler forskoleplatser och ocksa nya bostader kan tillkomma i stads-
delen. Fler boende innebar béattre forutsattningar att befintlig service inom stadsdelen
kan kvarsta eftersom kundunderlaget 6kar.

Beroende pa vilket av de bada alternativen for storlek pa kvartersmark som i slutan-
dan antas sa blir konsekvenserna olika. Den storre kvartersmarken innebdr att de barn
som gar pa forskolan far storre yta att réra sig pa, men pa bekostnad av parkmark, det
mindre alternativet for kvartersmarken innebér i sin tur att uteytan/barn hamnar under
stadens riktlinje, men att storre del av ytan kvarstar som allméan. Jamfort med dagens
situation sa innebar ocksa byggnadernas hojd en paverkan pa parkmiljon i och med att
dessa kommer att skugga delar av parken under stora delar av dagen och vara visuellt
mer pataglig an den befintliga forskolebyggnaden, som é&r i ett plan. Fler barn pa for-
skolan och fler boende som anvander parken innebar ocksa ett okat slitage pa parkens
ytor, med 6kat behov av skotsel som resultat. Tillsammans med 6évriga berdrda for-
valtningar har stadsbyggnadskontoret darfor gjort bedémningen att kompensationsat-
garder ar nodvandiga. Vilka atgarder som foreslas specifikt kommer att utredas vidare
infor granskning.

Nar befintlig forskola avvecklas och aterfors som park sa ar forhoppningen att i viss
utstrackning behalla lekredskap eller liknande och pa sa vis forstarka parken med en
lekplats. Ocksa den tillkommande forskolegarden ar tankt att utformas sa att den upp-
levs som en fortséttning av parkmiljon, om &n bakom ett staket. Den kommer goras
tillganglig for allmanheten nar forskolan &r stangd. Pa sa viss skapas tydligare métes-
platser i parken, som den idag saknar.

Alternativ 1 med den mindre forskolegarden innebér att ramprogrammet for forsko-
lors riktvarde om 35 m?/barn uteyta underskrids. Ett underskridande av riktvardet har
bedomts som majligt utifran narheten till parken som kompensationsyta. Gronytor ut-
anfor forskolan kan inte ersatta det varde som finns i den néra garden och dess peda-
gogiska ytor. Men utgor ett viktigt komplement. Att samutnyttja ytor i mojligaste man
ar ett satt att hushalla med stadens markresurser och en park ar tillganglig att nyttja
for langt fler an en forskolegard ér.

| alternativ 2 med den storre forskolegarden redovisas gard som uppfyller stadens
riktlinje. Vilket innebar battre forutsattningar motorisk och kognitiv utveckling hos
barnen samt forbattringar i pedagogernas arbetsmiljé och i form av minskat slitage pa
den kvarstaende parken. Alternativ 2 innebar ocksa att allman yta dvergar till att vara
privat. Forskolegarden kan visserligen vara delvis tillganglig efter skoltid, men ar lik-
vél privat, sa tillgangen kan inte garanteras.

Sammanhéllen stad

Planforslaget och tillnérande markanvisning innebér att Kyrkbyn kan kompletteras
med bostadsrétter, en upplatelseform som idag ar underrepresenterad i stadsdelen.
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Inom omradet finns gang- och cykelinfrastruktur, men i det storre perspektivet, utan-
for stadsdelen sa finns barriarer i form av trafik som kan gora det svart for till exem-
pel barn att rora sig pa egen hand.

Samspel

De kopplingar som finns mellan Byabacken och Gronebacken kvarstar och nar befint-
lig forskola rivs ar det troligt att parken upplevs som mer synlig och lattillganglig fran
Eketrégatan. Indirekt kan detta innebdra att parken starks som métesplats. Vid Kyrk-
bytorget finns befintliga motesplatser, bade offentliga som bibliotek och kommersi-
ella som restauranger. Dessa ges ett storre underlag och darfor béattre forutsattningar
att kvarsta.

Vardagsliv

Planomradet ar belaget i en befintlig struktur, det finns bade offentlig och kommersi-
ell narservice och god kollektivtrafik. Kyrkbyn ar relativt véalforsett med service men
manga malpunkter ligger utanfor stadsdelen. Till dessa kan det vara svart att ta sig pa
egen hand for barn da storskalig infrastruktur till stora delar kringsluter stadsdelen.

Identitet

Kyrkbyn har en stark identitet och kulturlagren ar manga. Fran den medeltida Lundby
gamla kyrka och de smahusomraden som vuxit fram i etapper till bebyggelsen kring
Kyrkbytorget och de tillagg som gjorts i stadsdelen pa senare tid. Det ar ocksa en
stadsdel dar manniskor trivs och bor kvar lange. Kyrkbyn upplevs som mysig, gron
och lugn, men att det saknas mdtesplatser och att vissa platser upplevs som otrygga
beskrivs ocksa i de dialoger som forts inom stadsdelen.

Omradet kring Kyrkbytorget och de bada parkerna utgar fran 50-talets planeringsideal
med grannskapsenheter kring ett torg med narservice. Grannskapsenheterna var i
mangt och mycket tankta som ett demokratiskt projekt med syftet att skapa gemen-
skap och stérka det civila samhéllet i en tid av stark urbanisering och bostadsbrist. Ty-
varr tar torgen séllan stod i befintliga strak och floden och upplevs darfor inte som
sjalvklara motesplatser. Kyrkbytorget r ett exempel pa ett sadant torg som ligger lite
avsides. Men planforslaget starker stadsdelen genom att ge ett 6kat underlag till be-
fintlig service och fler 6gon i anslutning till parken Gronebacken.

Halsa och sakerhet

Planforslaget redovisar tva alternativa forslag dar ett innebéar att ramprogrammets rikt-
linje om uteyta pa forskolegardar underskrids. Forskolegarden angransar till parken
Gronebacken som foreslas som kompensationsyta. Det ar dock viktigt att vara med-
veten om att en for liten forskolegard inte fullt ut kan kompenseras, garden ar pa ett
helt annat satt del av barnens narmiljo och vardag. For sma friytor paverkar barns
kognitiva, motoriska och sociala utveckling negativt. Yta kan dock delvis kompense-
ras med en medveten och hogkvalitativ utformning. Naturlika gardar, som erbjuder
olika typer av ytor, topografi och material ar generellt sett att foredra framfor hard-
gjorda ytor och tydligt programmerade platser med till exempel lekredskap pa platt
mark. Alternativ tva innebar att tillgangen till gréna miljoer for Kyrkbyborna i stort
minskar. Gronska ar viktigt for aterhdamtning och vila for bade stora och sma.
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Inom planomradet finns liten risk for bullerstérning och luftkvaliteten &r god, néarhet
till parken ger goda forutsattningar for utevistelse och lek. Med planférslaget sa med-
ges viss trafik pa en vag som idag endast ar for gang- och cykeltrafik. Trafikokningen
bedéms bli liten, men innebar likval att en plats som varit helt fri fran motortrafik inte
langre kommer att vara det. Planforslaget innebar 6kat buller, en mer osaker trafik-
miljo och sdmre luft lokalt men inga riktvérden eller MKN 6verskrids.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen berors, bebyggel-
sen kring Kyrkbytorget och de bada parkerna Gronebacken och Byabacken ar dock
kulturhistoriskt intressant och utpekat som sadant i Kulturhistoriskt Vardefull Bebyg-
gelse | Goteborg - Ett Program For Bevarande (1999). Stadsbyggnadskontoret bedo-
mer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan synpunkt mest lampliga
utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte
medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r férenlig med Over-
siktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. | plan-
forslaget har inforts reglering for att sékerstélla de kulturhistoriska vardena. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfaérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
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e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stdimd med l&nsstyrelsen 21 oktober 2016 Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Planen bedoms inte riskera att man inte kan uppna miljomalen. Flertalet miljomal be-
doms inte berdras av genomfdrandet av planforslaget eller medféra nagon skillnad

mot dagslaget. Nedan féljer en sammanfattning av vilka miljomal som berérs av ett
genomforande av planen baserat pa framtagen miljobedémning.

Berdrda miljomal Paverkan | Stadens beddmning

(1) Begransad klimatpaver- | positivt | A ena sidan kan fler bostader innebéra nagot
E&:';lr:‘;l(ri)ltlljll”ll?: :éj:stuorz?n(;) mer biltrafik lokalt. A andra sidan ligger plan-

omradet inom mellanstaden med god kollek-
tivtrafik. Detta gor att forutsattningarna att
klara vardagslivet med buss, cykel eller till
fots &r goda. Ett plangenomférande innebar
goda forutsattningar for minskad biltrafik jam-
fort med ett mer perifert 1age.

(5) Ingen 6vergddning, och | Ne- I och med exploateringen okar avrinningen na-
(7) grundvatten av god kva- | utralt/inte | got men allt dagvatten fran omradet kommer
litet relevant att fordrdjas innan det sldpps till ledningsnétet.

Fororeningsgraden bedéms som lag. Underjor-
diska anlaggningar forutsatts utforas vatten-
sdkra for att undvika grundvattensankning.

(11) God bebyggd miljo, At- | Positivt Utformningsbestammelser finns som sékerstal-
traktiv bebyggelsestruktur, ler anpassning till befintlig kulturmiljo, omra-
god ljudmiljo det ar inte bullerutsatt.

(12) Ett rikt véxt- och djur- | Neutralt Kompensationsatgarder planeras for bortfall
av kulturella ekosystemtjénster. Inom planom-
radet finns inga utpekade naturvarden. Det al-
Iétrad som behdver fallas kommer att kompen-
seras for inom planomradet.
(4) Giftfri miljo, (6) levande | Berérsej | Inom planomrade saknas skog, vétmarkef och
sjoar och vattendrag, (8) hav Jprdbrgk§mark. eradet awattn.zlils inte direkt
i balans, (9) ett rikt odlings- '_uII recipient varfor v_attt_andrag, sjéar och hay

: inte berdrs annat &n indirekt. Inget av delma-
landskap och mylirande len rérande gifter bedéms som relevanta inom
omradet.

liv

Goteborgs Stad, Planhandling 34 (36)



Berdrda miljomal Paverkan | Stadens beddmning

vatmarker samt (10) levande
skogar

Naturmiljo

Inom planomradet finns ingen naturmark. I befintlig park ar naturvardena fa.

Kulturmiljo

Planens byggratt ar relativt hart styrd och utformningsbestammelse finns for att an-
passa tillkommande bebyggelse till de kulturvarden som omradet rymmer.

Paverkan pa luft

Paverkan pa luft bedéms bli marginell. | ett storre perspektiv sa bidrar planforslaget
till minskade luftfroreningar i och med att goda forutséttningar for att valja bort bil
finns.

Paverkan pa vatten

Paverkan pa vatten bedéms bli marginell.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark fér BSP1-andamal
inom planomradet. Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskostnad, iordning-
stallande av mark for allmén plats samt eventuella kompensationsatgarder till foljd av
genomforandet av detaljplanen.

Trafiknamnden bedoms inte fa nagra utgifter till f6ljd av genomférandet av detaljpla-
nen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allménna VA-ledningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far lagre intakter till foljd av att befintligt avtal for daghem sags
upp. | 6vrigt bedoms fastighetsnamnden inte fa nagra intakter eller kostnader till foljd
av genomforandet av detaljplanen.

Trafiknamnden far kostnader for driften av lokalgatan i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av sina anlaggningar i form av
ranta och avskrivningar samt kostnader for skotsel och underhall. For Park och Natur-
namnden beddms alternativ tva innebéra lagre kostnader for drift, skétsel och under-
hall, till foljd av att en storre del av parken tas i ansprak for BSP1-andamal.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan. Kretslopp och vatten-
namnden far kostnader for ranta och avskrivningar samt driften av sina anlaggningar.

Lokalnamnden far kostnader for eventuell hyra av forskola.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter och kostnader foér markforvarv, fastighetsbildning, va-anlagg-
ningsavgifter, utbyggnad, drift och férvaltning m.m. avseende anldggningar inom
kvartersmark for BSP1-andamal.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Agarna till fastigheterna Kyrkbyn 25:3 och Kyrkbyn 90:2 far inkomster i form av er-
séttning for dverforing av mark for allmén plats i samband med lantmateriforréttning.
Ersattningen bor i mojligaste man regleras i avtal om fastighetsbildning som tecknas

mellan respektive fastighetsédgare och kommunen, genom fastighetskontoret.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planforslaget verensstammer med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Asa Akesson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Victoria Jonassen
Enhetschef Exploateringsingenjor
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