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1. Syfte

Syftet med detaljplanen &r att méjliggdra uppforandet av flerbostadshus med 40-100 lagenheter.
Inom planomradet finns idag en forskola med sex avdelningar som ar tankt att ersattas med en ny
forskola och &r tankt att integreras i den nya bebyggelsen.

2. Omradesbeskrivning

Planomrédet ar ca 7 500 m* (férskolans omréde inkluderat) belaget inom ett parkomrade som ligger
mellan Indgogatan i 6ster och Eketrégatan i vaster strax nordost om Kyrkbytorget, se figur 1. Inom
den vastra delen av planomradet ligger ett forskoleomrade med en forskola i ett plan samt tillfalligt
uppstéllda moduler utmed den Ostra sidan. Befintlig forskola &r tankt att rivas i samband med den nu
planerade nyexploateringen. Omgivande bebyggelse utgérs av flerbostadshus.

Planomrade genomkorsas i nordostlig/sydvastlig riktning av Lunbytunneln, se figur 1, som enligt
uppgift ligger pa ca 20 m djup under befintlig markniva (osaker uppgift som maste verifieras).
Tomten utgors till storsta delen av plana gras- och lekytor, se foto 1 och 2, med marknivaer mellan
+22-+23, en gang- cykelbana genomkorsar omradet i nord/sydlig riktning. Strax nordost och vaster
om planomradet gar berget i dagen som flackare héllar, se figur 3. Inom férskoleomradets norra och
sodra del finns tva anlagda jordkullar.
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Foto 1. Plana gréasytor i Oster
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3. Geotekniska férhdllanden

Informationen och utvérderingen av de geotekniska forhallandena baseras pa:
» Okularbesiktning pa plats 2015-03-23 med markundersokningskapp

* Diverse kartmaterial, bland annat SGU.s jordartskarta i skala 1:5000, se figur 3.

* Geoteknisk undersokning utford infor grundlaggning av forskolan upprattad av Gunnar Andréen
Byggkonsult AB, daterad 1971-09-21, Arb. Nr1291

Uppgifter om de lésa jordlagren inom planomradet ar begransade. Den geotekniska undersokningen
infor uppforandet av forskolan utgors av tre sonderingspunkter och visar endast djup till fast
botten/berg ingen redovisning av befintliga jordlager &r gjorda, se figur 2. Utredningen visar att
jorddjupen inom befintlig forskola varierar mellan ca 3-11 m fran befintlig markyta.
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Figur 2. Situationsplan, geoteknisk utredning Gunnar Andréen Byggkonsult AB 1971, OBS ej skalenlig
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Figur 3. Utdrag ur SGU.s jordartskarta.
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Inga helt tackande geotekniska undersokningar inom sjalva planomradet har patraffats vid arkivsok.
Enligt SGU.s jordartskarta, se figur3, utgors marken av berg med daremellan lerfyllda partier vilket
bekraftats med markundersokningskapp. Jorddjupens variation beddms kunna vara storre &n de
mellan 3-11 m som bekréftats vid undersokningen av forskolan. Da djupen till berg varierar bedoms
aven befintliga jordarters sammanséattning variera, forutom lera bedéms dven att finsand och silt
kunna forekomma i varierande omfattning och blandningar. Befintliga jordlager bedéms kunna vara
séttningsbenégna vid belastning.

For byggnadslov/startbesked och aven for att verifiera de befintliga markforhallandena och darmed
kunna fastldgga lampligaste grundlaggningsmetoden for planerad bebyggelse mm kommer det att
kravas en objektsanpassad och platsspecifik geoteknisk utredning.

4, Stabilitet

Marken &r i stort sett plan och ar darmed stabil for bade befintliga forhallanden och efter en eventuell
exploatering som endast kommer att medfdra begransade uppfyliningar for att anpassas héjdméssigt
till omgivande mark och befintlig bebyggelse.

5. Bergteknik

Blottat berg finns inte inom planomradet. Blottat berg i anslutning till planomradet utgors av flackare
hallar och dar foreligger ingen risk for blockutfall eller instabilt berg som skulle kunna paverka
planomradet.

6. Hydrogeologi/Dagvatten

Inga specifika hydrogeologiska undersokningar har patraffats inom eller i direkt narhet till det
aktuella omradet. Vid platsbesok 2015-03-23 noterades att stora delar av befintliga grasytor ar
vattensjuka. Sannolikt beror detta pa avsaknad av en naturlig utdranering i kombination av téta
jordlager. Grundvatten/markvattennivan inom omradet varierar beroende pa arstid och
nederbordsmangd, periodvis under aret star vatten vid markytan.

Vid de for planomradet nédvandiga kompletterande utredningarna ar det viktigt att aven
grund/markvattenforhallandena samt dagvattenhanteringen utreds.

7. Erosion
Ingen erosionsproblematik finns inom omradet.

8. Oversvidmningsrisk

Det foreligger ingen risk for 6versvamning inom planomradet for forhéjda havsnivaer da
planomradet ligger vid nivaer > +20 vilket ar ver den prognostiserade risknivan + 13.

9. Radon

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som normal- lagriskomrade, se
figur4.

Pa normal- lagriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs. en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otatheter mot markluft. Rérgenomférningar i
bottenplattan och eventuella kéllaryttervaggar tétas.
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Figur 5. Utdrag ur SGU:s Oversiktliga radonriskkarta.

10. Fororenad mark
En separat miljotekniskmarkundersokning bedémning kommer att utfras for planomradet.

11. Markforlagda ledningar/installationer/hinder i mark

Redovisning av befintliga markforlagda ledningar bildggs denna rapport.

Lunbytunnelns strackning gar under delar av planomradet, exakt vilken djup under befintlig markyta
tunneltaket ligger har i denna rapport inte ndrmare undersokts. Enligt obekraftade uppgifter ligger
tunneln ca 20 m under markytan.

Om eller hur tunneln kan komma att paverkas av en exploatering av omradet far utredas vidare i
samband med detaljprojekteringen av planerad byggnation.

Befintlig forskola fran 1971 ar grundlagd med kantforstyvad armerad betongplatta pa mark pa ett
drénerade makadamlager. | samband med rivning av forskolan kan befintlig grundlaggning utgora ett
visst hinder.

12. Grundldggning

Det foreligger viss osakerhet om omradets geotekniska egenskaper, omkringliggande mark &r idag
bebyggd och befintliga geotekniska undersokningar tyder pa relativt sma men varierande jorddjup.
Jordlagren bedéms i huvudsak besta av lera men finsand och silt kan forekomma i varierande grad.

Stérre tyngre byggnader kommer att behdva grundléaggas till fast botten berg. Beroende pa
jorddjupen kan bade pal- och plintgrundlaggning med fribarande bottenplatta bli aktuellt.

Skall byggnaderna uppforas med kallare ar risken att na berg dverhangande, beroende pa
nivasattningen kan det darmed komma att krédvas sprangning och bergsschakt. Vid ojamna jorddjup
kan det bli aktuellt med delvis grundlaggning pa berg som successivt 6vergar till plintar och palar,
alternativt utskiftning mot packningsbart bergkrossmaterial. Eventuellt bergschakt for grundldggning
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av byggnad utfors enligt AMA Anléggning 10 CBC.21. Undersprangning ska da utforas med minst
0,3-0,5 m.

Utifran tillgangliga uppgifter om markférhallandena inom planomradet bedoms det inte finnas nagra
sarskilda geotekniska hinder for en ytterligare exploatering av omradet.

For att verifiera befintliga markforhallandena och darmed kunna faststalla och detaljprojektera
lampligaste grundlaggningsmetoden kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk utredning. En
geoteknisk utredning kréavs dven for byggnadslov och startbesked.

13. Riskanalys/Kontroll
Riskhanteringen bér som en naturlig del inga bade i projekteringsarbetet som i utférandeskedet.

Vid en exploatering av markomradet har foljande risker identifieras och som maste beaktas bade
under byggskedet och for de slutligen fardigstéllda anléggningarna.

« Vid sprangning, schaktnings- och packningsarbeten, rivningsarbeten, palslagning samt vid
tunga transporter mm skall det beaktas hur omgivningen kommer att paverkas avseende,
markrorelser, vibrationer, damm, buller mm.

» Naturligt lagrad jord inom tomten kan vara tjalfarlig och flytbenégen vid vattenméttat
tillstand.

» Alla schaktarbeten for byggnader och ledningsgravar ska dimensioneras med hansyn till
aktuell jordarts geotekniska egenskaper och radande grundvattenyta.

» Djupare schaktningsarbeten for t.ex. kéllare behdver troligen utféras inom en tillféallig
stodkonstruktion t.ex. stalspont.

«  Runt omradet och planerad byggnation ar det viktigt med ett val fungerande
dagvattensystem.

«  Befintlig Lunbytunnel kan paverkas av eventuella grundlaggningsarbeten som sprangning
och palning, en separat riskanalys avseende tunneln maste i samrad med tunnelégaren tas
fram innan en exploatering kan genomforas.

« Da jorden inom omradet delvis utgors av lera maste hansyn tas till att eventuella sattningar
kan utbildas vid markbelastningar.

14. Slutsatser och sammanfattning

Marken inom foreslaget planomrade bedéms som lamplig for planerad exploatering. Byggnadernas
placering inom tomten och hojdsattningen av fardig golv- och markniva samt eventuell kéllarvaning
ar avgorande for grundldggningsférfarandet samt hur omfattande schaktnings och fyllnadsarbetena
kommer att bli.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom tomten idag, i samband med exploateringen
maste lokalstabiliteten for djupare schakter beaktas.

For bygglov/startbesked kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk undersékning/utredning
for att faststélla Iampligaste grundlaggning av planerad byggnation.

Goteborg 2015-03-24
Goteborgs Stad
Fastighetskontoret
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Andris Vilumson
Geotekniker/Geolog
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Remissvar: Startméte — Detaljplan for bostéader och
forskola vid Gronebacken i Kyrkbyn

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ovan ndmnda inbjudan och
ldmnar synpunkter och anméler nedanstdende personer som deltar i métet fran
Goteborg Energi.

GENAB:
GENAB avser inte nérvara vid métet men vill skicka med foljande kommentarer
och dven bifoga en liageskarta.

GENARB tror sig kunna forsorja omrddet med hjélp av befintliga stationer i
omréadet men behdver hitta ett ledningsldge in i omradet.

GENAB har befintliga ledningar i omradet idag enligt bifogad 1dgeskarta.
Ledningarna bestar av: 1. Hogspanningskabel, 2. Styrkablar samt 1 st. kabelskap
med tillhérande lagspanningskablar.

Kontaktperson GENAB:
Niklas Carlsson, 031-62 73 62
niklas.carlsson@goteborgenergi.se

FJARRVARME:
FV kommer inte vara representerat pa detta mote men har sént 6ver underlag till
handléggaren pa Stadsbyggnadskontoret.

Kontaktperson fjérrvirme:
Gunnar Lie, 031-62 65 66, 0707 626 566
gunnar.lie@goteborgenergi.se

Postadress/Address Huvudkontor/Headoffice Kundservice Telefax Bankgiro Orgnr

Box 53 ) Rantorget 11, Géteborg 020 62 62 62 031-1525 01 505-0505 556362-6794

SE-401 20 GOTEBORG +46 31-62 62 62 +46 31-152501 Plusgiro Vat Nr.

Sweden Hemsida Telefon/Phone 122002 SES556362679401
www.goteborgenergi.se 031 62 60 00

+46 31-62 60 00



GEGAB
GEGAB har inga driftsatta gasledningar i direkt anslutning till det aktuella
omradet och ser dirmed inget behov att deltaga pa startmote.

Kontaktperson GEGAB:
David Borg, 031- 62 74 18, 0705 630 635
david.borg@goteborgenergi.se

GothNet:
Observera befintliga optokablar och ror, bifogar 1ageskartan.

Vi dr véldigt intresserade av att bli informerade langre fram i planarbetet
angéende eventuella schakter, el-, fjarrvirme-anslutning, m.m.

Vi kan da forldgga ror och leverera bredband, IT-tjénster , om intresse finns.

Annars har vi inget att erinra.

Kontaktperson GothNet:
Lars Karlsson, 031-62 59 36, 0705 696 0193
lars.karlsson@gothnet.se

Med vinlig hélsning,

Bert Isaksson
Remissamordnare

(= Goteborg Energi

031-62 63 99
bert.isaksson@goteborgenergi.se
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