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Handlaggning
Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med normalt planforfarande.

Byggnadsndmnden beslot den 26 mars 2019 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 17 april 2019 —
22 maj 2019, enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pd stadsbyggnadskontoret och pé
stadsdelsbiblioteket i Kyrkbyn. Forslaget finns dven tillgéngligt pa Goteborgs
Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak forskolegardens storlek i forhéllande till hur
mycket parkmark som tas i ansprdk kontra behovet av lekyta per barn.
Lénsstyrelsen och Trafikverket har framfort att det behdvs fortydliganden
avseende eventuell pdverkan pa riksintresset for Lundbytunneln, geotekniska
bestammelser samt stomljud.

Synpunkter har dven framforts avseende bebyggelsens utformning och hdjd med
hénsyn till kulturmiljon och skuggningsforhéllanden.

Kontoret har bedomt att forslaget ska bearbetas for att sékerstilla god anpassning
till omgivande kulturmiljovirden samt att bestimmelser kopplade till
Lundbytunneln och dagvatten ska justeras. [ samradet presenterades tva
alternativa utformningar for kvartersmark. Ett alternativ som innebdr att
Goteborgs stads riktlinjer for utlekyta vid forskolor underskrids med drygt 10 kvm
och ett andra alternativ motsvarande 35 kvm lekyta per barn. Det senare
alternativet medfor att mer parkmark tas i ansprak. Den storre garden innebdr
dock battre mojlighet att tillskapa goda pedagogiska utemiljoer samt att
solforhdllanden forbéttras pa gérden. Stadsbyggnadskontoret avser dirfor arbeta
vidare med alternativ tva. Detta alternativ har valts framfor mdjligheten att minska
antalet avdelningar d& behovet av forskoleplatser dr stort, samt att det i stadsdelen
aven efter genomforande av planen finns god tillgang till parkmiljoer.
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Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna och fortydliganden i planbeskrivningen.

Kopior av samtliga yttranden har overldmnats till fastighetskontoret,
fastighetségare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns 1 sin helhet pd stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetskontoret

I yttranden redovisas forvantade intdkter och utgifter till f61jd av detaljplanen.
Kommunen bedéms fa inkomster om ca 24 miljoner kronor och utgifter om ca 8
miljoner kronor till f6ljd av genomforandet av detaljplanen. Oberoende av
alternativ 1 och 2 beddms kommunens investerings-, drifts- och
underhéllsekonomi till f61jd av detaljplanen rimlig i forhallande till nyttan av
detaljplanen.

Fastighetskontoret forutsitter att detaljplanens genomforandeekonomi och
genomforandetidsplan preciseras infor detaljplanens granskningsskede.

Fastighetskontoret forutsitter att erforderlig dispens fran generella biotopskyddet
finns beslutad innan detaljplanen antas.

Innan detaljplanen antas bor genomforandeavtal och avtal om markdverlatelse
tecknas mellan kommunen och exploatdren. I genomforandeavtalet regleras bland
annat utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. |
markoverlatelseavtalet regleras dverldtelse av kommunégd kvartersmark for
bostads, skol- och parkeringsindamal i detaljplanen. Innan detaljplanen antas bor
avtal om fastighetsbildning tecknas mellan kommunen och fastighetsdgarna till
fastigheterna Kyrkbyn 35:3 och Kyrkbyn 90:2, i syfte att reglera erforderliga
Overforingar av mark for allmén plats 1 detaljplanen till l1implig kommunigd
fastighet. Lokalforvaltningens befintliga avtal for daghem kommer att ségas upp i
samband med genomforandet av detaljplanen. Befintligt officialservitut for
underjordisk tunnel, kommer att omprdvas for att &ven omfatta kvartersmark for
bostads- skol- och parkeringsindamaél i detaljplanen.

Kommentar:

Noteras. Fastighetskontoret har ansokt och beviljats dispens for nedtagning av tva
trad. Stadsbyggnadskontoret arbetar tillsammans med fastighetskontoret med att
fortydliga genomforandekonomin infor granskning.

Goteborgs energi

Det ar viktigt att korrekt utsattning av befintliga kabelstrak utfors och schaktning
och andra markarbeten sker med stor forsiktighet. Vid schaktningsarbeten i
ndrheten av 1 markforlagda ledningar hdnvisas till gdllande bestimmelser.

Goteborg Energi Nit AB framfor att anslutning till elndtet for tainkt nybyggnation
ar forberedd och gors sdder ifran. Genom planomrédet strax véster om gangbanan
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finns 0,4- och 12kV-kablar i drift. Om dessa behovs forlaggas om pa grund av
konflikter med byggnation sa ska detta ske i samrdd med oss samt pa exploatdrens
bekostnad.

Goteborg Energi Fjarrviarme skriver att befintliga forskole-paviljonger idag ér
anslutna till fjarrvarmenétet. Servisledningarna ansluter pa befintlig FV-ledning i
géng-och cykelbanan alldeles soder om planomradet. Vidare gor FV-ledningen i
cykelbanan ett expansionsslag in i aktuellt omrade. Dessvirre ser det ut som att
expansionsslaget behover flyttas om planen genomfors enligt samradet. SBK bor
utreda detta tillsammans med Goteborg Energi.

Goteborg Energi Gasndt AB har en gasservis fran Eketrdgatan till befintlig
forskola. Gasledningen 4r inte i drift men kan trots det innehalla rester av gas och
bor dirfor beaktas. Det finns inga andra gasledningar i planomrédet.

Goteborg Energi GothNet AB har befintliga ledningar och kanalisation inom
planomrédet som méste beaktas och hanteras. Dessa ar redovisade pa
samlingskartan. GothNet AB ér intresserade av att delta i kommande projektering
for att tillgodose behovet av fibertjanster inom planen och bevaka vad som
behover goras med befintligheterna.

Kommentar:

Noteras. Stadsbyggnadskontoret har sedan samradet stimt av planerade och
befintliga ledningars l4ge i forhéllande till tillkommande byggritt. Planerad
byggritt dr inskjuten ca 2,5 meter frin gatan och spont behdvs max 1,5 m fran
husliv/kdllarvigg, det innebér att ledningar som &r dragna i gatan inte paverkas av
byggnationen.

Synpunkterna om beaktande av befintliga ledningar vid byggnation
vidarebefordras till exploatdren och fastighetskontoret.

Gasledningar som inte dr 1 bruk kan vid behov pluggas om.

Lantmateriet
P& grundkartan bor fastighetsbeteckningen Kyrkbyn 732:556 framga och
granserna for servitutet for vagtunneln (1480K-1993F325.1) synas.

Synpunkter pa planbeskrivningen, Sid 9: berdrd detaljplan ar dven I1-2711.

Sid 27: Texten bor vara Fastighetsindelningsbestimmelserna (befintliga
tomtindelningar) akt osv.

Lantmaterimyndigheten har i dvrigt inga synpunkter pé forslaget.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras i enlighet med lantmiteriets yttrande avseende
fastighetsindelningsbestimmelser.

Servitut for viagtunnel och fastighetsbeteckning laggs till grundkartan.

Goteborgs Stads Parkering
Har inga synpunkter pa forslaget
Kommentar:

Noteras.
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Raddningstjansten Storgoteborg
Réddningstjanstens insatstid i planomradet understiger normalt 10 minuter. Detta
inbegriper dven rdddningstjdnstens maskinstege.

Omrédet ar tillgangligt via kommunal vig med bérighetsklass BK2 (Indgogatan
samt Eketridgatan). Forutséttningar finns for att kunna efterleva rdddningstjansten
R&d och anvisning 110 vari nédvéndig tillginglighet for utryckande fordon och
uppstéllningsplatser specificeras.

I omrédet finns konventionellt brandpostnit. Kapaciteten i befintligt nét dr okidnd
for rdddningstjdnsten men ska med avseende pad omgivande bebyggelse uppfylla
omradestyp A2 enligt VAV P§&3.

Réddningstjdnsten har inte kdinnedom om nagra relevanta riskéllor i det aktuella
omréadet.

Réddningstjdnsten Storgdteborg har ingenting att erinra mot detaljplan 1
samrddsskedet.

Kommentar:

Noteras. Enligt Kretslopp och Vattens yttrande finns kapaciteten for uttag av
brandvatten motsvarande omrddestyp A2 (VAV publikation P 83). En ny
brandpost med kapacitet 20 1/s behover dock séttas i slutet av den nya
vattenledningen for att forsorja ny bebyggelse med brandvatten. Information om
brandvatten infogas i planbeskrivningen.

Kulturférvaltningen

Bebyggelsen som omger parken vid Gronebacken dr en vdl sammanhallen miljo
praglad av 1950-talets uttryck, bade vad géller formsprak, material och volymer.
For att harmoniera med miljon behdver tillkommande bebyggelse medvetet
inordnas i dessa karaktérsdrag och bygga vidare pa samma monster.
Kulturférvaltningens beddmning ar att planforslaget gestaltningsmissigt kan
fungera som ett tilldgg.

Kulturférvaltningen anser att byggnaderna maximalt bor halla samma hojd som
omkringliggande punkthus om 6 vaningar. Detta framfors ocksa i
programhandlingen for kompletteringsbebyggelse i Kyrkbyn fran 2007.
Utformningsbestdmmelserna kan med fordel d&ven kompletteras med bestimmelse
for matt fasadmaterial och ljus kulor som dverensstimmer med den hos
kringliggande bebyggelse.

Forskolegarden dr en pedagogisk yta for lek, rorelse och larande. Forskolans
utemiljoer spelar en lika stor pedagogisk roll som dess innemiljoer. Det finns stora
svarigheter att ersitta den yta som offras med offentliga ytor, &ven om dessa ocksa
ar vardefulla som utflyktsmal. 2015 genomfordes en fordjupad
barnkonsekvensanalys tillsammans med Eketrégatans forskola (inom
detaljplaneomradet) och Aringsgatans forskola (i nira anslutning till
detaljplaneomradet). Enligt analysen anvénds inte parken dagligen d& sddana
utflykter kridver extra personal och resurser. Siledes kan parken inte riknas som
ett fullgott komplement till en minskad forskolegérd. Det finns dven en stor
skillnad pé nér barnen sjélva kan styra dver sin lek pa en inhégnad forskolegérd -
eller da de ar pa en utflykt i en park. Det finns ocksa en storre individuell frihet
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och mgjlighet att vilja niva av deltagande i barngrupper som har fullgoda ytor att
rora sig pa.

Avseende de tvé redovisade forslagen innebér de en avvigning mellan offentlig
parkyta och barns behov av fullgoda vistelseytor for fri lek. Utifrdn
barnperspektivet foresprakar Kulturforvaltningen alternativ 2 som innebér att
ramprogrammets riktlinjer om minst 35 kvadratmeter per barn uppfylls.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret kommer arbeta vidare med alternativ tva, dvs forslaget
som motsvarar 35 kvm lekyta per barn.

Planbestimmelser avseende prickmark ses dver i syfte att trygga siktlinjer och luft
mellan husen. Utformningsbestimmelser avseende fasadmaterial och kuldr infors
pa plankartan som en anpassning till omgivande bebyggelse.

Omkringliggande bebyggelse bestar av lamellhus samt punkthus som &r uppforda
1 upp till sju vaningar inklusive sockelvéning, medan aktuellt forslag medger atta
vaningar inklusive sockelvaning. De nagot hogre hushdjderna bedoms utgora en
rimlig anpassning med hénsyn till att bebyggelsen ar luftigt placerad i1 parkmiljon.
Pé langre avstind finns ocksa exempel pa nyare tiders fortatningsprojekt med étta
till nio vaningar.

Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagna hojder utgdr en god anpassning till
omgivande bebyggelse, hojder justeras dirmed inte. Resonemang kring foreslagna
hushdjder infors i planbeskrivningen.

Kretslopp och Vatten
Kretslopp och vatten ser f6ljande behov av dndringar i planhandlingarna:

- Under rubriken Avfall i planbeskrivningen sa star det att avfallet ska sorteras i 7
fraktioner. Justera till “minst 8 fraktioner”

- Under rubriken Trafik och parkering sid 18 stér det att det kommer vara tre
transporter for renhdllningsfordon per vecka. Kretslopp och vatten vill
uppmarksamma att det som allra minst kommer vara fyra avfallstransporter per
vecka, andra veckor kommer det vara fler. Antalet fordonsrérelser kommer
variera beroende pa hur avfallshanteringen utformas och om det 4r samma foretag
som hiamtar avfall frdn bade forskolan och bostdderna eller ej. Texten i
planbeskrivningen kan justeras.

- Marken inom den nya fastigheten méste hojdséttas sa att den lutar bort frén nya
byggnader. Det dr ocksé viktigt att inte marken inom den nya kvartersmarken
hardgdrs i storre utstrackning. Detta ska regleras med bestimmelser i detaljplanen.

Utover ovanstaende dndringar ar f6ljande information viktig att beakta i
planarbetet: Under detaljplanearbetet behdver den nya gatusektionen utvérderas.
Man behdver klargora att alla nya ledningar som detaljplanen medfor far plats i
gatusektionen tillsammans med eventuella trdd och dagvattenhantering.
Ledningsutbyggnad och eventuella behov av spriangning ska samordnas med
grundlaggningsarbeten for punkthusen for att minska risk for skador pa nya
ledningar och byggnader, detta ska hanteras i genomforandeavtalet.

Ur avfallsperspektiv sa har vi inga synpunkter pd om plankartan utformas enligt
alternativ 1 eller 2. Det &r bra att cykelvigen gors om till bilvdg och att den
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breddas. Kretslopp och vatten onskar att vigen breddas ytterligare, i alla fall vid
huset, for att mojliggora for tva storre fordon att kdra om varandra. Om det inte &r
mojligt foreslér kretslopp och vatten istdllet att gdngbana och kdrbana forlaggs i
samma hdjd, men med olika material, sd att gingbanan i undantagsfall kan
anvindas for omkorning av storre fordon. Om vigen ska ga att nyttja fullt ut sa ar
det viktigt att triden bredvid beskérs och halls 1 ordning. Det behdver vara fri h6jd
Over viagen pa ca 4,5 meter.

Om béde forskolan och bostddernas avfallsutrymmen ska vara i huvudbyggnadens
bottenvaning sa kommer det uppta en relativt stor yta, detta bor finnas med fran
borjan 1 kalkyler 6ver hur mycket tillgdnglig yta som finns 1 bottenvaningen. For
bostédder ska det dven finnas mdjlighet till grovavfallshantering och om det inte &r
mojligt att stélla ut en container ndgonstans, vilket det verkar finns begréansat med
yta for hér, sé dr ett grovavfallsrum det som krévs. Grovavfallsrummet behover da
ocksa vara 1 bottenvaningen.

Goda rad och riktlinjer finns i skriften G6r rum f6r miljon. Kretslopp och vatten
star girna till tjanst framover vad géller planering av avfallshanteringen. Kontakta
vid behov ansvarig avfallshandldggare.

I angriansning till planomradet finns mojlighet att ansluta till befintliga
avloppsledningar.

Utbyggnad av allmén vattenledning krévs i den nya gatan inom planomradet.

Kapaciteten pd allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omrédestyp A2 (VAV publikation P 83). En ny brandpost med
kapacitet 20 1/s behdver sittas i slutet av den nya vattenledningen for att forsorja
ny bebyggelse med brandvatten.

Dagvatten- och skyfallshantering

Plankartan anger tva olika alternativ for utformning av kvartersmark. Alternativ 2
innebdr att en storre del av parken blir kvartersmark. Planen bor reglera att ytan
norr om nya byggnader fortsatt ska vara genomslapplig, da befintliga
avloppsledningar inte klarar ett 6kat flode. Marken inom den nya fastigheten
maste hojdsittas sa att den lutar bort frdn nya byggnader, annars dr den utsatt for
oversvamningsrisk vid skyfall. Dessa dtgirder ska regleras i detaljplanen. Se
Boverkets vigledning for utformning av planbestimmelser for ekosystemtjinster.

Utbyggnad av vig medfor att Trafikkontoret kommer fa dagvatten att ta hand om,
vilket behover hanteras 1 trafikforslaget. Allt dagvatten ska passera
fordrojningsanldggning innan anslutning till allmént nat. I de fall detaljplanen
medger bebyggelse ut till fastighetsgrians ska dagvatten ledas in pa innergérd for
fordrojning. Materialval for utvindiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till
exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken
for fororeningar i dagvattnet.

Tréidplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m
mellan trddets rothals och ytterkant-ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln
kan goras endast i speciella fall och efter godkédnnande fran Kretslopp och vatten.
Krav pa skyddsétgéarder kan komma att stillas.

Forutsdttningar for anslutning
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Anslutning till allmént ledningsnit kan efter utbyggnad ske 1 den nya gatan sdder
om byggnaden. En forbindelsepunkt per fastighet for vatten géller &ven om 3D
fastigheter skulle bildas, och da behdver servitut bildas mellan fastigheterna.
Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning
med sjdlvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt, med hénsyn till risk for uppddmning. Ledningsnatet &r
kombinerat vilket medfor en dkad risk. Kretslopp och vattens fordrojningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad géller
avskiljning av fororeningar 1 dagvattnet ska vara uppfyllt. Vid det fall anslutning
av bebyggelse sker genom samfillighet med en gemensam servis giller att varje
byggnad bor vara placerad 0,3 meter over kringliggande marknivé/gata. Lagsta
normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetsidgaren.

Ekonomi

Kostnaden for utbyggnad av allmidnna VA-ledningar inom planomréadet har
berdknats till 1 Mkr. Anldggningsavgifterna for vatten och avlopp har uppskattats
till 1,5 Mkr enligt VA-taxa for ar 2019.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information om brandvatten.

Planbeskrivningen revideras avseende antal fraktioner.

Andelen hargjordyta begrinsas genom planbestimmelse 1 den norra delen av
planomréadet. Det behdver dock finnas mojlighet att hardgora delar av
forskolegarden exempelvis for att sikra tillgidnglighet. Infiltrationen bedéms som
begransad da marken utgdrs av lera.

Beskrivningar avseende dagvattenhantering och hojdséttning av mark ses over 1
planbeskrivningen.

Det finns en biotioskyddad allé pd den sodra sidan av vdgen. For att denna inte
ska skadas flyttas gangbanan till den sddra sidan. Det dr inte 1ampligt att tillata en
korbar gdngbana pga. av att rotterna utsétts for storre pafrestningar samt att
kraven pa frihdjd vid gata innebér storre beskérning. Detta skulle kunna paverka
allén negativt.

Dagvatten fran gatan foreslas rinna ytligt till ett grisdike utmed végen. Grasdiket
byggs ut i samband med att gatan byggs.

Sedan samradet har gatusektionen utvirderats tillsammans med berérda
ledningsédgare, d& forgardsmark finns utmed den planerade byggnaden finns
utrymme for nddvéndiga ledningsdragningar.

Lokalférvaltningen

Forslaget kan inte accepteras péd grund av att: Friyta for lek och utevistelse ar for
liten 1 alternativ 1, endast lamplig for en forskola om 4 avdelningar.

Friyta for lek och utevistelse ér for liten i alternativ 2, endast 1amplig for en
forskola om 7 avdelningar och kan inte accepteras for storre forskola da det finns
mojligheter att tillgodose behovet med en smirre justering av detaljplanen.
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Solbelysningen pa lekgérden blir inte bra under storre delen av dret da
bostadsbebyggelsen skuggar forskolans lekyta. Viktigt dr att solljusbehov kan
tillgodoses dér denna typ av samhéllsviktiga funktion lokaliseras.

Angoring och parkering ar inte tillfredsstéllande i det redovisade forslaget till
detaljplan och gang/cykel-vdg blandat med angoring/parkering och entrén till
forskolan riskerar att bli mycket farligt och kan inte accepteras utan battre
redovisad l9sning.

Att lokalndmnden ska bekosta eventuella kompensationsdtgiarder kan inte
accepteras. Kostnaden for kompensationsatgérder ska tickas av exploatoren eller
PoNF eller en fordelning mellan dessa.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret kommer att ga vidare med alternativ tvd. Garden 1
alternativ tva ar drygt 5030 kvadratmeter vilket motsvarar 35 kv lekyta per barn
for en forskola med atta avdelningar (18 barn per avdelning).

Solforhéllanden pé girden konsekvensbeskrivs i planbeskrivningen. Tack vare att
forskolegarden blir storre forbéttras solforhillanden péd girden.

Parkering for hdmta/ldmna ska ske vid infarten till nuvarande géng- och cykelvag.

Separat gdngbana foreslés fram till forskolan. Trafiksékerheten har setts over i
trafikforslaget och trafiksdkra 6vergdngar kommer att byggas ut vid
genomforande av planen.

Kompensationséatgirder bekostas av exploateringen via fastighetskontoret.

Trafikkontoret
Tillstyrker detaljplanen.

Trafikkontoret stiller sig positiva till att en 7 meter bred sektion planlidggs som
gata. Trafikkontoret avser att utforma gatan med 5 meter bred korbana och tvé
meter bred gdngbana. Trafikkontoret betonar att gatan inte kan regleras for att
forbjuda viss motortrafik samt att man inte heller f6rbjuda motorfordon i ena
riktningen. Trafikkontoret bedomer att genomfartstrafiken ar 14g men att
planldggningen som gata kommer innebéra 6kad trafik genom parken.

Enligt planhandlingarna ska parkering for bostdder 16sas pa kvartersmark, boende
pé denna fastighet kommer inte att bli behoriga till Goteborgsstads
boendeparkerings system.

Kommentar:
Noteras.

Stadsdelsforvaltningen Lundby

Forvaltningen ser positivt pd detaljplanen som mdjliggor fortétning och tillfor
forskoleplatser 1 stadsdelen. Forvaltningen foresprékar alternativet dar forskolans
friyta nar upp till stadens riktlinjer om 35 kvm per barn under forutséttning att
kompensationsatgarder for allménhetens minskade tillgang till park sdkerstélls.
Friyta for forskolan maste sikerstillas i framtida avtal eftersom att planforslaget
och tillhérande markanvisning innebér att nybyggnationen kan komma att
upplétas som bostadsritt. Planforslaget méste kompletteras med beskrivning av
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planering for bostadsgard da det saknas i foreliggande version. Forvaltningen
framhéller vikten av att tillvarata slutsatserna fran den fordjupade
barnkonsekvensanalysen samt betonar att projektet forutsétter en god
kommunikation med boende 1 omradet.

Mdngfaldsperspektivet

I planforslaget redovisas ingen sérskild analys ur mangfaldsperspektiv.
Forvaltningen vill darfor framhalla vikten av att beakta den fysiska
tillgidngligheten. Mojligheten att tillfora bostdder med sérskild service (BmSS)
inom omradet omndmns inte i planbeskrivningen, men forvaltningen vill
framhalla behovet av, och chansen till att skapa BmSS hér da det rader stor brist
pa den typen av boende i stadsdelen.

Jamstdlldshetsperspektivet

I planbeskrivningen redovisas ingen sérskild analys ur jimstélldhetssynpunkt.
Forvaltningen ser dock att planforslaget dr positivt ur jamstilldhetssynpunkt da
det syftar till att tillskapa forskoleplatser i stadsdelen. Vidare har storleken pa
garden betydelse for pojkar respektive flickors fysiska aktivitetsniva.

Sdkerstdlla vardagslivets funktioner

Planforslaget stéller krav pa att minst 1600 kvm ska utgoras av skola/forskola.
Forutsattningar for 3D fastighetsbildning bor undersokas i fortsatt arbete for att
sdkerstélla att forskolan och tillhérande friyta realiseras oavsett framtida
fastighetsdgare. Vid eventuellt fall att forskolan inte realiseras ar det sirskilt
viktigt att marken avsatt som friyta till verksamheten aterbordas till staden i form
av park och inte tillfaller en framtida bostadsréttsforening som privat bostadsgérd.

Planforslaget saknar beskrivning av planering for bostadsgard, detta maste
fortydligas i1 framtida arbete. Bostadsgéird bor vara skild fran den planerade
forskolegarden.

Omradet som rymmer befintlig forskola bor dterbordas som park snarast, d&ven om
det finns ett stort behov av evakueringslokaler i stadsdelen. Forslaget bor utreda
vilka temporéra dtgdrder som kan vara aktuella for att stdrka Gronebacken som
park under den 6vergangsperiod dé Eketridgatans forskola anvéinds som
evakueringslokaler.

Minska barridreffekter

Planforslaget innebir att en befintlig gdng- och cykelvég i 6st-vistlig riktning
planldgg som gata. Forvaltningen ser positivt pé att forslaget har som ambition att
minimera mdngden motordriven trafik pa gatan for att minska risken for att vigen
blir en fysisk barridr ur barns perspektiv.

Starka och utveckla strak

Barns skolvidgar maste tryggas och sédkras i samband med byggnation av den
foreslagna forskolan. Forvaltningen ser positivt pa att himta-1dmna parkering
fortsatt planeras till omradets viastra del langs Eketrdgatan dér det finns parkering
idag, detta for att minimera trafiken vid forskolan. Befintliga gdng- och cykelstrak
1 vast-Ostlig, och nord-sydlig riktning dr viktiga for orienterbarheten och genheten
1 omrédet. Forvaltningen vill dérfor framhalla vikten av att dessa forstarks och
tydliggors.

Viva samman gammalt och nytt
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I det program for kompletteringsbebyggelse for Kyrkbyn som togs fram 2007
rekommenderas en varsam fortitning om ca 40 bostéder vid Gronebacken vilket
bor ndmnas 1 planforslaget. Vidare behover forslaget kompletteras med en
beskrivning av motet mellan den nya bebyggelsen och lamellhusen pd motsatt
sida av befintlig gdng- och cykelvig sa att nybyggnationen harmonierar med
befintlig bebyggelse.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret arbetar vidare med alternativ tva, dvs forslaget om 35 kvm
lekyta per barn. Motivet till detta ar att goda pedagogiska utemiljoer ska kunna
tillskapas samt att solférhallanden pa gérden forbéttras. En konsekvens av detta ar
att en storre andel park tas 1 ansprak. I ndromrédet i stort finns dock relativt god
tillgang till gronytor. Antalet foreslagna avdelningar har inte minskats da behovet
av forskoleplatser &r stort i stadsdelen.

Forskolegardens norra del forses med egenskapsbestimmelse for att sdkerstélla att
omradet utformas som forskolegard. Detta sékras dven via avtal. Sedan samradet
finns en planbestdmmelse som anger att minst 1600 kvm av tillaten bruttoarea ska
utgdras av forskola.

Avsikten dr att lokaler for forskola ska hyras ut av en framtida
bostadsréttsforening. Det innebir att 3D-fastighetsbildning inte i forsta hand ar
aktuellt. Genom att hela kvartersmarksomradet medger anvdndning S-Skola finns
dock mojlighet att stycka av en 3D-fastighet for forskola om det i framtiden skulle
bli aktuellt.

Takterrass och i viss utstrackning ytor kring byggnaden avses anvindas som
bostadsgéard. I Planbeskrivningen fortydligas vilka delar som ar tdnkta som
bostadsgard.

Beskrivningar avseende gestaltningsmaéssig anpassning till omgivande bebyggelse
ses Over.

Ovriga synpunkter noteras.

Park och naturforvaltningen

Markanvindning

Privatisering av stora parkytor s& som foreslds i alternativ 2 innebédr minskade ytor
for rekreation for alla. Forvaltningen ser en risk i att planen, oavsett vilket av
alternativen som genomfors, endast kommer att medfora bostidder vilket innebér
att parkmark tas i ansprék for endast enskilda andamal vilket skulle innebéra
negativa konsekvenser for allménna @ndamal ur ett méngfaldsperspektiv.
Forvaltningen betonar vikten av att sd stor yta som mojligt bevaras som allmin
plats park. Under den tid som den befintliga forskolan kommer att samexistera
med de nya byggnaderna kommer parken att vara kraftigt decimerad.

Planforslaget innebér att parkmark exploateras till forman for 1 forsta hand
bostéder och i andra hand forskola. Planen garanterar inte pa nagot vis att en
forskola kommer att anléggas och den yta som planldggs som forskolegird kan
vid ett genomforande av detaljplanen komma att bli en privat bostadsgard.
Forvaltningen foreslar att det sikerstédlls att en forskola anldggs pa platsen och att
detta gors genom att det pa detaljplanens plankarta regleras att det ska finnas
forskola i bottenvéningen genom tredimensionell fastighetsindelning.
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Forvaltningen foreslar att s& mycket gardsyta som mojligt regleras som
anvandningsomrade N — friluftsliv/rekreation for att sdkerstélla att parkmark inte
privatiseras till formén for bostadsdndamal.

Biotopskydd

Forvaltningen bedomer att tridraden soder om planomradet omfattas av
biotopskydd. Biotopskyddsomradet for trad stracker sig fyra meter utanfor
tradkronans ytterkant. Traiden kommer troligtvis att paverkas vid byggnation av
gatan. D4 gatan byggs paverkas dven en trddallé dster om planomrédet som
forvaltningen bedomer omfattas av biotopskydd, och en lind kommer att behdva
tas ned. Paverkan pé biotopskyddade trdd och deras rotter kraver dispens frén
lansstyrelsen. For att kunna anldgga gata under trdden kravs det dven att
traddkronorna hojs, vilket kan bli svart att genomfora pé grund av trddkronornas
beskaffenhet. Aven denna atgird kriiver dispens fran linsstyrelsen om triiden
omfattas av biotopskydd.

Kompensationsdtgdrder

Parken har idag sociotopvirdena lek och vila samt rymmer flera
ekosystemtjanster. En beddmning av behovet av kompensationsatgérder har
gjorts. Foljande ekosystemtjanster och sociotopvarden har bedomts paverkas i
sadan utstrickning att kompensationsatgérder &r lampliga: Gron oas, vila, picknic,
séllskapslek samt lokalklimat. Paverkan bedoms vara ett resultat av att
byggnaderna blir hoga och skuggar parken. Fler boende och forskolebarn som
vistas 1 parken innebér ett 6kat slitage pa befintliga ytor, vilket ocksa bor
kompenseras. An sa linge har kompensationsatgirderna inte kostnadsberiknats.
Vidare diskussioner krivs for att tydligare faststilla kompensationsatgirder och
sakerstdlla dterstdllandet av ytan for den befintliga forskolan.

Bostadsgard

Om det dr en forutsittning for planforslaget att bostadsgérd anldggs pa
tvavaningsbyggnadens tak bor detaljplanen reglera bjalklagets barighet sé att
plantering pa bjilklag mojliggors.

Barnperspektivet

Planforslaget innebir att den befintliga forskolan ersétts av en ny och storre
forskola vilket kan ge fler barn mdjlighet att ga 1 forskola ndra hemmet.
Forvaltningen bedomer att forslaget far negativa konsekvenser ur ett
barnperspektiv till f6ljd av undermaliga ljusférhédllanden pa gérden, tillgang till
spontan rorelse och lek, d& gdng- och cykelvdgen som korsar omradet i forslaget
far ge plats for biltrafik. Forvaltningen anser att byggnadshdjderna behdver ses
Over och regleras si att skuggning av forskolegird och park undviks, i syfte att
minimera negativ paverkan pa lokalklimat.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebar att forvaltningen 1 ett forsta lage far minskade driftkostnader
for den mark som planeras overga till kvartersmark. Sett 6ver langre tid innebér
planforslaget att forvaltningen far 6kade driftskostnader eftersom de
tillkommande parkytorna beréknas bli dyrare att skota dn de befintliga parkytorna.
Den 6kade driftkostnaden uppgér till ca 50 tkr per ar. Denna kostnad ar ej
indexuppréknad.
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Kommentar:

Fastighetskontoret har med hjélp av park- och naturforvaltningen ansokt och
beviljats dispens for nedtagning av tva biotopskyddade trdd vid exploatering.
Nedtagna trdd ska erséttas.

Foreslagna kompensationsatgérder fortydligas infor granskning.

Stadsbyggnadskontoret arbetar vidare med alternativ tva, motsvarande 35 kvm
lekyta per barn. Behovet av lekyta samt antal forskoleplatser, har bedomts vara
storre dn behovet av att bevara park. D4 garden foreslas bli storre kommer delar
av garden vara solbelysta ndgon del av dagen. Solforhéllanden
konsekvensbeskrivs i1 planbeskrivningen.

Avseende sdkerstéllande av forskolegérd, se svar till stadsdelsforvaltningen.

Trafikforslaget ses dver utifrdn trafiksdkerhetssynpunkt. Tillkommande trafik och
trafiksdkerhet beskrivs i1 planbeskrivningen.

Miljoforvaltningen
Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Naturmiljé

Miljoforvaltningen saknar en beskrivning av hur detaljplaneforslaget forhéller sig
till gronstrategin och en beskrivning av de boendes tillgang till uteplats 1
planbeskrivningen. Eftersom en park som idag &r tillgénglig for allménheten tas i
ansprak behover planen beskriva hur gronstrategin kan efterlevas for de som bor i
omrédet idag om planforslaget genomfors. Aven for den nytillkomna boende
behover tillging till park beskrivas i1 planbeskrivningen. En beskrivning av de
boendes tillgéng till uteplats saknas ocksé i planbeskrivningen. Alternativ 2
innebdr att mer 4n halva parken Gronebacke tas 1 ansprék étta ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Alternativ 1 innebér & andra sidan att barnen pa
forskolan fér tillgang till alltfor liten friyta vilket kan leda till slitage och minskad
plats for biologisk mangfald pa forskolan.

Ljudmiljé
Niér forskola placeras i samma byggnad som bostdder, med samma eller
nérliggande uteplatser, finns risk att de boende stors av ljud fran forskolan.

Milj6forvaltningen anser att stadsbyggnadskontoret behdver redovisa i
detaljplanen hur risken for storningar fran forskolan kan minskas.

Forvaltningen vill dock belysa att [judmiljon pa skolgarden behover beaktas
sdrskilt i kommande planering. Den behdver planeras vél skyddad frén de lokala
gatorna (inklusive den nytillkomna gatan) sé att ljudnivan kan hallas ldgre dn 50
dBA pé hela lekytan.

Markmiljo

Milj6forvaltningen anser att en oversiktlig miljoteknisk markundersékning
behover tas fram for detaljplanen. Planomréadet &r beldget pa vad som idag ar
parkmark. Ingenting i den historiska markanvéndningen som tyder pa att det finns
fororeningar i marken. Den geotekniska utredningen indikerar inte heller att
nagon uppfyllnad har gjorts av marken med undantag {f6r barlager under
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hardgjorda ytor som gang- och cykelvégar. Det dr darfor rimligt att anta att det
inte finns nagra markfororeningar inom omradet. Didremot kan det ha forekommit
luftburet nedfall av féroreningar som kan gora att det finns fororeningar i marken
1 for hoga halter.

Dagvatten

Stadsbyggnadskontoret beskriver 1 planbeskrivningen att rening av dagvattnet inte
ar motiverat. Av dagvattenutredningen framgér att: "Fororeningsberdkningar visar
att halterna dkar nigot efter exploatering pd grund av att biltrafik kommer att 6ka 1
omridet. Med rening i grasdike eller 6versilningsyta uppnés kraven som
Goteborgs stad stiller pd dagvattenkvalitet.” Forvaltningen anser att slutsatserna i
dagvattenutredningen ska f6ljas, alltsd behdver dagvattnet renas for att uppnd de
reningskrav som staden har for dagvatten. Vi anser ddrmed att texten 1
planbeskrivningen behdver justeras.

For att rena dagvatten hianvisar dagvattenutredningen till den del av parken dar det
finns en forskola idag. Under tiden den befintliga forskolan ér kvar i parken kan
inte den foreslagna dagvattenreningen anordnas. Miljéforvaltningen anser att det i
planbeskrivningen behdver redogdras for hur rening ska ske under den period
befintlig forskola finns kvar 1 det omrade som ska bli park.

Yrkande fran (V och MP) om att avstyrka planforslaget i nuvarande utformning,
bifogas yttrandet.

Kommentar:

Att tillskapa fler bostéder och forskoleplatser med tillrdckligt stor utelekyta dr ett
prioriterat mal for byggnadsndmnden. Stadsbyggnadskontoret har valt att arbeta
vidare med alternativ tva, dvs forslaget om 35 kvm lekyta per barn. Motivet till
detta &r att goda pedagogiska utemiljoer ska kunna tillskapas samt att
solforhéllanden pé girden forbéttras. Dessutom minskar slitaget pa
forskolegarden. En konsekvens av detta &r att en storre andel park tas i ansprak.
Genom planforslaget forlorar Gronebacken sin potential att bli en stadsdelspark,
Byabacken strax soder om aktuellt planomrade har dock dven fortséttningsvis
denna potential. [ ndiromréddet finns relativt god tillgéng till andra typer gronytor.
Antalet foreslagna avdelningar har inte minskats d& behovet av forskoleplatser 1
stadsdelen ér stort.

Forhallandet till gronstrategin samt beskrivning av de boendes tillgang till uteplats
fortydligas 1 planbeskrivningen.

Det behdver finnas plats for flera olika funktioner i en tdt stadsmiljo, det finns ett
stort mervarde ur vardagslivs-synpunkt for barn och vuxna om forskolan ar
placerad néra avstand fran den egna bostaden. Det dr darfor oundvikligt att
storningar mellan personer i olika &ldrar och livsmonster uppkommer. I nybyggda
lagenheter finns dock goda moéjligheter att klara inomhuskrav for ljud och den
Oppna strukturen gor att ljudet inte studsar pd samma sétt som i en sluten
kvartersstruktur.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram.
Rening av dagvatten foreslds, beskrivningen i planbeskrivningen ses dver.

Losningar for hantering av dagvatten fran gatan kommer byggas ut i samband med att
gatan byggs ut.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att fragor som beror riksintresse och sékerhet eller
risken for olyckor, dversvimning eller erosion maste 16sas pd ett tillfredsstdllande
sétt (se rubrik Riksintresse for kommunikationer, Geoteknik och Buller) for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for kommunikationer

Lundbytunneln utgor en del av vig E6.21 Lundbyleden, som ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer och Trafikverket har ansvar som vaghallare.
Alla arbeten som ska utforas 1 nirheten av tunneln behover ske i samrad med
Trafikverket. Se sérskilt planbestimmelse b1 pa plankartan som styr arbeten som
ska genomfOras pa tunneln.

I planen bor det framgé vilka delar av planomradet som berdrs av Lundbytunneln
strackning. Det dr lampligt att detta kompletteras infor nédsta skede. I dagsliget
finns inga handlingar som redovisar den foreslagna bebyggelsens exakta placering
1 forhéllande till tunneln. Huruvida ett genomforande av planforslaget kommer att
paverka tunneln dr inte heller klarlagt. Planhandlingarna behdver kompletteras for
att redovisa forutsittningarna som krévs for att genomfora den planerade
byggnationen.

Enligt planbeskrivningen uppges Lundbytunneln ligga pé ca 20 meters djup under
befintlig markniva. I rapporten: Geotekniskt och bergtekniskt utldtande, stir att
”Lundbytunnelns strickning gir under delar av planomrédet, exakt vilket djup
under befintlig markyta tunneltaket ligger har i denna rapport inte nirmare
undersokts. Enligt obekréftade uppgifter ligger tunneln ca 20 m under markytan.
Om eller hur tunneln kan komma att paverkas av en exploatering av omradet far
utredas vidare 1 samband med detaljprojekteringen av planerad byggnation.”

Linsstyrelsen anser att det inte dr lampligt att hdnskjuta utredning om eventuell
paverkan pé tunneln till detaljprojekteringen. Vid fortsatt planarbete maste det
redovisas att det inte foreligger nagra risker for den befintliga tunneln och dess
funktion. Om &tgirder kravs for att sidkerstilla detta mdste planen reglera
atgirderna pa ett godtagbart sétt.

Linsstyrelsen forutsitter att vid fortsatt planarbetet kommer kommunen i samrad
med Trafikverket redovisa att genomforandet av planforslaget inte kommer att
dventyra negativ paverkan pd Lundbytunneln, riksintresse for kommunikationen.

Geoteknik

Planbestimmelserna som berdr berg och grundvatten har inte behandlats 1
underlaget géllande geoteknik som har medfoljt planhandlingar. Det finns
planbestdmmelser som till exempel styr schaktningsarbete och titning i tunneln.
Dessa bestdmmelser saknar ett underlag i form av en utredning som &r baserad pa
en undersokning av aktuella forutsittningar som t.ex., tunnelns exakta lage.

Lénsstyrelsen hanvisar till synpunkter som framforts av Statens geotekniska
institut, vilka ldmnat ett separat yttrande. Se vidare under rubrik Statens
geotekniska institut” nedan.

Buller
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P& grund av att bullernivderna i omradet ar 1dga och den tillkommande trafiken
bedoms bli liten delar Lénsstyrelsen kommunens stdllningstagande angdende
bullersituationen for planerade bostdder och forskolegard. Daremot anser vi att ni
behover kommentera om det finns risk for stomljud fran Lundbytunneln dé den
planerade bebyggelsen kommer att hamna ovanpa den befintliga tunneln.

Réd enligt PBL och MB
Kulturmiljo

Kyrkbyn har pekats ut som kulturhistoriskt viardefull miljo 1
kulturmiljoprogrammet for Goteborg. Omradets stadsplan med torget och en
blandning av punkthus och trevaningshus grupperade kring gronytor ar tidstypiskt
fran tiden kring 1950-talet. Byggnaderna utgdrs av flerbostadshus i form av
punkthus respektive lamellhus.

Malet som anges i planbeskrivningen ar att de nya bostédderna ska anpassas till
befintlig kulturmiljo. Planforslaget foreslar hushdjder som dverstiger de befintliga
hushojderna. Vilka konsekvenser detta kan medfora till omradet bor beskrivas.
Plankartan bor ocksa ange kulor/fasadmaterial for fasaderna sé att tillkommande
byggnader anpassas till omradets karaktér.

Vattenverksamhet

Vid anldggande av byggnader med djup grundlidggning, till exempel underjordiska
garage eller kéllare, kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet
och/eller driftskedet bli aktuellt. Bortledning av grundvatten &r tillstdndspliktig
(11 kap Miljobalken) om det inte dr uppenbart att varken allménna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhdllandena. I
det fall atgirden bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede
med Lénsstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att
gora denna beddmning.

Behovsbedomning

Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt om att detaljplanen inte innebér betydande
paverkan pa miljon, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Ovrigt
Upplyser om felskrivning i Tabell 4 1 dagvattenutredningen dir det anges att

kvavehalterna efter exploatering, med rening dverstiger halterna efter
exploatering, utan rening.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Planbestammelser avseende tdtning och légsta schaktningsdjup grundar sig pa
underliggande végplan for Lundbytunneln och bestimmelser i géllande (dndring
av) detaljplan. Stadsbyggnadskontoret har i kontakt med Trafikverket fatt
bekréftat att foreslagen bestimmelse avseende ldgsta schaktningsdjup ar [amplig
och sikerstiller att tunneln inte pdverkas. Bestimmelsen avseende tétning av
tunneln kan dock tas bort dd Lundbytunneln redan ar byggd.

Servitutsomradet for Lundbytunnelns strickning infors pa grundkartan.
Handlingarna revideras sa att det pa ett tydligare sitt redovisas hur planerad
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byggnation forhéller sig till Lundbytunneln. Ett geotekniskt PM har uppréttats
avseende eventuell paverkan pad Lundbytunneln samt redovisning av laget for
tunnelréren i forhallande till planerade byggnader.

Konsekvenser avseende forslagna hushdjder med hénsyn till omrédets
kulturmiljovirden forytligas i planbeskrivningen.

Bestimmelse om kuldr och fasadmaterial infors pa plankartan.

Redovisade halter avseende kvéve i dagvattenutredningen (tabell 4) dr resultatet
av fororeningsberdkningarna. Orsaken dr de rekommenderade grona taken.
Modellen kan rikna med ldckage av ndringsdmnen fran dessa pa grund av
gddsling. Virdena ar “medelsdkra”. Det dr dock positivt ur andra aspekter med
okad andel gronska. De hoga virdena for kvdve kan minskas vid sparsam
godsling.

Grona tak ar inte ldmpligt pa alla delar av byggnaden med hinsyn till
kulturmiljon.

Stadsbyggnadskontoret noterar att bortledning av grundvatten kan kréva anmélan
om vattenverksamhet. Schakt- och grundlaggningsarbeten kan vid behov utforas
inom en tdt spontkonstruktion och pé sa sitt minimera grundvattenpdverkan i
omgivningen. Informationen har vidarebefordrats till exploatéren som studerar
frdgan 1 detalj infor projektering och tekniskt samrad.

Risk for stomljud fran Lundbytunneln har undersokts och presenteras i
planbeskrivning samt separat PM. Risken beddms som liten dd Végtunnlar
normalt inte ger upphov till stomljud, samt att inga klagomal fran ndrboende har
framforts sedan tidigare.

Vasttrafik

Gor bedomningen att andelen fordldrar som kommer att ga eller cykla till
forskolan for att sedan fortsétta sin resa till sina arbeten med kollektivtrafik &r hog
eftersom omridets gatunit inte inbjuder till bilkérning och tillgdngligheten till
Eketrdgatans terminal dr god for oskyddade trafikanter. Anser att det behdver
goras insatser for gaende och cyklister pa gatunétet for att uppna en
resandefordelning enligt Goteborgs trafikstrategi. Framfor att det i
mobilitetsutredning saknas markering av héllplatsen Lundby Gamla kyrka som
ocksa ligger inom influensomradet for planen. Har i 6vrigt inga synpunkter pd
detaljplanen.

Kommentar:
Mobilitetsutredningen justeras.

Statens geotekniska institut

Det finns planbestammelser som ror berg och grundvatten som inte behandlas i
det geotekniska utredningsmaterialet eller 1 planbeskrivningen. De aktuella
planbestimmelserna som berors av detta i synnerhet ar "Tunnel ska tétas ... " och
"Légsta schaktnivd 1 berg ... ". SGI skulle vilja ta del av utredningsmaterialet som
foranlett dessa planbestimmelser. Skulle det ocksa krévas utforandekrav pa de
arbetena forknippade med ovan nimnda planbestammelser sd skulle SGI vilja ta
del av dessa med.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogoérelse
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Sammanfattningsvis ser SGI att det ur geoteknisk sdkerhetssynvinkel kvarstar
nagra oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs det
ytterligare atgérder eller restriktioner ska dessa pé ett plantekniskt godtagbart sétt
sdkerstillas 1 planen.

Kommentar:

Planbestimmelser avseende titning och ldgsta schaktningsdjup grundar sig pa
underliggande vigplan for Lundbytunneln och bestimmelser i gillande detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret har 1 kontakt med Trafikverket fatt bekréftat att aktuell
bestammelse avseende ldgsta schaktningsdjup ar lamplig. Bestimmelsen om
tatning kan dock tas bort d& tunneln redan ar utbyggd. Se dven svar till
Lansstyrelsen.

Trafikverket

Trafikverket noterar att det geotekniska och bergtekniska utlatande som ar bifogat
planhandlingarna anger att vid sprangning eller palning ska en separat riskanalys
tas fram i samradd med Trafikverket innan exploatering kan genomforas. En
riskanalys dr positivt men Trafikverket anser att riskanalys méste goras innan
planforslaget kan g till antagande samt att upplysning om eventuella atgirder
som krévs ska ldggas till plankartan. Detta for att inte riskera att planer eller krav
som stdlls 1 plankartan inte &r genomforbara. Trafikverket anser att
Lundbytunnelns ldge ska redovisas i plankartan for att upplysning om till vilket
djup grundliggning dr mojligt kan markeras. Planbestimmelsen angdende lidgsta
schaktnivé 1 berg maste dven sdkerstillas da Trafikverket inte kan acceptera
intrang 1 skyddszonen for tunneln. Trafikverket kan vid behov bistd med underlag
for att avgora storleken pa skyddszonen. Trafikverket anser att ytterligare
avstdmningar och samtal mellan kommun och Trafikverket ska ske innan planen
kan antas for att Trafikverket ska ha mgjlighet att sdkerstélla tunnelsdkerhet och
att tunneln inte paverkas. Dessa avstimningar bor ske innan planen fors till ndsta
skede.

Trafikverket anser inte att redovisning av hur det sidkerstills att Lundbytunneln
inte paverkas &r tillrdckligt redovisat i planforslaget. Vidare maste dven
Lundbytunnelns utbredning redovisas i1 plankartan samt eventuella
skyddsbestdmmelser l4ggas som planbestimmelser. Planering av markarbete ska
ske 1 samrad med Trafikverket. Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i
drendet.

Kommentar:

Sedan samradet har stadsbyggnadskontoret varit i kontakt med Trafikverket och
fatt bekriftat att foreslagen bestimmelse avseende ldgsta schaktningsdjup ar
lamplig och sdkerstéller att tunneln inte paverkas. Bestimmelsen avseende tdtning
av tunneln kan dock tas bort dd Lundbytunneln redan ar byggd. Se dvKretten svar
till Lansstyrelsen.

Sakagare och ovriga

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att
mojliggdra att utlatandet publiceras pd kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.
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Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

Ar positiva till planen. Den nya forskolan och 50 — 60 nya bostiider ger ett
forbattrat underlag for handeln vid Kyrkbytorget. Kyrkbytorget &r en av vara
mindre handelsplatser och nya boende och besokare dr mycket gynnsamt for
torgets framtida utveckling.

Kommentar:
Noteras.

Boende, Inagogatan 21a
Ar i grunden mycket positivt till att Kyrkbyn fér ett tillskott pa bostider och
ytterligare bostadsrétter men stéller sig tveksam till delar av samradsforslaget.

Hanvisar till program for kompletteringsbebyggelse i kyrkbyn och de alternativa
placeringar som anges i denna. Framfor att alternativ tva ianspraktar i stort sett
halva Gronebacken. Att projektet kan samleva med befintlig férskola i upp emot 8
ar innebdr att Gronebacken inom en lang framtid gér fran en storre park med
fokus pé vila, samvaro, picknick och spontanlek till en kvarterspark modell
mindre. Framfor att forskolegarden placerad 1 huvudsak 1 skuggigt norrldge, nagot
som gors virre av den relativt sett hoga exploateringsgraden.

Anser att det realistiska planforslaget dr plankarta alternativ ett.

Anser att planen har hog mgjlighet for genomforande men anser att forslaget bor
delas upp 1 tva genomforandetider och etapper med direkt koppling till varandra
inom tva delar av Gronebacken.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret arbetar vidare med alternativ tva, dvs forslaget som
motsvarar 35 kvm lekyta per barn. Da tillrdckligt stor utelekyta vid forskolor ar ett
prioriterat mal for byggnadsndmnden. Det finns ett stort behov av forskoleplatser i
stadsdelen och beddmningen &r att detta behov dvervéger de negativa effekterna 1
form av minskad parkyta och 6kad trafik. De positiva konsekvenserna av forslaget
ar att fler bostdder och forskoleplatser tillgang till goda utemiljoer kan tillskapas.

Olika alternativ for utformning och lokalisering har vervigts under
planprocessen. Stadsbyggnadskontoret har landat i aktuellt forslag med hénsyn till
flera olika accepter, bland annat effektiv markyttnyttjande och vad som anses
ekonomiskt mdjligt.

Boende, Eketragatan 15

Framf0r att de &r nigra i huset som var pd informationsmétet pd kyrkbyns
bibliotek. Vill med denna skrivelse dverklaga detaljplanen enligt ovan. Det allra
storsta skélet ér att den tinkta byggnationen slar sonder den ursprungliga idén om
en balans mellan bebyggelse och park. Ytterligare bebyggelse medfor att
gronytorna inte kan klassas som stadsdelspark ldngre och ddrmed tappar sin
ursprungliga funktion. Dessutom sa kommer den ténkta trafiklosningen medfora
starkt 0kad trafik pa den befintliga gdngvigen in till forskolan, med stora
olycksfallsrisker. Motsitter sig genomfart p4 den befintliga gngvigen. Onskar
busslinje som kan trafikera omradet pa Eketrdgatan.

Kommentar:

Att boenden motsétter sig forlaget noteras. Det finns ett stort behov av
forskoleplatser i stadsdelen och beddmningen r att detta behov dverviger de
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negativa effekterna i form av minskad parkyta och 6kad trafik. De positiva
konsekvenserna av forslaget dr att fler bostader och forskoleplatser tillskapas samt
att goda utemiljoer kan tillskapas for den nya forskolan.

Forslaget har anpassats till befintlig bebyggelsestruktur med flerbostadshus 1
parkmiljo. Utformningsbestimmelser ses dver infor granskning.

Omradet dr idag inte utpekat som stadsdelspark, men tappar sin potential att bli
det. Byabacken strax soder om omréadet har dock fortsittningsvis denna potential.

Forslaget innebar att befintlig gdng- och cykeltrafik byggs om till en gata vilket
innebdr att trafik tillkommer. Forslaget har inriktats pa att begrinsa tillkommande
trafik, genom gatans utformning samt att bes6ksparkering likt idag forldggs vid
Eketrdgatan. Gatan ska utformas trafiksdker med separat gangbana.

Onskad busslinje dr inte motiverat for projektet pa grund av att forskolan och
tillkommande bostdder inte genererar resande i den omfattning som kravs for en
ny busslinje.

Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande dndringar ar lampligt att gd
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:
Plankarta

. Granskningsforslaget revideras sé att 35 kvm/lekyta per barn uppnas.

o Planbestimmelser avseende prickmark ses dver.

o Utformningsbestimmelser avseende fasadmaterial och kuldr infors.

o Servitutsomradet for Lundbytunnelns strickning infors pa grundkartan.

. Den norra delen av planomradet sékerstills som forskolegérd genom en
egenskapsbestimmelse.

. Andelen hargjordyta begrinsas genom planbestdmmelse 1 den norra delen
av planomréadet.

o Bestdmmelse avseende titning av tunnel tas bort.
o Bestimmelse avseende utformning av forgardsmark tas bort.

o Planbestimmelser avseende ldagsta schaktningsnivd samt mark som ska vara
tillgénglig for vagtunnel har justerats sa att de géller hela Lundbytunnelns
strackning.

o Planbestimmelse om att marklov krdvs for fallning av trdd har preciserats
och avgrinsats till den norra delen.

o Bestdmmelse om att marken ska hojdséttas s att vatten inte ansamlas vid
den norra fasaden har flyttats till upplysningar.

Planbeskrivningen

o Forhallandet till gronstrategin samt beskrivning av de boendes tillgang till
uteplats fortydligas.

. Solférhallanden pé garden konsekvensbeskrivs.
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o Beskrivningar avseende dagvattenhantering och hdjdsdttning av mark ses
over.

. Beskrivning avseende utformning av forgardsmark infors.

o Planbeskrivningen revideras i enlighet med Lantméteriets synpunkter
avseende berord detaljplan och bendmning av fastighetsindelnings-
bestammelser.

. Resonemang kring foreslagna hushdjder och paverkan pa kulturmiljo
fortydligas.

o Risk for stomljud frén Lundbytunneln har undersdkts och presenteras i
planbeskrivning samt separat PM.

. Handlingarna revideras sé att det pa ett tydligare sitt redovisas hur planerad
byggnation forhéller sig till Lundbytunneln. Ett geotekniskt PM har
upprittats avseende eventuell pdverkan pa Lundbytunneln samt redovisning
av laget for tunnelréren i forhallande till planerade byggnader.

o Foreslagna kompensationsatgirder fortydligas.

Karoline Rosgardt Asa Akesson
Planchef Plansamordnare

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 20 (21)



Sandlista

KOMMUNALA FORVALTNINGAR
Fastighetsnamnden/kontoret
Forskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalndgmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Milj6- och klimatndmnden/Miljoforvaltningen

Park- och naturnimnden/forvaltningen
Réddningstjdnsten Storgdteborg

Stadsdelsnamnden/forvaltning i Lundby

Trafiknamnden/kontoret

STATLIGA MYNDIGHETER ETC
Lantméterimyndigheten
Liansstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Visttrafik AB

SAKAGARE
Utséant enligt fastighetsforteckning

BOSTADSRATTSINNEHAVARE,
HYRESGASTER, BOENDE
Hyresgéastforen. Region V Sverige

OVRIGA
Funktionsritt Goteborg (tidigare HSO;

Handikappforen. Samarbetsorgan)
Naturskyddsforen.i Gbg

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogoérelse

21 (21)



Samradsyttrande Diarienummer

A7
bl 2019-05-22 402-16144-2019

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten Goteborg stad
Nirmala Blom-Adapa sbk@sbk.goteborg.se
Arkitekt Ert diarienummer: 0656/14
010224 47 89

nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for bostader och forkola vid Gronebacken

inom stadsdelen Kyrkbyn, Goteborg stad, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade i mars 2019 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
normalt planforfarande

Lansstyrelsens samladbedémning

Planforslaget skapar mojligheten att uppfora bade ett punkthus med bostader
samt en forskola med 8 avdelningar inklusive ett underjordiskt garage pa ett
markomrade som delvis ligger ovanpa den befintliga Lundbytunneln.
Lundbytunneln dr en del av Vag E6.21: Lundbyleden och &r utpekad som
riksintresse for kommunikation. I dagsldget finns inga handlingar som
redovisar den foreslagna bebyggelsens exakta placering i forhallande till
tunneln. Huruvida ett genomforande av planforslaget kommer att paverka
tunneln &r inte heller klarlagt. Planhandlingarna behdver kompletteras for att
redovisa forutsittningarna som kravs for att genomfora den planerade
byggnationen. Detaljerade synpunkter lamnas under ”Motiv for bedémning”
1 enlighet med ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL.

Linsstyrelsen noterar att stadens mal dr att anpassa den nya bebyggelsen till
den kulturhistoriska viarden inom omradet. Dessa intentionerna framgar
tydlig frdn planbeskrivningen dock bor plankartan aterspegla detta for att
garantera att gestaltning kommer att uppna det uppsatta malet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att fraigor som berdr riksintresse och
sakerhet eller risken for olyckor, dversvimning eller erosion méste 16sas pa
ett tillfredsstillande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen.

Motiv fér bedomningen

Liansstyrelsen anser att foljande forutsattningar for att kunna genomfora
detaljplanen beror ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och maste
klarldggas pa ett godtagbart sitt:

Sida
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Samradsyttrande Diarienummer
2019-05-22 402-16144-2019

Riksintresse fér kommunikationer

Lundbytunneln utgor en del av vig E6.21 Lundbyleden, som ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer och Trafikverket har ansvar som
véghéllare. All arbetet som ska utforas i nérheten av tunneln behdver ske i
samrad med Trafikverket, sdrskilt den planbestimmelse: b; pa plankartan
som styr arbetet som ska genomfGras pa tunneln.

I planen bor det framgd vilka delar av planomridet som berdrs av
Lundbytunneln strickning. Det dr lampligt att detta kompletteras infor nasta
skede.

Enligt planbeskrivningen uppges Lundbytunneln ligga pa ca 20 meters djup
under befintlig markniva. I rapporten: Geotekniskt och bergtekniskt
utldtande, star att ”Lundbytunnelns strdckning gar under delar av
planomrddet, exakt vilket djup under befintlig markyta tunneltaket ligger
har i denna rapport inte ndrmare undersokts. Enligt obekrdftade uppgifter
ligger tunneln ca 20 m under markytan. Om eller hur tunneln kan komma
att paverkas av en exploatering av omradet far utredas vidare i samband
med detaljprojekteringen av planerad byggnation.”

Léansstyrelsen anser att det inte dr lampligt att hinskjuta utredning om
eventuell paverkan pa tunneln till detaljprojekteringen. Vid fortsatt
planarbete maste det redovisas att det inte foreligger négra risker for den
befintliga tunneln och dess funktion. Om &tgérder kravs for att sékerstélla
detta maste planen reglera atgérderna pa ett godtagbart sétt.

Liansstyrelsen forutsitter att vid fortsatt planarbetet kommer kommunen i
samrad med Trafikverket redovisa att genomforandet av planforslaget inte
kommer att dventyra negativ paverkan pa Lundbytunneln, riksintresse for
kommunikationen. (Se Trafikverkets yttrande: TRV 2019/48704 daterad
2019-05-17)

Hdlsa och sdkerhet (risk fér olyckor, 6versvimning, erosion)

Geoteknik

Planbestdmmelserna som berdr berg och grundvatten har inte behandlats 1
underlaget géllande geoteknik som har medf6ljt planhandlingar. Det finns
planbestammelser som till exempel styr schaktningsarbete och tdtning 1
tunneln. Dessa bestimmelser saknar ett underlag i form av en utredning som
ar baserad pa en undersokning av aktuella forutsittningar som t.ex., tunnelns
exakta liage.

Statens geotekniska institutet (SGI) har granskat handlingarna och lamnat
ett yttrande: ref 5.2-1904-0301 dt. 2019-05-17 som bifogas i sin helhet.
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Samradsyttrande Diarienummer
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Buller

P& grund av att bullernivaerna i omradet dr laga och den tillkommande
trafiken bedoms bli liten delar Lénsstyrelsen kommunens stdllningstagande
angédende bullersituationen for planerade bostdder och forskolegard.
Déremot anser vi att ni behdver kommentera om det finns risk for stomljud
frdn Lundbytunneln da den planerade bebyggelsen kommer att hamna
ovanpd den befintliga tunneln.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran
allméin synpunkt (standard, efter 1 januari 2015).

Kulturmiljé

Kyrkbyn har pekats ut som kulturhistoriskt vardefull milj6 1
kulturmiljoprogrammet for Goteborg. Omrédets stadsplan med torget och en
blandning av punkthus och trevaningshus grupperade kring gronytor ar
tidstypiskt frin tiden kring 1950-talet. Byggnaderna utgors av
flerbostadshus i form av punkthus respektive lamellhus.

Malet som anges i planbeskrivningen ar att de nya bostédderna ska anpassas
till befintlig kulturmiljo. Planforslaget foreslar hushojder som overstiger de
befintliga hushojder. Vilka konsekvenser detta kan medfora till omradet bor
beskrivas. Plankartan bor ocksa ange kulor/fasadmaterial for fasaderna sa att
tillkommande byggnader anpassas till omradets karaktar.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Vid anldggande av byggnader med djup grundldggning, till exempel
underjordiska garage eller kéllare, kan bortledning av grundvatten under
anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt.

Léansstyrelsen upplyser om att atgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten utgdr en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.
Bortledning av grundvatten ér tillstandspliktig om det inte dr uppenbart att
varken allméinna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhdllandena. I det fall atgérden bedoms vara
tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsens
vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att gora denna
beddmning.

Ovrigt

For kidinnedom vill vi upplysa om en eventuell felskrivning 1 Tabell 4 1
dagvattenutredningen anges att kvavehalterna efter exploatering, med rening
overstiger halterna efter exploatering, utan rening.
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Samradsyttrande Diarienummer
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Behovsbheddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har planhandldggare Torun Signer beslutat och arkitekt
Nirmala Blom-Adapa foredragit. I den slutliga handldggningen har dven
foretradare fran enhet for samhéllsskydd och beredskap,
miljoskyddsavdelning och kulturmiljoenheten/ Lansstyrelsens Tvargrupp
Goteborg medverkat.

Torun Signer

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Bifogas f6ljande:

Yttrande fran SGI dt. 2019-05-17 re: 5.2-1904-0301
Yttrande TRV 2019/48704 daterad 2019-05-17

Kopia till:

trafikverket@trafikverket.se
sgi@swedgeo.se

Léansstyrelsen/

Enheten for samhallsskydd och beredskap
Vattenavdelning

Miljoskyddsavdelning
Kulturmiljéenheten
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