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1. Syfte 

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra uppförandet av flerbostadshus med 40-100 lägenheter. 

Inom planområdet finns idag en förskola med sex avdelningar som är tänkt att ersättas med en ny 

förskola och är tänkt att integreras i den nya bebyggelsen. 

2. Områdesbeskrivning 
Planområdet är ca 7 500 m

2
 (förskolans område inkluderat) beläget inom ett parkområde som ligger 

mellan Inägogatan i öster och Eketrägatan i väster strax nordost om Kyrkbytorget, se figur 1. Inom 

den västra delen av planområdet ligger ett förskoleområde med en förskola i ett plan samt tillfälligt 

uppställda moduler utmed den östra sidan. Befintlig förskola är tänkt att rivas i samband med den nu 

planerade nyexploateringen. Omgivande bebyggelse utgörs av flerbostadshus. 

Planområde genomkorsas i nordostlig/sydvästlig riktning av Lunbytunneln, se figur 1, som enligt 

uppgift ligger på ca 20 m djup under befintlig marknivå (osäker uppgift som måste verifieras). 

Tomten utgörs till största delen av plana gräs- och lekytor, se foto 1 och 2, med marknivåer mellan 

+22-+23, en gång- cykelbana genomkorsar området i nord/sydlig riktning. Strax nordost och väster 

om planområdet går berget i dagen som flackare hällar, se figur 3. Inom förskoleområdets norra och 

södra del finns två anlagda jordkullar.

 

Figur 1. Utdrag ur primärkartan 

 

Foto 1. Plana gräsytor i öster 

Kyrkbytorget 

Foto 1 

Berg i dagen 
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3. Geotekniska förhållanden  

Informationen och utvärderingen av de geotekniska förhållandena baseras på: 

• Okulärbesiktning på plats 2015-03-23 med markundersökningskäpp 

• Diverse kartmaterial, bland annat SGU.s jordartskarta i skala 1:5000, se figur 3.  

• Geoteknisk undersökning utförd inför grundläggning av förskolan upprättad av Gunnar Andréen 

Byggkonsult AB, daterad 1971-09-21, Arb. Nr1291 

Uppgifter om de lösa jordlagren inom planområdet är begränsade. Den geotekniska undersökningen 

inför uppförandet av förskolan utgörs av tre sonderingspunkter och visar endast djup till fast 

botten/berg ingen redovisning av befintliga jordlager är gjorda, se figur 2. Utredningen visar att 

jorddjupen inom befintlig förskola varierar mellan ca 3-11 m från befintlig markyta. 

 

Figur 2. Situationsplan, geoteknisk utredning Gunnar Andréen Byggkonsult AB 1971, OBS ej skalenlig  

 

Figur 3. Utdrag ur SGU.s jordartskarta. 

6 m djup 
11 m djup 

3 m djup 

Bp 1 

Bp 1 

Bp 2 

Bp 3 

Bp 2 Bp 3 
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Inga helt täckande geotekniska undersökningar inom själva planområdet har påträffats vid arkivsök. 

Enligt SGU.s jordartskarta, se figur3, utgörs marken av berg med däremellan lerfyllda partier vilket 

bekräftats med markundersökningskäpp. Jorddjupens variation bedöms kunna vara större än de 

mellan 3-11 m som bekräftats vid undersökningen av förskolan. Då djupen till berg varierar bedöms 

även befintliga jordarters sammansättning variera, förutom lera bedöms även att finsand och silt 

kunna förekomma i varierande omfattning och blandningar. Befintliga jordlager bedöms kunna vara 

sättningsbenägna vid belastning. 

För byggnadslov/startbesked och även för att verifiera de befintliga markförhållandena och därmed 

kunna fastlägga lämpligaste grundläggningsmetoden för planerad bebyggelse mm kommer det att 

krävas en objektsanpassad och platsspecifik geoteknisk utredning.  

4. Stabilitet 

Marken är i stort sett plan och är därmed stabil för både befintliga förhållanden och efter en eventuell 

exploatering som endast kommer att medföra begränsade uppfyllningar för att anpassas höjdmässigt 

till omgivande mark och befintlig bebyggelse. 

5. Bergteknik 
Blottat berg finns inte inom planområdet. Blottat berg i anslutning till planområdet utgörs av flackare 

hällar och där föreligger ingen risk för blockutfall eller instabilt berg som skulle kunna påverka 

planområdet. 

6. Hydrogeologi/Dagvatten 

Inga specifika hydrogeologiska undersökningar har påträffats inom eller i direkt närhet till det 

aktuella området. Vid platsbesök 2015-03-23 noterades att stora delar av befintliga gräsytor är 

vattensjuka. Sannolikt beror detta på avsaknad av en naturlig utdränering i kombination av täta 

jordlager. Grundvatten/markvattennivån inom området varierar beroende på årstid och 

nederbördsmängd, periodvis under året står vatten vid markytan. 

Vid de för planområdet nödvändiga kompletterande utredningarna är det viktigt att även 

grund/markvattenförhållandena samt dagvattenhanteringen utreds. 

7. Erosion 

Ingen erosionsproblematik finns inom området. 

8. Översvämningsrisk  
Det föreligger ingen risk för översvämning inom planområdet för förhöjda havsnivåer då 

planområdet ligger vid nivåer > +20 vilket är över den prognostiserade risknivån + 13. 

9. Radon 

Enligt SGU:s översiktliga radonriskkarta är området klassificerat som normal- lågriskområde, se 

figur4.  

På normal- lågriskområden rekommenderas att nya byggnader uppförs radonskyddande, dvs. en 

grundkonstruktion som inte har uppenbara otätheter mot markluft. Rörgenomförningar i 

bottenplattan och eventuella källarytterväggar tätas. 
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Figur 5. Utdrag ur SGU:s översiktliga radonriskkarta. 

10. Förorenad mark 

En separat miljötekniskmarkundersökning bedömning kommer att utföras för planområdet. 

11. Markförlagda ledningar/installationer/hinder i mark 

Redovisning av befintliga markförlagda ledningar biläggs denna rapport. 

Lunbytunnelns sträckning går under delar av planområdet, exakt vilken djup under befintlig markyta 

tunneltaket ligger har i denna rapport inte närmare undersökts. Enligt obekräftade uppgifter ligger 

tunneln ca 20 m under markytan.  

Om eller hur tunneln kan komma att påverkas av en exploatering av området får utredas vidare i 

samband med detaljprojekteringen av planerad byggnation. 

Befintlig förskola från 1971 är grundlagd med kantförstyvad armerad betongplatta på mark på ett 

dränerade makadamlager. I samband med rivning av förskolan kan befintlig grundläggning utgöra ett 

visst hinder. 

12. Grundläggning 

Det föreligger viss osäkerhet om områdets geotekniska egenskaper, omkringliggande mark är idag 

bebyggd och befintliga geotekniska undersökningar tyder på relativt små men varierande jorddjup. 

Jordlagren bedöms i huvudsak bestå av lera men finsand och silt kan förekomma i varierande grad.  

Större tyngre byggnader kommer att behöva grundläggas till fast botten berg. Beroende på 

jorddjupen kan både pål- och plintgrundläggning med fribärande bottenplatta bli aktuellt.  

Skall byggnaderna uppföras med källare är risken att nå berg överhängande, beroende på 

nivåsättningen kan det därmed komma att krävas sprängning och bergsschakt. Vid ojämna jorddjup 

kan det bli aktuellt med delvis grundläggning på berg som successivt övergår till plintar och pålar, 

alternativt utskiftning mot packningsbart bergkrossmaterial. Eventuellt bergschakt för grundläggning 
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av byggnad utförs enligt AMA Anläggning 10 CBC.21. Undersprängning ska då utföras med minst 

0,3-0,5 m. 

Utifrån tillgängliga uppgifter om markförhållandena inom planområdet bedöms det inte finnas några 

särskilda geotekniska hinder för en ytterligare exploatering av området.  

För att verifiera befintliga markförhållandena och därmed kunna fastställa och detaljprojektera 

lämpligaste grundläggningsmetoden kommer det att krävas en platsspecifik geoteknisk utredning. En 

geoteknisk utredning krävs även för byggnadslov och startbesked. 

13. Riskanalys/Kontroll 

Riskhanteringen bör som en naturlig del ingå både i projekteringsarbetet som i utförandeskedet. 

Vid en exploatering av markområdet har följande risker identifieras och som måste beaktas både 

under byggskedet och för de slutligen färdigställda anläggningarna. 

• Vid sprängning, schaktnings- och packningsarbeten, rivningsarbeten, pålslagning samt vid 

tunga transporter mm skall det beaktas hur omgivningen kommer att påverkas avseende, 

markrörelser, vibrationer, damm, buller mm. 

• Naturligt lagrad jord inom tomten kan vara tjälfarlig och flytbenägen vid vattenmättat 

tillstånd. 

• Alla schaktarbeten för byggnader och ledningsgravar ska dimensioneras med hänsyn till 

aktuell jordarts geotekniska egenskaper och rådande grundvattenyta. 

• Djupare schaktningsarbeten för t.ex. källare behöver troligen utföras inom en tillfällig 

stödkonstruktion t.ex. stålspont.  

• Runt området och planerad byggnation är det viktigt med ett väl fungerande 

dagvattensystem. 

• Befintlig Lunbytunnel kan påverkas av eventuella grundläggningsarbeten som sprängning 

och pålning, en separat riskanalys avseende tunneln måste i samråd med tunnelägaren tas 

fram innan en exploatering kan genomföras. 

• Då jorden inom området delvis utgörs av lera måste hänsyn tas till att eventuella sättningar 

kan utbildas vid markbelastningar. 

14. Slutsatser och sammanfattning 
Marken inom föreslaget planområde bedöms som lämplig för planerad exploatering. Byggnadernas 

placering inom tomten och höjdsättningen av färdig golv- och marknivå samt eventuell källarvåning 

är avgörande för grundläggningsförfarandet samt hur omfattande schaktnings och fyllnadsarbetena 

kommer att bli.  

Det föreligger inga stabilitetsproblem för marken inom tomten idag, i samband med exploateringen 

måste lokalstabiliteten för djupare schakter beaktas.  

För bygglov/startbesked kommer det att krävas en platsspecifik geoteknisk undersökning/utredning 

för att fastställa lämpligaste grundläggning av planerad byggnation.  

Göteborg 2015-03-24 

Göteborgs Stad  

Fastighetskontoret  

 

Andris Vilumson 

Geotekniker/Geolog 
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