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Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 9 februari 2016 att genomfdéra samrad for detaljplanefor-
slaget. Forslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 24 februari - 5 april 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbiblioteket pa
Kyrkbytorget under samradstiden. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads
hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Den starkaste invandningen bland inkomna synpunkter fran kringboende galler den ex-
ploateringsgrad som detaljplanen majliggor. Boende i omradet anser att den foreslagna
bebyggelsen ar for hdg och boende befarar 6kat buller samt hyser oro for barns sakerhet
da antalet trafikrorelser pa Sodra Varvindsgatan dkar. Boende har ocksa framfort oro
over forlorade parkeringsplatser.

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa med avseende pa buller, fororenad mark
och miljokvalitetsnormer for vatten maste losas pa ett tillfredsstallande satt for att ett
antagande inte skall provas. Lansstyrelsens synpunkter har tillgodosetts genom fortyd-
liganden och kompletteringar av planhandlingarna.

Kontoret har beddmt att den avvagningen som gjorts mellan enskildas intressen och
stadens behov att tillgodose bostader for kommunens invanare ar acceptabel. Vid be-
démningen har bland annat studier av husens hojder och paverkan pa solforhallanden
genomforts. Stadsbyggnadskontoret bedomer att omradet &r lampligt for bostader.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsdgare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker planforslaget.

2. Goteborgs energi nat
Inom planomradet har GENAB anlaggningar och ledningar belagda med ledningsrétt
(1480K-2004F324.1)

e Natstationen 1320 Dysiksgatan

e Oljeexpanderkammaren CEQ5

e Ledningar 0,4-10 kV samt styrkablar.
Oljeexpanderkammaren kommer att kopplas bort och raseras under 2016. Den befintliga
natstationen behdver erséttas med en likvardig med hogre kapacitet. Den nérbeldagna
planen for forskola vid Biskopsgatan (ert Diarienummer: 0493/14) kommer matas elekt-
riskt fran detta stationslaget.

Vissa dvriga omforlaggningar i elnatet kan bli aktuellt. Storlek pa elanslutning avgors
av uppvarmningsform. Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar
ska ske till Goteborg Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborijas. Vid utforan-
de av arbeten i narheten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser
for markarbeten vid elkablar foljas.

Vi 6nskar fa antagandehandling tillskickad oss nar denna finns tillganglig.

Kommentar:
Noteras, informationen har 6verlamnats till fastighetskontoret och exploatoren.

3. Goteborgs Stads Parkering AB
Ingen erinran.

4. Kretslopp och vattennamnden

Framfor dnskemal om justeringar och kompletteringar i texter under rubriken avfall,
teknik och teknisk forsorjning.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 (RH2000) i de fall
hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Om lednings-
nétets kapacitet medger uttag av sprinklers for den planerade BmSS-bostaden ar under
utredning.

Vid tradplanering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 meter mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas.

Kommentar:
Noterat. Skrivelsen har éverldmnats till fastighetskontoret och exploator for k&nnedom.
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5. Kulturndmnden

Kulturnamnden har inget att erinra mot forslaget med tillkommande bebyggelse pa plat-
sen. FOr att anpassa byggnaderna till den befintliga strukturen i miljon forordar vi ett
alternativ med fristdende, ej sasmmanbyggda huskroppar. Ur arkeologisk synpunkt finns
inga kanda fornlamningar pa platsen.

Kommentar:

Noteras. Detaljplanen mojliggér bade sammanbyggda och fristaende byggnader. Skri-
velsen vidarebefordras till exploatdr for kdnnedom.

6. Lokalnamnden

Lokalnamnden har inget att erinra mot rubricerad detaljplan. Men vill padminna om att
det ar av vikt att behovet av samhallservice tillgodoses samt behovet av skola och for-
skola som alstras av tillkommande bostader i detaljplanen.

| de detaljplaner dar det inte gar av nagot skal att tillgodose ndgot av dessa samhallsvik-
tiga funktioner bor planforfattaren sakerstélla att dessa funktioner, relaterade till detalj-
planens utbyggnad av bostéader, tillgodoses i ndgon eller ndgra av de detaljplaner som
parallellt & under bearbetning i de centrala delarna av staden.

Kommentar:

Planarbete pagar for ny forskola vid Biskopsgatan, cirka 200 meter fran Sodra Var-
vindsgatan.

7. Milj6- och klimatndmnden

Miljo- och klimatnamnden anser att planforslaget ar bra da omradet har tillgang till ser-
vice och har goda forutsattningar vad géller gang-, cykel- och kollektivtrafik. Fortatning
av staden har manga miljo- och héalsoméssiga fordelar men innehaller ocksa malkonflik-
ter avseende miljo och halsa. Sammantaget anser vi darfor att fortsatt planarbete ska
tillstyrkas men att nedanstaende behGver beaktas i det fortsatta arbetet.

Luft

Vi anser att stadsbyggnadskontoret maste stamma av luftkvaliteten mot gallande gréns-
varden (miljokvalitetsnormer for utomhusluft) och inte enbart mot Géteborgs stads lo-
kala miljomal. Miljokvalitetsnormerna for luft far inte 6verskridas pa platser dar manni-
skor vistas, vilket bland annat innebdr bostéder, forskolor och allménna platser. For ar-
betsplatser géller inte gransvardena. Enligt miljoforvaltningens berakningar klaras tva
av tre gransvarden i det aktuella omradet. For det 6vriga vérdet rader storre osakerhet
och vi anser darfor att det kravs en fordjupad utredning.

Buller

Omradet &r utsatt for hoga ljudnivaer fran framforallt Dysiksgatan. Vi anser att de plan-
bestammelser om ljudnivaer som finns framtagna av stadsbyggnadskontoret och som
aterges i planhandlingen ska foras in pa plankartan.

Natur
| planens Gstra del star en storre lind, vilken bor inventeras och vid behov belaggas med
skydd.
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Dagvatten
Vi anser att en dagvattenutredning ska tas fram.

Avstamning mot Goteborgs lokala miljomal
En avstamning mot Goteborgs stads lokala miljomal inklusive en fordjupad analys av de
malkonflikter som uppstar da staden fortatas bor redovisas.

Kommentar:

Luft och buller

En kompletterande PM Luftmiljo har tagits fram i dialog med miljéfoérvaltningen. Avse-
ende synpunkten om buller har planforslaget kompletterats med bestammelse om ljud-
nivaer.

Naturmiljo
Ambitionen &r att om majligt bevara trad inom omradet. Dock ar planomradet litet och

innan utformning och projektering av bebyggelsen &r klar, ar det inte mojligt att veta om
tradet gar att bevaras, bade ur riskhanseende eller utifran platsbrist. Det ar darmed heller
inte mojligt att lagga skyddsbestammelse for tradet.

Dagvatten
En dagvattenutredning finns upprattad.

Avstadmning mot Goteborgs lokala miljomal
En avstamning mot Géteborgs lokala miljomal har genomforts.

8. Park och naturnéamnden
Planen innebér inte att park- och naturnamnden far mer ytor att forvalta.

Detaljplanen medger en hogre exploatering inom planomradet n i omkringliggande
omrade. Utemiljons utformning bor studeras vidare i det fortsatta arbetet med detaljpla-
nen. Med beaktande av barnperspektivet ska lekplats for mindre barn finnas inom kvar-
tersmark. Forvaltningen foredrar exploateringsférslag 1, som &r en mer 6ppen lésning.
Forvaltningen ser gérna att all parkering samlas i norr och inte l&ggs i anslutning till
vistelseytorna/garden mellan husen. Vistelseytorna pa garden i forslag 1 far da sol fran
sOder.

Forvaltningen dnskar att den negativa paverkan minimeras genom att kompensera ned-
tagningen av de stora traden inom planomradet med nyplantering av tre nya trad for
varje nedtaget. Kompensationen ska med fordel ske i narliggande gronomrade.
Kommentar:

Synpunkterna ar noterade och vidarebefordrade till exploator for kannedom. Da ingen
vardefull naturmark tas i ansprak genom exploateringen har det bedémts att inga kom-
pensationsatgarder kravs.

9. Raddningstjansten
Ingen erinran

10. SDN Lundby

Stadsdelsnamnde tillstyrker planforslaget, men ser negativt pa att ingen barn- eller soci-
alkonsekvensanalys gjordes innan samradsskedet.

Kommentar:

Infor granskningen har en social- och barnkonsekvensanalys genomforts, vilken stads-
delsnamnden ocksa var delaktig i. Resultatet av analysen finns redovisat i planbeskriv-
ningen.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lantméaterimyndigheten
Pa plankartan &r det bra om traktnamnen (Bracke och Kyrkbyn) finns utskrivna.

| planbeskrivningen, under fastighetsrattsliga fragor, beskrivs att markéverforing for
befintlig altan fran Kyrkbyn 38:5 till 38:4 mojliggors. Detta stammer emellertid inte.
For Kyrkbyn 38:4 géller fastighetsindelningsbestdimmelse faststalld som tomtindelning
1480K-111-4134, vilket hindrar fastighetsbildningen. For att markdverforingen ska bli
tillaten maste planomradet utokas sa att hela fastigheten Kyrkbyn 38:4 inryms i planom-
radet. Alternativt kan separat andring av detaljplan for den fastigheten upprattas.

Att Kyrkbyn ga:18 ska upphévas i samband med genomforandet av detaljplan framgar

ocksa av planbeskrivningen. Det kravs en ansokan om lantmateriforrattning for att ga:n
ska kunna omprovas. Provningen om det &r mojligt att upphéva ga:n gors i lantmateri-

forrattningen.

Kyrkbyn 38:2 kan fa det svart att 16sa utfartsfragan eftersom det endast &r en stracka av
ca 2 meter langs dess sddra grans som inte har utfartsforbud.

Eftersom u-omradet som finns i nu gallande detaljplan inom Kyrkbyn 38:2 tas bort,
kommer det inte langre finnas planforutsattningar for befintliga ledningar att ligga kvar i
befintligt lage. Vid omprévning av ledningsratten kan fragan provas om det ar mojligt
att upphava ledningsratten. Ur planbeskrivningen framgar att omprévning av lednings-
ratten ska ske, men det ar alltsa inte darmed givet att det gar att hitta ett annat lage.

Notera att lantmateriforrattning pagar vari fragan om upplatelse av ledningsratt for be-
fintliga elledningar i tva forband (GL307 och GL603) provas. Goteborg Energi Nat AB
ar sokande till forrattningen, som bl.a. innebar ledningsrétt inkl. buffertzon for expan-
derkammare inom Kyrkbyn 38:2. Linjekoncession for berdrd strécka finns.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot forslaget

Kommentar:
Traktnamnen har inforts pa plankartan.

Avseende markatkomst for befintlig altan l6ses fragan genom att servitut tecknas.

Kyrkbyn 38:2 och 38:5 planléggs i ett sammanhang och kan ses som en fastighet. Ut-
fartsforbudet har dock justerats sa att utrymme finns for att anordna egen utfart for
Kyrkbyn 38:2 om behov av egen utfart uppstar i framtiden.

12. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa med avseende pa buller, fororenad mark
och miljokvalitetsnormer for vatten maste losas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Riksintresse for kommunikation

Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning an trafikverket utan anser att fragor kring
paverkan pa det statliga vagnatet behover fortydligas i den fortsatta planeringen.

Buller

Lansstyrelsen noterar att planen utgar ifran bullerférordningens (SFS 2015:216) varden.
Lansstyrelsen anser att forordningen ska tillampas i arenden som 4r startade from den 2

januari 2015. Vill kommunen tillampa férordningen for dldre arenden an sa rekommen-

derar Lansstyrelsen att planen startas om. Lansstyrelsen kommer dock inte att 6verpréva
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planen for att kommunen utgar fran férordningens varden sa lange kommunen kan visa
att forordningens varden klaras.

Buller vid bostaderna ar grovt beskriven och kartorna ar sma och svara att lasa. Under-
lag for bullerberakningarna, t ex vilka trafikmangder och vilket artal beréakningar ge-
nomforts for, saknas. Lansstyrelsen dnskar att materialet fortydligas och kompletteras.
Det &r svart att utifran den redovisning av bullervarden som gjorts ta stallning till om
trafikbullerforordningens krav kan uppfyllas. Detta behover tydliggoras infor gransk-
ning.

Fororenade omraden

Av den utférda markundersokningen framgar att nagon MIFO fas 1 inventering inte
utforts infor provtagningen. Det behdver utredas om det bedrivits nagon verksamhet
inom det aktuella omradet som kan ha orsakat féroreningar. Av undersokningen framgar
vidare att det vid faltarbetet upptacktes rester av ytterligare en s.k. bensinlada. Detta
behdver utredas ytterligare och vid behov behover marken undersokas inom detta omra-
de.

Den utférda markundersdkningen &ar av 6vergripande stickprovskaraktar och omfattar
endast marken. Det behdver utredas om det finns risk for fororeningar i grundvattnet
och vid behov behéver provtagning av grundvattnet utféras. Ytterligare undersékningar
behover utforas for att avgransa patraffade fororeningar.

Det behdver dven utredas vilka saneringsatgarder som ar nddvandiga for planerad
markanvandning. Det behéver tydligt framga av planbeskrivningen hur féroreningssitu-
ationen ser ut och vilka saneringsatgarder som ar nodvandiga for att marken ska kunna
bli 1amplig for planerad markanvéndning. Lansstyrelsen rekommenderar &ven att en
kostnadsuppskattning for dessa atgarder redovisas.

MKN for Vatten

Enligt 2 kap. 108 PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm en-
ligt 5 kap MB 6vertrads. Enligt planforslaget bedoms planen inte bidra till att MKN
overskrids, men motivering saknas. Kommunen maste darfor visa hur planerade atgar-
der paverkar mojligheterna att na uppsatta MKN for vatten. Se vidare under rubriken
dagvatten nedan.

Rad enligt PBL och MB

Dagvatten

Det ar viktigt att en dagvattenutredning tas fram till granskningsskedet som inte bara
klargor behov av fordrgjning av dagvatten utan dven behov av rening. Kommande dag-
vattenutredning bor darfor innehalla en bedomning av fororeningsinnehall i dagvatten
fran planomradet. Lansstyrelsen vill betona att det ar angelaget att kommunen vidtar de
atgarder som ar nodvandiga for att dagvattnet fran omradet inte ska forsamra mojlighe-
ten att uppna MKN for vatten i berord recipient. Mark avsedd for dagvattenhantering
bor reserveras och forses med bestaimmelse pa plankartan. Lansstyrelsen anser att det ar
viktigt att ytor sétts av i detaljplanen for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Luftkvalitet

I planbeskrivningen under rubriken luftmiljo star "Matningar av luftmiljo 1 centrala sta-
den visar att det lokala miljokvalitetsmalet for centrala staden uppfylls.” Denna mening
ar nagot otydlig, och behdver fortydligas avseende hur det aktuella omradet berérs av
miljokvalitetsmalet.

Det vore bra om det av planbeskrivningen framgar om miljokvalitetsnormer for kvéave-
dioxid och partiklar uppfylls i omradet. Enligt de spridningsberakningar som redovisas
pa Goteborgs stads hemsida ar det sannolikt att miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls.
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Sociala konsekvenser

Enligt planbeskrivningen planeras en social- och barnkonsekvensanalys att genomféras
efter samradet med fokus pa integration, tillganglighet, trygghet/sakerhet, barnperspek-
tivet, jamstalldhet, folkhélsa, vardagsliv och visuell miljo. Da det ar 500 meter till nar-
maste lekplats anser Lansstyrelsen att kommunen i det kommande planarbetet behéver
beskriva planomradets tillganglighet till narliggande lampliga friytor for lek och rekrea-
tion. Enligt illustrationsritningen verkar det inte planeras fér en mindre lekplats inom
sjalva planomradet. Enligt 8 kap 9 8§ PBL ska foretrade ges till friyta framfor parkering
vid byggnation av tomter som innehaller en eller flera bostéader.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Léanssty-
relsen delar kommunens bedémning, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskriv-
ning tas fram. Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.

Kommentar:

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Riksintresse for kommunikation

Paverkan pa det statliga vagnatet har fortydligats i planhandlingen.

Buller

Informationen angaende invarden for buller har fortydligats. Bullerkartor i storre format
finns bilagt granskningshandlingen. Planbestammelse om bullernivaer finns infort pa
plankartan.

Fororenade omraden
Utredningen avses kompletteras under hosten 2016.

MKN for Vatten
Dagvattenutredning finns framtagen och redovisar atgarder och moéjligheter till att na
uppsatta MKN for vatten.

Rad enligt PBL och MB
Dagvatten
Dagvattenutredning ar framtagen och finns bifogad granskningshandlingen.

Luftkvalitet
Ett sarskilt PM luftmiljo har uppréttas i samrad med miljéforvaltningen och bifogas
granskningshandlingen.

Sociala konsekvenser

Det finns flera lekplatser inom en radie av 250-300 meter fran planomradet. Det &r cirka
40 meter till det gronstrak som I6per sid fran Farjenasparken och norrut. Till Krokangs-
parken &r det cirka 300 meter. Detaljplanen mojliggor en flexibel bebyggelse och det &r
inte klarlagt hur omradet utformas, dock &r avsikten att det inom planomradet kommer
inrymmas en mindre lekyta.

13. Skanova
Skanova har inget att invanda mot planforslaget.

Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt omrade, ar markerade pa bifogad lages-
karta. For diskussion om nya lagen for Skanovas anlédggningar, ska kontakt tas med
Skanova via e-post: skanova-remisser-goteborg@skanova.se

Kontakt skall tas i god tid innan atgard kravs.
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Kommentar:
Informationen har éversénts till exploatdr och fastighetskontoret.

14. Svenska kraftnat

Da Svenska kraftnat har inte nagra ledningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att
detta arende ar avslutat fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte medverka i
det fortsatta remissforforandet for aktuellt drende.

Kommentar:
Noterat.

15. Vattenfall
Ingen erinran.

16. Trafikverket

Planomradet ar beldget ca 500 meter séder om Lundbytunneln - Lundbyleden E6.21,
vilken &r utpekad som ett riksintresse for kommunikationer enligt Miljébalken. | remit-
terade samradshandlingar saknar Trafikverket ett underlag som visar hur den féreslagna
bebyggelsens trafikalstring paverkar det statliga vagnatet Lundbyleden E6.21, sarskilt i
Eriksbergsmotet och lvarsbergsmotet. Trafikverket kan i nuldget inte beddma om aktu-
ellt planforslag kan ha en strukturell paverkan pa det statliga vagnatet.

Aktuellt planforslag ar en av flera pagaende detaljplaner i straket langs med Lundbyle-
den och Trafikverket vill ta del av den sammanlagda effekten bebyggelseplaneringen
langs med Lundbyleden och hur den kommer belasta det statliga vagnatet.

Det ar viktigt med hallbara och attraktiva I6sningar for den lokala trafiken som ska na
lokala malpunkter bade soder och norr om Lundbyleden. Trafikverket vill &ven framhal-
la vikten av snabba, trygga och enkla gang- och cykelstrak till malpunkter som skola,
service, handel, arbete och kollektivtrafik. Det ar aven viktigt med god tillgang till kol-
lektivtrafik samt att kollektivtrafikens framkomlighet sakerstalls.

Hamnbanan

Planbeskrivningen anger att planomradet ligger i utkanten av reservat for Hamnbanan i
Oversiktsplan for Goteborg. Oversiktsplanens reservat mojliggor flera olika lagen for
Hamnbanan. Ar 2009 togs beslut i férstudien fér Hamnbanan som utgér fran en
etapputbyggnad av Hamnbanan i eller i anslutning till befintligt 14ge. Det betyder att
reservat for Hamnbanan i dvriga studerade lagen inte langre ar aktuella och inte ingar i
Trafikverkets utpekande for riksintresse for kommunikationer.

Kommentar:
Planhandlingarna har fortydligats enligt dnskemal.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

17. TLAB, Bréacke 3:7 samt exploator

Bottenvaning med lokaler
Vi vill inte bygga lokaler i bottenplan. Byggnadsnamndens inriktning &r att bottenva-
ningen skall inredas for lokaler, vid avsteg skall det finnas goda skél. Vi anser att det
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finns goda skal att gora avsteg da vi har god kannedom om radande forhallande. Vi kop-
te 2013 fastigheten Sodra Varvindsgatan 10 som haft cykelaffar i bottenvaningen sedan
1950-talet. Affarsverksamheten hade aret fore vart 6vertagande tvingats till konkurs.
Fastighetsdgarens anstrangningar att fa ny verksamhet i lokalerna misslyckades trots lag
hyresséttning. Damfriseringen i grannhuset forsvann 2014. Géteborgslokaler uppger
stora svarigheter att fa naringsidkare till det narliggande Kyrkbytorget. Detta trotts an-
passade hyror och andra anstrangningar for att halla stadsdelstorget levande. Att bygga
med vaningshojden 3.7m innebar kostnadsokning, fungerar inte uthyrningen blir det
ytterligare kostnader for ombyggnad till bostad. Denna 6kade kostnad for hyresgésterna
strider mot flera inriktningsmal som BN har att ta hansyn till. Vi har tillskrivit bygg-
nadsnamnden for klarlaggande trotts paminnelse har vi inte fatt nagot svar.

Tak med minst 30 graders lutning

Energieffektivisering ar ett gemensamt mal for alla inblandade. Vi vill utnyttja tekniken
med solceller nér utvecklingen har natt fram till kommersiella 16sningar som ar tillamp-
liga pa vara hus. Solceller som ocksa ar taktackningsmaterial &r det vi har riktat in oss
pa. Oavsett vilka solceller som véljs skall vinkeln inte understiga 30 grader. Vi vill allt-
sa att hojderna pa husen anges sa mojligheten finns for taklutning pa 30 grader med
bibehallet antal vaningar. Detta gor ocksa att del av kallvinden kan vara lagenhetsforrad
och teknikutrymme. Aven ungdomslagenheter (nytt begrepp) ser vi som ett bra alterna-
tiv.

Bruttoyta

Foreslagen maximal BTA &r satt till 4725 m2. For att rymma 70 lagenheter bor tillaten
exploatering Okas till minst 6050 m2 BTA. Bifogat foreslaget normalplan rymmer 8
lagenheter om 1-3 rok. 8 st. normalplan (4 per hus) ger alltsa 64 lagenheter. Suterrang-
vaningen i Hus B rymmer tva lagenheter och entréplanet i Hus A fyra lagenheter. Reste-
rande ytor i markplan disponeras for apparatrum, barnvagns- och cykelforrad. Normal-
plan och mark/suterrangplan har en bruttoyta pa 532 m2. Vindsplanet rymmer lagen-
hetsforrad och teknikrum och har en matvarde yta pa 363 m2 vid 30 graders taklutning.
Sammanlagd BTA (exkl. AV-byggnad) blir med dessa forutsattningar (532x10 + 363x2
=) 6046 m2.

Byggnadshdjd
Vi tror att bada husen bor ha entréer vanda mot den gemensamma ytan som bildas i det

sydvéstra hornet av tomten. Denna yta kommer att ha en hgjd runt +15,1 m (samma
niva som idag) for att ansluta till S6dra Varvindsgatan pa ett bra satt. Sodra Varvindsga-
tan stiger 2 m i riktning norrut varfér forsta planet av hus B delvis hamnar under mark.

| planforslaget foreslas en exploatering med 70 lagenheter. For att husen skall rymma 70
lagenheter inom foreslagen byggnadsyta krévs 4 normalplan per hus om 8 l&genheter
vardera, plus nagra lagenheter i mark/suterrangplan, samt lagenhetsforrad pa vinden. Vi
foreslar darfor en tillaten byggnadshaéjd pa +30,2 (30,0 plus lite marginal) for bada hu-
sen, samt 30 graders takvinkel.

Kommentar:

Det ar kommunens ambition att i planarbetet se pa platsens anvandande 6ver tid varfor
en viss flexibilitet &r 6nskvéard for att man vid férandrade behov inte ska behdva upprat-
ta ny detaljplan. Detaljplanen staller inte krav pa att lokaler maste finnas, utan planen
ger en mojlighet om behov skulle uppsta. Det ar endast en del av planomradet som har
ett krav pa bjalklagshojd, och denna &r placerad sa att den naturliga nivaskillnaden av
marken till fordel kan anvandas for att ta upp hojden.

Den taklutning och de byggnadshdjder samt nockhdjder som féreslas i detaljplanen har
noga studerats utifran platsens lamplighet. Den exploatering som foreslas ar hog och det
ar kontorets bedémning att det inte &r lampligt att 6ka pa hojden ytterligare. Antalet
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lagenheter, 70 stycken ska enbart ses som ett riktvarde. Detaljplanen foreskriver inte hur
manga lagenheter som byggs. Bruttoarean har justerats och planen maéjliggér 5200 kvm
BTA. Darutover finns utrymme for komplementbyggnader och anldggande av kéllare.

18. Bracke Gruppen Fastigheter AB, AM elektriska AB

Vi ar emot forslagen pa byggnation. Vi driver féretag med 25 anstéllda och ar beroende
av de goda parkeringsmgjligheterna som finns i dag. Vi anser éven att byggnationsfor-
slagen skulle ta bort den luftiga och trevliga miljon som den Gppna ytan skapar idag.

Kommentar:

Varje fastighetsagare har ansvar for att anordna parkering inom sin egen fastighet, det
galler bade befintliga fastighetsagare som nya. Efter dialog med fastighetskontoret som
ager marken dér parkeringarna finns anlagda, finns inga avtal mellan kringliggande fas-
tighetsagare och kommunen som ger rétt till att nyttja ytan for parkering. Det rader stor
bostadsbrist i staden. Kommunen har i uppdrag att prova mojligheten till nya bostader
genom denna detaljplan. I denna provning ingar avvagning mellan enskildas intressen
och stadens behov av att tillgodose bostader for kommunens invanare. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att omradet &r lampligt for bostader.

19. Fastighetsagare, Bracke 1:13, Sodra Varvindsgatan 16

Vi dr emot nybyggnationens bada forslag sa som de ser ut nu pa grund av flera olika
anledningar:

Nar vi flyttade hit var det for att vi ville bo i ett lugnt villaomrade. Det &r relativt lite
trafik pa Sodra Varvindsgatan. Vi vill att vara barn ska kunna leka utanfor huset, vilket
de gor nu, utan att vi ska vara oroliga. De cyklar, aker inlines, skateboards osv. Med 70
nya lagenheter kommer det bli mer folk och bilar i rorelse vilket skulle inskrénka bar-
nens rorelseschema mycket. Sédra Varvindsgatan & manga barns skolvag och det skulle
bli mycket farligare for barn att ga till skolan med sa mycket fler manniskor i rorelse.
Det gar emot alla andra planer kommunen har for att sakra barns skolvégar.

Var ska de boende langre ner pa gatan parkera, de som nu parkerar pa déngen? De har
ingen annanstans att parkera. Vi driver ett solarium och det finns tre parkeringar utan-
for. Vi har kunder hela dagarna som kommer med bil och parkerar och de parkerings-
platserna behdvs for vara kunder. Gatan &r inte anpassad for s& mycket folk och vad jag
forstar ska gatan dessutom smalnas i de planer som finns. Omradet &r inte anpassat for
den mangd méanniskor. Avgaser?! Parkeringsplatser?!

Ett femvaningshus pa Sodra Varvindgatan skulle bli valdigt avvikande mot dvrig be-
byggelse och passar inte in i stadsbilden har. Det finns inga andra hus som ar sa hdga
héar. Man skulle kunna bygga nagot lagre byggnad pa angen, nagot som passar in och
inte skapar sa stor trafik. Det skulle vara béttre att bygga femvaningshus pa gronomra-
den som inte ligger i direkt anknytning till befintliga bostader alternativt pa de fore detta
bensinstationstomterna i omradet.

Vi ar oroliga att detta skulle paverka priserna pa vara hus negativt om villakanslan for-
svinner och sa manga lagenheter byggs.

Kommentar:

Se kommentar ovan, punkt 18. Vad galler barns lekytor sa finns flera lekplatser och
gronstrak i narheten. Kringomradet ar val utbyggt med gang- och cykelvagnat och tim-
glashallplatsen pa Dysiksgatan ar utformad for att skapa en trafiksaker évergang. Det
foreligger inga planer pa att smalna av Sodra Varvindsgatan, dock kommer det att byg-
gas ut en gangvag langs Sodra Varvindsgatans norra sida vilket 6kar sékerheten for
gangtrafikanten.
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Planering av bostader pa annan plats pagar genom ett flertal bostadsprojekt runt i sta-
den. Behovet av nya bostader &r stort.

20. Fastighetsagare, Kyrkbyn 38:4,S6dra Varvindsgatan 5

Var uppfattning ar att foreslagna femvaningshus inte passar in i detta underbara villa-
omrade/grénomrade som &r kvar. Nar jag flyttade in i min fastighet har i Bracke for
snart 30 ar sedan var det tal om att det skulle bli en tunnel som skulle avlasta den tunga
trafiken/50 000 bilar om dagen. Nar den dagen antligen kom vilken befrielse det blev,
mindre avgaser och framforallt mindre buller. Foreslagen byggnation medfér dkad tra-
fik igen, vilket inte passar sig i ett villaomrade. Vi har en altan med poolomrade som
stracker sig ner emot de tankta husen.

Parkeringsplatser emot var altan som kommer att férpesta vara andningsorgan. Fastig-
hetsagaren har redan problem med andning/allergi kommer att fa en massa mer bekym-
mer med andningen. Det har nu kommit till var kannedom att det finns langtgaende pla-
ner om uppforande av alternativt en storre eller tva nagot mindre fastigheter i direkt
anslutning till min tomtgrans.

Min foérhoppning &r att fa bifall for att inte alls fortgd med denna tankta byggnation
D.v.s. bifall for ert s att saga Nollalternativ. Men dven jag inser att inget varar for evigt
men maste da med det absolut starkaste protestera mot dessa fastigheters hojd/antal va-
ningar,

Min fastighet har statt har sedan 1903. Med andra ord borde dessa nya fastigheter inte
heller dverstiga tva vaningar i likhet med de befintliga hyreshus och kommersiella fas-
tigheter som finns. Vem som helst som besoker omradet kan se att hogre hus an tva va-
ningar vore ur flera aspekter fel. Inte minst med avseende pa kraftigt utékad trafik i och
med hela 30 planerade p-platser eller garage. Detta tillsammans med en planerad av-
smalning av Sodra varvindsgatan for tankarna tillbaka till de avgasnivaer som radde har
fore Lundbytunnelns tillkomst.

Ser man sig omkring i naromradet finner man flera alternativ som battre passar in. bl.a. i
slutet av Brackevagen mot Lundbytunneln. Det ar brist pa forskolor i detta omrade, det
vore mycket battre med en ny forskola som alternativ for oss redan boende i detta un-
derbara omrade. Hoppas om er visade forstaelse infor ert slutgiltiga beslut.

Kommentar:

Se kommentarer till punkt 18 och 19. Placeringen av byggnaderna &r delvis gjorda ut-
ifrdn ett hansynstagande till forhallandena inom er fastighet. Stadsbyggnadskontoret har
lagt ett minsta avstand av 12-23 meter som huvudbyggnad far placeras mot er tomt-
grans. Eftersom parkering ska l6sas inom respektive kvartersmark behévs ocksa yta for
dessa.

Ovriga

21. Boende pa Arhusgatan 11

Angréansande bebyggelse till planomrédet bestar av flerbostadshus i tva vaningar och
villabebyggelse i en eller tva vaningar. Pa andra sidan Ostra Brackevagen, 220 meter
fran planomradet, finns flerbostadshus i tre vaningar.

Manga boende i Polsebo ser positiv pa att planomradet far en varaktig bestamning, men
anser det olampligt att placera hus med upp till fem vaningar i omradet, som patrangan-
de skulle bryta med omgivningens karaktar. De anser att bebyggelse av hogst 3 vaningar
kan tillatas. Aven takformen avviker onddigt frdn omgivande bostadshus. Ett sadeltak
med eventuella vindskupor skulle dessutom kunna ge méjligheter for mindre lagenheter.
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I planhandlingen under rubriken Teknik beskrivs att tva tekniska anlaggningar skall
flyttas utanfor planomradet. For att kunna gora en helhetsbedomning &r det viktigt att
veta var dessa anldggningar eventuellt ska placeras.

Solstudien som den presenteras ger en ofullstdndig beskrivning. Studien bér komplette-
ras med situationen for 23 december samt klockan 21.00.

Kommentar:

Detaljplanen medger 4 vaningar langs S6dra Varvindsgatan och 5 vaningar vid Dysiks-
gatan, som &r en storre gata. Planforslaget foreslar darmed en hogre exploateringsgrad
an vad omgivande bebyggelse har, som bestar av smahus och mindre flerfamiljshus i tva
vaningar. Stadsbyggnadskontoret bedémer att en hogre exploatering kan prévas i detta
lage da platsen ligger i ett attraktivt lage i staden med god tillgang till kollektivtrafik,
service och gronstrak. Den tillkommande bebyggelsen bedoms kunna forstarka och for-
tydliga gaturummen bade langs Dysiksgatan och Sodra Varvindsgatan.

De tekniska anlaggningar som flyttas fran planomradet kommer inte uppforas pa ny
plats da det inte foreligger behov av anlaggningarna.

Solstudien ar genomford enligt de tider pa aret samt klockslag som brukligt for denna
typ av studier. Studier i december genomfors inte.

22. Swedgas
Ingen erinran.
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Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar och kompletteringar foreslas foljande:
. Bruttoarean (BTA) har uttkats fran 4725 till 5200 BTA.

o Kryssmarken har tillforts i planomradets norra del mot fastighetsgransen till sam-
lingslokalen.

o Bestdmmelse om buller har inforts.
o Dagvattenutredning ar framtagen.
o PM luftmiljo ar uppréttad.

o Beskrivning av Markmiljokapitlet ar kompletterad.

Karoline Rosgardt Sirpa Antti Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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