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@{5; Goteborgs Stad
P Stadsbyggnadskontoret

Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i de-
mokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
) : . ’ Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

Cev. 6verklagande.
Majlighet att Iamna synpunkter j o

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kpmansgatan 20, 403 17 Gate-
borg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Per Osvalds, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 8 18 51
Martin Midler, Fastighetskontoret, tfn 0705- 56 31 09
Roger Mansson, Trafikkontoret, tfn 031-749 60 39

Samrads/Granskningstid: 28 maj — 5 augusti ar 2014
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Detaljplan fér Férskola vid Sunnerviksgatan
inom stadsdelen Kyrkbyn i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)

» Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
Utredningar:

» Geoteknisk utredning
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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planen dr att prova mojligheten att bygga en forskola inom fastigheten
Kyrkbyn 732:77 m.fl. Darutdver ska &ven mdojligheten att komplettera planen med
bostéder studeras.

Vidare ingar ett omrade norr om Sunnerviksgatan som planlaggs som lokalgata och
anvéands som vandplats och angoring for hamtning/lamning till Jattestensskolan.

Planomradet bestar i huvudsak av en flack tradbevuxen kulle, bitvis med berg i dagen.

Planomradet omgardas av villabebyggelse i sydvast, Jattestenskolan i nordvast, fler-
familjshus i tre till fyra vaningar i norr och Gster samt Jattestens Torg i soder. Inom
planomradet finns ingen befintlig bebyggelse Pa andra sidan Sunnerviksgatan ligger
Jattestenskolan som har arskurserna F-6.

Planens inneb6rd och genomférande

Planen innebér tva nya byggratter, en i sydost om ca 1200 kvadratmeter for forskola
och en i nordvast om ca 1500 kvadratmeter for bostader. Storre delen av kullen an-
vands i planforslaget som forskolegard. Delar av den befintliga naturmarken bevaras
genom planbestammelser om forbud mot inhdgnad och bevarande av befintlig vaxt-
lighet. 1 s6der vidgas Korsklevsgatan genom att ny mark planlaggs som lokalgata i
syfte att rymma besoksparkering for forskolan.

Overvaganden och konsekvenser

Mojligheterna att utnyttja kullen i den sodra delen av planomrade som grényta mins-
kar samtidigt som tillgangligheten 6kar och den lekplats forskolegarden utgor kan
vara en tillgang for barn och deras foraldrar vid tider da forskolan ar stangd.

Forskolebyggnaden och den 6ppna platsen sydost om denna bidrar till att sluta gatu-
rummet kring Jattestensgatan som utgor ett lokalt centrum.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Avvikelser fran dversiktsplanen
Planforslaget ar i Overensstammelse med gallande Gversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med planen ar att préva mojligheten att bygga en forskola inom fastigheten
Kyrkbyn 732:77 m.fl. Darutdver ska &ven mojligheten att komplettera planen med
bostader studeras.

Planen ska utformas sa att omradet fortsatt tillfor gronska till omgivningarna och be-
byggelsen ska anknyta till befintlig bebyggelse soder och 6ster om planomradet.

Vidare ingar ett omrade norr om Sunnerviksgatan som planlaggs som lokalgata och
anvands som vandplats och angdring for hamtning/lamning till Jattestensskolan.
Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget vid Jattestenskolan, cirka fyra kilometer nordvast om Gote-
borgs centrum. Planomradet omfattar cirka 6500 m2 och dgs av Géteborgs stad.

Oversiktskarta med planomradet markerat

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Angransande till det norra omradet finns en klubbstuga som tillhér Géteborgs All-
manna ldrottsklubb (GAIK). Omradet fér byggnaden med tillhdrande gardsyta och
parkering regleras genom en kommunintern upplatelse mellan fastighetskontoret och
idrotts- och féreningsforvaltningen. Idrotts- och féreningsforvaltningen upplater i sin
tur omradet till foreningen.

| planomradets norddstra del dger Bostads AB Poseidon fastigheten Kyrkbyn 128:2.
Fastigheten ligger inte inom planomradet men till den hérande staket och mojligen
andra tomtanlaggningar ar till vissa delar uppforda inom Kyrkbyn 832:410. Kyrkbyn
832:410 ligger inom planomradet och ags av Goteborgs kommun..

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (antagen 2009) anger befintligt bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor. Bebyggelseomrade innebér att en blandning
av bostader och icke-stérande verksamheter ar 6nskvérd.

For omradet galler stadsplanerna E 2785 och E 3122, som vann laga kraft ar 1954
respektive 1964. Planernas genomférandetid har gatt ut. Storre delen av planomradet
har bestammelsen Allmén plats — gronomrade i gallande plan, forutom den syddstra
delen som har bestaimmelsen Biluppstéllning.

Program for Biskopsgarden, som dven omfattar planomradet, har godkants av bygg-
nadsnamnden i februari 2007. Den aktuella platsen har inte beskrivits nagot djupare i
programmet, men finns markerat som en del i ett stérre omrade markerat som platser
for exploatering. Det ar forst och framst platsen mot Jattestensgatan och torget som
tas upp i programmet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar till stor del av berg i dagen. Mellan bergsklackarna finns grés- och
Iovtradsvegetation.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Jattestensskolan, som ligger pa andra sidan Sunnerviksgatan, byggdes 1957. Skolan
finns medtagen i Kulturhistorisk vardefullbebyggelse i Goteborg. Byggnaderna ar ett
intressant exempel pa skola som préaglas av funktionalistisk stil.

Sociala aspekter

Omradet ar idag obebyggt och anvénds i viss man som gronomrade av kringboende.
Omradet framsta funktion ur ett socialt och ett stadsbyggnadsperspektiv ar att tillfora
gronska i stadsdelen. Omradet bildar tillsammans med Jattestensberget i soder ett vi-
suellt gront strak som skiljer flerbostadshusen i dster fran villorna och kedjehusen i
vaster. | korsningen mellan Korsklevegatan och Jattestensgatan finns antydan till en
platsbildning.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omradet nas med bil fran de kringligande gatorna Sunnerviksgatan och Korsklevega-
tan. En gangvag stracker sig langs omradets Gstra grans.
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Parkering finns inte utbyggd inom omradet. Ett omrade i den sédra delen ar planlagt
som biluppstélining i géllande plan men aldrig utbyggd.

Narmaste busshallplatsen ligger utmed Langstromsgatan, vid korsningen med Sun-
nerviksgatan. Det finns bra med gang- och cykelvagar och trottoarer till omradet.

Planomradet omgardas av villabebyggelse i sydvast, Jattestenskolan i nordvast, fler-
familjshus i tre till fyra vaningar i norr och 6ster samt Jattestens Torg i soder. Inom
planomradet finns ingen befintlig bebyggelse Pa andra sidan Sunnerviksgatan ligger
Jattestenskolan som har arskurserna F-6.

Soder om planomradet ligger Jattestens Torg som innehaller diverse kommersiell ser-
vice som exempelvis konditori, frisor, ATG-ombud, pizzeria, textilbutik och livsme-
delsbutik.

Vid torget finns hallplats for flexlinjen och narmaste reguljara busshallplats finns vid
korsningen Sunnerviksgatan-Langstromsgatan.

Teknik

VA, fjarrvarme, el och tele finns utbyggt i de kringliggande gatorna.

Storningar

Omradet ar inte sarskilt utsatt for buller eller luftféroreningar pa grund av mattliga
trafikvolymer och hastigheter pa de kringliggande gatorna.
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Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Detaljplanen innebaér att det tillskapas en byggratt som mojliggor uppférande av en
forskola med tre avdelningar i planomradets sydostra del. Resterande delar av plan-
omradet anvands i huvudsak som gardsyta for forskolan. | omradets nordvastra del
foreslas en byggratt for bostader. . Kommunen genom Lokalsekretariatet ansvarar for
utbyggnad inom kvartersmarken angiven med skolandamal.

| omradets nordvastra del foreslas en byggratt for bostader. Kvartersmarken for bo-
stdder kommer att markanvisas av fastighetsnamnden och avtal om genomfdrande av
detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren. Exploatéren ansvarar for utbygg-
nad av bostéderna.

| omradets norra del planeras en ny vandslinga for angéring av Jattestensskola.
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Bebyggelse

Ett forslag till utformning av forskolebyggnad har tagits fram av D-office arkitekter i
samarbete med stadsbyggnadskontoret for lokalférvaltningens rakning. Forslaget vi-
sar en langstrackt byggnad i tva plan med en lagre del som stracker sig mot 6ster och
en liten torgyta fran vilken angoring sker. Byggratten har begransats till 1200 kva-
dratmeter och byggnadshojden till 8 meter.

X * NN
e - 8

Illustrationskarta
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Det foreslagna bostadshuset i omradets norddstra del har givits en byggratt om 1500
kvadratmeter bruttoarea fordelat pa hogst tre plan. En hogsta byggnadshojd har satts
till 11 meter.

Trafik och parkering

Forskolan angors soderifran via Korsklevsgatan. Parkering och angéring for besokan-
de anordnas pa allman platsmark langs Korsklevsgatans norra sida. Lokalgatan utvid-
gas norrut for att rymma langsgaende parkeringsplatser. Leveranser och lastning sam-
ordnas med besdksparkeringen.

Den norra delen av planomradet planlaggs som lokalgata och rymmer en vandmojli-
get med ang0ring for hamtning och 1amning av barn i forsta hand till Jattestensskolan.
Placeringen innebdr att Sunnerviksgatan oster om planomradet blir mindre trafikerad
an vad som annars skulle ha varit fallet eftersom trafik till Jattestensskolan inte boho-
ver soka sig langre in i omradet.

Gator, GC-vagar

Planomradets norra del utgors av en vandslinga med angéringsmojlighet foér hamtning
och lamning i forsta hand for Jattestensskolans behov.

Parkering / cykelparkering

Parkering skall ske pa egen fastighet. For forskolans del innebér det att parkring for
anstallda skall I6sas pa kvartersmark. Parkeringsbehovet for en férskola med sex av-
delningar (maximal exploatering enligt planen) bedoms till fem platser for persona-
len. Parkering foreslas anordnas med langsgaende parkering langs Sunnerviksgatan i
planomradets sodra del. Det kan &ven vara aktuellt att 16sa hela eller delar av behovet
genom att anordna P-platser pa annat hall i naromradet.

Behovet av parkeringsplatser for besokande bedoms till atta platser for en forskola
med sex avdelningar. Sex platser for kan anordnas langs Korsklevsgatas norra sida i
direkt anslutning till férskolan. Placeringen av angdringsplatserna innebér att barnen
inte behdver korsa trafikerade gator.

For bostadskvarteret foreslas parkering pa kvartersmark med gemensam infart fran
Sunnerviksgatan.

Tillgdnglighet och service

Tillganglighet till service 6kar genom att en forskola byggs inom planomradet.

Byggnadernas tillganglighet sakerstélls genom den plana angoringsytan - torgbild-
ningen- dar parkering for funktionshindrade kan anordnas. Forskolegarden kommer
att ha karaktaren av naturmark och bitvis vara kuperad. Gangvagar inom garden kan
vara ett satt att sakerstalla tillgangligheten till gardens olika delar.

Friytor

Forskolegarden tillfor en lekyta till omradet som kan anvéandas av allmanheten nar
forskolan ar stangd.
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Naturmiljo

Genom att bebygga omradets nordvéstra/norra och sydostra del kommer vegetation av
att forsvinna. Enligt Park- och naturférvaltningen bedéms inte vegetationen som sar-
skilt vardefull. Ingen naturinventering krévs. | planforslaget bevaras skyddas vegeta-
tionen inom vissa ytor som angrénsar till befintlig bostadsbebyggelse genom planbe-
stammelse.

Sociala aspekter

Mojligheterna att utnyttja kullen i den sédra delen av planomrade som grényta mins-
kar. Den lekplats forskolegarden blir tillganglig for allmanheten vid tider da forskolan
ar stangd.

Det foreslagna bostadhuset kan bidra till att den idag obebyggda och obefolkade
strackan av Sunnerviksgatan norr om korsningen med Norviksgatan upplevs som ett
tryggare och mer befolkat stadsrum.

Den lilla torgbildningen i syddst bidra till att rumsligt starka det lilla lokala centrum
som utgors av Jattestensgatans norra del.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten skall fordrojas inom kvartersmark och vid behov avledas
till allméan dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allméant ledningsnat i
Sunnerviksgatan respektive Korsklevgatan. Mojlighet finns att anordna lokal fordroj-
ning av dagvatten genom infiltration eller vid behov i underjordiskt magasin. Fragan
skall bevakas i bygglovskedet.

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns i omgivande gator. Omradet bedéms kunna anslutas
till det kommunala VA-nétet.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Fjarrvarme finns utbyggd i omradet. Bebyggelse inom planomradet bedéms kunna
anslutas till fjarrvarmenétet.

El och tele

Elnatet ar utbyggt i omradet. Elledingar finns i omgivande gator. Planomradet be-
doms kunna anslutas till elnatet. Befintlig transformatorstation i omradets norra del
har sakerstallts med ett E-omrade. Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning
av ledningar ska ske till Goteborg Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabor-
jas. Vid utférande av arbeten i ndrheten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar
ska bestdammelser for markarbeten vid elkablar f6ljas.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (20)



Avfall

Hamtning av avfall fran forskolan liksom 6vriga leveranser sker i anslutning till torg-
bildningen i planomradets sydéstra del.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning gjordes 2010 av Norconsult pa uppdrag av fastighetskonto-
ret. Dér konstateras att omradet bestar av fastmark, till stor del berg i dagen med niva-
skillnader inom planomradet pa ca 8 meter.

Risken for blocknedfall bedéms vara mycket liten.

Totalstabiliteten &r tillfredsstallande for radande forhallanden och paverkas inte av de
planerade byggnationerna.

| omradets syddstra horn bor jordlagren helt schaktas bort innan grundlaggning.
Kompletterande geotekniska undersékningar bor goras for att klargéra jordlagrens
maktighet och jordens sammanséttning i samband med detaljprojektering.

Planomradet klassificeras som normalradonmark. All byggnation inom normalradon-
mark skall uppféras med radonskyddande utfGrande.

Markmiljo

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
Luft och buller

Omradet ar inte sarskilt utsatt for buller eller luftféroreningar pa grund av mattliga
trafikvolymer och hastigheter pa de kringliggande gatorna. Inga sérskilda atgéarder har
bedémts nédvandiga med anledning av luft- eller bullerfragorna.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreations-varden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden dr frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig ut-
Over vad som kravs enligt miljébalken.

Planférslaget innebdr att en delvis skogbevuxen bergknalle delvis inh&gnas och an-
passas for att fungera som forskolegard. Detta innebér att alménhetens tillgang till
ytan forsvaras under forskolans 6ppettider. Ovrig tid blir omréadet mer tillgangligt an
idag eftersom gangvéagar maste anordnas for forskolans behov och fungerar da som
lekplats i naromradet. Lekplatsen kommer att tillndra férskolan, men vara 6ppen for
allménheten da forskolan ar stangd
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For att minska paverkan pa intrycket av gronska i stadsdelen har tva omraden i syd-
vast och nordost forsetts med planbestammelser som innebér att befintlig véxtlighet
skall sparas och att omradet inte far hagnas in. Darigenom bevaras det visuella gron-
strak som planomradet bildar tillsammans med Jattestensberget i séder.

En sammanvagd bedémning ar att kompensationsatgarder inte behéver vidtas.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Inom omrade som angetts som skolandamal ansvarar kommunen genom Lokalsekre-
tariatet for samtliga atgarder sdsom utbyggnad, kostnader och framtida drift och un-
derhall.

Inom omrade som angetts som bostadsandamal ansvarar exploatéren for samtliga
atgarder sasom utbyggnad, kostnader och framtida drift och underhall.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for kommunen att I6sa in mark utgé-
rande allman plats. Planforslaget innebéar att mark som idag ar upplaten for parker-
ingsyta till foreningslokalen behover tas i ansprak for att mojliggéra ang6ring och
vandmaojlighet till Jattestensskolan. Marken ags av Goteborgs kommun men ar uppla-
ten till foreningen GAIK.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Det innebar att en fastighet
ska bildas for skolandamal och en eller flera for bostadsandamal. De delar av planom-
radet som utgors av allmén plats ska 6verforas till lamplig kommunal fastighet.

Fore beviljande av bygglov ska all fastighetsbildningen avseende kvartersbildning
vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Om bostadskvarteret delas upp i flera enheter kan gemensamhetsanldggningar bildas
for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov.

Ledningsratt

| vagkanterna pa Korsklevegatan, Sunnerviksgatan och GC-vagen éster om planom-
radet finns befintliga ledningar for VA, el, tele och fjarrvarme. Allmanna ledningar,
inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med ledningsrétt.

I norra delen av planomradet finns en befintlig transformatorstation. Anlaggningen &r
upplaten med ledningsratt. Pa plankartan har ett omrade markerats med E (tekniska
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anlaggningar) som i storlek och lokalisering rymmer befintlig ledningsrattsupplatelse
och transformatorstation.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsratt.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning berérande den allmanna platsmarken samt
bildande av forskoletomten. Kommunen anséker ocksa om forrattning avseende led-

ningsratt for allménna VA-ledningar. Kostnaderna for fastighetsbildningen regleras i

avtal mellan kommunen och exploatdren.

Exploattren ansoker om och bekostar fastighetsbildning inom den egna kvartersmar-
ken.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av Kyrkbyn 732:77 samt del av Kyrkbyn 832:410 ska efter genomférandet utgéra
en bostadsfastighet om ca.1 000m?.

Del av Kyrkbyn 732:556, del av 732:77, del av 732:835, del av 732:836, del av
832:410 samt del av 832:562 ska efter genomforandet utgora en skolfastighet om ca.5
500m?,

Del av Kyrkbyn 148:2 och del av Kyrkbyn 832:628 fors till gatufastigheten Kyrkbyn
832:410.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

| den norra delen av planomradet ligger en féreningslokal som anvands av GAIK.
Byggnaden ar forlagd pa den kommunala fastigheten Kyrkbyn 832:628 och regleras
av en kommunintern upplatelse mellan fastighetskontoret och

idrotts- och foreningsforvaltningen. I upplatelsen ingar dven ett asfalterat omrade so-
der om byggnaden som idag anvands som bl.a. parkering till klubbstugan.

Asfaltsytan ska enligt detaljplanen anvandas som lokalgata varvid upplatelsen mellan
fastighetskontoret och idrotts- och foreningsforvaltningen maste andras och i vissa
delar sagas upp. Vidare innebar det ocksa att idrotts- och foreningsforvaltningen mas-
te dndra avtalet med GAIK.

Avtal mellan kommun och exploator

Kommunintern upplatelse ska traffas mellan fastighetskontoret och lokalsekretariatet
avseende forskoletomten.
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Kommunen ska markanvisa bostadstomten till en exploatér. Avtal om genomférande
av planen samt, beroende av val av upplatelseform, avtal om upplatelse av tomtratt
alternativt avtal om markoverlatelse kommer att traffas mellan kommunen och explo-
atoren.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goéteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goéteborg Energi-
koncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Ersattning avseende upplatelse av erforderlig ledningsratt for ledningar i mark som
overgdr fran kommunal &go till exploator sékerstalls i genomforandeavtal.
Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2014

Granskning: 3 kvartalet 2014

Antagande: 4 kvartalet 2014

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 10 manader efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fardigstéllande: Inom genomférandetiden

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomfdran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att gallandeplaner fortsatter galla. Det troligaste &r att omra-
det forblir oexploaterat men en exploatering enligt gallande stadplan med en parker-
ingsyta i soder vid Korsklevegatan ar ocksa mojlig.

Den foreslagna forskolan far I6sas pa annan plats i stadsdelen och inget tillskott av
bostader sker.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Omradet ligger mellan ett omrade med flerbostadshus och ett omrade med villor. Ge-
nom det foreslagna flerbostadshuset i omradets vastra del l6ses gransen mellan de tva
bebyggelsetyperna i nagon man upp.

Samspel

Det foreslagna bostadhuset kan bidra till att den idag obebyggda och obefolkade
strackan av Sunnerviksgatan norr om korsningen med Norviksgatan upplevs som ett
tryggare och mer befolkat stadsrum.

Vardagsliv

Mojligheterna att utnyttja kullen i den sodra delen av planomrade som grényta mins-
kar samtidigt som den lekplats forskolegarden utgdr kan vara en tillgang for barn och
deras foraldrar vid tider da forskolan ar stangd.

Identitet

Forskolan kan genom sin placering och genom den lilla torgbildningen i syddst bidra
till att rumsligt starka det lilla lokala centrum som utgors av Jattestensgatans norra
del.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.
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MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planférslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen 2014-04-25. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att delar av det befintliga gronomradet bebyggs och att andra
delar iordningstalls som forskolegard. Inga betydande naturvéarden bedéms ga forlo-
rade. Den nya anvandningen kan genom trédplanteringar, rabatter och odling i forsko-
lans regi aven tillfora naturvarden som saknas pa platsen idag.

Paverkan pa luft

Planen medfor endast en mycket marginell 6kning av biltrafiken till och fran omradet
vilket inte bedoms paverka luftkvalitén i omradet. Genom att bilar som kommer fran
langstromsgatan for att hamta eller lamna vid Jattestensskolan ges vandmojlighet i
planomradets norra del kan biltrafiken komma att minska pa dvriga delar av Sunner-
viksgatan.

Paverkan pa vatten

Da de hardgjorda ytorna inom planomradet kommer att 6ka kan atgarder for att for-
droja dagvatten inom planomradet att erfordras.
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Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi
Huvudsyftet med planen &r att skapa en byggratt for en forskola.

Omradet som &r utlagt som kvartersmark for bostadsandamal skall markanvisas till en
exploator. For att klara parkeringsnormen maste troligtvis parkering forlaggas i gara-
ge under bostadshuset.

I norra delen av omradet ska lokalgata for vandning och angdring av Jattestensskolan
uppforas. I soder, pa den norra sidan av Korsklevegatan, anordnas parkeringsfickor
som skall anvandas for korttidsparkering for besdkande till den nya forskolan. 1 6vrigt
planeras inga allménna gatuanlaggningar.

Kommunalteknik finns utbyggd i hela omradet och kapaciteten har bedomts tillracklig
aven for den nya exploateringen.

Sammantaget forvantas planen ge ett 6verskott for kommunen och planekonomin far
darmed anses som god.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Om marken som ar avsedd for bostadsandamal bebyggs med bostadsréattslagenheter
far fastighetsnamnden en engangsintakt ifran forsaljningen av marken. Om marken
istallet skall upplatas med hyresrétt far fastighetskontoret en arlig intakt i form av
tomtrattsavgald.

Fastighetsnamnden far en arlig intakt fér den kommuninterna upplatelse som ska
tecknas med Lokalsekretariatet avseende upplatelse av mark for forskola.

Fastighetsnamnden far utgifter i form av kostnader for utbyggnad och iordningstl-
lande av delar av allman plats, forrattningskostnad och plankostnad.
Trafikndmndens utgifter

Trafiknamnden far utgifter till foljd av iordningsstéllande av ny lokalgata. Utgiften
belastar budgeten for exploateringsinvesteringar.

Trafiknamnden far utgifter for iordningsstallande av parkeringsfickor pa Korskleve-
gatan. Kostnaderna tacks av exploateringsbidrag fran fastighetskontoret.

Park- och Naturnamnden utgifter

Inga omraden laggs ut som PARK eller NATUR och park- och naturndmnden bedéms
darfor inte fa nagra utgifter till foljd av planens genomforande.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattenndmnden far utgifter i samband med utbyggnad av serviser.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster till foljd av anslutningsavgifter for den
nya bebyggelsen.
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Lokalnamnden

Utbyggnad av forskolan finansieras med medel som beviljats av kommunstyrelsen
efter investeringsprovning. Lokalnamnden far kostnader for kommunintern
markupplatelse och driftskostnader for den nya forskolan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far inkomster i form av forséljning av bostadsrétter eller uthyrning av
bostadslagenheter.

Exploatéren bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken. Exploatérens
utgifter ar exempelvis markforvarv, tomtrattsavgald, fastighetsbildning och anslut-
ningsavgifter till VA, el, tele osv..

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Agaren av Kyrkbyn 128:2, Bostads AB Poseidon, kommer att fa kostnader for an-
passning av staket och eventuellt andra anlaggningar till befintlig fastighetsgrans.
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Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planen ar i Overensstammelse med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Birgitta L66f Per Osvalds
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Martin Midler
Distriktschef Handl&ggare
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