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1 Projektbeskrivning

Projektet avser andring av stadsplan EIl 2943 och detaljplan EIl 5275 vid
Gustaf Dalénsgatan inom stadsdelen Kvillebdcken, se Figur 1.

Figur 1 Utrednings-/planomréde.

1.1 Planfdrslag

Omradet ar belaget i sodra Kvillebacken pa Hisingen, cirka 400 meter till
narmaste kopcentrum Backaplan. Omradet angransar i vast direkt till en tidigare
idrottsanlaggning Fjardingsplan dér det idag star en forskola. | ost gransar
planomradet till Gustaf Dalénsgatan. Marken inom omradet bestar av ett fyra
vaningshus samt cirka 55 parkeringsplatser.

Planomradet omfattar cirka 0,3 hektar och marken &gs av Pro Value Hisinge
Hus AB. Befintlig byggnad ar Hisinge hus (se Figur 2). Efter exploatering
utefter planforslaget innebér en tilloyggnad om 2-3 vaningar med
verksamhetslokaler. Efter exploatering kommer byggnadens BYA inte att
forandras i betydande omfattning. Utredningsomradet ar idag hardgjort vilket
det sannolikt &ven kommer att vara efter exploatering. Detaljplanen innebér 1
700 - 2 500 m? tillkommande verksamheter i 2-3 plan ovanpa befintlig
byggnad.

Byggnaden har idag koppartak och kopparstupror. Vid en pabyggnad kommer
sannolikt det nya taket inte vara av koppar, enligt Stadsbyggnadskontoret.

Utformningen kan komma att paverkas av kommande mobilitets- och
parkeringsutredning.
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Figur 2 Exteriorsbild fran Google Maps dver byggnadens dstra och norra sida (till vanster
respektive hoger i bild).

1.2 Mal och syfte

Huvudsyftet med detta PM &r att avgdra om marken &r eller kan goras l&mplig
for bebyggelse (Boverket, 2015).

Utredningen ska sakerstélla att foljande krav med avseende pa dagvatten kan
uppfyllas:

Dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande 10 mm
dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. Kravet géller vid férandrad
markanvandning eller strre markarbete.

Dagvattenavledning ska kunna ske fran planomradet utan att orsaka
Oversvdmning.

Detaljplanens genomférande ska bidra till forbattrad eller oférandrad
vattenkvalitet i recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN),
om tillampligt.

For att sakerstdlla kraven med avseende pa skyfall ska foljande punkter
kontrolleras:

Ny bebyggelse ska inte skadas vid 6Gversvamning. Samhéllsviktiga
funktioner och golvnivaer ska ha en marginal till hogsta vattennivan som
uppstar vid skyfall.

Tillganglighet till nya byggnaders entréer.

Framkomlighet till och fran planomradet.

Oversvamningssituationen inom och utanfér planen skall inte forsamras.
Planen ska beakta strukturplaner.

Ut6ver ovanstaende ska dagvatten- och skyfallshantering som bidrar till gronska,
estetiska varden och upplevelser av regnet efterstravas.
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2.1

FOrutsattningar

| planforslaget foreslas ingen forandring i markanvandning eller markarbeten.

Omradet paverkas inte av hoga floden eller hdga nivaer i havet.

Dagvatten

Vatten fran takytan avleds via stupror ner till brunnar som ansluter till det
kombinerade natet. Aven dagvatten fran parkeringsytan avvattnas till det
kombinerade nétet (se Figur 3) som leds till Ryaverket. Ryaverket rdknas som
en mindre kanslig recipient.

Beraknad vattenniva i ledningsnatet relativt markniva vid dimensionerande
klimatanpassad 10 ars regn (klimatfaktor av 1,25) & markerat med trianglar (se
Figur 3). Roda trianglar indikerar risk for markéversvamning och gula trianglar
indikerar att ledningen ar fylld till hj&ssan. Det finns med andra ord
kapacitetsbrister i ledningsnatet men Kretslopp och vatten har inga planer pa
separering. Eftersom omradet avvattnas till det kombinerande nétet &r
fordrojning av dagvatten viktigt. Planen ska strava efter att minimera
dagvattenavrinning genom férdrdjning och rening av dagvattnet.
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Figur 3 Utdrag ur VVA-baken 6ver befintligt ledningsnét. Det finns kapacitetsbrister i
ledningsnatet.

Det finns ingen information om att dagvattnet renas och/eller fordrgjs idag.

Vid bréddning avleds dagvattnet via ledningar till Kvillebacken och
Kvillekanalen, se Figur 4. Plandndringen innebdr ingen flodesforandring och
paverkar darfor inte braddningen.
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Figur 4 Karta 6ver avrinningsomraden och dagvattenférande ledningssystem. Gul och grén
markering visar avledningen fran planomradet till de bada méjliga braddpunkterna.

Bréaddpunkterna ar markerade med svarta ringar. Planomrédet ar ungeférligt markerat med
svart streckad linje (Kalla: VA-Banken).

Miljoforvaltning stéller krav pa rening av dagvatten i enlighet med Miljobalken
och Vattendirektivet. Planomradet antas utgoras av en medelbelastad yta
(parkering och centrum/kontor) med mindre kénslig recipient (Ryaverket) vilket
innebdr att enklare rening kravs. Reningskraven géller for nybyggnation eller
stérre ombyggnation (Miljéforvaltningen och Kretslopp och vatten, 2017).

Fororeningsbelastningen till foljd av markférandringar antas vara oféréandrad
fore och efter exploatering eftersom ingen forandring i markanvandningen
foreslas. | Tabell 1 redovisas forvantad fororeningsbelastning for olika typytor

som &r aktuella for omradet. | dagslaget kan ytan antas besta av koppartak och
parkering.
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2.2

Tabell 1 Matris 6ver olika féroreningshalter (ug/l) for olika typomraden. Till hdger anges

malvarde och riktvarde. Fetmarkerad text 6verskrider malvarde.

Koppartak | Takyta | Gront tak | Parkering | Malvarde | Riktvarde
220 170 285 140 150 50
2000 1200 3890 2400 2500 1250
Pb 69 2,6 1 30 28
Cu 3000 7,5 15 40 22 10
Zn 370 28 23 140 60 30
Cd 0,8 0,8 0,07 0,45 0,9
Cr 4,0 4 3 15 7
Ni 0,4 4,5 3 15 68
Hg 4,0 0,003 0,0067 0,08 0,07
SS | 43000 25000 | 19 000 140 000 60 000 25 000
Olia | 0 0 0 800 100,500,1000*
BaP | 0,01 0,01 0,01 0,06 0,27

Typytorna anvéander schablonhalter fran StormTac och det finns stora
osakerheter kopplade till flera av amnen. Typytorna och tillhérande
fororeningar kan ses som en dversiktlig beskrivning av hur
fororeningsbelastningen for planomradet ser ut.

Byggnaden har idag koppartak och stuprdr i koppar. Om koppartaket ska bytas
ut kommer fororeningsbelastningen fran omradet att bli lagre efter exploatering.

Planen kommer inte paverka MKN vatten negativt. Bedomningen grundar sig
pa att varken fororeningshalter eller floden 6kar fran planomradet efter
exploatering. Det innebar att varken braddning eller utslappen fran Ryaverket
kommer paverkas negativt av planen.

Skyfall

Skyfallsanalysen utgar ifrn att detaljplanen ska uppfylla kraven i Oversiktsplan
for Goteborg — Tematiskt tillagg for Gversvamningsrisker (TTOP) (Goteborgs
Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019). Vid forandringar i detaljplanen ar det
endast andringen som ska provas mot TTOPens rekommendationer.

Resultatet fran stadens skyfallsmodell och strukturplan r redovisat i Figur 5.
Resultatet utgar fran hojdinformation fran 2017 vilket ger en viss osdkerhet med
hansyn till att flera projekt genomforts i naromradet efter 2017. Kretslopp och
vatten bedémer dock att skyfallsmodellen ger en tillrdckligt god bild av dagens
skyfallssituation och ingen specifik modellering har gjorts for den aktuella
planen.
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Figur 5 Skyfallsmodell med hgjdinformation fran 2017. Planomradet ar ungefarligt redovisat.

Resultat visar att vatten samlas sdder och vaster om fastigheten idag. Det finns
risk att vatten ansamlas mot byggnadens sddra del och i nerfarten vid det
sydvastra hérnet (se Figur 5) till ett djup som 6verskrider 20 cm. Detta kan
innebdra en risk for byggnadens konstruktion och/eller leda till
kallaréversvamning. De modellerade riskerna paverkas inte av planandringen i
och med att endast nya vaningsplan byggs pa.

Det finns entréer och upphdjda entréer pa den sodra sidan (se Figur 6) men
dessa anvénds troligen foretradesvis som lageringangar. Det finns kallarfonster i
markniva. P4 den vastra sidan av byggnaden finns inga entréer. Det verkar ha
funnits kallarfonster i markniva tidigare men dessa ar blockerade idag. For att
undvika kallaréversvamning vid skyfall kan dven kallarfonstren och de
igensatta kallarfonstren behdva forstarkas. Ansvaret for att kontrollera detta
ligger hos fastighetsdgaren.

Pa byggnadens norra och &stra del forefaller risken for 6versvamning till foljd
av skyfall vara liten och i och med att det finns entréer har anses
framkomlighetskravet vid skyfall uppfyllt.

Skyfallsmodelleringen visar att det finns framkomlighet till planomradet via
Gustav Dalénsgatan. Framkomlighet inom planomradet anses tillracklig i och
med att byggnadens norra och Gstra entréer 4r framkomliga vid skyfall. Aven
efter ombyggnation maste alla manniskor i fastigheten kunna nas via
framkomliga entréer.
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Figur 6 Bild fran Google Maps fran 2011 6ver byggnadens vastra och sodra del (till vanster
respektive hoger i bild) och markering som visar ungefér att vatten riskerar att ansamlas mot

byggnadens sédra och vastra del vid skyfall. Pilar visarflédesriktning.

Det finns foreslagna strukturplanatgarder (se Figur 7) utanfor omradet men
genomforbarheten av dessa paverkas inte av planandringen. Kretslopp och
vatten bedomer att strukturplansatgérder inte maste genomforas for att den

aktuella planandringen ska kunna genomforas.
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Figur 7 Foreslagna strukturplansatgarder. Bla pilar visar féreslagna skyfallsleder och grona
omraden visar tanka skyfallsytor. Planomradet ar ungefarligt markerat
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3 Forslag pa atgarder

Nedan listas de atgarder som kretslopp och vatten anser maste genomféras for
att uppna Goteborgs stads riktlinjer:

o Fastighetségare rekommenderas att kontrollera kallarfonster och
eventuell forstarkning av dessa.

¢ Vid ombyggnation ska sakerstéllas att manniskor dven i fortsattningen
kan nas via tillgangliga entréer.

e Gront tak eller standardtak

Foljande atgarder foreslas for att bidra till minskad féroreningsbelastning:

e Regnrabatt, upphéjd regnrabatt eller makadamdike som stupréren leds
till innan de kopplas till ledningsnatet

e Regnrabatt eller makadamdike dit parkeringsytor kan ledas till innan de
kopplas till ledningsnétet

I Figur 8 - Figur 10 visas exempel pa dagvattenhanteringsatgarder i form av
grona tak, upphdjda regnrabatter och regnrabatter intill en parkeringsyta.

= MALNO ARENAF—

Figur 9 Exempel pa regnrabatt intill fasad vid Sunnerviksgatan. Foto: Lina Ekholm.
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Figur 10 Regnrabatt intill en parkeringsyta i Kviberg. Foto: Peter Svensson.
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4 Slutsats

Planandringen innebdr ingen forandring i markanvandning. Det finns inga
planerade markarbeten. Med bibehallen avvattning av tak och parkeringsyta
innebdr det att dagvattenflédet, avrinningsvédgarna, féroreningsbelastningen och
skyfallssituationen ar oférandrad.

Vid ombyggnation ska sékerstallas att manniskor aven i fortsattningen kan nas
via framkomliga entréer. | 6vrigt maste exploatoren inte vidta nagra atgarder for
att planandringen ska uppfylla TTOPens rekommendationer eftersom
planandringen inte paverkar skyfallssituationen.

Kretslopp och vatten rekommenderar att fastighetségaren kontrollerar statusen
av de befintliga kéllarfonstren och de igensatta kéllarfénstren och om mgjligt
forstarks, eller pa annat satt vattensakras, for att undvika vattenfiltreringar till
kallaren.

Under forutsattning att inga markarbeten planeras anser Kretslopp och vatten
inte att det ar samhallsekonomiskt lonsamt att genomfora fordrojningsatgarder
som medfor markarbeten. Det &r dock efterstravansvart att genomfora
reningsatgarder som minskar fororeningsbelastningen.

Det ar inte ként vilket typ av tak som avses valjas men det finns goda
mojligheter att forbattra dagens féroreningsbelastning genom goda materialval.
Extensiva grona tak bidrar bade till att fororeningsbelastningen minskas och att
dagvatten kan fordrojas samtidigt som ingen ny mark behover tas i ansprak. |
andra hand bor standardtak anvandas. Bada dessa alternativ forbattrar
fororeningsbelastningen jamfort med befintligt lage. Kopparstupréren bor bytas
ut till standardstuprér. Materialvalen ska ses dver och om koppar av nagon
anledning maste vara kvar maste dagvattnet renas och anlaggningen anmalas till
miljoforvaltningen.

Om markarbeten planeras ska dagvattnet renas och fordréjas enligt Géteborgs
stads riktlinjer. Till exempel kan stuprér kan ledas till upphojda regnrabatter
och parkeringsytan kan kompletteras med regnrabatter. Dessa atgarder syftar till
att fordroja och rena dagvatten innan det nar ledningsnatet. Om markarbeten
planeras att genomforas kan &ven tekniska skydd eller upphdjd refug kan
anvandas for att undvika att vatten ansamlas mot garageporten, entréporten och
fasaden pa den sodra sidan vid skyfall. Om storre markarbeten planeras bor
skyfallssituationen utvarderas igen.
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