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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-10-27

Tillagg till gallande stadsplan &r uppréttad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Granskningstid

Granskningstiden ar

2022-03-16— 2022-04-06.

Information om planférslaget lamnas av:

Martin Hallberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 42

e-post: martin.hallberg@sbk.goteborg.se

Sirpa Anttihilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09

Epost: sirpa.antti-hilli@sbk.goteborg.se
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Datum: 2022-03-11
Diarienummer SBK: 0704/20
Handlaggare SBK

Martin Hallberg

Tel: 031-368 18 42
martin.hallberg@sbk.goteborg.se

Andring av stadsplan 2943 vid Gustaf Dalénsgatan
inom stadsdelen Kvillebacken i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Tillagg till Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

o Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
o Tillagg till plankarta med bestdammelser och grundkarta

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Samradsredogorelse

Utredningar:

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp & vatten. 2021-03-31
o Trafikbullerutredning, Akustikforum . 2021- 02-26

e Solstudie, 2021-01-29, Malmstrom Edstrom

¢ Mobilitets- och parkeringsutredning, 2021-03-04

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, 2022-01-12

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av stadsplan 2943 vid
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Innehallsforteckning

Planprocessen

Planinformation

Granskningstid

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden
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Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och stérningar

ANDRINGENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo.

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Dispenser och tillstand

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av andringen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Omradet ar belaget i sodra Kvillebacken pa Hisingen, cirka 400 meter till narmaste
kopcentrum Backaplan. Omréadet angransar i vast direkt till en tidigare idrottsanlaggning
Fjardingsplan dar det idag star en tillfallig forskola. Marken inom omradet bestar av ett
fyravaningshus samt cirka 55 parkeringsplatser.
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Planomradet &r markerat med rod kvadrat.

Andringen syftar till att mojliggéra for pabyggnad pa befintlig byggnad, inom fastigheten
Kvillebacken 12:2, med tre vaningar, totalt cirka 2600 kvm BTA.
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Aktuell fastighet — Kvillebécken 12:2
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Planens inneb6rd och genomfdrande
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Planférslagets genomforande innebar att befintlig byggnad byggs pa med tre vaningar. |
dagsléaget har den fyra vaningar ovan jord. Genomférandet innebér inga ataganden for
kommunen. Alla atgarder som &r kopplat till genomférandet har fastighetsagaren ansvaret
for.

Overvaganden och konsekvenser

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Andring av stadsplanen beddms inte medverka vare sig positivt eller negativt till
sammanhallen stad. Genomfdrande innebar tillskott till redan befintliga
verksamhetslokaler for kontor.

Forslaget vantas dock innebéra positiva konsekvenser kopplat till manniskors vardagsliv.
Fler manniskor kan jobba pa en plats med goda forutsattningar for ett fungerande
vardagsliv i och med de manga funktioner som finns i nara anslutning till arbetsplatsen. |
och med genomfdérandet kommer sophanteringen att ske pa ett, gentemot dagslaget,
sékrare sétt. Detta dr positivt framst i hdnseende till att fastigheten angrénsar till
forskolor. Och bidrar till sékrare skolvégar.

| och med pabyggnad kan det finnas risk att tiden inte gar att avlasa lika tydligt i
bebyggelsen som i dagslaget. Darmed far andringen viss paverkan pa omradets identitet.
Barande gestaltningselement som sockelvaningen sakerstalls dock i plankartan.

Miljokonsekvenser

Vid utarbetande av denna andring har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har &ndringen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inom planomradet finns endast en befintlig byggnad och parkering. Andringen medfér
inte att nagra naturvarden tas bort eller paverkas negativt. Genomférandet véntas inte
heller medfor negativa effekter pa sociala aspekter eller generera nya risker.

Miljomal for Goteborg paverkas i liten utstrackning i och med genomférandet av
planforslaget. | de fall de paverkas ar detta sannolikt i positiv bemarkelse.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda naturintressen berdrs.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av stadsplan 2943 vid 6 (25)
Gustaf Dalénsgatan

Dnr 0704/20 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens investeringsekonomi eller drifts- och forvaltningsekonomi far i och med
genomforande av planforslaget inge kostnader som belastar dessa. De far heller inga
inkomster i och med genomférandet av andringen. Alla kostnader ska
exploatorens/fastighetsagaren sta for.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med andringen av stadsplan 2943 &r att mojliggora for pabyggnad pa befintlig
byggnad, inom fastigheten Kvillebacken 12:2, med tre vaningar.

Lage, areal och markagofdrhallanden

¥ <& . o =1, % - . % = 5 z L 3 < 2
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Figur 1 Orienteringskarta

Planomradet &r belaget i sodra Kvillebacken pa Hisingen, cirka 400 meter till narmaste
kopcentrum Backaplan och 2,3 km nordvast om Goteborgs centrum. Omradet angransar i
vast direkt till en tidigare idrottsanlaggning Fjardingsplan dar det idag star en tillfallig
forskola och i ost till verksamheter och bostader. Planomradet angréansar i soder till en
forskola och i norr till villabebyggelse. Marken inom omradet bestar av ett
fyravaningshus samt cirka 55 parkeringsplatser.
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Figur 2 Grundkarta med planomradesgrans

Planomradet omfattar cirka 3000 kvm och &gs av privat markagare.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

| Strategi for utbyggnadsplanering i Géteborg ligger omradet inom prioriterade
utbyggnadsomraden med tyngdpunkt vid Backaplan och kraftsamlingsomrade vid
Wieselgrensplatsen.

Kommunens dversiktsplan anger: Pagaende anvandning verksamhetsomrade. Foérandrad
markanvandning bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor (Bostader,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostader och icke
storande verksamheter &r 6nskvérd.)

Rekommendationer for landomraden - R1 Omrade for stadsutveckling, R17
Utredningsomrade for kommunikation.

Gallande plan akt 2-2943 fran ar 1959 anger handel. Syftet for planen &r att mojliggora
for bland annat kontor och restaurang.

Genomforandetiden har gatt ut.
Det finns aven en tomtindelning for fastigheten akt 3-5122 fran ar 1959.

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger omrade for stadsutveckling.
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Mark, vegetation och fauna
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Figur 3 Flygfoto pa aktuellt planomrade.

Hela planomradet ar hardgjort och innehaller inga kanda véxtbiotoper eller boplatser for
fauna.

De geotekniska forhallandena i omradet ar valkanda. | naromradet har ett stort antal
geotekniska falt- och laboratorieundersokningar utforts tidigare.

Jorden bestar dverst av nagon meter fyllning foljt av lera ned till stort djup. Utforda
sonderingar har avbrutits pa 25 m djup, och jorddjupskartan indikerar pa djup kring 30 a
50 m.

Markféroreningar

Fororening har patraffats vid sydostra delen samt nordvastra delen av fastigheten.
Fororeningen éver mindre kanslig markanvandning har pavisats pa ett jorddjup mellan
0,5 och 1,0 m u my. PCB har pavisats i sédra delen av fastigheten men inte pa norra delen
av fastigheten.

Totalsumman av PAHer underskrider laboratoriets rapporteringsgréns. | ett av tre
grundvattenprov (21W04), vid norra delen av fastigheten, har enskilda parametrar av
PAHer pavisats i forhojda halter. Halten benso(a)pyren dverstiger SGUs
bedémningsgrund mycket hdg halt och halten flouranten dverstiger Hollandska Target
Value. | 6vriga grundvattenprov pavisas inga forhojda halter av organiska amnen.

Klorerade alifater inklusive nedbrytningsprodukter har inte patraffats i grundvattnet.

Klorerade alifater inklusive nedbrytningsprodukter har inte patraffats i porluften.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Hisinge hus byggdes ar 1961 och har alltid varit ett verksamhetshus med olika
inriktningar under aren sa som detaljhandel, kontorsverksamhet, vard och restauranger.
Idag inrymmer huset flera olika verksamheter.

En stor del av Kvillebacken har pa senare tiden genomgatt en omvandling dar
verksamhetsomraden har byggts om till bostadsomraden. Den nyare bebyggelsen &r i
kvartersform med vaningsantal som varierar fran 4 — 16 vaningar.

Precis vaster om fastigheten star en forskola pa mark som en gang varit del av
idrottsanlidggningen Fjardringsplanen. Oster om fastigheten kan man fortfarande uppleva
omradets originalform med verksamhetsomraden i lagre form upp till tva vaningar. Norr
om fastigheten finns ett villaomrade som stracker sig i vastlig riktning.

Sociala forutsattningar

Den sociala komplexitetsnivan bedoms till 1 da det &r en mindre byggnad och inga
forandringar av markanvandningen planeras. | och med detta har ingen SKA/BKA
genomforts inom ramen for uppdraget.

Omradet kring Hisinge hus omfattas av relativ tat bebyggelse. Narmaste rekreationsytor
ligger cirka 250 meter véster om fastigheten.

Stora verksamhetsomraden har under Kvillebackens omvandling bytts ut mot bostéader.
Hisinge hus har en del av de verksamhetslokaler som fortfarande finns kvar i omradet.
Andringen innebar ett tillskott av verksamhetslokaler i omradet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet ar god for oskyddade trafikanter med ett val utbyggt
gang- och cykelnat. Cykelbanan langs Gustaf Dahlénsgatan ingar i det 6vergripande
cykelvagnatet i Goteborg. | Trafikkontorets underlag for det dvergripande cykelvagnatet
utpekas gangbanan norr om Hisinge Hus, som en ej utbyggd cykelbana. Nar den ar
utbyggd kommer tillgangligheten forbéttras ytterligare.

Tillganglighet
En tillganglighetsanpassad entré ligger pa samma plats som dar varutransporter sker.
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Kollektivtrafik
Tillgangligheten till kollektivtrafiken &r god med narheten till hallplatserna
Vagmastareplatsen och Swedenborgsplatsen inom 400 meter fran planomradet.
Vagmastareplatsen trafikeras av bade buss och sparvagn, dér sparvagnar och stombussar
har en hog turtathet. Under hogtrafik gar t.ex.
sparvagnar med en tur varannan minut i vardera
riktning. Swedenborgsplatsen trafikeras av flera
bussar varav en stombuss med en turtathet var
fjarde minut i vardera riktningen under hogtrafik.

Fargfabriksgatan

Biltrafik

For biltrafiken ar tillgangligheten bra med in-
och utfarter till Gustaf Dahlénsgatan och
Fjardingsgatan.

Rundbacksgatan

FJARDINGSGATAN:

Parkering

Parkering finns langs byggnadens norra, vastra
och sodra sida. P sodra sidan finns bade
parkering pa kvartersmark och allméan platsmark.
Antalet parkeringsplatser uppgar till 55 st.

Solventilsgatan

Figur 4 Trafiksystem for bil gang- och
cykeltrafik.

Service

Andringen innebér ett tillskott av verksamhetslokaler i omradet som annars praglas av
bostéder i stor utstréckning.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Bygganden kommer inte beh6va uppgradera VA-servisen utifran byggnadens behov av
vatten respektive spillvatten. Leverantdr och ansvarig for nat ar Kretslopp och vatten
Goteborgs Stad.

Dagvatten
I planforslaget foreslas ingen forandring i markanvandning eller markarbeten.

Omradet paverkas inte av hoga floden eller hga nivaer i havet.

Vatten fran takytan avleds via stupror ner till brunnar som ansluter till det kombinerade
natet. Aven dagvatten fran parkeringsytan avvattnas till det kombinerade néatet som leds
till Ryaverket. Ryaverket raknas som en mindre kénslig recipient.

Vid bréddning avleds dagvattnet via ledningar till Kvillebdcken och Kvillekanalen.
Planandringen innebar ingen flodesforandring och paverkar darfor inte braddningen.

Fororeningsbelastningen till foljd av markféréandringar antas vara oféréandrad fore och
efter exploatering eftersom ingen férandring i markanvandningen foreslas. | dagslaget
kan ytan antas besta av koppartak och parkering.
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Nér planen genomférs och ombyggnation sker bor stuprér och tak i koppar bytas till
material med mindre miljopaverkan. Om koppartaken behalls kommer rening av
dagvatten att krévas.

Skyfall

Resultat visar att vatten samlas séder och vaster om fastigheten idag. Det finns risk att
vatten ansamlas mot byggnadens sédra del och i nerfarten vid det sydvastra hornet till ett
djup som 6verskrider 20 cm.

| samradshandlingen synliggjordes att eventuella risker for byggnadens konstruktion och
kallarversvamning i samband med skyfall.

Fastighetsagaren har efter samradet visat pd majliga atgarder for att motverka
kallaréversvamning i separat PM. Utifran detta gér kommunen bedémningen att det inte
foreligger okad risk i samband med &ndring av detaljplanen och séledes stalls inga krav
kopplat till hantering av skyfall i plankartan. Inkommit PM &r avstdmt med kretslopp och
vatten som anser att exploator synliggjort risker och atgarder i tillracklig omfattning.

El-kraft
Till byggnaden finns idag 2 kablar varav en &r ansluten och avsékrad. Det finns sexton
abonnemang i huset for ndrvarande. Leverant0r och ansvarig for nét &r Géteborgs Energi.

Fjarrvarme

Tillkommande effektbehov for véarme i byggnaden dr totalt berdknad till 97 kW. Effekten
fordelas pa varme i ventilationssystem 50 KW och i byggnad 47 kW. Leverantor och
ansvarig for nat ar Goteborgs Energi. Goteborgs Energi har utfort kontroll pa
pabyggnadens effekt pa FV-natet och det finns kapacitet att klara den planerade
pabyggnaden.

Gas
Inga férandringar ar aktuella avseende gas till byggnaden.

Fiber och internet
Hisinge Hus ar anslutet med fiber.

Risk och stérningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av beréknade vérden for omgivningsbuller. Biltrafik mot Gustaf Dalensgatan
ar den dominerande ljudkéllan.

Oversvamningsrisk

Vatten samlas sdder och vaster om fastigheten idag. Det finns risk att vatten ansamlas
mot byggnadens sddra del och i nerfarten vid det sydvastra hdrnet (se Figur 5) till ett djup
som 6verskrider 20 cm.

Andringens innebo6rd och genomforande
Andringen medger pabyggnad pa befintlig byggnad om tre nya vaningar.

Planomradet omfattar ingen allmanplatsmark. Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.
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Inom fastigheten Kvillebacken 12:2 andras anvandningen fran H (Handel) till C
(Centrum). Detta utifran information fran boverket kopplad till anvandning fér handel
mellan 1949-1969. Bestdammelsen bor inte langre anvandas, idag anvénds istallet
Centrum eller Detaljhandel. Planomradets Iage och nuvarande innehall stimmer bast
6verens med bestdammelsen for Centrum, varfor denna sétts in i plankartan.

Bebyggelse

Bebyggelsen runt planomradet ar varierad. Ny bebyggelse, soder om befintlig byggnad,
uppgar till 7 vaningar och utgors framst av bostader med inslag av verksamheter i
bottenplan.

Nord och nordost karaktariseras av bebyggelse i mindre skala och hogre alder.
Byggnaderna utgors av enfamiljshus och verksamheter éster om Gustaf Dalénsgatan.

Figur 5. Befintlig bebyggelse/bebyggelsestruktur omkring planomradet.

Andringen kommer medféra utdkad byggratt med ny héjdangivelse pa 6,5 meter soderut.
Detta sker inom den befintliga byggnadens utbredning som i gallande stadsplan delvis
ligger pa prickmark. Inga markarbeten planeras runt befintlig byggnad. For utbyggnad av
avfallsrum pa befintlig lastbrygga infors ocksa kryssmark i plankartan. Denna omfattar
befintlig lastbrygga, ingen mark som inte redan &r bebyggd omfattas.

For att mojliggora pabyggnad andras bestammelsen om byggnadshojd pa 12 meter till 23
meter. Nockhdjd sétts till 25.
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Bevarande

Vid planens genomférande kommer befintlig byggnad att byggas pa med tre vaningar.
Andringen innebér ingen reviderad byggnadshojd for byggnadens karaktaristiska
sockelvaning.
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Figur 6. Illustration pa Hisinge hus efter pabyggnad
Solstudie
Det har i arbetet med planhandlingarna utforts en solstudie som syftar till att understka

hur omgivande tomter och byggnader eventuellt paverkas av skugga vid pabyggnation av
2-3 vaningar pa Hisinge Hus.

Hisinge Hus &r idag ett hus med fyra vaningar som omges av 7- och 10 vanings
bostadshus i sdder samt lagre bebyggelse i form av 1,5-plans villor i norr och en férskola
i ett plan i véster. | Oster, pa andra sidan Gustaf Dalénsgatan, ligger ett par kvarter i
varierande vaningsantal, 1-3 van, innehallande olika verksamheter.

Nedan visas ett urval av bilder fran solstudien. De tillfallen pa aret dér skillnaden mot
dagens forhallanden ar som storst illustreras i denna handling. For fler illustrationer, se
till planhandlingarna tillhérande Solstudie.

Midvinterr ki 12 Vérdagjamning ki 12
BEFINTLIGT UTSEENDE BEFINTLIGT UTSEENDE

Figur 7 Vardagjamning ki 08 - befintligt utseende Figur 8 Vardagjamning kl 12 - befintligt utseende

Resultat av solstudien visar att de intilliggande tomter som skulle paverkas mest ar de
fyra 1,5-plans villor som ligger ndrmast norr om Hisinge Hus. De skulle vid eventuell
pabyggnad fa sina tradgardar helt eller delvis skuggade en begransad stund pa dagen
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under ungefar halva aret. P4 sommarhalvaret skulle de paverkas endast mycket marginellt
eller inte alls.

Under vintern skulle skuggan stracka sig langre och dven paverka villatomterna langre
bort.

Figur 9 Midvinter ki 08 - befintligt utseende Figur 10 \/érdagjémning kI 08 - tre nya Véningar

Figur 12 Vardagjamning kl 14 - tre nya vaningar

“Figur 11 Vardagjamning kI 12 - tre nya v&ningar

Den tillfalliga forskolan i vaster skulle fa skugga 6ver del av byggnaden och garden under
morgontimmarna en period pa varen och en period pa hdsten.

Verksamheterna pa andra sidan Gustav Dalénsgatan skulle fa mer skuggning sen
eftermiddag och kvallstid. Opaverkat morgon, formiddag och tidig eftermiddag.

Bostadshusen i soder skulle inte paverkas alls av skuggning.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgénglighet

Gator, GC-vagar
Inga nya gang- och cykelvagar byggs ut i och med planens genomférande.

Parkering / cykelparkering

Eftersom tillbyggnaden kommer att ske i form av nya vaningar pa befintlig byggnad tar
projektet inte i ansprak befintlig parkering som idag anvénds av verksamheter. Att hitta
ersattningsplatser kommer inte att bli nédvandigt, parkering sékerstalld pa egen fastighet.
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Beraknat P-tal Befintlig BTA  Tillkommande BTA  Antal P-platser
4 3875 m? 2610m? 25,9
11,5 725 m? - 8,3
Summa: 34

Figur 7. Sammanstallning, behov av p-platser.

Kollektivtrafik
Planen forutsétter ingen utbyggnad av busstrafiken/anlaggning av ny hallplats.

Tillganglighet
Byggnadernas tillganglighet &r i dagslaget sakerstélld. Inga markarbeten i anslutning till
byggnaden planeras i och med genomférande av dndringen.

Service

Andringen innebér ett tillskott av verksamhetslokaler i omradet som annars praglas av
bostéader i stor utstrackning. Genomférandet ger inte upphov till nya behov av kommunal
service av nagot slag.

Friytor och naturmiljo.

Inga nya friytor krdvs i samband med planens genomférande.

Sociala aspekter och atgarder

I och med aktuell &ndring av géllande stadsplan tillkommer ca 2600 kvm kontor
Genomforandet bedéms ha begransad paverkan, bade ur negativt och positivt perspektiv,
i omradet.

Det 6kade antalet arbetsplatser i ett centralt l&ge i ndra anslutning till andra verksamheter,
forskola, skola etc. bidrar dock till sammanhallen stad. Fler manniskor kan jobba pa en
plats med goda forutsattningar for ett fungerande vardagsliv i och med de manga
funktioner som finns i néra anslutning till arbetsplatsen.

I samband med byggnation blir det viktigt att ta hansyn till kringliggande férskolor och
sékerstélla sékra skolvégar under byggtiden.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.

Planandringen innebar ingen forandring i markanvandning. Det finns inga planerade
markarbeten. Med bibehallen avvattning av tak och parkeringsyta innebéar det att
dagvattenflddet, avrinningsvédgarna, fororeningsbelastningen och skyfallssituationen &r
ofdréndrad.

Det &r inte ként vilket typ av tak som avses valjas men det finns goda majligheter att
forbattra dagens fororeningsbelastning genom goda materialval. Extensiva grona tak
bidrar bade till att fororeningsbelastningen minskas och att dagvatten kan fordrojas
samtidigt som ingen ny mark behdver tas i ansprak. | andra hand bor standardtak
anvandas. Bada dessa alternativ forbéattrar fororeningsbelastningen jamfort med befintligt
lage. Kopparstuprdren bor bytas ut till standardstupror.
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Om markarbeten planeras ska dagvattnet renas och fordrdjas enligt Goéteborgs stads
riktlinjer. Till exempel kan stuprdr kan ledas till upphdjda regnrabatter och
parkeringsytan kan kompletteras med regnrabatter.

Om stérre markarbeten planeras bor skyfallssituationen utvarderas igen.

Vatten och avlopp

Bygganden kommer inte behéva uppgradera VA-servisen utifran byggnadens behov av
vatten respektive spillvatten. Leverantdr och ansvarig for nat &r Kretslopp och vatten
Goteborgs Stad.

Servis vatten: 66 mm kopparror

Servis Spillvatten: 225 mm betongror

Dagvatten: anslutet till spillvatten — kombinationsledning.

Recepient: Ryaverken

Vattenforsorjning blir inte ett problem om pabyggnad med kontorslokaler skall utforas.

Varme
Gateborgs Energi har utfort kontroll pa pabyggnadens effekt pa FV-natet och det finns
kapacitet att klara den planerade pabyggnaden.

Fjarrvarmecentralen i fastigheten kommer daremot att beh6va atgardas och utrustning
bytas eller uppgraderas.

El och tele
Inga befintliga ledningar behdver flyttas i och med planens genomférande.

Befintlig tillganglig servis 500A total.
Nyttjad Servis 250A (uppmatt faktiskt behov cal50A)
Tillkommande utbyggnad uppskattat behov 150A.

Tillkommande pabyggnads effektbehov ryms inom fastighetens effekttillgang om servis
utdkas till 500A.

Avfall

Sopbilen vantas angdra planomradet soderifran via Fjardingsgatan. Vid hantering av
avfall ar det viktigt att hamtning kan ske pa ett sakert satt. Helst ska backrorelser
undvikas. Fran befintlig vandplats pa Fjardinggatan blir avstand, oavsett placering pa
avfallsutrymme inom fastigheten, for langt. En vandplats for sopbil narmre fastigheten,
finns det heller inte utrymme for. Av den anledningen kravs att sopbilen gor en
backvandning, men for att klara backvandning pa max en billangd och samtidigt klara
kravet pa 25 meter, behover befintligt avfallsutrymme vid byggnadens syddstra sida

flyttas till den vastra sidan. | figuren nedan visas avstandscirkel med en radie pa 25 meter,

och korspar for en sopbil (LOS).
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Figur 8 angdring for sopbil.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Beskrivningen nedan ar baserade pa av SBK erhallna sonderingsresultat och féljande

handling:

- "PM Geoteknik i systemhandlingsskedet, Ostra Kvillebécken, Lott A” upprattad av
WSP 2010-11-22 , i vilken de geotekniska forhallandena inom grannfastigheten i soder,

Kvillebacken 73:1, beskrivs.

Utifran sattningsforhallanden inom grannfastigheten Kvillebacken 76:1 beddms leran pa
storre djup vara 6verkonsoliderad med ca 35 kPa, utan hénsyn till befintlig byggnadslast,
och med ca 15 kPa med hansyn till befintlig byggnadslast. Det innebdr att det &r

intressant att utreda om befintlig kohesionspalning kan hantera tillkommande laster utan

att stora/skadliga sattningar utbildas.

Alternativt grundforstarkes byggnaden med spetsburna stalrorspalar. Det ska dock
beaktas att grundforstarkning inte ar en helt riskfri metod med avseende pa sattningar.
Vid val av spetsburna palar finns aven risk for grundvattenpaverkan eftersom trycknivan i
undre magasin kommer vara hogre an palavskarningsnivan. Dessutom behover beaktas att
inkommande ledningar utfors med flexibla anslutningar for att ta upp ev.
differenssattningar mellan omgivande mark och byggnad.

For bada alternativ kravs att kompletterande, och objektspecifika geotekniska
undersokningar, utfors. Vidare beh6ver byggnadens stomme utredas med avseende pa
dess formaga att hantera mindre differenssattningar.

Den sammantagna beddémningen ar att planerad pabyggnad ar genomforbar. Vidare
utredning kravs dock vilken kommer ge svar pa vilken grundlaggningsmetod som &r mest
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lamplig och vilka kontrollatgarder som behover vidtas for de till respektive
grundlaggningsmetod behéftade riskerna.

Fastighetsagaren ansvarar for att i tillracklig utstrackning utreda vilka atgarder som
behover vidas angaende de geotekniska forutsattningarna infor byggstart.

Markmiljo

Liknande forhallanden med PCB i mark pavisades aven vid exploateringen inom fd Kv
Gréset s6der om aktuell fastighet, samt aven ute i Fjardingsgatan. Detta utgor inget hinder
for planen och det stalls inga krav pa sanering. Vid eventuella framtida markarbeten inom
det konstaterat fororenade omradet maste en anmalan om atgarder i férorenat omrade,
goras till miljéforvaltningen.

Arkeologi
Det finns inga fornlamningar inom planomradet.

Buller
Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan

Med den minst gynnsamma geometrin uppfylls ljudkraven for kontor enligt ljudklass C.

Fastighetsindelning

Géllande Stadsplan foreskriver tomtindelning. I plankartan infors administrativ
bestdmmelse i syfte att i samband med laga kraft upphéva tomtindelningen inom
planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Ingen allméan platsmark ingar i planomradet. | anslutning till planomradet finns allméan
plats som forvaltas av Goteborgs stad.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetségaren har ansvar for utbyggnad av anldaggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet
Genomfdrande av &ndringen innebdr inga utbyggnader av anlaggningar utanfor
planomradet.

Drift och forvaltning
Genom planomradet gar ett ledningsstrak med kommunala ledningar. Dessa ligger inom
befintligt u-omrade, andring av detta sker inte.

Ovriga markomraden och anlaggningar inom planomradet ansvarar fastighetsigaren for.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Tomtindelning i géllande stadsplan upphévs i och med att &ndringen vinner laga kraft.

Ledningsratt
Direkt véster om planomradet pa anslutande parkeringsplats finns en befintlig
ledningsratt for spillvatten och dricksvattenledning &r i géllande detaljplan sékerstalld
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med u-omrade. Ledningsratten ar till forman for Goteborgs kommun och belastar
Kvillebdcken 738:659,

Avtal

Befintliga avtal som berdrs
Inga befintliga avtal inom planomradet.

Avtal mellan kommun och exploatér

Det har mellan fastighetsagaren och kommunen uppréttats ett plankostnadsavtal. Avtalet
syftar till att ange forutsattningar for att uppratta detaljplan for det aktuella omradet och
att precisera villkoren for detaljplanearbetet och samarbetet i vrigt.

Avtal mellan ledningséagare och exploator
Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Vid omléaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och exploatoren
for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utforande samt ledningsrétt.

Inga forandringar inom allménplats som f6ljd av planens genomférande. Inga avtal
mellan ledningsédgare och exploator tecknas.

Dispenser och tillstand

Ingen ans6kan om dispens fran biotopskydd eller artskydd, tillstand till arkeologiska
slutundersokningar, vattendom, mm inkl. anméalningsarenden. Behover goras innan eller i
samband med planens genomfdrande.

Tidplan

Samrad:  3e kvartalet 2021

Granskning: 2a kvartalet 2022

Antagande: 3e kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 4e kvartalet 2023

Fardigstallande: 2 kvartalet 2025

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Hela planomradet ags av samma fastighetsagare. Inom planomradet finns i och med
andringen inga motstaende intressen

Nollalternativet

I handelse av att planandringen inte genomfors kommer fastighetségaren inte att kunna
utoka bygga pa sin byggnad. Darmed kommer narapa 2500 m? kontorslokaler och de
arbetsplatser de innebér inte att realiseras.

Byggnads nuvarande utformning kommer att bevaras. Sannolikt kommer koppartaket inte
att bytas ut och de positiva effekterna kopplat till fororeningshalter i dagvatten utebli.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Andring av stadsplanen beddms inte medverka vare sig positivt eller negativt till
sammanhallen stad. Genomfdérande innebar tillskott till redan befintliga
verksamhetslokaler for kontor.

Samspel
Planomradet omfattar befintlig byggnad och parkering, inga évriga ytor for samspel ryms
inom fastigheten.

Vardagsliv

Fler manniskor kan jobba pa en plats med goda forutsattningar for ett fungerande
vardagsliv i och med de manga funktioner som finns i nara anslutning till arbetsplatsen. |
och med genomférandet kommer sophanteringen att ske pa ett, gentemot dagslaget,
sékrare sétt. Detta dr positivt framst i hdnseende till att fastigheten angrénsar till
forskolor. Och bidrar till sékrare skolvégar.

Identitet

Andringen méjliggor pabyggnad om tre vaningar pa befintlig byggnad. Befintlig
bebyggelse i direkt anslutning till planomradet bestar av ny, till stor del
bostadsbebyggelse runt 7 vaningar, och &ldre bebyggelse i form av laga byggnader med
verksamhetslokaler och villor.

Befintlig byggnad har en storre skala an den aldre bebyggelsen i omradet men far anda
réknas till denna och dess karaktar.

I och med pabyggnad finns risk att tiden inte gar att avlasa lika tydligt i bebyggelsen som
i dagslaget. Darmed far andringen viss paverkan pa omradets identitet. Barande
gestaltningselement som sockelvaningen sakerstélls dock i plankartan.

Hélsa och sakerhet

Tillgangligheten till planomradet &r god for oskyddade trafikanter med ett val utbyggt
gang- och cykelnat. Cykelbanan langs Gustaf Dahlénsgatan ingar i det 6vergripande
cykelvagnatet i Goteborg. | Trafikkontorets underlag for det dvergripande cykelvagnatet
utpekas gangbanan norr om Hisinge Hus, som en ej utbyggd cykelbana. Nar den ar
utbyggd kommer tillgangligheten forbéttras ytterligare.
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Aktuella fastigheter bidrar i dagslaget inte med ytor for fysisk aktivitet, inte heller i
samband med genomférande.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna dndring har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har &ndringen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Andringen ar forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Inom planomradet finns endast en befintlig byggnad och parkering. Andringen medfor
inte att nagra naturvarden tas bort eller paverkas negativt. Genomférandet véntas inte
heller medfor negativa effekter pa sociala aspekter eller generera nya risker.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell &ndring.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av dndring inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Andringen medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Kompletteringen innebar 6kad byggnadshéjd pa befintligt hus inom planomradet.
Genomforandet innebaér tillskott ett tillskott om ca 2600 kvm till befintliga kontorslokaler
i form av tre nya vaningar. Inga markarbeten i samband med genomforande planeras.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av andringen:

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2021-03-26. Lansstyrelsen delade da kommunens
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bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Miljomal for Goteborg paverkas i liten utstrackning i och med genomférandet av
planforslaget. | de fall de paverkas &r detta i positiv bemarkelse.

Naturmiljo
Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda naturintressen berérs.

Kulturmiljé
Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda kulturintressen berdrs. Byggnadens
karaktaristiska sockelvaning bevaras i och med &ndringen.

Paverkan pa vatten
| samband med pabyggnad kommer koppartak sannolikt att bytas ut, vilket paverkar
fororeningshalterna i vatten som avrinner fran planomradet positivt.

Ekonomiska konsekvenser av andringen

Kommunens investeringsekonomi

Plangenomforandet innebar inga markforvéarv, forrattningskostnader, utbyggnad av gator
och parker, va-anldggningar, marksanering, arkeologi, skyddsbestdammelser, eller
inkomster fran markforséljning, exploateringshidrag och gatukostnadsersattning.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Planens genomforande innebdr inga forandringar mot dagslaget betréffande drift- och
forvaltningskostnader.

Inga intakter fran tomtrattsavgalder/arrenden,
Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Fastighetsagaren star for kostnaden for erforderlig utbyggnad av kvartersmark.
Fastighetsagaren far darutover utgifter for bygglov, erforderliga utredningar for andringen
och dess genomfdrande samt eventuella utgifter for ledningsflyttar och
anslutningsavgifter for el, tele, fiber, VA mm.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Inom planomradet finns endast en fastighetsagare.

For fastighetsagare runt om berord fastighet sa véantas andringen och dess genomforande
inte innebar nagra ekonomiska konsekvenser.
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GRANSKNINGSHANDLING

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planandringens syfte stammer 6verens med dversiktsplanen. Planomradet ligger inom
omrade R1 i dversiktsplanen, Utbyggnadsomradet for bostader, verksamheter, handel,
mm.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Martin Hallberg
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt
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