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Detaljplan foér férskola vid Fjardingsplan
inom stadsdelen Kvillebdcken i Géteborg

Detaljplanen &r upprittad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning
Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa en byggritt for forskoleverksamhet om &tta
avdelningar inom den s6dra delen av den nuvarande fotbollsplanen i planomradets 6stra
del. Fotbollsplanen ersitts med en konstgrisplan i anslutning till Bjursléttskolan.
Detaljplanen syftar ocksa till att skapa fSrutsittningar for en vitaliserad park inom de
delar av planomradet som inte omfattas av byggritten.

Marken inom planomradet dgs i sin helhet av Goteborgs stad.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomf6randebeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

* Fastighetstorteckning
* Samradsredogorelse

+  Utstidllningsutlatande
* Illustrationsritning

*  Grundkarta

* Planprogram

* Programsamréadsredogtrelse
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Utredningar:
* Geotekniskt PM
* Bullerutredning

¢ VA- och dagvattenutredning

Forutsattningar
Liage

Planomrédet &r beldget i omradet mellan Wieselgrensgatan och Gustaf Dahlénsgatan
inom stadsdelen Lundby cirka 2,5 kilometer norr om Géteborgs centrum.

Planomridet omges av en varierad stadsstruktur. Norr om planomradet domineras
omradet kring Gamla Bjérlandavigen av radhus och villor, i viister sker for nidrvarande
en betydande fortitning av omrdet Ostra Kvillebicken som gér frén att ha varit ett lagt
exploaterat omride dominerat av verksamheter till titbebyggda bostadskvarter med
vissa inslag av verksamheter. [ soder grinsar planomradet till lamellhus i tre vaningar
som dvergdr i hoghus fran sextiotalet vid Wieselgrensplatsen. [ vister byggs laga
punkthus pé den tidigare obebyggda Bjurslittsplan.

Planomrédet utgor en del av det sa kallade Flunsasstraket, ett gront, tidigare i huvudsak
obebyggt omrade som stricker sig som ett band fran Flunsasparken i vister fram till det
nybyggda Gstra Kvillebickenomradet i dster. Omradet utgor idag en gron oas i ett
centralt omrade dér flera fortitningar skett pa senare tid. Flunsdsstraket utgar ocksé en
gréns mellan flerbostadshusen sder om strdket och sméskaligare bebyggelsen i norr
som domineras av villor och radhus.

Areal och markéagoférhallanden

Planomrédet omfattar cirka 5 hektar. Marken inom planomradet #gs i sin helhet av
Goteborgs stad.

Planférhallanden

Oversiktsplan / fordjupning av 6versiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (antagen 2009) anger befintligt
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Bebyggelseomride innebir att en
blandning av bostéder och icke-stdrande verksamheter &ir Snskvird.

Detaljplan

For omradet giller stadsplanerna F 3005 och F 3691, som vann laga kraft &r 1963
respektive 1988. Planernas genomfdrandetid har gatt ut. I planen F 3005 #r stérsta delen
av omrédet avsatt for Idrottsindamal, fSrutom den sédra delen som &r avsatt for
Biluppstillning. F 3691 &r en plan for barnstuga, dér hela omradet for forskolan vid
Lantmitaregatan &r avsatt for Allmént dndamal.

Planomréidet grinsar till Detaljplan for stra Kvillebécken, sédra delen (F 4992), som
vann laga kraft 2009-12-14.
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Program

Program har upprittats och varit fsremal for samrad. En samradsredogorelse har
upprittats och bilagts planhandlingarna. Programf6rslaget omfattade tva forskoletomter
med plats for sammanlagt tolv avdelningar den norra och sédra delen av den nuvarande
fotbollsplanen med en “passage” av parkmark mellan.

Mark och vegetation

Programomrédet &r beldget utmed det sé kallade Flunsasstraket, ett storre gronstrak
mellan Flunsasparken och Gustaf Dalénsgatan, cirka 2,5 kilometer norr om Géteborgs
centrum. Stréket &r ett viktigt gronomréde och kan komma att spela en 4n storre roll
som koppling till Flunsésparken och andra gronomréden visterut. Sérskilt d4 dstra
Kvillebicken byggs och omradena lingre Ssterut (t.ex. Backaplan, Ring6n, Frihamnen)
omvandlas.

Den Ostra delen av planomrédet har anvénts som fotbollsplan och omges av ett staket.
Fotbollsplanen har varit trdningsplan f5r BK Hécken, men behdvs inte ldngre for detta
dndamal. Vister om fotbollsplanen bestar marken av parkmark, huvudsakligen i form av
stora 6ppna grisytor med rader av uppvuxna triid som ett karaktéristiskt inslag. I den
sddra delen ldngs gang- och cykelbanan finns mer smaskaliga inslag, en lekplats och
den s3 kallade rosentriddgarden, den plantering omgiven av hickar och liga stenmurar
ddr smaskalig hobbyodling fSrekommit pa senare tid.

Geotekniska férhallanden

Ett geotekniskt PM har uppriittats av fastighetskontoret. Enligt vad som framkommit i
detta foreligger inga stabilitetsproblem inom eller i direkt anslutning till omradet. Jorden
inom omradet &r sittningskénslig for belastning vilket innebdr att planerade byggnader
miste grundldggas med kohesionspalar alternativt kompensationsgrundléggas.
Upplysning om detta har inforts pa plankartan.

Det finns inga uppgifter om att marken inom planomradet skulle vara fororenad.

Markradon

Omrédet utgoér lagriskomréade f6r radon.

Fornldmningar och kulturhistoria

Inom nuvarande stadsdelen Kvillebicken fanns tidigare enstaka gardar. P& 1920-talet
tillkom viss bebyggelse lings Tuvevigen och Kvillebidcken och fran 1940-talet
uppfordes bostadsomraden med tvavanings hyreshus av tri, putsade trevéningshus,
radhus och villor. Ndromradet har senare kompletterats med mer storskalig
bostadsbebyggelse sdder om Hjalmar Brantingsgatan samt Wieselgrensplatsens
centrumanlidggning som byggdes 1959. Bjurslittsskolan uppfordes 1949 och finns
omndmnt i Géteborgs stads bevarandeprogram for kulturhistoriskt intressant bebyggelse
som ett typiskt exempel pa 1940-talets omsorgsfullt utformade skolor.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en befintlig fSrskola vid Lantmétaregatan. Férskolan omfattar
tva avdelningar och inryms i en enplans gul tribyggnad. Byggnaden bedéms vara i
sddant skick att den kommer att behdva ersittas inom Sverskadlig framtid.
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Bebyggelsen inom planomradet bestér for Svrigt av en &dldre trivilla samt forrads- och
omklddningsbyggnader i anslutning till fotbollsplanen.

Norr om planomrédet ligger villa- och radhusbebyggelse i ett och ett halvt plan. S6der
om planomradet ligger flerfamiljshus i tre plan. Oster om planomradet vidtar
bostadsutvecklingsomradet Ostra Kvillebicken. Hir pagar byggandet av en ny stadsdel
med bostéder, handel och verksamheter med hdg tithet. Omedelbart Sster om
planomrédet finns dven fastigheten Kvillebdcken 12:2 dir det ligger en befintlig
byggnad i fyra plan, det sa kallade Hisingehus. Byggnaden rymmer verksamheter som
exempelvis farghandel och restaurang,

Viister om planomréadet ligger Bjurslittskolan. Férutom sjélva skolverksamheten
inrymmer byggnaderna tva forskolor, stadsdelskontor samt bibliotek.

Service

Befintlig forskola finns vid Lantmitaregatan samt diverse verksamheter och affdrer
finns inspringda i bostadsbebyggelsen s6der om planomradet och utmed Gustaf
Dalénsgatan. Sydvist om planomradet ligger Wieselgrensplatsen som &r ett lokalt
centrum med ett rikt utbud av handel och verksamheter inklusive sjukhus, apotek, tre
livsmedelsaffirer och flera andra verksamheter. Hir forekommer dven torghandel.

I omradet runt Vdgmastarplatsen och Gustaf Dalénsgatan forvintas utbudet av service
oka i samband med att omradet exploateras inom ramen for detaljplanen for Ostra
Kvillebdcken. Bland annat byggs en mindre saluhall vid Vagméstarplatsen.

[ viister grinsar planomradet med Bjurslittskolan dir dven Hisingens bibliotek dr
lokaliserat. [ byggnaderna finns dven stadsdelsforvaltningen.

Nirmaste sparvagnshallplats dr Vagmastareplatsen och Wieselgrensplatsen, som bada
ligger ca 300 meter fran planomradet i sydost respektive sydvist.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebdr att en ny forskola tillkommer inom den sédra delen av den
befintliga fotbollsplanen. Fdrskolan omges av en férskolegard om ca 8000 m? och har
ang0ring och parkering mot Fjirdingsgatan. Byggritten inom forskoletomten har
begriinsats for att byggnaden ska passa in i det rddande bebyggelseménstret i omradet.

Planen innebdr vidare att en konstgrésplan och ett klubbhus anléiggs i planomradets
véstra del och i anslutning till Bjursléttsskolan. Syftet dr att planen ska anvéindas av
foreningslivet och samtidigt vara en resurs for skolans verksamhet.

Planen innebdr dven att mark som tidigare varit kvartersmark for idrottsindamal gors till
parkmark och ddrmed blir allmén plats. Syftet &r att stéirka den befintliga parken och
skapa forutséttningar for parken att fungera som stadsdelspark for de kringliggande
bostadskvarteren.

Slutligen innebdr planen att de befintliga byggnaderna inom planomridet, ett klubbhus i
anslutning till den befintliga bollplanen, en dldre villa samt en mindre fSrskola om tva
avdelningar rivs. Vad giller forskolan ersitts den av den foreslagna stdrre forskolan
medan klubbhuset ersitts av det klubbhus som freslas i anslutning till konstgrisplanen.

Bebyggelse

Tillkommande bebyggelse:

Forskola

Detaljplanen innebir att ny byggriitt tillkommer for frskola med 4tta avdelningar i tva
plan. Byggritten for forskola dr belédgen i den sddra delen av den befintliga
fotbollsplanen och omfattar en byggnadsarea (BY A) om 900 m? med en hogsta
byggnadshsjd om 8 meter. Syftet dr att forskolan skall uppféras som en langstrickt
tvdplansbyggnad som genom sin placering ansluter till det ridande bebyggelsemdnstret
i omrddet och fortydligar den stora rektangel som utgérs av de Sppna ytorna mellan
Bjurslittskolan och Fjdrdingsgatan. [ storre delen av forskolekvarteret har byggritten
begrénsats till att enbart tilldita komplementbyggnader. Syftet med denna bestimmelse
dr att mindre f6rrdd och liknande for forskolegarden behov skall kunna uppforas utanfor
den egentliga byggritten, dock med en hdgsta byggnadshdjd pa 3 meter. Komplement-
byggnader bor utformas pa ett sddant sitt att visuellt anpassar sig till omgivningen och
uppfattas som ett naturligt inslag i park/gérdsmiljon.

Il

Exempel pa forskolebyggnad i tvé plan.

Den f6rslagna forskolans placering ger goda méjligheter att anordna utemiljder med
tillgéng till bade sol och skugga och att anviinda vegetation och komplementbyggnader
for dela upp gardsytan att skapa trivsamma och 6verblickbara gardsmiljoer
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Klubbhus

Ett nytt klubbhus planeras i omréadets sydvistra del i anslutning till bebyggelsen vid
Bjurslittskolan. Det foreslagna klubbhuset ersiitter dels det klubbhus vid den befintliga
fotbollsplanen som fGreslas rivas, dels det skjul som finns pé platsen idag och som
disponeras av Lundby IF. Byggritten for klubbhus omfattar 400 m? (BYA) och medger
en hdgsta byggnadshdjd om 8 meter, det vill séiga tva plan.

Byggnader som féreslas rivas

Inom planomréadet finns idag en mindre fSrskola om tva avdelningar i ett plan, en dldre
villa samt en klubblokal i anslutning till den befintliga fotbollsplanen. Dessa byggnader
foreslés rivas.

Service

Med undantag for férskolan foreslds ingen ny service inom planomradet.

Friytor

Storre delen av planomradet planldggs som allmin plats, park. Férutom befintlig
parkmark tillkommer de ytor som idag disponeras av de befintliga byggnaderna
(forskolan, villan) samt den norra delen av den befintliga fotbollsplanen. Samtidigt tas
viss parkmark i planomrédets vistra del i ansprak for idrottsindamal.

Lek och rekreation

Planen innebir att den befintliga fotbollsplanen vid Fjdrdingsgatan ersitts med en ny
plan i omradets vistra del. Den nya planen fSreslds fa matten 65x105 meter samt frses
med konstgris och elbelysning. I anslutning till den nya planen forslés ett klubbhus.
Béde konstgrisplanen och klubbhuset planliggs som kvartersmark fSr idrottsindamal

(Y).
Den befintliga lekplatsen inom parkmarken f6reslés rustas upp som ett led i den
allménna upprustningen av parken enligt ovan.

Naturmiljo

Nagon naturmiljo i egentlig menig finns inte inom planomradet. Omradet utgdr idag en
gron mellanzon mellan flerbostadshusen i sdder och villorna i norr. Planforslaget syftar
till att omradet fortsatt ska kunna spela denna roll.

Inom planomrédet finns ett stort antal uppvuxna lovtrid. Strivan i planarbetet har varit
att i storsta mojliga man ge forutsittningar fro att bevara dessa.

Trafik

Biltrafik

Inga nya gator planeras inom omradet. [ den Gstra delen avsiitts en mindre yta som
lokalgata for att tillata anordnandet av en védndplan pd Fjdrdingsgatan. I s6der liggs en
lite yta till planen som Lokalgata i syfte att helt utsldcka géllande plan med beteckning
F3691.
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Den foreslagna forskolan trafikmatas fran Fjirdingsgatan. Angéring och
personalparkering anordnas pa kvartersmark i anslutning till Fjardingsgatan sdder om
den foreslagna vindplanen. [llustrerad angdringslosning innebir att personalparkering
forlaggs till en yta mellan Fjdrdingsgatan och en viind- och angéringsslinga inne pé
forskolekvarteret.

Klubbhuset i omradets vistra del har sin angdring samordnad med den befintliga
parkeringen sdder om bebyggelsen vid Bjurslittskolan. Angoring sker via
Konvaljegatan.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebir att de tva gangbanor som genomkorsar omradet fran Sster till
véster ligger kvar inom parkmark liksom i géllande plan. Den illustrerade GC-banan
innebir att gdng-och cykelstraket fSrlidggs norr om den planerade forskoletomten och
ansluter till Fjardingsgatan norr om den foreslagna vindplanen i Firgfabriksgatans
forldngning.

Parkering / cykelparkering

Parkering for forskolans behov anordnas i samband med angéringen mot
Fjdrdingsgatan. Parkeringsbehovet bedoms enligt Vdgledning till parkeringstal vid
detaljplaner och bygglov (2011) till 5 platser for besSkande (centrala Géteborg) och
max 2.5 for sysselsatta per 1000 m?(god tillginglighet). Den planerade forskolan
beriknas fa en yta pa ca 1600 m? vilket skulle innebira ett behov pa ca 4 platser for
sysselsatta och ca 8 for beskande. [ illustrationen redovisas en principldsning for
parkering och angoring i en slinga lings Fjirdingsgatan med snedparkering mellan
slingan och gatan och lingsgiende parkering ndrmast forskolan.

I planomradets norddstra del planlidggs en befintlig parkeringsyta som tidigare legat pa
kvartersmark for idrottséindamal som parkering. Syftet &r att marken for parkering ska
komma Kvillebédcken 12:2 till godo som &r beroende av den for sin
parkeringsf6rs6rjning.

Kollektivtrafik

Omrédets bedoms ha god kollektivtrafikforsdrjning. Sparvagnshéllplatser finns vid
Vigmistarplatsen och Wieselgrensplatsen ca 300 meter sydost respektive sydviist om
planomréddet. Vister om planomradet betjdnas Wieselgrensgatan av flera busslinjer med
ndrmaste hallplats vid Bjurslattskolan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omrédet. Den tillommande bebyggelsen
forutsitts anslutas till denna. Anslutning for forskolans del kan ske till allmént
ledningsnit i Fjdrdingsgatan. Anslutning kan ske med sjélvfall. Befintlig
forbindelsepunkt for spillvatten i Lantmétaregatan dr inte Iimplig att anviinda d3
sydostra delen av planomradet ligger for hdgt i forhéllande till forbindelsepunkten. Ny
forbindelsepunkt kan upprittas i samband med bygglovet men da tillkommer en
anldggningsavgift.
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Dricks- och spillvattenanslutning till det foreslagna klubbhuset kan ske till allmént
ledningsnit i GC-banan i planomradets sddra del. Spillvattenanslutning kan ske med
sjdlvfall.

Dagvatten

Planforslaget innebdr att andelen hardgjorda ytor inom planomridet Skar. Dirmed
kommer &tgédrder for att fordroja dagvatten inom planomrddet troligen att erfordras.
Dag- och drinvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordrojas i magasin och vid behov avledas till allméin
dagvattenledning. Dagvattenutredning finns upprittad dir mojliga 16sningar for
fordréjning av dagvatten redovisas. Den forslagna bebyggelsens inom planomridet kan
anslutas till allmént ledningsnit for dagvatten i Fjirdingsgatan respektive i gdngbanan
soder om det foreslagna klubbhuset.

Under den befintliga parkerningsplatsen i planomridets &stra del finns en
dagvattenledning. Ett u-omrade har inforts i planen for att sdkerstilla atkomst till

ledningen.

Varme

Majlighet finns att ansluta de planerade byggnaderna till fjarrvirmenitet.

El och tele

Elledningar finns utbyggda i anslutning till omradet. En transformatorstation angrinsar
till planomrédet vilket krédver hinsyn avseende brand och magnetfilt. En ny
transformatorstation krdvs for att tillgodose behovet fran forskolan. Denna far placeras
inom korsmarkerat omrade och hinsyn till magnetfilt och brand ska tas. Teleledningar
finns utbyggda i anslutning till omradet. TeliaSonera Skanova har markforlagda
ledningar inom planomradet fram till de befintliga byggnader som foreslés rivas som
kan paverkas. Ledningarna bor tas bort i samband med att byggnaderna rivs

Avfall

Avfallshantering f6r forskolans behov foresas se i anslutning till angéringen mot
Fjardingsgatan ddr vindmdjlighet for avfallsfordon finns.

Grundlaggning

Jorden inom omrédet &r sittningskénslig for belastning vilket innebir att planerade
byggnader maste grundldggas med kohesionspélar alternativt
kompensationsgrundliggas.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets fSrutsittningar och féreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen ér forenlig
med kommunens Sversiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljsbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomfSrande av detaljplanen inte kommer att medftra
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planfrslaget medger i Svrigt inte anviindning av planomréadet for de dndaméal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver
sdrskilt beaktas.

Kommunens stédllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfrande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och didrmed inte kriver tillstdnd enligt MB
7 kap. 28 §.

e Inte anger fSrutséttningar for kommande verksamheter eller atgirder som kriver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller f6r miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen fSljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Stads Sversiktsplan, samt att planens genomfrande ger upphov till paverkan
pé ett begriansat omrdde och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddérmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljs-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Behovsbedomningen &r
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avstimd med lénsstyrelsen 2012-12-14. Foljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

PlanfSrslaget innebir att Flunsésstrakets ursprungliga struktur i huvudsak bibehills. De
byggnader for forskoleindamal forldggs sdder om en linje som utgdrs av fasadliven pa
de befintliga trevdningshusen séder om omradet. Detta i kombination med att de
befintliga byggnaderna i omradet rivs tydliggdr och renodlar den lingstrickta
rektanguldra 6ppna yta som finns redan i den gamla stadsplanen fran

Paverkan pa luft

Péverkan pd luftmiljon bedéms som marginell. Lokaliseringen av forskolan bedoms ge
upphov till 6kad biltrafik lokalt. Det centrala lget och den goda tillgéngligheten med
kollektivtrafik samt géng- och cykeltrafik bedoms dock innebira att fSrskolan genererar
mindre biltrafik &n en motsvarande forskola i ett annat lige skulle géra. Planen kan
séledes sdgas bidra till att minska det totala trafikarbetet i stadsdelen.

Paverkan pa vatten

Planforslaget innebdr att andelen hardgjorda ytor inom planomradet Skar. Dirmed
kommer atgirder for att fordrdja dagvatten inom planomridet troligen att erfordras.
Dagyvattenutredning finns uppréttad ddr mdjliga 16sningar for f6rdréjning av dagvatten
redovisas och resultaten av denna mdjliggdrs i planhandlingarna infor det fortsatta
planarbetet. Preliminért beddms inga hinder foreligga for planerad exploatering.

Stdrningar

En bullerutredning har genomfdrts avseende storningar fréin trafikbuller frin omgivande
gator gentemot den foreslagna forskolan. Utredningen visar att maxvirdet for
trafikbuller riskerar att bli for hogt vid forskolebyggnadens fasad mot Fjirdingsgatan.
En planbestdimmelse har dirfor lagts in i planen med innebdrden att inga fonster till
undervisningsrum fér placeras i fasad som vetter mot fjirdingsgatan. Ovriga fasader
beddms fa acceptabla virden.

Utredningen har dven studerat bullerstrningar frén den foreslagna fotbollsplanen
gentemot befintliga bostdder i ndromradet. Vid analysen har normerna for industribuller
anviénts da riktlinjer for stérningar fran idrottsverksamhet saknas. Enligt den analys som
gjorts skulle den planerade anvéindningen av planen leda till bullerstdrningar som
overskrider normerna for industribuller. Inf6r utstéllning har en kompletterande
bullerberikning utforts for att simulera effekten av ett bullerskydd ldngs
konstgrésplanens norra langsida.

Resultaten ifrén berdkningarna visar att ljudnivderna vid nirliggande bostider norr om
fotbollsplanen far ldgre ljudnivaer inom fastighetsgrinsen med hjilp av en
bullerskyddsskédrm pa 3 meter, dock visar resultatet att vaningsplan tva for fastigheter
norr om fotbollsplanen med balkong paverkas marginellt av denna hijd pa
bullerskyddsskidrm. Bostédderna séder om fotbolisplanen riskerar fortfarande att
Overskrida riktvidrdena for kvillstid 45 dBA. En bullerskdrm innebir allts att
bostidderna norr om fotbollsplanen far bullernivaer under riktvirde inomhus och i
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tradgarden sa dven for bostiderna séder om planen som fér bullervérden under
riktvdrdena inomhus och vid sina uteplatser som ir beldgna sdder om husen.

En planbestimmelse om bullerskydd ldngs fotbollsplanens norra langsida har inforts i
planforslaget. Planens och bullerskyddets ldge i parken innebiir att stor vikt maste

laggas vid utformning av bullerskyddet for sd langt som mgjligt minska paverkan pa
stadsbilden och pé upplevelsen av parken. Ett forslag ér att skyddet utformas som en ldg
vall som kan fungera som en informell liktare p& den sdra sidan och forses med
plantering pa den norra. P4 vallens kron foreslds en skdrm upp till totalhdjden tre meter.
Skdrmen bor vara helt eller delvis transparent for att minimera den visuella
barridreffekten. Den foreslagna konstruktionen minskar dven risken for att bullerskyddet
anviinds som bollplank vilket skulle motverka syftet att minska bullret for de nirboende.

Exempel pa mojlig 16sning for bullerskydd (frin Hirlanda idrottsplats)

Sociala konsekvenser

Den féreslagna parken har fSrutsittningar att fungera som en métesplats i ett
stadsomrade som ér satt i snabb foréindring med nya bostadsomraden och stor
inflyttning. Planforslaget kan dédrigenom bidra till att frimja social integration mellan
olika grupper. Genom att bollplan och klubbhus placeras centralt i omridet och i
anslutning till bebyggelsen vid Bjurslittskolan kan forutsittningar skapas for en mer
mangsidig anvidndning av de 6ppna ytorna vilket kan leda till att omradet &r befolkat
under en storre del av dygnet. Detta kan i sin tur bidra till att omradet upplevs som

tryggare.

Nollalternativ

Skulle planen inte genomfGras sa tillskapas inga nya forskoleplatser. Fotbollsplanen
ligger kvar i befintligt ldge och parkytorna i planomrédets vistra del kommer dven
fortséttningsvis att sakna naturlig koppling till Gustaf Dalénsgatan i 6ster.

Genomforandetiden utgér 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.
Karoline Rosgardt/) F!er Osvalds
Planchef Konsultsamordnare
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Detaljplan for forskola vid Fjardingsplan
inom stadsdelen Kvillebacken i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgiarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomf6rande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Syftet med detaljplanen &r att uppfra en forskola med ca étta avdelningar. Befintligt
parkomrade kommer att utvidgas och en ny idrottsplats i form av en fotbollsplan i
fullmatt med konstgras anldggs med tillhorande klubbhus.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 3 kv. 2013
Utstiéllning 2 kv. 2014
Antagande 4 kv. 2014
Laga kraft 4 kv. 2014 (forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas)

Genomférandetid
Genomfdrandetiden dr 5 ar rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
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genomfGrandetidens utgang fortsétter planen att gilla, men den kan d4 fndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ratt till erséttning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markagoforhallanden

Fastighetséigare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Kommunen dger all mark inom planomrédet. Lokalf6rvaltningen dr byggherre for den
forskola som avses att uppforas. Idrotts- och foreningsndmnden 4r byggherre for den
idrottsplats som avses att anldggas.

Bostadsrittsforeningen Bovetet arrenderar mark for parkering inom planomradet. Det
gor aven NAPF AXE Géteborg Holding AB.

Lokalforvaltningen och idrotts- och féreningsforvaltningen har kommuninterna
markupplatelser inom planomrédet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats
Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Avtal om kommunintern markupplatelse avses triffas mellan fastighetsnimnden och
lokalndmnden for den forskola som avses att uppforas samt mellan fastighetsnimnden
och idrotts- och féreningsndmnden for den idrottsplats som avses att anliggas.

En 6verenskommelse om fastighetsbildning, med antingen avstyckning eller
fastighetsreglering, avses triffas mellan fastighetsndimnden och NAPF AXE Géteborg
Holding AB avseende parkeringsytan utlagd som kvartersmark for parkering.

Ett befintligt arrendeavtal mellan fastighetskontoret och Brf Bovetet avseende parkering
kommer att sdgas upp.

Ledningsédgare

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Géteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med byggherren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omldggning av ledningar ska tecknas mellan ledningségaren och byggherren. I avtalet
regleras dtaganden sdsom kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Planen m&jliggor avstyckning for att bilda 1dmpliga fastigheter f6r forskola respektive
idrottsplats.

En 6verenskommelse om fastighetsbildning genom avstyckning avses tréffas mellan
fastighetsndmnden och NAPF AXE Géteborg Holding AB avseende parkeringsyta i
enlighet med detaljplanen.

Ledningsratt

Ledningsédgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med byggherren
avseende projektets pdverkan pé det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléggning av ledningar bér tecknas mellan ledningsidgaren och byggherren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstilla taganden vad giller kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsritt.

Inom planomréadet finns u-omréden dar marken ska vara tillgidnglig for allménna

underjordiska ledningar. Bland annat sékras en allmén kombinerad ledning med ett u-
omrade och ledningsritt skall sokas for denna ledning.

Ansékan om lantméteriférrattning

Kommunen ansker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for att bilda lampliga
fastigheter for forskola respektive idrottsplats, samt ledningsritt for allméin VA-ledning.
NAPF AXE Géteborg Holding AB anséker om samt bekostar avstyckning avseende
parkeringsytan.

Respektive ledningséigare ansvarar for ans6kan om lantméterifSrréttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphédvande av befintliga ledningsritter.

Tekniska fragor

Trafik

Angoring till forskolan sker via Fjirdingsgatan. Angéring till idrottsplatsen sker via
befintlig angoring till Bjursléttskolan i férldngningen av Konvaljegatan.

Gator
Planen medfor dtgérder i form av en véndplan i befintlig lokalgata, Fjérdingsgatan.
Trafikkontoret ansvarar for och bekostar dessa atgirder.

Parkering

Forskolans parkeringsbehov 16ses inom kvartersmark. Det parkeringsbehov som uppstér
till foljd av idrottsplatsen 16ses frimst utanfor planomrédet genom samordnad parkering
med Bjursldttsskolan. Ett mindre antal av parkeringsplatser kan tillskapas inom
kvartersmarken f6r idrottsplatsen.
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Kollektivtrafik
Tillgangligheten till kollektivtrafiken anses god.

Park och natur
Park- och naturfSrvaltningen ansvarar for och bekostar anldggningar inom parkmark.

Vatten- och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Den tillkommande bebyggelsen
fOrutsitts va-anslutas till befintligt allmént ledningsnét.

Planforslaget innebér att andelen hérdgjorda ytor inom planomrédet 6kar. Dag- och
drinvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltration
eller i andra hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till allmén
dagvattenledning. Dagvattenutredning finns uppréttad dar mojliga 16sningar for
fordréjning av dagvatten redovisas. Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet kan
anslutas till allmént ledningsnat for dagvatten 1 Fjardingsgatan respektive i gdngbanan
soder om det foreslagna klubbhuset.

Infor byggnation ska berdrd byggherre kontakta Kretslopp och vatten f6r information
om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét f6r dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp Al; VAV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m enligt rikets hdjdsystem RH2000. I de fall
hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Légsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall ska kunna tillatas, ska vara
0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk fér uppddmning i
allméant kombinerat avloppssystem.

Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med byggherren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omliggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och byggherren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sidkerstilla dtaganden vad géller kostnader,
utférande samt ansGkan om ledningsritt.

El

Elledningar finns utbyggda i omradet, bland annat vid befintlig transformatorstation, i
géngbanan i sdder, serviser till befintliga byggnader som avses rivas samt
belysningsledningar. Befintlig transformatorstation som angréansar till planomridet samt
nytillkommande transformatorstation kraver hansyn avseende brand och magnetfilt.

Fjarrvirme

Byggnaderna inom planomradet kan forsérjas med fjarrvarme. Fjarrvirme finns till
befintliga byggnader som avses rivas inom planomréadet. G6teborg Energi AB ska
meddelas tre manader innan rivning pabdorjas.

Tele

Teleledningar finns utbyggda i anslutning till omradet. TeliaSonera Skanova har
markforlagda teleledningar till befintliga byggnader som avses rivas inom planomrédet.
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Markmiljo

Det ér inte ként att ndgon miljofarlig verksamhet har bedrivits inom planomradet eller att
fororenad mark forekommer. Aldre flygfoton visar att omradet fore dagens anvindning
huvudsakligen bestatt av dkermark. Planomrédet grinsar i dster till en fore detta firgfabrik
med kiéind férekomst av fororeningar som PCB, metaller och 16sningsmedel. Féroreningar
har dven patréffats i Fjardingsgatan. Det kan inte uteslutas att fSroreningar har spridits till
planomradet och det finns dven viss risk f6r fororeningar i fyllnadsmassor vid t ex
parkeringsytor. Det har inte utforts nigon miljéteknisk markundersdkning i planskedet.
Under genomf6randeskedet bor fororeningsfragan beaktas vid uppforandet av den nya
forskolan.

Buller

En bullerutredning har genomforts avseende stérningar fran trafikbuller frén omgivande
gator gentemot den foreslagna forskolan samt bullerstérningar fran den foreslagna
fotbollsplanen gentemot befintliga bostdder i ndromradet. Planen har forsetts med
bestimmelser angéende storningsskydd, vilka ryms inom kvartersmark. Se
planbeskrivningen for mer information.

Geoteknik
Enligt geotekniskt PM daterat 2013-05-02 foreligger inga stabilitetsproblem inom eller i
direkt anslutning till planomrédet.

Jorden inom omrédet dr séttningskénslig for belastning och dirmed méste blivande
planerad byggnadslast foras ned via kohesionspélar till en djupare niva alternativt
kompensationsgrundldggas. Inga djupare schakter eller grundldggningsarbeten intill
befintlig bebyggelse eller installationer planeras.

Det foreligger ddrmed inte nagra sirskilda geotekniska problem eller risker som skulle
kunna forsvéra, fordyra eller kréva sarskilda dtgarder for nu planerad exploatering och
byggnation.

Arkeologi

Det finns inga kédnda fornlamningar inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsndmnden fér en arlig inkomst fran idrotts- och foreningsndmnden for
internupplételsen av idrottsplatsen samt frén lokalfSrvaltningen for internupplitelsen av
forskolan.

Fastighetsndmnden far en inkomst genom forséljning av kvartersmark for parkering.

Utgifter
Fastighetsndmnden far en utgift for fastighetsbildningsatgarder.
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Trafikndmnden

Trafikndmnden far en utgift till f6ljd av dtgérder i befintlig lokalgata. Trafikkontoret far
kostnader for framtida drift och underhéll av allmén plats, lokalgata.

Park- och Naturnamnden

Park- och Naturndmnden far en utgift for parkanldggningar inom planomrédet samt en
utgift for framtida drift och underhall av f6reslagna parkanldggningar.

Niamnden for Kretslopp och vatten

Némnden for Kretslopp och vatten fir en kostnad for uppréttande av en eller flera
forbindelsepunkter for &ndamalen dricks-, spill- och dagvatten.

Némnden for Kretslopp och vatten fir en inkomst i form av anldggningsavgifter for
vatten och avlopp.

Lokalnamnden

Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning. Lokalndmnden far en utgift for kommunintern markupplatelse
samt en utgift for forskolans driftskostnader. Lokalndmnden far d4ven en kostnad for
rivning av befintliga byggnader inom planomradet (fdrutom befintligt klubbhus
tillhdrande befintlig fotbollsplan).

Idrotts- och féreningsndmnden

Idrotts- och foreningsndmnden far en utgift for kvartersmarkens iordningsstillande i
enlighet med detaljplan, inklusive bullerskydd, samt en utgift for driftskostnader for
idrottsplatsen. Idrotts- och foreningsndmnden far &ven en utgift f5r kommunintern
markupplatelse samt en kostnad for rivning av befintligt klubbhus.

Idrotts- och foreningsndmnden far en inkomst genom avtal om upplatelse av
anldggningen med de klubbar som anvénder idrottsplatsen.

Planekonomi

Planens genomférande innebér investeringsutgifter for kommunen. Den inkomst som
fastighetsnimnden far i form av kommuninterna markupplételser samt genom
forsiljning av kvartersmark bedoms téicka fastighetsndmndens utgifter.

Ekonomiska konsekvenser for ledningshavare

Ledningshavare far kostnader for framdragande av ledningar till omradet, men intikter i
form av anslutningsavgifter.

\ ‘. \
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Annika Wingfors Hanna Andersson
Distriktschef Handldggare
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