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Detaljplan for Bostader och verksamheter pa Kvibergs angar
inom stadsdelen Kviberg i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for att skapa ett omrade med bostader med
inslag av verksamheter och service. Inamrédet ges mojlighet att uppféoankring

550 bostader med smahusbebyggelse i tva vaningar samt flerbostadshusextgch
attavaningar. Forslaget har anpassats till omradets kwtr naturvarden med syfte att
bevara naturomradet langs Savean oclvé&ngsbacken.

Forutsattningar

Lage

Planomradet ar belaget soder om Kvibergs kaserner i stadsdelen Kviberg. Omradet
stracker sig fran Kvibegyagen i norr, mellan Kvibergg®sag i vaster ocKvi-

bergsnas landerioster. | sbdeansluteromradet till SAvedmed kringliggande gromo-
raden Avstandet till Géteborgs centrum drka 5 km.
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Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirkZ0 hektar och agshuvudsakav Skanskavlark & Exploate-
ring Nya HemAB och JMAB. Markomradet i den 6stra delen agskammunensom
lamnat markanwning till Peab Sverige AB
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Planforhallanden

Oversiktsplan/fordjupning av dversiktsplan

Oversiktsplan for Gotebor@ntagen av kommunfullmaktigien 26 februar2009)
anger forandrad markanvamdg - bebyggelseomrade med grdth rekreationsytor.

Oversiktsplan foGoteborg, fordjupad for Kvibergugtagerav kommunfullméktige den

24 februari 2005)edovisar att en utveckling av Kvibergsomradet ska starka sambanden
mellan omgivande stadsdelar dnen sammanhéngande stadsbygd dar bostadker, ver
samheter, idrott, rekreation, natoch kulturvarden samspelar till en attraktiv helhet.

Mellan Kvibergsvagen och Savean foreslas i den fordjupade Gversiktsplanen en blandad
stadsbebyggelse med bostader lnostadskomplement. Aven icke stérande verksam
heter kan férekomma i omradet.

Detaljplan

Omradetar, med undantag for Kvibergsd@®agsamt omradet vaster odennainte
tidigare detaljplan&at

Program
Oversiktsplan foGoteborg, fordjupad for Kviberg aands som detaljplaneprogram.
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Riksintressen

Genom omradet passerar en 130 kV kraftledning sddagsadsom riksintrese for
energidistributionenLedningerér forlagd i kabelSavean utgor ett omrade av riksi
tresse for naturvarden.

Strandskydd och Natura 2000

Kring Savean ocKvibergsbackemader strandskyddkyddetvarierar mellarcirka
5-70 meterfran vattnet.

Kvibergbacken rinner ut i Savean som ingar i EU:s natverk av vardefull naturomraden;
Natura 20001 och vid Savean forekommer ett flertal dkdgvarda arter. Sarskilt up

kade arter i Natura 20@@mradet ar kungsfiskare och lax. I och vid an finns aven de
rodlistade arterna asp, havsnejondga och mindre hackspett. Dessutom kan namnas
fagelarter som stromstare och forsarla. | Kvibergsbackendukr lax och 6ring korest
terats.

Mark och vegetation

En stor del av planomradet utgors av gronomraden som sluttar svagt fran Kvibergs
vagen ned mot Savean i sodester om planomradeinnerKvibergsbacken sorigger

i en ravin med branta sluttningar. Kgivattendragen finns ett forhallandevis stort inslag
av adellévtrad och grova trad. Ask, alm, 16nn och ek férekommer blandat med Klibbal,
knackpil mm. Mot den vastra delen av Savearsgée tradskitet och nslaget av 6ppna

till halvoppnaigenvaxande omdien med enstaka buskar och smatrad kar.

Planomradet praglas av nuvarande och tidigare verksamheter. Relativt stora delar av
omradet saknar idag sarskild markanvandning och befinner sig darfér i olika grader av
igenvaxning. Till exempel géller det for stbrre avsnitt i nordost som tidigararit
plantskola.

Sydost onplanomradet ligger Kvibergsnas landeri med aldre kulturbyggnadersem o
ges av en engelsk park med ett antal aldre I6vtrad. Uppfartsvagen fran Kvibergsvagen
till landeriet kantas av en haad lindallé.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet har géekniska undersokningar utforts:
1 Geoteknislutredning- Fordjupad stabilitetsutredningyectura201212-10)
{ Stabilitetsatgarder Kvibergmgar(Sweca@201208-29)

Marken sluttar fran Kviberggigen i norr ned mot Savean i soder. Pa en strackiskav ¢
250 netersluttar marken svagt framivaernacirka +23 och +24 narmast Kvibergsvagen
till cirka +17.Darefter lutar det brant ner till nivairka +10vid akanten. Marken har
ursprungligen generelén horisontell jordlagerindelning dar slanterna mot Savédan bi
dats genom erosion i en fran borjan relativt plan sedimentbassang.

Jorderbestar till storsta delen av ett ytjordskikedorganisk jord sm underlagrasv

lera ovan friktionsjord pa beriytjordskiktetbestar framst av mulljordarsmaktighet

inte ndrmare undersékinensombedoms kunna variera relativt stort da delar avéamr

det tidigare anvants sondllmgsmark.Lokalt inom de bebyggda delarna av omradet
utgors det dversta jordlagret av fylilsgord. Fyliningen utgors till storsta delen akiri
tionsjord med vaarande méaktighet. Fylinadsjorden har inte undersokts ndrmare och det
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kan inte uteslutas att fyllningen aven kan innehalla diverse olika material samt-event
ellt féroreningar.

Leranar Overstutbildad sontirka 1,5 metetorrskorpelera. Leramdjup varierar inom
omradet fran ca 10 eterlangs Kvibergsvagen i nordvast till dver 5@terlangs K-
bergsbackenchvid Savean. | de centrala delarna av omradet finns dock etdapein
parti. Leran underlagras av friktionsjord pa berg

Savean flyter i en relativt rak linje med en normalt jamn vattenforing (reglerad niva)
med i huvudsak endast mattlig erosiirackan mellan Kvibergsbron i vaster ochi-Kv
bergsbacken i dster ar idag forsedd mediensskydd med varierande utformning och
kvalitet. Lokalt vid rotvaltor och bakom den befintliga glesa tatpaleimidy erosionen
pataglig med relativt stora skador som f6ljd och afaran har har successivt blivit bredare.
Den lokalt stérre erosionen orsakasvattenflédet som styrs in i strandbrinken vid-ro
valtor, nedfallna trad och den befintliga ruttna tatpalningsbildas lokalt stromviv-

lar, vilket 6kar vattenféringenchorsakar storre erosion av deskyddade strandlori
ken.Erosionen medfor att dbditeten narmast strandbrinkddrsamraskontinuerligt.

Om erosionen far fortsatta okontrollerat kan totalstabiliteten i frampdearkasda
strandbrinken har en mothallande funktion.

Markradon

Marken i omradet utgors av lera som darmed klassas gpadtznmark varfor sarskilda
radonskyddande atgarder inte kravs vid byggnation.

Narliggande Industri

Risker

Strax soéder om Savean ligger flera tunga industrier: Savenassknaéverk, Saveis
rangerbangard samt SKF ligger &1@0- 400 meteffran tilltank bebyggelse inom
planomradetEn sarskild riskbedomning med hansyn till angransande verksamheter har
utforts WSP 201410-02).

De skyddsavstand som foreligger mellan planerad bebyggelse inom planomradet och
industrierna séder om Savean beddéms vara: SKEr8&: 200 meter (fran narmsta
byggnad med ofarliga 2mneno til!/l plr-anomr -
meverk: 300 meter, Savenas rangerbangard: 300 meter. Samtliga uppsattavskyddsa
stand klaras med nuvarande verksamheter.
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Buller

Kvibergs angar ar utsatt for industribuller fran verksamheter soder om Savelén. Ver
samheter vid SKF, NKC och Savenasverket har miljdillstand med villkor bland annat
avseende bullerpaverkan vid bostadedustrierna kan behova vidta atgarder salatt ti
latna varden inte 6verskrids efter genomforande av planforslaget.

Fornlamningar och kulturhistoria

Stora delar av den 6ppna marken i planomradet har frantaGQtgjorts av betes

mark eller odlingsmaroch tillhdrde tidigare landeriet Kvibergsnas. Kvibergs kaserner
som ligger norr om planomradet ar byggoi mark fran landeriet Kviberg vars mark
koptes upp av Goteborgs stad 1890. Nar den militara verksamheten var i fulhgang a
vandes den 6ppna markesnsidrottsplan, militart dvningsomrade och som ridbana.

Kvibergsnas landedr belaget strax 6ster om planomradet. Landglieérde Goe-

borgs stad och byggdes troligen i slutet av 160€t. Garden fick sitt nuvarande ets

ende under slutet av 17@@let. Fram till garden leder en allé som &r en viktig del av
helhetsmiljon. Idag ar Kvibergsnas det enda landeriet i Goteborg dar bade bostadshus
och ekonomibyggnader ar bevarade och dar garden fortfarande omges av @elvis ob
byggd mark. Miljon som helhet arycket vardefull da den visar hur ett goteborgskt
landeri sag ut och anvandes i borjan av 180&. Tradgarden strackte sig tidigare anda
ned till Savean, men idag finns ett staket mellan fastigheten och promenadstigen langs
Savean. Landeriet ar inte skdat som byggnadsminne, men bedomdes i en arkeologisk
utredning som gjorts famradet vara av byggnadsmiskiass (2005).

Kvibergsnas landeri Ekonomibyggnad

Planomradet praglas ur kulturhistorisk synvinkel av Kvibergs kaserner och déss tillh
rande erksamheter som ligger norr om Kvibergsvagen. Férsvarsmakten lammade a
laggningen 1994 och andra verksamheter har efter det flyttat in i byggnaderna. Hela
miljon &r en véalbevarad militarhistorisk miljo dar enskilda byggnader hdrtstgy-
nadshistoriskt v@le. En avgransad del av anlaggningen ar bygamatiesmark.
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Huvudbyggnaden vid Kvibergs kaserner, norr om planomradet

Pa grund aatt kanda fornlamningar finns i planomradets narhet och pa grund av Sav
ans historiska betydelse som kommunikationsledharkeologisk forundersokning
gjorts av omradet och av Saveans botten (2005). Fasta fornlamningar i form aakulturl
ger och pEstrak finns i Savean, men i 6vrigt noterades inga fornlamningar inom pla
omradetEn marinarkeologisk forundersoknihgr gjors under 2013. Lansstyrelsen har
under hand bedomt att planen inte kommer att paverkas.

Befintlig bebyggelse

Omradet ar idag obebyggt. Fram till 20fBBnsdiverse byggnader av idare karaktar
som bland anndill hort den militdra verksamheten i KvibeRyggnaderna anvaed
for diverse verlsamheter. Inom omradet har tidigare aven funnits en plaatsk

Exempel pdidigare bebyggelse

Service

Kommersiell och allméan service med butiker, skolor, post mm, finns i Gamlestaden och
till viss del i Utby. Vis néarservice finns runt Bellevue. Norr om planomradet planeras
for en F9 skolasamt en forskola
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Kollektivtrafik

Den narmsta hallplatsen for sparvagn ar Kviberg som liggeirka 400 meters prome
nadavstand fran den vastra delen av planomradet. Eragpdresa mellan Kviberg och
centrala Goteborg, Kortedala eller Bergsjon tar cirkd 3 @ninuter och vagnar avgar
ungefar var femte minut pa vardagar. Ett par busslinjer passerar pa Kvibergsvagen i
anslutning till den norra delav plaromradet. Linje 58 (Brgsjon- City - Frolunda)

och linje 59 (JonseredPartille- City) passear med en halvtimmas mellanrum \Kd -
bergsBrovég, vaster onplanomradet. Restiden till Partille eller Géteborgs centrum &r
cirka 1615 minuter. En ny busshallplats planeras vidd€vgsvagen i anslutning till

den nara delen av planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Dubbelriktade gangoch cykelvagar finns langs med Kvibergsvagens bada sidor samt
sOderut langs Kvibergs Brovag. Utmed Savean i Ostra delen av omradet I6per en prom
nadstg langs strandkanten. | omradets mellersta del letarigexpp for sluttningen och
fortsatter darefter vidare vaster ut uppe pa slantkronet fram till Kvibergs Brovag.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

| omradet mellan Kvibergsgn och Savean plarass50nya bostader med inslag av
verksamheter och service. Omradet foreslas for bebyggelse med fyra tydligt avgransade
delar Daremellarfinns gréna kilar fran norr till séder som lankar samman omradet med
dess omgivningar. Bebyggelsen utgors aviamatva vaningar samt flerbostaklgs i

4-8 vaningarfordelat pd95lagenheter i flerbostadshus dehsmahusl omradets

vastra del reserveras mark for handel samt en forskola.

Forslaget har anpassats till omradets kulbgh naturvarden med syfte ativiaea natu-
omradet langs Savean och Kvibergsbaabematt inte storakulturmiljon kring
Kvibergsnas.

Bebyggelse

Gestaltningsprogram

Till planforslaget hor ett agxploatérerndramtaget gestaltningsprogramrééus ark

tekter 2014-12-16) som utforligare edovisar principer for utformning av byggnader och
mark. Gestaltningsprogrammet ar ett komplement till planbestdmmelserna o&h ska b
aktas vid byglovproévningen.

Bostader

Fyra bebyggelseenklaver atskilda av grona kilar bildar tillsammans Kvibergs angar.
Varje enklav bestar av en blandning av radhus och flerbostadshus samlade kring en
allégata, som avslutas i norr och séder av omslutande platsbildningar. | enklavens mitt
finns en grén mindre plats. Aven om de &r uppbyggda med en gemensaistrgikior

ar vaje enklav unik. Med varierade hushojder knyter den nya bebyggelsen andill s

den laga bebyggelsen i Utby som den tyngre bebyggelsen vaster om Kviloeégs br
Enklaverna ar huvudsakligen orienterade i A@sdilig riktning med en viss riktnirsg
foranding sinsemellan for att anpassa till anslutande vagar. Dessa sma riktninggsféran
ringar skapar aven en dynamik mellan delarna. Motet mellan de laga radhusan, inba
dade i grénskande tradgardar, och flerbostadshusens mer stadsmassiga karaktar ger o
radet dessarskilda pragel.

Bebyggelse med olika skala bildar tilsammans en helhet.
gul - radhus, bla - lamellhus, rosa - punkthus
(illustration Erséus arkitekter)
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Placering av byggnad

Planen ar utformad sa att det ska vara mojligt att bygga olika tyend@wus: radhus,
kedjehus eller parhu@mradets smahus i tva vaningar ar samlade kring smala grander.
Fran gestaltningssynpunkt ar det viktigt att allégatorna och platsbildningarna definieras
pa ett tydligt satt. Plankartan ger utrymme for viss flexihikting placering av bygr
naderoch placeringen inom respektive byggréatt ar fri. Oavsett hustyp skall dock alltid
husmot allégatarplaceras med fasad i gatulivetgnbestammelse;). Narmast allé

gatan far en tredje vaning uppféras inom hogst 50 % awadgransande lagenhetens

byggnadarea(p.).
Komplementbyggnader

Inom den gemensamma marken kring gardar och gator far komplementbyggnader s
som gemensamma sophus och tak éver cyklar uppféras. Hogsta byggnadshojd ar 3,0
meter och storsta takvinkel 8 grader.
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Fyra tydligt avgransadgruppermed smahus och flerbostadslilisistration Erséus arkitekter)

Handel och forskola

Olika verksamheter samlas kring den stdra platsbildningen i bebyggelsegruppen intill
Kvibergs Brovag. Har foreslas forskola, matbutimsannan handel sdsom harsdel
tradgard eller blomsterhand@yggratten har utformats sa att befintligt vaxthus vid
Bellevue kan flyttas hit.

Skyltar ska placeras pa fasad for att inte stora vyn fran Kvibergs Brovagvibetgs
kaserner

Vid platsens étra sida planeras en forskola i tva vaningar med 4 avdelningar. Tomten
blir cirka 4250 kvm. Utrymme for att lamna och hamta barn finns i anslutningrtill f6
skolan.
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Fasadutformning

Fasadmaterial och fargsattniag byggnader ska enligt planbestanseeauforas enligt
vad som angs detta avsnittSyftet &r att utformningeav flerbostadshuseskaknyta
an till kasernbyggnaderrach den nya bebyggelsen dster om Bellemggan smain
senska haen lattare karakt&ompaminner omUtby egnahemsomrade

Punkthus samt dvriga flerbostadshus utsidor s&#asader i rédbrunt tegel ellerater-
al av motsvarande tyngd och detaljer(@gempelvis betongelement med reliefverkan)
Inat mot kvarteresskafasadernaaraljusa for att reflektera ljuseSefigur 1 nedan.

Fasader - matenal och kulGrer

Fasader i radbrunt tegel el-
ler med motsvarande tyngd

.r--= Sockelvaning i nadbrunt tegel
L ggmmw

p- dh_ w.
Figur 1. Flerbostadshusned utsidor av rédbrunt tegel kombinerat med ljusa insidor

Smahus ska ha latta fasader av tra eller skivmaterial och fargsattas i jordartskulérer.

Byggnader for handel, handelstradgard och forskola ska ha fasadmateréagpldkt f
smahusen. Dock far vaxthus for odling ha fasad av ofargat glas.

Transformator ska fargsattas som smahusen och forses med vaxtspaljé.

Exempel pdordartskul6rer

Takutformning

Alla flerbostadshus utom punkthusen skaadeltak metutningen ® grader tackta
med tegelréda pannor eller ljusgra slatppdaigbestammelsé;). For punkthus ar storsta
taklutning 8 grader.

Smahus och forskola skatingenha storsta taklutning 8 gradelter hasadeltak med
lutningen 30 grader tackta med tegelrodanor eller ljusgra slatplat,).

For 6vrig bebyggelsér storsta taklutning 8 grader. VaxtHas odlingsandaméir
dock uppféras med valfri taklutning.
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Mindre pabyggnadefar enligt planbestammeldg utéverhogstaantal vaningauppfo-

ras i de lagesom markeras piigur 2 nedan Storsta langd mot fasad per pabyggnad ar
2,5 meterinneborden ar apabygnaderfar placeras utmed byggnadernas sydsida eller
I forekommande fall utmed den sida som vetter in mot kvarteret.

Figur 2. Lagen for mindre gédyggnader utdver hégsta antal vaningar

Plantering

Héackar ska enligt planbestammelse utféras och vidmakthaakigersom angsi

detta avsnittFor att tydliggéra motet mellan bebyggelsen och de gréna kilarna skall
varje bebyggelsegrupp omslutas aval&gickai de lagen som ar markenadfigur 3
nedan.

Handelghandelstradgardsmten ska ha hack mot naturomraidghider

Aven parkeringsplatserna mot Kvibergsvagen ska omges av Hagkadtmed allé
gatorna ska trad planteras.

Figur 3. Lagen dar kckar ska utforas och vidmakthallas
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Friytor

De grona kilarna sorféreslas mellan bostadsgruppeska franstd som naturliga med
Oppna grasytor och gangstrak som slingrar sig genom bdkggg®e grona kilarna

ska till sin karaktar knyta samman omradend Kvibergs kasener norr om Kvibergs
vagen med naturomradet langs Savean i soder. De grona kilarna utgér kvartersmark i
detaljplanen.

Tradplanteringarna i de grona kilarna har en annan karaktar an i enklabe kan

med fordel vara flerstammiga odtivBixande trad av varierande sort. Marken i gron

kilarna bestar av hogre angsgras som slas tva ganger per sasong. Ett antal rundlar med
Klippt gras for picknick och lek blir komplement till det mer vildvuxna. For att underla

ta skotseln och markera granseallan ang och klippta rundlar, satts nagra radekmar

sten i gransen. Gransen mellan enklav och grénkil planteras med enhetliga hackar.

| omradets Ostra del ligger en plata som forestésodlingslotter och rader av frixk
trad.

Lek och rekreation

Langs Bivean stracker sig ett gronstrak med mer eller mindre ordnade gangstigar. Detta
iordningstallssa att det i framtiden finns goda mojligheter for allmanheten att réra sig
langs med an. Lekplatser planeirasm bebyggelsgruppernaller pa angarna daretne

lan. Genom en a@ngarngasserar en 130 kV kraftledningprdkabel. Lelplatsereller

andra ytor dar manniskor vistas under langre tid bor inte placeras i direkt anslutning till
ledningen med hansyn tifisker medelektromagnetisk stralning.

Strax norr onplanomradet finns goda mojligheter att utéva olika typer av idrottsaktivi
teter.Oster om Kvibergs kaserngnns ett centrum for idrottsverksamhet med flera
bollplaner beachvolleyhalsamtstora sammanhangande grasytor for idrottsaktiviteter.
For navarande pagar detadjanearbete for att utveckla omradets idrottsverksamhet med
ytterligare idrottshallar for inomhusbruk.

Naturmiljo

Savean i soder omges delvis av aldre lovtradsvegetation. Langs an i den vastra delen
dominerar 6ppngrasytor. Savean ar lelich uppvaxtomrade for ett ursprungligt-b

stand av lax. Stammen bedoms ha mycket stort skyddsvarde med fa motsvarigheter i
landet. Forutom lax finns i vrigt en stor mangfald av fiskarter medibhg, havs
nejontga oclasp som alla ar rédlistade. Deartéven noterats rodlistade fagelarter vid
Saveansasom kungsfiskare och mindrackspett.

Marken kring Savean avsatts i detaljplanen stiménnaturmark och skyddas darmed
fran exploateringEn egenskapsbestammedsgdd innebar atétgarder som forsvar
industriverksamhet soder om Savean inte far vidiimanheten kan stréva fritt inom
naturmarken men far tala den paverkan som narheten till ett industriomrade innebér.

Med hansyn till stabiliteten kring Savean kravs omfattande geotekniska atgiirattr f
forhindra framtida skred. Som ett led i detta foreslas i den geotekniska utredningen att
delar av markeett antal meter norr om Savedans strand skall safis att de ge-
tekniska atgarderna har utforts ar avsikten att omradet skall atertaisimakskark-

tar och att denna darefter skall bevaras.

Strandkanten langs Savean ar viktig for bade de skyddsvarda faglarna och fikerna.
ar darfor viktigtatt vid avschaktning och byggande erosionsskydd behandla veget
tionen dar med storsta mojigyarsamhet. For att inte forsamra fiskbiotopen kan stenar
laggas i vattnet.
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Strandskydd

Utmed Savean galler strandskydd av varierande bredd. Gransen fordaarten

foreslas i detaljplanen foljiden befintligagangvagen utmed naturmarkens norra del.
Sodra delen av kvartersmarken ar belagen inom strandskyddat omrade och sirandsky
det kommer att ligga kvar inom dessa d¢fdanbestammelsa).

Strandpromenad utmed Savean

Strandskyddet forslas att upphavas inom berdedar av den foreslagnkvartersma-
ken for handelstradgard respektive skélastighetsagaren ansidlom ugphavande av
strandskyddet parallellt med att detaljplanen stélls ut. Lansstyrelsendearhnand sagt
sig beredd att prova ansokavseende skoltomteeftersom det saknalternativa 16s-
ningar for att tillgodose ett angelaget allmant andamal (ljtetii férskolebarnen).

Som kompensation for handelstradgardens intrang i strandskyddet foreslas en motsv
rande utokning av strandskyddet inom bostadskvarteret (planbestaragelse

Trafik

Biltrafik

Kvibergs angakommer att trafikmatas frAmuvudgatornavibergsvagen ocKvibergs
Brovag.l Kvibergsvageranlaggsen cirkulationsplatsom aven kommer att fungera
som huvudentré till idrottsoch skobmradet norr onwagen Av bespaingsskalingar
inte dubbelsidig tradallé pa Kvibergsvagen dster om Kvibergs &yoRennatracka
har planeratsnedforutséattningen att storsta mojliga anpassmjacgtill befintlig gata.
Vagomradet i detaljplanen har dock en bredd som méjliggor framttiyggnad av
kollektivtrafikkorfalt och fler planteringatnnandess ar vagreservatet del av bostad
kvarteret.

Framtidamojlig utbyggnad av kollektivtrafikkorfalt och allétrgdliustration fran samradshandligen)
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