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Detaljplan for Bostader och verksamheter pa Kvibergs angar
inom stadsdelen Kviberg i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for att skapa ett omrade med bostader med
inslag av verksamheter och service. Inom omradet ges mojlighet att uppféra omkring
550 bostader med smahusbebyggelse i tva vaningar samt flerbostadshus i fyra, sex och
atta vaningar. Forslaget har anpassats till omradets kultur- och naturvarden med syfte att
bevara naturomradet langs Savean och Kvibergsbacken.

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r beldget soder om Kvibergs kaserner i stadsdelen Kviberg. Omradet
stracker sig fran Kvibergsvagen i norr, mellan Kvibergs Brovag i vaster och Kvi-
bergsnas landeri i oster. | soder ansluter omradet till Savean med kringliggande gronom-
raden. Avstandet till Goteborgs centrum &r cirka 5 km.
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Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 20 hektar och ags i huvudsak av Skanska Mark & Exploate-
ring Nya Hem AB och JM AB. Markomradet i den dstra delen 4gs av kommunen, som
ldmnat markanvisning till Peab Sverige AB.
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Planomradet med orhgivningar

Planforhallanden

Oversiktsplan/fordjupning av dversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg (antagen av kommunfullméktige den 26 februari 2009)
anger forandrad markanvandning - bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

Oversiktsplan for Géteborg, fordjupad for Kviberg (antagen av kommunfullméktige den
24 februari 2005) redovisar att en utveckling av Kvibergsomradet ska starka sambanden
mellan omgivande stadsdelar med en sammanhangande stadsbygd dar bostéder, verk-
samheter, idrott, rekreation, natur- och kulturvarden samspelar till en attraktiv helhet.

Mellan Kvibergsvagen och Savean foreslas i den fordjupade oversiktsplanen en blandad
stadsbebyggelse med bostader och bostadskomplement. Aven icke stérande verksam-
heter kan férekomma i omradet.

Detaljplan

Omradet ar, med undantag for Kvibergs Brovag samt omradet vaster om denna, inte
tidigare detaljplanerat.

Program
Oversiktsplan for Géteborg, fordjupad for Kviberg anvéands som detaljplaneprogram.
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Riksintressen

Genom omradet passerar en 130 kV kraftledning som &r klassad som riksintresse for
energidistributionen. Ledningen ar forlagd i kabel. Séavean utgor ett omrade av riksin-
tresse for naturvarden.

Strandskydd och Natura 2000

Kring Savean och Kvibergshacken rader strandskydd. Skyddet varierar mellan cirka
5-70 meter fran vattnet.

Kviberghacken rinner ut i Savean som ingar i EU:s natverk av vérdefull naturomraden;
Natura 2000. | och vid Savean forekommer ett flertal skyddsvarda arter. Sarskilt utpe-
kade arter i Natura 2000-omradet ar kungsfiskare och lax. I och vid an finns &ven de
rodlistade arterna asp, havsnejonéga och mindre hackspett. Dessutom kan ndmnas
fagelarter som stromstare och forsarla. | Kvibergsbéacken har bade lax och 6ring konsta-
terats.

Mark och vegetation

En stor del av planomradet utgors av gronomraden som sluttar svagt fran Kvibergs-
vagen ned mot Savean i soder. Oster om planomradet rinner Kvibergsbacken som ligger
i en ravin med branta sluttningar. Kring vattendragen finns ett férhallandevis stort inslag
av adellovtrad och grova trad. Ask, alm, 16nn och ek forekommer blandat med klibbal,
knackpil m m. Mot den véstra delen av Savean glesnar tradskiktet och inslaget av 6ppna
till halvéppna igenvaxande omraden med enstaka buskar och smatrad okar.

Planomradet praglas av nuvarande och tidigare verksamheter. Relativt stora delar av
omradet saknar idag sarskild markanvandning och befinner sig darfor i olika grader av
igenvaxning. Till exempel géller det for ett storre avsnitt i nordost som tidigare varit
plantskola.

Sydost om planomradet ligger Kvibergsnéas landeri med aldre kulturbyggnader som om-
ges av en engelsk park med ett antal aldre I6vtrad. Uppfartsvagen fran Kvibergsvéagen
till landeriet kantas av en hamlad lindallé.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet har geotekniska undersokningar utforts:
e Geoteknisk utredning - Férdjupad stabilitetsutredning (Vectura 2012-12-10)
e Stabilitetsatgarder Kvibergs dngar (Sweco 2012-08-29)

Marken sluttar fran Kvibergsvéagen i norr ned mot Savean i séder. Pa en stracka av cirka
250 meter sluttar marken svagt fran nivaerna cirka +23 och +24 narmast Kvibergsvagen
till cirka +17. Darefter lutar det brant ner till nivan cirka +10 vid akanten. Marken har
ursprungligen generellt en horisontell jordlagerindelning dar slanterna mot Savean bil-
dats genom erosion i en fran bérjan relativt plan sedimentbasséng.

Jorden bestar till storsta delen av ett ytjordskikt med organisk jord som underlagras av
lera ovan friktionsjord pa berg. Ytjordskiktet bestar framst av mulljord vars méktighet
inte ndrmare undersokts men som bedéms kunna variera relativt stort da delar av omra-
det tidigare anvants som odlingsmark. Lokalt inom de bebyggda delarna av omradet
utgors det dversta jordlagret av fyllnadsjord. Fyllningen utgdrs till stérsta delen av frik-
tionsjord med varierande maktighet. Fyllnadsjorden har inte undersokts ndrmare och det
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kan inte uteslutas att fyllningen &ven kan innehalla diverse olika material samt eventu-
ellt féroreningar.

Leran ar dverst utbildad som cirka 1,5 meter torrskorpelera. Lerans djup varierar inom
omradet fran ca 10 meter langs Kvibergsvagen i nordvast till 6ver 50 meter langs Kvi-
bergsbacken och vid Savean. | de centrala delarna av omradet finns dock ett grundare
parti. Leran underlagras av friktionsjord pa berg.

Savean flyter i en relativt rak linje med en normalt jamn vattenfoéring (reglerad niva)
med i huvudsak endast mattlig erosion. Strackan mellan Kvibergsbron i véster och Kvi-
bergsbacken i ster ar idag forsedd med erosionsskydd med varierande utformning och
kvalitet. Lokalt vid rotvaltor och bakom den befintliga glesa tatpalningen &r erosionen
pataglig med relativt stora skador som foljd och afaran har har successivt blivit bredare.
Den lokalt storre erosionen orsakas av vattenflodet som styrs in i strandbrinken vid rot-
valtor, nedfallna trad och den befintliga ruttna tatpalningen. Da bildas lokalt stromvirv-
lar, vilket dkar vattenféringen och orsakar storre erosion av den oskyddade strandbrin-
ken. Erosionen medfor att stabiliteten narmast strandbrinken férsémras kontinuerligt.
Om erosionen far fortsatta okontrollerat kan totalstabiliteten i framtiden paverkas, da
strandbrinken har en mothallande funktion.

Markradon

Marken i omradet utgérs av lera som darmed klassas som lagradonmark varfor sarskilda
radonskyddande étgarder inte kravs vid byggnation.

Narliggande Industri

Risker

Strax soder om Sévean ligger flera tunga industrier: Savenas kraftvarmeverk, Savenas
rangerbangard samt SKF ligger alla 200 - 400 meter fran tilltankt bebyggelse inom
planomradet. En sarskild riskbedomning med hansyn till angransande verksamheter har
utforts (WSP 2014-10-02).

De skyddsavstand som foreligger mellan planerad bebyggelse inom planomradet och
industrierna sdder om Savean bedéms vara: SKF Savenas: 200 meter (fran narmsta
byggnad med “farliga dmnen” till planomradet), Flismottagningen pd Savenis kraftvér-
meverk: 300 meter, Sdvenas rangerbangard: 300 meter. Samtliga uppsatta skyddsav-
stand klaras med nuvarande verksamheter.
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Samtliga uppsatta skyddsavstand klaras med nuvarande verksamheter
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Buller

Kvibergs angar ar utsatt for industribuller fran verksamheter séder om Savean. Verk-
samheter vid SKF, NKC och Savenasverket har miljoillstand med villkor bland annat
avseende bullerpaverkan vid bostader. Industrierna kan behova vidta atgarder sa att till-
latna varden inte 6verskrids efter genomforande av planforslaget.

Fornlamningar och kulturhistoria

Stora delar av den 6ppna marken i planomradet har fran 1600-talet utgjorts av betes-
mark eller odlingsmark och tillhtrde tidigare landeriet Kvibergsnas. Kvibergs kaserner
som ligger norr om planomradet ar byggda pa mark fran landeriet Kviberg vars mark
koptes upp av Goteborgs stad 1890. Nar den militara verksamheten var i full gang an-
vandes den 6ppna marken som idrottsplan, militart Gvningsomrade och som ridbana.

Kvibergsnas landeri ar belaget strax 6ster om planomradet. Landeriet tillhorde Gote-
borgs stad och byggdes troligen i slutet av 1600-talet. Garden fick sitt nuvarande utse-
ende under slutet av 1700-talet. Fram till garden leder en allé som &r en viktig del av
helhetsmiljon. Idag ar Kvibergsnas det enda landeriet i Géteborg dér bade bostadshus
och ekonomibyggnader &r bevarade och dar garden fortfarande omges av delvis obe-
byggd mark. Miljon som helhet ar mycket vardefull da den visar hur ett goteborgskt
landeri sag ut och anvéndes i borjan av 1800-talet. Tradgarden strackte sig tidigare anda
ned till Savean, men idag finns ett staket mellan fastigheten och promenadstigen langs
Séavean. Landeriet ar inte skyddat som byggnadsminne, men bedémdes i en arkeologisk
utredning som gjorts for omradet vara av byggnadsminnesklass (2005).

Kvibergsnas landeri Ekonomibyggnad

Planomradet praglas ur kulturhistorisk synvinkel av Kvibergs kaserner och dess tillho-
rande verksamheter som ligger norr om Kvibergsvéagen. Férsvarsmakten lamnade an-
ldggningen 1994 och andra verksamheter har efter det flyttat in i byggnaderna. Hela
miljon ar en vélbevarad militarhistorisk miljé dér enskilda byggnader har stort bygg-
nadshistoriskt varde. En avgrénsad del av anldggningen ar byggnadsminnesmarkt.
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Huvudbyggnaden vid Kvibergs kaserner, norr om planomradet

Pa grund av att kanda fornlamningar finns i planomradets narhet och pa grund av Save-
ans historiska betydelse som kommunikationsled har en arkeologisk férundersékning
gjorts av omradet och av Séveans botten (2005). Fasta fornlamningar i form av kulturla-
ger och palstrak finns i Savean, men i dvrigt noterades inga fornlamningar inom plan-
omradet. En marinarkeologisk férundersokning har gjorts under 2013. Lansstyrelsen har
under hand bedoémt att planen inte kommer att paverkas.

Befintlig bebyggelse

Omradet ar idag obebyggt. Fram till 2013 fanns diverse byggnader av enklare karaktar
som bland annat tillhort den militara verksamheten i Kviberg. Byggnaderna anvandes
for diverse verksamheter. Inom omradet har tidigare aven funnits en plantskola.

Exempel pa tidigare bebyggelse

Service

Kommersiell och allman service med butiker, skolor, post mm, finns i Gamlestaden och
till viss del i Uthy. Viss narservice finns runt Bellevue. Norr om planomradet planeras
for en F-9 skola samt en forskola.
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Kollektivtrafik

Den narmsta hallplatsen for sparvagn ar Kviberg som ligger pa cirka 400 meters prome-
nadavstand fran den véstra delen av planomradet. En sparvagnsresa mellan Kviberg och
centrala Géteborg, Kortedala eller Bergsjon tar cirka 10-15 minuter och vagnar avgar
ungefar var femte minut pa vardagar. Ett par busslinjer passerar pa Kvibergsvagen i
anslutning till den norra delen av planomradet. Linje 58 (Bergsjon - City - Frélunda)
och linje 59 (Jonsered - Partille - City) passerar med en halvtimmas mellanrum vid Kvi-
bergs Brovag, vaster om planomradet. Restiden till Partille eller Géteborgs centrum &r
cirka 10-15 minuter. En ny busshallplats planeras vid Kvibergsvagen i anslutning till
den norra delen av planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Dubbelriktade gang- och cykelvagar finns langs med Kvibergsvéagens bada sidor samt
soderut langs Kvibergs Brovéag. Utmed Savean i dstra delen av omradet I6per en prome-
nadstig langs strandkanten. | omradets mellersta del letar den sig upp for sluttningen och
fortsatter darefter vidare vaster ut uppe pa slantkrénet fram till Kvibergs Brovag.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

| omradet mellan Kvibergsvéagen och Savean planeras 550 nya bostader med inslag av
verksamheter och service. Omradet foreslas for bebyggelse med fyra tydligt avgransade
delar. Daremellan finns grona kilar fran norr till soder som lankar samman omradet med
dess omgivningar. Bebyggelsen utgérs av smahus i tva vaningar samt flerbostadshus i
4-8 vaningar fordelat pa 495 lagenheter i flerbostadshus och 55 smahus. | omradets
vastra del reserveras mark for handel samt en forskola.

Forslaget har anpassats till omradets kultur- och naturvarden med syfte att bevara natur-
omradet langs Savean och Kvibergsbéacken och att inte stéra kulturmiljon kring
Kvibergsnas.

Bebyggelse

Gestaltningsprogram

Till planforslaget hor ett av exploatérerna framtaget gestaltningsprogram (Erséus arki-
tekter 2014-12-16) som utforligare redovisar principer for utformning av byggnader och
mark. Gestaltningsprogrammet ar ett komplement till planbestimmelserna och ska be-
aktas vid bygglovprévningen.

Bostader

Fyra bebyggelseenklaver atskilda av grona kilar bildar tillsammans Kvibergs angar.
Varje enklav bestar av en blandning av radhus och flerbostadshus samlade kring en
allégata, som avslutas i norr och séder av omslutande platsbildningar. | enklavens mitt
finns en grén mindre plats. Aven om de &r uppbyggda med en gemensam grundstruktur
ar varje enklav unik. Med varierade hushojder knyter den nya bebyggelsen an till saval
den laga bebyggelsen i Utby som den tyngre bebyggelsen vaster om Kvibergs brovag.
Enklaverna ar huvudsakligen orienterade i nord-/sydlig riktning med en viss riktnings-
forandring sinsemellan for att anpassa till anslutande véagar. Dessa sma riktningsforand-
ringar skapar aven en dynamik mellan delarna. Motet mellan de laga radhusen, inbad-
dade i gronskande tradgardar, och flerbostadshusens mer stadsmassiga karaktar ger om-
radet dess sarskilda pragel.

Bebyggelse med olika skala bildar tilsammans en helhet.
gul - radhus, bla - lamellhus, rosa - punkthus
(illustration Erséus arkitekter)
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Placering av byggnad

Planen ar utformad sa att det ska vara mojligt att bygga olika typer av smahus: radhus,
kedjehus eller parhus. Omradets smahus i tva vaningar ar samlade kring smala grander.
Fran gestaltningssynpunkt ar det viktigt att allégatorna och platsbildningarna definieras
pa ett tydligt satt. Plankartan ger utrymme for viss flexibilitet kring placering av bygg-
nader och placeringen inom respektive byggrétt ar fri. Oavsett hustyp skall dock alltid
hus mot allégatan placeras med fasad i gatulivet (planbestdmmelse p,). Narmast allé-
gatan far en tredje vaning uppfdras inom hogst 50 % av den angransande lagenhetens
byggnadsarea (p-).

Komplementbyggnader

Inom den gemensamma marken kring gardar och gator far komplementbyggnader sa-
som gemensamma sophus och tak dver cyklar uppforas. Hogsta byggnadshdojd &r 3,0
meter och storsta takvinkel 8 grader.
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Fyra tydligt avgransade grupper med smahus och flerbostadshus (illustration Erséus arkitekter)

Handel och forskola

Olika verksamheter samlas kring den sodra platsbildningen i bebyggelsegruppen intill
Kvibergs Brovég. Har foreslas forskola, matbutik samt annan handel sasom handels-
tradgard eller blomsterhandel. Byggréatten har utformats sa att befintligt vaxthus vid
Bellevue kan flyttas hit.

Skyltar ska placeras pa fasad for att inte stora vyn fran Kvibergs Brovag mot Kvibergs
kaserner.

Vid platsens 6stra sida planeras en forskola i tva vaningar med 4 avdelningar. Tomten
blir cirka 4250 kvm. Utrymme for att ldamna och hdmta barn finns i anslutning till for-
skolan.
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Fasadutformning

Fasadmaterial och fargsattning av byggnader ska enligt planbestammelse utféras enligt
vad som anges i detta avsnitt. Syftet &r att utformningen av flerbostadshusen ska knyta
an till kasernbyggnaderna och den nya bebyggelsen dster om Bellevue, medan smahu-
sen ska ha en lattare karaktar som paminner om Utby egnahemsomrade.

Punkthus samt 6vriga flerbostadshus utsidor ska ha fasader i rodbrunt tegel eller materi-
al av motsvarande tyngd och detaljering (exempelvis betongelement med reliefverkan).
Inat mot kvarteren ska fasaderna vara ljusa for att reflektera ljuset. Se figur 1 nedan.

Fasader - matenal och kulGrer

Fasader i radbrunt tegel el-
ler med motsvarande tyngd
=" Sockelvaning i rodbrunt tegel
'.__j ggmmw
detaljering.

Fasader i antingen tegel
eller “latta™ material ex tra-
panel eller skivmaterial i
p- dh_ w.

Figur 1. Flerbostadshus med utsidor av rédbrunt tegel kombinerat med ljusa insidor

Smahus ska ha latta fasader av tra eller skivmaterial och fargsattas i jordartskulorer.

Byggnader for handel, handelstradgard och forskola ska ha fasadmaterial och farg likt
smahusen. Dock far vaxthus for odling ha fasad av oférgat glas.

Transformator ska fargsattas som smahusen och forses med véxtspalijé.

Exempel pa jordartskul6rer

Takutformning

Alla flerbostadshus utom punkthusen ska ha sadeltak med lutningen 30 grader tackta
med tegelrdda pannor eller ljusgra slatplat (planbestammelse f5). For punkthus ar storsta
taklutning 8 grader.

Smahus och forskola ska antingen ha storsta taklutning 8 grader eller ha sadeltak med
lutningen 30 grader tackta med tegelréda pannor eller ljusgra slatplat (f,).

For ovrig bebyggelse &r storsta taklutning 8 grader. Vaxthus for odlingsandamal far
dock uppfdéras med valfri taklutning.
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Mindre pabyggnader far enligt planbestammelse fg utdver hogsta antal vaningar uppfo-

ras i de lagen som markeras pa figur 2 nedan. Storsta langd mot fasad per pabyggnad ar
2,5 meter. Innebdrden ar att pabyggnader far placeras utmed byggnadernas sydsida eller
i forekommande fall utmed den sida som vetter in mot kvarteret.

Figur 2. Lagen for mindre pabyggnader utéver hogsta antal vaningar

Plantering

Hackar ska enligt planbestammelse utféras och vidmakthallas i de lagen som anges i
detta avsnitt. FOr att tydliggéra moétet mellan bebyggelsen och de grona kilarna skall

varje bebyggelsegrupp omslutas av laga héackar i de lagen som &r markerat pa figur 3
nedan.

Handels/handelstradgardstomten ska ha hack mot naturomradet i soder.

Aven parkeringsplatserna mot Kvibergsvagen ska omges av hackar (n,). Utmed allé-
gatorna ska trad planteras.

Figur 3. Lagen dar hackar ska utforas och vidmakthallas
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Friytor

De grona kilarna som foreslas mellan bostadsgrupperna ska framsta som naturliga med
6ppna grasytor och gangstrak som slingrar sig genom bebyggelsen. De grona kilarna
ska till sin karaktar knyta samman omradet kring Kvibergs kaserner norr om Kvibergs-
vagen med naturomradet langs Savean i soder. De grona kilarna utgor kvartersmark i
detaljplanen.

Trédplanteringarna i de grona kilarna har en annan karaktér an i enklaverna. De kan
med fordel vara flerstammiga och frivaxande trad av varierande sort. Marken i gron-
kilarna bestar av hogre angsgras som slas tva ganger per sasong. Ett antal rundlar med
Klippt gras for picknick och lek blir komplement till det mer vildvuxna. For att underléat-
ta skotseln och markera gransen mellan éng och klippta rundlar, satts nagra rader mark-
sten i gransen. Gransen mellan enklav och gronkil planteras med enhetliga hackar.

| omradets ostra del ligger en plata som foreslas som odlingslotter och rader av frukt-
trad.

Lek och rekreation

Langs Savean stracker sig ett gronstrak med mer eller mindre ordnade gangstigar. Detta
iordningstalls sa att det i framtiden finns goda mojligheter for allménheten att rora sig
langs med an. Lekplatser planeras inom bebyggelsegrupperna eller pa dngarna daremel-
lan. Genom en av angarna passerar en 130 kV kraftledning i jordkabel. Lekplatser eller
andra ytor dar manniskor vistas under langre tid bor inte placeras i direkt anslutning till
ledningen med hansyn till risker med elektromagnetisk stralning.

Strax norr om planomradet finns goda majligheter att utéva olika typer av idrottsaktivi-
teter. Oster om Kvibergs kaserner finns ett centrum for idrottsverksamhet med flera
bollplaner, beachvolleyhall samt stora sammanh&ngande gréasytor for idrottsaktiviteter.
For narvarande pagar detaljplanearbete for att utveckla omradets idrottsverksamhet med
ytterligare idrottshallar for inomhusbruk.

Naturmiljo

Savean i soder omges delvis av dldre l6vtradsvegetation. Langs an i den vastra delen
dominerar 6ppna grasytor. Savean ar lek- och uppvéaxtomrade for ett ursprungligt be-
stand av lax. Stammen bedoms ha mycket stort skyddsvarde med fa motsvarigheter i
landet. Forutom lax finns i dvrigt en stor mangfald av fiskarter med bl a éring, havs-
nejondga och asp som alla &r rodlistade. Det har dven noterats rodlistade fagelarter vid
Séavean, sasom kungsfiskare och mindre hackspett.

Marken kring Sévean avsatts i detaljplanen som allman naturmark och skyddas darmed
fran exploatering. En egenskapsbestammelse skydd innebar att atgarder som forsvarar
industriverksamhet sdder om Sévean inte far vidtas. Allmanheten kan stréva fritt inom
naturmarken men far tala den paverkan som narheten till ett industriomrade innebér.

Med hénsyn till stabiliteten kring Séavean kravs omfattande geotekniska atgarder for att
forhindra framtida skred. Som ett led i detta foreslas i den geotekniska utredningen att
delar av marken ett antal meter norr om Saveans strand skall séankas. Efter att de geo-
tekniska atgarderna har utforts ar avsikten att omradet skall aterta sin naturmarkskarak-
tar och att denna dérefter skall bevaras.

Strandkanten langs Savean ar viktig for bade de skyddsvarda faglarna och fiskarna. Det
ar darfor viktigt att vid avschaktning och byggande av erosionsskydd behandla vegeta-

tionen dar med storsta mojliga varsamhet. For att inte forsamra fiskbiotopen kan stenar
ldggas i vattnet.
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Strandskydd

Utmed Séavean galler strandskydd av varierande bredd. Gransen for kvartersmarken
foreslas i detaljplanen félja den befintliga gangvagen utmed naturmarkens norra del.
Sodra delen av kvartersmarken ar belagen inom strandskyddat omrade och strandskyd-
det kommer att ligga kvar inom dessa delar (planbestammelse a;).
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Strandpromenad utmed Savean

Strandskyddet forslas att upphévas inom berérda delar av den foreslagna kvartersmar-
ken for handelstradgard respektive skola. Fastighetsagaren ansker om upphéavande av
strandskyddet parallellt med att detaljplanen stélls ut. Lansstyrelsen har under hand sagt
sig beredd att préva anstkan avseende skoltomten, eftersom det saknas alternativa 16s-
ningar for att tillgodose ett angeldget allmant andamal (utemiljo till forskolebarnen).

Som kompensation for handelstradgardens intrang i strandskyddet foreslas en motsva-
rande utokning av strandskyddet inom bostadskvarteret (planbestammelse a,).

Trafik

Biltrafik

Kvibergs angar kommer att trafikmatas fran huvudgatorna Kvibergsvéagen och Kvibergs
Brovéag. | Kvibergsvagen anlaggs en cirkulationsplats som aven kommer att fungera
som huvudentré till idrotts- och skolomradet norr om véagen. Av besparingsskal ingar
inte dubbelsidig tradallé pa Kvibergsvéagen oster om Kvibergs Brovag. Denna stracka
har planerats med forutséattningen att stérsta mojliga anpassning gors till befintlig gata.
Véagomradet i detaljplanen har dock en bredd som mojliggor framtida utbyggnad av
kollektivtrafikkorfélt och fler planteringar. Innan dess ar vagreservatet del av bostads-
kvarteret.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 13(25)



Varje bostadsgrupp kommer att ha separata infarter, dar den véstligaste gruppen nas via
lokalgata fran Kvibergs Brovag och de dvriga tre grupperna fran Kvibergsvéagen. En
central entrévég finns i varje bostadsgrupp. Védgen ska i den mellersta delen utformas
som en allé med matt enligt nedanstaende sektion. Genom en av alléerna passerar un-
derjordiska ledningar. Med hansyn till dessa kan denna endast planteras med en enkel
tradrad.

| bebyggelsegruppen narmast Kvibergs Brovag har allén delvis andra matt. Narmast den
foreslagna butiken finns endast utrymme for en enkel tradrad. VVéagen skall i 6vrigt ut-
formas efter samma principer som i de 6vriga bebyggelsegrupperna.

) 2 2 |
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Sektion genom allégata (illustration Erséus arkitekter)

Vagtrafikbuller

Foreslagen utformning av bebyggelsen i Kvibergs dngar har studerats i bullerutredning
(Akustikforum 2014-10-31) med avseende pa trafikbuller fran angransande gator samt
ovrigt bakgrundsbuller fran vag E20, Vastra stambanan och buller fran verksamheterna
soder om Savean. | enlighet med Gaéteborgs stads tillampning och tolkning av riksda-
gens riktvéarden konstateras att med hansyn till de goda kollektivtrafikforbindelserna i
omradet kan avsteg fran riktvardet 55 dBA vid fasad vara motiverat.

Trafiken pa Kvibergsvéagen uppgick ar 2008 till 7400 fordon per vardagsdygn (f/d).
Med hénsyn till att trafiken i framtiden forvantas 6ka pa grund av allman trafiktillvéxt
och ny exploatering baseras bullerberakningarna dock pa en trafikmangd av 11 000 f/d.
Trafiken pa Kvibergs Brovag uppgick 2008 till 8100 f/d och denna forutsétts for buller-
berdkningarna 6ka till 15 000 f/d i framtiden. Andelen tung trafik uppgar pa bada gator-
na till 8 % och skyltad hastighet ar 50 km/h.

Planen har bestammelse att bullerskarmar med hojden 1,2 meter 6ver gatans niva ska
placeras utefter Kvibergsvagen och Kvibergs Brovég. Vid utfarter sdnks hojden till

0,8 meter med hansyn till sikten i korsningar. God sikt skall erhallas for saval cyklister
som motorfordon. Skarmen skyddar lagenheter i bottenplanet samt utemiljéerna i mark-
planet. Planen forutsatter ocksa byggnadstekniska atgarder i form av ljudabsorberande
fasader och balkongavskarmningar i sarskilt bullerutsatta 1&agen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 14(25)



Bullerskam

Kérbana i fullt

utbyggt forslag GCi fullt
utbyggt férslag

| Kérbana I lecl
(forsta skedet) (forsta skedet)

 —

Vagreservat hit

Principsektion genom véstra delen av Kvibergsvagen (illustration Erséus arkitekter)

Planen ger ocksa ratt att uppfora bullerskydd vid forskolan.
Sammanfattningsvis innebér planen att:

o Vagtrafik pa lokalgatorna Kvibergsvagen och Kvibergs Brovag kommer att horas
och utgdra dominerande bullerbidrag till planomradets norra och vastra del.

e Med planlagda trafikbullerskarmar samt ljudabsorberande fasader och balkongav-
skarmningar beréknas Goéteborgs Stads tillampning av riktvarde for vagtrafikbuller
kunna klaras for alla planerade lagenheter. Utan dessa byggnadstekniska atgérder
overskrids de fem procent som far undantas fran gallande riktlinjer nér riktvardena
utomhus inte klaras. Inga lagenheter far bullernivaer 6ver 60dBA.

e Motorvagstrafik pa E20 och jarnvagstrafik pa Vastra stambanan kommer att vara
horbart inom planomradets centrala delar. Riktvarde for trafikbuller innehalls.

e Krav pa bullernivaer inomhus i bostader bedéms kunna klaras med normala bygg-
nadskonstruktioner.

e Riktvarde for trafikbullerniva pa gard utanfor planerad forskola i sydvéstra delen av
omradet kan klaras forutsatt en bullerskarm byggs mot Kvibergs Brovég. Riktvarde
for trafikbullerniva utanfor fasader till planerad forskola kraver att utbildningsloka-
ler i byggnaden lokaliseras mot éster och norr.

Parkering

Parkeringsplatser for bilar och cyklar anordnas inom kvartersmark i enlighet med gal-
lande parkeringstal. Dessa styrs framfor allt av omradets geografiska lage i staden samt
kollektivtrafikforsorjningen. Kommunens malsattning &r att boende i goda kollektivtra-
fiklagen ska kunna ha ett nagot lagre bilinnehav &n genomsnittet.

Parkeringstalet ar cirka 0,7 bilplatser/lagenhet i flerbostadshus och 2,0 bilplatser/smahus
inklusive besoksplatser. Parkeringsplatserna for bilar &r ordnade som markparkering
uppdelad i mindre enheter. | vaster ordnas en storre samlad markparkering for boende
och handel samt en mindre parkering for forskolan.

Boende- och gastparkering for flerbostadshusen finns vid infarterna, utmed allégatorna
samt i omradenas sédra delar. Totalt redovisas 377 bilplatser for 495 lagenheter i flerbo-
stadshus. Boendeparkering for smahus sker vid varje fastighet, dar aven carport far byg-
gas, medan gastparkering placeras centralt vid allégatorna.

Bilparkering for handeln finns mot Kvibergs Brovdg inom kvartersmark for parkering,
som delvis far anordnas som gemensambhetsanlaggning ihop med bostaderna. Inom
kvartersmark for skola finns utrymme for besoks- och personalparkering. Totalt redovi-
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sas 65 platser for handel och 13 for skola, vilket motsvarar verksamheternas behov en-
ligt géllande parkeringstal.

For bostadernas cykelparkering finns 1 plats/ l&genhet vid entré samt 2 platser/l&genhet i
fristaende cykelgarage max 50 meter fran bostadsentréerna. Vid behov av fler cykelplat-
ser kan dessa ordnas i bostadshusens kallare eller forrad.

Cykeltrafik

Cykelstraket langs med Kvibergsvagen ingar i Géteborgs huvudcykelnat. Gang- och
cykelstrak ska ha god standard pa bade norra och sédra sidan av Kvibergsvagen. Gang-
och cykeltrafikanter separeras, cykelbana dubbelriktas. Siktforhallanden for cykeltrafi-
kanter skall beaktas, sérskilt i anslutning till bullerskérmar.

Gangtrafik

Langs Savean finns inom naturmarken en grusad gangvég. Vastra delen av gangvagen
foljer slantkronet och fortsatter utefter strandkanten i omradets Gstra del. En ny allmén
gangvag anlaggs norr om de blivande odlingslotterna, fran den befintliga gangvégen i

vaster till Kvibergsnas landeri, inom vilket allman gangtrafik vidare langs lindallén till
Kvibergsvagen ska sakerstéllas med servitut.

Mellan de olika bostadsgrupperna anordnas sammanbindande gangvagar dver dngarna.

Kollektivtrafik

Utefter Kvibergsvagen har reserverats ett bredare vagomrade. Vagomradets bredd &r
anpassad sa att det i framtiden skall vara majligt att bygga ut spartrafik alternativt ett
sarskilt bussfalt for kollektivtrafik. Innan vagomradet byggs ut i dess helhet far trafik-
reservatet vara del av bostadskvarteret.

I anslutning till den nya cirkulationsplatsen planeras en busshallplats. Busshallplats
kommer dven att anlaggas pa Kvibergs Brovag. Planerat bostadsomrade kommer dér-
med att ligga nara nya hallplatser for busstrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Huvudledningar for vatten finns i Kvibergsvagen och i Kvibergs Brovag. Omradets s6d-
ra del korsas i vast-Ostlig riktning av en huvudspillvattenledning. Ledningen ligger pa
cirka 7 meters djup och bedoms inte paverkas av planerade atgarder sasom avschakt-
ningar och utférande av fordrojningsmagasin. Med hansyn till djupet samt grundforhal-
landena maste ledningen ersattas med en ny vid ett eventuellt brott pa ledningen. Laget
for ledningen sakerstéalls med u-omrade.

Brandvattenforsorjningen for smahusen utformas enligt det sa kallade alternativsyste-
met. FOr flerbostadshus medger kapaciteten i ledningsnatet uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp Al och A2; VAV publikation P83.

En bergtunnel passerar under planomradets vastra del och sarskilda restriktioner géller
for denna. Infor borrning, sprangning, palning och spontning i anslutning till tunneln
ska respektive exploator kontakta Goéteborg Kretslopp och vatten, vilket redovisas upp-
lysningsvis pa plankartan.
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Dagvatten

Dagvattenutredningar har gjorts for Kvibergsvégen (Norconsult 2011-02-02) och for
bostadsomrédet (AF-Infrastructure 2014-06-30).

Dagvattnet avleds idag bland annat i diken som mynnar i Savean. | omradets vastra del
finns en dagvattenledning som fran omradet norr om Kvibergsvagen gar genom plan-
omradet och mynnar i Séavean. Dagvatten fran vagen leds idag ut pa grasmarkerna men
kommer att tas om hand i ett uppsamlande vagdike och ledas vasterut respektive Gsterut.
Detta arbete utfors i samband med ombyggnad av vagen.

Dag- och dréneringsvatten skall normalt tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller fordr6jas i magasin fore vidare avledning till allmén dagvattenledning. |
detta omrade med den topografin som rader. samtidigt som marken till stor del bestar av
lera, &r det svart att utfora infiltrationsmagasin inom omradet. Dagvattnet tas om hand
pa tva satt; dels genom fordrojningsmagasin pa kvartersmark och dels genom fordroj-
ning i 6ppna diken samt i Gversvamningsytor mot omradets sodra grans.

Efter planerad ombyggnad av Kvibergsvagen avleds vagdagvattnet i ledning genom det
vastligaste delomradet, vilket redovisas som u-omrade pa plankartan. Dagvattnet leds
vidare till ett separat magasin da denna ledning och magasinet ar allmanna ledningar.

Magasinen dimensioneras efter kravet fran Géteborg Vatten att respektive delomrade
anordnar fordrojning motsvarande 10 mm regn fran hardgjorda ytor. Dagvatten fran
respektive delomrades fordrojningsmagasin avleds till ett Gppet dike norr om planerad
allman gangvag. Dagvattnet avleds i trummor under gangvagen.

Efter trumman avleds dagvattnet via ytterligare ett dike inom planlagd naturmark till ett
fordréjnings-/dGversvamnings-/reningsdike. Detta dike utformas flackt med mjuka slan-
ter samt skall vara grasbevuxet. Diket ar direkt anslutet till erosionsskyddet varfor en
naturlig utstromning av dagvatten kommer att ske utmed en langre strécka. I diket utfors
dagvattenbrunnar med en utgaende draneringsledning som mynnar ut i erosionsskyddet
mot Savean. Darmed kommer allt dagvatten att avledas till Savean.

I normalfallet kommer férdrojnings-/6versvamnings-/reningsdiket vara torrt och grés-
bevuxet. Genom avledning i 6ppna breda flackdiken samt fordrgjning i grasbevuxna
oversilningsytor kommer dagvattnet att fa en naturlig rening fore utslapp i Sévean.

Varme

| omradets sydvastra del finns en huvudkulvert for fjarrvarme som ar i drift. Kulverten
kommer fran Savenasverket och gar via en brygga 6ver Savean och vidare vasterut ut i
Kvibergs Brovdg. Fjarrvarmeledningar finns aven utmed Kvibergsvagen. Mdojlighet
finns att ansluta planomradet till fjarrvarmenétet. | omradets véastra del passerar ledning-
en kvartersmark och laget redovisas pa plankartan med u-omrade.

Naturgas
Det finns driftsatta naturgasledningar i Kvibergsvagen.

El och tele

Over planomradet passerar en luftburen kraftledning (130 kV) som ingdr i det regionala
nétet och darmed klassas som riksintresse for energidistributionen. Kraftledningen har
gravts ner och fatt en ny strackning genom planomradet i gronomradet mellan de mit-
tersta kvarteren. Strackningen redovisas som u-omrade pa plankartan. Befintliga led-
ningar for el och tele finns utmed Kvibergsvagen. En befintlig teleledning gar aven i
nord-sydlig riktning genom planomradet i en blivande allégata. Aven laget for denna
redovisas i detaljplanen som u-omrade.
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For elforsorjning kravs tva transformatorstationer och detaljplanen redovisar tva bygg-
ratter (E), samt byggratt for en reservstation (BE) som behGvs om omradet ska ha el-
uppvarmning eller for laddning av elbilar. Transformator ska fargsattas som smahusen
och forses med vaxtspaljé. Kartan har kompletterats med u-omraden for ledningar fram
till transformator.

Avfall

Avfall kommer att hamtas fran respektive bostadsgrupp och sarskilda komplement-
byggnader kommer att uppforas for andamalet. Dessa kommer att placeras dels i raden
med carportar vid smahusen, dels inom de gemensamma ytorna utmed entrégatorna.
Exakt placering lases inte pa plankartan.

Vaster om Kvibergs Brovag anlaggs en ny atervinningsplats for bland annat planomra-
dets behov.

Stabilitet

| fordjupad stabilitetsutredning (Vectura 2012-12-10) redovisas att totalstabiliteten inom
omradet kan anses vara tillfredstallande dven efter planerad exploatering. Lokalstabilite-
ten utmed stora delar av Savean ar dock inte tillfredstallande. Om ett initialskred i
strandbrinken vidareutvecklas genom bakatgripande skred finns en risk att befintliga
och blivande installationer och byggnader kan komma att paverkas. For att i framtiden
kunna exploatera omradet pa ett sékert och tillfredstallande satt kravs stabilitetshéjande
atgarder utmed i stort sett hela Savean i séder och delvis mot Kvibergsbécken i dster.

Stabilitetsforbattrande atgarder genom avschaktning med forstarkt erosionsskydd ar den
metod som foreslas.

Vid exploatering av omradet maste erosionsskyddet langs i stort sett hela strackan ut-
med Savean ses 6ver och eventuellt kompletteras med nytt erosionsskydd. Att lamna en
stracka utan erosionsskydd kan innebéra att erosionen héar kan komma att intensifieras
vilket pa sikt kan innebéra stabilitetsproblem pa grund av att den mothallande delen av
slénten successivt eroderas bort. Ett erosionsskydd av bergkross utmed strandlinjen fun-
gerar aven delvis som en tryckbank och ar aven relativt latt att underhalla.

Efter fordjupade utredningar av omradets stabilitet och detaljstudier av stabilitetshdjan-
de atgarder bedoms ur tekniska, miljoméassiga och ekonomiska aspekter den mest opti-
mala och lampligaste atgarden for att hoja lokalstabiliteten till godkanda nivaer vara
avschaktning av den aktiva (padrivande) zonen i kombination med ett sa kallat forstarkt
erosionsskydd av bergkrossmaterial. For att sakerstalla stabiliteten inom omradet har
avschaktningar i storleksordningen 1-1,5 meter beréknats. Efter att stabiliteten sékrats
kan omradet exploateras. Dock maste placeringen av byggnader och installationer pla-
neras utifran radande stabilitets- och séttningsfoérhallanden.
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Lastrestriktioner vid foreslagen metod med avschaktning och forstarkt erosionsskydd

Alternativa stabilitetshojande atgarder till avschaktning kan vara urschaktning och ater-
fyllning med lattfylining eller kalkcementpelarforstarkning. Val av forstarkningsmetod i
detaljprojektering gors i utférandeskedet.

En fordjupad stabilitetsutredning inom Kvibergsnés har utforts (Sweco 2012-08-29).
Utredningen visar risk for lokala skred inom Kvibergsnasomradet som i ett sekundar-
skede skulle kunna paverka det aktuella planomradet i vaster. Forslag till stabilitetsho-
jande atgarder for fastigheten Kvibergsnas upprattades. De foreslagna atgarderna har
utforts under 2014, varmed stabiliteten inom Kvibergsnas kan anses tillfredstallande och
darmed inte paverka planomradet Kvibergs dngar. Utforda atgarder sammanfaller med
foreslagen atgard for Kvibergs angar och kommer darmed inte att skapa nagon konflikt
vid utférandet av stabilitetshdjande atgarder inom gransomradet mellan de bada fastig-
heterna.

Omradet for Kvibergs angar som behdver schaktas av for att sakerstalla stabiliteten gar
inte dnda ner till strandlinjen utan ska avslutas ett antal meter norr om strandlinjen.
Strandbanken narmast Sévean ar en viktig del av systemet for att sakerstalla stabiliteten
och kommer darfor till storsta delen att lamnas orord.

Presenterade atgardsforslag for att sékerstalla stabiliteten inom omradet efter en exploa-
tering ar upprattade i enlighet med gallande dom fran Miljodverdomstolen.

Tillstand till &tgarder i och i anslutning till vattenomrade

Kommunen och berdrda fastighetségare har med stod av miljokonsekvensbeskrivning
(GF konsult 2006-04-12) gemensamt fatt tillstand att utfora stabilitetshdjande atgarder i
och vid Savean genom domar i Miljédomstolen den 7 december 2006 och Miljodver-
domstolen den 21 februari 2008. De ansokta atgarderna avsag bl a tatpalning, KC-
pelarforstarkning och tryckbank.

Ytterligare fordjupade utredningar och detaljstudier har gjorts och kommunen har tagit
fram ett reviderat forslag till utformning av forstarkningsatgarderna. Avschaktning i
kombination med forstarkt erosionsskydd foreslas ersatta tatpalning, kalkcementpelar-
forstarkning och tryckbank.
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Tidigare foreslagna avschaktningar utdkas nagot, bl a for att inte behdva utfora stodfyll-
ning/tryckbank i Séavean. Avschaktningsomradet kommer att utforas pa ett minsta av-
stand till Savean pa cirka 5-10 meter. Strandvegetationen kommer darmed inte att pa-
verkas till foljd av avschaktningarna.

Avschaktningen anpassas for att kunna bevara ett lokalt brantare avsnitt som beddms
kunna vara en potentiell hackningsplats for kungsfiskare.

Forslaget innebér att erosionsskyddet utformas som ett forstarkt erosionsskydd av
sprangsten som tacks med ett lager natursten. Pa en niva strax ovan medelvattennivan
foreslas ett s k biologiskt - naturligt erosionsskydd med kokosmatta och véxtlighet.
Exakt utformning, val och dimensionering av det lampligaste erosionsskyddet far utfo-
ras vid detaljprojektering av omradet.

Lansstyrelsen har i beslut den 5 oktober 2012 forklarat att man fran naturvardssynpunkt
inte har nagot att invanda mot de forslagna atgarderna. Man paminner om att skadefcre-
byggande atgarder och forsiktighetsmatt ska vidtas i enlighet med miljédomstolens
dom. Bland annat géller att:

» Arbeten i vattenomrade ska bedrivas sa att grumling i gorligaste man undviks
« Skadeforebyggande atgarder ska utféras enligt miljokonsekvensbeskrivningen
» Lansstyrelsen i samrad med sokandena faststéller ett kontrollprogram

Planbestammelser och villkor

| genomfdorandeavtalet regleras att byggnadsarbete inte far paborjas forran markens
lamplighet har sakerstallts genom stabilitetsforbattrande atgarder och erosionsskydd.

Foljande planbestammelser finns for att sékerstalla stabiliteten inom planomradet:

W1b Oppet vatten- och strandomréde. Erosionsskydd far utféras i enlighet med
gallande tillstand enligt miljobalken.

All mark inom planomradet ska vara erosionsskyddad mot Savean.

Pa plankartan anges aven upplysningsvis att objektsanpassade kontrollprogram och
riskanalyser ska med avseende pa omgivningspaverkan, stabilitet och vibrationer utforas
vid alla markarbeten; t ex schakt, markbelastning (upplag och tillfallig trafik under
byggtid), palning, spontning, muddring samt vid byggnation.

Grundlaggning

Efter att stabiliteten sakrats kan omradet exploateras. Dock maste placeringen av bygg-
nader och installationer planeras utifran radande stabilitets- och sattningsférhallanden.

Da jordlagren inom omradet utgors av normalkonsoliderad lera (sattningsbenégen vid
belastning) maste storre och tyngre byggnader inom omradet palgrundlaggas, vissa lat-
tare byggnader kan troligen kompensationsgrundléggas.

Pa grund av den sattningskansliga marken bor alla typer av uppfylinader inom de plane-
rade byggnadsomradena minimeras alternativt utféras med latta massor. For att ta upp
sattningsdifferenser mellan anslutningar for palade konstruktioner och omgivande mark
t ex vid entréer kan lankplattor anlaggas.
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Vibrationer

Véstra Stambanan passerar cirka 400 meter séder om planomradet. Dagens trafik upp-
ges till cirka 175 tag per dygn, varav cirka 50 ar godstag.

En vibrationsutredning har utforts (Metron Miljokonsult, 2014-10-27) avseende vibra-
tionspaverkan fran tagtrafiken. Totalt har fyra stycken matpunkter valts for att aterspeg-
la vibrationsresponsen inom planomradet. Valet av matplatser anpassades efter radande
markforhallanden och geometrisk form.

Slutsatsen &r att bedémningar, baserat pa matresultat fran nuvarande tagtrafik och linje-
lage, ger att samtliga planerade byggnader klarar Trafikverkets kvalitetsmal 0,4 mm/s
vagd RMS. Betraffande risker for byggnadsskador till foljd av tag- och fordonstrafik
bedoms inga risker foreligga med nuvarande vibrationsnivaer.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m m.

Planfdrslaget berdr en kraftledning av riksintresse. Luftledningen 1aggs ner i en mark-
kabel som passerar genom ett av omradets gronomraden. Planen berdr ocksa Savean
som ar av riksintresse for naturvarden samt strandskydds- och Natura 2000-omrade.
Planen innebér att strandomradet langs an bevaras som naturmark.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18 8 och Miljébalken
(MB) 6 kap 11 § for aktuell detaljplan. Beddmningen &r att planforslaget skall miljo-
bedomas, da dess genomférande paverkar Natura 2000-omradet Savean och dess stran-
der.

En miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprattats (Norconsult 2014-11-25) och
bilaggs detaljplanen. I beskrivningen konstateras att ingreppen i naturmiljon, till féljd av
planforslaget, ar relativt sma, att kulturvéarden beaktats trots att kasernmiljon splittras
upp och blir med otydlig, att gallande riktvarden for buller uppfylls med redovisade
atgarder samt att miljokvalitetsnormerna klaras.

Nedan foljer en kort sammanstéllning av planens konsekvenser.
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Naturmiljo

Séavean utgor ett omrade av riksintresse for naturvarden liksom ett Natura 2000-omrade.
Allén som leder till Kvibergsnés landeri beddms ha storre lokala naturvérden. | detalj-
planen undviks bebyggelse i de utpekade naturvérdena. Vissa stabilitetsforbattrande
atgarder kommer dock att kravas i och i narheten av Savean. En effekt av stabilitetsat-
garderna (liksom syftet med dem) &r att de naturliga geologiska processerna forknippa-
de med an begréansas, vilket generellt missgynnar de arter som &r beroende av dessa
processer. De foreslagna stabilitetsatgarderna har reviderats efter den erhallna miljodo-
men 2008. Sammantaget bedoms att konsekvenserna for Savean blir mindre med de nu
reviderade stabilitetsatgarderna jamfort med tidigare forslag.

Kompensationsatgarder

Erforderliga geotekniska atgarder som avses utforas for att minska risken for skred
kommer vid utforandet att paverka naturvarden. Omradena sékerstalls dock i planen
som naturmark och den langsiktiga markanvandningen med dess naturvarden sékerstalls
darmed genom detaljplan. Skadeforebyggande atgarder har preciserats i MKB for till-
standsarendet vid Savean (GF konsult 2006-04-12). I tillstandsarendet finns ocksa ett
sarskilt program for kompensationsatgarder.

Kulturmiljo

Kvibergsomradet som idag utgor en valbevarad militarhistorisk miljo dvergar till att i
vissa delar bli ett timligen tatbebyggt bostadsomrade. De nya byggnaderna i detaljpla-
nen begransar tillsammans med den nya bebyggelsen i det angransande planomradet for
bostader oster om Bellevue moéjligheten att se och uppleva helhetsmiljon. Detta medfor
inga direkta konsekvenser for kulturhistoriskt véardefulla objekt men ger konsekvenser
for kulturmiljon som helhet. Det kulturhistoriskt vardefulla Kvibergsnas landeri ligger
strax utanfor planomradet. Avsikten &r att landeriet med dess narmiljo skall bevaras.

Rekreation

Med den foreslagna utbyggnaden bevaras ett gronstrak langs Savean. Den befintliga
gangstigen som loper parallellt med Savean kommer att finnas kvar. For de nya boende

i omradet kommer Savean att bli ett vardefullt rekreationsstrak som ocksa lampar sig for
langre promenader Gsterut. Positivt fran rekreationssynpunkt &r att en del av det tidigare
verksamhetsomradet i dster omvandlas till koloniomrade.

Landskapsbild

Utbyggnaden innebar att landskapet kommer att fordndras nér de idag delvis 6ppna
ytorna omvandlas till bostadsomraden. Det i vastra delen av planomradet 6ppna land-
skapet soder om Kvibergs kaserner kommer att férsvinna. Samtidigt far omradet en mer
sammanhallen och enhetlig karaktar jamfort med dagens utseende dar bebyggelse med
verksamheter av skiftande karaktar forekommer. Delar av Saveans naromrade kommer
att bli gronare nér tidigare verksamheter i oster delvis omvandlas till koloniomrade.
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Buller

Vagtrafik

Trafiken pa Kvibergsvagen och Kvibergs Brovag orsakar bullerstorningar som paverkar
planomradet. For tillkommande bostadsomrade kommer atgarder att vidtas mot dessa
bullerstérningar, bland annat uppfors bullersk&rmar. Bebyggelsen ndrmast de omgivan-
de gatorna kommer dven att fungera som bullerskarmar for den innanforliggande be-
byggelsen.

Enligt trafikbullerutredning (Akustikforum 2014-10-31) kan bostader byggas i enlighet i
med huvudregeln eller med avsteg enligt kommunens riktlinjer. Dock har ett antal bo-
stader, framst pa de dvre vaningsplanen, en bullerutsatt sida utan att ha tillgang till en
tyst eller ljuddampad sida. Har kravs byggnadstekniska atgarder i form av ljudabsorbe-
rande byggnadsfasader och balkongavskérmningar.

Verksamheter

Kvibergs angar ar utsatt for industribuller fran verksamheter soder om Savean. Foresla-
gen utbyggnad av bostader innebér att industriverksamheter vid SKF och Savenésverket
riskerar att overskrida sina miljotillstand avseende bullerpaverkan till bostader. Industri-
erna kan behdva vidta atgarder sa att tillatna varden inte 6verskrids efter genomforande
av planforslaget.

Industriverksamheter sdder om Séavean beraknas totalt ge upphov till ekvivalenta ljudni-
vaer mellan 27-49 dBA utanfor fasad till bostader. De hogre nivaerna fas i sodra delen
av omradet. Den totala nivan i sodra delen forvantas 6verskrida riktvardet nattetid for
externt industribuller 40 dBA. (Akustikforum 2013-03-12).

Industribullret har utretts fran SKF, NKC, Savenas kraftvarmeverk samt Savenas rang-
erbangard. Atgardsforslag och ddmpbehov ar framtagna sé att kravet pé buller ska kun-
na uppfyllas fran varje enskild industri var for sig.

Paverkan av industribuller i Kvibergs angar fran fasta installationer inom SKF:s omrade
i Savenas kan minskas genom att ett atgardspaket i form av bullerddmpande konstruk-
tioner genomfors sa att den dimensionerande nivan nattetid 40 dBA innehalls (Akustik-
forum 2013-09-18).

For verksamheten vid NKC Hallarefabrik har under 2014 utforts atgarder pa de identifi-
erade bullerkallorna. Beraknade ekvivalenta ljudnivaer vid de narmaste bostaderna efter
atgard kan konstateras uppfylla det dimensionerande riktvardet nattetid 40 dBA med
godtagbar marginal. (AF Infrastructure 2014-08-26).

For Savenasverket éverskrids nattetid den tilldtna ekvivalentnivan 40 dBA inom plan-
omrédet om &tgérder inte vidtas. Atgarder kréavs p& 11 bullerkallor for att uppna 40 dBA
nattetid (AF Infrastructure 2013-05-23). Verkets dgare Goteborg Energi AB forbereder
en ansokan till lansstyrelsen om andring av bullervillkoret i bolagets miljétillstand.

Bullret fran Savenéas rangerbangard i form av hopslagning av tagset dverskrider rikt-
vardet max 55 dB nattetid vid fasad pa 2 % av planerade bostader. Ekvivalentnivan fran
rangeringen bedéms inte vara ett problem i omradet (Akustikforum 2014-05-21).

Enligt Naturvardsverkets vagledning far avsteg goras om det bedoms skéligt med han-
syn till nyttan jamfort med kostnaderna. Planforslaget innebdr att principen om sovrum
mot tyst sida i berdrda bostader tillampas dven for det nattliga bullret fran bangarden,
varmed riktvardet innehalls pa den tysta sidan. Lansstyrelsen har efter samradsmote i
februari 2014 forklarat att man stoder principen om tyst sida vid buller fran bangarden.
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Bullret fran dieselloken pa bangarden har matts pa ett lok av modell T44 dels pa tom-
gang och dels under gaspadrag. Fasadkonstruktionen i den planerade bebyggelsen
kommer att vara tillracklig for att uppfylla folkhdlsomyndighetens allmanna rad om
buller inomhus. Utomhusriktvarden innehalls for buller harrérande fran dieselloken
(Akustikforum 2014-10-31).

Luftféroreningar - miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer for luftmiljo klaras i planomradet vid en utbyggnad med
550 bostader enligt planforslaget. Normalt forvéantas ett omrade av denna storlek gene-
rera ca 3 300 forflyttningar med bil per dag. Det lokala bidraget till luftféroreningshal-
ten frén denna trafik forvintas vara ligre dn 5 ug/m> kvavedioxid. Aven bidraget till
partikelhalten forvantas vara sa lagt att inga éverskridanden av miljokvalitetsnormer kan
forvantas i framtiden beroende pa omvandlingen av omradet Kvibergs angar.

Vattenfragor

Det finns en risk for 6kad dagvattenbelastning pa Savean pa grund av den utokning av
hardgjorda ytor som bebyggelsen orsakar. Utférda dagvattenutredningar (Norconsult,
2011-02-02 och Markteknik, 2012-11-05) visar att vattenkvaliteten i Savean inte kom-
mer att paverkas negativt. Sarskilt omhandertagande av dagvattnet i fordréjningsmaga-
sin, Oppna diken och éversilningsytor har foreslagits, vilket innebar en vasentlig rening
av dagvattnet innan det nar recipienten Savean. Utbyggnaden enligt detaljplanen med en
bred gronomradeszon narmast Savean och med foreslagna I6sningar for rening av dag-
vattnet bedéms innebara att féroreningsbelastningen via dagvatten pa Savean 6 MKB
Kvibergs &ngar blir relativt liten i jamforelse med dagens situation. | vissa avseenden
beddms situationen forbattras da vissa ytor inom planomradet saneras och omvandlas
till gronytor.

Savean omfattas av miljokvalitetsnormer for vattenforekomster (EU:s ramdirektiv for
vatten) respektive fisk- och musselvatten. De foreslagna reningsatgarderna for dagvatt-
net tillsammans med detaljplanens forslag att utveckla en bred gronomradeszon narmast
Savean bedoms innebara att det finns forutsattningar att klara miljokvalitetsnormerna
for denna stracka av Savean.

Markfororeningar

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning utfordes i hela omradet 2006. Inga direk-
ta fororenade omraden kunde pekas ut, men indikation fanns att vissa fyllnadsmassor
kan innehalla latt férhojda halter av fororeningar.

Oversiktliga miljotekniska markundersokningar har utforts i omradet dar kommunen
tidigare haft vaxthus (Structor 2011-10-14) samt i omradet dar Vattenfall ska grava ned
en kraftledning (Sweco 2012-03-26).

For vaxthusomradet konstateras att metallhalter 6ver Naturvardsverkets generella rikt-
varden for bostadsomraden (KM) forekommer i mulljorden i den norra delen (bly,
kvicksilver), daremot har inga forhéjda halter av bekdmpningsmedel pavisats. En for-
djupad riskbedémning med berdkning av platsspecifika riktvarden kan innebéra att
mulljorden ar majlig att ateranvanda vid anlaggning av gronytor inom fastigheten. Jor-
den beddms daremot inte vara lamplig for odlingslotter.

Fyllnadsmassorna i sddra delen innehaller genomgaende fasta avfall, slagg och riv-
ningsrester. Punktvis finns &ven mindre oljespill. M&ktigheten varierar mellan 0,5 till

1 meter. Den svarta slaggen som finns bade i mark och upplagd i limpor i sédra delen
innehaller bland annat arsenik och barium 6ver KM. Bekampningsmedel patraffades i
halter dver rapporteringsgrénsen i en punkt intill véxthusen. For att mojliggora odlings-
lotter i den s6dra delen bor fasta avfall, oljespill och tjarasfalt omhandertas externt och
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resterande fyllnadsmassor tdckas med mulljord (ca 1 m). I det fall tdckning inte &r moj-
lig bor samtliga fyllnadsmassor kunna omhéandertas externt.

Resultaten vid kraftledningsomradet visar pa fyllnadsmassor, med en maktighet av 0,5
till drygt 1meter, med laga fororeningshalter inom storre delen av omradet. | en prov-
punkt noterades avvikande forhallande och halter 6ver KM pavisades. Fyllnadsmassor-
na i denna provpunkt avvek tydligt fran évriga fylinadsmassor. En sarskild hantering av
dessa massor kan vara ngdvandig.

Risker och skyddsavstand

I narheten av planomradet, inom 200 - 400 meter fran tilltankt bebyggelse finns tre stor-
re verksamheter som kan ge upphov till stérningar: Sévenas kraftvarmeverk, SKF och
Savenas rangerbangard. En sarskild riskbeddmning med hansyn till angréansande verk-
samheter har utforts (WSP 2014-10-02).

Ett flertal riskanalyser och riskbedémningar har genomforts med koppling till planom-
radet eller separat for den egna industrianlaggningens verksamhet. Samtliga riskanalyser
och bedémningar pekar enhalligt pa att verksamheterna inte paverkar bebyggelse inom
planomradet pa ett sadant satt att oacceptabla risknivaer uppnas for tredje man. Inte hel-
ler de planer som respektive verksamhet har pa utékning inom den narmsta framtiden
bedoms paverka planomradet pa ett sadant satt att oacceptabla risknivaer uppnas for
tredje man. Ett undantag fran detta ar Savenas kraftvarmeverk dar det i nulaget inte gar
att faststalla om planerade forandringar kan komma att paverka riskbilden for planom-
radet.

De skyddsavstand som foreligger mellan planerad bebyggelse inom planomradet och
industrierna soder om Savean bedoms vara: SKF Savenas: 200 meter (fran narmsta
byggnad med “farliga dmnen” till planomradet), Flismottagningen pd Savenis kraftvér-
meverk: 300 meter, Sdvenas rangerbangard: 300 meter. Samtliga uppsatta skyddsav-
stand klaras med nuvarande verksamheter.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebér att ett idag till storsta del obebyggt omrade kommer att bebyggas
med bostader och viss service i ett lage nara kollektivtrafik. Detta innebar att omradet
kommer att lanka samman omgivande stadsdelar och skapar darmed en 6kad trygghet
for manniskor som ror sig i omradet. Aven nya gang- och cykelvégar i omradet kommer
att bidra till en 6kad trygghet.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Christer Persson
Planchef Distriktsarkitekt
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