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Detaljplan for Bostader och verksamheter pa Kvibergs angar
inom stadsdelen Kviberg i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for att skapa ett omrade med bostader med
inslag av verksamheter och service. Inom omradet ges mojlighet att sammanlagt uppfo-
ra drygt 400 bostader med smahusbebyggelse i tva till tre vaningar samt flerbostadshus i
fyra och sex vaningar. Forslaget har anpassats till omradets kultur- och naturvarden med
syfte att bevara naturomradet langs Savean och Kvibergsbhacken samt kulturmiljon kring
Kvibergsnas landeri.

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget soder om Kvibergs kaserner i stadsdelen Kviberg. Omradet
stracker sig fran Kvibergsvagen i norr, mellan Kvibergs brovag i vaster och Kvibergs-
backen i oster. I sder ansluter omradet till Sdvean med kringliggande grénomraden.
Avstandet till Goteborgs centrum &r ca 5 km.
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Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 20 hektar och ags i huvudsak av Skanska Nya Hem AB och
JM AB. Markomradet i den 6stra delen &gs av kommunen och Kvibergsnas landeri dgs

[ '\
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Planomradet med omgivningar.

Planforhallanden

Oversiktsplan/férdjupning av 6versiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg (antagen av kommunfullméktige den 26 februari 2009)
anger forandrad markanvandning - bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for Kviberg (antagen av kommunfullméaktige den
24 februari 2005) redovisar att en utveckling av Kvibergsomradet ska starka sambanden
mellan omgivande stadsdelar med en sammanh&ngande stadsbygd dar bostader, verk-
sambheter, idrott, rekreation, natur- och kulturvéarden samspelar till en attraktiv helhet.

Mellan Kvibergsvagen och Savean foreslas i den férdjupade oversiktsplanen en blandad
stadsbebyggelse med bostéder och bostadskomplement. Aven icke stérande verksam-
heter kan forekomma i omradet.

Detaljplan
Omradet ar, med undantag for Kvibergs Brovég, inte tidigare detaljplanerat.

Program
Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for Kviberg anvands som detaljplaneprogram.

Riksintressen

Den luftburna 130 kilovolts kraftledning som passerar dver omradet i nord-sydlig rikt-
ning ar klassad som riksintresse for energidistributionen. Séavean utgor ett omrade av
riksintresse for naturvarden.
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Kring Savean och Kvibergshacken rader
strandskydd. Skyddet varierar mellan
cirka 5-70 meter fran vattnet. | detaljpla-
nen foreslas huvuddelen av detta omrade
vara naturmark.

Kvibergbacken rinner ut i Sdvean som
ingar i EU:s natverk av vardefull natur-
omraden; Natura 2000. I och vid Savean
forekommer ett flertal skyddsvarda arter.
=== Sarskilt utpekade arter i Natura 2000-
omradet ar kungsfiskare och lax. | och
vid an finns dven de rodlistade arterna

wf \\ ; . asp, havsnejondga och mindre hackspett.
Strandskydd, byggnadsminnen, kulturhistoriskt varde- Dessutom kan namnas fagelarter som
full milj6 samt kraftledning. stromstare och forsarla. | Kvibergs-
Karta: FOP-Kviberg backen har bade lax och 6ring konstate-
rats.

Mark och vegetation

En stor del av planomradet utgors av gronomraden som sluttar svagt fran Kvibergs-
vagen ned mot Savean i soder. An ligger i en ravin med branta sluttningar. Kring vat-
tendragen finns ett forhallandevis stort inslag av adellévtrad och grova trad. Ask, alm,
I6nn och ek férekommer blandat med klibbal, knackpil m m. Mot den vastra delen av
Séavean glesnar tradskiktet och inslaget av 6ppna till halvoppna igenvaxande omraden
med enstaka buskar och smatrad okar.

Ovriga delar av planomradet praglas av nuvarande och tidigare verksamheter. Relativt
stora delar av omradet saknar idag sérskild markanvandning och befinner sig darfor i
olika grader av igenvéxning. Till exempel géller det for ett storre avsnitt i nordost som
tidigare nyttjats som plantskola.

| den sydostra delen av planomradet ligger Kvibergsnés landeri med aldre kulturbygg-
nader som omges av en engelsk park med ett antal aldre 16vtrad. Uppfartsvéagen fran
Kvibergsvéagen till landeriet kantas av en hamlad lindallé. Denna utgor ett vardefullt
landskapselement som skapar en tydlig koppling till landeriet i soder.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet har geotekniska undersokningar utforts. Férutom aldre undersokningar i
omradet har fordjupad stabilitetsutredning genomforts for omradet (Kvibergséng, del 4
och 5, Gatubolaget 2005-06-10 resp 2006-03-31).

Marken sluttar svagt fran Kvibergsvagen i norr mot Savean i séder. | anslutning till an
ar lutningen brantare, i medel ungefér 1:4,5 med lokalt brantare partier. Strandbrinken
saknar erosionsskydd pa storre delen av omradet. Stranderna domineras darfor av mind-
re erosionsslanter varvade med strandvegetation. | anslutning till landeriet har sedan
lang tid tillbaka strandskoning med stenar uppforts vilken nu &r ofullstandig och sliten.

Utmed Kvibergsbackens ravin i dster &r lutningen brantare, ca 1:3,5. Har har tidigare
backfaran flyttats at vaster och backen har erosionsskyddats pa vissa strackor.
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De naturliga jordlagren utgors av lera till som mest ca 50 meters djup. Den l6sa leran
overlagras av fastare torrskorpelera till 1-3 meters djup. Leran vilar pa ett lager frik-
tionsjord ovan berg. Leran &r enligt utforda provtagningar medelsensitiv, vilket innebar
att den ar mattligt kanslig for storningar. Hallfastheten i leran varierar i omradet och
visar pa en lagre hallfasthet ner mot Savean.

Undersokningarna visar att leran i princip ar normalkonsoliderad, moéjligen svagt éver-
konsoliderad. Detta innebdr att stora och utbredda laster ger upphov till sattningar som
kommer att paga under lang tid.

Maétningar av grundvattentryck/portryck visar pa forhojda nivaer, artesiskt tryck, mot
djupet.

Idag &r stabiliteten otillfredsstallande saval mot Savean (lagst Fe=1,27 Fyomp=1,17) som
mot Kvibergsbacken (lagst F.=1,10 Fyomp= 1,10) med sakerhetsfaktorer under de riktlin-
jer som anges i Skredkommissionens Rapport 3:95. Stabilitetsforbattrande atgarder be-
hover utforas i omradet for att sakerheten mot skred ska vara tillfredstallande i det aktu-
ella omradet.

| direkt anslutning till Kvibergsbron (Kvibergs Brovag) har forstarkningsatgarder utforts
i samband med att bron byggdes. Bron &r palad och anslutande bankar &r uppbyggda
med lattfyllning. Avschaktning har utforts av marken i direkt anslutning till bron och
Séavean har erosionsskyddats.

Markradon

Marken i omradet utgors av lera som darmed klassas som lagradonmark varfor sarskilda
radonskyddande atgarder inte kravs vid byggnation.

Fornldmningar och kulturhistoria

Stora delar av den 6ppna marken i planomradet har fran 1600-talet utgjorts av betes-
mark eller odlingsmark och tillhérde tidigare landeriet Kvibergsnas. Kvibergs kaserner
som ligger norr om planomradet ar byggda pa mark fran landeriet Kviberg vars mark
koptes upp av Géteborgs stad 1890. Nar den militara verksamheten var i full gang an-
vandes den 6ppna marken som idrottsplan, militart 6vningsomrade och som ridbana.

Kvibergsnas landeri tillhérde Goteborgs stad och byggdes troligen i slutet av 1600-talet.
Garden fick sitt nuvarande utseende under slutet av 1700-talet. Fram till garden leder en
allé som &r en viktig del av helhetsmiljon. Idag ar Kvibergsnés det enda landeriet i
Goteborg dar bade bostadshus och ekonomibyggnader ar bevarade och dar garden fort-
farande omges av delvis obebyggd mark. Kvibergsnas huvudbyggnad &r med sin pakos-
tade entréfasad ett intressant exempel pa den nyklassicistiska traarkitekturen som fore-
kom i Goteborgstrakten kring sekelskiftet 1800 (jamfor Gunnebo slott). Aven delar av
interiéren speglar denna epok. Miljon som helhet & mycket vardefull da den visar hur
ett goteborgskt landeri sdg ut och anvandes i borjan av 1800-talet. Tradgarden strackte
sig tidigare anda ned till Savean, men idag finns ett staket mellan fastigheten och pro-
menadstigen langs Savean. Landeriet ar inte skyddat som byggnadsminne, men bedom-
des i en arkeologisk utredning som gjorts for omradet vara av byggnadsminnesklass
(2005).
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Kvibergsnas landeri Ekonomibyggnad

Planomradet praglas ur kulturhistorisk synvinkel av Kvibergs kaserner och dess tillho-
rande verksamheter som ligger norr om Kvibergsvagen. Forsvarsmakten lamnade an-
laggningen 1994 och andra verksamheter har efter det flyttat in i byggnaderna. Hela
miljon ar en vélbevarad militarhistorisk miljo dar enskilda byggnader har stort bygg-
nadshistoriskt varde. En avgrénsad del av anldggningen (se figur sidan 3) &r byggnads-
minnesmarkt.

Huvudbyggnaden vid Kvibergs kaserner, norr om planomradet

Pa grund av att kanda fornlamningar finns i planomradets néarhet och pa grund av Save-
ans historiska betydelse som kommunikationsled har en arkeologisk férundersokning
gjorts av omradet och av Saveans botten (2005). Fasta fornlamningar i form av kulturla-
ger och palstrak finns i Savean, men i évrigt noterades inga fornldamningar inom plan-
omradet.
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Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns diverse byggnader av enklare karaktar som bland annat tidigare till
hort den militara verksamheten i Kviberg. Byggnaderna anvénds idag for diverse verk-
samheter. Inom omradet har tidigare dven funnits en plantskola. I den syddstra delen av
planomradet ligger Kvibergsnas landeri.

Exempel pa befintlig bebyggelse

Service

Kommersiell och allméan service med butiker, skolor, post mm, finns i Gamlestaden och
till viss del i Uthy. Viss narservice finns runt Bellevue. Norr om planomradet planeras
for en F-9 skola.

Kollektivtrafik

Den narmsta hallplatsen for sparvagn ar Kviberg som ligger pa cirka 400 meters prome-
nadavstand fran den vastra delen av planomradet. En sparvagnsresa mellan Kviberg och
centrala Goteborg, Kortedala eller Bergsjon tar cirka 10-15 minuter och vagnar avgar
ungefar var femte minut pa vardagar. Ett par busslinjer passerar pa Kvibergsvagen i
anslutning till den norra delen av planomradet. Linje 58 (Bergsjon-City-Frolunda) och
linje 59 (Jonsered-Partille-City) passerar med en halvtimmas mellanrum vid Kvibergs
Brovag, vaster om planomradet. Restiden till Partille eller Goteborgs centrum ar cirka
10-15 minuter. En ny busshallplats planeras vid Kvibergsvéagen i anslutning till den nor-
ra delen av planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Dubbelriktade gang- och cykelvagar finns langs med Kvibergsvéagens bada sidor samt
soderut langs Kvibergs Brovéag. Utmed Savean i dstra delen av omradet I6per en prome-
nadstig langs strandkanten. | omradets mellersta del letar den sig upp for sluttningen och
fortsatter darefter vidare vaster ut uppe pa slantkronet fram till Kvibergs Brovéag.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Omradet mellan Kvibergsvéagen och Savean planeras for ca 400 nya bostader med inslag
av verksamheter och service. Omradet foreslas for bebyggelse med fyra tydligt avgran-
sade bebyggelsegrupper. Mellan bebyggelsegrupperna finns grona kilar fran norr till
soder som lankar samman omradet med dess omgivningar. Bebyggelsen utgors av sma-
hus i tva till tre vaningar samt flerbostadshus i fyra och sex vaningar. | omradets vastra
del reserveras mark for handel samt en forskola.

Forslaget har anpassats till omradets kultur- och naturvarden med syfte att bevara natur-
omradet langs Savean och Kvibergsbacken samt kulturmiljon kring Kvibergsnas.

Gestaltningsprogram

Till planférslaget hor ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet redovisar utfor-
ligare principer for utformning av byggnader och mark.

Bebyggelse

Bostader

Omradet ar uppbyggt av fyra tydligt avgransade bebyggelsegrupper. Mellan dessa
stracker sig grona kilar uppbyggda av 6ppna angsytor med strodda trad. Enklaverna &r
huvudsakligen orienterade i nord-/sydlig riktning med en viss riktningsforandring sins-
emellan for att anpassa till anslutande vagar. Dessa sma riktningsforandringar skapar en
dynamik mellan delarna och gor dem till egna "individer”.

Bebyggelsegrupperna har en gemensam struktur uppbyggd med smahus samlade kring
en allégata. Denna avslutas i norr och sdder av platsbildningar. | norr omsluts platsen av
flerbostadshus i 4 och 6 vaningar och i soder av smahus. Inom respektive bebyggelse-
grupp skall bebyggelsen ha ett enhetligt formsprak med samordnat material och kulor-
val. Redovisad illustration innehaller ca 225 lagenheter i flerbostadshus och ca 190
lagenheter i smahus.

For att tydliggéra motet mellan bebyggelsen och de gréna kilarna skall varje bebyggel-
segrupp omslutas av murar/plank. Dessa foreslas vavas samman med husens gavlar och
bli en tydlig identitetsskapare for omradet. Materialet kan vara av tré, tegel eller andra
material, men murarna skall vara tata. Inom varje bebyggelsegrupp skall murarna vara
av ett enhetligt material i en ddmpad, mork fargskala. Mellan enklaverna kan kul6rerna
skilja. Fasader och murar skall ges narliggande kulorer for att ytterligare halla ihop be-
byggelsegruppens karaktér.

Murar skall enligt sarskild planbestammelse uppforas i de lagen som anges pa princip-
karta nedan.

Huvuddelen av omradet foreslas for bebyggelse med smahus i tva vaningar samlade
kring smala grander. Planen ar utformad sa att det ska vara mojligt att bygga olika typer
av smahus: radhus, kedjehus eller parhus. Vid den sodra platsen kan det aven bli aktuellt
att uppfora etagelagenheter ovanfor marklagenheter. | vissa utvalda lagen kan smahusen
skjuta upp med en mindre del i tre vaningar. Denna uppbyggnad bryter tvavaningsska-
lan och markerar allégatan. Uppbyggnaden skall utféras for hela grupper av hus och inte
for enstaka byggnader.
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Principkarta: Lagen dar murar skall uppféras  Bestammelser som reglerar vaning tre

Bestdmmelse

Smahus i tre vaningar

Vi

Detaljplanen ger méjlighet till att det nordvéstra hérnet av tre byggnads-
kroppar inom varje bebyggelsegrupp far bebyggas med en tredje vaningar.
Enligt bestammelsen skall den tredje vaningen uppforas pa alla de tre bygg-
nadskropparna eller inte alls. Uppforande av en tredje vaning inom endast
en eller tva av byggnadskropparna medges inte. Inom den redovisade
byggratten far hogst 50 % uppforas i tre vaningar. Den tredje vaningen kan
uppfdras antingen parallellt med och i grans mot allégatan alternativt vin-
kelrat mot allégatan. Den tredje vaningen far inte uppféras indragen i for-
hallande till fasad mot allégatan.

Vo

Vid den sodra platsbildningen finns tva byggnadskroppar inom varje be-
byggelsegrupp som dr markerade med bestammelsen v,. En tredje vaning
far uppforas med halva lagenhetsbredden, se illustration ovan, under forut-
séttning att samtliga lagenheter inom bebyggelsegruppen markerat med v,
far en tredje vaning. Uppforande av en tredje vaning for endast enstaka la-
genheter eller for endast en av de bada byggnadskropparna medges inte.

V3

Vid den sodra platshildningen finns tva byggnadskroppar inom varje be-
byggelsegrupp som ar markerade med bestammelsen vs. En tredje vaning
far uppforas med antingen halva lagenhetsbredden eller halva husets djup,
se illustration ovan, under forutsattning att samtliga lagenheter inom bebyg-
gelsegruppen markerat med v; far en tredje vaning. Uppforande av en tredje
vaning for endast enstaka lagenheter eller for endast en av de bada bygg-
nadskropparna medges inte. Vaning tre skall utforas pa ett enhetligt satt
inom respektive byggnad, dvs antingen uppfors den tredje vaningen utmed
halva lagenhetens bredd eller utmed halva husets djup for samtliga lagen-
heter. | de fall takvaningar uppfors utmed halva lagenhetsbredden far dessa
inte sammanbyggas parvis utan dessa skall uppforas atskilda sdsom det ar
redovisat i figuren ovan.
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Fran gestaltningssynpunkt &r det viktigt att allégatan och platshildningarna definieras pa
ett tydligt satt. Plankartan ger utrymme for viss flexibilitet kring placering av byggna-
der. Oavsett hur byggnader placeras ar det dock viktigt att de byggnader som gransar
mot allégatan och platsbildningar placeras i gransen narmast gatan och inte placerar
indraget i forhallande till dessa linjer. For att forstarka murkaraktéaren skall gavlar som
vetter mot de grona kilarna samt platshildningar och gator utféras med sma taksprang.
Over entrégranderna far bursprak uppforas pa den andra vaningen, se principsektion
nedan.

g
s
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forrad/garage/carport
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Principsektion genom entrégrand med 6verhangande bursprak

Narmast Kvibergsvagen bryts tvavaningsskalan av med flerbostadshus i suterrang med
tre vaningar mot vagen och fyra vaningar mot platsen i séder. | markplan foreslas for-

tradgardar utmed husens langsidor. Intill fyravaningshusen reser sig punkthus i sex va-
ningar och bildar fond till platsen samtidigt som de blir accenter langs Kvibergsvagen.

Kvibergsnas landeri

Landeriet besitter ett stort kulturhistoriskt varde och huvudbyggnad med flyglar skall
bevaras och far inte rivas. Entréfasaderna ar kladda med slat staende panel och har en
mycket elegant utformning i nyklassicistisk stil i tidstypiskt utférande fran tidigt 1800-
tal. Huvudbyggnadens mittparti ar framdraget och avslutas uppat med en triangelformad
frontespis. Den mest pakostade delen &r huvudportalen som omges av joniska pilastrar
och har en pardérr med skulpterade ornament. Dessa karaktérsdrag skall bevaras och
forandringar far inte genomforas som forvanskar byggnadernas tidstypiska karaktar.
Aven fast, ursprunglig inredning sdsom paneler och kakelugnar i nyklassicistisk stil
skall bevaras.

Ekonomidelen bestar av tre langor uppforda runt en sluten stenlagd gard. Sodra delen
narmast bostadshusen &r en lag envaningsbyggnad forsedd med torn och vallingklocka.
Den syddstra delen har en alderdomlig timmerkonstruktion och en indragen nedre del.
Byggnaderna skall bevaras och far inte rivas. Ladugarden mot vaster ar delvis riven.
Om byggnaden av ekonomiska skl inte &r mojlig att bevara far den ersattas med en ny
byggnad. Ny byggnad skall utformas med stor hénsyn till kulturmiljén och bor i forsta
hand utféras lik den ursprungliga.

Landeriet har betecknats med Q — Anvéandning anpassad till bebyggelsens kulturvarde.
Bestammelsen ger mojlighet att utnyttja byggnaderna for savél bostader som olika typer
av verksamheter. Huvudsyftet ar att byggnaderna bevaras och inte forvanskas.
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Handel och forskola

Olika verksamheter samlas kring den sddra platsbildningen i bebyggelsegruppen intill
Kvibergs Brovag. Har foreslas en forskola, en matbutik samt annan handel, kanske en
handelstradgard eller blomsterhandel. Matbutiken utgor entrébyggnad till omradet vés-
ter ifran. For att understryka butikens speciella funktion bor den utformas medvetet olikt
ovrig bebyggelse med en klar och enhetlig farg. | den man ett annat material eller annan
kulor anvénds skall detta utféras som en del av enklavens murkoncept. Butikens skylt-
ning skall placeras pa fasaden for att inte hindra vyn fran Kvibergs Brovag mot kaser-
nen. Inlastning till butiker skall vara avskarmad eller inbyggd. Den skall placeras och
utformas sa att varutransporter inte blockerar eller hindrar trafiken pa omgivande gator
samt sé att angransande bostader inte paverkas av storande lukt eller buller. Ovriga
byggnader for handel skall malas i samma kulér som bebyggelsegruppen i 6vrigt.

Vid platsens ostra sida planeras en forskola i tva vaningar med 4-6 avdelningar. Ut-
rymme for att ldmna och hamta barn finns i anslutning till férskolan. Byggnaden skall
utforas i samma material som enklaven i 6vrigt och med inslag av den karaktaristiska
muren.

Friytor

De grona kilarna som foreslas mellan bostadsgrupperna ska framsta som naturliga med
oppna grasytor och gangstrak som slingrar sig genom bebyggelsen. De grona kilarna
ska till sin karaktar knyta samman omradet kring Kvibergs kaserner norr om Kvibergs-
vagen med naturomradet langs Savean i soder. De gréna kilarna utgor kvartersmark i
detaljplanen.

| omradets ostra del ligger en plata som foreslas nyttjas for odlingslotter och rader av
frukttrad.

Lek och rekreation

Langs Savean stracker sig ett gronstrak med mer eller mindre ordnade gangstigar. Detta
foreslas iordningstéllas sa att det i framtiden finns goda majligheter for allmanheten att
réra sig langs med an. Lekplatser planeras i de grona kilarna mellan bebyggelsegrup-
perna.

Strax norr om planomradet finns goda moéjligheter att utdva olika typer av idrottsaktivi-
teter. Norr om Kvibergsvégen, intill Kvibergs kaserner, finns idag ett centrum for id-
rottsverksamhet med flera bollplaner och lokaler for omkladning och stora samman-
hangande grasytor for olika typer av idrottsaktiviteter. Fér narvarande pagar ett detalj-
planearbete for att utveckla omradets idrottsverksamhet med ytterligare idrottshallar for
inomhusbruk och bollplaner mm.

Naturmiljo

Savean i soder omges delvis av dldre l6vtradsvegetation. Langs an i den vastra delen
dominerar Gppna grasytor. Savean ar lek- och uppvéaxtomrade for ett ursprungligt be-
stand av lax. Stammen bedéms ha mycket stort skyddsvarde med fa motsvarigheter i
landet. Forutom lax finns i dvrigt en stor mangfald av fiskarter med bl a éring, havs-
nejondga och asp som alla &r rodlistade. Det har dven noterats rodlistade fagelarter vid
Savean, sasom kungsfiskare och mindre hackspett.

| 6ster avgransas planomradet mot villabebyggelsen i Utby av Kvibergshackens ravin
som omges av lovtradsvegetation. Kvibergsbacken har i en naturinventering och varde-
bedomning (1996) och skotselplan (1998) for Kvibergsomradet bedomts som sérskilt
viktig pa grund av den rika biologiska mangfalden. Den anses &ven ha goda forutsatt-
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ningar for att halla havsoring. | skotselplanen foreslas att backravinen ska ha en fri ut-
veckling utan att doda trad tas bort, men att vandringshinder for fisk inte far forekomma
I backen.

Marken kring Savean och Kvibergsbacken avsatts i detaljplanen som naturmark och
skyddas darmed fran exploatering. Avsikten &r att naturmarkskaraktaren skall bevaras.
Har finns ocksa inslag av trad och buskar fran den gamla plantskolan. De foreslas beva-
ras och bli exotiska inslag langs promenaden utmed an.

Strandskydd

Strandskydd galler for omradet utmed Savean. Planforslaget innebér att gransen for
strandskyddet foreslas justeras och forlaggas till den befintliga gangvagen som loper
uppe pa ravinkronet, parallellt med an. For detta kravs dispens av Lansstyrelsen. Gang-
vagen utgdr idag den naturliga avgransningen mellan naturmarken kring Sévean och
mark som nyttjas for olika typer av verksamheter och aktiviteter. Marken norr om gang-
vagen beddms sakna betydelse for de vérden strandskyddet avser att varna. Ny grans for
strandskyddet foreslas folja detaljplanens grans for naturmark. Avgransningen innebér
att det strandskyddade omradet minskas i véaster med samt utékas soder om de forslagna
odlingslotterna.

Strandpenad utmed Sévean

Trafik

Biltrafik

Kvibergs dngar kommer att trafikmatas fran norr via Kvibergsvagen och fran vaster via
Kvibergs Brovag. | Kvibergsvagen anlaggs en cirkulationsplats som daven kommer att
fungera som huvudentré till idrotts- och skolomradet norr om vagen. Kvibergsvéagen
upprustas pa en stracka fran cirkulationsplatsen och vasterut. Detta innebar att korba-
norna smalnas av och vagen forses med ett kollektivtrafikstrak i vagens mitt. Kvibergs-
vagen kommer &ven att forses med gang- och cykelbanor langs bada sidor.

Varje bostadsgrupp kommer att ha separat infart. Trafikmatningen till den bostadsgrupp
som ligger nast langst i vaster kommer att ske genom infart fran vaster och utfart at 6s-
ter eftersom korbanorna pa denna stracka ar separerade. For att komma vasterut pa Kvi-
bergsvagen fran utfarten, kravs forst en hogersvang Osterut for att sedan svanga runt i
cirkulationsplatsen och komma vésterut pa Kvibergsvagen. Det omvanda galler om man
kommer fran dster och ska in i bostadsomradet.

En central entrévag leder fram till varje bostadsgrupp och foreslas fungera som espla-
nad/torg med flera olika funktioner blandade. | bostadsgruppernas norra och sédra del
passerar vagen Over tva platsbildningar. Vagen skall i den mellersta delen utformas som
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en allé med matt enligt nedanstaende sektion. Genom en av alléerna passerar underjor-
diska ledningar. Med hansyn till dessa kan denna endast planteras med en enkel tradrad.

| bebyggelsegruppen narmast Kvibergs Brovég har allén delvis andra matt. Narmast den
foreslagna butiken finns endast utrymme for en enkel tradrad. VVéagen skall i 6vrigt ut-
formas efter samma principer som i de dvriga bebyggelsegrupperna.

7 o / .
i '§\ 7 Y | -7"2 T %y // ‘7}/;
avstéﬂ% géd avstapgngéid - fasad
gangbana korbanalcykel p-plats/tradzon gangbana

2500 5000 Q000 /500
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Sektion 1 genom ’allégata™
Kvibergs landeri nds via en smal vag kantad av en allé. Lindallén utgor ett viktigt inslag

i landeriets hoga kulturvérde och tradallén skall vidmakthallas genom ersattningsplan-
tering och arlig hamling.

Hamlad lindallé vid Kvibergsnés landeri

Buller

Foreslagen utformning av bebyggelsen har studerats i bullerutredning utforts av Trivec-
tor Traffic AB; Buller vid Kvibergsvagen, Goteborgs stad. | enlighet med Goteborgs
stads tillampning och tolkning av riksdagens riktvéarden konstateras i bullerutredningen
att med hansyn till de goda kollektivtrafikforbindelserna i omradet kan avsteg fran rikt-
vérdet 55 dBA vid fasad vara motiverat.

Trafiken pa Kvibergsvagen uppgick ar 2006 till 7700 fordon per vardagsdygn. Med
hansyn till att trafiken i framtiden forvéantas 6ka pa grund av allman trafiktillvaxt och ny
exploatering baseras bullerberékningarna dock pa en trafikméangd av 11 000 fordon per
dygn. Trafiken pa Kvibergs brovéag uppgar idag till 7500 f/d och denna forutsatts for
bullerberékningarna 6ka till 15000 f/d i framtiden. Andelen tung trafik uppgar pa bada
gatorna till 8 % och skyltad hastighet &r 50 km/h.
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Bullerutredningen visar att en kombination av olika atgarder erfordras for att uppna en
god boendemilj6 fran bullersynpunkt:

Bullerskdrm med héjden 1,2 m placeras utefter Kvibergsvégen och Kvibergs
Brovdg. Vid utfarter sanks hojden till 0,8 m med héansyn till sikten i korsningar.
God sikt skall erhallas for saval cyklister som motorfordon. Skarmen skyddar
lagenheter i bottenplanet samt utemiljéerna i markplanet.

Fasader i vaning 2 och uppat som vetter mot Kvibergsvagen respektive Kvibergs
Brovag kommer att fa ekvivalenta ljudnivaer pa 56 till 61 dBA. Med hansyn till
detta skall dessa lagenheter utformas sa att minst halften av bostadsrummen far
en ekvivalent ljudniva som inte dverstiger 50 dBA frifaltsvarde, utanfor minst ett
fonster per bostadsrum. De fasader dar den ekvivalenta ljudnivan Gverstiger 60
dBA skall dessutom utformas med ljudklass B.

Hornet vid korsningen Kvibergsvagen och Kvibergs Brovég &r sarskilt utsatt for
trafikbuller. For att ge tillrackligt bullerskydd erfordras att bullerskarmar aven
sétts upp i gatten mellan lamellhusen som vetter mot korsningen. Skdrmarna er-
fordras inte i markplanen, men for de 6vre vaningarna.

Detaljplanen medger att bullerskarmar far utféras mellan lamellhus och punkt-
hus, om sa erfordras med hansyn till utformning av lagenhetslésningar i punkt-
husen.

______

bullerskadrm

ljuddampad
L sida |

1=

L §

Principsektion genom véstra del av Kvibergsvégen

| | ]
M

Kvibergsvagen

o ) B wf::'r\ SIS LGy oo~
i e - g
[m_)j Wiorer | WNEE Sougipigg

el | &%

—OLpEEd

e Bulllerskarm skall uppféras
s Bullerské@rm far uppforas

Goteborgs Stad Stadshyggnadskontoret, Planbeskrivning 13(18)



Parkering

Erforderlig parkering skall anordnas inom planomradet i enlighet med géllande parke-
ringsnorm. Kommunens malsattning ar att boende i goda kollektivtrafiklagen ska kunna
ha ett nagot lagre bilinnehav dn genomsnittet. Antalet p-platser kan berdknas saval ut-
ifran bilplatser/lagenhet som utifrdn bilplatser/1000 m* vaningsyta.

Parkering for smahusbebyggelsen kommer att ske vid varje fastighet. For flerbostadshu-
sen skapas en samlad parkering pa platsbildningen invid bostaderna samt pa en samlad
parkering vid Kvibergs Brovag. Sammantaget redovisas pa illustrationskartan ca 175
bilplatser for lagenheter i flerbostadshus samt ca 370 platser for lagenheter i smahus.

For verksamheterna i den vastra delen av omradet anordnas parkering inom ett sarkilt
parkeringskvarter vid infarten till omradet samt vid angransande platsbildning. Férsko-
lans behov av bestksplatser for att lamna och hdmta barn tillgodoses inom den egna
fastigheten. Personalparkering anordnas pa den intilliggande platsen. Sammantaget re-
dovisas omkring 76 platser for handel och forskola, vilket bedéms motsvara verksam-
heternas behov enligt parkeringsnormen.

Cykeltrafik

Cykelstraket langs med Kvibergsvagen ingar i Géteborgs huvudcykelnat. Gang- och
cykelstrak ska ha god standard pa bade norra och sodra sidan av Kvibergsvagen. Gang-
och cykeltrafikanter separeras, cykelbana dubbelriktas. Siktforhallanden for cykeltrafi-
kanter skall beaktas, séarskilt i anslutning till bullersk&rmar.

Gangtrafik

Langs Savean finns en befintlig grusad gangvag. Vastra delen av gangvagen foljer
slantkronet. Véagen viker darefter av och fortsatter utefter strandkanten i omradets dstra
del. En ny gangvag foreslas anlaggas mellan befintlig gangvag i vaster och Kvibergsnas
landeri och dess lindallé. Lindallén och del av den nya gangvagen ligger pa kvarters-
mark.

Kollektivtrafik

Den ombyggnad som planeras av Kvibergsvagen kommer att innebéra att kollektivtrafi-
ken kors pa ett sarskilt kollektivtrafikfalt i vagens mitt, fram till den nya cirkulations-
platsen. Kollektivtrafikfaltet fortsatter rakt 6ver rondellen och ges signalprioritet fore
annan trafik. Vagomradets bredd ar anpassad sa att det i framtiden skall vara majligt att
bygga ut spartrafik i kollektivtrafikfaltet. I anslutning till den nya cirkulationsplatsen
planeras en busshallplats. Busshallplats kommer dven att anlaggas pa Kvibergs Brovag.
Planerat bostadsomrade kommer darmed att ligga nara nya hallplatser for busstrafik.
Tillsammans med sparvagnshallplatsen Kviberg bedoms tillgangligheten till kollektiv-
trafik som god.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Huvudledningar for vatten finns i Kvibergsvéagen och i Kvibergs Brovdg. Parallellt med
Saven ligger en storre spillvattenledning pa 7-8 meters djup. Med hansyn till djupet
samt grundforhallandena maste ledningen ersattas med en ny vid ett eventuellt brott pa
ledningen. Laget for ledningen séakerstélls med u-omrade. | omradets 6stra del far mind-
re forradsbyggnader uppforas ovanfor ledningen.
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Dagvatten

Hantering av dagvatten kommer att utredas narmare under samradstiden, bland annat
med hansyn till omradets geotekniska forutsattningar. Som preliminara planbestammel-
ser har angivits att dagvatten i stérsta mojliga utstrackning skall omhéandertas lokalt ge-
nom infiltration och fordrdjning innan avledning sker till allméant ledningsnét samt att
hantering av dagvatten skall ske pa ett sadant sétt att vattenkvaliteten i Sdvean inte pa-
verkas negativt.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns utmed Kvibergsvagen samt Kvibergs Brovag. Narmast Save-
an gar ledningen parallellt med an pa en stracka av drygt 100 m och passerar 6ver Séve-
an pa en "bro”. Majlighet finns att ansluta planomradet till fjarrvarmenatet.

El och tele

Over planomradet passerar en luftburen kraftledning (130 kV) som ingar i det regionala
natet och darmed klassas som riksintresse for energidistributionen. Kraftledningen
kommer att grévas ner och ges en ny strackning i Kvibergs Brovag. Befintliga ledningar
for el- och tele finns utmed Kvibergsvéagen. En befintlig teleledning gar aven i nord-
sydlig riktning genom planomradet i en blivande allégata. Laget for denna sakerstalls i
detaljplanen med u-omrade.

For elforsorjning krdvs minst en transformatorstation. Detaljplanen ger mojlighet att
bygga transformatorstationer, ev i samverkan med forradsbyggnader, pa platsbildning-
arna i omradets norra delar. Utformning av transformatorstationer skall samordnas med
bebyggelsegruppens gestaltning i dvrigt.

Avfall

Planeringen har forutsatt att avfall skall tas om hand via en sopsuganlaggning. En sop-
sugcentral kommer att uppforas i planerat bostadsomrade vaster om Kvibergs Brovag.

Vid infarten fran Kvibergs Brovag anléggs en atervinningsplats for planomradets behov.

Grundlaggning

Inom delar av planomradet ska stabilitetsforbattrande atgarder utforas sa val i anslutning
till Sdvean som Kvibergsbacken. | de fordjupade stabilitetsutredningarna (Kvibergséng,
del 4 och 5, Gatubolaget 2005-06-10 resp 2006-03-31) foreslas avschaktning, kalkce-
mentpelare, tryckbank och utskiftning av massor mot lattklinkerfyllning. Erosionsskydd
ska aven kompletteras alternativt nyanlaggas langs Savean enligt forslag i de fordjupade
utredningarna. Foreslagna atgarder har legat till grund for erhallen miljodom enligt Mil-
jobalken. Planbestammelse infors om att stabilitetsforbattrandeatgarder ska vara utférda
innan byggnadsarbeten pabdrjas och om permanenta framtida lastbegransningar. Inom
markerat omrade pa plankartan ska marken efter foreslagna atgarder vara obelastad och
ovrig mark kan belastas med en medelbelastning av maximalt 10 kPa (motsvarar ca

0,5 meter uppfylinad). Alternativa atgarder och belastningar kan vara méjliga men det
ska da i stabilitetsutredning visas att erforderlig sdkerhet mot skred uppnas enligt Skred-
kommissionens Rapport 3:95, tabell 8:1 for 1&gst detaljerad utredning. Hansyn ska vid
planering av mark och ledningar tas till att leran ar sattningsbenagen.

En objektsanpassad geoteknisk utredning ska tas fram infor bygglovsprévning da bygg-
naders utformning och laster tillsammans med héjdsattning detaljstuderas och eventuell
paverkan pa stabiliteten klarlaggs.
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Preliminart kommer all byggnation att erfordra nagon form av grundforstarkning med
hansyn till den sattningskansliga leran i kombination med inhomogena markforhallan-
den. Mindre och sattningstaliga byggnader kan med hansyn till sattningar vara méjligt
att grundldgga genom kompensationsgrundlaggning under forutsattning att hansyn tas
till eventuella lastokningar pa grund av markuppfylinader. Vid 6vervagande om platt-
grundlaggning ska aven hansyn tas till vibrationer som kan uppkomma fran tung trafik i
omradet. Storre och tyngre byggnader kommer sannolikt att behdva grundlaggas med
kohesionspalar.

Alla mark- och grundlaggningsarbeten skall utforas sa att sakerheten minst uppgar till
angivna riktlinjer i Skredkommissionens Rapport 3:95. Kontrollmétningar avseende
jordrorelser ska utforas vid alla markarbeten och anpassas till arbetenas art och behovet
av portrycksmétning vid palningsarbeten ska utredas. For att minimera omgivningspa-
verkan kan lerproppar behéva dras infor palslagning. Kontrollprogram ska upprattas dar
arbetsbeskrivning av kritiska markarbeten ingar. Markarbeten i sodra delen ska dven
utforas med sérskild hansyn till befintlig spillvattenledning och specifikt kontrollpro-
gram ska uppréttas.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4 kap
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m m.

Planférslaget beror en kraftledning av riksintresse. Ledningen flyttas till ett lage langs
Kvibergs Brovég. Planen berdr ocksa Savean som ar av riksintresse for naturvarden
samt strandskydds- och Natura 2000-omrade. Planen innebér att strandomradet langs an
bevaras som naturmark.

Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap 11 § for aktuell detaljplan. Bedémningen &r att planforslaget skall miljo-
bedémas, da dess genomférande paverkar Natura 2000-omradet Savedn och dess stran-
der.

En miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprattats och bildggs detaljplanen. | be-
skrivningen konstateras att ingreppen i naturmiljon, till foljd av planforslaget, ar relativt
sma, att kulturvarden beaktats trots att kasernmiljon splittras upp och blir med otydlig,
att gallande riktvarden for buller uppfylls med redovisade atgarder samt att miljokvali-
tetsnormerna klaras.

Nedan foljer en kort sammanstélining av planens konsekvenser.
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Naturmilj6

Utbyggnad av bostader bedoms ge forhallandevis sma konsekvenser for omradets na-
turvarden. Ett mindre avsnitt av den planerade bebyggelsen gor intrang i en del av
strandskyddsomradet i vastra delen av planomradet. Ber6rd del ligger norr om den be-
fintliga gangvagen/gangstigen och bestar av 6ppna, igenvéxande ytor och delar av en
bollplan, vilka bedoms ha ett lagt naturvarde. En naturlig avgransning av riksintresset
Séavean beddms vara i gangvagen. lanspraktagande av dessa avsnitt av strandskyddsom-
radet bedoms inte fa nagra negativa konsekvenser for riksintresset Savean. Foreslagen
utokning av strandskyddsomradet i planomradets ostra del bedoms vara positivt fran
naturvardssynpunkt, eftersom den tradbevuxna naturmarkszonen vid Sévean darmed ges
ett starkare skydd.

| slanterna ner mot Savean kommer flera avschaktningar att behdva goras av stabilitets-
skal. Dessutom utfors stabilitetsatgarder med kalkcementpelare pa ett kortare avsnitt.
Vissa striackor av an forses med erosionsskydd. Aven vid Kvibergsbéacken och Kvi-
bergsnésallén gors avschaktningar. Vidare 1aggs en tryckbank i I6vskogen langs ett av-
snitt av backen. Atgarderna far vissa negativa miljokonsekvenser, t ex genom att en del
av lévskogen vid Kvibergsbacken maste avverkas for att ge plats at tryckbanken. En
effekt av stabilitetsatgarderna (liksom syftet med dem) ar att de naturliga geologiska
processerna forknippade med vattendragen skall begransas, vilket generellt missgynnar
de arter som &r beroende av dessa processer.

Kompensationsatgarder

Erforderliga geotekniska atgarder som avses utforas for att minska risken for skred
kommer vid utforandet att paverka naturvarden. Omradena sakerstalls dock i planen
som naturmark och den langsiktiga markanvandningen med dess naturvarden sékerstéalls
darmed genom detaljplan. Skadeforebyggande atgarder har preciserats i MKB:n for till-
standsarendet vid Savean. | tillstandsarendet finns ocksa ett sarskilt program for kom-
pensationsatgarder framtaget.

Kulturmiljo

Huvuddelen av planomradet utgors idag av igenvuxna grasytor, men har historiskt sett
varit en viktig del av forst Kvibergsnas landeri och sedermera Kvibergs kaserners verk-
samheter. Som en av Géteborgsomradets bast bevarande landerianlaggningar, framst
beroende pa att ekonomibyggnader och ett visst obebyggt omland fortfarande finns be-
varat, paverkar den planerade bebyggelsen Kvibergsnas kulturmiljévérden i ndgon om-
fattning. Bebyggelse planeras inom det omrade som utpekas som kulturhistoriskt intres-
sant ur ett lokalhistoriskt perspektiv och paverkar darmed vérden av denna betydelse.
Det som idag beddms utgdra Kvibergsnas mer centrala véarden ar den miljé som huvud-
byggnad, flygelbyggnader och ekonomibyggnader bildar i anslutning till Savean och
intilliggande backravin. Miljon avgransas naturligt med lummiga trad sdsom allé och
annan vaxtlighet. Dessa miljéavgransande element skall enligt detaljplanen bevaras och
darmed kvarstar mojligheten att uppleva landeriets narmilj6. Konsekvenserna pa an-
laggningens kulturmiljovarden bedoms darmed vara mattliga. Inga kulturhistoriskt var-
defulla objekt eller fornlamningar berérs direkt av utbygganden.

Kvibergsomradet utgor idag en valbevarad militarhistorisk miljo. De nya byggnaderna i
detaljplanen begransar tillsammans med den nya bebyggelsen i angransande planomra-
det i vaster mgjligheten att se och uppleva helhetsmiljon fran soder. Planomradet 6ver-
gar till att i vissa delar bli ett tamligen tatbebyggt bostadsomrade. Detta medfor inga
direkta konsekvenser for kulturhistoriskt véardefulla objekt, men ger konsekvenser for
kulturmiljon som helhet.
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Buller

Trafiken pa Kvibergsvagen och Kvibergs Brovag orsakar bullerstorningar som paverkar
planomradet. For tillkommande bostadsomrade kommer atgarder att vidtas mot dessa
bullerstorningar. Detaljplaneforslaget anger att fyravanings flerbostadshus kommer att
fungera som skarm mot bullret fran Kvibergsvégen i norr.

Paverkan pa luft

Planomradet &r lokaliserat inom ett omrade med god tillganglighet for kollektivtrafik
och dessutom ingar kompletterande cykelstrak i planforslaget. Omradet anses darfor bli
lattillgangligt utan bil, vilket &r en viktig forutsattning for ett hallbart boende. Det nya
bostadsomradet och verksamheterna kommer dock att generera en viss okad trafik men
den bedoms inte vara sa stor att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Gallande miljokva-
litetsnormer for luftmiljo klaras, dven vid en utbyggnad enligt planforslaget. Aven bi-
draget till partikelhalterna forvantas vara sa lagt att inga dverskridande av miljokvali-
tetsnormer kan forvantas i framtiden beroende pa omvandlingen av omradet.

Paverkan pa vatten

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att innebara att andelen hardgjorda
ytor kommer att 6ka darmed ocksa mangden dagvatten. Hur dagvattnet skall omhan-
dertas kommer att studeras narmare under samradstiden.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning utférdes i omradet 2006. Inga direkta fororenade
omraden kunde pekas ut, men indikation finns att vissa fyllnadsmassor kan innehalla
latt forhojda halter av fororeningar. Vissa saneringsatgarder kravs, men totalt sett blir de
troligen av mindre omfattning.

Risker och skyddsavstand

| narheten av planomradet finns tre storre verksamheter som kan ge upphov till stor-
ningar: Savenas kraftvarmeverk, SKF och Savenas rangerbangard. Foreslagen bebyg-
gelse beddoms klara rekommenderade skyddsavstand. Detta forutsatter dock att vissa
storningsminskande atgarder vid Savenas kraftvarmeverk vidtas.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebér att ett idag till storsta del obebyggt omrade kommer att bebyggas
med bostader och viss service i ett lage nara kollektivtrafik. Detta innebar att omradet
kommer att lanka samman omgivande stadsdelar och skapar darmed en 6kad trygghet
for manniskor som ror sig i omrédet. Aven nya gang- och cykelvagar i omradet kommer
att bidra till en dkad trygghet.

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Christer Persson Gunnar Hakansson
Planchef Distriktsarkitekt Norconsult
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Detaljplan for bostader och verksamheter pa Kvibergs angar
inom stadsdelen Kortedala i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géaller féljande tidsplan:

Samrad 4 kv. 2009
Utstallning 2 kv. 2010
Antagande 3 kv. 2010
Laga kraft 3 kv. 2010

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for ett omrade med bostéder med inslag
av verksamheter och service. Omradet rymmer cirka 400 lagenheter i smahus-
bebyggelse i tva till tre vaningar samt flerbostadshus i fyra och sex vaningar. Natur-
omradet langs Savean bibehalls och kulturmiljon kring Kvibergsnas landeri bevaras.

Den vastra delen av planomradet inrymmer cirka 300 lagenheter samt mark for handel
och forskola och &gs av JM AB och Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
(JM/Skanska) tillsammans. Ostra delen av omradet inrymmer cirka 100 lagenheter och

Goteborgs Stad Fastighetskontoret 1(10)



ags av Goteborgs kommun. Huvudsaklig upplatelseform for bostaderna kommer att vara
bostadsratt och dganderatt. Kommunagda AB Langedrag (HIGAB) ager Kvibergsnas
landeri langst i 6ster mot Kvibergsbéacken. Kvibergsvagen kommer att byggas om och
en cirkulationsplats kommer att anldggas som &ven skall fungera som huvudentré till
idrotts- och skolomradet norr om Kvibergsvagen.

Innan planen antas skall genomférandeavtal traffas med JM/Skanska samt HIGAB.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden m.m.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Planomradet &gs av JM/Skanska (mark for bostadsbebyggelse och verksamheter),
Goteborgs kommun (mark for bostadsbebyggelse) samt HIGAB (Kvibergsnas landeri).

Inom omradet finns befintliga upplatelser, t ex hyresavtal, som har sagts upp eller
kommer att sdgas upp for att mojliggora planerad bostadsbebyggelse. Dessa ligger inom
det omrade som &gs av JM/Skanska samt Goteborgs kommun.

Den vastra delen av planomradet kommer att delas upp mellan JM/Skanska och
bebyggas av respektive exploator, JM eller Skanska. Markanvisning av den del som ags
av Goteborgs kommun beddms ske under fjarde kvartalet 2009.

Huvudmannaskap, allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Allman plats i planomradet utgors av Kvibergsvagen och Kvibergs Brovag som
kommer att byggas om och anpassas till den nya bebyggelsen. I bebyggelsegruppen
narmast Kvibergs Brovég finns en lokalgata som &r allméan plats i anslutning till
handelsandamal och férskola.

Detaljplanen redovisar aven allmén plats, naturomrade, i omradets sodra del langs med
Séavean och i omradets ostra del langs med Kvibergsbacken.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare svarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
Detta innebar att inom de tre bebyggelsegrupper (ca 300 Igh och mindre ytor fér handel)
som ligger i planomradets vastra del ansvarar JM/Skanska for utbyggnaden inom ramen
for sitt delagarskap. Den exploatér som kommunen markanvisar till kommer att ansvara
for utbyggnaden av den ostligaste bebyggelsegruppen (ca 100 Igh). Lokalsekretariatet
svarar for utbyggnaden av foérskolan.
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Odlingslotter for omradets behov, framst flerbostadshusen och forskolan, planeras séder
om den fjarde bebyggelsegruppen narmast Kvibergsnas landeri. | nulaget &r omradet till
stor del bebyggt. Byggnaderna kommer att rivas och en undersokning betraffande
markmiljo kommer att genomféras. Odlingslotternas genomforbarhet ar beroende av
vad som framkommer i markmiljoundersokningen. Kostnader for omradets iordning-
stallande kommer att studeras till detaljplanens utstallningsskede. Avsikten &r att
berdrda fastighetsdgare gemensamt skall ansvara for iordningstéllandet av odlings-
lotterna, vilket kommer att regleras i genomférandeavtal med berérda exploatorer.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kvibergsvagen kommer att byggas om &ven vaster om cirkulationsplatsen vid Kvibergs
Brovég bort till Bellevuerondellen. Ombyggnaden samordnas med utbyggnaden av
detaljplaneomradet bostader och verksamheter 6ster om Bellevue.

Avtal

Mellan kommunen, genom fastighetsnamnden, och JM/Skanska finns ett ramavtal fran
2008 som togs fram infor detaljplanelaggning av omrade Gster om Bellevue och
Kvibergs &ngar. Ramavtalet behandlar huvudprinciper for etappindelning, mark-
overlatelser, utbyggnad av och kostnader for allman plats, ledningsflytt och
stabilitetsatgarder.

Kommunen, genom fastighetsnamnden, har for avsikt att innan detaljplanen antas tréffa
genomforandeavtal med exploatéren JM/Skanska samt den exploatér som kommunen
markanvisar det kommunéagda markomradet till. Genomforandeavtalen kommer att
reglera bland annat markéverlatelser och kostnader for utbyggnad av allmén plats.

Ett genomforandeavtal kommer att traffas mellan kommunen, genom fastighets-
namnden, och HIGAB som reglerar justering av fastighetsgransen mot den kommun-
agda marken, genomférandet av de stabilitetsatgarder som kravs samt allmanhetens
tilltrade for gangpassage. Ett avtal mellan parterna kommer &dven att reglera de
skyddsbestammelser och rivningsforbud som géller for byggnader pa fastigheten
Kviberg 741:21 (Kvibergsnas landeri).

Samtliga avtal ovan skall tréffas innan detaljplanen antas av byggnadsnamnden.

Mark for forskola kommer att &gas av kommunen, genom fastighetsnamnden och
upplatas till Lokalforsorjningsnamnden.

Inom kommunens markomrade finns foljande hyresavtal som har sagts upp for att
mojliggéra genomfdrandet av detaljplanen.

Food Interior Machine West AB Lager

Bromsakuten i Géteborg AB

Bilverkstad

Robert Malocco

Garage och lager

Daniel Een

Garage

Tore Hagman

Forrad

Mard Lejby

Garage och hobbyverksamhet

Dalfrid Kéarnvirke HB

Garage och lager

Krzysztof Konczak

Verkstad

Vincent Studio Reklambyra

Garage
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Kommunen dger merparten av den allmanna platsmarken som utgér huvudgata. De
omraden som anges som lokalgata i planomradets véstra del samt naturmark i sédra och
i Ostra delen av detaljplanen forvarvar kommunen, vilket kommer att regleras i
genomforandeavtal med JM/Skanska och HIGAB.

Fastighetsbildning

Fastigheten Kviberg 741:34 &gs av JM/Skanska. Kommunen &ger fastigheten Kviberg
741:7. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer JM/Skanska att forvarva kvartersmark
fran kommunen genom fastighetsreglering och kommunen kommer att forvarva allman
plats, framst naturmarken ner mot Savean. Fastighetsreglering kommer att ske for att
tillskapa kompletta bebyggelsegrupper. Avstyckning kommer att ske for att bilda
lampliga bostadsfastigheter.

Fastighetsreglering kommer att ske mellan HIGAB och kommunen for att forbéattra
fastighetsindelningen i omradets dstra del.

Avstyckning skall ske for att bilda lamplig férskolefastighet samt lampliga fastigheter
for verksamheter i omradets vastra del.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning skall bildas for en samlad avfallslésning av hushallssopor
med sopsug samt soprum for grovre fraktioner inom hela planomradet. Systemet
omfattar rorledning i mark. Lagringsstation for tomning skall forlaggas till omradet
vaster om Kvibergs Brovdg. Gemensamhetsanlaggningar skall aven bildas for andra
ytor som nyttjas gemensamt inom kvartersmark, t.ex. entrégator, parkeringsytor, va-
ledningar, gronytor och odlingslotter.

Servitut och ledningsratt

| detaljplanen redovisas u-omraden inom kvartersmark avsedda for forlaggning av
allmanna underjordiska ledningar, bade befintliga och nytillkommande. Ratten att

forlagga ledningar inom u-omradet kommer att sakerstallas med ledningsratt vilket
regleras i de genomférandeavtal som kommer att traffas med exploatérerna.

Avsikten ar att Lindallén vid Kvibergsnas landeri samt gangvag vaster om Kvibergsnas
landeri skall vara tillganglig for allmanheten vilket kommer att regleras i avtal med
HIGAB.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Fastighetskontoret ansdker om fastighetsbildning till foljd av genomférandeavtal. |
avtalen regleras dven hur forrattningskostnaderna skall fordelas mellan parterna.
Fastighetsbildning inom kvartersmark ansoks av och bekostas av respektive exploator.
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Tekniska fragor

Trafik

Den omfattande bostadsutbyggnad som planeras i Bellevue och Kviberg kraver en ny
och trafiksékrare 16sning av spardragning, utformning av gator och cykelvagar for
omradet. Ett trafikforslag finns framtaget dar Kvibergsvagens ombyggnad i anslutning
till planomradet Kvibergs angar utgor etapp 2. En forprojektering har paborjats
avseende etapp 2. Etapp 1 utgors av omradet vaster om planomradet och utbyggnaden
kommer att anpassas till den planerade bebyggelsen inom detaljplan for bostader och
verksamheter 6ster om Bellevue.

Ombyggnad av Kvibergsvagen finansieras till stor del genom exploateringsbidrag fran
fastighetsagare/exploatdrer. En mindre del av Kvibergsvagens ombyggnad kommer att
belasta trafikndmnden och finansieras via investeringsmedel som redovisas i den
samordnade investeringsplanen.

Kvibergs angar kommer att trafikmatas fran norr via Kvibergsvagen och fran vaster via
Kvibergs Brovag.

Gator och parkering

Eftersom detaljplanen har ett kommunalt huvudmannaskap ar det kommunen som
ansvarar for lokalgatan som leder ner till forskolan i véstra delen av planomradet.
lordningstallandet bekostas av de blivande fastighetsagarna i omradet som é&r
kommunen, genom fastighetsnamnden, och exploatdrerna i omradet.

Anslutningar fran Kvibergsvagen utgors av entrégator belagna pa kvartersmark och
utbyggnad av dessa sker i samband med utbyggnad av omradena. Entrégatorna bekostas
och utfors av respektive exploatdr. Entrégatorna kommer att utgéras av gemensamhets-
anlaggningar for respektive bebyggelseomrade.

All parkering sker pa kvartersmark.

Gang- och cykelvagar

Allméanna gang- och cykelvagar byggs pa bada sidor utmed Kvibergsvagen samt
Kvibergs Brovag. Fran Kvibergs Brovag langs med Savean mot Utby gar ett allmant
gangstrak. Gang- och cykelvagar inom kvartersmark byggs ut i samband med
exploatering av omradena.

Kollektivtrafik

Ombyggnaden av Kvibergsvagen innebéar bland annat att kollektivtrafiken forlaggs till
nya sarskilda kollektivtrafikkorfalt i vagens mitt fran Bellevuerondellen i vaster fram till
och genom den nya cirkulationsplatsen i norra delen av planomradet. Nya busshall-
platser planeras bade pa Kvibergsvagen och pa Kvibergs Brovag.

Tillganglighet

Omradet ar latt tillgangligt ur kollektivtrafiksynpunkt. Erforderliga parkeringsytor
tillskapas inom omradet och GC-strak finns genom omradet. | omradet tillskapas dven
ytor for viss handel och annan service. Omradet &r relativt flackt och lutar svagt mot
Sévean.
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Park och natur

Strandomradet utmed Sévean iordningsstalls som allméan platsmark efter erforderliga
geotekniska atgarder. Marken &r delvis i privat dgo och dverlats till kommunen.
Kommunen, genom park- och naturnamnden, forvaltat naturomradet och upprattar
skotselplan.

Mellan bebyggelsegrupperna anlaggs dppna grasytor med gangstrak pa kvartersmark.
En gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfallighetsférening kommer att
ansvara for omradets framtida skotsel. | omradets Ostra del foreslas odlingslotter pa
kvartersmark som dven dessa kan férvaltas genom gemensamhetsanlaggning med
samféllighetsforening.

Vatten, avlopp och dagvatten

For ny bebyggelse planeras forbindelsepunkter for dricks-, spill - och dagvatten att
upprattas vid respektive fastighetsgrans. For befintlig bebyggelse som skall finnas kvar
(Kvibergsnas landeri) kommer befintliga forbindelsepunkter att kvarsta.

For anslutning av dricksvatten, spill- och dagvatten behdvs utbyggnad av allménna va-
ledningar inom planomradet. Omraden for ledningar inom kvartersmark redovisas med
u pa plankartan.

Dag- och dréneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till
allman dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hard-
gjorda ytor. Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration
av dagvattnet. Atgarder att fordroja dagvatten forbattrar kvaliteten p& dagvattnet och
darmed minskas belastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken fér féroreningar i
dagvattnet.

En dagvattenutredning kommer att genomforas for att ytterligare klarlagga vilka krav
som maste stéllas pa fordréjning, rening m.m. Utredningen skall ocksa klargéra om det
finns mojlighet att ordna lokal rening, t.ex. genom att anldgga dagvattendammar.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan ca + 60 m. | de fall
hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren. Avloppsnétet
inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag-
och draneringsvatten respektive spillvatten.

Pa plankartan finns en bestammelse om att lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning
med sjalvfall skall tillatas, skall vara minst 0,3 m hogre an markytan vid forbindelse-
punkt med héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

En ravattentunnel passerar under planomradets vastra del och sarskilda restriktioner
géller. Infor borrning och sprangningsarbeten som kan beréra befintlig tunnelschakt
skall exploatoren kontakta Goteborg Vatten.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Goteborg Vatten som da kan komma att stélla
krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas. Vid avsteg fran grund-
regeln skall avtal tecknas om att Goteborg Vatten ej svarar for eventuella skador pa trad
eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbeten.
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Avfallshantering

Avfalls skall tas om hand via en sopsuganlaggning. En sopsuganldggning kommer att
uppforas i ett planerat bostadsomrade vaster om Kvibergs Brovag. Vid infarten fran
Kvibergs Brovég anlaggs en atervinningsstation for omradets behov.

Uppvarmning
Fjarrvarmeledningar passerar genom omradet. Goda mojligheter finns darmed att

ansluta omradet till fjarrvarmenatet. Ledningen beror kvartersmark i den véastra delen av
planomradet och redovisas dar med u pa plankartan.

Elledningar

Over planomradet passerar en 130 kV luftburen kraftledning som skall markférlaggas.
Ledningen ingar i det regionala natet och klassas darmed som riksintresse for energi-
distributionen. Den aktuella ledningstrackningen fran Savenas till Lérje berdrs aven i
den pagaende detaljplanen for idrott och skola strax norr om planomradet. Alternativa
strackningar och kostnadsberékningar har framtagits av Vattenfall Eldistribution AB
genom Vattenfall Power Consultant AB (VPC) och bendmns som "forstudie géllande
kablifiering av 130 kV ledningen Ldrje-Savends, ZL5 S5” 2003-10-21, en uppdatering
av forstudien gjordes 2008-11-25. Framtagande av koncessionshandlingar, som ar en
forutsattning for kablifieringen, pagar. Kostnaden for kablifieringen skall fordelas
mellan berorda fastighetsagare i omradet och forhandlingar mellan fastighetsagarna
pagar.

Omradet kommer att behdva kompletteras med transformatorstationer for att klara
fullgod elférsérjning for samliga bebyggelsegrupper. Genom en av bebyggelse-
grupperna finns ett strak med 10 kV elkablar. Utrymmet sammanfaller med allégatan.
Berdrda omraden redovisas med u pa plankartan.

Teleledningar

Ett storre telestrak passerar genom en av bebyggelsegrupperna. Ledningarna har métts
in tillsammans med de brunnar, underjordiskt utrymme, dar kopplings- och skarv-
utrymme ar lokaliserade och berdrt omrade redovisas med u pa plankartan. Utrymmet
sammanfaller med allégatan. Telendtet kommer att behdva byggas ut for att forsorja de
andra bebyggelsegrupperna i omradet.

Markmiljo

Omradet som &r foreslaget for detaljplanering har tidigare anvants som militart Gvnings-
omrade. En miljoinventering har genomforts for omradet av Norconsult (f.d
GF Konsult).

En markmiljéundersokning for Kvibergs &ngar och ¢ster om Bellevue genomférdes av
Sweco ar 2006. Rapporten visar att det i viss utstrackning forekommer forhojda halter
av fororeningar. En komplettering behovs for de delar som inte provtagits vid undersok-
ningen ar 2006, bland annat for det foreslagna omradet for odlingslotter. Undersok-
ningen kommer att genomforas innan detaljplanens utstaliningsskede.

En eventuell forekomst av fororeningar ar avgorande for odlingslotternas genomfor-
barhet da kostnaderna for saneringsatgarder maste véagas in. Kraven pa sanering okar
om omradet ska anvandas for odling jamfort med annat gronomrade.
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Buller

Bullerberakningar har genomforts for omradet som visar bullerstérning fran Kvibergs-
vagen. En bullerskarm med hojden 0,8-1,2 meter planeras utmed Kvibergsvéagen pa
gang- och cykelbanans norra sida. Aven flerbostadshusen i norr kommer att fungera
som en skarm mot bullret fran Kvibergsvagen och bostadsomraden maste aven i dvrigt
utformas med h&nsyn tagen till bullersituationen. Bullerproblematiken belyses i
planbeskrivningen (sid. 12).

Geoteknik

De geotekniska forutséttningarna ar daliga och kraver omfattande atgarder saval for
husens grundlaggning som markstabiliserande atgarder som undanréjer risk for skred.
Utmed Savean foreslas avschaktning, kalkcementpelare, tryckbank och utskiftning av
massor mot lattklinkerfyllning. Erosionsskydd skall &ven kompletteras alt nyanlédggas
langs Savean enligt forslag i de fordjupade utredningarna. Exploatérerna och HIGAB
ansvarar for att atgarder utfors i enlighet med stabilitetsutredning, miljédomstolens dom
i arendet samt i enlighet med detaljplanens bestimmelser vilket regleras igenom-
forandeavtal. Framtida drifts- och underhallsansvar for stabilitetsatgarder inom allméan
platsmark (naturomrade) aligger kommunen vilket ocksa regleras i genomforandeavtal.

Kulturmiljo

For att sakerstalla ett langsiktigt bevarande av bebyggelsen Kvibergsnas landeri
inklusive ekonomibyggnad innehaller detaljplanen varsamhetsbestammelser, skydds-
bestammelser och rivningsforbud. Bestammelserna bedoms inte ge rétt till ndgon
ersattning till fastighetsédgaren (HIGAB) vilket &ven avses regleras i avtal mellan
kommunen och HIGAB.

Arkeologi

En arkeologisk forundersokning har gjorts av omradet och av Saveans botten. Fasta
fornlamningar i form av kulturlager och palstrak finns i Savean men i 6vrigt finns inga
kénda fornlamningar inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter och inkomster

Fastighetsndmnden

Fastighetsnamnden far, i egenskap av fastighetsagare, utgifter for bland annat:

- iordningstallande av lokalgata och ombyggnad av Kvibergsvégen inklusive ny
cirkulationsplats och bullerskdrm mot Kvibergsvégen

- flytt av 130 kV kraftledning inklusive koncessionstillstand

- utredningar och atgarder berérande markmiljo

- geotekniska atgarder i och i anslutning till Savean

- rivningskostnader for befintliga byggnader

- fastighetsbildningsatgarder

Osakerheten betraffande utgifterna &r stor i nuldget.
Fastighetsnamnden far inkomster i samband med markforséljning.
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Namnden for Goteborg vatten

Goteborg Vatten kommer att fa utgifter for utbyggnad av erforderliga va-ledningar inom
planomradet. Den storsta delen av totalutgiften ar utgifter hanforda till genomforandet
av planen for Kvibergs angar och en mindre del &r utgifter som hanfors till detaljplane-
omradet idrott och skola i Kviberg, norr om planomradet. Utgifternas storlek kommer
att utredas under detaljplanens samradsskede.

Kretsloppsndmnden

Kretsloppsnamnden kommer att fa inkomster i form av anlaggningsavgifter for den till-
kommande bebyggelsen, bostader, handel och forskola. Anlaggningsavgifterna for
vatten och avlopp beraknas enligt 2009 ars va-taxa och kommer att redovisas till detalj-
planens utstallningsskede.

Trafikndmnden

Trafikndmnden har utgifter for iordningstéllande av allméan platsmark sdsom huvudgata
och lokalgata inom och i anslutning till planomradet. Utgifterna tacks huvudsakligen av
intakter fran exploatorerna i form av exploateringshidrag samt genom bidrag fran
fastighetsndmnden. Trafikndmnden bekostar en mindre andel av utgifterna for huvud-
gatan (Kvibergsvégen), ca 15 mnkr, genom investeringsmedel som redovisas i den
samordnade investeringsplanen.

Park- och naturndmnden

Park och naturnamnden far utgifter for réjning/gallring av naturomraden samt upp-
rustning av gangstig inom allman plats, natur. Utgifterna tacks av intakter fran
exploatdrerna i form av exploateringsbidrag samt genom bidrag fran fastighetsnamnden.

Lokalsekretariatet
Utbyggnaden av forskolan finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprévning.

Framtida driftkostnader
Goteborg vatten far kostnader for framtida drift och underhall av allmanna ledningar.

Trafiknamnden far kostnader for framtida drift och underhall av huvudgata
(Kvibergsvagen och Kviberg Brovag ) inklusive gec-strak och bullerskarm samt
lokalgata (allméan platsmark).

Park- och naturnamnden far kostnader for framtida drift och underhall av foreslagna
naturomraden (allmén platsmark).

Lokalforsorjningsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse och 6kade
driftskostnader for skola inklusive tillhérande lekytor (kvartersmark).

Planekonomi och finansiering

Planens genomforande innebér utgifter for kommunen, fraimst genom fastighets-
namnden och trafiknamnden. Fastighetsnamnden far inkomster i samband med mark-
forséljning. De inkomster som planen genererar beddms tacka fastighetsndmndens
kostnader. Utgifterna for framforallt Kvibergsvagens ombyggnad och for stabilitets-
forbattrande atgarder ar osakra och paverkar projektets ekonomiska genomforbarhet i
hdg grad. | samband med arbetet med forprojektering av Kvibergsvédgen kommer en ny
kostnadsbedémning for trafikatgarderna att tas fram. Aven kostnadsbedémning for de
stabilitetsforbattrande atgarderna skall uppdateras infor detaljplanens utstallningskede.

Lokalsekretariatet utvar kommunens byggherreroll i samband med utbyggnaden av
forskolan. Utbyggnaden av forskolan finansieras med medel som beviljas av kommun-
styrelsen efter investeringsprévning. Lokalerna forvaltas av lokalforsorjningsnamnden.
Lokalforsorjningsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse.
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Utbyggnaden av allménna va-ledningar inom planomradet finansieras genom
kommunens va-taxa.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorer/privata intressenter

Exploatérerna har utgifter for markforvarv och atgarder inom kvartersmark. Uthyggnad
av huvudgata, lokalgata och andra allméanna platser bekostas till stor del av
exploatorerna. Aven for exploatorerna finns en oséikerhet betraffande projektets
ekonomi med tanke pa t.ex. kostnader for utbyggnad av Kvibergsvagen. Kostnad for
anslutning till t.ex. vatten, avlopp, el och tele regleras enligt gallande taxor.

Befintliga verksamheter i omradet kan fa kostnader for andrade forhallanden, t.ex.
flyttkostnader.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

HIGAB sasom fastighetsagare av Kviberg 741:21 far utgifter framst for kostnader for
geotekniska atgarder inom kvartersmark.

Peter Junker Elisabet Gondinger Charlotta Cedergren
Avdelningschef Distriktschef Handl&ggare
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Samradskrets

For yttrande

Kommunala namnder och bolag m fl

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi Fjarrvarme AB
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretsloppsndmnden
Kulturndmnden
Lokalforsérjningsndmnden
Lokalsekretariatet
Miljondmnden

Namnden for Goteborg Vatten
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Kortedala
Trafiknd&mnden

Statliga och regionala myndigheter m fl

Banverket

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

Statens Geotekniska Institut
Svenska Kraftnat

Skanova Natplanering D3N

Sakagare
Héamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgastféreningen Region V Sverige
KRIS - Kristna Sjalavardsinstitutet
Peggy Boerenbeker

Food Interior Machine West AB
Bromsakuten i Géteborg AB

Robert Malocco

Daniel Een

Tore Hagman

Mard Lejby

Dalfrid Kérnvirke HB

Lars Witte

Krzysztof Konczak

Vincent Studio Reklambyra

Vincenc Zdolsek

Overskottslagret

Ovriga

Handikappfdéreningarnas Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
Gamlestaden Marieholms Industri- och
Foretagarforening

Utby kommunalférening

For kdnnedom

Kommunala férvaltningar och bolag m fl

Goteborgs Gatu AB
Namnberedningen

Statliga och regionala myndigheter m fl
Vasttrafik Goteborgsomradet AB



Miljokonsekvensbeskrivning

till detaljplan for bostader och verksamheter
vid Kvibergs angar

Samradshandling

Prelimindrhandling

Goteborgs Stad S
September 2009 Norconsult ‘ﬁ‘



Sammanfattning

Bakgrund

I omradet Kvibergs dngar planeras tér utbyggnad av totalt ca 400 bostider
inklusive lokaler tér verksamheter och service. En behovsbedémning har
gjorts och kommunen har bedémt att en Miljébedémning behéver upprit-
tas tor aktuell detaljplan da planen paverkar Sivean, som ir ett av reger-
ingen godkint Natura 2000-omrade.

Naturmiljo

Sivean utgor ett omrade av riksintresse t6r naturvarden liksom ett Na-
tura 2000-omrade. Dirutéver har Kvibergsbiacken och allén som leder till
Kvibergsnis landeri stérre lokala naturvirden. Utbyggnadstérslaget sparar
de utpekade naturvirdena. Vissa stabilitetstérbittrande atgirder kom-
mer dock att krivas 1 och 1 ndrheten av Sivean och Kvibergsbicken. En
effekt av stabilitetsatgirderna (liksom syftet med dem) ar att de naturliga
geologiska processerna térknippade med an begrinsas, vilket generellt
missgynnar de arter som dr beroende av dessa processer. Konsekvenserna
som orsakas av stabilitetsatgirderna har behandlats 1 en separat miljékon-
sekvensbeskrivning som hér till ansékan om tillstand enligt miljébalken.

Kulturmiljo

Kvibergsomradet som idag utgér en vilbevarad militirhistorisk miljé
6vergar till att 1 vissa delar bli ett timligen titbebyggt bostadsomrade. De
nya byggnaderna 1 detaljplanen begrinsar tillsammans med den nya be-
byggelsen 1 det angrinsande planomradet fér bostider 6ster om Bellevue
moéjligheten att se och uppleva helhetsmiljon. Detta medfér inga direkta
konsekvenser t6r kulturhistoriskt virdefulla objekt men ger konsekvenser
tor kulturmiljén som helhet. Planbestimmelser inférs tor att bevara de
byggnader som hér till Kvibergsnis landert.

Rekreation

Med den féreslagna utbyggnaden bevaras ett gronstrak lings Sivean. Den
befintliga gangstigen som l6per parallellt med Sivean kommer att finnas
kvar. Fér de nya boende 1 omradet kommer Sivean att bli ett virdefullt
rekreationsstrak som ocksa lampar sig tor lingre promenader &sterut. Po-
sitivt fran rekreationssynpunkt dr att en del av det nuvarande verksamhets-
omradet 1 6ster omvandlas till koloniomrade.
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Landskapsbild

Utbyggnaden innebir att landskapet kommer att térindras nir de idag delvis
6ppna ytorna omvandlas till bostadsomraden. Det 1 vistra delen av planom-
radet 6ppna landskapet s6der om Kvibergs kaserner kommer att térsvinna.
Samtidigt far omradet en mer sammanhallen och enhetlig karaktir jamfort
med dagens utseende dir bebyggelse med verksamheter av skiftande karak-
tar térekommer. Delar av Siveans niromrade kommer att bli grénare nir
nuvarande verksamheter 1 ster delvis omvandlas till koloniomrade.

Buller

Trafiken pa Kvibergsvigen och Kvibergs Brovig orsakar bullerstérningar
som paverkar planomradet. Fér att uppna en god boendemiljé fran
bullersynpunkt kommer en kombination av olika atgirder att erfordras, vilka
bl a inrymmer bullerskdrmar. Den téreslagna detaljplanen medger att dessa
atgirder uttors.

Luftféroreningar - miljokvalitetsnormer

Gillande miljokvalitetsnormer t6r luftmilj6 klaras 1 planomradet, dven vid en
utbyggnad enligt plantérslaget, d.v.s. med 400 bostider. Normalt f6rvintas
ett omrade av denna storlek generera ca 2 400 térflyttningar med bil per dag;
Det lokala bidraget till luftféroreningshalten fran denna trafik térvintas vara
ligre 4n 3 ug/m?’ kvivedioxid. Aven bidraget till partikelhalten férvintas vara
sa lagt att inga 6verskridanden av miljokvalitetsnormer kan térvintas 1 fram-
tiden beroende pa omvandlingen av omradet Kvibergs dngar.

Vattenfragor

Utbyggnaden kommer att innebira att de hardgjorda ytorna 1 omradet 6kar
markant och dirmed ocksa mingden dagvatten. Detta kommer att ledas dels
till det allmidnna ledningsnatet f6r dagvatten och dels till Sivean efter be-
handling, Det kan saledes férvintas en 6kad dagvattenbelastning pa Sivean,
vilken ska liggas till den inte obetydliga belastning som redan finns lings ans
nedre lopp. Om dagvattnet 1 stor utstrickning kan tas omhand lokalt genom
infiltration och/eller férdrdjning kan dock belastningen begrinsas vasentligt.
Detaljplanen féreskriver lokalt omhiandertagande. Dirtill kommer Siveans
utspadningseftekt att bidra till att de lokala effekterna kan férvintas bli rela-
tivt sma.
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Markféroreningar

En miljoteknisk markundersékning uttérdes 1 omradet 2006. Inga direkt téro-
renade omraden kunde pekas ut, men indikation finns att vissa fyllnadsmas-
sor kan innehalla latt f6rhéjda halter av féroreningar. Vissa saneringsatgirder
krivs, men totalt sett blir de troligen av mindre omfattning;

Risker och skyddsavstand

I nirheten av planomradet finns tre storre verksamheter som kan ge upphov
till storningar: Sivends kraftvirmeverk, SKF och Sivenis rangerbangard. Med
nuvarande bebyggelseutbredning 1 planomradet bedéms férutsittningar fin-
nas att klara rekommenderade skyddsavstand. Detta térutsitter dock att vissa
storningsminskande atgirder vid Sivenis kraftvirmeverk vidtas.
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