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Detaljplan fér Bostader och verksamheter pa Kvibergs dngar
inom stadsdelen Kviberg i Géteborg
Detaljplanen dr upprittad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att skapa forutséttningar for att skapa ett omrédde med bostdder med
inslag av verksamheter och service. Inom omradet ges majlighet att uppfora omkring
550 bostidder med smahusbebyggelse i tva vaningar samt flerbostadshus i fyra, sex och
atta vaningar. Forslaget har anpassats till omrédets kultur- och naturvérden med syfte att

bevara naturomradet ldngs Sévean och Kvibergsbécken.

Forutsattningar

Lédge

Planomrédet dr beldget séder om Kvibergs kaserner i stadsdelen Kviberg. Omréadet
stricker sig fran Kvibergsvigen i norr, mellan Kvibergs Brovég i vister och Kvi-
bergsnis landeri i 6ster. I sdder ansluter omradet till Sdvedn med kringliggande gronom-
rdden. Avstandet till Géteborgs centrum é&r cirka 5 km.
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Areal och markdgoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 20 hektar och dgs i huvudsak av Skanska Mark & Exploate-
ring Nya Hem AB och JM AB. Markomrédet i den 6stra delen dgs av kommunen, som
ldmnat markanvisning till Peab Sverige AB.
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Planomradet med omgivningar

Planforhallanden

Oversiktsplan/fordjupning av dversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborg (antagen av kommunfullmiktige den 26 februari 2009)
anger fordndrad markanvéindning - bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

Oversiktsplan for Géteborg, fordjupad for Kviberg (antagen av kommunfullmiktige den
24 februari 2005) redovisar att en utveckling av Kvibergsomradet ska stidrka sambanden
mellan omgivande stadsdelar med en sammanhéngande stadsbygd dér bostédder, verk-
samheter, idrott, rekreation, natur- och kulturvidrden samspelar till en attraktiv helhet.

Mellan Kvibergsvégen och Sévean foreslas i den fordjupade versiktsplanen en blandad
stadsbebyggelse med bostdder och bostadskomplement. Aven icke stérande verksam-
heter kan forekomma i omradet.

Detaljplan
Omradet 4r, med undantag for Kvibergs Brovig samt omradet véster om denna, inte
tidigare detaljplanerat.

Program
Oversiktsplan for Géteborg, fordjupad for Kviberg anviinds som detaljplaneprogram.
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Riksintressen

Genom omradet passerar en 130 kV kraftledning som é4r klassad som riksintresse for
energidistributionen. Ledningen &r forlagd i kabel. Savean utgor ett omrade av riksin-
tresse for naturvarden.

Strandskydd och Natura 2000
Kring Sévedn och Kvibergsbicken rader strandskydd. Skyddet varierar mellan cirka
5-70 meter fran vattnet.

Kvibergbicken rinner ut i Sévedn som ingar i EU:s nitverk av vérdefull naturomraden;
Natura 2000. I och vid Sévedn forekommer ett flertal skyddsvirda arter. Sérskilt utpe-
kade arter i Natura 2000-omradet dr kungsfiskare och lax. I och vid &n finns dven de
rodlistade arterna asp, havsnejondga och mindre hackspett. Dessutom kan nimnas
fégelarter som stromstare och forsérla. I Kvibergsbdcken har bade lax och 6ring konsta-
terats.

Mark och vegetation

En stor del av planomradet utgors av gronomraden som sluttar svagt frdn Kvibergs-
vigen ned mot Siveén i soder. Oster om planomradet rinner Kvibergsbicken som ligger
1 en ravin med branta sluttningar. Kring vattendragen finns ett forhallandevis stort inslag
av ddellovtrdad och grova trid. Ask, alm, 16nn och ek forekommer blandat med klibbal,
kndckpil m m. Mot den vistra delen av Sivean glesnar tridskiktet och inslaget av 6ppna
till halvSppna igenvixande omraden med enstaka buskar och smétrad okar.

Planomradet préglas av nuvarande och tidigare verksamheter. Relativt stora delar av
omrédet saknar idag sérskild markanvindning och befinner sig dirfor i olika grader av
igenvixning. Till exempel géller det for ett stérre avsnitt i nordost som tidigare varit
plantskola.

Sydost om planomrédet ligger Kvibergsnés landeri med &ldre kulturbyggnader som om-
ges av en engelsk park med ett antal dldre 16vtrad. Uppfartsvigen frén Kvibergsvigen
till landeriet kantas av en hamlad lindallé.

Geotekniska forhallanden

Inom omréadet har geotekniska undersokningar utforts:
e Geoteknisk utredning - Fordjupad stabilitetsutredning (Vectura 2015-11-06)
o Stabilitetsatgirder Kvibergs dngar (Sweco 2012-08-29)

Marken sluttar fran Kvibergsvigen i norr ned mot Séveén i soder. Pa en strécka av cirka
250 meter sluttar marken svagt frn nivaerna cirka +23 och +24 nérmast Kvibergsvigen
till cirka +17. Dérefter lutar det brant ner till nivén cirka +10 vid &dkanten. Marken har
ursprungligen generellt en horisontell jordlagerindelning dér slénterna mot Séveén bil-
dats genom erosion i en fran borjan relativt plan sedimentbasséng.

Jorden bestdr till storsta delen av ett ytjordskikt med organisk jord som underlagras av
lera ovan friktionsjord péa berg. Ytjordskiktet bestar frimst av mulljord vars méktighet
inte ndrmare undersékts men som beddms kunna variera relativt stort d& delar av omra-
det tidigare anvints som odlingsmark. Lokalt inom de bebyggda delarna av omradet
utgdrs det dversta jordlagret av fyllnadsjord. Fyllningen utgors till stérsta delen av frik-
tionsjord med varierande méktighet. Fyllnadsjorden har inte undersékts ndrmare och det
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kan inte uteslutas att fyllningen &ven kan innehalla diverse olika material samt eventu-
ellt féroreningar.

Leran &r 6verst utbildad som cirka 1,5 meter torrskorpelera. Lerans djup varierar inom
omradet frén ca 10 meter lings Kvibergsvigen i nordvést till dver 50 meter ldngs Kvi-
bergsbicken och vid Sdvean. I de centrala delarna av omradet finns dock ett grundare
parti. Leran underlagras av friktionsjord pé berg.

Sévean flyter i en relativt rak linje med en normalt jimn vattenforing (reglerad nivé)
med i huvudsak endast mattlig erosion. Striackan mellan Kvibergsbron i véster och Kvi-
bergsbicken i Oster dr idag forsedd med erosionsskydd med varierande utformning och
kvalitet. Lokalt vid rotviltor och bakom den befintliga glesa tétpalningen &r erosionen
pétaglig med relativt stora skador som foljd och afiran har hir successivt blivit bredare.
Den lokalt storre erosionen orsakas av vattenflédet som styrs in i strandbrinken vid rot-
viltor, nedfallna trid och den befintliga ruttna titpalningen. D4 bildas lokalt stromvirv-
lar, vilket 6kar vattenforingen och orsakar storre erosion av den oskyddade strandbrin-
ken. Erosionen medfor att stabiliteten ndrmast strandbrinken forsdmras kontinuerligt.
Om erosionen far fortsitta okontrollerat kan totalstabiliteten i framtiden paverkas, da
strandbrinken har en mothallande funktion.

Markradon

Marken i omradet utgors av lera som didrmed klassas som 1dgradonmark varfor sirskilda
radonskyddande atgérder inte kriavs vid byggnation.

Naérliggande Industri

Risker

Strax s6der om Sévean ligger flera tunga industrier: Sdvenis kraftvirmeverk, Sévends
rangerbangard samt SKF ligger alla 200 - 400 meter fran tilltinkt bebyggelse inom
planomradet. En sérskild riskbedémning med hénsyn till angrdnsande verksamheter har
utforts (WSP 2014-10-02).

De skyddsavstand som féreligger mellan planerad bebyggelse inom planomradet och
industrierna séder om Sévean bedéms vara: SKF Sdvends: 200 meter (frdn ndrmsta
byggnad med “farliga amnen” till planomradet), Flismottagningen pa Sédvends kraftvér-
meverk: 300 meter, Sdvends rangerbangérd: 300 meter. Samtliga uppsatta skyddsav-
stand klaras med nuvarande verksambheter.

e 2. _MRees e Slvenis Brmeverk

IO' = . Y = < 3
Samtliga uppsatta skyddsavstand klaras med nuvarande verksamheter
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Buller

Kvibergs dngar &r utsatt for industribuller fran verksamheter séder om Sédvean. Verk-
samheter vid SKF, NKC och Sévenésverket har milj6tillstdnd med villkor bland annat
avseende bullerpaverkan vid bostédder. Fér SKF giller som villkor i tillstindet ekviva-
lentnivan nattetid 45 dBA. For NKC och Sévenédsverket 4r motsvarande niva 40 dBA.
Industrierna kan behéva vidta atgérder sé att tilldtna virden inte Gverskrids efter genom-
forande av planforslaget.

Det finns inga andra kiinda verksamheter med buller som kan paverka omradet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Stora delar av den 6ppna marken i planomradet har fran 1600-talet utgjorts av betes-
mark eller odlingsmark och tillh6rde tidigare landeriet Kvibergsnds. Kvibergs kaserner
som ligger norr om planomradet dr byggda p& mark frén landeriet Kviberg vars mark
koptes upp av Goteborgs stad 1890. Nér den militdra verksamheten var i full géng an-
véndes den 6ppna marken som idrottsplan, militdrt Gvningsomrade och som ridbana.

Kvibergsnis landeri ér beldget strax 6ster om planomradet. Landeriet tillhérde Gote-
borgs stad och byggdes troligen i slutet av 1600-talet. Gérden fick sitt nuvarande utse-
ende under slutet av 1700-talet. Fram till garden leder en allé som ir en viktig del av
helhetsmiljon. Idag dr Kvibergsnis det enda landeriet i Goteborg dér bade bostadshus
och ekonomibyggnader 4r bevarade och dér gérden fortfarande omges av delvis obe-
byggd mark. Miljén som helhet 4r mycket védrdefull dd den visar hur ett géteborgskt
landeri sag ut och anvindes i borjan av 1800-talet. Tridgérden strickte sig tidigare &nda
ned till Sévedn, men idag finns ett staket mellan fastigheten och promenadstigen ldngs
Sdvean. Landeriet dr inte skyddat som byggnadsminne, men bedémdes i en arkeologisk
utredning som gjorts for omradet vara av byggnadsminnesklass (2005).

Kvibergsnds landeri Ekonomibyggnad

Planomradet priglas ur kulturhistorisk synvinkel av Kvibergs kaserner och dess tillho-
rande verksamheter som ligger norr om Kvibergsvigen. Forsvarsmakten limnade an-
laggningen 1994 och andra verksamheter har efter det flyttat in i byggnaderna. Hela
miljon dr en vilbevarad militdrhistorisk miljo dér enskilda byggnader har stort bygg-
nadshistoriskt virde. En avgransad del av anldggningen &r byggnadsminnesmérkt.
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Huvudbyggnaden vid Kvibergs kaserner, norr om planomradet

P4 grund av att kéinda fornldmningar finns i planomrédets nérhet och pé grund av Sdve-
&ns historiska betydelse som kommunikationsled har en arkeologisk forundersékning
gjorts av omradet och av Sdveans botten (2005). Fasta fornldémningar i form av kulturla-
ger och pélstrak finns i Sévedn, men i vrigt noterades inga fornlimningar inom plan-
omradet. En marinarkeologisk forunderskning har gjorts under 2013. Linsstyrelsen har
under hand bedomt att planen inte kommer att paverkas.

Befintlig bebyggelse

Omradet 4r idag obebyggt. Fram till 2013 fanns diverse byggnader av enklare karaktir
som bland annat tillhért den militdra verksamheten i Kviberg. Byggnaderna anvéndes
for diverse verksamheter. Inom omrédet har tidigare dven funnits en plantskola.

ror

Exempel pa tidigare bebyggelse

Service

Kommersiell och allmiin service med butiker, skolor, post mm, finns i Gamlestaden och
till viss del i Utby. Viss nérservice finns runt Bellevue. Norr om planomrédet planeras
for en F-9 skola samt en forskola.
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Kollektivtrafik

Den nirmsta hllplatsen for sparvagn dr Kviberg som ligger pa cirka 400 meters prome-
nadavstind fran den vistra delen av planomradet. En sparvagnsresa mellan Kviberg och
centrala Goteborg, Kortedala eller Bergsjon tar cirka 10-15 minuter och vagnar avgar
ungefir var femte minut pa vardagar. Ett par busslinjer passerar pa Kvibergsvigen i
anslutning till den norra delen av planomradet. Linje 58 (Bergsjon - City - Frolunda)
och linje 59 (Jonsered - Partille - City) passerar med en halvtimmas mellanrum vid Kvi-
bergs Brovilg, viister om planomradet. Restiden till Partille eller Goteborgs centrum &r
cirka 10-15 minuter. En ny busshéllplats planeras vid Kvibergsvigen i anslutning till
den norra delen av planomrédet.

Gang- och cykeltrafik

Dubbelriktade ging- och cykelvigar finns lings med Kvibergsviigens bida sidor samt
soderut lings Kvibergs Brovig. Utmed Sidvean i dstra delen av omradet 16per en prome-
nadstig lings strandkanten. I omradets mellersta del letar den sig upp for sluttningen och
fortsitter direfter vidare vister ut uppe pa slintkrénet fram till Kvibergs Brovig.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 7(28)



Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

I omradet mellan Kvibergsvigen och Sdvean planeras cirka 550 nya bostéder med in-
slag av verksamheter och service. Omradet féreslas for bebyggelse med fyra tydligt
avgriansade delar. Diremellan finns grona kilar fran norr till séder som ldnkar samman
omréadet med dess omgivningar. Bebyggelsen utgérs av smahus i tvd vaningar samt
flerbostadshus i 4-8 vaningar fordelat pa 495 ldgenheter i flerbostadshus och 55 sméahus
och/eller radhus. I omrédets vistra del reserveras mark for handel samt en forskola.

Forslaget har anpassats till omradets kultur- och naturviirden med syfte att bevara natur-
omradet ldngs Sivean och Kvibergsbicken och att inte stéra kulturmiljén kring
Kvibergsnis.

vibergsnds allé med nytt lamellhus till héger och landeriet | bakgrunden (fotomontage Tomorrow)

Bebyggelse

Gestaltningsprogram

Till planforslaget hor ett av exploatérerna framtaget gestaltningsprogram (Erséus arki-
tekter april 2015) som utforligare redovisar principer for utformning av byggnader och
mark. Gestaltningsprogrammet 4r ett komplement till planbestimmelserna och ska be-
aktas vid bygglovprévningen.

Bebyggelse med olika skala bildar tillsammans en helhet. Déremellan grona kilar.
gul - radhus, bla - lamellhus, rosa - punkthus (illustration Erséus arkitekter)
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Bostédder

Fyra bebyggelseenklaver étskilda av grona kilar bildar tillsammans Kvibergs dngar.
Varje enklav bestar av en blandning av radhus och flerbostadshus samlade kring en
allégata, som avslutas i norr och sdder av omslutande platsbildningar. I enklavens mitt
finns en gron mindre plats. Aven om de #r uppbyggda med en gemensam grundstruktur
dr varje enklav unik. Med varierade hushdjder knyter den nya bebyggelsen an till savil
den laga bebyggelsen i Utby som den tyngre bebyggelsen vister om Kvibergs Brovig.
Enklaverna 4r huvudsakligen orienterade i nord-/sydlig riktning med en viss riktnings-
fordndring sinsemellan for att anpassa till anslutande vigar. Dessa sma riktningsforind-
ringar skapar dven en dynamik mellan delarna. Métet mellan de 14ga radhusen, inbéd-
dade i gronskande tridgardar, och flerbostadshusens mer stadsmissiga karaktér ger om-
radet dess sérskilda prégel.

Allégata med lamellhus, punkthus och radhus. I bakgrunden Sédvendisverket (fotomontage Tomorrow)

Placering av byggnad

Planen dr utformad s4 att det ska vara mojligt att bygga olika typer av smahus: radhus,
kedjehus eller parhus. Omradets smahus i tva vaningar dr samlade kring smala grénder.
Frén gestaltningssynpunkt &r det viktigt att allégatorna och platsbildningarna definieras
pa ett tydligt sitt. Plankartan ger utrymme for viss flexibilitet kring placering av bygg-
nader och placeringen inom respektive byggritt &r fri. Oavsett hustyp skall dock alltid
hus mot allégatan placeras med fasad i gatulivet (planbestimmelse p4). Nérmast allé-
gatan far en tredje vaning uppforas inom hogst 50 % av den angrénsande ligenhetens
byggnadsarea (p,).

Komplementbyggnader

Inom den gemensamma marken kring gardar och gator fir komplementbyggnader sé-
som gemensamma sophus och tak éver cyklar uppforas. Hogsta byggnadshdjd ar 3,0
meter och storsta takvinkel 8 grader.
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Fyra tydligt avgrénsade grupper med sméhus och flerbostadshus (illustration Erséus arkitekter)

Handel och férskola

Olika verksamheter samlas kring den stdra platsbildningen i bebyggelsegruppen intill
Kvibergs Brovig. Hir foreslas forskola, matbutik samt annan handel sdsom handels-
tridgérd eller blomsterhandel. Byggritten har utformats sé att vaxthuset vid Bellevue
handelstradgéard kan flyttas hit.

Skyltar ska placeras pé fasad for att inte stora vyn fran Kvibergs Broviig mot Kvibergs
kaserner.

Vid platsens ostra sida planeras en forskola i tva vaningar med 4 avdelningar. Tomten
blir cirka 4250 kvm. Utrymme for att limna och hdmta barn finns i anslutning till for-
skolan,

-

Vy frén Kvibergs Brovdg med forskolan till higer. Kvibergs kaserner i bakgrunden
(fotomontage Tomorrow)
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Fasadutformning

Fasadmaterial och firgséttning av byggnader ska enligt planbestimmelse utforas enligt
vad som anges i detta avsnitt. Syftet dr att utformningen av flerbostadshusen ska knyta
an till kasernbyggnaderna och den nya bebyggelsen 6ster om Bellevue, medan sméhu-
sen ska ha en littare karaktir som paminner om Utby egnahemsomréade.

Punkthus samt Svriga flerbostadshus utsidor ska ha fasader i rodbrunt tegel eller materi-
al av motsvarande tyngd och detaljering (exempelvis betongelement med reliefverkan).
Init mot kvarteren ska fasaderna vara ljusa for att reflektera ljuset. Se figur 1 nedan.

F-Iixlu'lhmnm
L_I] eller 302 materal ex tra-

panel eller skivmateriai |
jordtarger.

Figur 1. Flerbostadshus med utsidor av rédbrunt tegel kombinerat med ljusa insidor

Smahus ska ha litta fasader av tri eller skivmaterial och firgsittas i jordartskulorer.

Byggnader for handel, handelstradgérd och forskola ska ha fasadmaterial och firg likt
smahusen. Dock fér viixthus for odling ha fasad av oftirgat glas.

Transformator ska firgsittas som smahusen och forses med vixtspaljé.

‘Exempel pa jordartskulorer

Takutformning

Alla flerbostadshus utom punkthusen ska ha sadeltak med lutningen 30 grader téckta
med tegelréda pannor eller ljusgra slitplat (planbestimmelse f3). For punkthus dr storsta
taklutning 8 grader.

Smahus och forskola ska antingen ha storsta taklutning 8 grader eller ha sadeltak med
lutningen 30 grader tickta med tegelrdda pannor eller ljusgra slétplat (fs).

For ovrig bebyggelse ir storsta taklutning 8 grader. Vixthus for odlingséindamal far
dock uppforas med valfri taklutning.

Mindre pabyggnader far enligt planbestimmelse fs utéver hogsta antal vaningar uppfo-
ras i de ldgen som markeras pa figur 2 nedan. Storsta lingd mot fasad per pdbyggnad dr
2,5 meter. Inneborden dr att pdbyggnader far placeras utmed byggnadernas sydsida eller
i forekommande fall utmed den sida som vetter in mot kvarteret.
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Figur 2. Ligen for mindre pabyggnader utdver hogsta antal vaningar

Plantering

Héckar ska enligt planbestimmelse utforas och vidmakthallas i de ligen som anges i
detta avsnitt. For att tydliggdra métet mellan bebyggelsen och de grona kilarna skall
varje bebyggelsegrupp omslutas av l4ga héckar i de ligen som &r markerat pa figur 3
nedan.

Handels/handelstridgardstomten ska ha hick mot naturomradet i sdder.

Aven parkeringsplatserna mot Kvibergsviigen ska omges av hiickar (ns). Utmed allé-
gatorna ska trid planteras.

Figur 3. Ligen dar hdckar ska utféras och vidmakthallas
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Friytor

De grona kilarna som foreslas mellan bostadsgrupperna ska framsta som naturliga med
Oppna grisytor och gangstrdk som slingrar sig genom bebyggelsen. De gréna kilarna
ska till sin karaktir knyta samman omradet kring Kvibergs kaserner norr om Kvibergs-
vigen med naturomradet lings Sdvean i soder. De grona kilarna utgér kvartersmark i
detaljplanen.

Tradplanteringarna i de grona kilarna har en annan karaktir &n i enklaverna. De kan
med fordel vara flerstammiga och frivixande trdd av varierande sort. Marken 1 gron-
kilarna bestér av hogre dngsgris som slas tva ganger per sésong. Ett antal rundlar med
klippt gris for picknick och lek blir komplement till det mer vildvuxna. For att underlét-
ta skotseln och markera grinsen mellan dng och klippta rundlar, sétts ndgra rader mark-
sten i griansen. Griansen mellan enklav och gronkil planteras med enhetliga hiickar.

I omrédets ostra del ligger en platd som foreslas som odlingslotter och rader av frukt-
trad.

Gronkilen lidngst i Oster dr den mest generdsa och ansluter till landeriets karaktéristiska
lindallé och Kvibergsbickens ravin. Grénkilen 6ppnar sig mot landeriet i séder som pé
detta sitt hamnar i ett fortsatt ostort ldge invid Sdvean. Avstandet mellan den foreslagna
bebyggelsen och befintliga villor i Utbynis &r cirka 120 meter.

Sektion av forhdllandet mellan befintlig och foreslagen bebyggelse nidrmast Kvibergsbdicken

Lek och rekreation

Lings Siveén stricker sig ett gronstrak med mer eller mindre ordnade gangstigar. Detta
iordningstills s4 att det i framtiden finns goda mdojligheter for allménheten att rora sig
lings med an. Lekplatser planeras inom bebyggelsegrupperna eller pa éngarna diremel-
lan. Genom en av dngarna passerar en 130 kV kraftledning i jordkabel. Lekplatser eller
andra ytor ddr minniskor vistas under ldngre tid bor inte placeras i direkt anslutning till
ledningen med hénsyn till risker med elektromagnetisk strlning.

Strax norr om planomradet finns goda méjligheter att utdva olika typer av idrottsaktivi-
teter. Oster om Kvibergs kaserner finns ett centrum for idrottsverksamhet med flera
bollplaner, beachvolleyhall samt stora sammanhingande grisytor for idrottsaktiviteter.
Det finns en ny detaljplan for att utveckla omréadets idrottsverksamhet med ytterligare
idrottshallar for inomhusbruk. En fotbollshall stod klar under hdsten 2015.

Naturmiljo

S#dvean i sdder omges delvis av dldre 16vtrddsvegetation. Langs 4n i den véstra delen
dominerar 6ppna grisytor. Sévean dr lek- och uppvéxtomrade for ett ursprungligt be-
stdnd av lax. Stammen bedéms ha mycket stort skyddsvirde med fa motsvarigheter i
landet. Férutom lax finns i 6vrigt en stor mangfald av fiskarter med bl a 6ring, havs-
nejondga och asp som alla &r rodlistade. Det har dven noterats rodlistade fagelarter vid
Sdvean, sasom kungsfiskare och mindre hackspett.
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Marken kring Sévedn avsiitts i detaljplanen som allmén naturmark och skyddas ddrmed
fran exploatering. En egenskapsbestimmelse skydd innebir att &tgirder som forsvéarar
industriverksamhet sdder om S#veén inte far vidtas. Allménheten kan stréva fritt inom
naturmarken men fir tila den paverkan som nérheten till ett industriomrade innebr.

Med hinsyn till stabiliteten kring Sévean kravs omfattande geotekniska dtgérder for att
forhindra framtida skred. Som ett led i detta foreslas i den geotekniska utredningen att
delar av marken ett antal meter norr om Séveans strand skall sénkas. Efter att de geo-
tekniska atgirderna har utforts dr avsikten att omradet skall aterta sin naturmarkskarak-
tdr och att denna dérefter skall bevaras.

Strandkanten lings Sivedn ir viktig for bade de skyddsvirda fdglarna och fiskarna. Det
dr darfor viktigt att vid avschaktning och byggande av erosionsskydd behandla vegeta-

tionen dir med stdrsta mojliga varsamhet. For att inte forsdmra fiskbiotopen kan stenar
ldggas i vattnet.

Strandskydd
Utmed Siveén giller strandskydd av varierande bredd. Grinsen for kvartersmarken
foreslds i detaljplanen folja den befintliga gangvigen utmed naturmarkens norra del.
Sodra delen av kvartersmarken #r beldgen inom strandskyddat omréde och strandskyd-
det kommer att ligga kvar inom dessa delar (planbestdmmelse a4).
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Strandpromenad utmed Sdvedn

Liansstyrelsen har den 5 juni 2015 beslutat att upphéva strandskyddet inom berdrda delar
av den foreslagna kvartersmarken for handelstridgérd respektive skola.
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Trafik

Biltrafik

Kvibergs dngar kommer att trafikmatas frdn huvudgatorna Kvibergsvigen och Kvibergs
Brovig. I Kvibergsvigen anldggs en cirkulationsplats som dven kommer att fungera
som huvudentré till idrotts- och skolomradet norr om vigen. Av besparingsskél ingar
inte dubbelsidig tridallé pa Kvibergsvigen 6ster om Kvibergs Brovég. Denna striicka
har planerats med forutsittningen att stérsta mojliga anpassning gors till befintlig gata.
Vigomradet i detaljplanen har dock en bredd som mojliggor framtida utbyggnad av
kollektivtrafikkorfilt och fler planteringar. Innan dess #r vigreservatet del av bostads-

kvarteret.
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Framtida mojlig utbyggnad av kollektivtrafikkorfdlt och allétrid -(illustration fran samn‘i_d:handlingen)

Varje bostadsgrupp kommer att ha separata infarter, dér den véstligaste gruppen nas via
lokalgata fran Kvibergs Brovig och de 6vriga tre grupperna frén Kvibergsvigen. En
central entrévig finns i varje bostadsgrupp. Vigen ska i den mellersta delen utformas
som en allé med matt enligt nedanstdende sektion. Genom en av alléerna passerar un-
derjordiska ledningar. Med hénsyn till dessa kan denna endast planteras med en enkel
tradrad.

[ bebyggelsegruppen nidrmast Kvibergs Brovig har allén delvis andra métt. Ndrmast den
foreslagna butiken finns endast utrymme for en enkel tridrad. Vigen skall i 6vrigt ut-
formas efter samma principer som i de &vriga bebyggelsegrupperna.

————— —————
A T = L R Eartial
picy P e
gang- koérbana j parkering/  trdd- géng-
bana / tradplantering plantering bana

lagpunkt

Sektion genom allégata (illustration Erséus arkitekter)
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Vigtrafikbuller

Foreslagen utformning av bebyggelsen i Kvibergs dngar har studerats i bullerutredning
(Akustikforum 2014-10-31) med avseende pé trafikbuller frén angrinsande gator samt
ovrigt bakgrundsbuller fran vig E20, Vistra stambanan och buller frén verksamheterna
soder om Sdvean. I enlighet med Goteborgs stads tillimpning och tolkning av riksda-
gens riktviirden konstateras att med hinsyn till de goda kollektivtrafikforbindelserna i
omrédet kan avsteg fran riktvirdet 55 dBA vid fasad vara motiverat.

Trafiken pa Kvibergsvigen uppgick ar 2008 till 7400 fordon per vardagsdygn (f/d).
Med hénsyn till att trafiken i framtiden forvintas 6ka pa grund av allmin trafiktillvéxt
och ny exploatering baseras bullerberikningarna dock pa en trafikméngd av 11 000 f/d.
Trafiken pa Kvibergs Brovig uppgick 2008 till 8100 f/d och denna forutsétts for buller-
berikningarna 6ka till 15 000 f/d i framtiden. Andelen tung trafik uppgér pa béda gator-
na till 8 % och skyltad hastighet dr 50 km/h.

Planen har bestimmelse att bullerskydd med hdjden 1,2 meter dver gatans niva far pla-
ceras lings Kvibergsvigen och ska placeras utmed Kvibergs Brovég. Vid utfarter séinks
héjden till 0,8 meter med hénsyn till sikten i korsningar. God sikt skall erhallas for savil
cyklister som motorfordon. Skdrmen skyddar ligenheter i bottenplanet samt utemiljoer-
na i markplanet. Planen forutsitter ocksa byggnadstekniska dtgérder i form av ljudab-
sorberande fasader och balkongavskidrmningar i sérskilt bullerutsatta ligen. Genomfo-
randet sikerstills genom att man i genomforandeavtalet anger att bullerskdrmar kommer
att utforas till skydd for bebyggelsen inom Kvibergs dngar.

Bullerskam
Korbana i fullt
utbyggt forslag GCHult
utbyggt forslag
e g et 1| A
L —— L 3
|
| Korbana I lecl
(ftwsta skedet) {forsts skedet)
Vagreserval hit

Principsektion genom vdstra delen av Kvibergsvdgen (illustration Erséus arkitekter)

Planen ger ocksa ritt att uppfora bullerskydd vid forskolan.
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Sammanfattningsvis innebér planen att:

e Vigtrafik p4 lokalgatorna Kvibergsvigen och Kvibergs Brovidg kommer att horas
och utgdra dominerande bullerbidrag till planomréadets norra och véstra del.

e Med planlagda trafikbullerskérmar samt ljudabsorberande fasader och balkongav-
skidrmningar beriknas Géteborgs Stads tillimpning av riktvédrde for végtrafikbuller
kunna Klaras for alla planerade ldgenheter. Utan dessa byggnadstekniska atgérder
overskrids de fem procent som féar undantas fran gillande riktlinjer nér riktvérdena
utomhus inte klaras. Inga ldgenheter far bullernivéer 6ver 60dBA.

e Motorvigstrafik pd E20 och jarnvigstrafik pa Vistra stambanan kommer att vara
hérbart inom planomrédets centrala delar. Riktvérde for trafikbuller innehalls.

e Krav pa bullernivéer inomhus i bostdder bedoms kunna klaras med normala bygg-
nadskonstruktioner.

e Riktvirde for trafikbullerniva pa gard utanfér planerad forskola i sydvistra delen av
omradet kan klaras forutsatt en bullerskéirm byggs mot Kvibergs Brovig. Riktvirde
for trafikbullerniva utanfor fasader till planerad forskola kréver att utbildningsloka-
ler i byggnaden lokaliseras mot 6ster och norr.

Parkering

Parkeringsplatser for bilar och cyklar anordnas inom kvartersmark i enlighet med gél-
lande parkeringstal. Dessa styrs framfor allt av omradets geografiska lidge i staden samt
kollektivtrafikforsérjningen. Kommunens malsittning &r att boende i goda kollektivtra-
fikldgen ska kunna ha ett ndgot ldgre bilinnehav dn genomsnittet.

Parkeringstalet &r cirka 0,7 bilplatser/ligenhet i flerbostadshus och 2,0 bilplatser/sméhus
inklusive besdksplatser. Parkeringsplatserna for bilar 4r ordnade som markparkering
uppdelad i mindre enheter. I véster ordnas en storre samlad markparkering for boende
och handel samt en mindre parkering for forskolan.

Boende- och giistparkering for flerbostadshusen finns vid infarterna, utmed allégatorna
samt i omradenas s6dra delar. Totalt redovisas 376 bilplatser for 495 ldgenheter i flerbo-
stadshus. Boendeparkering f6r smahus sker vid varje fastighet, dér dven carport far byg-
gas, medan gistparkering placeras centralt vid allégatorna.

Bilparkering for handeln finns mot Kvibergs Brovig inom kvartersmark for parkering,
som delvis far anordnas som gemensamhetsanldggning ihop med bostdderna. Inom
kvartersmark for skola finns utrymme for besdks- och personalparkering. Totalt redovi-
sas 65 platser for handel och 13 for skola, vilket motsvarar verksamheternas behov en-
ligt gdllande parkeringstal.

For bostiddernas cykelparkering finns 1 plats/ ldgenhet vid entré samt 2 platser/ldgenhet i
fristdende cykelgarage max 50 meter fran bostadsentréerna. Vid behov av fler cykelplat-
ser kan dessa ordnas i bostadshusens kéllare eller forrad.

Cykeltrafik

Cykelstraket lings med Kvibergsvigen ingér i Géteborgs huvudcykelnit. Gang- och
cykelstrak ska ha god standard pa béde norra och sddra sidan av Kvibergsvigen. Gang-
och cykeltrafikanter separeras, cykelbana dubbelriktas. Siktforhéllanden for cykeltrafi-
kanter skall beaktas, sdrskilt i anslutning till bullerskdrmar.
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Gangtrafik

Lings Sdvedn finns inom naturmarken en grusad gangvig. Vistra delen av gdngvigen
foljer slintkronet och fortsétter utefter strandkanten i omradets ostra del. En ny allméin
gangvig anliggs norr om de blivande odlingslotterna, fran den befintliga gingvigen i
vister till Kvibergsnis landeri, inom vilket allmén gangtrafik vidare ldngs lindallén till
Kvibergsvigen ska sékerstillas med servitut.

Mellan de olika bostadsgrupperna anordnas sammanbindande gingvigar 6ver dngarna.

Kollektivtrafik

Utefter Kvibergsvigen har reserverats ett bredare vigomrade. Vigomradets bredd &r
anpassad s att det i framtiden skall vara mojligt att bygga ut spértrafik alternativt ett
sdrskilt busskorfilt for kollektivtrafik. Innan vigomradet byggs ut i dess helhet far tra-
fikreservatet vara del av bostadskvarteret.

I anslutning till den nya cirkulationsplatsen vid Kvibergsvigen planeras en ny busshill-
plats. Ingen busslinje trafikerar for nirvarande Kvibergs Brovég, vilket innebir att be-
fintliga hallplatser pa gatan inte anvinds.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Huvudledningar for vatten finns i Kvibergsvigen och i Kvibergs Brovig. Omradets s6d-
ra del korsas 1 viist-Ostlig riktning av en huvudspillvattenledning. Ledningen ligger pa
cirka 7 meters djup och beddms inte paverkas av planerade atgérder sdsom avschakt-
ningar och utforande av fordréjningsmagasin. Med hénsyn till djupet samt grundforhal-
landena méste ledningen ersittas med en ny vid ett eventuellt brott pa ledningen. Léget
for ledningen sékerstills med u-omrade.

Brandvattenforsrjningen for smahusen utformas enligt det si kallade alternativsyste-
met. For flerbostadshus medger kapaciteten i ledningsnitet uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp Al och A2; VAV publikation P83.

En berganlidggning finns under planomrédets viéstra del och sirskilda restriktioner giller
for denna. Infor borrning, spriangning, palning och spontning i anslutning till anligg-
ningen ska respektive exploator kontakta Goteborg Kretslopp och Vatten, vilket redovi-
sas upplysningsvis pa plankartan.

Dagvatten
Dagvattenutredningar har gjorts for Kvibergsvigen (Norconsult 2011-02-02) och for
bostadsomradet (AF-Infrastructure 2014-06-30).

Dagyvattnet avleds idag bland annat i diken som mynnar i Sdvean. I omradets véstra del
finns en dagvattenledning som fran omradet norr om Kvibergsvigen gar genom plan-
omréidet och mynnar i Sdveén. Dagvatten frdn vigen leds idag ut pd grasmarkerna men
kommer att tas om hand i ett uppsamlande vigdike och ledas vésterut respektive dsterut.
Detta arbete utfors i samband med ombyggnad av vigen.

Dag- och drineringsvatten skall normalt tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller fordrdjas i magasin fore vidare avledning till allmén dagvattenledning. I
detta omrade med den topografin som rader. samtidigt som marken till stor del bestar av
lera, 4r det svért att utfora infiltrationsmagasin inom omradet. Dagvattnet tas om hand
pa tva sitt; dels genom fordrdjningsmagasin pa kvartersmark och dels genom fordrdj-
ning i 6ppna diken samt i 6versvimningsytor mot omradets sddra gréns.
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Efter planerad ombyggnad av Kvibergsvigen avleds vigdagvattnet i ledning genom det
vistligaste delomrédet, vilket redovisas som u-omréde pa plankartan. Dagvattnet leds
vidare till ett separat magasin d& denna ledning och magasinet dr allménna ledningar.

Magasinen dimensioneras efter kravet fran Géteborg Kretslopp och Vatten att respekti-
ve delomrade anordnar fordrdjning motsvarande 10 mm regn fran hardgjorda ytor. Dag-
vatten fran respektive delomrades fordrdjningsmagasin avleds till ett 5ppet dike norr om
planerad allmén gingvig. Dagvattnet avleds i trummor under gdngvégen.

Efter trumman avleds dagvattnet via ytterligare ett dike inom planlagd naturmark till ett
fordréjnings-/dversvimnings-/reningsdike. Detta dike utformas flackt med mjuka slén-
ter samt skall vara grisbevuxet. Diket dr direkt anslutet till erosionsskyddet varfor en
naturlig utstromning av dagvatten kommer att ske utmed en ldngre stricka. I diket utfors
dagvattenbrunnar med en utgéende drineringsledning som mynnar ut i erosionsskyddet
mot Sdvedn. Dirmed kommer allt dagvatten att avledas till Sdvean.

I normalfallet kommer fordréjnings-/6versvimnings-/reningsdiket vara torrt och gris-
bevuxet. Genom avledning i ppna breda flackdiken samt fordrdjning i grdsbevuxna
oversilningsytor kommer dagvattnet att fa en naturlig rening fore utslépp i Séveén.

Viarme

I omrédets sydvistra del finns en huvudkulvert for fjarrvirme som é&r i drift. Kulverten
kommer frén Sdvenisverket och gir via en brygga dver Sdveén och vidare visterut ut i
Kvibergs Brovig. Fjdrrvirmeledningar finns dven utmed Kvibergsvigen. Mojlighet
finns att ansluta planomradet till fjdrrvirmenitet. I omradets vistra del passerar ledning-
en kvartersmark och ldget redovisas pa plankartan med u-omréde.

Naturgas
Det finns driftsatta naturgasledningar i Kvibergsvigen.

El och tele

Over planomradet passerade tidigare en luftburen kraftledning (130 kV) som ingér i det
regionala nitet och ddrmed klassas som riksintresse for energidistributionen. Kraftled-
ningen har under 2013 grévts ner och fatt en ny strickning genom planomrédet i gron-
omradet mellan de mittersta kvarteren. Strickningen redovisas som u-omréde pé plan-
kartan. Befintliga ledningar for el och tele finns utmed Kvibergsvigen. En befintlig tele-
ledning gar dven i nord-sydlig riktning genom planomradet i en blivande allégata. Aven
laget for denna redovisas i detaljplanen som u-omréde.

For elforsorjning krivs tre transformatorstationer och detaljplanen redovisar byggritter
for dessa (E). Transformator ska firgsittas som sméahusen och forses med vixtspaljé.
Kartan har kompletterats med u-omraden for ledningar fram till transformator.

Avfall

Avfall kommer att himtas frin respektive bostadsgrupp och sirskilda komplement-
byggnader kommer att uppforas for andamélet. Dessa kommer att placeras dels i raden
med carportar vid smahusen, dels inom de gemensamma ytorna utmed entrégatorna.
Exakt placering lases inte p& plankartan.

Vister om Kvibergs Brovig anliggs en ny atervinningsplats for bland annat planomré-
dets behov. Planen redovisar byggritt BE och tillfart fSrutsitts via befintlig gemensam-
hetsanlidggning for parkering med mera. Om atervinningsplatsen i framtiden flyttas far

omradet anvindas for bostadsanknuten parkering.
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Stabilitet

I fordjupad stabilitetsutredning (Vectura 2015-11-06) redovisas att totalstabiliteten inom
omréadet kan anses vara tillfredstillande dven efter planerad exploatering. Lokalstabilite-
ten utmed stora delar av Siveén dr dock inte tillfredstéllande. Om ett initialskred i
strandbrinken vidareutvecklas genom bakétgripande skred finns en risk att befintliga
och blivande installationer och byggnader kan komma att paverkas. For att i framtiden
kunna exploatera omradet pa ett sikert och tillfredstillande sitt krivs stabilitetshdjande
atgirder utmed i stort sett hela Sévean i séder och delvis mot Kvibergsbécken i Oster.

Stabilitetsforbittrande atgirder genom avschaktning med forstirkt erosionsskydd dr den
metod som foreslas.

Vid exploatering av omradet maste erosionsskyddet ldngs i stort sett hela strickan ut-
med Sivedn ses 6ver och eventuellt kompletteras med nytt erosionsskydd. Att limna en
stricka utan erosionsskydd kan innebdra att erosionen hér kan komma att intensifieras
vilket pa sikt kan innebéra stabilitetsproblem pé grund av att den mothallande delen av
slidnten successivt eroderas bort. Ett erosionsskydd av bergkross utmed strandlinjen fun-
gerar dven delvis som en tryckbank och #r dven relativt latt att underhélla.

Efter fordjupade utredningar av omradets stabilitet och detaljstudier av stabilitetsh6jan-
de atgidrder bedoms ur tekniska, miljéméssiga och ekonomiska aspekter den mest opti-
mala och ldmpligaste &tgérden for att hoja lokalstabiliteten till godkénda nivéer vara
avschaktning av den aktiva (padrivande) zonen i kombination med ett s& kallat forstarkt
erosionsskydd av bergkrossmaterial. For att sidkerstilla stabiliteten inom omradet har
avschaktningar i storleksordningen 1-1,5 meter berdknats. Efter att stabiliteten sikrats
kan omréadet exploateras. Dock méste placeringen av byggnader och installationer pla-
neras utifrdn radande stabilitets- och séttningsforhallanden.
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Lastrestriktioner vid foreslagen metod med avschaktning och forstirkt erosionsskydd

Alternativa stabilitetsh6jande atgirder till avschaktning kan vara urschaktning och ater-
fyllning med léttfyllning eller kalkcementpelarforstirkning. Val av forstdrkningsmetod i
detaljprojektering gors i utforandeskedet.
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En fordjupad stabilitetsutredning inom Kvibergsnés har utforts (Sweco 2012-08-29).
Utredningen visar risk for lokala skred inom Kvibergsndsomradet som i ett sekundér-
skede skulle kunna péverka det aktuella planomradet i vister. Forslag till stabilitetsho-
jande atgérder for fastigheten Kvibergsnis upprittades. De foreslagna atgérderna har
utforts under 2014, varmed stabiliteten inom Kvibergsnés kan anses tillfredstidllande och
didrmed inte paverka planomradet Kvibergs dngar. Utforda dtgérder sammanfaller med
foreslagen atgird for Kvibergs dngar och kommer ddrmed inte att skapa ndgon konflikt
vid utforandet av stabilitetshdjande atgarder inom grinsomrédet mellan de bada fastig-
heterna.

Omradet for Kvibergs dngar som behover schaktas av for att sékerstilla stabiliteten gar
inte dnda ner till strandlinjen utan ska avslutas ett antal meter norr om strandlinjen.
Strandbanken nirmast Sivean dr en viktig del av systemet for att sékerstilla stabiliteten
och kommer dérfor till storsta delen att 1dmnas ordrd.

Presenterade atgirdsforslag for att sikerstilla stabiliteten inom omrédet efter en exploa-
tering dr upprittade i enlighet med gillande dom fran Miljééverdomstolen.

Tillstand till atgarder i och i anslutning till vattenomrade

Kommunen och berdrda fastighetsiigare har med stod av miljokonsekvensbeskrivning
(GF konsult 2006-04-12) gemensamt fatt tillstind att utfora stabilitetshéjande &tgérder i
och vid S&vean genom domar i Miljédomstolen den 7 december 2006 och Miljo6ver-
domstolen den 21 februari 2008. De ansokta atgiarderna avsag bl a titpalning, KC-
pelarforstarkning och tryckbank.

Ytterligare fordjupade utredningar och detaljstudier har gjorts och kommunen har tagit
fram ett reviderat forslag till utformning av forstirkningséatgérderna. Avschaktning i
kombination med forstirkt erosionsskydd foreslés ersitta titpalning, kalkcementpelar-
forstarkning och tryckbank.

Tidigare foreslagna avschaktningar utékas nagot, bl a for att inte behova utfora stodfyll-
ning/tryckbank i Sivean. Avschaktningsomradet kommer att utforas pa ett minsta av-
stand till Sdveén pa cirka 5-10 meter. Strandvegetationen kommer dérmed inte att pa-
verkas till f6ljd av avschaktningarna.

Avschaktningen anpassas for att kunna bevara ett lokalt brantare avsnitt som bedoms
kunna vara en potentiell hickningsplats for kungsfiskare.

Forslaget innebir att erosionsskyddet utformas som ett forstirkt erosionsskydd av
springsten som ticks med ett lager natursten. P4 en niva strax ovan medelvattennivan
foreslas ett s k biologiskt - naturligt erosionsskydd med kokosmatta och véxtlighet.
Exakt utformning, val och dimensionering av det limpligaste erosionsskyddet far utf6-
ras vid detaljprojektering av omradet.

Liansstyrelsen har i beslut den 5 oktober 2012 forklarat att man fran naturvardssynpunkt
inte har nagot att invinda mot de fOrslagna atgérderna. Man pdminner om att skadefore-
byggande atgirder och forsiktighetsmétt ska vidtas i enlighet med miljédomstolens
dom. Bland annat géller att:

* Arbeten i vattenomrade ska bedrivas sa att grumling i gorligaste man undviks
» Skadeférebyggande atgirder ska utforas enligt miljokonsekvensbeskrivningen

» Lansstyrelsen i samrad med sékandena faststéller ett kontrollprogram
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Planbestammelser och villkor

I genomférandeavtalet regleras att byggnadsarbete inte far pdborjas forrdn markens
lamplighet har sikerstillts genom stabilitetsforbittrande dtgérder och erosionsskydd.

Foljande planbestimmelser finns for att sikerstilla stabiliteten inom planomrédet:

W1b Oppet vatten- och strandomrade. Erosionsskydd far utforas i enlighet med
gillande tillstand enligt miljobalken.

All mark inom planomrédet ska vara erosionsskyddad mot Sdveén.

P4 plankartan anges dven upplysningsvis att objektsanpassade kontrollprogram och
riskanalyser ska med avseende p& omgivningspaverkan, stabilitet och vibrationer utforas
vid alla markarbeten; t ex schakt, markbelastning (upplag och tillfillig trafik under
byggtid), palning, spontning, muddring samt vid byggnation.

Grundldggning

Efter att stabiliteten sikrats kan omradet exploateras. Dock méste placeringen av bygg-
nader och installationer planeras utifrin rddande stabilitets- och séttningsforhéllanden.

D4 jordlagren inom omradet utgors av normalkonsoliderad lera (séttningsbenégen vid
belastning) méste stdrre och tyngre byggnader inom omrédet palgrundliggas, vissa lit-
tare byggnader kan troligen kompensationsgrundléggas.

P4 grund av den sittningskénsliga marken bor alla typer av uppfyllnader inom de plane-
rade byggnadsomridena minimeras alternativt utforas med l4tta massor. For att ta upp
sittningsdifferenser mellan anslutningar for palade konstruktioner och omgivande mark
t ex vid entréer kan ldnkplattor anlédggas.

Vibrationer

Vistra Stambanan passerar cirka 400 meter sdder om planomrédet. Dagens trafik upp-
ges till cirka 175 tag per dygn, varav cirka 50 dr godstdg.

En vibrationsutredning har utforts (Metron Miljokonsult, 2014-10-27) avseende vibra-
tionspaverkan fran tigtrafiken. Totalt har fyra stycken métpunkter valts for att aterspeg-
la vibrationsresponsen inom planomrédet. Valet av métplatser anpassades efter rddande
markforhallanden och geometrisk form.

Slutsatsen ir att beddmningar, baserat pa métresultat fran nuvarande tagtrafik och linje-
lige, ger att samtliga planerade byggnader klarar Trafikverkets kvalitetsmél 0,4 mm/s
vigd RMS. Betriffande risker for byggnadsskador till f6ljd av tdg- och fordonstrafik
beddms inga risker foreligga med nuvarande vibrationsnivéer.

En planbestimmelse finns som anger att riktvérdet 0,4 mm/s vigt RMS-virde inte far
overskridas i bostad.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m m.

Planforslaget berdr en kraftledning av riksintresse. Luftledningen léiggs ner i en mark-
kabel som passerar genom ett av omradets gronomraden. Planen berdr ocksa Sdvean
som #r av riksintresse for naturvarden samt strandskydds- och Natura 2000-omrade.
Planen innebir att strandomradet langs 4n bevaras som naturmark.

Kontoret bedémer att redovisad anvéindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medf6ra att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen 4r forenlig med
kommunens §versiktsplan.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap 11 § for aktuell detaljplan. Bed6mningen ér att planforslaget skall miljo-
bedomas, da dess genomforande paverkar Natura 2000-omradet Sdvedn och dess strin-
der.

En miljokonsekvensbeskrivning har dédrfor upprittats (Norconsult 2014-11-25) och
bildggs detaljplanen. I beskrivningen konstateras att ingreppen i naturmiljon, till foljd av
planforslaget, &r relativt sma, att kulturvdrden beaktats trots att kasernmiljon splittras
upp och blir med otydlig, att géllande riktvdrden for buller uppfylls med redovisade
atgdrder samt att miljokvalitetsnormerna klaras.

Nedan f6ljer en kort sammanstéllning av planens konsekvenser.

Naturmiljé

Sdveadn utgor ett omrade av riksintresse for naturvarden liksom ett Natura 2000-omrade.
Allén som leder till Kvibergsnis landeri bedoms ha stérre lokala naturvérden. I detalj-
planen undviks bebyggelse i de utpekade naturvérdena. Vissa stabilitetsforbéttrande
atgidrder kommer dock att kridvas i och i ndrheten av Sdvean. En effekt av stabilitetsat-
géirderna (liksom syftet med dem) &r att de naturliga geologiska processerna férknippa-
de med &n begrinsas, vilket generellt missgynnar de arter som &r beroende av dessa
processer. De foreslagna stabilitetsatgérderna har reviderats efter den erhallna miljédo-
men 2008. Sammantaget bedéms att konsekvenserna for Sdvean blir mindre med de nu
reviderade stabilitetsatgdrderna jamfort med tidigare forslag.

Kompensationsatgarder

Erforderliga geotekniska &tgérder som avses utforas for att minska risken for skred
kommer vid utférandet att paverka naturvdrden. Omradena sékerstills dock i planen
som naturmark och den langsiktiga markanvindningen med dess naturvérden sikerstills
ddrmed genom detaljplan. Skadeforebyggande &tgérder har preciserats i MKB for till-
standsdrendet vid Sévean (GF konsult 2006-04-12). I tillstdndsédrendet finns ocksa ett
sdrskilt program for kompensationsétgirder.
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Kulturmiljé

Kvibergsomradet som idag utgér en vélbevarad militarhistorisk miljé 6vergar till att i
vissa delar bli ett timligen titbebyggt bostadsomrade. De nya byggnaderna i detaljpla-
nen begrinsar tillsammans med den nya bebyggelsen i det angrénsande planomréadet for
bostider dster om Bellevue mdéjligheten att se och uppleva helhetsmiljon. Detta medfor
inga direkta konsekvenser for kulturhistoriskt virdefulla objekt men ger konsekvenser
for kulturmiljon som helhet. Det kulturhistoriskt véardefulla Kvibergsnés landeri ligger
strax utanfor planomradet. Avsikten #r att landeriet med dess nidrmiljo skall bevaras.

Rekreation

Med den foreslagna utbyggnaden bevaras ett gronstrak ldngs Sévedn. Den befintliga
gangstigen som ldper parallellt med Sévean kommer att finnas kvar. For de nya boende

i omrddet kommer S#vean att bli ett virdefullt rekreationsstrak som ocksé ldmpar sig for
lingre promenader Gsterut. Positivt fran rekreationssynpunkt ar att en del av det tidigare
verksamhetsomradet i 6ster omvandlas till koloniomréde.

Landskapsbild

Utbyggnaden innebir att landskapet kommer att fordndras nér de idag delvis 6ppna
ytorna omvandlas till bostadsomraden. Det i vistra delen av planomradet 6ppna land-
skapet soder om Kvibergs kaserner kommer att forsvinna. Samtidigt fir omradet en mer
sammanhallen och enhetlig karaktir jamfort med dagens utseende dir bebyggelse med
verksamheter av skiftande karaktir forekommer. Delar av Sdveans ndromrade kommer
att bli gronare nir tidigare verksamheter i §ster delvis omvandlas till koloniomrade.

Buller

Kvibergs dngar
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Bullersituationen totalt i omrédet ndr industriernas verksamhetstillstind uppfylits (Akustikforum)
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Vagtrafik

Trafiken pa Kvibergsvigen och Kvibergs Brovig orsakar bullerstérningar som péaverkar
planomrédet. For tillkommande bostadsomrade kommer atgérder att vidtas mot dessa
bullerstdrningar, bland annat uppfors bullerskdrmar. Bebyggelsen ndrmast de omgivan-
de gatorna kommer dven att fungera som bullerskérmar for den innanforliggande be-
byggelsen.

Enligt trafikbullerutredning (4kustikforum 2015-05-29) dr inga ldgenheter &r utsatta for
ckvivalenta ljudnivaer Sver 61 dBA. Byggnader som &r placerade i ytterkanterna av
omrédet har en fasad som #r mer bullerutsatt. Fér dessa byggnader behdvs en ljudddm-
pad sida. Vissa byggnader innehéller ljudddmpad sida utan ytterligare atgérder och for
andra behovs tgirder vid fasad da riktvérdena for ljudddmpad sida verskrids i stor-
leksordningen 1-5 dBA. Med hjilp av delvis inglasning av balkong &r det mojligt att
skapa en godtagbar ljudmiljs dven i dessa fall. Punkthusen i omradet har ljudnivéer vid
vissa fasadytor som Sverskrider 55 dBA med 1 — 3 dBA. Aven hir 4r det mdjligt att
skapa en godtagbar ljudmiljé genom delvis inglasning av balkong. Resterande byggna-
der i omrédet innehéller huvudregeln om ekvivalent ljudniva vid fasad <55 dBA.

Dérmed far anses att det finns mojligheter att erhalla en bra totalldsning for trafikbullret
for alla ldgenheter i omradet.

Verksamheter

Kvibergs dngar dr utsatt for industribuller frin verksamheter soder om Séveén. Foresla-
gen utbyggnad av bostider innebér att industriverksamheter vid SKF och Sévendsverket
riskerar att dverskrida sina miljotillstdnd pa 45 dBA for SKF och 40 dBA for Sévenis-
verket nattetid avseende bullerpéverkan till bostéder. Industrierna kan behdva vidta at-
girder s att tillatna virden inte Gverskrids efter genomftrande av planforslaget.

Industriverksamheter séder om Sdveédn beriiknas totalt Sver dygnet ge upphov till ekvi-
valenta ljudnivier mellan 27-49 dBA utanfor fasad till bostdder. De hogre nivderna fés i
stdra delen av omradet. Den totala nivén i sédra delen forvéintas 6verskrida riktvérdet
nattetid for externt industribuller 40 dBA. (Akustikforum 2013-03-12).

Industribullret har utretts fran SKF, NKC, Sivenis kraftvirmeverk samt Sivends rang-
erbangérd. Atgirdsforslag och ddmpbehov &r framtagna sé att kravet pd buller ska kun-
na uppfyllas fran varje enskild industri var for sig.

Paverkan av industribuller i Kvibergs #ngar fran fasta installationer inom SKF:s omrade
i Sdvends kan minskas, genom att ett atgérdspaket i form av bullerddimpande konstruk-
tioner genomfors pa tre bullerkéllor, sa att verksamhetstillstindets ekvivalentniva natte-
tid 45 dBA innehélls (4kustikforum 2013-09-18). Innan detaljplanen antas ska kommu-
nen och SKF teckna avtal som sdkerstiller att bullerddimpande 4tgérder vidtas.

Fran bullersynpunkt #r platsen for detaljplanen vil vald. Faktiskt buller frdn verksam-
hetsutdvare och deras miljotillstand, inklusive SKF, har beaktats och inte ansetts utgdra
hinder for planeringen. For att markanvindningen inom planomradet ska uppfylla
PBL:s krav krivs séledes inte nagra dtgérder, utdver vad som anges ovan, av SKF.

Fo6r verksamheten vid NKC Héllarefabrik har under 2014 utforts atgérder pa de identifi-
erade bullerkiillorna. Beriknade ekvivalenta ljudnivaer vid de nidrmaste bostdderna efter
atgird har konstaterats uppfylla verksamhetstillstdndets ekvivalentnivé nattetid 40 dBA

med godtagbar marginal. (AF Infrastructure 2014-08-26).

For Sivenidsverket krivs atgérder pa 11 bullerkillor for att uppnd verksamhetstillstan-
dets ekvivalentniva 40 dBA nattetid (AF Infrastructure 2013-05-23). Verkets dgare
Goteborg Energi AB har forklarat att man téinker anpassa driften vid anldggningen sa att
inte bullervillkoren &verskrids.
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Bullret fran Sivenis rangerbangard i form av hopslagning av tagset 6verskrider rikt-
virdet max 55 dB nattetid vid fasad pa 2 % av planerade bostdder. Ekvivalentnivan fran
rangeringen beddms inte vara ett problem i omradet (Akustikforum 2014-05-21).

Enligt Naturvardsverkets vigledning far avsteg goras om det bedoms skéligt med hin-
syn till nyttan jamfort med kostnaderna. Planforslaget innebir att principen om sovrum
mot tyst sida i berdrda bostider tillimpas dven for det nattliga bullret frAn bangarden,
varmed riktvirdet innehélls pa den tysta sidan. Lénsstyrelsen har efter samradsméte i
februari 2014 forklarat att man stéder principen om tyst sida vid buller frdn bangérden.

Bullret frin dieselloken pa bangarden har mitts pa ett lok av modell T44 dels pa tom-
gang och dels under gaspadrag. Fasadkonstruktionen i den planerade bebyggelsen
kommer att vara tillricklig for att uppfylla folkhdlsomyndighetens allménna rdd om
buller inomhus. Utomhusriktvérden innehélls for buller hdrrérande fran dieselloken
(Akustikforum 2014-10-31).

Framtida utveckling

Trafikverket och Goteborgs Stad har utrett forutséttningarna for att senast under det
sista kvartalet &r 2017 omlokalisera befintlig kombiterminal i Gullbergsvass. Det lidge
som Trafikverket foreslar fér en ny kombiterminal ligger huvudsakligen inom Sévends
rangerbangard. Det utpekade omradet har under lang tid anvénds for lastning och lossning
av timmer mellan lastbil och tag,

Enligt bullerutredning (Akustikforum 2015-02-09) skulle den 6kade vég- och tagtrafiken
genom en ny kombiterminal bidra med mindre eller lika med 1dB pé enstaka fasader inom
Kvibergs dngar. Industribullret (trucktrafik) som hérror frén kombiterminalen beréknas vara
i storleksordning identiskt med bullret fran rangerbangarden. Nagra ytterligare skyddsan-
ordningar mot buller skulle inte fordras inom Kvibergs @ngar. Luftljudsisoleringen hos de
planerade bostdderna (fasadkonstruktionen) kommer att vara tillricklig for att inomhusnivé-
erna inte kommer att Sverskrida folkhidlsomyndighetens allménna rad.

Luftféroreningar - miljokvalitetsnormer

Gillande miljokvalitetsnormer for luftmiljo klaras i planomréadet vid en utbyggnad med
550 bostider enligt planforslaget. Normalt férvintas ett omréde av denna storlek gene-
rera ca 3 300 forflyttningar med bil per dag. Det lokala bidraget till luftféroreningshal-
ten fran denna trafik forvéntas vara ldgre &n 5 ;tg!m3 kvivedioxid. Aven bidraget till
partikelhalten forvéntas vara sa 1agt att inga 6verskridanden av milj6kvalitetsnormer kan
forvintas i framtiden beroende pa omvandlingen av omradet Kvibergs éngar.

Vattenfragor

Det finns en risk for 6kad dagvattenbelastning p4 Sdvedn pa grund av den utdkning av
héardgjorda ytor som bebyggelsen orsakar. Utférda dagvattenutredningar (Norconsult,
2011-02-02 och Markteknik, 2012-11-05) visar att vattenkvaliteten i Sdvedn inte kom-
mer att paverkas negativt. Sérskilt omhindertagande av dagvattnet 1 fordréjningsmaga-
sin, 6ppna diken och 6versilningsytor har foreslagits, vilket innebér en vésentlig rening
av dagvattnet innan det nér recipienten Sdvean. Utbyggnaden enligt detaljplanen med en
bred gronomradeszon nidrmast Sdvedn och med foreslagna 16sningar for rening av dag-
vattnet bedéms innebira att fororeningsbelastningen via dagvatten pa Séveén blir rela-
tivt liten 1 jimf6relse med dagens situation. I vissa avseenden beddms situationen for-
béttras da vissa ytor inom planomradet saneras och omvandlas till gronytor.
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Sdvean omfattas av miljokvalitetsnormer for vattenférekomster (EU:s ramdirektiv for
vatten) respektive fisk- och musselvatten. De foreslagna reningsatgédrderna for dagvatt-
net tillsammans med detaljplanens forslag att utveckla en bred gronomradeszon nérmast
Sidvean bedoms innebira att det finns forutséttningar att klara miljokvalitetsnormerna
for denna stricka av Sdveén.

Markfororeningar

Flera miljotekniska undersokningar har utf6rts inom planomradet. For den 6stra delen
av omradet (Kviberg 741:7) har en fordjupad undersdkning och riskbeddmning utforts
(Sweco, 2015-09-14). Det har ocksa gjorts en sammanstéllning som ger en samlad be-
skrivning av forutsittningarna inom hela planomradet (Sweco, 2015-10-16).

Pa fastigheten Kviberg 741:7, i den 6stra delen av planomradet, har det tidigare varit en
plantskola. Inom fastighetens stdra del fanns véxthus m fl verksamhetslokaler medan
buskar och trdd odlades i den norra delen. Utforda undersékningar visar pa forekomst av
fyllnadsmassor innehallande avfall som plast, metall, slagg, rivningsrester och asfalt i
den stdra delen. Hir finns ocksa fororeningsnivaer som dverstiger acceptabla halter for
planerad markanvindning. Efterbehandling dr nédvindig for att sikerstilla att planerad
exploatering gar att genomfbra. Den aktuella ytan sammanfaller delvis med omradet
som ska schaktas av pa grund av stabilitetsskil och det finns goda méjligheter att sam-
ordna atgirderna. Aven inom den norra delen pétriffas fororeningar men med ligre hal-
ter och det finns inte heller fyllnadsmassor med avfallsinnehall. Den fordjupade utred-
ningen som har gjorts inkluderar dven framtagning av platsspecifika riktvirden for om-
radet vilka ocksa tillsynsmyndigheten kan se som tillimpbara vid framtida markarbeten.
Det innebir att jorden med litt forhojda fororeningshalter i den norra delen av fastighe-
ten kan ateranvindas inom fastigheten i samband med utbyggnaden.

I planomradets vistra del, Kviberg 741:173, har det tidigare varit ett militért dvnings-
omréade dir det bland annat bedrivits fordonsrelaterad verksamhet med uppstillnings-
ytor, forrdd och verkstidder. Viss fordonsverksamhet har dven bedrivits efter att forsvaret
avvecklade da Overskottsbolaget hade sin verksamhet hér. Utforda utredningar visar att
fororeningsnivaerna inom omradet generellt dr liga till mattliga. Det har visat sig finnas
hégre fororeningshalter och fyllnadsmassor med inslag av avfall, liknande det som pag-
triffats i den Ostra delen av planomrédet, i anslutning till gangstigen ldngs Sévean. Viss
efterbehandling kan bli aktuellt hir och inom omrédet i 6vrigt kan kompletterande prov-
tagning och eventuella atgirder behévas i samband med byggnation men i det stora hela
bedoms saneringsinsatserna bli av begransad omfattning.

Risker och skyddsavstand

I ndrheten av planomradet, inom 200 - 400 meter fran tillténkt bebyggelse finns tre stor-
re verksamheter som kan ge upphov till storningar: Sévends kraftvirmeverk, SKF och
Séivenids rangerbangard. En sirskild riskbedomning med hénsyn till angrdnsande verk-
samheter har utforts (WSP 2014-10-02).

Ett flertal riskanalyser och riskbedomningar har genomf6rts med koppling till planom-
radet eller separat for den egna industrianldggningens verksamhet. Samtliga riskanalyser
och bedomningar pekar enhilligt pa att verksamheterna inte paverkar bebyggelse inom
planomradet pa ett sddant sitt att oacceptabla risknivaer uppnés for tredje man. Inte hel-
ler de planer som respektive verksamhet har pa utékning inom den ndrmsta framtiden
bedéms paverka planomréadet pa ett sddant sitt att oacceptabla risknivéer uppnas for
tredje man. Ett undantag fran detta dr Sdvenis kraftvirmeverk ddr det i nuldget inte gar
att faststiilla om planerade forandringar kan komma att pdverka riskbilden for planom-
radet.
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De skyddsavstind som foreligger mellan planerad bebyggelse inom planomrédet och
industrierna séder om Sidvean bedéms vara: SKF Sévenids: 200 meter (frdn ndrmsta
byggnad med "farliga &mnen” till planomradet), Flismottagningen pa Sdvenis kraftvir-
meverk: 300 meter, Sivenis rangerbangard: 300 meter. Samtliga uppsatta skyddsav-
stand klaras med nuvarande verksamheter.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebdr att ett idag till stérsta del obebyggt omrade kommer att bebyggas
med bostider och viss service i ett ldge nidra kollektivtrafik. Detta innebir att omrédet
kommer att linka samman omgivande stadsdelar och skapar ddrmed en &kad trygghet
for ménniskor som ror sig i omradet. Aven nya gang- och cykelvigar i omradet kommer
att bidra till en 6kad trygghet.

Genomforandetid

Gcnomf‘orandetldenﬁ tgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.
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Gunnel Jonsson Christer Persson
Planchef Distriktsarkitekt
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