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Detaljplan fér Idrott och Skola i Kviberg
inom stadsdelen Kviberg i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet omfattar 6stra delen av det gamla regementsomradet Kvibergs kaserner.
Planforslaget syftar till att utveckla omradet till Sveriges frimsta och mest variations-
rika omrade for idrott, hiilsa och kultur. Inom omradet foreslds dven en forskola samt
skola &rskurs F-9.

Kvibergs idrotts-, rekreations- och skolverksamheter ska ges mojlighet att utveckla sina
respektive verksamheter i en rik kultur- och naturmiljo till en samspelande attraktiv hel-
het. Detaljplanen reserverar mark for nya sporthallar, skola och foreningsby samt sam-
nyttjande av friytor for idrott, rekreation och parkering. Forslaget har anpassats till
omrédets kultur- och naturvidrden med syfte att bevara landskapsbilden med raviner,
Oppna landskap, hojder och kasernomradet.

Handlingar
Planhandlingar som ingér i detaljplanearbetet &r:

e Plankarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning (denna handling)
¢ Genomfbrandebeskrivning

Ovriga handlingar:

e [llustrationsritning

¢ Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Forteckning 6ver samradskrets
e Samradsredogorelse

e Utstillningsutlatande
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e Geoteknisk utredning. Sweco Infrastructure AB 2010-05-31

e Stabilitetsatgérder, fordjupad stabilitetsutredning, Kostnadskalkyl. Sweco
Infrastructure AB 2010-09-16

e Belastningsrestriktioner for stabilitetsatgdrder. Sweco Infrastructure AB 2011-11-15
e Geotekniskt utlatande. Golder Associates AB 2013-10-18

e Bergtekniskt utldtande. Fastighetskontoret 2013-09-25

e Naturinventering Kvibergsbicken. Norconsult AB 2010-08-31
e Naturinventering. Norconsult AB 2012-10-18

e Bullerutredning. Trivector Trafik AB 2009-06-25

e Dagvattenutredning. Norconsult 2013-09-16

e Arkeologisk undersékning. Riksantikvarieimbetet 2009-12-03
e Arkeologisk undersdkning. Riksantikvarieimbetet 2010-07-22
e Boplatser och stensittning i Kviberg. Bohuslidns museum 2010
o Arkeologisk undersgkning. Riksantikvariedmbetet 2013-01-21

o Oversiktlig miljsteknisk undersskning. Sandstrom Miljs & sikerhetskonsult,
2013-01-18

e Miljoteknisk undersdkning, Sandstrém Miljé & sdkerhetskonsult, 2013-08-21

Foérutsattningar
Lage

Planomrédet &r beldget dster om Kvibergs kaserner i stadsdelen Kviberg. Planomradet

avgridnsas av Kvibergsbicken i 6ster, Kvibergsvigen i sdder, Kvibergs kaserner i véster
samt ansluter till gronomréden i norr. Avstandet till G6teborgs centrum dr ca 5 km.

e l"ﬂ'ﬂ @ -nl_ . X Kvibergs lage i ﬁ)rhallande till Goteborgs centrum

= Tt T
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Areal och markédgoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 67 ha. Omréadet dgs idag av kommunégda AB Langedrag
(HIGAB). AB Langedrag (HIGAB) och kommunen har triffat en dverenskommelse om
fastighetsreglering, men dér dganderittsdvergéngen ej dr klar. Fastighetségare och rét-
tighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiksplan for Géteborg

Omradet ndrmast Kvibergsvégen redovisas i 6versiktsplanen som omréade for Stadsut-
veckling. Ovrig del av omradet redovisas som omrade med s#rskilt stora virden for
naturvéard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap.

Foérdjupad 6versiktsplan

For omradet giller *Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for Kviberg’ som #r antagen
den 24 februari 2005 av Kommunfullméktige. Den tar fasta pa att framfor allt idrotten
préglar Kviberg och att detta kan utvecklas vidare och kompletteras med fler och bittre
anldggningar och friomréden for idrott, foreningar och skola. Dessutom poédngteras den
sammanhé&ngande ldnk av gronstruktur som idrottsomrédet, berget och ravinmiljon bil-
dar mot angrénsande gronomraden i Bergsjon i norr och Sdvedn i sdder. Angdende
byggnadsomraden anger den fordjupade §versiktsplanen att de sédra delarna av planom-
rddet ska innehélla skola och idrottsverksamhet. For de norra delarna rekommenderas en
idrotts- och rekreationspark vid de plana omradena och vid de kuperade omradena fore-
slés en foreningsby med stugor i upp till tvd véningar.

Detaljplan

Huvuddelen av omradet saknar detaljplan. For en mindre del av planomradet géiller
detaljplan for Hallomrade p& Kviberg, lagakraftvunnen 201 1-01-25.

Riksintressen

Oster om Kvibergs kaserner passerar en 130 kV kraftledning genom omradet som dr
klassad som riksintresse for energidistributionen. Ledningen har tidigare varit luftburen,
men har forlagts i markkabel i Marketenterivigen under hosten 2012. Tillfart till omré-
det kan bland annat ske via E20 (Munkeb&cksmotet). Planomrédet &r belédget ca 700
meter norr om Sévends rangerbangard. E20 och rangerbangérden &r utpekad som riks-
intresse for kommunikation enligt miljobalken 3 kap 8 §.

Strandskydd och Natura 2000

Detaljplanen angrénsar till Kvibergsbécken som omfattas av strandskydd. Skyddet
striicker sig cirka 60-150 meter mellan bécken och befintlig gdng- och cykelvig. |
detaljplanen foreslds huvuddelen av strandskyddat omrade utgdra naturmark. I planom-
réddets nordligaste del planléiggs befintliga grisklippta ytor som omfattas av strandskydd
som idrottsomréde.

Kvibergsbidcken rinner ut i Sévedn som utgdr Natura 2000-omrade (EU:s nétverk av
vérdefulla naturomraden). Man har studerat och funnit att havslax vandrar frdn Sdvean
och upp i nedre delen av Kvibergsbdcken. Den havsvandrande laxen har konstate-
rats/skddats norr om Kvibergsvigen. Vissa fagelarter som kungsfiskaren och forsérla
ingdr i det skyddsvérda naturvdrde som Natura 2000 utg6r for omradet. Kungsfiskaren
dr fram for allt knuten till Sdveans strandbrinkar.
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Byggnadsminne, kulturhistoria och fornlamningar

Inom och angrénsande till planomrédet finns sedan tidigare flera kéinda fornldmningar.
Dessa bestar frimst av rosen och stenséttningar i hojdldgen pa Blasésberget samt
boplatser lingre ned pa sluttningarna. [ samband med planarbetet har en sérskild arkeo-
logisk utredning utforts och vid denna framkom ytterligare tre tidigare okéinda boplatser
inom och angrénsande till planomrédet samt dven en tidigare okénd stenséttning belé-
gen pé Blasasberget, nordvist om planomrédet. Den tidigare kinda fyndplats nr 83,
beldgen strax invid végen upp till ”foreningsbyn”, #r enligt utredningen kraftigt stérd av
tidigare verksamheter och inga ytterligare undersdkningar anses behdvas runt denna.

Inom sddra delen av den sk foreningsbyn ligger fornldimning nr 464. Hér har patréffats
anldggningar i form av hérd, kokgrop, stolphal samt rénna och stolphal som bildade ett
langhus. Fynden utgjordes av slagen flinta och flintredskap samt keramik. Fornldm-
ningen beddms ha ett stort vetenskapligt véirde och bor slutunderstkas vid en exploate-
ring. Lidngre norr ut i sluttningen ligger ytterligare en boplats (467). Vid vidare under-
sokning av denna har endast fa spridda fynd péatréffats och platsen har dérfor utgétt som
fornldmning. [ norra delen av planomradet finns ytterligare ett fornlimningsomréade.

Frén slutet av 1800-talet och drygt hundra

ar framét var storre delen av Kviberg ett 4
militdrt omrade. De dldsta byggnaderna,
Kvibergs kasemer, har en tidstypisk borg-
arkitektur inspirerad av den gotiska bygg-
nadsstilen med en stram symmetri. Genom
sin upphdjda placering dominerar bygg-
naderna det 6vriga omradet dir kvarva-
rande spér av den §vriga militdra verk-
samheten finns. Hela miljon med byggna-
der och friomraden har i ”Géteborg —
kulturhistorisk virdefull bebyggelse”
beddmts inneha ett mycket stort militér-
och byggnadshistorisk védrde. 1971 forkla-
rades Kvibergs kaserner enligt regerings-
beslut som statligt byggnadsminne. Kviberg kaserner. Foto FOP-Kviberg

Landskapsbild, mark och vegetation

Landskapet &r vidstréickt, dramatisk och mycket varierat. Kvibergs kaserner ger en tyd-
ligt och identitetsskapande entré till Kviberg vars strama militéra stil priglar hela den
stdra delen. Omradet upplevs som storslaget med 6ppna filt och tridrader. Det tidigare
militdra dvningsomradet utgors idag till stora delar av dppna grés- och dngsytor dér fri-
luftsverksamhet bedrivs. [ omradets vistra del finns tva konstgrisplaner, vilka &r inhég-
nade med stédngsel. Det 6ppna landskapet avgrinsas av biackravinen och skogsklidda
bergsplatéer i vister.

Soder om planomradet ligger Kvibergsnés landeri som &r av stort kulturhistoriskt vérde.
Fram till landeriet stricker sig en allé som utgor en del av kulturmiljon. Tidigare
strickte sig allén upp till berget ”Blasés” inom nu aktuellt planomrade. Allén &r fraimst
bevarad sdder om Kvibergsvéigen, men delar av allén finns kvar ocksé norr om végen.
Utmed alléns strickning genom skolomridet finns idag inga allétrid kvar.

De gamla trédraderna lings diken och vigar upplevs som karaktéristiska och markerar
en nord-sydlig axel. Utmérkande &r ocksd de ménga stora ddellévtrid som finns utmed
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gangvigen nedanfor Blasasberget. Hela hojden bildar en vacker och spinnande fond
som reser sig dver det Sppna landskapet.

Storre delen av Blasasbergets sluttning &r skogbevuxet, men i de nedre delarna finns
inslag av byggnader och spar fran tidigare verksamheter i form av skjutvallar, gamla
tomter mm. En stor del av skogen, framfor allt nagot ldngre ned i sluttningen, har stort
inslag av grova tréd. Léngst ned, dvs ldngst i 6ster, dominerar 16vskog med stort inslag
av grova ddellovtrdd som alm, ask och I6nn. Nagot lingre upp i sluttningen Skar insla-
get av tall och i viss mén gran, men &ven hér dr inslaget av grova trid stort, sdvil bland
16v- som barrtrdd. Delar av skogen har i en naturinventering (2012) bedémts ha ett
lokalt naturvirde.

P4 motsatta sidan bildar Kvibergsbickens ravin ett brett slingrande gronomréde som
linkar samman Bergsjons gronomrade i norr med Séveédns gronomrade i séder. Kvi-
bergsbécken har i en naturinventering och virdebedémning (1996) samt skotselplan
(1998) for Kvibergsomréadet beddmts som sérskilt viktig p& grund av den rika biolo-
giska méangfalden. Den anses dven ha goda fSrutséttningar for att halla havséring.
Vidare foreslas i skotselplanen att backravinen ska ha en fri utveckling utan att doda
trdd tas bort, men att vandringshinder for fisk inte far fosrekomma i bécken. I bicken
finns ett block som utgor ett hinder, vilket bor tas bort.

& F
—

Geotekniska forhallanden

Omrédet kring Kvibergsbédcken utgors av historiskt skredkénslig mark som karaktirise-
ras av branta lerslénter (nivéskillnad ca 8-10 m) som bildats genom Kvibergsbickens
erosion genom jordlagren. Stabiliserande &tgérder med erosionsskydd och stodfyllning
utfordes i mitten av 1980-talet Lings ett storre avsnitt av bicken, centralt beldget i det nu
aktuella planomradet, dédr det beddmdes att stabilitetsforhallandena var mycket
anstringda. [ omrédet pagér sedan dess dvervakning av resterande oforstirkta delar
(okuldrbesiktningar, métning av savil markrSrelser som grundvattenforhéllanden). For
att klarligga stabilitetsforhallandena i omradet har geotekniska undersskningar och fr-
djupad stabilitetsutredning utforts 2010.

Kvibergsbicken har en mycket begridnsad béckfara i botten av en storre ravin. Bickfa-
ran dr begrénsad i sin storlek med ett normalt djup pé ca | m och en bredd av ca 2 m.
Strax uppstroms Utby-/Kvibergsvdgen meandrar sig backfaran fram i botten av den
stdrre ravinen och det syns i dessa delar tydliga tecken av erosion lings bécken.
Erosionsaktiviteten anses dock vara av begrdnsad omfattning och inte medfsra ndgon
betydande materailatransport och forédndring av biackfarans utseende eller lige.

De naturliga jordlagren i omradet utgdrs i huvudsak av ett lager 16s siltig lera som mot
djupet successivt blir fastare. Under leran finns ett lager friktionsjord ovan berget. Ler-
méktigheten varierar stort i omradet men generellt 6kar djupen frén fastmarkspartiet i

viister mot béicken i ster dar miktigheten dr 30-50 m. Leran ir foretrddesvis homogen
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utan vattenforande skikt. Lerans sensitivitet, dvs kéinslighet for st6rningar, varierar
mellan ca 20-40, vilket innebdr att leran betecknas som mellan- till hogsensitiv. Inom
omradet uppvisar spridda prover pé 8-18 m djup under markytan betydligt hgre sensi-
tivitetsviirden vilket medfor att leran p& dessa nivéer ska betecknas som kvicklera. Det
innebdr att leran dr mycket kénslig for stérningar da den kan forlora stdrre delen av sin
héllfasthet.

Leran bedéms i princip som normalkonsoliderad vilket innebér att markbelastningar
som pafors kommer att orsaka konsolideringsséittningar som vid stora lerdjup kommer
att pagé under léng tid.

Stabiliteten for befintliga forhéllanden har analyserats. Skinternas geometri, héjd och
lutning, samt de geotekniska férhallandena i form av jordmiktighet och héllfasthet vari-
erar mycket ldngs Kvibergsbickens strickning, vilket innebdr att dven stabilitetsforhal-
landena varierar i hog grad.

P4 den vistra sidan av Kvibergsbdcken forekommer savil de brantaste som de hogsta
sldnterna. For stora delar av omrédena uppfylls inte rekommenderade sidkerhetsniva for
stabiliteten, enligt Skredkommissionens anvisningar. [ framfor allt de nordligaste
delarna av omrédet dr sdkerhetsfaktorn mot brott mycket ldg dir dessutom hoga grund-
vattentryck i den undre akvifdren samt forekomst av kvicklera har pétréftats.

Brantare blottade bergspariter aterfinns utmed Blasdsbergets sluttning strax intill géng-
végen som stridcker sig utmed bergets fot. Generellt 4r berget slipat av inlandsisen med
relativt fa spricksystem. Radande spricksystem lutar mot bergmassan, vilket &r gynn-
samt mot blockutfall. Inga 16sa block som riskerar att falla ur bergmassan patriffades i
samband med den bergtekniska besiktningen. Inte heller antréiffades négra block lig-
gande pa marken nedanfor bergslinterna, vilket tyder pa att bergmassan &r stabil. Mar-
ken nedanftr bergsbranterna dr generellt plan och ett eventuellt utfallande block kom-
mer att hamna intill berget och inte kunna vidaretransporteras nagon lidngre stricka.
Négon risk for blockutfall bedoms inte finnas inom eller i anslutning till planomradet.

Rekommendationer

Den fordjupade stabilitetsutredningen baseras pé rddande forutsittningar lings Kvi-
bergsbickens dalgang idag. Enligt denna &r stabilitetsforhallandena idag inte tillfreds-
stdllande léngs flera avsnitt av Kvibergsbéckens strickning. Sékerhetsfaktorn mot brott
ar bitvis mycket 1dg och uppfyller inte rekommenderad sikerhetsniva for varken befint-
liga forhéllanden eller nyexploatering. For att sékerstilla stabiliteten inom planomréadet
behover stabilitetsforbéttrande atgérder utforas ldngs stora delar av Kvibergsbickens
strickning. Avschaktningar erfordras inom tre delomraden inom naturmarken dster om
géng- och cykelbanan (enligt nedanstaende figur). Omrédena fSr avschaktning har
anpassats mot bedomd gréns for naturmark med forhdjda naturvdrden enligt naturvér-
desbeddmning. Inga &tgirder foreslas i direkt nérhet till sjdlva Kvibergsbicken.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 6(20)
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Bla markering: omraden dér avschaktning erfordras. Belastningsrestriktioner efter avschaktning

I anslutning till de 6ppna grésytorna for frilufitsliv samt vid foreslagna konstgrédsplaner
erfordras avschaktningar med ca 2 meter. Avschaktningarna har dimensionerats med
hénsyn till att det skall vara mgjligt att hoja marken vid konstgrésplanerna i dess Gstra
del med upp emot ca 0,5 m (motsvarar 6verbyggnaden av normal konstgrdsplan). For att
erhdlla en acceptabel lutning i léingdled pa planerna erfordras en avschaktning i planer-
nas véstra del. Om en hdgre nivaséittning 4n si Snskas for att undvika schakt i véstra
delarna, kan detta utfras genom lastkompensation med ldtta massor (lattklinker eller
dylikt) inom de ca 30 §stra metrarna av planerna.

I anslutning till skoltomten i omradets s6dra del har foreslagna atgérder dimensionerats
for en nivasittning av anslutande mark som inom skolomrédet ligger pa ca + 14-

+14,5 m, for att ansluta mot + 15 m ovanfor skolbyggnaden. Med en nivéséttning enligt
detta erfordras inga stabilitetsétgérder inom skolomradet, utan erforderliga &tgérder kan
begrinsas frAn GC-vigen och ut mot sldnten. Inom denna del erfordras avschaktning
med ca 1,5 m inom ett omrade med bredden ca 30-40 meter.

Viss erosion pagar lings partier av Kvibergsbdcken, men omfattning av denna i slédn-
terna &r sa pass liten i sammanhanaget att det inte inverkar pé totalstabiliteten. Eventu-
ella foréndringar av slénternas geometri, till f6ljd av erosion lings béckens strénder,
anses utgdra en forsumbar effekt pé stabilitetsforhéllandena i sldnterna.

Pa plankartan regleras de omraden dér avschaktning erfordras med hénsyn till stabilite-
ten. Efter avschaktning rdder vissa belastningsrestriktioner med hénsyn till stabiliteten
for angrinsande omraden i véster. Angivna belastningsrestriktioner (10/30 kPa) dr
relaterade till dagens marknivéer och fér inte Sverskridas i form av byggnader,
uppfyllnader och trafiklaster.

Markradon

Omréadet utgdrs av normalradonmark, forutom vid djupa lerlager. Byggnader skall utfs-
ras radonskyddat om inte kompletterande radonmétning visar att ligre halter forekom-
mer.

Markféroreningar

Omradet som &r fSreslaget for detaljplanering har tidigare anvénts som militart
dvningsomride. 2001 genomfdrde GF Konsult AB pé uppdrag av Higab en miljoin-
ventering som Oversiktligt visar pa potentiella fororeningskillor inom omradet. Ytterli-
gare undersokningar och marksanering har dédrefiter genomforts vid de tidigare skjutba-
norna i omrédets nordvéstra del, dir en detaljplan for Hallomradet tagits fram. I en
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forsta etapp sanerades for bygget av en beachvolleyhall och det kunde da konstateras att
det finns féroreningar i marken inom det omradde som nu &r aktuellt for planliggning.
Fororeningarna bestar framst av bly da det dven hér har funnits en skjutbana. I Svrigt
visar den tidigare utforda inventeringen att det i planomradets s6dra del, dér det planeras
for byggnation av skollokaler mm, finns potentiella fororeningskillor kopplade till for-
donsrelaterad verksamhet som verkstéder, uppstéllningsplatser och drivmedelspéfyll-
ning. Vid ldget for den tidigare drivmedelsanldggningen har det vid en undersdkning
fran 1996 konstaterats att det finns rester av petroleumprodukter i marken.

En 6versiktlig miljéteknisk undersokning har genomforts 2013 inom tidigare det skjut-
baneomradet i anslutning till Hallomradet samt inom den sddra delen dér det planeras
for skollokaler mm. Utredningen visar att halterna av bly och koppar verskrider rikt-
vérdet for kinslig markanvindning i ndgra provpunkter vid den tidigare korthélsbanan.
Inom del av skolomradet indikerar undersdkningen forekomst av fororeningar. Utred-
ningen rekommenderar att en dtgdrdsinriktad miljoteknisk markundersdkning bor utfo-
ras innan schaktning for byggnation startar. Den detaljerade undersdkningen bor
genomforas for att framtida schaktmassor ska kunna klassificeras och omhéndertas pa
rétt sétt samt att inga fororenade jordmassor ska kvarldmnas som kan medfora hilso-
eller miljorisk efter utford byggnation. En miljoteknisk markundersokning har dven
utforts utmed Kvibergsbicken. Hir pétriffades inga fororenade massor.

Innan bygglov ges inom de omréden déir det forekommer markfSroreningar, skall mar-
ken saneras sa att acceptabla fororeningsnivder erhélles med avseende pa markanvénd-
ningen. Platsspecifika riktvédrden for markens fororeningsnivéer ska utredas.

Befintlig bebyggelse och verksamheter

Omréadet préglas idag av idrottsverksamheter med flera bollplaner och stora samman-
hingande grismattor som ger mojlighet till olika typer av idrottsaktiviteter. Vid kanten
av de Oppna filten mot Blasasberget ligger en omklddningsbyggnad samt tva dldre for-
donsuppstillningsbyggnader som anvénds som forrad. I sluttningen upp mot Blasésber-
get finns flera dldre byggnader, varav nagra hyrs av Goteborgs Fyrverkeri Fabrik AB.
Mot Kvibergsvigen ligger en bilverkstad samt en byggnad som anvénds av en sport-
skytteklubb. I omradets vistra del ligger nagra enkla, mindre byggnader som inrymmer
en hantverksby.

74

Omklddningsbyggnad samt fSrradsbyggnader vid de Fotbollsmal i omradets norra del
Sppna filten

Planomradet grinsar i véster till Kvibergs kaserner. Soder om Blasasberget ligger en
beachvolleyhall. Direkt vister om denna planeras en storre hallbyggnad inrymmande
bland annat en fullstor fotbollshall med ldktare, tvd handbollshallar samt en skola.
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Kvibergs kaserner sett fran ster Beachvolleyhallen

Gothia Cup

Gothia Cup 4r en av virldens mest kiinda och storsta ungdomsturnering for fotboll.
Varje ar deltar 6ver 1500 lag i &ldersgruppen 12-19 ar frdn ungeféir 70 linder. Under
turneringen anvénds fotbollsplaner 6ver hela staden, men det storsta sammanhéngande
omrédet &r Kviberg med utrymme for ett stort antal bollplaner. Dessutom finns Gothia
Cup Center héir med sporttilt, kiosk och aktiviteter.

Service

Kviberg har idag en mycket begrénsad butiksservice. Férutom en mindre livsmedels-
och godisbutik finns sddan service i de kringliggande stadsdelarna. I ndrhet av Kvibergs
kaserner finns tvé restauranger. [ beachvolleyhallen finns dven en servering.
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(1IN Busshéllplats inom 200 m =———— Sparvagnshpl. inom 200 m
I Planerad busshpl. inom 200 m

TECKENFORKLARING

Den nérmsta héllplatsen for sparvagn dr Kviberg som ligger cirka 400 meters prome-
nadavstand fran den véstra delen av planomradet. En sparvagnsresa mellan Kviberg och
centrala Goteborg, Kortedala eller Bergsjon tar cirka 10-15 minuter och vagnar avgér
ungefir var femte minut under vardagar. Ett par busslinjer passerar i ndrheten av plan-
omrédet. Linje 58 (Bergsjon-City-Frolunda) och linje 59 (Jonsered-Partille-City) passe-
rar med en halvtimmas mellanrum vid Kvibergs Brovig, cirka 300 meter fran sddra
delen av planomrédet. Restiden till Partille eller G6teborgs centrum &r cirka 10-15
minuter.

En ny busshéllplats planeras vid Kvibergsvégen i anslutning till den sédra delen av
planomradet. Héllplatsen kommer att ligga alldeles i nérheten av det planerade skolom-
radet och cirka 400 meters promenadavstand till de storre idrottshallarna séder om
Blasésberget.

Gang- och cykeltrafik

Kopplingen mellan omgivande stadsdelar for ging- och cykeltrafik dr i dagslédget brist-
fallig. Gang- och cykelbanor finns utbyggd p& dmse sidor om Kvibergsvigen utmed
omradets sddra grins. Befintlig mindre vdg genom omradet som I6per véster om Kvi-
bergsbicken foreslas utgora en del av huvudnétet for GC-trafik. Denna fSreslas kopplas
samman med Utby genom en ny GC-vég 6ver Kvibergsbécken.

Vister om planomrédet finns allménna gang- och cykelbanor i huvudnitet som fSljer
Artillerigatan. Léngs med hela Sdveéans norra strand planeras for ett gdng- och cykel-
strdk som binder thop Utby med Gamlestan och vidare genom de centrala delarna av
Goteborg.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Planfbrslaget syftar till att utveckla omradet till Sveriges frimsta och mest variations-
rika omrade for idrott, hilsa och kultur. De stora 6ppna markerna inom omradet reserve-
ras for olika idrottsaktiviter. [nom dessa ges mdjlighet att uppfora flera bollplaner med
konstgris. [ anslutning till de oppna ytoma fér ytterligare mindre omklddningsbyggna-
der och forrad o d uppforas.

Inom planomradet, direkt 6ster om Kvibergs kaserner foreslas en hallbyggnad for ten-
nis. P4 Blasasbergets sluttning ldmnas mgjlighet att uppfora en foreningsby dér forutom
féreningar dven andra verksamheter medges med inriktning mot idrott, kultur, fritidsak-
tiviteter, friskvard, rehabilitering, teambildning etc. Nedanfor foreningsbyn, utmed
kanten av de 6ppna filten, ges mojlighet att uppfora mindre sporthallar eller andra
byggnader for idrottsindamal. Omradets sodra del, mot Kvibergsvégen, reserveras for
skolor samt daglig verksamhet.

Nordost om Kvibergs kaserner, utanfor nu aktuellt planomréade, har en beachvolleyhall
uppforts och hir planeras for en idrottshall med en fullstor inomhusfotbolishall med
liktare ("Anglagirden”), med tva handbollshallar samt en skola.

Bebyggelseomraden

Idrotts- och féreningsliv med anknutna verksamheter

Planforslaget syftar till att Kviberg skall utvecklas till ett centrum for idrotts- och fore-
ningsverksamhet. Omrédets domineras av de stora 6ppna filten med klippta grasytor
och dngsmark. Félten kan utnyttjas for olika typer av idrotter och aktiviteter som kréver
Oppna ytor. Byggnader far inte uppforas inom de 6ppna ytorna, men det skall vara mdoj-
ligt att uppfora fotbollsmal, staket, Ioparbanor, sma ldktare, belysningsstolpar etc och
andra anlidggningar som krivs for att utéva olika former av idrott och bollsporter. Vid
storre evenemang medges dven att tillfilliga konstruktioner sdsom t ex stdrre liktare
uppfors.

I omradets sodra del samt i anslutning till omrédets entré limnas utrymme for att pa sikt
uppfora sammanlagt sju konstgrisplaner. En av dessa &r befintlig. P4 illustrationskartan
redovisas exempel pa hur konstgrésplaner kan placeras samt hur de dppna grésytorna
kan linjeras upp for bollspel.

Oster om Marketenteriviigen foreslas en tennishall med plats for sex banor. Svensk
Tennis planerar for att anldggningen skall bli ett regionalt tenniscenter for spelarutveck-
ling och utbildning av ledare. Anldggningen syfiar dven till att ge utrymme for att
utveckla barn- och ungdomsverksamheten i Goteborgsomradet. Ett preliminért forslag
till byggnadens utformning redovisas pa illustrationskartan. S6der om byggnaden finns
utrymme for tre utomhusplaner. Over dessa limnas majlighet att uppfora tilt. Med hén-
syn till att byggnaden kommer att vara exponerad fran det hogre beligna Kvibergs
kaserner samt med hinsyn till dagvattenhantering foreskrivs att byggnadens tak skall
utforas ett sk ”gront tak” av sedum eller motsvarande.

[ den véstra kanten av idrottsomradet, mot Bldsdsberget 1oper idag en mindre véig. Hér
ligger idag en omklddningsbyggnad samt tva forrddsbyggnader. I anslutning till dessa
far ytterligare byggnader for idrottsverksamhet uppforas. I véigens forlingning ldmnas
mdjlighet att komplettera idrottsomradet med négra mindre byggnader, t ex for toaletter
eller forrad. Langs med Kruthusvéigen pa Blésésberget, finns mgjlighet for klubbar och
fSreningar att utveckla sin verksamhet i en samlad bebyggelse. Hér finns dven mdjlighet
att bedriva annan typ av verksamhet med anknytning till idrott och kultur. Viss handel
eller service med koppling till omradets verksamheter far fsrekomma. I omradets syd-
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vistra del limnas mojlighet att uppfora ngot stérre byggnader inrymmande exempelvis
mindre idrottshallar. For att byggnader skall smiélta in i landskapsbilden samt i miljén
med befintliga byggnader skall tak utfras med taknock i husets lingdriktning och med
en mork, matt kulor.

Skola

I planomradets stdra del, ndra tillkommande kollektivtrafik och bostéder, redovisas ett
omrade for skolor. Omradet delas av infartsvdgen i en stérre och en mindre tomt. [nom
omrédet planeras for en kommunal F-9 skola med plats for ca 500-600 elever. Del av
omrédet skall d&ven vara mdojlig att utnyttja for daglig verksamhet for funktionshindrade.
[llustrerad utformning innebér att skolan utnyttjar foreslagna idrottshallar for sin
idrottsverksamhet. Vister om infarten planeras for en forskola med fyra avdelningar.

Skolomrédet ligger i anslutning till Kvibergsvégen och &r stort av trafikbuller. Ett bul-
lerskydd foreslas uppforas mot végen sa att skolgarden fér en god ljudmiljo for skolbar-
nen. Bullerskyddet avses utforas i tomtgréns pa allmén platsmark (beldgen utanfor plan-
omradet) utmed Kvibergsvigen.

Service
Inga omraden for traditionell service foreslas i planomréadet. Viss service knuten till
omradets verksamheter medges, till exempel café.

Friytor

Ytor for idrotts- och féreningsverksamhet

Storre delen av planomradet utgor ytor for idrotts- och foreningsverksamhetens aktivi-
teter. | anslutning till omradets entré samt i den s6dra delen av idrottsomréadet planeras
for sju konstgréasplaner. De 6ppna grisytorna skall vara tillginglig for olika bollsporter
och friluftsaktiviter. Illustrationskartan ger exempel pa hur grisytorna kan malas upp
med ca 15 fotbolisplaner, varav de allra flesta 4r fullskaliga elvamannaplaner. Natur-
marken utmed Blasdsbergets sluttning kan dven utnyttjas for olika aktiviteter sdsom t ex
Dirt- & BMX-bana.

Sténgsel far uppforas i anslutning till konstgrésplaner. I §vrigt bor stingsel endast utfo-
ras mot allmén plats, for att forhindra att bollar kan hamna pa promenerande och cyklis-
ter. Syfiet dr att de Sppna grisytoma i omrédets norra del dven fortséttningsvis skall
utgOras av stdrre sammanhéngande filt som ger mgjlighet till en flexibel anvindning for
olika sporter och aktiviter.

Planf6rslaget mojliggdr dven en cirka 3,5 kilometer lang slinga for cykeltidvlingar.
Slingan gér huvudsakligen pa gang- och cykelvigar samt pa vigen genom fSreningsbyn
vid Blasdsberget. Slingan kan relativt enkelt sékerstéllas for tdvling om samordning sker
med 6vriga verksamheter i omradet.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 12(20)
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Foreslagna 6ppna omraden for idrottsverksamhet samt méjlig slinga for cykeltidvlingar.

Torg

Mellan tennishallen och hallbyggnaderna norr om planomradet anordnas ett storre
entrétorg. Torget &r tdnkt att fungera som en gemensam métesplats och samlingspunkt
for savil verksamheter i det intilliggande hallomradet som 6vriga verksamheter i nér-
omrédet. Torget stricker ut sig dven sdder om lokalgatan. Biltrafik tillats passera Sver
torgytan, men hastigheten skall vara 14g och anpassad till gdendes villkor. Utmed lokal-
gatan far angoringsplatser anordnas f6r hdmtning och ldmning av passagerare inom tor-
get. Del av torgytan skall dven vara tillgdnglig for transporter till angransande fastig-
heter norr om torget.

Naturmiljé

Omrédet mellan cykelvédgen i 6ster och Kvibergsbicken omfattas av strandskydd och
utgdr ett allméint natur- och rekreationsomrade. Det dr Onskvért att ravinmiljén kan rus-
tas upp pé lampligt sétt sd omradet blir béttre tillgéngligt for promenader.

I den norra delen pa Blasasberget finns en blandskog med glidntor och damm som i
detaljplanen bevaras som ett natur- och rekreationsomrade. Aven stora delar av Blasas-
bergets Ostra sluttningar som bestér av branta skogspartier skyddas mot bebyggelse i
planen. Dessa sluttningar bildar en vacker vixtklddd lutande vigg som méts upp av
hogresta ddeltréid som ska bevaras vid sluttningens fot.

Frin Kvibergsnis landeri striacker sig en allé upp mot Blésésberget. Inom planomradet
utgdrs denna av en enkelsidig trddrad beldgen utmed lokalgatans §stra del. Pa strackan
genom skolomréadet finns idag inga tréd. P& plankartan anges att en sammanhéngande
trddrad skall finnas utmed hela strickan upp till Blasésberget, vilket innebir krav pa
tridplantering utmed den del av strickan som saknar trid. [llustrationskartan visar pé
mdojligheten att utfora en dubbelsidig allé.
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Trafik

Biltrafik

En ny huvudentré foreslés till skol- och idrottsomréadet fran Kvibergsvégen i soder. Hér
anldggs en ny cirkulationsplats som &ven kommer att trafikmata delar av kommande
bostadsbebyggelse sdder om Kvibergsvigen. Huvudentrén ansluter till befintligt vigsy-
stem inom omréadet som bildar en ”fyrkant” som passerar skolorna i séder och idrotts-
hallarna norr om planomradet. Végen ansluts till Lilla Regementsvégen i véster via en
ny vég, norr om Kvibergs kaserner. Som en markering av huvudentrén fSrses denna
med en trddallé pa dmse sidor. Mgjlighet finns &ven att pa kvartersmark ytterligare mar-
kera huvudentrén genom utformningen av platsbildningen i gatans blickfang.

I den fordjupade Sversiktsplanen for Kviberg redovisas en huvudentré till idrottsomra-
det direkt oster om kasernerna. Detta ldge har vid fordjupade studier inte bedomts som
lampligt. Avstandet till cirkulationsplatsen vid korsningen Kvibergsvégen - Brovéigen
blir bland annat for kort. Vid kortare avstdnd dn 300 meter mellan hallplatser minskar
firdhastigheten for kollektivtrafiken visentligt, vilket kar restiden. Foreslaget lédge har
samordnats med planerad utformning av ny bostadsbebyggelse soder om Kvibergsv-
gen.

Verksamheten i omrédet vénder sig till stora delar till barn och ungdomar. Foreslagen
trafiklosning har dédrfor en hog grad av trafikseparering. En utgangspunkt har varit att
lite dldre barn i nérliggande bostadsomraden i stor utstrickning ska kunna ta sig pa egen
hand till skolor och fritidsaktiviteter och pa sa sétt minimera den biltrafik som alstras av
att forildrar skjutsar sina barn. Storre delen av dagen &r trafikméngderna i omradet sma,
men de tidpunkter d& trafikméngderna 4r stora kommer att intréiffa samtidigt for gdng-
trafikanter, cyklister och bilister.

Hastigheten har stor betydelse for olycksrisken och for olyckomas konsekvenser.
Lokalgatorna i omradet har utformats for rekommenderad hastighet 30 km/h och forses
med forhdjda korsningar samt farthinder pa vissa platser. Bredden pé gatorna har
dimensionerats sé att tvd boggiebussar kan m&tas med lag hastighet samt klarar att
sviinga i alla korsningar. For att minimera den k&rbara ytan har véndplatser undvikits.
Stérre fordon fér kora runt lokalgatorna i omradets centrala del. Personbilar har mojlig-
het att véinda pé parkeringsytorna eller kéra runt lokalgatorna.
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Parkering
Planomrédets parkeringsbehov har berdknats enligt foljande.

Verksamhet vardag 8-17 vardag 17-22 helg
Beachvolley 50 50 50
Anglagérden 230 200 180
Konstgrasplaner 20 50 50
Idrottsfalten 60 140 120
Tennis 10 20 20
Skolan 40 0 0
Féreningsbyn 20 60 40
430 520 460

Huvuddelen av omrédets parkeringsbehov tillgodoses pa tvéd gemensamma parkerings-
platser vid entrén till omradet samt 6ster om denna. Dessa rymmer sammanlagt omkring
500 bilplatser. I anslutning till de dldre forradsbyggnaderna finns utrymme for ca 100
bilar. Dessa platser beddms tillsammans mer &n vél tillgodose omradets vardagsbehov.
Viss parkering kan &ven komma att inrymmas pé skoltomterna. D& skolorna bedriver
verksamhet dagtid och idrottsféreningar ofta bedriver verksamhet pa kvéllar och helger
forutsitts ett visst samutnyttjande av parkering kunna ske. Tillfillig parkering dr dven
mojlig att anordna pa gréset i anslutning till den Gstra parkeringsplatsen samt vid de
hérdgjorda ytoma vid servicehallen. Hér ryms ca 150 bilplatser. Sammanlagt illustreras
mdjlighet att anordna ca 750 bilplatser. Inom planomradet skall 4ven parkering till
beachvolleyhallen samt den planerade ”Anglagarden” med sporthallar och skola tillgo-
doses.

Vid st6rre evenemang, som Gothia cup, anordnas bilparkering pa plats utanfér omradet,
medan ordinarie bilparkering 6ster om lokalgatorna gérs om till angoring for bussar. For
dessa tillfillen foreslds grindar/vigbommar som kan Sppnas. Parkering for bussarna
anordnas pa plats utanfor omridet. Vid mellanstora evenemang ges arrangdrerna moj-
lighet att padverka anvéndningen av parkeringsytorna, till exempel kan den stra parke-
ringen sténgas av for bilar och nyttjas som bussparkering.

En stor andel av bestkande till omrédet forvéntas komma med cykel. Sérskild cykelpar-
kering foreslés anordnas vid torget séder om hallbyggnaderna samt vid parkeringen i
Oster. For besokande till de 6ppna idrottsfilten i norr samt till foreningsbyn anordnas
mindre cykelparkeringar i anslutning till byggnader och idrottsaktiviteterna.

Kollektivtrafik

En ombyggnad planeras av Kvibergsviigen i anslutning till den nya entrén till omréadet.
Vid denna planeras en busshallplats pd Kvibergsvigen. Skolomradet kommer ddrmed
att ligga alldeles i ndrheten av en ny busshallplats. De storre sporthallarna kommer att f&
ett promenadavsténd pa cirka 400 meter till héllplatsen. Tillsammans med spér-
vagnshéllplatsen Kviberg bedoms tillgédngligheten till kollektivtrafik som god.

Gang- och cykeltrafik

Léngs med Kvibergsvédgen gér ett huvudcykelstrak in mot G6teborgs centrum. Fran
detta gar tva gang- och cykelvdgar upp i omradet.

Lings med Kvibergsbicken stréicker sig idag en mindre vdg som gors om till en gang-
och cykelbana. Denna ansluter i omradets nordvéstra del till befintligt bostadsomrade. I
omrédets norddstra del byggs en ny gang- och cykelbana ut som forbinder GC-végen
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langs med Kvibergsbidcken med Snormakaregatan. Det exakta ldget for denna studeras
nérmare i samband med detaljprojektering med hénsyn till geotekniken kring bécken. I
soder far GC-vdgen en ny anslutning till Kvibergsvigen séder om den planerade skol-
tomten. Genom naturmarken i omradets norra del finns en befintlig gdngvig som
ansluter till Gardsasgatan.

Mgjlighet for allménheten att rora sig Sver kvartersmark sikerstélls i detaljplanen med
x-omréden. Detta redovisas for viigen som gér utmed Blasésbergets §stra sluttning.

Anpassning till cykeltdvlingar

Goteborgs cykelforbund 6nskar kunna arrangera cykeltdvlingar inom Kvibergsomrédet.
Savil svenska som europeiska mésterskap kan bli aktuella. Gdng- och cykelvignitet har
utformats med hénsyn till detta.

Buller

Trivector Traffic AB har i juni 2009, utfort en bullerutredning lings med Kvibergsvi-
gen. Trafiken pa vigen uppgick ar 2006 till 7 700 fordon per vardagsdygn. Med hénsyn
till att trafiken i framtiden forvéntas 6ka med hénsyn till allmén trafiktillvéxt och ny
exploatering baseras bullerberdkningarna pa en trafikméngd av 11 000 fordon per dygn.

For att uppna en god [judmiljo pé skolgdrden behdver skoltomten bullerskyddas fran
trafikbuller fran Kvibergsvagen. Utford bullerstudie visar att ett I m hogt bullerskydd
ger god effekt placerat utmed gang- och cykelbanans norra sida. Bullerskyddet foreslas
placeras pa allmén platsmark s6der om planomradet. Limplig utformning av buller-
skydd utmed Kvibergsvigen behver samordnas med placering och utformning av
byggnader. For att erhdlla en god ljudmiljo inom skolomradet bor detta studeras nér-
mare i samband med exploateringen

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Befintliga kommunala va-ledningar finns lings med Marketenterivdgen som f6ljer Kvi-
bergs kaserners dstra kant och Kvibergsvigen. Tillkommande byggnader ansluts till
dessa. Fordrojning skall s langt mojligt ske lokalt.

Dagvatten frén storre parkeringsplatser med hérdgjord yta fSreslas fordrdjas i makadam
magasin under parkeringsytan och oljeavskiljas dédrefter. Ett fordrjningsmagasin finns
anlagt under den blivande parkeringen vid omradets infart, men forutsédttningar finns
dven att utnyttja parkeringen ldngre 6ster ut och andra ytor inom planomradet.

Dagvatten fran tillfartsvigarna foreslds avledas i 5ppna diken i storsta mojliga utstrack-
ning. [ nedstrémsénden kan en utloppsbrunn lokaliseras med ddmt utlopp, dér avskilj-
ning av tyngre partiklar och olja m&jliggors samt dér utflodet kan stéingas av med ventil
vid storre utsldpp. Dikena uppstroms utloppsbrunnen utfors sé flacka som mojligt for att
mojliggéra maximal uppdédmning och rening vid storre fldéden. Ddmningsvolymen kan
okas genom att lokalisera en torr 6versvdmningsyta eller bredda diket precis uppstroms
utloppsbrunnen.

Det finns en risk for att dagvattnet kan tillféras zink och fenoler frén konstgrisplaner
om atervunnet gummi anvénds. Enligt rekommendationer frén kemikalieinspektionen
och i enlighet med Riksdagens miljomal bor inte material som innehéller sérskilt farliga
dmnen anvéndas. Det innebér att granulat av dtervunnet gummi inte bor anvéndas nér
nya konstgriasplaner ska anldggas.
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Aven i 6vriga anliggningar bor icke miljopaverkande yttre material viljas for att und-
vika fororening av dagvattnet. Gddselprodukter och bekdmpningsmedel bor inte anvén-
das eller anvidndas mycket restriktivt pd grasplanerna ldngs Kvibergsbacken.

Dagvatten fran tak, géng- och cykelvigar samt mindre trafikerade vigar och parke-
ringsplatser kan antas vara mindre fororenat och foreslds i forsta hand ledas till infilt-
rationsytor dér detta dr mdojligt. Avrinningen frén storre takytor foreslds fordrojas i
magasin med fyllning av makadam eller dagvattenkassetter.

Med hénsyn till kulturmiljon foreslas tradplantering utefter den lokalgata och géng- och
cykelvédg som i sin forlingning ansluter till Kvibergsnés landeri pd motstdende sida av
Kvibergsvigen. Tréden bor planteras s att risken for framtida rotintrdngning i ledningar
minimeras, t ex genom rotspérrar.

Virme

Mojlighet finns att ansluta fastigheterna i omradet till fjarrvéirme. Ledningar finns fram-
dragna till omradet vid Kvibergs kaserner.

El och tele

Oster om Kvibergs kaserner passerar en 130 kV kraftledning genom omradet. Led-
ningen har tidigare varit luftburen, men har under hosten 2012 forlagts i markkabel i
Marketenterivigen i planomradets véstra del.

I omréadet finns tva befintliga transformatorstationer. Plats for ytterligare en station
reserveras vister om Blasdsbergets sluttning i omrédets norra del. Teleledningar finns
inom och i ndra anslutning till omradet.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Hérvid har planens genomforande vid en sam-
manvégning av konsekvenserna inte bedomts medftra betydande miljopaverkan. Viss
miljopéverkan erhdlles framst vad géller kulturmiljd, trafik och buller samt
stabilitetsforhallanden vilket redogdrs for i planbeskrivningen under rubriken
”Konsekvenser”.

Planforslaget medger inte anvindning av planomrédet for sédan verksamhet eller atgérd
som krdver tillstdnd enligt MK B-f6rordningen bilaga 1 och 3.

Vid behovsbedomningen har kriterier i MK B-f6rordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte anvéindning av detaljplaneom-
radet for ndgot av de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, vartor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig p& bedomningen att ett genomfdrande av
detaljplanen:

e inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal, klimatmal och folkhdlsomal

e inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sikerhet

e inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldimningar, vatten etc.

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.
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e inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omréden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Avschaktningar erfordras inom tre delomréden inom naturmarken &ster om gang- och
cykelbanan. Omradena for avschaktning har anpassats mot bedomd gréns for naturmark
med forhdjda naturvirden enligt naturvirdesbedomning. Inga atgérder foreslés i direkt
nérhet till sjalva Kvibergsbécken.

De stabilitetsforbittrande atgdrderna erfordras oberoende av att detaljplan uppriittas. I
detaljplanen sdkerstills att omradet skall utgdra naturmark och att andra atgérder som
péverkar naturvérdena negativt inte far utforas. De stabilitetsforbéttrande atgérderna
beddms kunna utforas utan att de vdrden som ingdr i Natura 2000-omradet f6r Sdvedn
langsiktigt skadas och att det ddrmed inte krévs tillstdnd enligt MB 7 kap 28 §.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedé6mning med en miljokonsekvensbe-
skrivning inte beh6vs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen dr avstdmd med
lansstyrelsen i tidigt samrad.

Konsekvenser

Som framgér av behovsbedémningen ger detaljplanens genomforande inte betydande
miljopaverkan. For de konsekvenser som erhalles redogdrs nedan.

Kulturmiljo

Foreslagna byggnadshojder, utformning och gestaltningsprinciper har anpassats till
byggnadsminnet Kvibergs kaserner med dess omland. Planforslaget foreslar nya skolor,
sporthallar, foreningslokaler och idrottsomréden som i sitt genomfdrande medfor en
generell upprustning av hela omradet. Foreslagna aktiviteter kommer att géra omrédet
mer attraktivt och locka fler ménniskor, vilket sannolikt medfor att kulturmiljon fér en
okad betydelse for Kvibergsomridet. Planforslaget har dven foreslagit atgédrder for att
bevara landskapsbilden med stora 6ppna ytor, trddrader och siktlinjer.

Inom sddra delen av foreningsbyn finns ett omrédde med fornlimning. Fornldmningen
beddms ha ett stort vetenskapligt véirde bor slutundersokas vid en exploatering.

Buller

For tillkommande skolomrade ska atgéirder vidtas mot bullerstdrningar frén Kvibergs-
véigen.

Stabilitetsférhallanden

Stabilitetsforhédllandena lings flera avsnitt av Kvibergsbéckens ér strickning &r idag inte
tillfredsstédllande. Efter utforda stabilitetsatgirder kommer stabilitetsforhallandena vara
tillfredsstéllande, dvs rekommenderad sékerhetsnivd med avseende p4 sdkerhetsfaktorn
mot brott uppfylls.

Paverkan pa luft

Planomrédet &r lokaliserat inom ett omrade med god tillgénglighet for kollektivtrafik
och dessutom ingdr kompletterande cykelstrak i planforslaget. Omradet anses dérfor bli
lattillgéngligt utan bil, vilket d&r mycket viktigt da en stor del av den mélgrupp som
omrédet véinder sig till ofta inte &r bilburen: barn och sportande ungdomar. Den rorelse
som generas av skolans himta-limna-trafik bedoms inte innebéra en sadan trafikbkning
att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
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Paverkan pa vatten

Planerad exploatering av planomradet Idrott och skola bedéms 6ka andelen hardgjord
yta samt trafikméngden. For att skydda recipienterna Kvibergsbécken och Sédvedn krévs
att fororenat dagvatten behandlas.

Dagvatten fran de storre parkeringsp latserna foreslas renas i oljeavskiljare. Ovrigt dag-
vatten fran de mer trafikerade ytorna foresls avledas i 6ppna diken i storsta mojliga
utstriackning och passera en utloppsbrunn f6re det tillfors Kvibergsbécken. I utlopps-
brunnen mojliggors avskiljning av olja och tyngre partiklar samt avstangning av flodet
vid en stdrre olycka t.ex. brand.

Foreslagen dagvattenhantering i helhet bedoms inte medfora nadgon negativ paverkan pa
recipienterna Kvibergsbicken och Siveén jaimfort med befintlig belastning fran planom -
rddet. Utjaimning av dagvatten reducerar sannolikt grumling i vattendraget, d4 tillf6rseln
av partiklar minskar. Foreslaget system for dagvattenhantering bedoms heller inte mot-
verka att miljokvalitetsnormerna god ekologisk status ar 2015 samt god kemisk status &r
2015 uppnas.

Trygghet

Tillkomsten av bebyggelse sdsom skola, idrottshallar, foreningsby liksom utdkningen av
idrottsytor innebér att omradet kommer att nyttjas mer frekvent och upplevas tryggare.
GenomfYrandet av planen kommer &ven att innebéra en upprustning av omrédet bland
annat med nya belysningsarmaturer.

Risker

Inom omréadet for den foreslagna foreningsbyn ligger idag Goteborgs Fyrverkerifabrik.
Verksamheten avses flyttas till annan plats. Sa linge verksamheten finns kvar fér ej
bygglov medges for annan markanvindning i anslutning till fabriken. Enligt foretagets
tillstand skall avstandet frdn byggnad dar det forvaras fyrverkerier vara minst 160 m till
skyddsobjekt. Skyddsavstand i Svrigt varierar med méngden explosiva varor som forva-
ras i respektive byggnad.

Trafik

Tillfart till planomréadet kan bland annat ske via E20 (Munkebicksmotet). En samlad
trafikanalys har gjorts av Goteborg stad for situationen ar 2020-25 som berdr omrddena
Maricholm, Gamlestaden och Kviberg. Dértill har en separat studie tagits fram for att
sdkerstilla att inte planerna for kontor, verksamheter och bostéder for kv Gosen, "gamla
SKF" inte trafikbelastar Munkebécksmotet mer &n idag. Den 6vergripande analysen
utgdr ifran en 40 % kollektivtrafikandel for nyexploateringama. Spér- och busstrafiken
byggs ut i omrédet och ett sérskilt kollektivtrafikstrék anldggs pd Kvibergsvégen som i
en framtid kan byggas vidare 6sterut mot Utby och &stra Goteborg. Vidare anldggs géng
och cykelbanor pa bada sidor av Kvibergsvigen med béring pé "idrott och skola i Kvi-
berg" samt planering av "nord-sydliga cykelstrak" i omradet men som ligger utanfor just
denna detaljplan. Goteborgs stad har inte ansett det rimligt att dimensionera gatusyste-

met for enstaka hidndelser som Gothia Cup men har skapat alternativ i form av béttre
kollektivtrafik och cykel.
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Genomforandetid
Genom ﬁirayet-i n utgdr 10 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

/ww// N T fhzﬂﬁf/ ﬂ 7 éuuwmﬁukmw—ﬂ
Gunnel Jonsson Kajsa Réntfors unnar Hikansson
Planchef Planarkitekt Norconsult AB
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Detaljplan for Idrott och Skola i Kviberg
inom stadsdelen Kortedala i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomf6rande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:
Samrad 3 kv. 2009
Utstidllning 4 kv. 2012
Antagande 4 kv. 2013

Laga kraft 1 kv. 2014

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for att vidareutveckla ett idrotts- och
rekreationsomrade med plats for idrottshallar samt dven mojlighet att uppfora ett stérre
skolomréde. Férslaget tar hiansyn till omréadets kultur- och naturvirden.

Omrédet 4gs idag av kommunédgda AB Langedrag (HIGAB). AB Langedrag (HIGAB)
och kommunen har triffat en 6verenskommelse om fastighetsreglering men dér
dganderdttsdvergangen ej ar klar.
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Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar rdknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsétter planen att gilla, men den kan da 4ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markagoférhallanden m.m.

Fastighetségare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighets-
forteckningen.

Marken &dgs i nuldget av AB Langedrag (HIGAB). Kommunen och AB Léngedrag
(HIGAB) har triffat en 6verenskommelse om fastighetsreglering dér ett ca 67 ha stort
omréde skall 6verforas frdn AB Langedrag (HIGAB) till kommunen. Avsikten dr att
storre delen av omradet skall upplatas till idrotts- och foreningsndmnden (idrott och
rekreation), som redan arrenderar delar av omréadet, samt till lokalnimnden (skola)
genom kommuninterna markupplételser. Eventuellt kan mindre delar av omradet
komma att upplatas till andra intressenter genom exempelvis tomtréttsupplatelse eller
arrende. Utdver befintliga avtal med idrotts- och foreningsférvaltningen finns ett antal
befintliga upplételser inom omrédet som berérs av planldggningen, se vidare under
rubriken Avtal nedan.

Huvudmannaskap, allmén plats

Kommunen &r huvudman {6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet.

En ny huvudentré planeras fran Kvibergsvigen i sdder till det nya skol- och idrotts-
omrédet. Foreslagen detaljplan innebér dven att en utbyggnad av lokalgator maste ske.

Detaljplanen redovisar &ven allmén plats, naturomrade samt gang- och cykeltrafik, i
omrédets Ostra del (framst utmed Kvibergsbicken) samt i anslutning till befintligt
bostadsomréide i nordvést.

Anlaggningar inom kvartersmark

Planléggningen av Kvibergsomradet syftar till att utveckla omradet till ett centrum for
idrotts- och foéreningsverksamhet. I omradet i anslutning till Kvibergsvigen planeras ett
skolomrade. Omradets norra del domineras av 6ppna ytor.

En kommunal f6rskola samt en F-9 skola planeras i omradets sédra del. Skoltomten
kommer att bebyggas av lokalnimnden som kommer att utéva en av flera
byggherreroller i omradet. Skolan kommer att forvaltas av lokalforvaltningen.

En f6reningsby &dr planerad i omradet langs med Kruthusvigen vid Blasésberget.
Tanken &r att mindre foreningar och verksamheter med anknytning till exempelvis
hilsa, rekreation och idrott skall kunna etablera sig i omradet. Det kommer dven att
finnas storre byggritter for idrottshallar i omradet.

Oster om Markententeriviigen foreslas en tennishall med bade inom- och utomhus
banor.

Kvartersmarken inom planomradet kommer att upplatas genom kommunintern mark-
upplételse, tomtrétt eller arrende. Innehavarna av markupplételserna kommer att vara
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ansvariga for samtliga atgérder inom den kvartersmark som ber6rs och som &r en
forutsdttning for respektive verksamhets funktion.

Anlaggningar utanfor planomradet

En ny cirkulationsplats planeras i anslutning till entrépunkten som dven skall fungera
som en infart f6r kommande bostadsbebyggelse pa Kvibergs Angar, séder om plan-
omradet.

Ombyggnaden samordnas med utbyggnaden av detaljplaneomradet Kvibergs Angar,
s6der om Kvibergsvégen, samt detaljplan for bostdder och verksamheter 6ster om
Bellevue.

Ombyggnad av Kvibergsvégen finansieras till stor del genom exploateringsbidrag fran
fastighetséigare/exploatdrer i samband med planldggning av Kvibergs Angar samt detalj-
plan for bostéder och verksamheter ster om Bellevue.

Idrotthallarna norr om planomradet kommer att nyttjas av skolorna i omradet for sin
idrottsverksamhet.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering har tréffats mellan AB Léngedrag (HIGAB)
och kommunen (fastighetsndmnden). Overenskommelsen reglerar bl. a. markdverlatelse
samt dvertagande av befintliga arrendeupplatelser.

Inom omrédet finns bland annat foljande befintliga upplatelser som berérs.

Idrotts- och foreningsforvaltningen, Géteborgs kommun,
Anders Lindberg, Hantverksbyn

AB Forenade Arebolagen, Stortavla

Kvibergs Skytteforening

GAIS Ungdomssektion

Renova AB, atervinningsplats

Byggnad 47:
Kvibergs Vandrarhem AB

Raimo Nykénen
Ake Lundin

Byggnad 54:
Stiftelsen Kvibergs Militérhistoriska Museum i Géteborg

Svenska Artisters och Musikers Intresseorganisation/SAMI/
Hékan Svensson

Byggnad 63:
Feile Thaer

Mikael Larssons Akeri AB

Byggnad 116:
GFFAB, Goteborgs Fyverkerifabrik AB

Kjell Berntsson, lager

Byggnad 120, 121, 122:
GFFAB, Goteborgs Fyverkerifabrik AB

Utredning pagar berdrande mdjligheten att finna en erséttningsplats for fyrverkeri-
fabrikens verksamhet i G6teborg kommun.
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Kvibergs Skytteforening kommer att flytta sin verksamhet fran det planerade skol-
omradet. Arbete padgér med att hitta en ny plats for skytteféreningen.

Hantverksbyn finns i omradets sydvéstra horn dir det planeras omrade for verksamhet
med inriktning mot idrott, friskvard, fritidsaktiviteter, rehabilitering. Hantverksbyn
kommer att beh6va flytta sin verksamhet och ambitionen &r att hitta en ny plats inom
omrédet.

Kommunen ska genom Idrott och féreningsforvaltningen uppritta avtal med SEFA AB
(som ska f6rvalta multisporthallen norr om planomradet) avseende skolans framtida
nyttjande av anldggningen for idrott.

Tillstand enligt miljdbalken

Detaljplanen angrénsar till Kvibergsbdcken som omfattas av strandskydd. Skyddet
striacker sig cirka 60-150 meter mellan bécken och befintlig ge-vég. I detaljplanen
foreslas huvuddelen av strandskyddat omrade utgéra naturmark. I planomradets
nordligaste del planldggs befintliga grasklippta ytor som omfattas av strandskydd som
idrottsomréde.

Kvibergsbicken utgors till viss del Natura 2000-omréde (EU:s nétverk av virdefulla
naturomraden). Nagon skarp grins for var Natura 2000-omrédet slutar finns inte. Vissa
arter som kungsfiskaren samt havsvandrande lax ingér i det skyddsvirda naturvérde
som Natura 2000 utgor f6r omradet.

Omradet kring Kvibergsbicken utgérs av historiskt skredkénslig mark. 2010 utférdes en
fordjupad stabilitetsutredning och geotekniska undersokningar for att klarlidgga

stabilitetsférhallandena i omradet. Stabilitetsforbittrande atgérder behdver utforas lings
stérre delen av Kvibergsbicken. En detaljprojektering har under varen 2013 tagits fram.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

En 6verenskommelse om fastighetsreglering har tréffats mellan AB Langedrag
(HIGAB) och Géteborgs kommun, fastighetsndmnden. Overenskommelsen innefattar
dven mark som dr utlagd som allmén plats.

Fastighetsplan

Ingen fastighetsplan finns f6r omréadet.

Fastighetsbildning

Den del av Kviberg 741:27, som utgdr markomradet som forvirvas av AB Langedrag
(HIGAB), skall genom fastighetsreglering 6verforas till lamplig kommunégd fastighet i
omrédet.

Avstyckning kan ske for att bilda ldmpliga skolfastigheter i omradets sédra del samt
lamplig fastighet for verksamhet (idrottshall, tennis) i omrédets sydviéstra del.

Gemensamhetsanldggningar och servitut

For att tillgodose gemensamma intressen inom Kvibergsomradet och kommande
parkeringsbehov kan gemensamhetsanldggningar bildas for parkeringséndamaél norr om
entrén till omradet samt Gster om denna. Kommunens fastighet for idrottsdndamal
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(innefattande foreningsbyn, konstgrésplaner samt idrottsfilt) tillsammans med tilltdnkta
avstyckade fastigheter i omréadets norra, véstra och sodra del.

En eller flera samfillighetsforeningar kan bildas f6r gemensamhetsanldggningarnas
forvaltning.

Gemensamhetsanldggning eller servitut kan komma att behéva tillskapas for hantering
av dagvatten. Om fordrojning inte kan 16sas inom kvartersmark finns ytor f6r
fordrojningsmagasin inom ovan ndmnda parkeringsytor.

Servitutsupplatelse har bildats for att sdkerstélla dagvattenledning och
dagvattenmagasin till f6rman for Multisportanldggningen som ligger inom detaljplan for
Hallomrédet.

Servitut ska tillskapas for att trygga allménhetens tillgénglighet till gang- och cykel-
trafik inom det med ”x” markerade omradet pa plankartan. Detta giller den befintliga
vigen lings med Blasisbergets dstra fot, omradet mellan idrotthall (tennis) och
parkering samt omradet mellan skolbyggnaderna i den sydéstra delen av planomradet
Dessa skall vara tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik vilket kan behdva
sdkerstdllas med servitut eller genom f6rbehall inom ramen for internupplatelsen.

Ledningsratt

Ledningsritt skall tillskapas for transformatorstationer inom kvartersmark. Ledningsritt
kan &ven tillskapas for allménna va-ledningar pé kvartersmark.

Ansdkan om lantmaéteriférrattning

Goteborgs kommun anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning som blir en
foljd av foreslagen detaljplan. Gteborg Energi Nét AB och 6vriga ledningshavare
ansoker om och bekostar ledningsritt for att sédkerstilla allmidnna underjordiska
ledningar inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Trafik

Skol- och idrottsomréadet far en ny huvudentré fran en cirkulationsplats som anldggs i
Kvibergsvigen. Cirkulationsplatsen trafikmatar &ven kommande bostadsbebyggelse
so6der om Kvibergsviagen. Den nya huvudentrén till idrotts- och skolomradet ansluter sig
till befintligt viigsystem inom omradet som bildar en ”fyrkant” som passerar skolorna i
soder och idrottshallarna i norr om planomradet.

Kvibergsvigen kommer att byggas om &dven i andra avseenden. Ett framtida vigreservat
finns utlagt pa Kvibergsvigens dmse sidor mot Utby. Separerade géng- och cykelvigar
planeras utmed Kvibergsvigen.

Gator och parkering

Eftersom detaljplanen har ett kommunalt huvudmannaskap &r det kommunen som
ansvarar for lokalgatorna. Iordningstéllandet bekostas av den blivande fastighetséigaren
som &r kommunen genom fastighetsndmnden.

Den nya cirkulationsplatsen pa Kvibergsvigen ansluter med en ny lokalgata genom
skolomradet till befintligt vdgsystem i omradet. Lokalgatan utgér huvudentré till
omrédet vilket tydliggérs genom triddplantering pa béda sidor. En slinga fran skol-
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omrédet i soder upp till omréadet for idrottshallar i norr utgor lokalgata (allmén
platsmark).

Huvuddelen av omradets parkeringsbehov tillgodoses pé tvd gemensamma
parkeringsplatser vid entrén till omradet samt dster om denna. Dessa rymmer
sammanlagt ca 560 bilplatser. [ anslutning till de &ldre f6rrddsbyggnaderna finns
utrymme for ca 100 bilar. Viss parkering kan &ven komma att inrymmas pa
skoltomterna. Inom planomréadet ska dven parkering till beachvolleyhallen och samt den
planerade multisporthallen tillgodoses. Avsikten r att dessa parkeringsytor skall
samnyttjas med andra intressenter i omradet genom att en gemensamhetsanldggning kan
bildas. Vid stérre evenemang kan provisoriska parkeringsplatser anordnas inom
kvartersmark pa uppstéllnings- och grasytor inom omradet. Kommunen och
Parkeringsbolaget f6r diskussioner om parkeringsanldggning inom omrédet.

Mojlighet skall finnas for att himta och 1dmna barn med bil utmed skolomrédets norra
sida mellan gang- och cykelvig och lokalgata.

Idrottsomradet i planens norddstra del nas via befintligt vigsystem som ligger pa
kvartersmark.

En stor andel besokande till omradet forvintas komma med cykel. Sarskild
cykelparkering foreslds anordnas vid torget sdder om hallomradet samt vid parkeringen
i Oster. For besokande till de 6ppna idrottsfilten i norr samt till féreningsbyn anordnas
mindre cykelparkeringar i anslutning till byggnader och idrottsaktiviteterna.

Gang- och cykelvédgar

Géng- och cykelbanor finns utbyggd pé dmse sidor om Kvibergsvigen utmed omréadets
s6dra grins. GC-strak planeras ldngs med Kvibergsbédcken som redan idag utgors av en
mindre vig. Denna ansluts till befintligt bostadsomrade i nordvést. I omradets norddstra
del byggs en ny gang- och cykelvég ut som férbinder GC-véigen léangs med
Kvibergsbidcken med Sndmakaregatan. I soder tar GC -vigen en ny anslutning till
Kvibergsvigen séder om den planerade skoltomten. Genom naturmarken i omradets
norra del finns en befintlig gangvég som ansluter till Gardsasgatan.

Den befintliga vigen lings med Blasasbergets Gstra fot skall dven vara tillgénglig {6r
allmin gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

En ny busshéllplats planeras vid Kvibergsvégen i anslutning till den sédra delen av
planomradet. Hallplatsen kommer att ligga alldeles i nérheten av det planerade
skolomradet och bostadsbebyggelsen pa Kvibergs Angar. Frin busshallplatsen 4r
avstandet cirka 400 meter till de storre idrotthallarna sdder om Blasésberget.

Ett par busslinjer passerar i planomradets nérhet.

Den nérmaste hallplatsen for sparvagn dr Kviberg som ligger cirka 400 meter frén
véstra delen av planomradet.

Tillganglighet

Omrédet ir litt tillgéngligt ur kollektivtrafiksynpunkt. Erforderliga parkeringsytor
tillskapas inom omréadet och GC-strdk kommer att finnas genom omradet. Omrédet
bestar mestadels av plana gronytor, konstgrasplaner samt grusade parkeringsytor. Dessa
ligger litt tillgéngliga f6r allménheten och kan anvéndas for rekreation.
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Park och natur

En del av Blaséasberget samt en stricka utmed Kvibergsbicken kommer att utgéras av
naturmark. Det innebér att omradet kommer att behdvas ses 6ver och eventuellt gallras/
rojas kontinuerligt. Omradet kommer att férvaltas av park- och natur-forvaltningen.

Vatten, avliopp och dagvatten

Foreningsbyn

Forbindelsepunkt for dricksvatten och spillvatten for foreningsbyn upprittas vid
parkeringen sydvist om den befintliga omkladningsbyggnaden.

Omradet f6rutsitts ta hand om dagvattnet lokalt, alternativt att efter f6rdrdjning avledas
via befintliga diken till Kvibergsbécken.

Skolomrddet och idrottshall

For den 6stra skolbyggnadsritten upprittas forbindelsepunkter for dricksvatten,
spillvatten respektive dagvatten i u-omradet.

For de tvé vistra skolfastigheterna upprittas forbindelsepunkter for dricksvatten, dag-
och spillvatten i Kvibergsvédgen, vid den nya lokalgatans infart.

F6r YK-omradet (Tennishall) vid Markententerivigen upprittas forbindelspunkter for
dricksvatten och spillvatten 1 omradets syddstra horn. Dagvattnet forutsétts, efter
fordrojning, avledas till planerad gemensamhetsanlédggning for dagvatten.

Dag- och dréneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjas i stenmagasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten frén héard-
gjorda ytor. S4 stora grénytor som mojligt bor efterstriavas for infiltration av dagvattnet.
Atgirder som fordréjer dagvatten forbittrar kvaliteten pa dagvattnet och darmed
minskas belastningen p& miljon.

Allmdant

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivén ca 60 m. I de fall hogre
vattentryck Onskas far detta ordnas och bekostas av fastighetségare.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsysten med skilda
ledningar f6r dag och drianeringsvatten respektive spillvatten.

En planbestdammelse tinns som anger att lidgsta hojd pé fardigt golv, for att anslutning
med sjélvfall skall tillatas, skall vara minst 0,3 m hogre dn markytan vid forbindelse-
punkt med hdnsyn till risk f6r uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Materialval for utvéndiga ytor skall viljas med omsorg om miljén. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Spillvatten fran idrottsomradet och de Ostra skolbyggnaderna kommer i avvaktan pé
utbyggnad av Kvibergs Angar att anslutas till befintlig spillvattenledning i Kvibergs-
vigen. Niir Kvibergs Angar exploateras kommer denna befintliga spillvattenledning att
ersittas med en ny ledning genom Kviberg Angar.

Mgjlighet att anldgga 6ppna dagvattendammar kan @ven prévas inom idrottsomrédet
eller 1 naturmarken utmed Kvibergsbécken.

Vid foreslagen parkering mellan Tennishall och befintliga bollplaner avses anldggas
fordrojningsmagasin under parkeringen vid omradets infart. Fordrojningsmagasinet ska
dven avleda dagvatten fran idrottshall norr om planomradet.
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Uppvarmning/Fjarrvarme

Mgjlighet finns att ansluta omradet till fjérrvirme. Ledningar finns framdragna till
Kvibergs kaserner. Skall det nya omradet anslutas maste nya fjarrvirmeledningar dras
fram.

Elledningar m.m.

I omradet finns tva befintliga transformatorstationer. Den s6dra servar Kvibergs
kaserner och sydost om beachvolleyhallen finns ytterligare en transformatorstation.
Plats for ytterligare en station reseveras véster om Bléasasbergets sluttning i omréadets
norra del.

Oster om Kvibergs kaserner passerar en 130 kV kraftledning genom omréadet som 4r
klassat som riktsintresse. Ledningen har tidigare varit luftburen men har under hésten
2012 kablifierats i Markententerivigen i planomrédets véstra del.

Teleledningar

Teleledningar finns inom och i néra anslutning till omradet. Teleledning inom
skolomrade kan komma att behdva flyttas till f61jd av bebyggelse. Minst 4 manader
innan négra arbeten pabdrjas i ndrheten av Skanovas anldggningar skall bestéllning pa
eventuell undanflyttning ha inkommit till TeliaSonera.

Markmiljo

Omradet som &r foreslaget for detaljplanering har tidigare anvints som militért
Ovningsomrade. En miljéinventering har genomforts f6r omradet av GF Konsult AB
(numera Norconsult AB) 2001-06-18 som gav en forsta indikation p4 markmiljén inom
omrédet. En ny markmiljoundersdkning (2008) utfordes vid de tidigare skjutbanorna
inom detaljplanen for hallomrade i Kviberg.

En milj6teknisk markundersdkning for att utreda férekomsten av féroreningar inom det
nu aktuella planomradet har véren 2013 genomf6rts av Sandstrom Miljo &
Sakerhetskonsult AB. Provtagning utférdes inom det tidigare skjutbaneomradet ster
om beachvolleyhallen och inom den stdra delen dér det planeras for skolomrade.

Resultatet visar att det vid skjutbaneomradet finns forh6jda halter av bly i marken.
Halterna 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvérden for kdnslig markanvindning
(KM) men understiger riktvirden fér mindre kénslig markanvéndning (MKM).

Inom den stdra delen av planomradet har det patriffats féroreningar fran
petroleumprodukter, PAH:er och metaller i anslutning till tidigare verksamheter som
drivmedelsanlidggning, garage/verkstad och fordonsuppstillning. Det forekommer halter
som overstiger generella riktvarden f6r MKM.

Utbredningen av patréffade fororeningar kommer att behdva utredas ytterligare i
genomfOrandet av detaljplanen. Inom vissa omraden kommer det bli nédvéndigt med
marksanering och hantering av fororenade schaktmassor.

Luft och buller

Bullerberdkningar har genomforts for omradet som visar bullerstérning fran Kvibergs-
végen. For det tillkommande skolomradet maste bullerreducerande atgirder genomforas
for att astadkomma en god [judmilj6 pa skolgarden. En bullerskdrm om cirka 1 meter
foreslas utmed Kvibergsvégen pa gang- och cykelbanans norra sida. Skolbyggnaderna
kan, beroende pa utformning och placering, skydda stora delar av skolomradet.
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Den rorelse som genereras av skolans hdmta-ldamna-trafik beddms inte innebéra en
s&dan trafik6kning att miljokvalitetsnormerna ¢verskrids.

Geoteknik

Planomréadet 4r stort och omfattar mark med olika forutséttningar. Omradet i och utmed
Kvibergsbacken utgors av skredkénslig mark. Geotekniska undersékningar och
fordjupad stabilitetsutredning har utforts i tidigare skede. Med utgangspunkt fran
resultatet av utredningar rekommenderas att stabilitetsforbéttrande atgérder utfors for
delar av markomradena pé den vistra sidan av Kvibergsbicken. Avschaktningar
erfordras/reckommenderas inom tre delomraden inom naturmarken §ster om géng- och
cykelbanan. Efter utforda atgédrder kommer stabiliteten att vara tillfredsstéllande, dvs.
rekommenderad sdkerhetsniva med avseende pa sdkerhetsfaktorn mot brott uppfylls.

Inga atgérder foreslas i direkt nérhet till sjdlva Kvibergsbécken. Viss erosion pagar
ldngs partier av Kvibergsbdcken, men omfattningen av denna i slénterna &r s pass liten
i sammanhanget att det inte inverkar pa totalstabiliteten.

I anslutning till skoltomten i omradets sédra del har foreslagna atgédrder dimensionerats
for en nivasittning av anslutande mark som inom skolomradet ligger pa ca + 14-14,5 m,
for att ansluta mot + 15 m ovanfor skolbyggnaden. Med en nivaséttning enligt detta
erfordras inga stabilitetsatgédrder inom skolomréadet, utan erforderliga atgérder kan
begrinsas fran Ge-viigen och ut mot slédnten. Inom denna del erfordras avschaktning
med ca 1,5 m inom ett omrade med bredden ca 30-40 meter.

Arkeologi

Inom planomrédet finns kénda fornldmningar. En férundersokning av fornldmningarna
RAA G 464 och RAA G 467 ska utforas under hésten 2012 av Linsstyrelsen och
kommer att redovisas under 2013. Fornldmningarna &r beldgna sdéder om féreningsbyn
mot beachvolleyhallen samt dster om ténkt vindplats i foreningsbyn. Fér omrade
markerat med fornminne eller fyndplats far ej markarbete utforas utan Lansstyrelse
tillstdnd. Beroende pa vad férundersékningen visar kan vidare undersékningar komma
att bli aktuella.

Markradon

Omradet utgors av normalradonmark, forutom vid djupa lerlager. Byggnader skall
utféras radonskyddat om inte kompletterande radonmétning visar att lagra halter
forekommer.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter och inkomster

Ndmnden for Goteborg Vatten och Kretslopp

Némnden far en kostnad for utbyggnad av erforderliga va-ledningar som berdknas till 6
mnkr. Ndmnden fér ocksa en intdkt av anléggningsavgifter for tillkommande
bebyggelse om ca 2,5 mnkr enligt taxa for 2012.

Trafikndmnden
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Det §vergripande gc-straket genom omréadet iordningstélls och bekostas av kommunen
genom trafikndmnden. lordningstéllandet av gc-straket inklusive bro 6ver Kvibergs-
bicken bedoms kosta ca 15-20 mnkr och avses i sin helhet finansieras via investerings-
medel.

Park- och naturndmnden

Park och naturnimnden fér utgifter for rdjning/gallring av naturomraden samt upp-
rustning av gc-vdg inom allmén plats, natur. Utgiften &r bedomd till ca 1,2 mnkr och
avses finansieras via investeringsmedel.

Fastighetsndmnden

Fastighetsndmnden far, i egenskap av ny fastighetsigare, utgifter for bland annat:

- markf6rvérv och fastighetsbildningsétgérder

- iordningstillande av lokalgator inklusive gc-banor och fartreducerande atgérder och
bullerskdrm mot Kvibergsvigen samt del av kostnad for utbyggnad av ny
cirkulationsplats

- iordningstéllande av torgyta

- flytt av 130 kV kraftledning inklusive koncessionstillstind

- eventuell flytt av ledningar

- utredningar och atgirder berdrande markmiljo, arkeologi m.m.

- geotekniska atgédrder i och 1 anslutning till Kvibergsbacken (utgiften kan komma att
belasta d&ven andra forvaltningar vilket utreds vidare under planarbetet)

Utgifterna bedoms till ca 45-50 mnkr. Osékerheten betrdffande utgifterna dr dock stor i

nuldget.

Idrotts- och foreningsnimnden
Idrotts- och foreningsndmnden fér utgifter for:

- rojning/gallring av naturomrédden omkring f6reningsbyn samt upprustning av gc-
vég pa kvartersmark. Utgiften &r bedémd till 500 — 700 tkr (200 000 — 400 000 for
rdjning och ca 300 000 kr {or befintlig asfaltsviig) och avses finansieras med
forvaltningens investeringsmedel.

- flytt av befintlig konstgrésplan. Utgiften &r uppskattad till 7 mnkr
(kostnadsberdkningen forutsétter en plan yta med god stabilitet, vilket det inte &r
idag). Utgiften bekostas av forvaltningens investeringsmedel.

- Anlédggning av parkeringsplatser ingér ej 1 denna berdkning.

Utover detta kommer idrotts- och féreningsndmnden fa utgifter t6r kvartersmarkens
iordningstéllande i enlighet med detaljplanens intentioner t.ex.

- utveckling av befintliga bollplaner

- skyltning

- planerade anldggningar {6r spontanidrott

- upprustning av ev. lokaler som 6vergér till férvaltningen

- rivning av ej dndamélsenliga lokaler inom omrédet

- stod till nybyggnation av féreningsanldggningar
Utgifterna finansieras i huvudsak av férvaltningens investeringsmedel.

Lokalndmnden
Utbyggnaden av skolan finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprdvning.
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Framtida driftkostnader

Goteborg Vatten och Kretslopp far kostnader for framtida drift och underhall av
allménna ledningar.

Trafikndmnden fér kostnader for framtida drift och underhéll av foreslagna trafik-
omraden, lokalgator, gc-vdgar m.m. (allmén platsmark).

Park- och naturndmnden far kostnader for framtida drift och underhall av féreslagna
naturomraden, torgyta (allmén platsmark).

Idrotts- och foreningsndmnden féar 6kade kostnader f6r kommunintern markupplételse
som baseras pé det bokforda vardet. Framtida drift och underhdll av idrottsmark
uppskattad till 410 tkr/ar uppdelat pa:

300 tkr/ar drift av idrottsmark
10 tkr/&r underhall av hardgjorda ytor pé idrottsmark (2 cykelvégar)
100 tkr/ar underhéll av hardgjorda ytor (2 cykelvdgar)

Lokalforsorjningsnémnden fér kostnader f6r kommunintern markupplatelse och kade
driftskostnader for skola inklusive tillhérande lekytor (kvartersmark).

Planekonomi och finansiering

Planens genomf6rande innebér stora utgifter for kommunen, fraimst genom fastighets-
nidmnden, i samband med bland annat markf6rvarv, utbyggnad av lokalgator, flytt av
130 kV kraftledning och stabilitetsatgérder vid Kvibergsbédcken. Fastighetsndmnden fér
intdkter i samband med olika former av markupplételser, t.ex. internupplatelser, tomt-
rattsupplételse och arrenden. De intékter som planen genererar i form av olika typer av
markupplatelser bedéms inte tdcka kostnaderna.

Lokalndmnden utdvar kommunens byggherreroll i samband med utbyggnaden av
skolomrédet. Utbyggnaden av skolan finansieras med medel som beviljas av kommun-
styrelsen efter investeringsprévning. Lokalerna forvaltas av lokalndmnden.
Lokalndmnden fér kostnader for kommunintern markuppléatelse.

Utbyggnaden av allménna va-ledningar inom planomradet finansieras genom
kommunens va-taxa.

Ekonomiska konsekvenser for privata intressenter/byggherrar

Befintliga foreningar och verksamheter i omradet kan fa kostnader for dndrade for-
hallanden, t.ex. flyttkostnader.

Nya foreningar och intressenter som etablerar sig i omradet kommer att f4 kostnader i
samband med markens iordningstéllande samt kostnader f6r markupplatelse. Beroende
pé val av markupplételseform kan dessa dven f4 utgifter for t.ex. va-anslutning, el och
tele.
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Tf distriktschef Handlaggare

Annika Wingfors Mikaela Rhodin
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