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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med planarbetet dr att mojliggéra byggnation av 160-190 nya hyreslédgenheter,
beroende pé val av ldgenhetsstorlekar, och en forskola med sex till 4tta avdelningar.
Planomrédet ligger i stadsdelen Kviberg pa en kuperad tomt mellan Befélsgatan och
Beviringsgatan, intill korsningen Kortedalavigen — Beviringsgatan. Den tinkta nya
bebyggelsen ligger 75-150 meter fran sparvagnshallplatsen Bevéringsgatan vilket &r
ndrmsta kollektivtrafikhallplats.

Kommunens §versiktsplan anger blandad bebyggelse med gron- och rekreationsom-
raden. Gillande detaljplan akt.nr F 2888 samt F 3237, som till delar anger allmén
plats/park och allmént andamaél och garageéndamal. Genomf6randetiden har gtt ut.
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Flygfoto med planomradet markerat
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Planens innebérd och genomférande

Planforslaget innebir att del av en tomt for allméint &ndamaél, fastigheten Kviberg
22:1, del av parkmark, fastigheten Kviberg 741:36, en del av den privata fastigheten,
Kviberg 22:6, samt en liten del av den privata fastigheten Kviberg 22:12 tas i ansprak
for att mojliggéra byggandet av 160-190 bostédder och en forskola med sex till 4tta av-
delningar.

Overviaganden och konsekvenser

Befintliga gdngvigar som idag ligger dels pa kvartersmark, dels p allmén plats kom-
mer pa grund av forslaget att i delvis nya strickningar pa kvartersmark. Omréadet far
ett nytt angdringstorg mot Bevéringsgatan med en ny géngvég som ansluter till
Beviringsgatans sparvagnshallplats.

Det befintliga enbostadshuset pa fastigheten Kviberg 741:36 rivs for att mojliggora
exploateringen. Forskolan kan da ldggas ldngs med hdjdkurvorna och ddrmed fé en
praktisk utformning med entréer i markplan for tva véningsplan samt direkt anslut-
ning till angdringstorget.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen innebér att befintliga radgarage rivs. De kan till
viss del erséttas pa annan plats inom planomradet. I grénomradet finns idag nigra
mindre idegranar, som #r skyddade i lag, vilka behdver flyttas eller ersittas.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra byggnation av 160-190 nya bostéder och en
forskola med sex till atta avdelningar.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget cirka 5 kilometer nordost om Goteborgs centrum.
Planomréadet omfattar cirka 1,5 hektar och #dgs av Goteborg Stad, Bostads AB Posei-
don och till en liten del av Riksbyggens bostadsrittsférening Kvibergs Park.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

A

markerat
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Flygfoto over Kviberg med planomrdidet
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger blandad bebyggelse med grén- och re-
kreationsomriden.

For omradet giller stadsplanekarta Fllac 2888 fran 1957 och detaljplan EII 3237 frén
1968, som till delar anger allmén plats/park, allmént dndamal och garageédndamal. For
omrédet giller dven fastighetsindelande bestdimmelser i form av en tomtindelning fran
1958, akt 1480-111-4988. Genomftrandetiden har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestér av en asfalterad parkering, radgarage och en skogbevuxen kulle.
Geotekniskt bestar det av kuperad bergsterring med berg i dagen respektive ett tunt
jordticke pa berg samt jordfyllda svackor. Skogsomradet bestar av en néringsfattig
blandskog med tall, gran, ek, bok, asp, fagelbdr och 16nn. Trédens grovlek varierar (<
ca 60 cm). Buskskiktet domineras av 16vforyngring, har aterfinns dven hégg, ronn och
nypon. Kryptogamfloran pé triden och i markskiktet &r témligen trivial. Den fridlysta
idegranen vixer inom planomradet. For att exploatera mark dér fridlysta arter finns
krivs dispens fran Linsstyrelsen. Antalet idegranar idag uppgér till 26 stycken inom
planomradet. De varierar i hojd fran 29 centimeter till 148 centimeter. Ett enstaka
exemplar dr 188 centimeter hdgt, med en kronutbredning p& 180 centimeter. 23
stycken idegranar kommer att behiva tas ner alternativt flyttas, ddribland det storsta
exemplaret.

Aven om inga naturvardsintressanta arter har noterats har miljén naturvérden i form
av de grovre triden, tradslagsvariationen och den stdende och liggande déda veden
som finns i omradet. Vidare fungerar gronomradet dven som del av den stdrre gron-
strukturen och som refug och fodostksomréade for faglar och mindre ddggdjur.

S6der om planomrédet planar marken ut och évergar i utemiljo for befintliga bosté-

der.

Planomréadet anvinds idag for bland annat lek och promenader.
\ %B »

¥ Undersékningsomradet
markerat med rott
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Ungefirlig utbredning av fridlyst
y idegran markerat med gult
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Flygbild med ungefirlig utbredning av idegran
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ta stjdrnprickar

Utsnitt ur grundkartan med inmditta idegranar markerade med sma svar.

Skogsomrddet bestar av en ndringsfattig blandskog

Géteborgs Stad. Planhandling



Omprddet anvinds bland annat for lek och promenader

Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga kénda fornldmningar finns i omréadet. I sédra delen av planomrédet finns ett &ldre
boningshus som ska ha anvénts som tridgérdsméstarbostad da omrédet tillhérde rege-
mentet. Tva ldngor med radgarage ligger i 6ster mot Bevéringsgatan. Vid garagen
ligger &ven en transformatorstation.

e s, o SRk | pbe Lot

Fore detta tradgardsmdstarbostaden
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Transformatorstation och radgarage

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

E—n i VLY
e i

Befintlig gangvdg ifran bostadsomradet i soder

Omradet ang6rs idag fran Beviringsgatan. En gadngvég som ligger delvis pa allmén
plats, delvis pa kvartersmark korsar planomradet och knyter ihop bostdderna dster och
s6der om planomradet med Beviringsgatans norra del.

Néarmaste kollektivttrafikhallplats dr beldgen vid Bevéringsgatan med 75-150 meter
till de foreslagna bostidderna och férskolan. Tillgdngligheten anses mycket god med
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sparvagnsavgangar med ndgra minuters mellanrum &t vart hall under hogtrafik. En
sparvagnsresa till Brunnsparken tar 12 minuter.

Teknik

En transformatorstation som forser befintliga bostéder med elektricitet finns inom
planomradet. Ett h6gspanningsstrak 15per frén Bevéringsgatan via transformator-
stationen till Kortedalaviigen tvirs 6ver planomrédet. Dricks- och dagvattenledningar
finns i Beviringsgatan. Avloppsledning samt fjdrrvirme finns utbyggt séder om
omradet, pa Poseidons befintliga bostadsfastighet.

Stérningar
Planomradet utsitts for buller fran Kortedalaviagen och spérvigen.

Arsmedelvirdet for kvivedioxid ligger under 20 ug/m3 (2007-2009) vilket innebiér att
Goteborgs stads miljomal avseende kvivedioxid klaras pa platsen. Enligt Klimat- och
miljondmndens yttrande i samradet klaras dven det lokala miljomélet for partiklar.
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Detaljplanens innebdérd och genomférande

Bebyggelse
,/’ ,-.-'"/ /s

Forslag till placering av forskola, bostdder, parkering och angéring

Férskolan planeras att uppforas i souterrdng med tva-tre vaningar mot sdder och en-
tva vaningar mot skogsomrédet i norr med lekytor bade sdder och norr om byggna-
den.

Den fore detta tridgardsméstarbostaden och radgaragen rivs. Transformatorstationen
flyttas. Den nya bostadsbebyggelsen planeras att utformas i en L-form som fran 17
véningar i norr trappas nedat mot fem vaningar i syd-vést och méter den planerade
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forskolan. P4 bostadsbyggnadens véstra sida, sammanbyggt med bostadshuset
uppfors ett parkeringsgarage i tvé plan. P4 parkeringsgaragets tak skapas en utemiljo
som Overgdr i naturomradet. Har kan uteplatser fér de nya bostéderna, en erséttning
av den befintliga géngvigen och en liten fickpark skapas. Bostadshusets bottenvaning
forbereds for verksamheter och i den sédra delen av huset, ut mot planerat
angoringstorg foreskrivs verksamheter i bottenvéningen.

Trafik och parkering

Gator, GC-végar

Exempel pa hur befintlig sparvagnshaliplats kan kompletteras med gangvag till planomradet

De flesta barnen i forskolan forvéntas bo i de nya bostédderna och i bostadsomradet
sdder och dster om planomrédet och komma till fots. En del hdmtning och limning
forvintas géras med bil d dven barn frén andra bostadsomraden kan fa plats i for-
skolan. Det finns en sparvagnshéllplats cirka 100 meter fran den foreslagna forskolan
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vilket ocks4 kan bidra till att himtning och ldamning med bil begrénsas. Fran spar-
vagnshallplatsen planeras en ny géngvég.

Angoring till forskolan foreslas ske via det angéringstorg som skapas vid Bevérings-
gatan, mellan Poseidons befintliga byggnad och den féreslagna bostadsbyggnaden.

Norrifrén angors forskolan och bostadshusen via en befintlig gangvég genom skogs-
omrédet. Den norra delen av den gangvigen bibehalls i sitt befintliga lége, men Sver-
gar fran allmén plats till kvartersmark. Gangvégen ska &ven kunna anvéndas av for-
skolan for transporter nér den norra lekgérden behdver underhéllas. I soder Svergér
gangvigen i en trappa som leder ner mellan forskolan och det nya bostadshuset.
Nagra gangvigar i omradet forsvinner, men nya strak bildas.

Narmaste kollektivttrafikhéllplats dr belédgen vid Bevéringsgatan med 75-150 meter
till de foreslagna bostiderna och forskolan. Tillgéngligheten anses god.

Parkering / cykelparkering

Foreslagna och befintliga bostéder tillsammans kréver i planskedet enligt Géteborgs
stads parkeringspolicy plats for 428 bilparkeringsplatser. Byggnadsnimnden har be-
slutat séinka p-talen for befintlig och tillkommande bebyggelse. Enligt ”Vigledning
f5r P-tal” rdknas med 7,38 p-platser/1000 kvm bostads-BTA for detta ldge i Goteborg.
P-talen séinks till 6,2 p-platser/1000 kvm bostads-BTA f6r att uppna Byggnadsndmn-
dens intentioner. For att klara ett légre p-tal maste exploatdren jobba med olika
mobilitetsitgirder s som t ex bilpool, forbattrade cykelmojligheter (reparationsrum,
tvittrum, ladduttag) och cykelpool (lastcykel, cykelkérra, elcykel).

For forskolan och for verksamheter i bottenplan pé det nya bostadshuset krévs 30 p-
platser. Hir sinks inte p-talen. De kan anordnas pa den punktprickade marken i an-
slutning till angéringstorget. I lamplig utstrickning kan dessa parkeringar dven an-
vindas av beskande till bostadshusen.

Handikapparkeringsplatser anordnas i anslutning till entréer. Cykelparkering anordnas
i anslutning till entréer och i bostadshusets bottenplan.

S6 platser

- -

Forslag till utformning av bostadshusets nedre entréplan, med parkering i bakkant
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Ortofoto med mdjliga parkeringsplatser

Tillgdnglighet och service

Byggnadernas tillgénglighet sékerstills genom angéringstorget som hamnar pa
samma plushdjd som entréerna till forskolans nedre entré och till entréerna i

bostadshuset.

12

Goteborgs Stad. Planhandling



Friytor

Forskolan kommer att ha lekgérd bade séder och norr om foreslagen byggnad. Delar
av forskolegdrdarna skulle kunna nyttjas av allménheten pa tider d4 forskolan &r
stingd.

Naturmiljo

Naturmiljo tas i ansprak. Forskolans utemilj6 ska utformas sé att ingreppet 1 natur-
miljon blir s litet som mojligt. Vid eventuell exploatering rekommenderas att sa 3
trid som mojligt avverkas. Marklov krivs for fillning av tréd pa forskolegarden. Inga
haltrad bor tas ned. Den doda veden bor ej tas bort frén omradet och vid eventuell
r6jning/gallring bér en stérre méngd ddellsvsforyngring samt blommande trdd och
buskar ldamnas kvar.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjas och eventuellt renas for att sedan vid
behov avledas till allmén dagvattenledning i Bevéringsgatan. Dagvattnet avleds har-
ifrén till Sdvedn som é#r ett Natura 2000-omrade. Hur dagvattenhanteringen i avvatt-
ningsomrédet runt Sivean sker paverkar den ldngsiktiga utvecklingen av vattenkvali-
teten i Sévedn. Det finns idag en inte obetydlig dagvattenbelastning pd Sévean, frimst
i Goteborgs kommun. Dagvattenhanteringen inom planomradet forutsétts ske sa att
belastningen pa Siveén inte okar. Utrymme f6r f6rdréjning finns vid planerat
angoringstorg.

En dagvattenutredning har utforts for att utreda dagvattenhanteringen i omradet med
slutsatsen att befintligt omrade avvattnas huvudsakligen i sydlig riktning. Dagvatten-
ledningar finns utbyggda vid omrédet i Bevéringsgatan. Underjordiska magasin i
form av dagvattenkassetter, makadamdiken alternativt véxtbéddar foreslés fordroja
och rena vattnet. Utlopp frin magasinet kopplas till befintlig dagvattenledning i Be-
viringsgatan. Vid 100 &rs regn far breddning ske mot Bevéringsgatan. Bevarande av
grénytor, diken samt anlidggning av permeabla ytor foreslés i sd stor utstrdckning det
gar da dessa har en positiv effekt pa dagvattenkvalitén och fordréjningen.

Vatten och avlopp

Inom planomradet ligger en berganliggning. Eventuell sprangning ska utfras sé att
skador ej uppstér pa berganlidggningen och i berganléggningens installationer.

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Bevéringsgatan. Kapaciteten
pa allmént ledningsniit for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
omradestyp A2; VAV publikation P 83. Tillgéngligt vattentryck i férbindelsepunkt
motsvarar nivierna mellan + 95 meter och + 120 meter (hdjdsystem RH 2000). I de
fall hégre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Spillvattenanslutning kan ske internt till befintligt spillvattenledningsnét i Kviberg
22:6. Kapaciteten bedéms vara god.

13
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Ledningsutbyggnad pé cirka 55 meter utmed planerad infart krévs for dricksvatten-
och dagvattenanslutning av ny férskola. De nya bostédderna kan anslutas direkt till
befintliga ledningsniit i Beviringsgatan.

Utrymme for anldggningar for dagvattenfordrojning finns pa kvartersmark. Ytan for
ang0ring och bestksparkering kan med gemensamhetsanldggning nyttjas for fordroj-
ning av dagvatten for bade forskolan och de nya bostédderna.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsidgare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen samt
hénsyn till berganldggningen.

Sophantering

Béde forskolan och de nya bostdderna kommer att ha utrymmen for sopsortering pa
respektive fastighet. Himtning av sopor &r planerat att ske via planerat angdringstorg.

Virme

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvirmenét som finns i direkt
anslutning, séder om planomréadet.

El och tele

Befintlig transformatorstation flyttas till nytt ldge vid parkeringen pé angéringstorget.
Hogspénningsstraket som 16per i 6st-vistlig riktning tvérs genom planomréadet fér ett
nytt ldge soder om forskolegarden. Den nya bebyggelsen ansluts till elnétet frén den
nya transformatorstationen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Planomradet &r enligt SGU:s jordartskarta ett fastmarksomrade med berg i dagen eller
ett tunt jordticke. Ett geoteknisk och bergtekniskt utldtande har uppréttats. Inga bergs
stabilitetsproblem bedéms foreligga for nuvarande forhéallanden.

Foreslagen bebyggelse kommer formodligen att innebédra omfattande sprangningsar-
beten. Springningsarbeten leder till &ndrade forutséttningar och om s &r fallet maste
nya bergtekniska besiktningar utforas av erfaren bergtekniker bade fore och efter
sprangnings- och grundldggningsarbeten. Sérskild hénsyn ska tas till berganldggning
inom planomrédet. Infor sprangning och st6érre markarbeten ska forvaltningen
Kretslopp och vatten kontaktas.

Markmiljo

En oversiktlig arkivsokning visar att det inte har funnits ndgon miljostérande verk-
samhet pd platsen. Omradet bestar i huvudsak av naturmark med berg i dagen eller ett
tunt jordticke. Det bedoms inte vara motiverat med miljoteknisk markundersékning i
planskedet.
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Buller

Den trafikbullerutredning som gjorts av Sweco 13 april 2015 visar att utan atgérder
overskrids gransvirdet 55 decibel dB(A) pa mer &n 20 % av forskolans utemiljd. For-
skolans fasader utsitts inte for hdga ljudnivéer.

Det foreslagna bostadshuset utsitts av trafikbuller frin bade Kortedalavégen och
sparvéigen langs Beviringsgatan och den ekvivalenta bullernivén ligger mellan
riktvirdet 55 dB(A) och 65 dB(A) vid néstan all fasadyta om inga atgérder gors.

Avsteg fran huvudregeln, som anger ekvivalentnivan utomhus vid fasad till 55 dBA,
fér endast goras i stadens centrala delar eller vid knutpunkter léngs kollektivtrafik-
strak. Planomradet beddms uppfylla kriterierna for att tillata avsteg fran huvudregeln.
Avstandet till god kollektivtrafik dr mycket kort, man nar t ex Brunnsparken pa 12
minuter. De boende har god tillgang till mer ost6érda miljoer i form av Kvibergs
skogs- och rekreationsomraden och Kvibergs kyrkogérd. Dessa ligger ca 1 kilometer
respektive cirka 300 meter bort.

Ljuddédmpade uteplatser kan ordnas p& den ej bullerstérda gemensamma bostads-
gérden.

For att hantera de hoga bullernivéerna sa ska foljande atgérder vidtas, vilka ocksé
anges som planbestdmmelser:

e Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad 4r > 55 dBA ska minst hélften
av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida med hogst 50 dBA vid
fasad.

e Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad 4r > 60 dBA ska ljudnivin
inomhus i bostadsrum uppfylla ljudklass B enligt SS 25267 avseende
ljudisolering mot trafik eller annan ljudkélla utomhus.

e Om bostaden har en eller flera uteplatser bor ljudnivan vid minst en uteplats
vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70dBA maximal ljudniv.

=i
Bullerniva i fasad mot sparvdgen och Bevdringsgatan
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Ljudniva i dB(A)
Kommunen avser att i samband med planerad ombyggnad av

korsningen Kortedalavigen — Bevéringsgatan sénka 20 > ;g
hastigheten pa den aktuella striickan av Kortedalavigen fran 70 65 - 70
till 50 km/h. En hastighetssénkning innebér att forskolegérden 60 - 65
beriknas fa under 55 dBA pé minst 80 % av sin yta utan andra 55 - 60
bullerddmpande dtgérder. En hastighetssédnkning innebér I 50 - 35
samtidigt att ingen del av bostadshusets fasad mot Korte- L 45 - 50
dalavigen skulle utséttas for mer &n 55 dBA. 40 - :g

Planerad bebyggelse samt forskolegarden dr wtmdrkta i plan.

Mot Beviringsgatan utsétts delar av bostadshusets nedersta vaningsplan for >60 dBA.
De nedersta vaningsplanen planeras dock inte innehalla bostéder da de ligger mot
bakomliggande parkeringsanlidggning. Vaning tre till fem kan anordnas med tyst sida
mot vister. Vaningsplanen sex och uppét berdknas i stort sett klara 55dBA pa béda
sidor. Ett mindre antal ldgenheter riskerar att 6verstiga riktlinjerna i G6teborgs buller-
policy med ndgon enstaka decibel vilket bor kunna hanteras som ett avsteg enligt
policyns riktlinjer.

I framtiden kan Kortedalavigen komma att byggas om till stadsgata med tillkom-
mande bebyggelse norr och vister om planomradet vilket ytterligare skulle kunna
forbattra den allménna ljudmiljon 1 omrédet.

16
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Bullervirde i fasad mot viister med scnkt hastighet pd Kortedalaviigen
I bullerutredningen har cirkulationsplatsen och véindplatsen for sparvagnar beaktats.

Kommunens avvigningar, berdkningar och resonemang kring trafikbuller redovisas
mer utforligt i till planen bifogat buller PM.

Luft

Arsmedelvirdet for kvivedioxid ligger under 20 ug/m3 (2007-2009) vilket innebir att
Goteborgs stads miljomal avseende kvévedioxid klaras pa platsen. Enligt Klimat- och
Miljoforvaltningen klaras dven det lokala miljomalet {or partiklar.

Kompensationsatgard

Ingen kompensationsatgérd 4r planerad.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen 4r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anldggningar inom kvartersmark

Poseidon utfor och bekostar samtliga atgdrder inom den egna fastigheten.
Lokalforvaltningen utfér och bekostar samtliga atgirder inom kvartersmark avsedd

for forskolan forutom rivning av befintlig byggnad inom omrédet. Rivning av
byggnaden ansvarar fastighetskontoret for.

17
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Anlaggningar utanfor planomradet

Poseidon bekostar och kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for utbyggnad av
den nya géngvigen till sparvagnshallplatsen och den férhdjda gngpassagen Sver
Beviringsgatan.

Drift och férvaltning

Lokalforvaltningen ansvarar for framtida drift och underhall av forskolan med tillho-
rande markomrade.

Trafikkontoret ansvarar for framtida drift och underhéll av den nya géngvégen frén
Beviringsgatan till sparvagnshallplatsen.

Poseidon ansvarar for framtida drift och underhall av den egna fastigheten.

Detaljplanen medfor i dvrigt inga fordndringar avseende ansvar for drift och
underhall.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i alimén plats, inlosen

Den mark som i planen dr utlagd som allmén plats dgs av Goteborgs kommun. Nagot
behov av att 16sa in mark finns saledes inte.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att ett antal fastighetsbildningsatgérder kommer att genomf6ras
mellan de fyra fastigheterna Kviberg 22:1, Kviberg 22:6, Kviberg 22:12 och Kviberg
741:36.

Omradet for forskola med tillhdrande skolgérd ska tillforas mark och avstyckas s att
den bildar en egen fastighet i enlighet med detaljplanen. Mark fr&n Poseidons
fastighet Kviberg 22:6 kommer dérfor 6verforas till den blivande forskolefastigheten.

Aven omrédet for de nya bostiderna ska tillfsras mark och avstyckas s att de bildar
en egen fastighet som 6verensstimmer med detaljplanen. Marken kommer Sverforas
fran kommunens fastighet Kviberg 741:36.

Slutligen s4 kommer ett markomréde inom Kviberg 22:6 6verforas till Kviberg 22:12
samtidigt som ett omrade i motsvarande storlek dverfors fran Kviberg 22:12 till
Kviberg 22:6.

Servitut

Servitut ska bildas for att sékerstilla tillgédngligheten till forskolan. Servitutet kommer
upplatas till forman for den blivande forskolefastigheten och belasta den blivande
bostadsfastigheten.

Ledningsritt

Vid omléggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gélla ledningens nya lidge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
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rdden som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Ansoékan om lantmaéteriforriattning

Kommunen, genom fastighetskontoret, anséker om erforderlig lantméteriforritining.
Forrittningskostnaderna ska fordelas lika mellan kommunen och Poseidon.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Fastigheten Kviberg 22:12 dr upplaten med tomtrétt till Brf Kvibergs park.
Tomtrittsavtalet justeras till yta som en f6ljd av detaljplanens fastighetsregleringar.
Avsikten ir att kompensera med mark i motsvarande omfattning.

Brf Kvibergs park arrenderar omradet vid dammen av Poseidon. Avtalet kommer att
sdgas upp nér detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och Poseidon angéende
genomforandet av detaljplanen.

Aven avtal om fastighetsreglering ska upprittas mellan kommunen och Poseidon.
Avtalet ska reglera 6verlatelse och ersittning for den mark som ska 6verforas mellan

parterna.

Ett avtal om kommunintern markupplatelse ska upprittas mellan fastighetsnimnden
och lokalndmnden avseende marken for férskolan.

Avtal berérande oévriga fastighetsédgare

Avtal skall tecknas mellan Poseidon, kommunen och Kvibergs park. Avtalet ska
reglera dverlatelse och erséttning f6r den mark som ska Sverforas mellan parterna.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Ledningséigare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrida med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande
samt ledningsrétt.

Tidplan

Samréd: 2:a kvartalet 2015
Granskning: 4:¢ kvartalet 2015
Godkénnande i BN: 4:e kvartalet 2015
Antagande i KF: 1:a kvartalet 2016

Om planen inte 6verklagas faststills den fem veckor efter antagande.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Forvéntad byggstart: 2016
Fardigstéllande: 2016/2017

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rtt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rtt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns 1 den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

GenomfSrandetiden #r fem &r fran det datum dé planen vunnit laga kraft

Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om planen inte upprittas kan stadsdelens behov av forskoleplatser inte uppfyllas och
160-190 firre bostider kan byggas. Enligt Goteborgs stads budget for 2015 ska
barngruppernas storlek minska i férskolan.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Barnen som idag bor i omradet far mindre méjlighet till lek i naturen. En ny forskola
med mycket goda utemiljéer med stora inslag av natur kan skapas i néra anslutning
till befintliga och tillkommande bostéder. De boende i ndromradet far en trygg och
trafiksiker vig till forskolan. Forskolans gard kan anvindas av barnen i omradet
utanfor verksamhetens dppettider. Den nya gangvégen till sparvagnhéllplatsen
innebdr att en trygg passage skapas mellan bostéderna, forskolan och héllplatsen.

Folkhilsa

Méijligheten till lek och promenad i naturmiljo minskar for de boende i omréadet.

Vardagsliv

Livspusslet blir enklare for de som far tillgang till en forskola och eventuell service
néra bostaden.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en 1dmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens &versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.
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Inga riksintressen eller andra omréden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allméin
synpunkt mest limpliga utifrdn planomradets férutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljékvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medftra
ndgon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en icke miljostérande komplettering i befintlig sammanhéllen bebyg-
gelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvindning av planomradet for de &ndamal
som anges 1 PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte be-
hover sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p4 bedémningen att ett genomforande av

detaljplanen:

e Inte pdverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsdttningar fér kommande verksamheter eller atgérder som kriver
tillstand enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér ménniskors hélsa eller for miljén.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfGrande ger upphov
till paverkan pé ett begrdnsat omrade och pa begridnsade intressen.

Kommunen har dérmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r av-
stdimd med lénsstyrelsen 23 maj 2014. F6ljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
miljékonsekvenser.

Miljomal
I Goéteborg finns tolv lokala miljokvalitetsméal. Strukturen for dessa liknar den for de

16 nationella miljokvalitetsmélen. Planforslaget har stdmts av mot de lokala miljoma-
len med fokus pa Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, Grundvatten av god kvalitet,
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Ett rikt véixt- och djurliv och God bebyggd miljé. En sammantagen beddmning &r att
innehdllet i detaljplanen &r i linje med malséttningarna eller forhaller sig neutral till
dem, dvs. innebér varken en forsdmring eller forbéttring.

Marken som #r foreslagen for exploatering &r till stora delar redan i ansprékstagen.
Forslaget kan innebéra en dkning av biltrafik till och frén omradet. Byggnadsndmn-
den har beslutat sinka p-talet for befintliga och tillkommande bostéder vilket paver-
kar antalet p-platser. Genom en rad atgérder, t ex inférande av bilpool och bra facilite-
ter for cyklar kan exploatéren verka for ett mindre bilbehov. Det finns en spér-
vagnshallplats 75-150 meter fran de foreslagna bostidderna och forskolan. Turtétheten
dr hog och man tar sig bland annat in till centrala Géteborg pa 12 minuter, vilket
bidrar till att séinka behovet av att ha bil.

Forskolans utemiljo foreslds forldggas pa befintlig grényta, men den norra lekgérden

planeras att utformas som naturlek varvid en stor del av befintlig natur kan bevaras.

Naturmiljé

Forslaget innebdr att naturmiljo tas i ansprék for byggnation. Idegranarna kan inte st
kvar inom forskolans omrade da de dr giftiga. Naturvdrdena i form av de grévre tré-
den, trddslagsvariationen och den stdende och liggande déda veden som finns i omra-
det kan sparas i stor utstrickning da forskolans norra lekgérd planeras utformas som
naturlek. Gronomréadets funktion som del av den storre gronstrukturen och som refug
och fodosoksomrade for faglar och mindre ddggdjur begrénsas av forslaget.
Kulturmiljé

Den fore detta tridgardsmaéstarbostaden rivs.

Paverkan pa luft

Forslaget innebar ingen paverkan.

Paverkan pa vatten

Forslaget innebér ingen pdverkan.
Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnimnden far inkomster i form av arliga avgifter till £61jd av den kommun-
interna markupplatelsen samt fran markforséljning och utgifter for markforvérv,
forrdttningskostnader samt rivning av befintlig byggnad.

Trafikndmndens utgifter

Trafikndmnden far utgifter for skétsel och underhéll av ny gngvég.

Kretslopp och vattenndmndens inkomster
Kretsloppsndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter.

Kretsloppsndmnden far kostnader f6r utbyggnad av ledningsnét.
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Lokalnamnden

Utbyggnad av f6rskolan finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprévning.

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplételse samt 6kade
driftskostnader for forskolan.

Bostads AB Poseidons inkomster och utgifter

Poseidon far inkomster fran markforsiljning samt fran uthyrning av kommande
bostéder.

Poseidon fér kostnader fér markf6rvérv, flytt av transformatorstation,
lantméteriforrittning, utbyggnad av forhojd gangpassage och gangvég till
sparvagnshallplats samt $vriga atgérder inom den egna kvartersmarken.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen ir i 6verensstimmelse med OP.

For Sdesbyggnads; ontoret Q\ // A 4 ;
fo" ¥ ." _-" '\) ' : /
4%'\./ i / P e / P /

Gunnel Jonsso Eva Si gﬁrd
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Il £ ety
Charlotta Cedergren /}f\

Mattias Prick

Distriktschef Exploateringsingenjor
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