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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med planen &r att mgjliggora en ny bostadsbebyggelse och en utveckling av
vandrarhemmet men ocksa att bevara befintliga kasernbyggnader och
sjukhuspaviljong och f6resla en limplig anvéindning for dessa byggnader. Viktigt &r
att nya byggnader anpassas vil till byggnadsminnet Kvibergs kaserner och dess
omgivning. Syftet med planen &r ocksé att bevara del av den befintliga parkkaraktiren
och den vegetationsklédda kullen i planomréadets mitt, samt att med den nya
bebyggelsen stirka strdket mellan Kvibergspark och héllplatsen i Kviberg,.

Planens innebdrd och genomférande

Planen innebér att bostadsbebyggelse kan uppforas lings gatan i den viistra delen av
planomradet med upp till fem vaningar. Planen innebér att verksamhetslokal ska
anordnas i den nordvéstra byggnaden. I 6vriga byggnader mojliggor planen bade
bostéder och verksamhetslokaler i bottenplan.

I den nord6stra delen tillats tvd nya byggnader i anslutning till kasernbyggnaderna.
Dessa tillats vara 4-5 vaningar hoga. I den nordligaste av kasernbyggnaderna kommer
bostadsbebyggelse och bostadsanknuten verksamhet att mojliggoras. I de andra tva
kasembyggnaderna samt i den gamla sjukhuspaviljongen kommer planen att
mojliggora bostédder, vard, kontor och skola. I den nordvistra delen av omradet
kommer ett underjordiskt parkeringsgarage att kunna uppforas.

Overviganden och konsekvenser

Flera avvégningar har gjorts. En av de friimsta avvigningarna har varit hur stor
exploatering som kan tillatas for att skapa en god anpassning till byggnadsminnet,
Kvibergs kaserner, till omgivningen samt for att bevara gronska.

Avvikelser fran éversiktsplanen

Planen 6verensstdimmer med Goteborgsoversiktsplan. I den fordjupade
oversiktsplanen for Kviberg &r omradet markerat som ett omrade lampligt for en
bostadsbebyggelse i tre vaningar. Efter att studerat omradet nirmare har det i
detaljplanen gjorts bedomningen att planen ldmpar sig vl for en nigot hogre
bebyggelse.
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Planens syfte och forutséttningar

Syfte

Syftet med planen é&r att dels att mdjliggora en ny bostadsbebyggelse och en
utveckling av vandrarhemmet men ocksa att bevara befintliga kasernbyggnader och
sjukhuspaviljong och féresla en lamplig anvéndning for byggnader dessa. Viktigt dr
att nya byggnader anpassas vil till byggnadsminnet Kvibergs kaserner och dess
omgivning. Syftet med planen dr ocksa att bevara del av den befintliga parkkaraktiren
och den vegetationsklddda kullen i planomréadets mitt, samt att med den nya
bebyggelsen stirka straket mellan Kvibergspark och hallplatsen i Kviberg,

I mal och inriktningsdokumentet f6r nimndens verksamhet 2014 ndmns bland annat
att staden béttre ska moéta Goéteborgarnas bostadsbehov och att hallbar stadsutveckling
ska vara vigledande for all stadsplanering och stadsutveckling.

Planomréadet ligger néra god kollektivtrafik och att utveckla omradet med bostider
framjar ett héllbart resande. Nérheten till gronska, rekreationsomraden och
motesplatser bidrar till en bra milj6 ur en social aspekt.

L&ge, areal och markagoférhallanden

Planomréadet &r belédget ca 5 km nordost om Géteborgs centrum, vister om Kvibergs
kaserner mellan Regementsvigen och Tyghusvigen. Planomradet omfattar cirka 3
hektar och &gs av Suthema AB och Higab AB. Planomréadet har efter samradet utskats
med slédnten i den véstra delen mellan vigen och den foreslagna bebyggelsen.
Utokningen har samréatts med berdrda fastighetsigare, Lansstyrelsen och
Lantmdteriet.

Fastighetséigare och rittighetshavare framgér av fastighetsférteckningen.

Kartan visar planomradets lokalisering.
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Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger planomradet som ett bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor dir en blandning av bostidder och icke stérande
verksamhet 6nskas. I den fordjupade dversiktsplanen dr omradet utpekat som
blandstad huvudsakligen innehéllandes bostéider.

Planomréadet berdrs inte av ndgot riksintresse eller natura 2000. Omrédet berérs inte
heller av biotop eller artskydd.

For den storsta delen av omradet finns ingen gillande detaljplan. Slinten i den vistra
delen ber6rs av detaljplan fér Bostidder och verksamheter dster om Bellevue. Den

gillande planen anger marken som huvudgata och lokalgata, genomforande tiden gar
ut 2019-05-07.

Uppe T .V. Vixtlighet i sodra delen av omrddet. .T.H. Bilden visar en av
kasernbyggnaderna inom planomrddet samt en av stugorna som ska rivas. Nedan:
Byggnadsminnet Kvibergs kaserner och den omgivande parken som ligger i direkt
anslutning till planomradet.

Mark, vegetation och fauna

Centralt i omrddet finns en vegetationsklddd kulle med parkkaraktdr och i sédra delen
av omrédet finns en rad med vélvuxna lindar.

Geoteknik

Structor Mark Goteborg AB har utfort en dversiktlig geoteknisk utredning. Syftet 4r
att utreda de geotekniska forutséttningarna for planerad byggnation och mark-
anvéndning. I utredningen l&émnas ocksa rekommendationer f6r mark- och
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grundléggningsarbeten. Parallellt med den geotekniska undersékningen har
oversiktlig miljéteknisk markundersékning (struktor juni 2014) och bergteknisk
unders6kning av detaljplan i Kviberg (Petroteam Engineering AB, 2014-05-30)
uppriéttas.

For planerad exploatering enligt planforslaget finns inga hinder avseende stabiliteten
forutsatt att grundldggningen av planerade byggnader sker genom utgrivning av fore-
komande lera med aterfyllning av spréingsten alternativt grundléiggning pé plintar och
palar. Infor eller i samband med detaljprojekteringen behdver kompletterande
undersokningar utforas i omrédets norra del i syfte att noggrant klarldgga palstopps-
nivder, sittningsegenskaper, grundvattentillstind samt odrinerad skjuvhallfasthet. I
den sédra delen av omréadet behover djup till fasta jordlager och berg undersokas
noggrant i anslutning till planerade byggnader samt léings planerade ledningar.

Miljéteknisk markundersokning

Omrédet bedoms endast i mindre omfattning vara paverkat av markf6roreningar.
Aven om utférd provtagning r versiktlig s4 indikerar resultaten att mark-
fororeningarna inte forhindrar det planerade exploateringsarbetet. Ndgon mer
omfattande eller kostsam marksanering utver de tekniska schakter som behovs for
nybyggnationen bedéms inte vara sannolik. Vid en exploatering bedéms
merkostnader p g a markfororeningar framforallt bli aktuellt i de fall stérre volymer
Overskottsmassor (mulljord, fyllnadsmassor) uppkommer. Eventuella
Overskottsmassor bedoms dock vara rena (KNV-KM) eller endast vara litt férorenade
och ddrmed kunna ateranvéndas pa annan plats alternativt anviindas for konstruktion
av t ex bullervallar, parkeringsytor eller liknande.

Bergteknisk undersékning, radon

Det foreligger liten risk for bergutfall inom planomradet da berggrunden med dess
spricksystem bedoms som stabilt. Den dominerande bergarten i omradet, gnejs, har
14g till normal radioaktivitet. Det innebir att den radonavging som sker ifron denna &r
s 14g att det ej kommer orsaka problem for hus grundlagda direkt pa berget. For att
gnejsen ska kunna anvéndas till ballast under byggnader utan att man goér vidare
undersokningar, forutsétts att byggnaderna byggs radonskyddande och att
krossmaterialets miktighet under byggnaden ej 4r tjockare #n 0,5 m. Fér anvindning
av tjockare lager dn 0,5 m av krossmaterialet under byggnader rekommenderas att
gora ytterligare undersékning med gammaspektrometer fér bestimning av halten
radium-226. Det &r hoga halter av radium-226 som ger upphov till radonproblem.

For den del 1 sydvist dér gnejsen Gverlagras av pegmatit rekommenderas att
undersdka pegmatiten med gammaspektrometer i det fall nagot hus skall grundliggas
direkt pd den eller om pegmatiten skall anvindas som ballast. Om bergrunden skall
planspréngas innan husen grundléggs rekommenderas pegmatiten att springas bort si
att grundldggningen sker pd gnejsen. I detta fall skall besiktning av bergsakkunnig
utforas efter att springningarna dr utforda.

I nérheten eller i anslutning till omrédet finns en ravattenledning. For att sikerstilla
anléggningens stabilitet skall gransvirdet for sprangningsinducerade vibrationer vara
Vmax = 22,75 mm/s. Riskanalys skall upprittas och delges Kretslopp och Vatten.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Arkeologi

Omrédet berdrs inte av nagra kinda fornldmningar. Nagra arkeologiska utredningar
har inte bedémts beh6vas.

Byggnadsminne och befintlig bebyggelse

Omrédet grinsar till Kvibergs kaserner som ér ett byggnadsminne. De befintliga
paviljongerna inom planomradet berdrs inte av byggnadsminnet men ska bevaras
vilket f6ljs upp med skydds- och varsamhetsbestimmelser. Tre av paviljongerna har
varit logement och tillkom pa 1940-talet. Paviljongen lingst viisterut har varit en
sjukpaviljong och tillkom 1921. Nya byggnader ska anpassas till paviljongerna.

Kasernomrédet ingér i Goteborgs stads bevarandeprogram och beddms besitta hoga
kulturhistoriska viarden. Denna bedomning grundar sig pé flera teman dér det
militérhistoriska och arkitekturhistoriska virdena s#rskilt betonas. Karaktaristiskt for
omradet &r parkanldggningen och den vixtlighet som finns inom, och i anslutning till
omradet. De anlagda parkerna och med sammanlédnkande gronomrédena skapar ett
historiskt sammanhang som anknyter till de byggnadsideal som har format
anldggningen. Vikten av nérheten till naturen och frisk luft aterspeglas i detta.
Parkanléiggningen gestaltar militérens viktiga myndighetsstéllning i samhillet {61
tiden dé& den uppfordes.

Hela kasernomradet har ett stort miljéskapande vérde for stadsdelen Kviberg.
Kasernomréadet som helhet erbjuder en bred variation av grona och dppna rum, anlagd
park, samt en sammanhallen bebyggelseutformning som satt en tydlig prigel pa
omradet. Anldggningen &r dven representativt for uppforandet av kasernanlédggningar
med dess typiska rektanguléra utformning med stora 6ppna rum.

Bebyggelsen berittar dven om Sveriges militdrhistoria och utveckling av forsvaret
under 1900-talet da omradet expanderades med nya byggnader. Avlisbarheten av
detta &r darfor av stor vikt. Hojdskillnaderna mellan Kvibergs kaserner och det
omkringliggande bebyggelseomradet har ett stort pedagogiskt virde genom den
strategiska placeringen av en militdranliggning placerad pa en hojd, for bittre sikt.
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Oster om planomraidet ligger byggnadsminnet Kvibergskaserner
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Vy fran sydvdst

Omradets karaktiir

Karaktiristiskt for kasernomréadet dr fraimst Kvibergs kaserner och dess upphdjda
stéllning i stadsrummet, men ocksé den arkitektoniskt vil sammanhallna bebyggelse
som senare tillkommit i flera etapper. Det finns ett tydligt sliktskap byggnadsverken
emellan som kommer till uttryck genom, form, material och firg vilket skapat en
tydlig identitet i omradet. Aven den stora nirvaron av vixtlighet, bade i gestalt av
anlagd park men ockséd som ett mer vildvuxet naturomrade, bidrar till omradets
karaktér.

Kvibergs kaserner

Byggnadsverket uppfordes mellan dren 1892 och1895 som ett slutet fyrkantigt rum av
dignitet. Byggnadskropparna utgér ett ramverk for den inre grusade garden som ér
uppdelad i tva nivder. Formspraket liknar en medeltida borg med dess trappgavlar,
torn och spetsbégiga valv. Samtliga byggnader dr uppforda i rétt tegel med svart
plattak och grona fonsteromfattningar. Fasaden 4r &ven utsmyckad med ljust putsade
blinderingar i skiftande utformningar. Kvibergs kaserner speglar det arkitekturideal
som gjorde sig gillande under 1890-talet, bland annat med dess réda fasadtegel,
svarta pléttak i olika utformningar, tornbyggnader och trappgavlar.

Sjukhuspaviljongen

Sjukpaviljongen stod firdig ar 1921 och ger idag ett stétligt intryck som priiglas av
symmetri och ett subtilt dekorerat yttre. Byggnaden speglar Sydsveriges 1920-tals
klassicism, och har férutom klassicismen dven tagit inspiration frin national-
romantiken. Husets tridgérd frhdjer statligheten och ger byggnaden ett andningsrum.
Fasaden &r klddd i r6tt tegel med flerindelade, grona fonsteromfattningar och sprojs,
brant tegeltéickt tak, spetsiga gavelpartier och med en sockel i betong.
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D4 sjukpaviljongen uppférdes nedanfsr Kvibergs kaserner anpassade den till viss del
sin utformning i relation till det nuvarande byggnadsminnet. Det skapas d4rfor ett
sammanhang mellan sjukpaviljongen och Kvibergs kaserner, trots att de ligger
atskilda. Detta pa grund av att sjukpaviljongen aterspeglar det ursprungliga kasern-
omrddets gestaltning i material och firgval, sd som fasadteglet, fonsterutformning och
firg pé fonsteromfattningar. Da byggnaden #ven dr vind mot det dvriga kasern-
omradet {6rstds den kommunikation som foreligger mellan bebyggelsen. Trots att
byggnaden har sitt egna uttryck frén sin tid s forstds sambandet med det &vriga
omrédet. Den &terspeglar 1920-tals klassicismen med dess strama symmetriska fasad
och den enkla takgesimsen som loper ldngs med langsidorna. Sjukpaviljongen tar dven
upp den sydsvenska klassicismens ideal genom dess morka tegel och branta
tegeltéckta tak.

Kasernbyggnaderna

De tre kasernerna &r uppforda ar 1945 och liknar varandra till utseendet och 4r
placerade fritt i terringen som lameller, snett forskjutna mot gatan. Den ér placerade
repetitivt och det skapas grona gardsrum mellan byggnaderna. Alla tre byggnader star
pa en slitputsad 1ag gra sockel dér killarvaningen avsl6jas genom rektanguliira
fonster6ppningar. Byggnaderna ar klddda med rétt fasadtegel, sirligt utsmyckade med
fonsteromfattningar och sprojs méalat i en morkgron firg. Sadeltaket dr kldtt med rott
lertegel.

Kasernbyggnaderna har precis som sjukpaviljongen ur gestaltningssynpunkt anpassats
i relation till bade byggnadsminnesomradet och sjukpaviljongen. Detta kan bland
annat utldsas av den nord-ostliga riktningen, det réda fasadteglet, fonsterutformning,
takkupor och firg pd fonsteromfattningar. Monstermurningarna i fasaden och andra
dekorativa detaljer dterfinns bland annat i stallbyggnadernas utformning.
Byggnaderna &r samtidigt tydliga kommunikatérer av 1940-talets arkitektoniska ideal
vilket bland annat kan utlésas genom den stramare karaktiren, symmetrin i
fonsterplaceringen, anvéndning av glasbetong och de stora fénsterpartierna pa
gavelsidorna. Funktionen har hir pa ett tydligare sitt satt ramarna for utformningen.
Dess fria placering i terréingen aterspeglar sjukpaviljongens placering i anpassning till
terrdngen men upplevs samtidigt som militéirisk genom sin repetitiva uppstillning.

Forsta kasernen av tre, vy fran dster
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Park och tradgard

Hela kasernomradet genomsyras av véxtlighet, dir parkanldggningen framfor
Kvibergs kaserner ingér i byggnadsminnet och ddrmed visar pa gronskans betydelse i
omrédet. Det var ett medvetet val att behalla och anligga vixtlighet i omradet vid
komplettering av bebyggelse da det anségs att frisk luft och grénska var frimjande for
hélsan.

Samspel mellan byggnaderna

Sjukpaviljongen och de tre kasernerna aterspeglar formspréaket hos Kvibergs kaserner
och varandra, bland annat med dess brutna tak, roda fasadtegel, fonsterutformning
och gréna fonsteromfattningar. Men de har 4ven fétt en egen prigel fran sin tid och
det gér att tydligt urskilja de olika arsringarna, trots att de inte dvertar
uppmérksamheten fran byggnadsminnet.

Kasernerna med sjukhuspaviljongen i bakgrunden, vy fran dster

Trafik och parkering, tillgidnglighet och service

Omrédet trafikfors6rjs med bil frén Lilla regementsviigen och Luftvirnsvigen. Géng-
och cykelvig finns langs delar av Regementsvigen och Lilla Regementsvigen.
Parkering till verksamheterna sker inom omrédet i markplan. Kvibergs
sparvagnshéllplats finns i direkt anslutning till planomradet. Tillgdngligheten anses
god.

I Gamlestaden finns vil utvecklad service, bl a livsmedelsbutik, vardcentral, skola,
bibliotek, restauranger mm. Till Gamlestaden &r det ca 1 km. Att dka kollektivt till
Gamlestaden tar ca 3 minuter med sparvagn.

Nérmsta forskola finns vid Regementsvégen i direkt anslutning till omrédet. Knappt
500 meter dster om omradet héller Kvibergs Park pa att utvecklas, ett omrade som ska
bli landets framsta for idrott, hélsa och kultur. Kvibergs Park kommer troligen att bli
en naturlig métesplats for de som bor i de nordéstra delarna av Goteborg.
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Inom aktuellt omréde finns fjérrvéirmeledningar och en storre distributionsledning &r
forlagd i Regementsvégen. Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt
fjarrvirmenit f6r uppvarmning.

Idag finns VA-ledningsnét i omradet och forutsatt att det gar att dverta krivs en 350
meter ldng ledningsutbyggnad. Inom planomradet finns tvé va-ledningar vars ldge
kommer att siikras genom u-omraden.

Vinterbilder fran planomrddet.
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Detaljplanens innebérd och genomforande

Byggnader

Detaljplanen medger ny bostadsbebyggelse i fyra till fem véningar. Totalt mojliggors
sex nya byggnader.

Tva av byggnaderna ligger i direkt anslutning till kasernbyggnaderna, i dessa samt i
den norra befintliga kasernbyggnaden mojliggors en utveckling med bostider, hotell
och kontor. I denna del planerar vandrarhemmet att utveckla sin verksamhet samt
bygga trygghetsboende. De nya byggnaderna skapar i denna del en avskild gérd for
boende och besokare till vandrarhemmet.

I den viistra delen av omradet mgjliggors bostadsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen i
denna del bestdr av fyra byggnader som har anpassats sé att de omfamnar den gréna
hdjden och stirker gatan. Byggnadernas placering har valts for att skapa en halvurban
miljé dir de bdde moter gatan och sldpper fram gronskan mellan huskropparna.
Avstandet mellan byggnaderna i den véstra delen 4r som stérst vid rondellen, vilket
innebir att nér man méter omréadet frén véster kommer man att se grénska mellan
byggnaderna.

I byggnaden som ligger i anslutning till Lilla Regementsviigen direkt vister om det
gamla museet mojliggors verksamheter i bottenplan. Verksamheter lidngs gatan okar
ofta tryggheten och stérker strdket mellan Kvibergspark och héllplatsen Kviberg.
Lokalen kommer ocksé ha visuell kontakt med héllplasten.

Totalt berdknas knappt 200 normalstora ldgenheter och 30-40 hotell baddar kunna
uppforas.

Planen féreskriver bevarande av kasernbyggnaderna. I de tva sodra
kasernbyggnaderna samt sjukhuspaviljongen kommer planen att bli flexibel och
mdojliggér en utveckling av bostéder, kontor, vérd eller skola.

Bevarande, rivning, anpassning

Vid planens genomforande kommer de smd stugornas som tillhér vandrarhemmets
verksamhet att rivas. Detaljplanen innebér att skyddsbestdimmelser och rivnings-
forbud infors pa kasernbyggnaderna.

Planbestdimmelser finns som styr utformningen och utseendet pa den foreslagna
bebyggelsen. Detta for att omradet ska anpassas till Kvibergs kasernomréde.
Bestdmmelser finns om att fasadmaterial till storsta delen ska vara tegel, fasaden ska
ha fiirger anpassade till omgivningen samt ha sadeltak. Bestdimmelser finns ocksé som
begrénsar balkonger mot lokalgata. Ingen av de befintliga byggnaderna har balkonger.

Delar av omrédet har forsetts med prickmark som forhindrar att komplement-
byggnader byggs eftersom de skulle kunna forstéra viktiga kulturhistoriska samband.
Prickmark har dven inforts mot lokalgatan i den nordvistra delen av planen samt runt
Lindarna i planomradets sydvistra del.
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Trafik och parkering

Vandrarhemmet och trygghetsboende kommer friamst att nés fran Lilla
Regementsvigen. Verksamhet i de sodra kasernbyggnaderna kommer frimst att nas
fran Luftvdrnsvégen. De 6vriga bostdderna kommer att ha tillfart fran Lilla
Regementsvigen.

Gang- och cykelvég finns pa vistra sidan av Lilla Regementsvéigen samt lings
Regementsvigen. Ny gang- och cykelvég ska anordnas pa Luftvdrnsvigen samt pa
Ostra sidan av Lilla Regementsvégen.

All parkering, bdde cykel och bil, ska anordnas inom kvartersmark. Till bostadshusen
i den véstra delen kommer ett underjordiskt garage att anordnas i planomradets
nordvéstra del, 6vriga bostdder och verksamheter kommer att anordna parkering i
markplan.

| Sjukhuspaviljongen

Hlustration, ljusbruna byggnader dr de befintliga, morkbruna de foreslagna.
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Tillgdanglighet och service

Tillgéngligheten till kollektivtrafik &r god. En trappa kommer att anordnas fran det
nya bostadsomradet mot rondellen vid Kvibergs sparvagnshallplats. Den nya trappan
skapar en ny gen koppling till hallplatsen.

Friytor

I planomrédet sparas gardar for de boende och till skolan. Naturmiljon pa héjden
centralt i omrade bevaras och blir ett attraktivt rekreationsomrade i nirmiljon for de
boende i omradet. P4 gérdarna finns mojlighet att anordna lekplatser, vistelse ytor,
altaner mm. Knappa 500 meter i franomrédet finns Kvibergs Park som héller p4 att
utvecklas till en av landets storsta motesplats for idrottsintresserade. I anslutning till
Kvibergs Park finns stora skogs- och friluftsomraden.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand pa kvartersmark. En dagvattenutredning har
tagits fram och bifogas till handlingarna.

Vatten och aviopp

En 350 meter lang VA utbyggnad krévs for att férsorja den tillkommande
bebyggelsen. En brandvattenpost finns utanfor omrédets véstra gréins. Brandposter
ska kompletteras i omradet och mellan dessa bor det inte vara mer #n 150 meter.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Ovriga ledningar

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi i god tid innan arbetena ska pabérjas. Vid utférande av arbeten i nirheten av
dessa anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.
Uppvirmning i omrade avses ske med fjidrrviirme.

Hlustration med ny bebyggelse sett fran rondellen som ligger direkt viister om planomrddet.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgédrder

I néirheten eller i1 anslutning till omréadet finns en ravattenledning. For att sidkerstélla
anldggningens stabilitet skall gransvérdet for spriangningsinducerade vibrationer vara
Vmax = 22,75 mm/s. Riskanalys skall upprittas och delges Kretslopp och Vatten.
Marklov krivs for all spriangning inom omradet.

Bebyggelse langs Lilla Regementsvigen lings i séder rekommenderas att
grundldggas med platta pa mark, ovan springstensfyllning, efter urskiftning till berg
alternativt pa plintar. Byggnaden ldngst i norr och den U-formade byggnaden i 6stra
delen av omrédet foreslés att grundlidggas pa stodpalar.

Buller

En bullerutredning har gjorts. Utredningen visar att byggnaderna nirmast
Regementsvégen och Lilla Regementsvigen kommer att berdras av trafikbuller upp
till 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad. Byggnaderna dr placerade med langsidan
mot gatan och bullerutredningen visar att varje byggnad kommer att ha fasad mot tyst
sida (ekvivalent ljudnivan vid fasad &r under 50 dBA). Nérheten till god
kollektivtrafik och kvalitativ gronska gor att kontoret bedémer omrédet som ett
avstegsomrade inom vilket man kan uppfora bostéder trots att den ekvivalenta
ljudnivan Sverstiger 55 dBA. Planbestdimmelser har inforts som séger att dir den
ckvivalenta ljudnivan 6verstiger S5dBA vid fasad ska bostéderna vara genomgaende
med minst hélften av boningsrummen &t ljudddmpad sida.

Vag- och spantrahk

Frifaltsvarde vid fasad

4

Ekvivalent ljudtrycksnivd
{Lacq 1 B ref 20 puPa)

70 <

85 < <= 70
80<. <= B85
55« <= 80

50 < <= 55

45 <l <= 50
<= 45

AKUSTIR
TN LG

Handiiggare
Torbjorn Larén
Goleborg 2014-08-11

Karta fran Akustikforums trafikbullerutredning. Kartan redovisar de ekvivalenta
ljudnivaerna vid fasad.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensations-
atgérder for att sdkerstilla géteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekreations-
omréden. Kompensationsétgérder innebir att natur- och rekreationsvérden som gér
forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i ndromradet i forsta hand. Dessa
ataganden ér frivilliga 4tgérder som kommunen eller exploatéren atar sig utéver vad som
krévs enligt miljébalken.

En utviéirdering av behovet av kompensationsatgirder har gjorts i samrad med
planavdelningen, fastighetskontoret och Park- och Naturforvaltningen. Omradet
beddms ha liten funktion ur rekreationsvirde men anvénds av vissa for t ex
promenader. Omradet bedéms inte berdras av kompensationsétgirder men det #r
viktigt att gronska bevaras och att omradet far en gronkaraktér. Det 4r dven viktigt att
kulturhistoriskt perspektiv att det som har varit park fortsitter ge ett gront intryck.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen 4r huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet innebiir att kommunen
dr ansvarig for att iordningstélla den allménna platsen och ansvara for driften av
densamma.

Anldggningar inom allmén plats

Del av Luftvérnsvégen utgor allmén platsmark, lokalgata, och ingér i planomradet.
Omradet utgdr del av Kviberg 741:27 likvil som ett omrade som utgdr lokalgata och
som ska anvindas for gingbana pa ostra sidan av Lilla Regementsvigen. I anslutning
till planomrédet finns allmén plats som forvaltas av trafiknimnden.

— ——lﬂ:ﬂmﬂgu;;_mr-ﬁ- — Hﬁu%%unﬁ%uumu
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BE B 8 Hyu,j |65 88 o ﬂﬁﬂﬁﬁr—“ B % B8 o

Elevationer som visar ny och befintlig bebyggelse, sett frdn dster. Byggnaden lingst
till hoger samt tredje fran higer dr foreslagen ny bebyggelse

Anldggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgarna ansvarar for utbyggnad av anliggningar inom kvartersmark.
Fastighetsdgare inom detaljplanen 4r Higab och Suthema AB.

Drift och forvaltning
Fastighetséigarna ansvarar for framtida drift och underhall for i planen ingdende
markomrdden och anléggningar som i detaljplanen 4r utlagd som kvartersmark.

Avfallshantering l6ses inom varje fastighet. Inom varje fastighet finns mojligheter for
renhéllningsfordonen att kunna backvinda. Avfallsutrymme 4r planerat att placeras
vid vandrarhemmets norddstra horn, i anslutning till Luftviirnsviigen samt i néira
anslutning till Lilla Regementsvégen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Fastigheter kan komma att
nybildas for bostadséindamal och skola.

Mark frdn Kviberg 741:27 som ingér i lokalgata ska genom fastighetsreglering
overfOras till kommunégd fastighet. Det 4r dels Luftvirnsvigen, 1100kvm, dels
omridet som ska anvéndas for gdngbana utmed Lilla Regementsviigen, ca 400 kvm.

Omrédet, om ca 600 kvm, fran Kviberg 741:165 och som utgor kvartersmark ska
genom fastighetsreglering verforas till Kviberg 741:27.

Omréde for allmén géngtrafik, kan upplatas med servitut till fSrmén f6r kommunigd
fastighet.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsbildningen vara genomford. bildande av
fastigheter, gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter vara genomfdrda.

Gemensamhetsanlédggningar

[ och med att kvartersmarken med dndamalet skola, vard m.m. har direkt anslutning
till gata &r det inte nddvéndigt for denna att ha utfart norrut 6ver Kviberg 741:169.
Det finns dirfér majlighet att ompréva omfattningen av den befintliga
gemensamhetsanldggningen for vig, Kviberg ga:22, sa att den enbart omfattar omrade
som anges med g pé plankartan.,

Ledningsritt

Va-ledningar 4r privata inom planomradet och kan komma att Svertas av Kretslopp
och Vatten. Detta kommer att utredas mer under planprocessen.

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas att gilla ledningens nya lidge. De delar av befintliga allménna
ledningsomréden som hamnar p4 kvartersmark till f5ljd av den nya detaljplanen ska
sikerstéllas med ledningsritt, till forméan for respektive ledningsigare.

Eventuella blivande allménna ledningar, inom omréden markerade med u pé
plankartan, kan sékerstillas med ledningsritt.
Ansdkan om lantméteriforrattning

Ansokan om bildande av nya fastigheter inom kvartersmarken for bostéder, skola
m.m. soks av respektive dgare till kvartersmarken.

Kommunen eller dgaren till Kviberg 741:27 kan anséka om &verforing av mark som
ska tillforas kvartersmarken.

Agaren till Kviberg 741:169 och #garen till Kviberg 741:27 kan antingen
tillsammans, eller var for sig, ansoka om omprévning av Kviberg ga:22.

Kommunen anstker om fastighetsbildning for 6verforande av mark som utgér allmén
plats till kommunégd fastighet och for ritten till allméin gangtrafik Sver kvartersmark.
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I kommande avtal regleras hur forréttningskostnaden ska fordelas mellan dgarna till
Kviberg 741:27 och 741:165.

Respektive ledningsédgare ansvarar for ans6kan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt &ndring alternativt upphivande av befintliga ledningsritter.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Avtal mellan Kviberg 741:27 (Higab) och arrendator/hyresgéster kommer att behdva
sdgas upp.

Avtal mellan kommun och fastighetséagare

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och fastighetségarna
angédende genomforande av planen, vibrationsbegransningar, mark for lokalgata,
atgérder pa Luftvirnsvéigen och Lilla Regementsvigen samt riitten till allmén
géngtrafik.

Avtal angdende avstiende av ersittningskrav pd kommunen p g a att skydds-
bestdimmelser och rivningsférbud infors for fastigheten ska tréiffas mellan kommunen
och fastighetsigarna innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningsédgare och fastighetsigare

Ledningségare 4r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med fastighets-
dgarna avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omliggning
av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och fastighetségarna for att
sdkerstilla dtaganden vad giller kostnader, utforande samt ledningsritt.

Tidplan
Granskning: 3:e kvartalet 2015
Antagande: 4:e kvartalet 2015

Om planen inte dverklagas faststédll den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomfrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills
kommunen tar fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetséigaren dger efter
genomfSrandetidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem &r frén det datum da planen vunnit laga kraft
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Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om planen inte genomfors kommer vandrarhemmet/hotellet inte att kunna utvecklas i
storre omfattning och de foreslagna bostédderna maste uppforas pa annat stille.

Sociala aspekter, barnperspektiv, vardagsliv

En workshop hélls kring sociala aspekter och barnperspektiv, i workshopen
diskuterades vad som é&r bra respektive déligt med platsen samt vad som r viktigt att
bevara och utveckla.

Den foreslagna bebyggelsen &r del i arbetet med att béttre koppla samman de
norddstra delarna av Géteborg med de centrala. Byggnaderna 4r placerade med ett
samspel mot gatan s att strdket mellan Kvibergs hallplats och idrotts och
rekreationsomradet Kvibergspark stérks och s att orienterbarheten mellan dessa
platser forbéttras. Den foreslagna bebyggelsen skapar ocksé ett visuellt samband till
Kvibergs héllplats. Med bebyggelsen i anslutning till hallplatsen och gatan kommer
troligen flera att uppleva den som en mer levande och tryggare miljo.

Planen m&jliggér ocksé verksamheter i delar av bottenvéningen. Att utveckla omradet
med bostéder ger bittre befolkningsunderlag for service. Vil fungerande nérservice &r
viktigt bl a f6r ménniskor med nedsatt rorelseférmaga.

I ndromradet finns ett vil fungerande foreningsliv och stora rekreationsomréden vilket
dr stora sociala kvalitéer bade for barn och #ldre. Den grona h6jden i omradet bevaras
for rekreation. Aven flackare ytor bevaras inom omrédet déir de boende kan spela
kubb, grilla, kicka boll mm.

Trots nérheten till Kviberg Park &r det 4nda viktigt med de mindre gronytorna i direkt
anslutning till bostdderna. Den foreslagna bebyggelsen #r placerad s att trafiksikra
miljoer/gardar skapas. De blivande gérdarna och den gréna oexploaterade hsjden
kommer att bli spdnnande och bra miljéer for barn.

Att utveckla bostéder i kollektivtrafiknidra l4gen skapar goda méjligheter till
forflyttning utan bil. Att kunna vilja firdmedel skapar forutsittningar for ett mer
jémlikt samhdille.

Identitet

Kvibergs kaserner r ett byggnadsminne och uppfort i nationalromatisk stil.
Byggnadernas speciella utformning sétter préigel p4 omradet och ger dven
omgivningen en speciell karaktir. Den nya bebyggelsen har anpassats i skala och
material till Kvibergs kaserner och tanken é&r att den foreslagna bebyggelsen
tillsammans med den dldre ska stirka omradets speciella identitet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
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milj6balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omréden med sirskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest ldmpliga utifran planomrédets fSrutsittningar och foreliggande behov.
Planen bed6éms inte medfora att miljékvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljpaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvindning av planomradet for de
dndamél som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2
inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p& beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréade och dérmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

* Inte anger forutsittningar f6r kommande verksamheter eller atgirder som kriiver
tillstind enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

* Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljémal.

* Inte beddms ge upphov till en betydande miljépéverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér ménniskors hélsa eller for miljén.

e Inte bidrar till att ngra miljékvalitetsnormer verskrids.

e Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan pé ett begrénsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljsbeddmning med tillhérande miljs-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Nedan f5ljer en kort
sammanstéllning av planens miljékonsekvenser.

Miljdmal

Planens nérhet till kollektivtrafik och det faktum att man vid utbyggnad utnyttjar
befintlig infrastruktur gor att utbyggnaden i stort har en positiv paverkan pa miljon.
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Kulturmiljo

De foreslagna byggnaderna &r anpassade till omradets karaktdr och Kvibergs
kaserner. Planbestdmmelser har inforts som reglerar utseende och byggnaderna ir
anpassade i skala.

Géteborgs miljomal

Kommunfullméktige i Goteborg har faststillt tolv lokala miljokvalitetsmal. Att bygga
bostéder pd den aktuella tomten innebér exploatering inom ett kollektivtrafiktitt omrade,
vilket betyder ett minskat bilberoende och att flera av de lokala miljékvalitetsmalen pa si
stt gynnas: begrdnsad klimatpdverkan, frisk luft, bara naturlig forsurning samt god
bebyggd miljo.

Den nya bebyggelsen stérker viktiga strak och anpassas till en kulturhistorisk
intressant miljé och kommer erbjuda nérhet till gronska fSr de boende. Den nya
bebyggelsen kommer pa sa sitt bidra till en god bebyggd miljé.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan
Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden far inga inkomster eller utgifter till f51jd av planen.

Trafikndmnden fér inga utgifter till f61jd av planen. Kostnad for iordningstillande av
lokalgata och trafiksékerhetshdjande &tgérder forutsitts tickas genom
exploateringsbidrag fran fastighetséigare.

Park- och Naturndmnden far inga utgifter till f5ljd av planen.

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av den tillkommande bebyggelsen. Férhandling om eventuellt
dvertagande av befintliga va-ledningar fors separat.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnimnden far inga kostnader till f6ljd av detaljplanen.
Trafikndmnden far 6kade driftskostnader for skétsel och underhall av lokalgata.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter frén brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt eventuell drift av tillkommande va-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgarna

Fastighetséigarna far utgifter for utbyggnad av kvartersmark, anldggningsavgifter,
bygglov, iordningsstéllande av lokalgata och eventuell flytt av ledningar inom
kvartersmark. Fastighetséigarna kan komma att 3 utgifter for upprustning av va-
ledningar till f5ljd av att Kretslopp och Vatten kommer att verta ledningarna. Ett
eventuellt dvertagande sker efter filmning av ledningar.

Fastighetsigarna bekostar erforderliga utredningar och atgérder till f6ljd av
detaljplanen. Fastighetsigarna ansdker om och bekostar lantméteriférrittningar till
f61jd av detaljplanen.

Goteborgs Stad, Planhandling 23 (24)




oy e

Ll

Fastighetségarna har utfort och bekostat en §versiktlig geoteknisk utredning. Infor
detaljprojektering behdver kompletterande undersdkningar genomforas vilka bekostas
av fastighetséigarna.

Parallellt med den geotekniska undersékningen genomfordes en 6versiktlig
miljoteknisk markundersékning och en bergteknisk undersskning. Det kan komma att
behova utforas ytterligare bergteknisk undersékning i samband med byggnation.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen.

Planen 4r i 6verensstdimmelse med §versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

fafio 95
Gunnel Jongéon Hugo Lindblad Kajsa Réntfors /
Planchef Planarkitekt Projektledare

For Fastighetskontoret

C‘ww,l_\m\() u\nq&@b (O so 6 U Cx "y

Annika Wingfors Eva Engman /
Distriktschef Norr Exploateringsingen;jor
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