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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
- o . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information
Planarbetet startade 2016-10-25
Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Martin Trpkovski, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 37
Anna Bjornered, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 69
Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 55

Samradstid: 3 juli — 10 september 2019
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Detaljplan for férskola och studentbostader vid Kungsladugards-
skolan inom stadsdelen Kungsladugard i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planférfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser, illustrationskarta, grundkarta

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

. Dagvatten- och skyfallsutredning

« Luft, platsbheddmning

. Geoteknik och markmiljo

« Arkeologisk utredning

. Biotopskydd

« Mobilitets- och parkeringsutredning
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Sammanfattning

Planomradet &r belaget vid Kungsladugardsskolan i Kungsladugard precis norr om
Vastra Kyrkogarden, cirka 3,4 kilometer sydvast om Goteborgs centrum.

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforandet av en ny byggnad, sarskild han-
syn ska tas till befintlig vardefull kulturmiljo. Byggnaden kommer att innehalla for-
skola samt studentbostader. Ett gemensamt kok och en matsal for forskolans och
Kungsladugardsskolans elever kommer att placeras i den nya byggnadens markplan.
Detaljplanen kommer &ven att innefatta angoring samt en viss del av forskolegarden.
Resterande del av forskolegarden kommer att ligga utanfor planomradet pa fastig-
heten Kungsladugard 31:5.

Kommunens oversiktsplan anger Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.
Vid fortatning av den redan utbygga staden ska sérskild hansyn ska tas till platsens
varden och bebyggelsens karaktar. Befintlig bebyggelse med tillhérande grénytor och
planterade tradrader ska behandlas med varsamhet sa att véardena inte gar forlorade
och nya byggnader ska utformas med héansyn till omgivningen och till det historiska
miljosammanhanget. | Strategi for Utbyggnadsplanering anges Kungsladugard som
utvidgad innerstad dar fortatning kan ske genom sma och medelstora kompletteringar.

Gallande detaljplaner anger kvartersmark Skola, respektive Bostader och Skola. En
skyddsbestammelse anger att parkanlaggningen vid befintliga studentbostader inklu-
sive utsmyckning skall bevaras. Genomférandetiden har gatt ut for bada planerna.
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Kungsladugardsskolan Befintliga studentbostader

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av en ny byggnad i max fem vaningar innehallande
forskola i plan ett och tva och studentbostader pa vaningarna 6ver. Ett gemensamt kok
och en matsal for forskolans och Kungsladugardsskolans elever kommer att placeras i
den nya byggnadens markplan Den befintliga parkeringsplatsen kommer att flyttas/tas
bort. D&r angoéring/parkering sker i dag kommer marken att iordningsstallas for for-
skolegard. Skolgarden for Kungsladugardsskolan kommer att bli storre an idag da den
befintliga forskolebyggnaden rivs. Den nya byggnaden byggs pa befintlig forskole-
gard och ny forskolegard kommer att bli i parken tillhorande befintliga studentbosta-
der, pa Kungsladugard 31:5.
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Angoring i soder respektive norr

Overvaganden och konsekvenser

Da planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden ar det viktigt att ny
byggnad forhaller sig till detta samt de allmanna kulturmiljovardena pa platsen. Pla-
nen kommer att stélla krav pa ny byggnad med avseende pa strukturell inordning,
form och kvalitet i genomfdrandet samt hanteringen av angréansande grénytor och
tradplanteringar. Med anledning av detta sa regleras ny byggnads totalh6jd, takvinkel
samt gestaltande principer, samt markens anordnande.

Fornlamning RAA Goéteborg 18 finns pa fastigheterna Kungsladugérd 31:4 och 31:5 i
Goteborgs kommun. En arkeologisk undersokning har tagits fram daterad 2015-10.
Vid den arkeologiska forundersokningen patraffades en del av en dverlagrad San-
darna-boplats, alltsa en boplats fran aldsta stenalder. Ingrepp i fornlamning kraver
Lansstyrelsens tillstand.

Biotopskydd finns for tradraderna med oxlar och lindar. Traden har den uppbyggnad
(innehall, storlek, alder) som kvalificerar for biotopskydd. De biotopskyddade traden
kommer att sta kvar.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av en ny byggnad, sarskild han-
syn ska tas till befintlig vardefull kulturmilj6. Byggnaden kommer att innehalla for-
skola samt studentbostader. Ett gemensamt kok och en matsal for forskolans och
Kungsladugardsskolans elever kommer att placeras i den nya byggnadens markplan.
Detaljplanen kommer &ven att innefatta en férskolegard och angéring. Planomradet
ligger inom riksintresse for Kulturmiljévarden vilket staller krav pa ny byggnad med
avseende pa strukturell inordning, form och kvalitet. Befintlig bebyggelse med tillho-
rande gronytor och planterade tradrader ska behandlas med varsamhet sa att vardena
inte gar forlorade och nya byggnader ska utformas med hansyn till omgivningen och
till det historiska miljosammanhanget.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Mariaplan
Gota Alv
" e
{/?9& Vastra
/s% Kyrkogarden
‘99,
%0
%
%
Kungsladugardsskolan
31:4

Bef forskola

31:5
Véstra Kyrkogarden

100 m

|
Orienteringsbild

Planomradet &r beldget vid Kungsladugardsskolan, cirka 3,4 kilometer sydvést om
Goteborgs centrum.
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Planomradet omfattar cirka 3900 kvm och ags av Goteborgs stad samt SGS student-
bostéader.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen ager fastigheten Kungsladugard 31:4, som idag genom en kommunintern
upplatelse upplats till Lokalnamnden. Pa fastigheten finns Kungsladugardsskolan som
ar en skola med ca 600 elever fran forskoleklass till arskurs 6 samt en forskola. | och
med detaljplanearbetet kommer detta att forandras och det planlagda omradet mark-
anvisas till SGS.

Planforhallanden

Kommunens dversiktsplan anger Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.
Vidare anges att nytillskott i en etablerad kulturmiljé kréver sarskild hansyn med av-
seende pa arkitektoniska kvaliteter sasom placering, skala, utformning, materialval,
omgivningar och karaktér (del 1 sid 97). | Strategi for Utbyggnadsplanering anges
Kungsladugard som utvidgad innerstad dar fortatning kan ske genom sma och medel-
stora kompletteringar.

Gallande detaljplan for vastra delen av omradet akt.nr 4286 anger kvartersmark
Skola. Genomférandetiden har gatt ut 1982-03-21. Gallande detaljplan for 6stra delen
av omradet akt.nr 4666 anger kvartersmark Bostader och Skola. En skyddsbestam-
melse anger att parkanlaggningen inklusive utsmyckning skall bevaras. Aven fasa-
derna pa de befintliga studentbostaderna ska bevaras genom en skyddsbestammelse i
gallande plan. Genomforandetiden har gatt ut 2008-01-13.
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Befintliga studentbostader med parkanlaggning (Kungsladugard 31:5).

Kungsladugardsskolan ingar i omrade 24:A i “Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse”
Goteborgs stads bevarandeprogram. Hela Kungsladugard ar ett riksintresseomrade for
kulturmiljovard.
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Kungsladugardsskolan (Kungsladugard 31:4).

Mark, vegetation och fauna

Landskapsbild

Planomradet omges av byggnader uppforda pa 30-talet respektive 60-talet och park-
anlaggning/ar av formell karaktar som har ett samband med byggnaderna och utgor en
helhet. Parken pa Kungsladugard 31:5 &r fran 1960-tal och &r valdigt tydligt samkom-
ponerad med skolbyggnaden och har en formell karaktar, samt &r i sin planform utfor-
mad ihop med traden vid den aldre Kungsladugardsskolan.
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Ortofoto 1970

Biotopskydd

Biotopskydd finns for tradraderna med oxlar och lindar. Traden har den uppbyggnad
(innehall, storlek, alder) som kvalificerar for biotopskydd.

Trédens placering &r i ett dvrigt 6ppet landskap dar det finns majlighet till utblickar i
de flesta riktningar. Omradet kan inrymmas i beskrivningen 6ppna parker, begrav-
ningsplatser eller andra 6ppna omraden och inte i omedelbar anslutning till bebyg-
gelse. Detta kvalificerar for biotopskydd, med reservation for att nagra av traden kan
anses vara i direkt anslutning till bebyggelsen och darfor inte omfattas av skydd.

Den vastra tradraden omfattas av en detaljplan som vann laga kraft 1997 och som re-
dovisar vissa exploateringsmojligheter dver tradraden. Denna detaljplan har tillkom-
mit efter biotopskyddsbestdmmelserna 1994 vilket innebér att biotopskyddsdispens
kan kravas.

For Ostra tradraderna finns en detaljplan som vunnit laga kraft 2003 och som anger att
parkanldggningen ska bevaras. Har kravs biotopskyddsdispens.

Oxlar pa Kungsladugard 31:5 (6stra tradraderna)
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Traden langs Lilla Fridhemsgatan kan vara allé. Parken ar ju skyddad sa under forut-
sattning att de bibehalls behdver ingen inventering av lavar och liknande
goras.

Fauna

Soder om det aktuella planomradet ligger det som i Artportalen benamns Svalebosko-
gen, harifran har bade grongéling, mindre hackspett och spillkraka rapporterats. Alla

tre ar NT-arter, dvs ndra hotade. Inga hackningar har noterats. Finns det haltrad inom

detaljplanen kan de vara av varde for faglarna.

Geoteknik och markmiljo

Enligt SGU:s jordartskarta finns inom den sydvéstra delen ett parti med tunt jordtécke
pa berg. Vid jamforelse med 6vriga sonderingspunkter verkar bergets utbredning vara
mindre an vad som redovisas pa jordartskartan.

Inom planomradet varierar jorddjupen mellan ca 2 - 12 m, jordlagren utgors generellt
overst av fyllnadsjord med upp till ca 1 m maktighet. Fyllningen underlagras av post-
glacial sand med varierande méktighet, sanden underlagras lokalt av sandblandad lera
som via ett friktionsjordslager vilar pa berg.

En grundvattenniva uppmattes till 1,5 m under markytan 2018-09-14 inom den norra
delen av omradet. Pa grund av den torra sommaren kan det forvantas att grundvatten-
nivan vid detta mattillfalle lag ovanligt lagt.

Marken inom och narmast utanfor planomradet &r i stort sett plan med endast sma
hojdskillnader, darmed kan stabiliteten anses tillfredstéllande bade for befintliga och
blivande forhallanden efter en utbyggnad.

Sammantaget visar genomférd undersokning att omradet generellt bestar av
naturliga jordarter med tillforda fyllnadsmassor framst i den Gversta
halvmetern.

Omradet visar generellt pa mycket laga fororeningshalter, men prover uttagna

vid och i néra anslutning till den grusade fotbollsplanen visar pa PAH-fororening

i tva punkter. | 6vrigt pavisas inga halter av de analyserade &mnena som Gverstiger de
generella riktvardena for mindre kénslig markanvéndning (MKM).
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Tva prov i ytlig mulljord 6verskrider kanslig markanvandning (KM) med
avseende pa PCB-7. De pavisade fororeningarna gar inte att harleda till nagon
specifik kalla, men bedéms ha tillkommit med paférd mulljord.
Fororeningarnas utbredning kan darfor vara mycket olika i olika delomraden
inom fastigheten beroende pa hur den ursprungliga marknivan tidigare sag ut
och nér utfylinad genomfordes.

Radon

Marken inom planomradet &r klassat som normalriskomrade med avseende pa
markradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

o~

& " i
Fornlamning RAA Goteborg 18

Fornlamningar

Fornlamning RAA Goteborg 18 finns pa fastigheterna Kungsladugard 31:4 och 31:5 i
Goteborgs kommun. En arkeologisk undersokning har tagits fram daterad 2015-10.
Vid den arkeologiska forundersokningen patraffades en del av en dverlagrad San-
darna-boplats, alltsd en boplats fran aldsta stenalder. Fornlamningen finns redovisad
ovan. Det ska poéngteras att fornlamningen inte har avgransats, och att det till forn-
lamningen hor ett skyddsomrade enligt 2 kap. 2 § KML. Detta omrade har samma
lagskydd som fornldamningen.

For denna fornlamning galler saledes kulturmiljolagens bestammelser. Den planerade
exploateringsytan innebéar ingrepp i fornlamning och kraver Lansstyrelsens tillstand
enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen (1988:950), KML. Lénsstyrelsen bor kontaktas for
att klarlagga forutséattningarna for att bevara fornlamningen i lamplig miljo, alternativt
klarlagga villkoren for ett eventuellt ingrepp i de av KML skyddade delarna av omra-
det.
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| det fall att den norddstra delen av planomradet (rodskrafferat pa karta ovan) bebyggs
eller pa annat satt berors av exploatering anses det nddvandigt att det forst gors en ar-
keologisk slutundersokning av denna yta. Ytan ar 625 kvadratmeter stor.

Inom &vriga delen av planomradet, dvs. pa den del som ej rodskrafferats kan det anses
att fornlamning ej finns. Utanfor planomradet kan fornlamning Géteborg 18 ha en
fortsattning och inom det omradet bor tidigare fornlamningsmarkering finnas kvar.

Ungefarligt lage pa byggnaden i forhallande till patraffad fornlamning. (Bebyggelse-
forslaget har andrats efter utredningens tillkomst).

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Miljésammanhang

Stadsplanen som upprattades av A Lilienberg var mycket tidstypisk med storgards-
kvarter och flera platsbildningar, bade stramt rektanguldra och mer oregelbundna.
Alvsborgsgatan utformades som en aveny med en monumental avslutning kring Alvs-
borgsplan med Kungsladugérdsskolan pa hojden som avslutande fond dar Alvsborgs-
plan med sin stora damm och Kungsladugardsskolan pa sin terrass tillsammans utgor
huvudaxeln. Tradraderna som omger stérre gator och platser samt fortradgardarna ar
vasentliga inslag i miljon. Karaktaristiskt for omradet ar den mycket enhetliga bebyg-
gelsen med landshévdingehus och de rymliga kringbyggda gardarna med plante-
ringar. Utbyggnaden genomfordes i huvudsak under perioden 1917-36.

Kungsladugard har Goteborgs storsta samlade bebyggelse med landshévdingehus.
Det enhetligt bebyggda omradet &r valbevarat sedan tillkomsten och miljon som hel-
het har ett stort byggnadshistoriskt och socialhistoriskt varde. Omradet ar ett utmarkt
exempel pa tidens stadsplaneidéer och manga av de enskilda byggnaderna har val bi-
behallen exterior bl a i 1920-talsklassicistisk stil.
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Kungsladugardsskolan uppfordes ar 1930 som folkskola for det stora bostadsomradet,
ritad av arkitekt Ragnar Ossian Swensson. Skolbyggnaden ar belégen pa ett hojdparti
i Alvsborgsgatans forlangning. Den har fasader av gult tegel samt sateritak téckt med
skiffer och prytt med koppartorn. Fasaden mot Alvshorgsplan ar enkel men gérdsfasa-
den har en mer omfattande utsmyckning. Har har partierna ovanfor entréerna reliefer
med djurmotiv och mittpartiets évre del ar rikt utformad med en rad rundbagade fons-
ter och nischer. Skolgarden sluts till genom tradradens konvexa form.

Under 1970-talet kompletterades kvarteret med Hushallsseminariet” byggt efter rit-
ningar av Sven Brolid. Projektet inordnade sig i miljdsammanhanget och skapade ett
motsattsforhallande som genererat ett intressevackande samtal byggnadskropparna
emellan. Hushallsseminariet star strukturellt i motsattsférhallande till skolans format-
ion och préglas av slanka proportioner, en strdng symmetri och en avskalad regelbun-
denhet. Mitt emot Kungsladugardsskolan anlades en fyllig dock strukturerad tradpark
som gavs en tydlig form. Genom en halv cirkelrorelse ramar tradformationen in den
oppna grasmattan, vilket ger en halvsluten gard. Mot skolan och kyrkogarden har cir-
kelrdrelsen rétats ut.

Sociala aspekter

Majorna-Linné ar en stadsdel med en stark identitet som knyter an till mycket av det
som anses vara karaktaristiskt for Goteborg. Stadsdelen har en stark arbetarhistoria
och har utvecklats genom nérheten till hamnen och varven.

En stadsplan for Kungsladugard antogs 1916 och bebyggelseméssigt har mycket lite
forandrats sedan 1940-talet. Kungsladugardsskolan ar ett riktmarke i omradet. Oscars-
leden &r en betydande barriar som skiljer hamnomradet och Klippan fran dvriga delar
av primaromradet. Aven Hogsboleden, Kungsladugardsgatan och Alvsborgsgatan
upplevs som barridrer i omradet.

Bostadsbebyggelsen i Kungsladugard bestar till 75 % av hyresratter och karaktarise-
ras av landshovdingehus i kvartersstruktur. Aven egnahemsomradets radhus och villor
ar utmarkande for omradet. Det storsta gronomradet ar Svaleboskogen och det finns
ett flertal kommunala lekplatser i omradet.

Kungsladugard har en medelinkomst som ligger strax under snittet i Goteborg medan
andelen med eftergymnasial utbildning &r hdgre an Géteborgssnittet. En- och tvaper-
sonshushall dominerar i omradet vilket forklaras av att antalet smalagenheter ar i klar
majoritet. Det finns ett fatal smahus, ca 7 %, som majliggor for de storre hushall som
finns i omradet. Andelen barnhushall &r 19,4 %. | Kungsladugard finns nagot fler i
aldrarna 25 — 40 ar an Goteborgssnittet, men dlderssammansattningen ar i évrigt lik
Goteborg i stort. Arbetslosheten &r lagre an i Goteborg och de flesta arbetar inom
vard, sociala tjanster, utbildning eller foretagstjanster.

(Kalla: Lokalt utvecklingsprogram 2018-2019 Majorna Linné)
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Agandeform Bostadsstorlek
Aganderan

s

°

Hyresrat, owg
15%

Trafik och parkering, tillganglighet och service

I Kungsladugard finns service pa nara hall med olika slags butiker, restauranger och
caféer i bottenvaningarna i bostadskvarteren. Livsmedelsbutiker i ndromradet finns
vid Kungsladugardsgatan och Mariagatan.

Omrédet ar vél forsorjt med kollektivtrafik, tva sparvagnslinjer stannar pa Mariaplan,
ytterligare en trafikerar Alvsborgsgatan - Mariagatan.

Det aktuella omradet angors med bil fran Fridhemsgatan i sydvast. En parkeringsplats
for Kungsladugardsskolan och forskolan finns i anslutning till angoringsplatsen.
Parkeringsplatsen ar inte fullt utnyttjad. Cyklister och fotgéngare nar omradet soderi-
fran via gang- och cykelvagen mellan Fridhemsgatan och Lilla Fridhemsgatan.

Fran Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs Stad

Bilparkering for studentbostader

| innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter bor
parkeringstalet for kategoriboenden sdsom exempelvis studentbostader séttas nara
noll. Grundlaggande krav om tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- eller ori-
enteringsformaga, samt majlighet att anordna lastning och lossning ska alltid tillgodo-
ses. Studentbostader och vissa andra kategoribostader kan aven utanfor Alvstaden, ut-
vidgad innerstad och strategiska knutpunkter ha mobilitetstal som ar lagre &n normal-
spannet for flerbostadshus.

Bilparkering for forskolor och skolor

For forskolor och skolor ska lampligt utrymme for parkering bedémas i varje enskilt
fall. Vid forskolor ska alltid anordnas lampligt utrymme for lastning och lossning pa
eller i nérhet av tomten. Darutdver galler grundldggande krav om tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. | innerstaden inklusive Alv-
staden, den utvidgade innerstaden och strategiska knutpunkter, bor utrymme for par-
kering utéver ovan angivna dndamal hallas nara noll. Saknas tillrackliga utrymmen
for att ordna bade friyta for barn och parkering ska alltid friyta prioriteras.

Cykelparkering studentbostader

Parkeringstalet for cykel utgar fran genomsnittligt antal boende per lagenhet i flerbo-
stadshus (cirka 1,8 boende per lagenhet). Vid kand lagenhetsfordelning med 6verva-
gande del sma lagenheter sénks parkeringstalet utifran forvantat antal boende per la-
genhet.

Vid skolor bor cykelparkering anordnas vaderskyddat for bade elever och personal.
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Teknik

Befintligt VA-nét finns. En berganlaggning finns i omradet.
De befintliga fastigheterna ar anslutna till fjarrvarmenatet. Aven driftsatt gasledning
finns i omradets ytterkant.

Storningar

Buller

En bullerutredning beddms med hansyn till bullersituationen inte behdvas. Se nedan
utdrag ur stadens 6vergripande trafikbullermatningar.

%

&
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| & Trafikbuller utbredning %
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Trafikbullerutbredning

Trafikbuller fasadpunkter
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Luft

& NOZ 2015 dygn

Luft, dygnsmedelvarde 2015

Enligt miljoforvaltningens berékningar Ren Stadsluft ligger halterna av kvéavedioxid
under miljokvalitetsnormerna. Marginalerna upp till gransvérdena ar dock sma, i syn-
nerhet nér det géller 98-percentilen for dygnsmedelvérden. Miljoforvaltningen bedo-
mer dock att hojdskillnaderna mot Oscarsleden, som berédkningsmodellen inte tar hén-
syn till, gor det troligt att berakningarna éverskattar halterna nagot. Husen mot Maria-
gatan och Kungsladugardsgatan utgor dessutom en barriar mot de luftféroreningar
som slapps ut pa dessa gator.

Miljoforvaltningen beddmer darfor att det ar mycket troligt att miljokvalitetsnormerna
for luft klaras pa platsen.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Detaljplanen medger uppforande av en ny byggnad i fem vaningar innehallande for-
skola i plan ett och tva och studentbostader pa vaningarna 6ver. Den befintliga parke-
ringsplatsen kommer att flyttas/tas bort. Dar angéring/parkering sker i dag kommer
marken att iordningsstallas for forskolegard.

Den nya byggnaden ska underordna sig Kungsladugardsskolan i sitt uttryck och upp-
visa en genomtankt gestalt som till kvalitet och proportion forhaller sig till sin narmaste
omgivning. Hojden ar med planbestdimmelse reglerad till att vara lika hog eller lagre
an Kungsladugardsskolans lagdelar. Alvsborgsgatan ar en viktig siktlinje.

Kvartersmarken kommer att markanvisas till SGS Studentbostéder av fastighetsnamn-
den. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren.
Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Tillkommande byggnadsvolym

Yia forskolegérd [gronmarkerad yla): ca 2450 kvm.

bostdder SGS KUNGSLADUGARD, SKISS 2019-06-19

Illustrationskarta

[ stupenmiAGENHETER
[ Jrorskora
[ ] marsar
[ xex

student "
bostader 5GS KUNGSLADUGARD, SKISS 20190619 [KANOZI] ARKITEKTER

Vy fran sydost

Gestaltande férutsattningar

Nytillskott i ett vedertaget kulturturhistoriskt vardefullt sammanhang kréaver sarskild
hansyn. Denna hansyn avser flera rumsliga nivaer fran placering, skala, utformning
till materialval och detaljbearbetning till markens anordnande. Utgangspunkten ar
omgivande karaktarer och etablerade kvalitets- och formforhallanden.
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Sarskild hansyn skall visas omgivande strukturer med avseende pa helheten. Hari in-
gar bebyggelsestrukturers succesiva tillblivelse, hansyn och forhallande vari dven in-
begrips det grona motivets bidrag till platsen stamningsinnehall med planteringar av
alléer och miljoskapande tradformationer. Marken mellan ny byggnadsfasad och trad-
rad far ej belastas med funktionshyggnader eller tillfalliga anlaggningar som riskerar
stdra visuella kontakter. Detta sékerstalls genom:

R -
.
.|

i. .
Marken far inte forses med byggnad.
PBL (2010:900) 4 kap. 16 §1st1p

Ny byggnad skall beakta sammanhanget och vidareféra det etablerade samtalet mel-
lan den Kungsladugards skolan och nuvarande studentbostéader.

Tillkommande byggnad skall underordnas Kungsladugard skolans monumentala po-
sition genom en reglerad hosta totalhdjd samt studerat avslut, vidare inordnas i miljén
genom att vidarefora befintliga fasaders symmetri och regelbundenhet.

Ny byggnads materialhantering och detaljbearbetning skall motsvara kvaliteten omgi-
vande bebyggelse uppvisar. Detta stéller sarskilda krav pa utférande samt bearbetning
av de ndra detaljerna.

Ovan gestaltande principer och forhallningsatt sakerstalls genom planbestammelse f1:

Tillkommande byggnad skall praglas av symmetri och regelbundenhet
och uttrycksmassigt ta stod i omgivande karaktarer och etablerade
formforhallanden. Materialval och detaljbearbetning skall motsvara
omgivande bebyggelses kvalitetsnivaer, se planbeskrivning sida 19.

Det 6vergripande malet ar att na en slank och samlad byggnadskropp med en tydlig
form som saknar utvikningar eller avvikande gester. Bestammelsen reglerar faders
uppbyggnad och lagger fokus pa att na en kvalitetsniva som motsvarar omgivningens,
med sérskild betoning pa val av material och bearbetning av detaljer. Bestammelsen
utesluter konstgjorda och kortlivade material som upptrader frammande eller avvi-
kande i miljon.

Bevarande, rivning
Vid planens genomférande kommer den befintliga forskolebyggnaden att rivas.

Sa som den nya byggnaden placeras sa kommer de biotopskyddade traden att kunna
bevaras.

Trafik och parkering

Den befintliga bilparkeringsplatsen sdder om den nya byggnaden kommer att tas bort
och platsen planeras istéllet anvéandas till forskolegard. Parkeringsplatsen har lag ut-
nyttjandegrad, det finns ca 40 platser varav ca en tredjedel nyttjas av ett byggforetag
som har containers och talt pa platsen. Boendeparkering for de nya studentbostaderna
kommer att anordnas vid de befintliga studentbostaderna dér det i dag finns lediga
platser. Cykelparkering kommer att anordnas vid den sédra och den norra entrén till
den nya byggnaden.
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Trafiklosning i planomradets sédra del.

Tva parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas néara den nya byggnadens entré i
soder, av dessa ar en avsedd for skolan och en for forskolan. Aven en ny parkerings-
ficka kommer till, fér hdmtning och lamning. Befintlig vandslinga kommer eventuellt
att flyttas sdderut och istéllet bli en vandzon.
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Trafiklosning i planomradets norra del.

I omradets norra del sa anlaggs en vandplats som majliggor leveranser till skolkoket i
den nya byggnaden. Har sker ocksa hamtning av sopor och atervinning. Vandplatsen
kommer ocksa att anvandas vid in- och utflyttning till studentboendet. Flera alternativ
till utformning av denna angoringsplats har studerats i planarbetet da det ar viktigt att
sa lite yta som mdjligt av skolgarden tas i ansprak. Bland annat sa har vandplatsen
flyttats at oster samt fatt enkelfilig (3 m bred) vag upp till vandytan, till skillnad fran
den 5,5 m breda som var i ursprungligt alternativ.

Tillgdnglighet och service

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att marken fram till byggnadens entré
foljer de rekommendationer och riktlinjer som finns for tillganglighet. Inga hoga
trosklar kommer att finnas. Handikapparkering kommer att finnas vid omradets sodra
entré. | omradets norra del finns en vandplan i samma niva som byggnadens entréer.

Friytor

Naturmiljo

En viss del av skolgarden/parkmiljon kommer att tas i ansprak av den nya byggnaden.
I gengald kommer ny skolgard/park att anlaggas dar forskolan som ska rivas nu lig-
ger, samt pa den mark som idag anvands till parkering.
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Sociala aspekter
Planforslaget ger ett 6kat antal forskole- och skolplatser i stadsdelen vilket behdvs.

Studentbostaderna 6kar antalet smalagenheter, vilket redan ar den dominerande lagen-
hetsstorleken i stadsdelen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom planomradet foreslas inga specifika atgarder for skyfallshantering eftersom den
nya skolan &r beldgen i en hojdpunkt och inte beddms forsamra skyfallssituationen for
nedstroms omraden. Det som &r viktigt att beakta &r att inte tillskapa instangda omra-
den varifran dagvattnet vid ett skyfall inte kan avrinna ytledes, samt att marken narm-
ast byggnaden lutas fran byggnaden. Dagens hojdsattning ger ett instangt omrade vid
befintlig byggnad i nordost. Har bor tillses att befintlig byggnad kan hantera berak-
nade vattendjup om mellan 0,1 - 0,3 m.

Fordrojnings- och reningskraven maste tillgodoses pa kvartersmark innan anslutning
sker till det kommunala ledningsnatet. Ambitionen ar att bevara sa manga befintliga
trad som mojligt. Eftersom en stérre del av omradet kommer att hardgoras efter ex-
ploateringen och infiltrationen till underliggande mark kommer att minska bedéms
det fordelaktigt om hardgjorda ytor avvattnas mot traden. Réatt utformade kan vaxt-
baddar med trad och skelettjord nyttjas till férdréjning och rening av dagvatten. Ge-
nom att den nya byggnadens stupror forses med utkastare som leder ut dagvattnet till
en ranndalsplatta kan takvattnet ledas ytligt till en yta for infiltration av dagvatten.

Med foreslagna losningar uppnas Goteborgs stads rikt-/malvéarden och fororenings-
mangderna minskar efter exploateringen for samtliga parametrar. Eftersom mindre
dagvatten leds till det kombinerade natet nar dagvatten fordrojs pa kvartersmark
minskar aven risken for braddning langre nedstroms i systemet. Saledes beddms pla-
nerad exploatering ej forsamra mojligheterna for recipienten att uppna MKN, snarare
tvartom.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Befintliga ledningar for dag- och spillvatten, samt forbindelsepunkter till allménna
dagvattenledningar kan ses i figur (nasta sida). | omradets kombinerade system gar
dagvattnet i forsta hand till Ryaverket och dérefter Gota élv. | Strandriddaregatan pla-
neras separering av det kombinerade nétet. Dock beddms en fortsatt separering upp-
stroms ca 100 m genom Fridhemsgatan fram till planomradet inte som samhallseko-
nomiskt forsvarbar, da det gagnar for fa fastigheter.
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Befintliga dagvattenledningar. Bruna ar kombinerade ledningar for dag- och av-
loppsvatten, grona ar dagvatten. Befintliga anslutningspunkter markerade med réda
prickar. Strandriddaregatan dar separering planeras ar markerad med ljusrdd skraf-
fering till vanster i figuren

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Ledningar finns till befintliga byggnader,
men behdver kompletteras for att kunna forsorja den nya byggnaden.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Ovriga ledningar
Det finns en gasledning som gar runt omradet.

Avfall

Exploattren planerar for att kunna erbjuda sina hyresgéaster fastighetsnara insamling
av flera avfallsfraktioner. Utover restavfall och komposterbart ska hyresgasterna
ocksa kunna sortera ut kartong och wellpapp, plast, metall, glas, returpapper, elskrot,
batterier, ljuskallor och kemikalier.

Exploattren utgar fran att fettavskiljare kommer att kravas for skolkoket. Utrymmen
for ovrigt verksamhetsavfall fran skolkék och férskolor far naturligtvis ocksa beaktas
I den fortsatta planeringen.
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Avfallshantering kommer att ske i miljérum i den nya byggnaden. Avfallet hdmtas se-
dan av sopbilar som angor byggnaden fran vandplatsen i norr.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom féreslaget planomrade bedoms som lamplig for planerad exploatering.
Det kan beroende av hojdsattningen komma att kravas begrénsade sprangningsarbeten
for grundlaggningen av byggnaden.

Grundlaggningen av byggnaden maste pa grund av den tunga byggnaden och varie-
rande jorddjup behdva palgrundlaggas.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomradet idag eller efter
den planerade byggnationen, i samband med exploateringen maste lokalstabiliteten
for djupare schakter beaktas.

For bygglov/startbesked kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststalla lampligaste grundldggning av planerad byggnation.

Markmiljo

Eftersom det planeras en ny forskola och studentbostader pa fastigheterna
Kungsladugard 31:4 och 31:5, och markarbeten kommer att utféras, bér man
genomfora en kompletterande miljoundersokning for att avgransa patraffade
fororeningars utbredning.

En kompletterande undersokning bor fokusera pa provtagning i narheten av
PAH-fororeningarna vid provpunkt 5 och 6, samt ytterligare ytlig provtagning i
mulljord med avseende pa PCB.

Arkeologi

Om den planerade exploateringsytan innebar ett ingrepp i fornlamning krévs Lanssty-
relsens tillstand enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen (1988:950), KML. Med hénsyn
till fornlamningens art och betydelse bedémer Lansstyrelsen att ett tillstdnd enligt
KML ska/kan komma att férenas med villkor om arkeologisk undersdkning. Enligt

2 kap. 14 § KML aligger det fastighetségaren att svara for kostnaden for sddan under-
sokning.

Kontakt ska med Léansstyrelsen for att klarlagga forutsattningarna for att bevara forn-
lamningen i 1dmplig miljo, alternativt klarlagga villkoren for ett eventuellt ingrepp i
de av KML skyddade delarna av omradet.

Buller

En bullerutredning beddms med hansyn till bullersituationen inte behdvas. Detaljpla-
nens genomférande bedéms inte generera ytterligare trafikbuller.

Luft

Enligt miljéforvaltningens berékningar Ren Stadsluft ligger halterna av kvévedioxid
under miljokvalitetsnormerna. Marginalerna upp till gransvérdena ar dock sma, i syn-
nerhet nar det galler 98-percentilen for dygnsmedelvérden. Miljoférvaltningen bedo-
mer dock att hojdskillnaderna mot Oscarsleden, som berdkningsmodellen inte tar
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hansyn till, gor det troligt att berakningarna éverskattar halterna nadgot. Husen mot
Mariagatan och Kungsladugardsgatan utgor dessutom en barriar mot de luftférore-
ningar som slapps ut pa dessa gator.

Miljoforvaltningen beddmer darfor att det ar mycket troligt att miljokvalitetsnormerna
for luft klaras pa platsen.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebar att mark regleras fran fastig-
heten Kungsladugard 31:4 till fastigheten Kungsladugard 31:5 som &gs av SGS Stu-
dentbostader. Syftet med fastighetsindelningen &r att moéjliggéra boende for studenter
samt en forskola och matsal/kok for Kungsladugardsskolan. Planbestammelser gél-
lande anvéandning av kvartersmarken framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark avsedd for
bostads- och skolandamal.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom Trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
GATA.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark avsedd for bostads-
och skolandamal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Den del av fastigheten Kungsladugard 31:4 som planlaggs som kvartersmark ska re-
gleras till fastigheten Kungsladugard 31:5. Avtal om fastighetsreglering ska tecknas
mellan kommunen och exploatéren.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsregleringen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen reserverar inga omraden for gemensamhetsanlaggningar. Om behovet av ge-
mensam forvaltning av anlaggning skulle uppsta, far saken prévas av Lantmateriet.

Servitut

Genomforandet av detaljplanen paverkar inga befintliga servitut och det finns inget
behov av att inratta nagra nya.
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Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen genom fastighetsndmnden, anséker om ovan beskrivna fastighetsbild-
ningsatgarder och exploatoren bekostar forrattningen. Respektive ledningségare an-
svarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny ledningsrétt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Kungsladugard 3680 kvm regle- | Omrade for bostads-
31:4 ras till fastigheten | och skolandamal
Kungsladugard
31:5.
Kungsladugard 161 kvm regleras | Omrade for allméan
31:4 till fastigheten plats gata
Kungsladugard
72461
Kungsladugard | 3680 kvm regleras Omrade for bostads-
315 fran fastigheten och skolandamal
Kungsladugard 31:4.
Kungsladugard | 161 kvm regleras fran Omrade for allman
724:61 fastigheten Kungsla- plats gata
dugard 31:4

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Det finns en kommunintern upplatelse dar fastighetsnamnden upplater yta till Lokal-
forvaltningen for Kungsladugardsskolan med skolgard. Avtalet paverkas och kommer
att minska till ytan i samband med 6verlatelse av mark till exploatoren.
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Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och SGS Studentbostader angaende genomfo-
randet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommu-
naltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Om exploatoren ska erlagga exploate-
ringsbidrag till kommunen sé ska en ekonomisk sakerhet stallas i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att planens genomforande sé&-
kerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regle-
ras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For exploatoren in-
nebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggors och att
exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats
mm.

Overenskommelse om fastighetsreglering kommer att upprattas i samband med teck-
nandet av exploateringsavtal.

Hyresavtal for lokaler och ytor for forskoleverksamhet samt hyra av lokaler for mat-
sal/kok till Kungsladugardsskolan kommer att upprattas mellan exploatéren och
Lokalforvaltningen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Gdteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Inom omradet finns fornlamning som inte ar avgransad. Fastighetségaren ansvarar for
eventuellt tillstand fran Lansstyrelsen géllande ingrepp pa fornlamningen.

Tidplan

Samrad och granskning: 3: a kvartalet 2019

Antagande: 1:e kvartalet 2020

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 4:e kvartalet 2020

Fardigstéllande: 4:e kvartalet 2021
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Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetséagaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om planen inte upprattas sa forsvarar det for skolan och forskolan att tacka behovet
av skol- och forskoleplatser i omradet. Matsalen, kdket och forskolan kommer inte att
flyttas ut ur Kungsladugardsskolan och saledes kommer inte skolsalar att frigoras for
elever inne i skolan. Férskolan kommer att fortsatta att vara uppdelad pa tva byggna-
der vilket & mindre effektivt personalméssigt.

Inga nya studentbostdder kommer att tillkomma.
Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

- Forslaget bidrar till fler manniskor i rorelse i omradet dven utanfor skoltid

- Forslaget bidrar till ett tillskott av fler studentbostader i omradet, vilket inte bidrar
till blandade upplatelseformer i omradet men bidrar till bostader for studenter som ar
en sarskilt utsatt grupp pa bostadsmarknaden

- Forslaget innehéller viss blandning av ldgenhetsstorlekar och tillskott av ”kompis-
treor”, vilket dr positivt da det mojliggor for fler studentgrupper att bo pa sitt som
passar dem och som ar mer ekonomiskt tillgangliga for studenter

Samspel

- Mer plats i skolbyggnaden for fler elever (i och med att matsal och forskola flyttas
ut) innebar hogre tryck pa matsal, skolgard och idrottslokaler.

- Belysning viktig pa skolgarden och byggnaderna nar ljus minskar pga. ny byggnad.
- Nya byggnaden plus angoring gor att fotbollsplanen i norra delen av skolgarden for-
svinner

Vardagsliv

- Traden (lindarna) blir en bra rida mellan de nya studentbostéaderna och skolgarden
- Skolan kan ta in fler elever i och med den nya byggnaden. Minskar bristen pa skol-
platser

Identitet

- Traden bevaras i forslaget vilket ar positivt for omradets identitet och gronska
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- Vyn 6ver Kungsladugardsskolan fran Alvsborgsgatan bestar (den nya byggnaden
kommer inte att synas 6ver Kungsladugardsskolan), vilket bevarar byggnadens domi-
nans i landskapet som &r viktig for omradets igenkanning over tid

Halsa och sakerhet

- Skolgarden blir morkare pa grund av ytterligare hog byggnad

- Den tidiga idén om att géra om cykelbanan séder om planomradet till en enkelriktad
bilvég &r inte langre aktuell da det negativt skulle paverka barnens majlighet att sakert
ta sig till bollplanen och Svaleboskogen sjalva pa sina raster.

- Kombinationen boende/skola 6kar uppsynen over skolgarden 6ver dygnet, vilket
kan bidra till 6kad upplevd trygghet

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresse for kulturmiljovarden berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvand-
ning kan anses vara den fran allméan synpunkt mest lampliga utifran planomradets for-
utsattningar och foreliggande behov. Planen beddms inte medféra att miljokvalitets-
normerna overskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomfoérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
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e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begrénsade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stdimd med l&nsstyrelsen 2017-09-22. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Naturmiljo

Ingen paverkan pa naturmiljo, de biotopskyddade traden kommer att bevaras. Del av
parken tillhérande de befintliga studentbostaderna/den gamla hushallsskolan kommer
att anvandas till forskolegard.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Kungsladugardsskolan ar
en monumental byggnad och ett riktmérke i omradet. Den nya byggnaden ska under-
ordna sig Kungsladugardsskolan i sitt uttryck och inordna sig i miljosammanhanget.
Platsen med omgivande miljo och bebyggelsesammanhang staller krav pa form och
kvalitet i utférandet av ny byggnad. Forslaget har bearbetats och planen foreslar i detta
skede att tillkommande byggnad regleras utifran de krav miljon stéller. Forslaget be-
doms utifran inte medfora en negativ paverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla mil-
jon.

Paverkan pa luft

Bedoms inte paverkas.

Paverkan pa vatten

Bedoms inte paverkas.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av del av fastigheten Kungsladu-
gard 31:4. Fastighetsnamnden far, i egenskap av fastighetsagare, utgifter for forratt-
ningskostnader for fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsnamnden far vidare
utgifter for ombyggnation av Fridhemsgatan for ny vandzon och parkeringsficka.

Trafikndmnden far kostnader i form av drift och underhall fér ny vandzon och parke-
ringsficka.

Planen medfor inga utgifter for Park- och Naturndmnden.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.
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Lokalnamnden far kostnader for hyra av lokaler och ytor for forskoleverksamhet samt
for hyra av lokaler for matsal och kok till férskolan och Kungsladugardsskolan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for markforvarv samt forrattningskostnader. Exploatéren
kommer att fa intakter for hyresavtal med Lokalnamnden gallande ytor och lokaler for
forskoleverksamhet samt ytor for matsal och kok for Kungsladugardsskolan.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen &r i dverensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norra Martin Trpkovski
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Anna Bjornered
Distriktschef Projektledare
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