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Sammanfattning

Planomréadet &r beldget vid Kungsladugérdsskolan i Kungsladugéard precis norr om
Vistra Kyrkogérden, cirka 3,4 kilometer sydvist om Go6teborgs centrum.

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av en ny byggnad, sdrskild hén-
syn ska tas till befintlig riksintressant kulturhistoriskt vardefull milj6. Byggnaden
kommer att innehalla forskola samt studentbostider. Ett gemensamt kok och en mat-
sal for forskolans och Kungsladugardsskolans elever kommer att placeras i den nya
byggnadens markplan. Detaljplanen kommer dven att innefatta angdring samt en viss
del av forskolegarden. Resterande del av férskolegarden kommer att ligga utanfor
planomrédet pa fastigheten Kungsladugérd 31:5. Utgéngspunkten &r att fotavtrycket
av ny etablering skall minimeras med hédnsyn till den kénsliga milj6n.

Kommunens 6versiktsplan anger Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.
Vid fortédtning av den redan utbygga staden ska sidrskild hénsyn ska tas till platsens
virden och bebyggelsens karaktér. Befintlig bebyggelse med tillhérande gronytor och
planterade tridrader ska behandlas med varsamhet sa att virdena inte gar forlorade
och nya byggnader ska utformas med hénsyn till omgivningen och till det historiska
miljésammanhanget. I Strategi f6r Utbyggnadsplanering anges Kungsladugérd som
utvidgad innerstad dér fortédtning kan ske genom sma och medelstora kompletteringar.

Gillande detaljplaner anger kvartersmark Skola, respektive Bostéder och Skola. En
skyddsbestammelse anger att parkanlédggningen vid befintliga studentbostéder inklu-
sive utsmyckning skall bevaras. Genomforandetiden har gatt ut for bada planerna.

Kungsladugardsskolan Befintliga studentbostdder

Planens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av en ny byggnad i max fem vaningar innehéllande
forskola i plan ett och tva och studentbostéder pa véningarna 6ver. Ett gemensamt kék
och en matsal for férskolans och Kungsladugardsskolans elever kommer att placeras i
den nya byggnadens markplan. Den befintliga parkeringsplatsen kommer att tas bort.
Dir angoring/parkering sker i dag kommer marken att iordningsstéllas for forskole-
gard. Skolgarden for Kungsladugardsskolan kommer att bli nagot storre &n idag da
den befintliga forskolebyggnaden rivs. Den nya byggnaden byggs pa befintlig férsko-
legard och ny forskolegard kommer att bli i parken tillh6rande befintliga studentbo-
stider, pa Kungsladugard 31:5. Befintlig férskola maste troligen evakueras under
byggtiden, fragan méste 16sas innan byggnation kan paborjas. Fridhemsgatan kommer
vid anslutning till gdng-och cykelvdgen att byggas om.
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Angoring i sdder respektive norr.

Overviganden och konsekvenser

D4 planomréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden ér det viktigt att ny
byggnad forhaller sig till detta samt de allménna kulturmiljévardena pa platsen. Pla-
nen kommer att stilla krav pa ny byggnad med avseende pa strukturell inordning,
form och kvalitet i genomforandet samt hanteringen av angrinsande grénytor och
tradplanteringar. Med anledning av detta sa regleras ny byggnads totalhgjd, takvinkel
samt gestaltande principer, samt markens anordnande.

Fornldmning RAA Géteborg 18 finns pé fastigheterna Kungsladugard 31:4 och 31:5 i
Goteborgs kommun. En arkeologisk undersékning har tagits fram daterad 2015-10.
Vid den arkeologiska férundersokningen pétraffades en del av en Gverlagrad San-
darna-boplats, alltsa en boplats fran dldsta stenélder. Ingrepp i fornldmning kréver
Linsstyrelsens tillstand.

Biotopskydd finns f6r trddraderna med oxlar och lindar. Traden har den uppbyggnad
(innehall, storlek, alder) som kvalificerar for biotopskydd. De biotopskyddade traden
kommer att sta kvar.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppférandet av en ny byggnad, sérskild hin-
syn ska tas till befintlig riksintressant kulturhistoriskt virdefull milj6. Byggnaden
kommer att innehalla forskola samt studentbostéider. Ett gemensamt kék och en mat-
sal for forskolans och Kungsladugérdsskolans elever kommer att placeras i den nya
byggnadens markplan. Detaljplanen kommer dven att innefatta en forskolegéard och
angoring. Planomrédet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden vilket stiller
krav pa ny byggnad med avseende pé strukturell inordning, form och kvalitet. Befint-
lig bebyggelse med tillhdrande gronytor och planterade trédrader ska behandlas med
varsamhet s att virdena inte gar forlorade och nya byggnader ska utformas med hén-
syn till omgivningen och till det historiska miljdsammanhanget. Utgdngspunkten &r
att fotavtrycket av ny etablering skall minimeras med hénsyn till den kénsliga miljon.

L&age, areal och markédgoférhallanden

Mariaplan

Kungstadugérdsskolan

314
Bef férskola
315

Vistra Kyrkogarden
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Véstra
Kyrkogérden
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Orienteringsbild

Planomradet dr beldget vid Kungsladugardsskolan, cirka 3,4 kilometer sydvést om

Goteborgs centrum.
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Grundkarta

Planomradet omfattar cirka 4800 m? och #gs av Goteborgs stad samt SGS studentbo-
stéder.

Fastighetsédgare och rittighetshavare framgar av fastighetsférteckningen.

Kommunen &ger fastigheten Kungsladugard 31:4, som idag genom en kommunintern
upplatelse uppléts till Lokalndmnden. Pa fastigheten finns Kungsladugardsskolan som
dr en skola med cirka 600 elever fran forskoleklass till &rskurs 6 samt en forskola. I
och med detaljplanearbetet kommer detta att f6ridndras och det planlagda omradet
markanvisas till SGS.

Planforhallanden

Kommunens Gversiktsplan anger Bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor.
Vidare anges att nytillskott i en etablerad kulturmiljo kréver sérskild hinsyn med av-
seende pa arkitektoniska kvaliteter sdsom placering, skala, utformning, materialval,
omgivningar och karaktdr (del 1 sid 97). I Strategi f6r Utbyggnadsplanering anges
Kungsladugard som utvidgad innerstad dér fortétning kan ske genom sma och medel-
stora kompletteringar.

Gillande detaljplan for véstra delen av omradet akt.nr 4286 anger kvartersmark
Skola. Genomforandetiden har gatt ut 1982-03-21. Gillande detaljplan for 6stra delen
av omradet akt.nr 4666 anger kvartersmark Bostédder och Skola. En skyddsbestim-
melse anger att parkanldggningen inklusive utsmyckning skall bevaras. Aven fasa-
derna pa de befintliga studentbostdderna ska bevaras genom en skyddsbestimmelse i
gillande plan. Genomférandetiden har gatt ut 2008-01-13.
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Befintliga studentbostdder med parkanldggning (Kungsladugard 31:5).

Kungsladugardsskolan ingéar i omrade 24:A i "Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse”
Goteborgs stads bevarandeprogram. Hela Kungsladugérd &r ett riksintresseomrade for
kulturmiljévard.

= ks, Jl_uh.:ll.‘!'!li‘nl

LR b KT UL

RER L TR TR e

Kungsladugardsskolan (Kungsladugadrd 31:4)
Mark, vegetation och fauna

Landskapsbild

Planomrédet omges av byggnader uppforda pa 30-talet respektive 60-talet och park-
anldggning/ar av formell karaktdr som har ett samband med byggnaderna och utgér en
helhet. Parken pé ndrmast angréinsande fastighet Kungsladugéard 31:5 utformades vid
fore detta skolbyggnadens uppforande under 1960-talet och #r tydligt samkompone-
rad med fore detta skolbyggnaden och har en formell karaktiir, samt dr i sin planform
utformad ihop med tridden vid den dldre Kungsladugardsskolan.

Goteborgs Stad, Planhandling 9 (42)




o

rtofoto 1970

Biotopskydd

Biotopskydd finns for tridraderna med oxlar och lindar. Tréden har den uppbyggnad
(innehall, storlek, alder) som kvalificerar f6r biotopskydd. Utgangspunkten &r att tré-
den inte skall paverkas av foreslagen atgérd.

Omradet kan inrymmas i beskrivningen 6ppna parker, begravningsplatser eller andra
Oppna omraden och inte i omedelbar anslutning till bebyggelse. Detta kvalificerar f6r
biotopskydd, med reservation for att nagra av trdden kan anses vara i direkt anslutning
till bebyggelsen och dérfor inte omfattas av skydd.

Lindar gulmarkerade och oxlar rodmarkerade.
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Den viistra tridraden omfattas av en detaljplan som vann laga kraft 1997 och som re-
dovisar vissa exploateringsmdjligheter &ver tridraden. Denna detaljplan har tillkom-
mit efter biotopskyddsbestimmelserna 1994 vilket innebér att biotopskyddsdispens
kan krivas.

For ostra tridraderna finns en detaljplan som vunnit laga kraft 2003 och som anger att
parkanldggningen ska bevaras. Hir krévs biotopskyddsdispens.

\ ;

3 &)

i

31:4 (s tra‘dradéh). o

Lindar pa Kungsladugrd

Trédden ldngs Lilla Fridhemsgatan kan vara allé. Parken &r skyddad s& under forutsétt-
ning att de bibehalls behdver ingen inventering av lavar och liknande

goéras. Marken utanfor byggritten ska vara genomslédpplig med undantag for nddvén-
diga entrégéngar och tillgénglighetsanpassning samt angoring for att undvika att
asfaltering sker under trddens kronor. Exploattren ska vid exploatering forhalla sig
till stadens riktlinjer och Lénsstyrelsens skrift om végledning vid arbeten intill tréd,
”Skydda triden vid arbete ”.

Vegetation

Inom planomrédet finns frukttrdd, 16nn, bjork, oxel, kaukasisk vingnét och blom-
mande buskage. Dessa trid #r inte biotopskyddade och kommer att paverkas av ex-
ploateringen undantaget #r den kaukasisk vingndten som om mdjligt ska bevaras. Tri-
den som tas ner ska kompenseras i den grad som &r mgjlig i eller i nérheten av plan-
omradet, en fOrutsittning dr att det som planteras ska blomma. Den kaukasisk vingnot
star cirka tva meter fran planomradets Ostra grins, och borde kunna sparas.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (42)




& onn

@ KarsDarsinid
2t ann
8 Korsharsirad
© Appellacd
L onn
@ Lonn

@ Lonn

@ Biork

: KBUKHSISK Nok
o Oxel © KALIKASISK VN

@ Bjork

Trad inom planomradet

Fauna

Soder om det aktuella planomradet ligger det som i Artportalen bendmns Svalebosko-
gen, hirifran har bade grongsling, mindre hackspett och spillkréka rapporterats. Alla
tre 4r NT-arter, dvs nidra hotade. Inga hiackningar har noterats.

Geoteknik och markmiljé

Enligt SGU:s jordartskarta finns inom den sydvistra delen ett parti med tunt jordtécke
pa berg. Vid jaimforelse med 6vriga sonderingspunkter verkar bergets utbredning vara
mindre 4n vad som redovisas pa jordartskartan.

Inom planomradet varierar jorddjupen mellan cirka 2 - 12 meter, jordlagren utgors ge-
nerellt 6verst av fyllnadsjord med upp till cirka 1 meter méktighet. Fyllningen
underlagras av postglacidl sand med varierande méktighet, sanden underlagras lokalt
av sandblandad lera som via ett friktionsjordslager vilar pd berg.

En grundvattenniva uppmiittes till 1,5 meter under markytan 2018-09-14 inom den
norra delen av omradet. Pa grund av den torra sommaren under 2018 kan det férvén-
tas att grundvattennivan vid detta mittillfille lag ovanligt lagt.

Marken inom och nidrmast utanfor planomrédet &r i stort sett plan med endast sma
hojdskillnader, ddrmed kan stabiliteten anses tillfredstéllande bade for befintliga och
blivande forhéllanden efter en utbyggnad.
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Sammantaget visar genomford undersékning att omradet generellt bestir av naturliga
jordarter med tillforda fyllnadsmassor frdmst i den &versta halvmetern.

Omradet visar generellt pa mycket ldga fororeningshalter, men prover uttagna vid och
i ndra anslutning till den grusade fotbollsplanen visar pa PAH-fororening i tva punk-
ter. I 6vrigt pavisas inga halter av de analyserade dmnena som Sverstiger de generella
riktviirdena for mindre kénslig markanvindning (MKM). Tva prov i ytlig mulljord
dverskrider kinslig markanvindning (KM) med avseende pa PCB-7. De pévisade {o6r-
oreningarna gar inte att hirleda till ndgon specifik killa, men bedoms ha tillkommit
med paford mulljord. Féroreningarnas utbredning kan dérfor vara mycket olika i olika
delomréden inom fastigheten beroende pa hur den ursprungliga marknivan tidigare
sdg ut och nér utfyllnad genomférdes.

Fororeningshalterna 6verskrider Naturvirdsverkets generella riktvérden for kénslig
markanvindning (KM), vilket innebér att det kommer behdvas genomforas efterbe-
handlingsatgirder inom delar av omradet for att marken ska bedémas lamplig for
skol- och bostadanviandning. Féroreningshalterna bedéms dock inte vara sa omfat-
tande att det forhindrar detaljplan for férskola och bostider vid Kungsladugardssko-
lan.

Sanering ska ske till nivaer for planerad markanvandning innan startbesked {or bygg-
naden fér ges.

Radon

Marken inom planomradet #r klassat som normalriskomrdde med avseende pa

markradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

el
vy
- I l

Fornldamning RAA Goteborg 18

Fornlamningar

Fornlimning RAA Géteborg 18 finns pé fastigheterna Kungsladugard 31:4 och 31:5 i
Goteborgs kommun. En arkeologisk undersékning har tagits fram daterad 2015-10-
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28. Vid den arkeologiska forundersokningen pétriffades en del av en dverlagrad San-
darna-boplats, alltsa en boplats frén #ldsta stenalder. Fornlimningen finns redovisad
ovan. Det ska poéngteras att fornlimningen inte har avgrénsats, och att det till forn-
lamningen hor ett skyddsomrade enligt 2 kap. 2 § KML. Detta omréde har samma
lagskydd som fornldmningen. Fér denna fornlimning giller siledes kulturmiljélagens
bestimmelser. Den planerade exploateringsytan innebir ingrepp i fornldmning och
kraver Linsstyrelsens tillstdnd enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen (1988:950), KML
och kommer sannolikt eller kan komma att férenas med villkor om arkeologisk under-
s6kning. Ytan dr 625 kvadratmeter stor.

Forutsittningarna for att bevara fornldamningen i ldmplig miljo ska undersokas alter-
nativt ska villkoren klarldggas for ett eventuellt ingrepp i de av KML skyddade de-
larna av omrédet.

Inom 6vriga delen av planomradet, dvs. pa den del som ej rodskrafferats kan det anses
att fornldimning ej finns. Utanf6r planomradet kan fornlimning Goteborg 18 ha en
fortsittning och inom det omradet bor tidigare fornldamningsmarkering finnas kvar.

i < I s
Ungefirligt lige pd byggnaden i forhdllande till patrdffad fornlimning. (Bebyggelse-
forslaget har dndrats efter utredningens tillkomst).

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Namnet Kungsladugard hérstammar frén tiden d& Alvsborgs fistning tillhorde
Svenska Kronan. Kungsladugérd eller Gamla Elfsborgs Kongs ladugérd som det tidi-
gare kallades, anvindes fore sekelskiftet som betesmarker &t Alvsborgs slott. Kungs-
ladugérd inforlivades med Goteborgs stad &r 1868.
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Foto, Alvsborgsgatan med Kungsladugdrdsskolan i fonden, sent 1930-tal, GSM

Riksintresse for kulturmiljovarden

I motivering f6r Majorna - Kungsladugérd - Sandarna (O 2:2) anges; Forstad véster
om Gdteborgs innerstad med lang tradition av mangsidig sj6farts- och industriverk-
samhet, betingad av stadens uthamn och liget pa av Alvsborgs Kungsladugérd uppla-
ten arrendemark. Omradet speglar sj6folkets sjalvbyggda “fiskeldge® framvuxet under
1600—-1800-talen, hur det inkorporerades med Goteborgs stad 1868, reglerades och
byggdes ut som bostadsomrade for en storre arbetarbefolkning omkring 18801940
jamsides med hamnens expansion.

Uttrycken &r flera och definierar stadsdelen Kungsladugard med beskrivningen; Gote-
borgs storsta landshévdingehusomrade, enligt en plan frén 1916, med storgardskvar-
ter, enhetlig bebyggelsekaraktdr inom respektive grupp och i huvudsak 20-talsklassic-
istisk arkitektur med 6vergang mot funktionalism. Det véxlingsrika gatu- och platssy-
stemet. Egnahems- och koloniomraden. Kvartersanléggningar av rederi- och spar-
vigsbostider samt HSB. Brostromska Stiftelsens ensamma tegelpalats i den omgi-
vande herrgérdsinspirerade triarkitekturen. Alvsborgsgatans monumentala boulevard
med sparvigsallé i mitten, fran Karl Johansgatan soderut med spegeldammen och
Kungsladugardsskolans tegelborg som fond, som arbetargéteborgs motsvarighet till
den borgerliga Avenyn. -
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Foto, plaskdammen i forgrunden, ungsldug&rdsskolan i fonden, sent 1930-tal,
GSM

Kulturhistoriskt varde

Kungsladugard ingér i Géteborgs kom-muns bevarandeprogram for kulturhisto-riskt
virdefull bebyggelse. Programmet utgér ett signalverktyg med syfte om att i tidigt
skede uppmérksamma pé kulturhistoriska virden. I programmet sammanfattas vad
som &r sarskilt utmérkande, unikt och typiskt. Fér Kungsladugérd anges att stadsdelen
har Goteborgs storsta koncentration av landshévdingehus. Bebyggelsen, som till 6ver-
vigande del tillkom pé 1920-talet, & med sin stadsplan ett exempel pa en bade tidsty-
pisk och vilplanerad bostadsmiljé. Gatustrken och platsbildningarna liksom de vil
utformade gardsrummen har stora arkitektoniska kva-liteter. Bebyggelsen &r enhetlig
dven om kvarteren skiljer sig at bade i form och utférande. Varje hus har dessutom sin
personlighet, dven om dess betydelse dr underordnad kvarteret som helhet. Vissa
byggnader skiljer sig fran médngden, exempelvis dr ndgra hus mycket vilbevarade och
har manga virdefulla originaldetaljer.

Det ér en angeldgenhet for staden savél som nationen att miljon i sin hethet liksom de
enskilda byggnaderna i Kungsladugérd vérdas pa rétt sétt.

I stadens miljéprogram for Kungsladugérd fran ar 1994 finns mer att lésa om stads-
delses unika vidrden.
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Foto, Kungsladugardsskolan med uppstdllning mot gardssidan, sent 1930-tal, GSM

Miljosammanhang

Stadsplanen som upprittades av A Lilienberg speglar samtidens stadsplaneideal med
storgardskvarter och flera omsorgsfullt utformade platsbildningar, bade stramt rek-
tangulidra och mer oregelbundna. Alvsborgsgatan utformades som en aveny med en
monumental avslutning kring Alvsborgsplan med Kungsladugardsskolan p4 hjden
som avslutande fond dir Alvsborgsplan med sin stora damm och Kungsladugardssko-
lan pa sin terrass tillsammans utgér huvudaxeln och huvudnumret i denna del.

Omradet &r ett utmirkt exempel pa tidens stadsplaneidéer och utmaérker sig med om-
sorgsfullt utformade, och kvalitativt utforda, allménna strdk och platser, grona oaser,
och aktivitetsytor som med vixlande rekreativt innehall utgdr motesplatser f6r de bo-
ende. Tridraderna som omger stérre gator och platser samt fortradgardarna, stenstt-
ningar, murar och markbeldggning utgér sammanhallande motiv som verkar strakt ka-
raktdrsskapande och identitetsbildande.
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Kungsladugardsskolans mittparti mot gard, foto 2019, SBK

Angransande byggnadsverk

Kungsladugardsskolan uppfordes i borjan av 1930-talet som folkskola for det stora
bostadsomradet, ritad av arkitekt Ragnar Ossian Swensson. Skolbyggnaden dr beld-
gen pa ett hojdparti i Alvsborgsgatans forldngning och bildar ett miktigt fondmotiv.
Byggnaden utgdrs av en huvudkropp flankerad av tva litt vinklade gavelbyggnader
som i en omfamnande gest mot soder bildar skolgarden. Byggnadskomplexet dr sam-
manlédnkat med kan beroende pa vinkel upplevas som flera da gavelbyggnaderna gav-
lar delvis blottas. Byggnaden uppvisar flera klassiserande motiv som skapar en véxel-
verkan mellan horisontal och vertikal orientering. Fasadens uppstillning priglas av en
elegant och string symmetri. Mittpartiet avslutas av ett stitligt séteritak belagt med
skiffer som krons av ett tornmotiv prytt mer tva urverk. Skorstenar och takrdnnor ar
utforda i koppar. De tita fasaderna av tegel ger byggnaden en tyngd och pondus i
sammanhanget som i huvudsak préglas av fasader av trd. Teglet dr sannolikt handsla-
get och bir egenskaper som ger en rustik ytstruktur med oregelbundna yt-ojimnheter.
Jordmén och bréanningstekniken gav tegelstenarna vid denna tid en variation i kulérin-
tensitet vilket kommer till uttryck genom det spann fran mérkare gulbrun till ljusare
gul kulér vilket ger fasaderna tilltalande litt variation. Oppningarna &r i huvudsak sta-
ende rektanguldra med tva delade fonster med tvé lufter och vitmélade snickerier. [
gavlarna syns storre fonster, flerindelade utférda med brunlackerade tunna profiler.
Fasaden mot Alvsborgsplan dr enkel och regelbunden och skillnader finns i
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girdsfasaden som erhéllit en mer omfattande utsmyckning. Hdr har partierna ovanfsr
entréerna reliefer med djurmotiv och mittpartiets 6vre del dr rikt utformad med en rad
rundbagade fonster och nischer. Sockeln av grov ytbehandlade stenskivor &r i huvud-
sak 1&g men strécks i partier upp i det forsta vaningsplanet i syfte att rikta fokus. Om-
sorgen om vistelseytan och det néra perspektivet mot soder forstirks av den senar till-
komna konvexa tridrad som sluter rummet till en mindre gérd. Bortom denna tridrad
at séder fanns ursprungligen en tilltagen gard med rekreations- och aktivitetsytor.

Under 1960-talet kompletterades kvarteret med ”Hushallsseminariet” uppfort efter rit-
ningar av Sven Brolid. Byggnadsverket inordnade sig i miljosammanhanget genom
placering orienterad l4tt indragen fran Birger Jarlsgatan, med en 1adg och langsmal 14tt
vinklad volym. Byggnadens form skapade ett motsattsférhallande som genererat ett
intressevickande samtal byggnadskropparna emellan. Hushéllsseminariet stér struktu-
rellt i motsattsforhallande till skolans formation och priglas av slanka proportioner,
en string symmetri och en avskalad regelbundenhet i tre vaningsplan. Byggnadens
vitmélade tegelfasad landar pé en tunn gé slatputsad sockel. Byggnaden avslutas med
ett flackt sadeltak med létt utskjutande fall belagt med skiffer. Ett fokuserande utskju-
tande motiv vid byggnadens knick 16per genom samtliga vaningsplan och markeras
ytterligare av en stérre balkong i det Gversta planet. Motivet vetter mot parken som
till stérre delen utgdrs av en kortklippt grdsmatta. Genom en halv cirkelrérelse ramar
en flerradig triddformationen in den Gppna grdsmattan, vilket ger en halvsluten gard.
Inramningen forstérks genom att terréingen sakta stiger mot tridraden som rétas ut
mot Kungsladugérdsskolan och kyrkogarden och kan frén ovan utlédsas som en vinkel
1 90 grader. Tradplanteringarna har en gentil rumsskapande verkan och skapar tva
skilda gardsrum utan att blockera den visuella kontakten mellan byggnaderna.

Sociala aspekter

Majoma-Linné dr en stadsdel med en stark identitet som knyter an till mycket av det
som anses vara karaktaristiskt for Goteborg. Stadsdelen har en stark arbetarhistoria
och har utvecklats genom nirheten till hamnen och varven.

En stadsplan for Kungsladugérd antogs 1916 och bebyggelsemissigt har mycket lite
fordndrats sedan 1940-talet. Kungsladugérdsskolan &r ett riktmérke i omradet.
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Oscarsleden &r en betydande barridr som skiljer hamnomréadet och Klippan frén &v-
riga delar av primdromradet. Aven Hogsboleden, Kungsladugardsgatan och Alvs-
borgsgatan upplevs som barridrer i omridet.

Bostadsbebyggelsen i Kungsladugérd bestér till 75 % av hyresritter och karaktrise-
ras av landshdvdingehus i kvartersstruktur. Aven egnahemsomrédets radhus och villor
ar utméirkande for omradet. Det storsta gronomréadet dr Svaleboskogen och det finns
ett flertal kommunala lekplatser i omradet.

Kungsladugérd har en medelinkomst som ligger strax under snittet i Géteborg medan
andelen med eftergymnasial utbildning &r hogre &n Goteborgssnittet. En- och tvaper-
sonshushéill dominerar i omradet vilket forklaras av att antalet smaldgenheter &r i klar
majoritet. Det finns ett fatal smahus, cirka 7 %, som mojliggor for de storre hushall
som finns i omradet. Andelen barnhushall &r 19,4 %. [ Kungsladugéard finns négot fler
i dldrarna 25 — 40 &r 4n Goteborgssnittet, men dlderssammanséttningen ar i 6vrigt lik
Goteborg 1 stort. Arbetslgsheten &r ldgre dn i Goteborg och de flesta arbetar inom
vard, sociala tjanster, utbildning eller foretagstjanster.

(Kdlla: Lokalt utvecklingsprogram 2018-2019 Majorna Linné)

Agandeform Bostadsstorlek
> 32 kem

Aganderar W01-120Km gy
F
AL 120 wvm

b

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Hyrasrar, owg
15%

I Kungsladugard finns service pa nira hall med olika slags butiker, restauranger och
caféer i bottenvéaningarna i bostadskvarteren. Livsmedelsbutiker i ndromradet finns
vid Kungsladugérdsgatan och Mariagatan.

Omrédet 4r vil f6rsérjt med kollektivtrafik, tva sparvagnslinjer stannar pa Mariaplan,
ytterligare en trafikerar Alvsborgsgatan - Mariagatan.

Det aktuella omradet angérs med bil fran Fridhemsgatan i sydvist. En parkeringsplats
for Kungsladugardsskolan och forskolan finns i anslutning till angdringsplatsen. Par-
keringsplatsen ir inte fullt utnyttjad. Cyklister och fotgéngare nar omradet sdderifran
via gang- och cykelvigen mellan Fridhemsgatan och Lilla Fridhemsgatan.

Fran Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs Stad

Bilparkering for studentbostdder

I innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter bsr
parkeringstalet for kategoriboenden sdsom exempelvis studentbostéder séttas nira
noll. Grundldggande krav om tillgénglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller ori-
enteringsformaga, samt mojlighet att anordna lastning och lossning ska alltid tillgodo-
ses. Studentbostider och vissa andra kategoribostider kan dven utanfor Alvstaden,
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utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter ha mobilitetstal som &r légre &n nor-
malspannet f6r flerbostadshus.

Bilparkering for forskolor och skolor

For forskolor och skolor ska ldmpligt utrymme for parkering bedémas i varje enskilt
fall. Vid forskolor ska alltid anordnas lampligt utrymme for lastning och lossning pa
eller i ndrhet av tomten. Dérutéver giller grundldggande krav om tillgénglighet for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsforméga. I innerstaden inklusive Alv-
staden, den utvidgade innerstaden och strategiska knutpunkter, bér utrymme for par-
kering utéver ovan angivna dndamal hallas nira noll. Saknas tillrdckliga utrymmen
for att ordna bade friyta for barn och parkering ska alltid friyta prioriteras.

Cykelparkering studentbostiider

Parkeringstalet for cykel utgar fran genomsnittligt antal boende per ldgenhet i flerbo-
stadshus (cirka 1,2 boende per lagenhet). Vid kédnd ldgenhetsfordelning med 6vervi-
gande del sma ldgenheter sidnks parkeringstalet utifran férvéntat antal boende per 14-
genhet.

Vid skolor bér cykelparkering anordnas vdderskyddat for bade elever och personal.

Teknik

Befintligt VA-nit finns. En berganlédggning finns i omradet.
De befintliga fastigheterna #r anslutna till fjirrviirmendtet. Aven driftsatt gasledning
finns i omradets ytterkant.

Stérningar

Buller

En bullerutredning bedéms med hénsyn till bullersituationen inte behévas. Se nedan
utdrag ur stadens Svergripande trafikbullermitningar.

{1 & Trafikbuller utbredning
U

50-55 dB
55-60 dB

60-65 dB

ﬁ Over 65 dB

Trafikbullerutbredning
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Trafikbuller fasadpunkter

Luft

[ |

Luft dygnsedelvdrde 2015

Enligt miljéf6rvaltningens berdkningar Ren Stadsluft ligger halterna av kvévedioxid
under miljokvalitetsnormerna. Marginalerna upp till griansvirdena dr dock sma4, i syn-
nerhet nér det giller 98-percentilen f6r dygnsmedelvirden. Miljoforvaltningen beds-
mer dock att hdjdskillnaderna mot Oscarsleden, som berdkningsmodellen inte tar hén-
syn till, gor det troligt att berdkningarna Gverskattar halterna nagot. Husen mot Maria-
gatan och Kungsladugardsgatan utgér dessutom en barridr mot de luftféroreningar
som sldpps ut pa dessa gator.

Miljéforvaltningen bedémer dérfor att det &r mycket troligt att miljokvalitetsnormerna
for luft klaras pa platsen.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av en ny byggnad i fem vaningar innehéllande for-
skola i plan ett till tva, och studentbostéder pa vaningarna &ver. Den befintliga parke-
ringsplatsen kommer att flyttas/tas bort. Dér angéring/parkering sker i dag kommer
marken att iordningsstillas for forskolegérd.

Den nya byggnaden ska underordna sig Kungsladugardsskolans uttryckskraft och
uppvisa en genomtinkt gestalt som till kvalitet och proportion f6rhéller sig till sin
néirmaste omgivning. Hojden &r med planbestdimmelse reglerad till att vara lika hog
eller lagre 4n Kungsladugardsskolans 1dgdelar. Ursprunglig skolbyggnaden utgor idag
en imponerande fond i slutet av Alvsborgsgatan och fir inte paverkas av ny bakom-
liggande volym.

Kvartersmarken dr markanvisad till SGS Studentbostéder av fastighetsnimnden. Av-
tal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren. Exploator
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Tillkommande byggnadsvolym

Yia Fortkolagard [grommarkerad yia): aa 2450 kvm,

$GS KUNGSLADUGARD, SKISS 20190619

Hlustrationskarta
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Vy fran sydost

Gestaltande forutsattningar

Det dr angelédget att behélla de hoga triden dér de fortfarande finns kvar. Férutom att
de ger svalka under soliga dagar, mjukar de upp gardsrummet mellan fasaderna och
Okar kinslan av rymd som en del i det gestaltande motivet for befintliga anldggningar
Kungsladugérdsskolan och fére detta Hushallsseminariet, idag studentbostéder.

Vid gardsupprustningar och vid anldggning av ny angéringsplats dr det ocksa viktigt
att fa ritt markbehandling. Gatsten 4r ett material som anvéndes till gang-ytorna nir
Kungsladugardsskolan uppfordes. Hart packat sand eller grus kan vara ett annat in-
slag. Asfalt bor undvikas eller anvindas sparsamt och endast dar det dr nodvéndigt for

att fa helt sléta ytor.

Niytillskott i ett vedertaget kulturturhistoriskt vardefullt ssmmanhang kraver sérskild
hansyn. Denna hénsyn avser flera rumsliga nivéer frén placering, skala, utformning
till materialval och detaljbearbetning till markens anordnande. Utgangspunkten &r
omgivande karaktdrer och etablerade kvalitets- och formforhallanden. Da ny etable-
ring gor intrang i ett etablerat sammanhang finns forutséttningar att stidrka de motiv i
miljon som péverkas, i anslutning till den nya etableringen.

Kulturvardande ingangsviérden

Kungsladugard priglas av det tidiga 1900-talets planerings ambitioner med stort fo-
kus pa ménniskans upplevelse och ett tillvaratagande av topografins dramaturgi. Om-
radet uppvisar flera exempel pa réta gator, alléer med starka blickfang. Parallellt syns
terrdnganpassade bostadskvarter och mjuka gatustrdckningar som mynnar ut gestal-
tade platser. Bostadskvarteren ér tilltagna och skalan jdmn och lag. Byggnadsbestan-
det uppvisar dn idag en god bild av de radande arkitektoniska stilidealen. Har finns
stilméssiga variationer dir regelbundenhet, hég detaljeringsniva och gedigna material
och en gestaltad gronska genom fortrddgardar och planteringar dr aterkommande ge-
mensamma nidmnare. Kungsladugardsskolan dominerar stora delar av omradet genom
sin majestétiska stillning, storlek och uttryckskraft. Byggnaden é&r solid och uppford
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med robusta och bestédndiga material. Kompositionen préglas av regelbundenhet och
symmetri. Hir syns grovt huggen sten, goteborgstegel, koppar och skiffer. Den om-
slutna skolgarden ramas in av en tréidrad och stensatta terrasseringar och grismattor.
P4 motsatt sida syns Sven Brolids senare tillskott som s6kt spegla forhallande mellan
byggnad och skolgérd genom en byggnad som manifesterar samma omslutande gest.
Byggnaden underordnar sig befintlig manifestation genom en lag, regelbunden, sam-
manhdllen och ansprakslds gestalt med hog materialkvalitéter. Girden utgdrs av en
flerradig allé som ramar in grdsmattan i en konkav rorelse och skapar ett avskirmat
gront rum.

Innebérd av planbestimmelser och reglering av markens utférande

Sarskild hénsyn skall visas omgivande strukturer med avseende pa helheten. Hiri in-
gar bebyggelsestrukturers succesiva tillblivelse, hidnsyn och forhéllande vari &ven in-
begrips det grona motivets bidrag till platsen stimningsinnehall med planteringar av
alléer, miljoskapande tradformationer och strikta grasmattor. Marken mellan ny bygg-
nadsfasad och triddrad far ej belastas med funktionsbyggnader eller tillfilliga anlégg-
ningar som riskerar stéra visuella kontakter. Detta sikerstills genom:

[oo 0 2T TS
Do .
|o o o o o

.=~ | Marken far inte forses med byggnad,
PBL (2010:900) 4 kap. 16 § I st I p

Utgéangspunkten for projektet &r att inrymma alla funktioner fran praktiska till tek-
niska i ny byggnad, med syfte att begrinsa ytterligare belastning eller negativ paver-
kan pa platsen som helhet. Ytorna mot parken skall ldmnas fria fran fristiende bygg-
nader och andra fristdende konstruktioner som kan begrénsa siktlinjer in eller ut och
igenom parken utmed ny husfasad &t sydost.

Innebérd av utformningsbestimmelse f;

Det 6vergripande malet dr att na en slank och samlad byggnadskropp med en tydlig
form som saknar avvikande gester eller utvikningar. Byggritten reglerar byggnadens
utbredning, och utformningsbestammelse f1 reglerar fasaders uppbyggnad och lagger
fokus pé att na en kvalitetsnivd som motsvarar omgivningens, med sérskild betoning
pa val av material och bearbetning av detaljer i syfte att nd en god infogning och hel-
hetsverkan. Bestimmelsen utesluter konstgjorda och kortlivade material som upptré-
der frimmande eller avvikande i miljon. Malet sdkerstills dels genom reglering av
marken utseende och utférande, dels genom ett langsiktigt omhéndertagande och vi-
sad hinsyn for den nidrmaste omgivningens etablerade karaktarer.

Gestaltande principer

Ny byggnads gestalt skall utgora ett méttfullt och underordnat tillskott i en befintlig
riksintressant kulturhistoriskmiljé. I syfte att fortsatt stodja Kungsladugardsskolans
sérstillning som mirkesbyggnad fran 1930-talet, #r utgdngspunkten for ny skolbygg-
nad en stram och enkel kostym med sparsmakad detaljbearbetning utférd med hog-
kvalitativa bestéindiga material som forutsitts dldras med virdighet.

Infogning av ny byggnad kréver hog kinslighet och respekt for befintlig milj6 och
stdimningsinnehall relaterat intilliggande gestaltade motiv sa som park med plantering
och strikta grismattor samt byggnadsverk s& som Kungsladugérdsskolan med tillho-
rande skolgéird som inramas av en tridplantering. Ny byggnad skall underordnas
Kungsladugérd skolans monumentala position och uttryckskraft genom en reglerad
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hogsta totalhdjd, studerat avslut och inordnas i miljon genom att vidarefora befintliga
fasaders symmetri och regelbundenhet. Ny byggnad skall beakta sammanhanget och
vidareféra det etablerade samtalet mellan den Kungsladugérds skolan och nuvarande
studentbostéder, samt uppvisa en materialhantering och detaljbearbetning som kan
mitas med den kvaliteten omgivande dldre bebyggelsetraditioner uppvisar. Detta stl-
ler sérskilda krav pa utférande samt bearbetning av de néra detaljerna.

Tillkommande byggnad skall priglas av ett rent och enkelt formsprak dér fa-
sadens uppstéllning ir regelbunden och priglas av symmetri.

Kulorstillning skall vara varm, forslagsvis ljus och harmoniera med omgi-
vande byggnaders traditioner och kuldrtoner.

Fasadens ytskikt utfors i puts av grovre struktur alternativt tegel i syfte att
skapa en yta som bir egenskaper som tillater viss kuldrnyansering och ger fa-
saden en strukturerande, levande, litt skiftande yta.

Byggnaden avslutas med ett sadeltak med 1itt utsprang och klétt med ett matt
ytskikt forslagsvis skiffer, mérkt gra tegelpannor likt skiffer till formen eller
liknande utfrande.

Materialval och detaljbearbetning skall genomgaende uppvisa bestindighet
och god formkvalitet.

Klimatskydd vid entréer i form av skdrmtak far finnas forutsatt att dessa ingar
i den gestaltande idén.

Tekniska anldggningar undantaget hisstoppar skall infogas i byggnadsvolym.
Utstickande balkonger far ¢j finnas.

Ovan gestaltande principer och forhéllningsitt sdkerstills genom planbestimmelse
som tar stod i detta avsnitt

fi:

Tillkommande byggnad skall prdglas av symmetri och regelbundenhet
och uttrycksmdssigt ta stod i omgivande karaktdrer och etablerade
Jformforhallanden. Materialval och detaljbearbetning skall motsvara
omgivande bebyggelses kvalitetsnivaer, se planbeskrivning sida 25.
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Vy fran Lilla Fridhemsgatan
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Vy fran Birger Jarlsgatan

Bevarande, rivning
Vid planens genomférande kommer den befintliga forskolebyggnaden att rivas.

Sa som den nya byggnaden placeras sa kommer de biotopskyddade tridden att kunna
bevaras.

Solstudie

En 6versiktlig solstudie visar sol-och skuggpaverkan fran den nya byggnaden mot
skolgérden under vardagsjimningen. Foreslaget har som st6rst paverkan under f6r-
middagen.

Kl 9.00 Ki 12:00 Ki 15:00 Kl 18:00

Trafik och parkering

Den befintliga bilparkeringsplatsen séder om den nya byggnaden kommer att tas bort
och platsen planeras istéllet anvéndas till forskolegard. Parkeringsplatsen har lg ut-
nyttjandegrad, det finns cirka 40 platser varav cirka en tredjedel nyttjas av ctt byggfo-
retag som har containers och tilt pa platsen, resterande parkeringsplatser férfogar
grundskolenimnde 6ver. Boendeparkering for de nya studentbostdderna och personal-
parkering fr forskolan och Kungsladugérdsskolan kommer att anordnas vid de be-
fintliga studentbostidderna dér det i dag finns lediga platser. Cykelparkering kommer
att anordnas vid den s6dra och den norra entrén till den nya byggnaden, samt vid cy-
kelpollare.
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- “oehsophdmtning .- P, Jve-
; Parkering for studentbostader
och personal samt erséttning

W Befintliga p-platser
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"\ Parkering for
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parkering som
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Oversiktlig bild over trafikindringar

Mojlighet for tva parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas néra den nya bygg-
nadens entré i séder.

s b Layud (1 300 e

\

Trafiklosning i planomrddets norra del

I omrédets norra del anldggs en vandplats som mojliggdr leveranser till skolkoket i
den nya byggnaden. Hér sker ocksd himtning av sopor och atervinning. Vindplatsen
kommer ocksé att anvindas vid in- och utflytining till studentboendet. Flera alternativ
till utformning av denna angoringsplats har studerats i planarbetet da det 4r viktigt att
sa lite yta som mdjligt av skolgérden tas i ansprék. Sex kortidsparkeringsplatser an-
ordnas norddst om planomradet vid befintlig parkering som tillhor fastighet Kungsla-
dugérd 31:5. Exploatdren ansvarar for anordning av all parkering f6r boende, personal
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och korttidsparkeringen. Parkeringsplatserna sikerstélls genom ett parkeringsavtal p&
25 &r och genomférandeavtalet. Se dven mobilitet- och parkeringsutredning.

Trafiklosning vid planomradets sodra del

Vid planomradet sodra del kommer en ombyggnad av Fridhemsgatan och anslutande
géng-och cykelvig att ske. Ombyggnaden skapar en sédkrare trafikmilj6 for oskyddade
trafikanter och cyklister.

Tillgénglighet och service

Byggnadernas tillgénglighet sikerstiills genom att marken fram till byggnadens entré
foljer de rekommendationer och riktlinjer som finns for tillgénglighet. Inga héga
trosklar kommer att finnas. Majlighet for parkering for rorelsehindrade kommer att
finnas vid omradets sodra entré. I omrédets norra del finns en vindplan i samma niva
som byggnadens entréer.

Friytor

Naturmiljé

En viss del av skolgérden/parkmiljén kommer att tas i ansprék av den nya byggnaden.
I gengild kommer ny skolgérd/park att anlédggas dér forskolan som ska rivas nu lig-
ger, samt pa den mark som idag anvinds till parkering.
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Skolgard och forskolegard

Skolgarden kommer efter exploatering att bli mer sammanhéngande samt utdkas cirka
140 m?. Befintlig bollplan kommer att tas bort i samband med exploatering.

Baserat p& 5 avdelningar behdvs minst 3150 m? friyta for att riktvirdet pa 35 m? friyta
per barn ska tillgodoses. Skissen nedan ar ett forslag pa forskolegardens utbredning
for att tillgodose stadens riktvdrden géllande friyta per barn.

Sociala aspekter
Planf6rslaget ger ett dkat antal forskole- och skolplatser i stadsdelen vilket behovs.

Studentbostiderna 6kar antalet smaldgenheter, vilket redan &r den dominerande ldgen-
hetsstorleken i stadsdelen.
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Teknisk férsérjning

Dagvatten och skyfall

Inom planomradet foreslés inga specifika atgdrder for skyfallshantering eftersom den
nya skolan dr belégen i en héjdpunkt och inte bedoms forsdmra skyfallssituationen for
nedstrdms omréden. Det som #r viktigt att beakta 4r att inte tillskapa instingda omra-
den varifran dagvattnet vid ett skyfall inte kan avrinna ytledes, samt att marken nérm-
ast byggnaden lutas fran byggnaden. Dagens hjdséttning ger ett instéingt omrade vid
befintlig byggnad i nordost. Hér bor tillses att befintlig byggnad kan hantera berék-
nade vattendjup om mellan 0,1 - 0,3 meter.

Fo6rdréjnings- och reningskraven maste tillgodoses pa kvartersmark innan anslutning
sker till det kommunala ledningsnétet. Materialval for utvéndiga ytor ska viljas med
omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for
att minska risken for fororeningar i dagvattnet. Ambitionen &r att bevara sd méanga be-
fintliga trdd som mojligt. Eftersom en storre del av omradet kommer att hardgéras ef-
ter exploateringen och infiltrationen till underliggande mark kommer att minska be-
déms det fordelaktigt om hardgjorda ytor avvattnas mot de trid som anses limpliga.
Definitiv placering och utformning av tradgropar kan forst klarldggas vid detaljpro-
jekteringen nir markhéjder och marklutningar faststills. Rétt utformade kan vixtbad-
dar med trdd och skelettjord nyttjas till fordr6jning och rening av dagvatten. Genom
att den nya byggnadens stuprér forses med utkastare som leder ut dagvattnet till en
ranndalsplatta kan takvattnet ledas ytligt till en yta for infiltration av dagvatten.

Med foreslagna 16sningar uppnas Goteborgs stads rikt-/malvérden och fororenings-
mingderna minskar efter exploateringen for samtliga parametrar. Eftersom mindre
dagvatten leds till det kombinerade nétet ndr dagvatten {6rdréjs pa kvartersmark
minskar dven risken for briddning lidngre nedstroms i systemet. Séledes bedéms pla-
nerad exploatering ej forsdmra mgjligheterna for recipienten att uppnd MKN, snarare
tvéirtom.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berérd fastighetsédgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen. Eventu-
ellt beh6ver dricksvattenservis samt servis for kombinerat avlopp med forbindelse-
punkter i Birger Jarlsgatan dimensioneras upp. Slutlig 16sning for dagvattenservis vid
Fridhemsgatan samt ovan n&mnda serviser hanteras under projekteringen.

Befintliga ledningar for dag- och spillvatten, samt forbindelsepunkter till allménna
dagvattenledningar kan ses i figur (nésta sida). I omrédets kombinerade system gér
dagvattnet i forsta hand till Ryaverket och dérefter Géta &lv. I Strandridaregatan plan-
eras separering av det kombinerade nitet. Dock bedéms en fortsatt separering upp-
stroms cirka 100 meter génom Fridhemsgatan fram till planomradet inte som sam-
hillsekonomiskt forsvarbar, da det gagnar for fa fastigheter.
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Befintliga dagvattenledningar. Bruna ar kombinerade ledningar for dag- och av-
loppsvatten, grona dr dagvatten. Befintliga anslutningspunkter markerade med réoda
prickar. Strandridaregatan dar separering planeras dr markerad med ljusrod skraffe-
ring till vinster i figuren.

Varme

Uppvirmning avses ske med fjdrrvirme. Ledningar finns till befintliga byggnader,
men behdver kompletteras f6r att kunna forsorja den nya byggnaden.

El och tele

Bestéllning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till G6teborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska pébdrjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Goéteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser f6r markarbeten
vid elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Det finns en gasledning som gar runt omradet.

Avfall

Exploatdren planerar for att kunna erbjuda sina hyresgéster fastighetsndra insamling
av flera avfallsfraktioner. UtGver restavfall och komposterbart ska hyresgésterna
ocksa kunna sortera ut kartong och wellpapp, plast, metall, glas, returpapper, elskrot,
batterier, ljuskéllor och kemikaliet.

Exploat6ren utgér fran att fettavskiljare kommer att kriivas for skolkoket. Utrymmen
for 6vrigt verksamhetsavfall fran skolkok och forskolor far naturligtvis ocksd beaktas
i den fortsatta planeringen.
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Avfallshantering kommer att ske i miljérum i den nya byggnaden. Avfallet héimtas se-
dan av sopbilar som angdr byggnaden frén vindplatsen i norr.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgéarder

Marken inom foreslaget planomrade bedoms som ldmplig f6r planerad exploatering.
Det kan beroende av hojdsittningen komma att krévas begrdnsade spriangningsarbeten
for grundldggningen av byggnaden.

Grundldggningen av byggnaden maste pa grund av den tunga byggnaden och varie-
rande jorddjup behova palgrundléggas.

Det foreligger inga stabilitetsproblem f6r marken inom planomradet idag eller efter
den planerade byggnationen, i samband med exploateringen maste lokalstabiliteten
for djupare schakter beaktas.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststélla ldmpligaste grundliggning av planerad byggnation.

Markmiljo

Eftersom det planeras en ny forskola och studentbostider pa fastigheterna Kungsladu-
géard 31:4 och 31:5, och markarbeten kommer att utféras, har en kompletterande
markmiljéundersokning utférts. Féroreningsproblematiken ska atgérdas och sanering
ska ske till nivaer for planerad markanvéndning. Godkdnnande ska ges av tillsyns-
myndighet i enlighet med Miljobalken innan schaktarbeten kan paboérjas.

Arkeologi

Den planerade exploateringsytan ligger i direkt anslutning till fornl&imning. Med hén-
syn till fornldmningens art och betydelse bedomer Lansstyrelsen att tillstand till in-
grepp krivs och kommer sannolikt eller kan komma att forenas med villkor om arkeo-
logiskundersokning, 2 kap. 12 § kulturmiljélagen (1988:950), KML.

Enligt 2 kap. 14 § KML aligger det fastighetséigaren att svara for kostnaden f6r sddan
undersékning.

Kontakt ska ske med Linsstyrelsen for att klarldgga forutsdttningarna for att bevara
fornldmningen i ldmplig miljo, alternativt klarlédgga villkoren for ett eventuellt in-
grepp i de av KML skyddade delarna av omrédet.

Buller

En bullerutredning bedéms med hénsyn till bullersituationen inte behévas. Detaljpla-
nens genomfdrande bedoms inte generera ytterligare trafikbuller.

Luft

Enligt miljoforvaltningens berdkningar Ren Stadsluft ligger halterna av kvivedioxid
under miljokvalitetsnormerna. Marginalerna upp till grinsvérdena dr dock smé, i syn-
nerhet nér det géller 98-percentilen for dygnsmedelvarden. Miljéforvaltningen bedo-
mer dock att hgjdskillnaderna mot Oscarsleden, som berdkningsmodellen inte tar hén-
syn till, gor det troligt att berdkningarna Gverskattar halterna ndgot. Husen mot Maria-
gatan och Kungsladugardsgatan utgér dessutom en barridr mot de luftfororeningar
som slédpps ut pa dessa gator. Milj6forvaltningen bedomer dérfor att det dr mycket tro-
ligt att milj6kvalitetsnormerna for luft klaras pa platsen.
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Kompensationsatgarder

Go6teborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsétgdrder for att sikerstilla goteborgarnas tillgéng till vérdefulla natur- och rekre-
ationsomréden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreationsvirden som
gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgirder i ndromrédet i forsta hand.
En utvirdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med berérda
kommunala f6rvaltningar samt har samratts med exploatdren.

Exploateringen kommer innebéra att Kungsladugardsskolans bollplan paverkas da
véndplatsen anldggs dér. Cirka 12 trdd paverkas av byggnationen. Virden som bolls-
port och vattenhallning/utjimning paverkas och ska kompenseras. Aven trad och
blommande buskar kan komma att behéva kompenseras.

Skyddsrum

Det finns idag ett befintligt skyddsrum vid Birger Jarlsgatan 1 som anvénds {or férva-
ring av pedagogiskt material av forskolan. Foreslagen detaljplan innebér att skydds-
rummet kommer att beh6va rivas och erséttas. Skyddsrummet kommer att erséttas.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att mark regleras fran fastig-
heten Kungsladugérd 31:4 till fastigheten Kungsladugard 31:5 som &gs av SGS Stu-
dentbostider. Syftet med fastighetsindelningen &r att méjliggéra boende for studenter
samt en forskola och matsal/kdk f6r Kungsladugérdsskolan. Planbestéimmelser gél-
lande anvéndning av kvartersmarken framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldaggningar inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark avsedd for
bostads- och skoldindamal.

For omrade markerat med gi kan en gemensamhetsanléiggning bildas. Deldgarna i ge-
mensamhetsanlédggningen ansvarar dé f6r anldggningar inom omradet.

Drift och forvaltning

Exploat6ren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark avsedd for bostads-
och skoldndamal.

For omrade markerat med g1 kan en gemensamhetsanldggning bildas. Delégarna i ge-
mensamhetsanlidggningen ansvarar da for drift och forvaltning av anldggningar inom
omradet. .

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Den del av fastigheten Kungsladugérd 31:4 som markeras med g ska fortsatt tillhdra
fastigheten Kungsladugard 31:4. Inom omréadet kan en gemensamhetsanldggning bil-
das for gemensamt nyttjande av omradet for fastigheterna Kungsladugard 31:4 och
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Kungsladugérd 31:5. Ovrig del av fastigheten Kungsladugérd 31:4 som planliggs
som kvartersmark ska regleras till fastigheten Kungsladugérd 31:5. Avtal om fastig-
hetsreglering ska tecknas mellan kommunen och exploattren.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsregleringen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen reserverar ett omréde for gemensamhetsanlédggning, betecknat med g pa
plankartan. Omrédet &r planerat for gemensam tillfart till fastigheterna Kungsladugérd
31:4 och Kungsladugérd 31:5.

Servitut
Genomforandet av detaljplanen paverkar inga befintliga servitut.

Inom den del av fastigheten Kungsladugard 31:4 som ska regleras till Kungsladugard
31:5 kan finnas belysningsstolpar som dgs av kommunen. Dessa maste i sa fall sdkras
genom ett servitutsavtal i samband med att marken 6verlats.

Eventuellt behover servitut tecknas till forman for Kungsladugérd 31:4 géllande be-
fintlig dagvattenservis vid Fridhemsgatan.

Rittighet for underjordisk anldggning kommer troligen att bildas i samband med fas-
tighetsregleringen.
Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen genom fastighetsndmnden, anséker om ovan beskrivna fastighetsbild-
ningsatgirder och exploatéren bekostar forrittningen. Respektive ledningségare an-
svarar for anskan om lantméteriforriattning avseende ny ledningsritt.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Erhiller mark Avstir mark Markanviindning
Kungsladugérd 3996 m? regleras | Omrade for bostads-
31:4 till fastigheten och skoldndamal
Kungsladugard
31:5.
Kungsladugard | 3996 m? regleras fran Omréade for bostads-
31:5 fastigheten Kungsla- och skoldndamal
dugard 31:4.
Avtal

Befintliga avtal som berors

Det finns en kommunintern upplatelse déir fastighetsnimnden uppléter yta till Lokal-
forvaltningen for Kungsladugardsskolan med skolgérd. Avtalet paverkas och kommer
att minska till ytan i samband med &verlatelse av mark till exploatdren.
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Avtal mellan kommun och exploator

I samband med att detaljplanen antas ska genomf6randeavtal tecknas mellan kommu-
nen och SGS Studentbostider (exploatoren) angdende genomfSrandet av planen.

Aven en Sverenskommelse om fastighetsreglering kommer att upprittas i samband
med tecknandet av genomforandeavtal.

Hyresavtal for lokaler och ytor for forskoleverksamhet samt hyra av lokaler f6r mat-
sal/kok till Kungsladugardsskolan kommer att upprittas mellan exploatdren och
Lokalforvaltningen.

Avtal gillande hyra av parkeringsplatser inom Kungsladugard 31:5 ska tecknas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételse-
avtal mellan Go6teborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sdkerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt lednings-
rétt.

Dispenser och tillstand

Inom omradet finns fornldmning som inte #r avgrinsad. Fastighetsdgaren ansvarar for
eventuellt tillstdnd fran Lansstyrelsen gidllande ingrepp pa fornldmningen.

Inom omradet finns ett skyddsrum, detta kommer att rivas och tanken &r att det ersitts
med nytt skyddsrum i nya byggnaden. Om skyddsrummet ska tas bort eller &r ur
funktion en tid maste tillstand erhéllas av myndigheten f6r samhéllsskydd och bered-
skap.

Tidplan

Samrad: 3:e kvartalet 2019

Granskning: 2:a kvartalet 2020

Antagande: 4:e kvartalet 2020

Om planen inte 6verklagas faststéll den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 3:e kvartalet 2021
Fardigstillande: 1:a kvartalet 2023

Genomforandetid

Under genomftrandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte #ndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomf6ran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.
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Planens genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Overvidganden och konsekvenser

Nollalternativet

Matsalen, kéket och forskolan kommer inte att flyttas ut ur Kungsladugéardsskolan
och séaledes kommer inte skolsalar att frigéras for elever inne i skolan. Férskolan
kommer att fortsétta att vara uppdelad pa tva byggnader vilket &r mindre effektivt per-
sonalméssigt.

Inga nya studentbostider kommer att tillkomma.
Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

- Forslaget bidrar till fler ménniskor i rorelse i omradet dven utanfor skoltid

- Forslaget bidrar till ett tillskott av fler studentbostdder i omradet, vilket inte bidrar
till blandade upplatelseformer i omradet men bidrar till bostdder for studenter som dr
en sdrskilt utsatt grupp pa bostadsmarknaden

- Férslaget innehéller viss blandning av ldgenhetsstorlekar och tillskott av “kompis-
treor”, vilket dr positivt da det mojliggor for fler studentgrupper att bo pé sétt som
passar dem och som dr mer ekonomiskt tillgéingliga for studenter

Samspel

- Mer plats i skolbyggnaden for fler elever (i och med att matsal och forskola flyttas
ut) innebir hogre tryck pa matsal, skolgard och idrottslokaler.

- Belysning viktig pa skolgarden och byggnaderna nér ljus minskar pga. ny byggnad.
- Nya byggnaden plus angoring gor att fotbollsplanen i norra delen av skolgéarden for-
svinner

Vardagsliv

- Trédden (lindarna) blir en bra rida mellan de nya studentbostdderna och skolgérden
- Skolan kan ta in fler elever i och med den nya byggnaden. Minskar bristen pa skol-
platser

Identitet

- Triden bevaras i forslaget vilket dr positivt for omradets identitet och gronska

- Vyn 6ver Kungsladugérdsskolan fran Alvsborgsgatan bestar (den nya byggnaden
kommer inte att synas dver Kungsladugardsskolan), vilket bevarar byggnadens domi-
nans i landskapet som #r viktig for omradets igenkénning &ver tid

Hélsa och sékerhet

- Skolgarden blir mérkare pa grund av ytterligare hég byggnad

- Den tidiga idén om att géra om cykelvigen sdder om planomradet till en enkelriktad
bilvig &r inte langre aktuell d& det negativt skulle paverka barnens mdjlighet att sékert
ta sig till bollplanen och Svaleboskogen sjélva pa sina raster.
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- Kombinationen boende/skola dkar uppsynen ver skolgarden éver dygnet, vilket
kan bidra till 6kad upplevd trygghet

- Anslutningen mellan Fridhemsgatan och géng-och cykelvigen byggs om for att
skapa en sikrare trafikmilj6 for oskyddade trafikanter och cyklister

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresse for kulturmiljévéarden berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvénd-
ning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest limpliga utifran planomradets for-
utsittningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medfora att miljékvalitets-
normerna Sverskrids. Detaljplanen dr férenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedoémt att ett genomftrande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvindning av planomrédet for de &ndamal som anges 1
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behéver sérskilt
beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nigot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger {Grutséttningar fér kommande verksamheter eller atgirder som kriver
tillstand enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r ménniskors hilsa eller for miljén.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begridnsat omrade och pé begrinsade intressen.
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Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r av-
stimd med ldnsstyrelsen 2017-09-22. Foljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Kommunen har tolv lokala miljomal. Detaljplanen bedéms beréra fyra av dessa vilka

beskrivs nedan. Detaljplanen bedéms utifrén dess begrinsade omfattning inte berora
de ovriga 8 lokala miljomalen. Inget miljomél bedoms beréras negativt.

Mal: Giftfri miljé bedoms paverkas positivt da pétraffad fororening i planomréadets
norra del dér befintlig bollplan idag finns kommer att saneras.

Mal: Ett rikt véixt- och djurliv bedoms paverkas neutralt. Ny bebyggelse planeras pa
till stor del hardgjord mark. De tréid som anses vara viktiga for den biologiska mang-
falden kommer att bevaras. Trid som paverkas av ny bebyggelse kommer att erséttas
inom eller utanfor planomradet.

Mal: God bebyggd miljo bedoms péverkas neutralt. Planomrédet ligger inom riksin-
tresse for kulturmiljévard, fordndringar som sker i omradet forhaller sig till riksintres-
set. Ny bebyggelse ligger i ndrheten till god kollektivtrafik och cykelvignit. Foresla-
gen bebyggelse ligger avskilt fran bullerkallor.

Mal: Frisk luft bedoms paverkas neutralt. Biltrafiken till platsen bedoms 6ka margi-
nellt. Forslaget innebir att sex korttidsparkeringsplatser tillkommer och att 40 parke-
ringsplatser tas bort. Nya bostiader i omradet kommer att innebéra en 6kning av biltra-
fik till platsen.

Naturmiljo

Ingen péaverkan pa naturmilj6, de biotopskyddade triden kommer att bevaras. Del av
parken tillhérande de befintliga studentbostdderna/den gamla hushallsskolan kommer
att anvdndas till forskolegard.

Kulturmiljé

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Kungsladugardsskolan &r
en monumental byggnad och utgér ett riktmérke i omradet. Den nya byggnaden ska
till volym och uttryckskraft och underordna sig Kungsladugardsskolans dominans och
sérstédllning och inordna sig i miljosammanhanget. Platsen med omgivande miljé och
bebyggelsesammanhang stéller krav pa placering, form, utseende och utférande vid
etablering av ny byggnad. Forslaget har bearbetats och planen foreslar i detta skede
att tillkommande byggnad regleras utifran de krav som omgivande milj6 och bebyg-
gelsetradition stéller. Forslaget bedéms utifrén reglering genom byggritts placering,
utbredning och form, reglering av héjd samt tillhdrande hdnsynbestdmmelser s& som
utformningsbestimmelse, inte medfora en negativ paverkan pé den kulturhistoriskt
virdefulla miljén som helhet.

In det néra perspektivet bedéms dock foreslagen byggnadshdjd och byggnads bredd
medfora risk for att ny byggnad nar en volym som utmanar Kungsladugardsskolans
upplevda dominans. Ny byggnad hamnar forhallandevis ndra Kungsladugardsskolans
gavlar som 4r slankare vilket har betydelse for denna upplevelse. Kungsladugardssko-
lans gardsrum definieras i och med ny byggnad och krymper kraftigt. Upplevelsen dr i
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detta avseende avhingd ny byggnadshojd relaterat Kungsladugérdsskolans l4gsta de-
lar som i liggande forslag dr lika. Upplevelsen &r vidare beroende av avstind dir till-
kommande byggnads nérhet i kombination med f6reslagen hdjd bedéms ha en viss
negativ paverkan. De rumsskapande trddplanteringar som idag priiglar platsen och
forstirker det etablerade motsattsférhallande mellan Kungsladugardsskolan och fore
detta hushallsseminariet bryts av den nya volymen. Utgangspunkten att det 5msom in-
ramande dmsom omslutande trddraderna bevaras, och ges pa sa vis forutsittningar att
vidmakthéilla delar av de ursprungliga tankarna.

Paverkan pa luft

Bedoms inte paverkas.

Paverkan pa vatten

Bed6ms inte paverkas.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden far inkomster fran f6rsiljning av del av fastigheten Kungsladu-
gard 31:4. Fastighetsnimnden far, i egenskap av fastighetsdgare, utgifter for forritt-
ningskostnader {or fastighetsreglering. Fastighetsndmnden fér dven kostnader for er-
séttning av ett skyddsrum, sanering av yta samt troligen ytterligare arkeologisk utred-
ning. Fastighetsndmnden féar vidare utgifter f6r kompensationsatgérder, rivning av be-
fintlig forskola samt fér ombyggnation av allménplatsyta i anslutning till planomra-
det.

Planen medfor inga utgifter for Park- och Naturndmnden.

Lokalndmnden far eventuellt utgifter for iordningstillande av skolgarden.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden fér intékter fran brukningstaxan.

Forskolendmnden far kostnader for hyra av lokaler och ytor for forskoleverksambhet.
Vidare kan forskolendmnden komma att belastas av utgifter for evakuering av den be-
fintliga forskolan under byggtiden.

Grundskolendmnden far kostnader for hyra av lokaler for matsal och kok till Kungsla-
dugardsskolan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for markforvérv samt for byggnation och 6vriga atgérder
inom kvartersmark. Exploat6ren kommer att f3 intikter for hyresavtal med Lokal-
némnden géllande ytor och lokaler {6r forskoleverksamhet samt ytor for matsal och
kok for Kungsladugérdsskolan.

Overrensstimmelse med éversiktsplanen

Planen &r i 6verensstimmelse med Sversiktsplanen.
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