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Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomfdérandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Utstéllning 2-3 kv. 2012

Antagande 4 kv. 2012

Laga kraft 1 kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Innan detaljplanen antas maste ett genomforandeavtal traffas mellan kommunen och
Parkeringsbolaget/Familjebostader (mer om detta nedan under rubriken ”Avtal”).

Innan byggnation pabdrjas har Parkeringsbolaget for avsikt att erbjuda de som hyr
parkeringsplatser inom planomradet att hyra parkeringsplats pa annat stélle.

I 6vrigt kan bygglov beviljas och byggstart ske nér detaljplanen vunnit laga kraft och
projektering skett. Bostaderna kan komma att uppforas i tva etapper. Projektering och
utbyggnad av gator, mm kan ske parallellt med bostadsbyggandet.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomférandebeskrivning 1(7)



Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).

Markagoforhallanden. Blivande byggherrar.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar i detalj av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen. Har redovisas endast huvuddragen.

All mark som &r avsedd for gata ags av kommunen. De delar av marken som omfattar
den blivande forskoletomten dgs av kommunen. Ny transformatorstation hamnar pa
mark som dgs av kommunen liksom det nya laget for atervinningsstation.

Kvartersmarken avsedd for bostader &gs av tre olika égare:

e Fastigheten Kungsladugard 21:25 som omfattar ungefar halften av marken ags
av kommunen. Den arrenderas idag av Goteborgs Stads Parkerings AB
(Parkeringsbolaget) som i sin tur hyr ut markparkeringsplatser i huvudsak till
boende i naromradet.

e Fastigheten Kungsladugard 21:26 som omfattar knappt hélften av marken &gs av
Parkeringsholaget. Detta markomrade &r idag bebyggt med garagelangor och
Parkeringsbolaget hyr ut garageplatser.

e Del av fastigheten Kungsladugard 21:23 som omfattar en mindre del av marken
ags av Familjebostader i Goteborg AB (Familjebostader).

Goteborgs stad har genom ett beslut i fastighetsnamnden beslutat att JM AB (JM) ska fa
en s.k. markanvisning till den mark som dags av kommunen. Det innebér, enkelt uttryckt,
att JIM AB ska utveckla ett forslag till bostadsbebyggelse for omradet. Om kommunen
godkanner forslaget och detaljplan antas samt vinner laga kraft far JM kdpa marken och
genomfora projektet. JM har for avsikt att bygga bostadsrétter.

Parkeringsbolaget har tréffat en éverenskommelse med Familjebostdder som ska
utveckla projektet och sa smaningom uppfora hyreshostader. Bada dessa bolag &gs av
Goteborgs stad och ingar i Framtidskoncernen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen ar huvudman for gatorna inom planomradet. Det innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av gatorna. Kostnaderna for
detta fordelas mellan de bada markagarna: kommunen (fastighetskontoret) och
Parkeringsbolaget (mer om detta under rubriken ”Avtal” nedan).

Det finns ingen parkmark inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Parkeringsgaraget under de nya bostédderna ska enbart betjana de boende inom
planomradet.
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Befintlig atervinningstation kan inte vara kvar. Kommunen kommer att erbjuda ny plats
inom planomradet. Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB ansvarar for
atervinningstationen och far betala kostnaderna for att anlagga ny station.

Ny bullerskarm ska byggas invid sparen vid sparvagsvagnhallen. VVagnhallen &gs av
kommunen (fastighetskontoret) som blir &gare till bullerskarmen och ansvarig for att
den byggs och bibehalls.

Ny bullerskarm ska ocksa uppforas mellan Familjebostaders befintliga bostadshus vid
Ostindiegatan. Familjebostader blir dgare till denna sk&rm och ansvarig for att den
byggs och bibehalls.

Anlaggningar utanfor planomradet

Parkeringsbolaget avser utreda och bygga parkeringshus for att ersétta de P-platser som
forsvinner. Detta parkeringshus ska prévas i en sarskild detaljplan. Parkeringshuset
bekostas av Parkeringsbolaget som finansierar det med parkeringsavgifter.

Avtal
Markanvisningsavtal och framtida dverlatelse

Mellan kommunen och JM har tecknats ett s.k. markanvisningsavtal omfattande
fastigheten Kungsladugard 21:25. | detta avtal regleras forutsattningarna for
markanvisningen. Bl.a. regleras det att bostdderna ska uppféras i enlighet med
kommunens program for miljéanpassad bebyggelse. Om JM utvecklar ett projekt som
kommunen godkanner far JM kdépa marken till ett marknadspris. Priset kommer att vara
inklusive gatukostnad.

Arrendeavtal som sags upp

Parkeringsholaget arrenderar det omrade som idag anvands for markparkering av
kommunen (fastighetskontoret). Arrendeavtalet sags upp i samband med genomférandet
av detaljplanen.

Befintlig atervinningsstation ligger pa Familjebostaders mark. Familjebostader maste
darfor sdga upp nyttjanderattsavtalet for upphdrande.

Nytt arrendeavtal for atervinningstation

Inom detaljplaneomradet finns en ny plats for atervinningstation. Fastighetskontoret
kommer att erbjuda den ansvariga huvudmannen: Férpacknings- och
Tidningsinsamlingen AB att arrendera omradet.

Avtal mellan kommunen och Parkeringsbolaget/Familjebostader

Innan detaljplanen antas ska ett genomférandeavtal traffas mellan kommunen
(fastighetsnamnden) och &garen till fastigheten Kungsladugard 21:26,
Parkeringsbolaget. Avtalet kommer sannolikt att konstrueras pa sadant sétt att det
transporteras till Familjebostader nér de blir markagare.

Avtalet ska reglera foljande:
e Fordelning av kostnader for om- och utbyggnad av gatorna i omradet.
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e Ansvar for att bygga och bibehalla erforderlig bullerskarm vid vagnhallen samt
en fordelning av kostnaderna for detta

e Ansvar for att bygga och bibehalla ny bullerskarm mellan befintliga byggnader
ldngs med Ostindiegatan 19 — 21 (Familjebostaders befintliga hus) samt en
fordelning av kostnaderna for detta

e Fordelning av kostnader for nya fonster vid Ostindiegatan 19-21

Avtal mellan Familjebostader och JM (framtida bostadsrattsforening)

Om det underjordiska garaget ska vara gemensamt behover dessa parter infor byggande
och fastighetsbildning tréffa ett avtal som reglerar projektering, byggande, framtida
forvaltning samt inrdttande av gemensamhetsanlaggning for det underjordiska garaget.

De foreslagna nya bostaderna ar uppdelade i tva delar (tva separata hus). Dessa delar
stdammer inte med den fastighetsindelning som géller idag. Kommunen avser sélja sin
mark till JM och Parkeringsbolaget avser sélja sin mark till Familjebostéader. JM och
Familjebostader behover saledes traffa Gverenskommelse om vilken part som ska bygga
vilket hus och darefter gora ett markbyte genom fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats

Delar av den mark som behdvs for att kunna bygga Kennedygatan som lokalgata ingar
idag i forskolans tomt. H&r ska en anpassning av fastighetsgransen ske.

Fastighetsbildning

Tva separata bostadsfastigheter ska bildas. En i den norra delen av planomradet och en i
den sodra delen av planomradet. Det r inte avgjort vilken del som blir JM:s och vilken
del som blir Familjebostaders. Grénserna ska justeras genom fastighetsreglering

Forskolefastighetens granser anpassas till den nya gatan och tomten utokas pa baksidan
for att 6ka lekytan. Gransjusteringen sker genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggningar

Den underjordiska parkeringsanlaggningen ska sannolikt utgéra en
gemensamhetsanlaggning vars deldgarfastigheter &r: JM:s (framtida Brf) fastighet och
Familjebostaders fastighet.

Det ar dock mojligt att de bada parterna inte kan genomfora sin byggnation samtidigt. |
sadant fall far garage anordnas inom den egna fastigheten och det blir da inte aktuellt
med en gemensamhetsanlaggning.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om och bekostar de lantmateriforrattningar som behdvs for
justering av forskolefastighetens granser.

JM och Familjebostader anséker om och bekostar de lantmateriforrattningar som behovs
for att bilda och ombilda respektive fastigheter samt for att bilda
gemensamhetsanléggningar.
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Fastighetsplaner som upphor att galla

Tomtindelningarna 1480K-111-2602 och 1480K-6145 upphdr att galla i sin helhet.
Tomtindelning 1480K-111-6141 upphor helt och hallet att gélla inom sandarna 23:2

Tekniska fragor

Trafik

Trafikkontoret har genom konsultféretaget COWI tagit fram ett trafikforslag som
innebér att Kennedygatan 6ppnas upp for lokaltrafik. Gatan byggs ut av trafikkontoret.

Parkering

For att denna detaljplan ska kunna genomforas maste de parkeringsplatser som
forsvinner ersattas pa annan plats. Parkeringsbolaget avser bygga ett nytt och storre
parkeringshus vid Karl-Johansgatan (systembolagstomten). Forslaget redovisas i
pagaende detaljplaneldggning for ’parkeringsdack vid Karl-Johansgatan”.

Fjarrvarme, el och tele samt vatten- och avlopp
System for samtliga rubricerade anlaggningar finns utbyggt i omradet och anslutning
kan ske.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta respektive
ledningshavare for information om de tekniska forutsattningarna avseende anslutningen.

Dagvatten

Omradets dagvattenhantering beskrivs i planbeskrivningen. Allt dagvatten ska fordrojas
pa tomtmark innan det avleds till befintliga allmanna ledningar.

Markmiljo

JM har Iatit utfora en éversiktlig markmiljéundersokning inom den del av planomradet
som avser bostader. Utredningen visar att ingen marksanering kravs.

Fastighetskontoret har latit utfora en 6versiktlig markmiljoutredning for den mark som
ska tillforas forskoletomten. I en provpunkt redovisas en nagot férhojd halt av
polyaromatiska kolvaten. Vid framtida markplanering av den utdkade férskoletomten
ska det prévas om vissa massor behdver bytas ut innan marken tas i ansprak som
forskoletomt.

Geoteknik

Omradets geotekniska forutsattningar beskrivs i planbeskrivningen. Ytterligare
utredningar behdvs i samband med projektering av grundlaggning och byggnader.

Arkeologi

Inom omradet finns inga kanda arkeologiska lamningar. Nagon ytterligare utredning har
inte ansetts behovas eftersom omradet redan &r helt exploaterat.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter
Fastighetsnamnden far féljande utgifter:

e Kostnaden for utbyggnad av Kennedygatan. Trafikkontoret konsult COWI har
berdknat totalkostnaderna till ca.1,8 miljoner kronor (kostnadsniva mars 2011).

e Kostnad for bullerskdrm vid vagnhallen. Kostnaden har mycket 6versiktligt
beréknats till 2,5 miljoner kronor.

e Framtida kostnad for att bibehalla bullerskarmen

e mindre utgift for fastighetsbildning.

e Inkomsterna fran arrendeavtalet upphor
Fastighetsnamnden far inkomster fran:

e Avtal med Parkeringsbolaget/Familjebostader avseende del av kostnaden for ny
gata samt del av kostnad for bullerskarm.

e Forséljning av mark for bostader
Planekonomin beddms vara mycket god.

Trafikndmndens utgifter
Trafiknamnden far inga utgifter for byggande av gatan eftersom den finansieras av
fastighetsndmnden.

Trafiknamnden far utokade kostnader for drift av gata.

Namnden for Goteborg Vatten...
...far mindre utgifter for upprattande av forbindelsepunkter.

Kretsloppsnamnden...
...far inkomster i form av anldggningsavgifter.
Lokalsekretariatet

Eventuell framtida utbyggnad av forskolan finansieras med medel som beviljas av
kommunstyrelsen efter investeringsprévning.

Lokalférsérjiningsnamnden
Lokalforsorjningsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse.

Ekonomiska konsekvenser fér de som hyr befintliga
parkeringsplatser

De som hyr befintliga parkeringsplatser inom planomradet har idag lag hyra. De
parkeringsplatser som kommer att erbjudas som alternativ blir sannolikt i nybyggda
parkeringshus. Dessa beddms blir betydligt dyrare.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomférandebeskrivning 6(7)



UIf Edgren Christian Schi6tz Charlotta Cedergren
Avdelningschef Handl&ggare Distriktschef
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