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Detaljplan for Bostader vid Majstangsgatan
inom stadsdelen Kungsladugard i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att till&ta bostader pa en yta som idag anvandstill parkering.
Eftersom det ligger inom riksintresse for kulturmiljo &r det viktigt att i gestaltning och
utformning av kvarteret forhallasig pa ett tydligt sétt till detta. Den planerade
bebyggel sen anpassas i skala och hojd till omkringliggande kvarter. Strukturen
paminner om ett slutet kvartersmonster, men i modern tappning med gardsglimtar fran
gaturummet. Kennedygatan sbder om bostadsbebyggel sen 6ppnas upp for trafik.

Ca 3200 kvm byggnadsarea ryms inom bostadsomradet. Under planomradet kommer
1,5 van parkeringsgarage anordnas for bland annat de boende inom kvarteret. Avsikten
&r att ersétta befintliga parkeringar i naromrédet.

Inom planen majliggors aven for utbyggnad av befintlig férskola. Tillbyggnaden tillétsii
tva plan. Aven lekytan utdkas sbderut. Detta & en kompensation for forlorad mark till
lokalgatan norr om férskolan.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
»  Genomforandebeskrivning

» Plankarta med bestammelser
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Ovrigahandlingar:

» Fastighetsforteckning
e [llustrationsritning

* Grundkarta

Utredningar:

e Kulturmiljéutredning, NAI Svefa, 2010

+  Miljéteknisk markundersokning, AF, 2011-03-30

» Dagvattenutredning, Norconsult 2011-04-12

* Bullerutredning, Akustikforum, 2010-01-21

* Bullerutredning med skarmalternativ, Akustikforum, 2011-04-18

Forutsattningar

Lage

Planomradet & belaget i Kungsladugard sydost om sparvagnshallarna, fyrakilometer
sydvast om Goteborgs centrum. Platsen & en granszon mellan slutna kvarter, 6ppen
lamelIstruktur, ett parkomrade och sparvagnshallarna.

| nordost grénsar omradet till ett valbevarat kvarter med landshévdingehus, i sydost
ligger tvalamellhus med fyra vaningar och i nordvést en rad med trevaningshus. Bakom
dem ligger sparvagnshallar.

IS .

Planomr&det sett fran oster
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Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 11 500 kvadratmeter. Bostadsdelen bestar av fastigheterna
Kungsladugérd 21:25, Kungsladugard 21:26 och delar av Kungsladugard 21:23.
Kungsladugéard 21:23 &gs av Familjebostader. De forsta tva fastigheterna &gs av
kommunen och Goteborgs stads parkerings AB. Forskoleomradet bestar av
fastigheterna Sandarna 23:2 och Sandarna 725:1. Kungsladugard 724:61 ingar aven i
planomradet vilken utgor Kennedygatan. Dessa dgs av kommunen.

Planforhallanden

Oversiktsplan / fordjupning av éversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggel seomréde med gron- och
rekreationsytor.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan E 3194, som vann laga kraft & 1967. Planens
genomfdrandetid har gétt ut. Planen anger parkering i tre vaningar for den nordostra
delen av omradet. | den sydvastra delen ligger en byggrétt for allmént andama som
kom till for att ge en forskola planstod. Befintlig forskolaligger aven den paallmant
andamal. Omradet soder om forskolan far anvandastill idrottsandamal.

Delvis berdrsliten del av E 2234 bostadsandamal, prickmark.

Program

Program for planomradet bedoms inte vara nédvandigt da féreslagen anvandning
Overensstammer med Gversiktsplanen och utgor en komplettering av ett redan
exploaterat omrade med samlad bebyggel se.

Mark och vegetation

Platsen dar bostadsbebyggel se planeras &r idag en stor hardgjord parkeringsyta med
buskplantering |angs ett par av kanterna. Pa den nordostra delen av omradet finns
garagelangor.

Delar av planomradet anvandsidag till parkering
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Forskolans fastighet har plats inom tomten for barnen att leka pa. Soder om forskolan
finns ytor och bollplaner for lek och spel. Mellan dessa platser finns inte fullt utnyttjade

grusytor.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning inom fastigheterna Kungsladugard 21:25
och Kungsladugérd 21:26 (AF, 2011-03-30) visar att inga htga féroreningshalter
forekommer.

Markmiljéundersokning for 6vrig del av planomradet kommer att genomforasi det
fortsatta planarbetet.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomrédet utgors av leramed ett djup pamellan 5-30 m. Lerdjupet ar
minst i planomradets sodra spets och 6kar norrut. Under leran finns friktionsjord med
upp till 5 m maktighet. Ovan leran forekommer fyllnadsmassor. Marknivan inom
omradet & flack, total stabiliteten bedoms darmed tillfredsstéllande. Strax nordvéast om
planomrédet pa andra sidan Ostindiegatan, finns en mindre sléant med en nivaskillnad pa
ca 3 m. Lokalstabiliteten i slanten och dess eventuella paverkan pa planomradet utreds
under planarbetet.

Markradon

Omradet & klassat som |&griskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (Rapport
2002:27). Pagrund av fyllnadsmassor, torrskorpelera och sandig lera 6verst i
lagerfoljden kan klassningen behtva andrastill normalriskomrade. Pa

normal riskomrade kréavs radonskyddande utforande for byggnader dér manniskor
stadigvarande vistas.

Kulturhistoria

Planomradet & en del av riksintresset for kulturmiljovard Majorna-K ungsl adugard-
Sandarna-Klippan-Gamla Alvsborg. Riksintresset innefattar ett omréde utformat efter
Albert Lilienbergs stadsplan frén & 1916 och ett omréde efter Uno Ahréns idéer.
Landshdvdingehus med forgardar och storgardskvarter ar karakteristiskt for Lilienbergs
omrade. Aktuellt planomrade har aldrig blivit bebyggt pa det sitt som de olika planerna
angivit. Se &ven Kulturmiljéunderlag. (Kulturmiljéutredning, uppréttad av NAI Svefa,
2010). Planomradet ingér &ven som del i Program for bevarande av kultur historiskt
vardefull bebyggelse i Goéteborg, som Stadsbyggnadskontoret och Stadsmuseet tagit
fram.
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Foton frén néromrédet. Del av riksintresset for kulturmiljévard Majorna-Kungsladugérd-
Sandarna-Klippan-Gamla Alvsborg.

Befintlig bebyggelse

Bostadskvarteret méter omgivningen patre principiellt olika sétt. | nordvéast och nordost
finns Ostindiegatan respektive M ajstangsgatan. Bagge &r typiska gator i Kungsladugard.
Byggnaderna ar tydligt placerade i forhdllande till gatulivet med fortrédgardar som
grans mot gatorna. | dessa ytor finns ofta allétrdd som strukturerar stadsdelens hel het.

Husen & 1920-tals landshovdingehus med en vaning i tegel/puts samt tva vaningar i tra.
Mot Ostindiegatan &r tréfasaden neddragen &ven Gver entrévaningen s att huset upplevs
som ett trevanings trahus. Oversta vaningen & utskild genom avvikande fargsttning.

Detaljbearbetningen & hog med omfattningar runt fonster och listverk pa fasaderna.
Fasadkul 6rerna &r varierande fran kraftfullt rott till ljust beige. Detaljer och fonster &r i
avvikande kulorer. Taken & sadeltak med bel&ggning av tegel. Mot M ajstangsgatan
tecknas de enskilda husen genom individuell anpassning i hdjdled till gatan. Mot dessa
bégge gatorna & husen valbevarade och underhdlna utan forvanskande till&gg.

Mot sydost finns de befintligalamellhusen. Byggnaderna & inordnade i stadsdelens
kvarterstruktur, men med ett helt annat férhallande till de omgivande gatorna utan lika
tydlig gréans mellan gata och gard.

Hojdskalan ar fyravaningar med en relativt hog sockelforhojning fran marknivan.
Rummet mellan lamellhusen och planomradet &r ett gangstrék som idag leder till
entréernatill de befintligalamellhusen.

Fasaderna &r tillaggsisolerade med plét som ytskikt. De kvalitéer som eventuell fannsi
30-talsarkitekturen &r borta. Drag fran den omgivande bebyggelsen finns dock kvar;
sadeltak, linjar placering av fonster och markerade fonsteromfattningar. Lamellhusen
bildar en tydlig siluett mot Sannabacken.

| sydvast finns K ennedygatan som vid planomrédet & reducerat till ett gang- och
cykelstrak med dalig visuell kontakt till Ostindiegatan i norr. Mot straket finns
forskolan och ett gruppboendei 1&gre envaningsbyggnader av tra. Gaturummet &r
upplost mot sydvast. | sydvast gransar forskolan till ett grénomréde.

Planomradet har stora hojdskillnader. Frén hogsta punkten vid Kennedygatan i sydostra
hornet till lagsta punkten i hornet M gjstangsgatan/Ostindiegatan skiljer det fyra meter.
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Forlangningen av Kennedygatan ar genom planomradet idag en gang- och cykelvag.

Service
Inom planomradet finns forskolan Ostindiefararen med tre avdelningar. Strax sydvast
om férskolan ligger en gruppbostad.

Sannaskolan med klass F-9 ligger strax sydost om planomradet och
Kungsladugérdsskolan med klass F-6 ligger ca 500 meter ¢ster om planomradet.

Tvasparvagnginjer gar fran hpl Ostindiegatan ca 200 meter fran planomradet och tar ca
20 minuter till Brunnsparken.

Langs Alvsborgsgatan finns diverse butiker och p& Mariagatan med Mariaplan i norr
huserar butiker och annan service.

.:-‘ @

Forskolan Ostindiefararen
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Storningar

Spéarvagnarna som skain i sparvagnshallen har en skarp kurva strax véster om
byggnaderna som ligger nordvast om planomradet. Detta ger upphov till htga
ljudnivaer(maxvéarden) langs planomradets gatuf asader.

Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebdr maojlighet att bebygga ett kvarter med bost&der som idag anvands
for parkering. Platsen ligger i utkanten av riksintresseomrade for kulturmiljo med ett
sammanhéngande omrade av storgardskvarter med landshovdingehus. Den nya
bebyggelsen forhaller sig pa ett medvetet sétt till riksintresset. IM och Familjebostader
planerar att sammanlagt uppfora ca 140 lagenheter inom planomradet. Halften av dessa
bostader kommer att upplétas som bostadsrétter och andra halften som hyreslagenheter.

Forskolan som idag ligger planlagd for allméant andama kommer att planlggas med
anvandningen forskola samt ges mojlighet att utokas med en avdelning. Till detta
tillkommer yta for utelek med utvidgning av tomtmarken soderut mot nérliggande
gronomrade. Hamtning och lamning till férskolan kommer att skei den parkeringsficka
som anléggs vid forskolans entré. Kennedygatan som ligger mellan forskolan och
bostadskvarteret kommer att Gppnas upp for biltrafik.

Bebyggelse

For foreslagen bebyggel se har ett kvalitetsprogram uppréttats. Kvalitetsprogrammet ska
varaett hjdpmedel for att sakerstalla god kvalitet i utformning av kvarteret. Mélet &r att
skapa en attraktiv och god boendemiljé som & anpassad till stadsdelens estetiska och
kulturhistoriska kvalitéer, avseende sava skala och struktur som detaljutformning och
fasaduttryck. Kvalitetsprogrammet & en del av denna planbeskrivning och dterfinns
nedan och fram till och med sidan 12.

Kvalitetsprogrammet och de gestaltningsfragor som behandlasi denna del harrér ur
kulturmilj6éutredningen, uppréttad av NAI Svefa daterad 2010. Nedan ges forklaringar
till de bestammelser som finns pa plankartan och de utformningskrav som stélls pa den
nya bostadsbebyggel sen.

Kvalitetsprogram

Kvarteret

Den planerade bebyggelsen utgors av tva volymer i varsin del av
kvarteret. Volymernabildar tva mindre gardar vilka har visuell kontakt
med varandra. Mellan volymerna finns en diagonal 6ppning genom
kvarteret som ger intressanta utblickar och rumsbildningar till
gaturummet. Liknade passager finnsi andra delar av Kungsladugérd.
De ger &ven variation for de gdende som rér sig i stadsdelen. |
Oppningen mot Majstdngsgatan ger passagen majlighet for extra
solljus att na gatan.
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Illustration 6ver utformning pa bostadskvarteret. Arkltekturkorrpanlet

Byggnadsvolymer och skala

Den omgivande bebyggelsen & huvudsakligen i tre vaningar. De
narliggande lamellhusen &r i fyra vaningar och ligger ocksa paen
relativt hog markniva

Fyravaningar har bedomts vara en 1amplig skala for de nya husen med
hansyn till omgivningen. Byggnadshojden ligger négot |agre én
lamellhusen och nagot hdgre an de omgivande landshévdingehusen.
En hojdskillnad pa fyra meter finns pA marken mellan lamellhusen och
Ostindiegatan. Bebyggel sen kommer genom trappning anpassas till
hojdforhdlandena. Det ger kvarteret enindelning i separata
huskroppar som &r typiskt for den &dre bebyggelsen. Entrévaningarna
ar upphojda.

Ford agets skala definieras genom en hogsta tillaten byggnadshojd
(takfot) samt genom takvinkeln.

+ 38T /ﬁ

« tam0
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cefndingeton

Illustration av hur byggnaderna tar upp hojdskillnader som finns inom kvarteret i trappning ned
mot Ostindiegatan. De tva huskropparna i ytterkant av illustrationen ar befintliga.
Arkitekturkompaniet
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Fasader - utformning och material

Landshévdingehusen i Géteborg uppvisar stora skillnader i utférande
beroende pai vilken tid de & byggda. De planerade bostaderna ska
bidratill 2010-talets tolkning av Landshovdingehuset. Fasaderna ska
karaktariseras av lugn och harmoni.

Fasaderna kommer att uppforas med trdpanel, alternativt en tolkning
av trgpanel, som knyter an till befintlig bebyggelsei omgivningen.
Lampligt material till fasader & tré, men skivmaterial och fibercement
kan accepteras. Tegdl, plat och putstillats €.

Véautformade detaljer vid t ex takfot, fonsteranslutningar, balkonger
och entréer &r viktigt for anpassningen till omgivningen och for
upplevelsen av husen.

Sockelvaningen & av tegel eller puts for att sérskiljas mot 6vrig fasad.
Ett uttryck som aterfinns pa de befintliga landshévdingehusen i
omradet. Mot marken ansluter en |agre marksockel.

fasad mot ostindiegatan

fasadexempel 1-2
skala 1250

2011-04-04
EEL MAISTANGSGATAN | GOTEBORG | FAMILJEBOSTADER | JM | ARKITEKTURKOMPANIET

Fasadillustration, Arkitekturkompaniet

Entréer

Typiskt inom Kungsladugard &r att entréer &r orienterade in mot
garden. Gardarna nas via storre ppningar i byggnaderna. Inom
aktuellt kvarter & hojdskillnaderna stora varfor inte alla entréer har
kunnat placeras mot garden med tillracklig god tillganglighet. Dérav
tillats ett fatal entréer fran gatan. Tillatelsen med entréer fran gatan har
begransatstill att galla endast tva av kvarterets fyrasidor.

De fatal entréer som tilléts placerasi fasadliv och & genomgaende till
garden. Vid entréerna kommer dven hissar finnas, vilka gor hus och
gard tillgangliga aven for rullstolsburna. Hissarna placerasi trapphus.

| samband med entré mot gatan, samt inne pa garden, finns plats for
cykel parkering.
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Ambitionen &r att ett gemensamt garage ska uppfoéras vilket i forslaget
har sin ut- och infart fran Ostindiegatan.

Tak

Husen har en enkel grundform med sadeltak. Takvinkel som tilléts ar
22-27 grader. Lagre vinkel ger en |&gre totalhdjd pa byggnaden.

Taken har takpannor, med kulér i samklang med den kringliggande
bebyggelsen. Eventuellainkladnader mm &r i plét och anpassadetill
takpannorna.

Takfoten &r inkladd. Utkragningen & mattlig med cirka 400 mm.
Inkladnader for hissar utformas som en del av takytan sa att takfot och
héngranna kan |6pa obruten l&ngs fasaden.

Fonster

Fonstren &r av enkel utformning och antalet format begrénsastill ett
fatal. Tvaluftsfonstren har asymmetriskt placerad mittstol pe. Fonstren
placerasi vertikala axlar.

Pa 6versta vaningen kan fonstren utformas med avvikande matt, t ex
som treluftsfonster. De kan bidratill variationen och gora att fasaderna
uppfattas |&ttare och lagre.

Kulorer

De bada kvartershalvorna utférsi tvaolikafargstalningar. Det
anpassar kvarteret till omgivningens varierande fargséttning. Den ena
byggnadens fargséttning kontrasterar mot omgivningen genom ett
morkt fasadmaterial och tegel/putsi sockeln. | den andra
kvartershalvan & fasadmaterialet i motsatt ljus kulér med morkare
sockel. Sammantaget skapar det en variation inom kvarteret.
Fasadkul6rer och material har samma kul dr och utformningsprincip pa
gata och pa gard.

Balkonger

Balkonger ar for den kansliga kulturmiljén i Kungsladugard ett inte
helt forenligt uttryck. For att tillmétesga en modern standard tillats
anda balkonger uppforasi ett begransat antal. Mot Majstangsgatan och
Ostindiegatan kommer balkonger tilldtasi liten omfattning, max tre
respektive tva vertikala band. Utkragningen & maximalt 1,3 meter
vilket medger tillganglighet for rullstolsburna.

Balkonger mot lamellhusen och Kennedygatan far férekommai nagot
stérre omfattning och med storre utkragning, maximalt 1,6 meter. |
dessa l&gen som riktas mot en mindre kanslig miljé kan denna mer
livliga gestaltning accepteras.

Maximalt indrag for balkonger &r 0,4 meter. Utstickande balkonger far
g glasasin.

| entrévaningen ersétts balkonger mot gatan med franska balkonger.

| ytterhornen av kvarteret finns mojlighet att placeraindragna
balkongen med storre matt. Hornbalkongerna utformas s att de blir en

del av fasaden och att hushdrnen blir distinkta. Dessa balkonger ska
markeras med tydliga horn och kan med fordel glasasin.
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Per spektiv fran Ostindiegatan, Arkitekturkompaniet

Garden

Mot garden bildar byggnaderna tva halvoppna gardar som fungerar var
och en for sig, men ocksa samverkar till en storre helhet. Mellan
byggnadskropparna skapas ett strak som avgransas med laga
komplementbyggnader, cykeltak eller |aga staket. Fran stréket finns
inblickar mot gardarna. Straket mellan byggnaderna gors korbart for
tillgangligheten for R&ddningstjansten.

Gardens hojdskillnader tas upp med stédmurar,
komplementbyggnaderna, trappor och med ramper. Vertikal gronska
finns pa spaljéer pa komplementbyggnader alternativt fristaende
spaljéer, samt tréd i lokalt uppbyggda planteringsytor. Det &r viktigt att
gardarnaféar en gron karaktéar och att de hardgjorda ytorna minimeras.
Hela garden &r underbyggd med parkeringsgaragei 1,5 plan.
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Sektion genom byggnad och gérd, Arkitéldurkompaniet

Belysning

Omsorgsfull belysningsplanering gor att stréket och gardarna upplevs
sakraoch trygga. Légre placerad belysning pa gardarna gor dessa mer
intima och privata.
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Komplementbyggnaderna

Komplementbyggnaderna & enkla med tréfasader. Taken &r pul pettak.
Kuldren anpassas till fasaderna och/eller till gronskan.

Forgardsmark

Forgardarna bidrar till att ge kvarteret en gron karaktar. Genom att
hojas upp nagot fran gatan med en lagre stodmur bildas en tydlig grans
mot gatan och trottoaren. | denna yta planteras mindre solitéra tréd.
Den kan avgransas med |ag mur, récke av smide eller 1ag hack.
Upphojningen av fortradgarden gor att den visuella sockelhtjden pa
husen minskar nagot.

Forskolan

Forskolan ges mojlighet till tillbyggnad. Det finnsidag ett stort behov av fler
forskoleplatser i stadsdelen och behovet kan 6ka ytterligare med tillkomsten av 140
lagenheter som planforsl aget foreslr.

Ytterligare ytafor lek tillskapas sbder om foérskol ebyggnaden som kompensation for
den yta som forsvinner framfor byggnaden nér Kennedygatan breddas. Framfor skolan
planeras mgjlighet for hdmtning och 1dmning av barn genom sex parkeringsfickor 1angs
gatan.

Service

Inom planomradet finns service i form av forskolan. Ytterligare service & inte aktuellt.
Fler boende i omradet innebér en storre efterfragan pa skola, barnomsorg och annan
service i néromradet.

Friytor

Inom planomradet planeras tva byggnader i u-form vilka bildar ett gardsrum med tva
delar. Pa gardarnafinns plats for utevistelse for de boende. | ndromradet finns
Sannaparken med stora sammanhéngande grénytor.

Forskolans uteplats uttkas genom att del av gronomradet inkorporerasi forskolans
fastighet. Dettainnebér att sparsamt anvand yta mellan férskolan och bollplanerna
kommer anvandas som lekplats av férskol ebarnen.

Lek och rekreation

Pa gardarna finns ytor for lekplats & de minsta. Nar barnen vidgar sitt revir finns
Sannaparken i det direkta ndromradet och Grona vallen ytterligare ett par hundra meter
bort.

Tillganglighet

Ny bostadsbebyggelse i omradet innebér ett tillskott i stadsdelen pa bostader med
tillgang till hiss. Utemiljoer, parkeringar och entréer utformas s att de &r tillgangliga
for dla. De hojdskillnader som finns pa garden tas till stor del upp av trappor vilket kan
gora det svart att rora sig obehindrat 6ver hela gérden. Alla enskilda entréer nés dock
utan planskillnader.
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Trafik

Biltrafik

Det nya kvarteret ligger med byggnaderna placerade |1angs gatorna. Forgardsmarken
med trédplantering bildar granstill gatorna och ger dem en grén karaktar.

Kennedygatan 6ppnas upp for genomfart aven for motortrafik. Samtidigt ges maojlighet
for hdmtning och 1dmning till forskolan langs med Kennedygatan. Yta mellan
planomrédet och lamellhusen gorstillganglig for tillfallig bilangoring. Detta for att
sakerstéllatillgangligheten till den 6stradelen av planomradet.

Bostaderna berdknas generera ca 3 bilrorel ser per [agenhet vilket ger ca 450
trafikrorelser per arsmedelvardagsdygn.

Parkering / cykelparkering

De planerade bostaderna far boendeparkering i garage under kvarteret. Ca 150 platser
rymsi garaget med 1,5 vaning.

Parkeringstalet for bost&der géllande bil ger 7,2 platser/1 000kvm bostadsyta, samt 1
besoksparkering/1 000 kvm. Sammantaget ger denna uppskattning ett behov av 109
parkeringsplatser for att tacka upp behovet till den planerade bebyggel sen.

Idag finns ca 220 parkeringsplatser pa ytan dar bostader planeras, vilka hyrs ut genom
P-Bolaget. Inom planomradet kommer ca 50 parkeringsplatser finnas att tillga for icke
boendei det planerade parkeringsgaraget under garden. Avsikten &r att en detaljplan ska
paborjasinom kort for att préva mojligheten till ytterligare ett parkeringsgarage/dack i
naromradet for att ersitta befintliga parkeringar.

Parkering for forskolans personal kan eventuellt |6sas med samnyttjande pa fastigheten
Sandarna 24:1.

Under bostaderna finns &ven plats for cykel parkering. Parkeringstalet forordar 20
cykelplatser i forrad per 1 000 kvm bostad. Samt 7 cykelplatser/1 000 kvm vid entrén.
Sammanlagt 27 cykelplatser/1 000 kvm. For den foreslagna bebyggel sen innebér detta
ca 260 cykel parkeringsplatser i forrad och 91 platser vid entré.

Kollektivtrafik

God kollektivtrafik finns utbyggt med ett par sparvagnslinjer fran hpl Ostindiegatan ca
var 6e minut, 200 meter fran planomradet. Samt ytterligare en sparvagnlinje som
trafikerar Mariagatan in mot centrala Goteborg.

Teknisk forsorjning
Raddningstjansten

Garden gors delvis korbar for att tillganglighet for Raddningstjansten ska tillgodoses.
Max 50 meters avstand krévs for att brandslang ska na sitt mal.

Vatten och avlopp
L edningar finns utbyggdai omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning ar utford for fastigheterna Kungsladugérd 21:25 och
Kungsladugéard 21:26 av Norconsult AB, 2011-04-12. M&jligheten till lokalt
omhéandertagande av dagvatten bedoms vara mycket begransad pa grund av otillracklig
tillganglig markyta. Dagvatten fran omradets hardgjorda ytor fores s fordrojas fore
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avledning till befintligt ledningsnét. Férdréjning av dagvatten fran omrédet foreslas ske
patvasitt. Takvatten foreslas fordrojas i markforlagda magasin och dagvatten fran
ovriga hardgjorda ytor i dppna kanaler painnergarden, alternativt makadamfyllda
magasin. De fordrojda flodena avlieds till befintligt kombinerat aviopp.
Fordrojningsmagasin placeras |ampligast i forgardsmarken.

Dagvattnet fran parkeringsgaraget kopplas pa befintliga spillvattenl edningar.

Varme

Farrvarmeledningar finnsi Ostindiegatan. Finns intresse kan den planerade
bebyggel sen andlutas.

El och tele
El- och teleledningar finnsi gatorna runt planomradet.

Avfall

Sopor ska kunna kallsorteras pa ett bra sétt inom fastigheten. En mindre byggnad eller
utrymme for kallsortering skavaratillgangligt i marknivafor att underléta
avfallshanteringen.

Idag finns en atervinningsstation langs med Majstangsgatan. Denna kommer g att
rymmasi planforslaget. Behovet av att hitta en erséttningsplats i nérheten studeras
vidare. Narmsta &ervinningsstation ligger pa norra énden av Silverkallegatan, 300
meter bort.

Grundlaggning

Geoteknisk undersokning behdver genomforasi samband med detaljprojektering av
byggnader och markplanering. Grundlaggning av byggnader utformas med
utgangspunkt fran resultaten. Hansyn skatastill omgivande byggnader vid palning och
andra markarbeten.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobaken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allman synpunkt
mest |ampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

Behovsbeddmning
Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen innehdller bostader i ett befintligt bebyggel ssomrade. Den aktuella platsen
utnyttjasidag till parkering.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
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forordningen bilaga 4 séarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhdllen bebyggel se.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomrédet for de éndama som
angesi PBL 5 kap. 18 §, varfor kriteriernai MKB-forordningen bilaga 2 inte behtver
sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8§.

Inte anger forutsdttningar for kommande verksamheter eller dtgéarder som kraver
tillstand enligt MK B-férordningen bilaga 1 och 3.

Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.
Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Inte pétagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsattai
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen den 9 april 2010. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fdljer darfor en kort sammanstalning av
planens konsekvenser.

Stadsbild

Bebyggel sen anpassar sig i skalatill omgivande bebyggelse och till terréngen.
Byggnadsvolymerna trappas fran hdgsta punkt ned till |&gsta pa Ostindiegatan pa
motsvarande sétt som angréansande landshdvdingekvarter.

Kulturmiljo
De stadsplaner som ber6r planomradet har inte blivit genomforda.

Planerad bebyggelse &r utformad med stor hansyn till platsen och dess omgivning. Det
ar en modern tolkning av den kulturmiljémassigt intressanta bebyggelsen i dess
omgivning. Genom att 6ppna upp Kennedygatan forstérks den kvartersstruktur som &r
vanligi Kungsladugérd.

Naturmilj6
K ompensationsatgarder &r inte aktuellt eftersom den mark som tasi ansprak idag till
storstadel & hardjord yta som anvandstill bilparkering.

For forskolans del tas en outnyttjad del av gronomradet i ansprak men kommer &ven
fortsdttningsvis vara gronyta, med lek for barn.
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Paverkan pa luft

Mangden parkeringar pa platsen blir mindre an idag. Hardgjorda ytor kommer till viss
del planteras med vegetation. Den lokala paverkan pa luftkvaliteten blir sannolikt ndgot
béttre.

Paverkan pa vatten
Spillvatten tas omhand i det allmannaledningsnétet.

Den planerade exploateringen leder till att féroreningsmangden som tillfors dagvattnet
kommer att minska.

Stdrningar

Sugga

Solstudier har tagits fram for det planerade omradet. Detta har gjorts for att dels kunna
studera paverkan pa ljusforhdlandena for befintlig bebyggelse dels for foreslagen
tillkommande bebyggel se. Solstudier visar att angrénsande bebyggelsetill viss del
kommer att paverkas. Under var- och héstdagjamning sker exempelvis paverkan pa
Detta gdller framst de nedersta vaningarna.

Den foreslagna bebyggel sen kommer att férsamra ljusforhérhallandena for ett fatal
befintliga lagenheter. Paverkan kan anses vara begransad i tid och omfattning och kan
darfor ses som acceptabel i den centrala staden dér skuggning under vissa delar av
dygnet far anses vara normalt.

Ovamn — Solstudie, var och hostdagjamning, 21/3 kI 9-12, Arkitekturkompaniet
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Ovén — Solstudie, var och hostdagjamning 21/3 ki 13-16, Arkitekturkompaniet

Buller

2008 gjorde Miljoforvaltningen en métning av bullerstérningarna fran vagnhallarnai
Majornavid omgivande bebyggelse. Verksamheten alstrar buller praktiskt taget hela
dygnet. Buller fran normal kdrning in till hallen ger ett visst buller som skrammel,
gnissel och pysljud. Dagtid bedoms riktvardenaklaras. Nattetid uppnas maximala nivaer
som overskrider riktvardena for externt industribuller.

En bullerutredning géllande buller fran vagnhallen till fastigheterna Kungsl adugard
21:25 och Kungsladugard 21:26 & utford av Akustikforum, 2010-01-21. | den
konstateras att den ekvivalenta ljudnivan pa fasad mot Ostindiegatan ligger pa eller
under grénsvérdet 40 dBa nattetid(externt industribuller SNV 1978:5). Endast ett |age
(en l&genhet) blir utsatt for 42 dBaléngs fasaden. Méningar visar dock att hela
fasaderna mot Ostindiegatan, Kennedygatan och Majstangsgatan kommer att stéras av
buller dver maxnivaerna nattetid (riktvardet 55 dBA, SNV 1978:5).

Bullerutredningen har kompletterats med Bullerutredning Vagnhallen Majorna med
skarmalternativ, 2011-04-18, dar man tittat nérmare pa mojligheten att sénka
bullernivaer i planomrédet genom en bullerdtgard vid kéllan. Utredningen konstaterade
att en skarm vid vagnhallen inte visar sig ge acceptabla maxnivaer inom utsatta delar av
planomradet.

Vilka dtgérder som kan tastill for att undvika storningar hos de boende nattetid studeras
vidarei det fortsatta arbetet. Lagenheter som gors genomgaende har méjlighet att dppna
fonster nattetid mot g bullerutsatt sida(garden). M 6jligheten att gora sa manga
lagenheter som majligt genomgéende studeras. For de lagenheter som inte kan goras
genomgaende, t ex hornlagenheterna(8 st), far utformning av de inglasade balkongerna
studeras. Troligtvis kan nivaer(maxvarden) inomhus klaras genom
byggnadskonstruktionen, men det bor klarlaggas i kommande planarbete.

Sociala konsekvenser

Malet &r att fa sd god socia kvalitet i omradet som majligt betréffande lokalt socialt liv,
tillganglighet och trygghet. Sociala kvaliteter &r att ha en narmiljé som upplevs som
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trygg och trivsam, som underl&ttar det vardagligalivet och uppmuntrar till méten
mellan manniskor.

Det & angeldget att skapa trivsamma, gemensamma motesplatser i boendemiljon sa som
gard, lekplats och tvéattstugor.

Istéllet fOr en stor parkeringsplats planeras ett bostadskvarter. De kvaliteter som finnsi
omkringliggande kvarter tastillvara. For att skapa en dppenhet finns en diagonal
siktlinje genom kvarteret vilken &ven sammanfaller med ingangar till bostadsgardarna.

For omradet som helhet blir den upplevda tryggheten god med ett bostadskvarter istéllet
for befintliga garagel&ngor.

Forskolan ges mojligheter att uttka sin verksamhet vilket kan skapa ytterligare
forskoleplatser.

Nollalternativ

Nuvarande markanvandning fortsétter. Attraktiva bostader i ett kollektivtrafiknéra lage
tillskapas inte.

Tillskott av |&genheter uteblir. Vilket innebér att hyresrétter i centrala staden heller inte
tillskapas.

Stadsdelen skulle inte ges mdjlighet till det valbehdvligatillskottet av forskoleplatser.

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 5 &r efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Asa Swan Maria Aronsson |da Lennartsson
Planchef Planarkitekt Planeringsarkitekt, WSP
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