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Detaljplan for Bostader vid Majstangsgatan
inom stadsdelen Kungsladugard i Géteborg

Genomfdrandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska dtgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamal senligt genomfoérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detalj planens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammel serna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunk.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2011
Utstalining 4 kv. 2011
Antagande 1 kv. 2012
Laga kraft 2 kv. 2012 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Innan detaljplanen antas maste ett genomforandeavtal tréffas mellan kommunen och
Parkeringsbolaget (mer om detta nedan under rubriken ” Avtal”).

Innan byggnation pabdrjas har Parkeringsbolaget for avsikt att erbjuda de som hyr
parkeringsplatser inom planomrédet att hyra parkeringsplats pa annat stélle.
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| 6vrigt kan bygglov beviljas och byggstart ske nar detaljplanen vunnit laga kraft och
projektering skett. Bostaderna kan komma att uppforasi tva etapper. Projektering och
utbyggnad av gator, mm kan ske parallellt med bostadsbyggandet.

Genomfbrandetid
Genomforandetiden &r 5 &r réknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en garanterad rétt att byggai enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga ska foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da éndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden. Blivande byggherrar.

Fastighetsagare och réttighetshavare framgar i detalj av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen. Har redovisas endast huvuddragen.

All mark som &r avsedd for gata &gs av kommunen. De delar av marken som omfattar
den blivande forskoletomten &gs av kommunen.

Kvartersmarken avsedd for bostdder &gs av tre olika agare:

e Fastigheten Kungsladugéard 21:25 som omfattar ungefar halften av marken égs
av kommunen. Den arrenderas idag av Goteborgs Stads Parkerings AB
(Parkeringsbolaget) som i sin tur hyr ut markparkeringsplatser i huvudsak till
boende i ndromradet.

e Fastigheten Kungsladugéard 21:26 som omfattar knappt hélften av marken &gs av
Parkeringsbolaget. Detta markomréde &r idag bebyggt med garagel dngor och
Parkeringsbolaget hyr ut garageplatser.

e Dd av fastigheten Kungsladugérd 21:23 som omfattar en mindre del av marken
ags av Familjebostader i Goteborg AB (Familjebostader).

Goteborgs stad har genom ett beslut i fastighetsnamnden beslutat att IM AB (IM) skafa
en s.k. markanvisning till den mark som égs av kommunen. Det innebér, enkelt uttryckt,
att IM AB ska utvecklaett forslag till bostadsbebyggel se for omradet. Om kommunen
godkanner forslaget och detaljplan antas samt vinner laga kraft far IM kopa marken och
genomfdra projektet. IM har for avsikt att bygga bostadsrétter.

Parkeringsbol aget har tréffat en dverenskommelse med Familjebostéader som ska
utveckla projektet och sa smaningom uppfora hyresbostader. Bada dessa bolag ags av
Goteborgs stad och ingdr i Framtidskoncernen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen & huvudman for gatornainom planomrédet. Det innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av gatorna. Kostnaderna for
detta fordel as mellan de bada markagarna: kommunen (fastighetskontoret) och
Parkeringsbolaget (mer om detta under rubriken ” Avtal” nedan).

Det finns ingen parkmark inom planomradet.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Parkeringsgaraget under de nya bostéderna ska dels betjdna de boende inom
planomradet, dels ska ca 50 P-platser byggas och hyras ut till boendei naromradet.
Huvudman for dessa externa P-platser blir Parkeringsbolaget. Under rubrikerna

" Fastighetshildning” och ” Gemensamhetsanl&ggning” nedan beskrivs de
fastighetsréttsliga forutsattningarna for detta.

Anlaggningar utanfor planomradet

Det fortsatta planarbetet ska klargéra om det finns behov av en bullerreducerande skarm
vid sparvagnshallen. Om en sadan behovs ska den bekostas av den part som bygger de
nya bost&der som annars skulle bli bullerdrabbade, d.v.s. M.

Parkeringsbolaget avser utreda och bygga parkeringshus for att ersétta de P-platser som
forsvinner. Detta parkeringshus ska provasi en sarskild detaljplan. Parkeringshuset
bekostas av Parkeringsbolaget som finansierar det med parkeringsavgifter.

Avtal
Markanvisningsavtal och framtida 6verlatelse

Mellan kommunen och JM har tecknats ett s.k. markanvisningsavtal. | detta avtal
regleras forutséttningarna for markanvisningen. Bl.a. regleras det att bostéderna ska
uppforasi enlighet med kommunens program for miljoanpassad bebyggelse. Om M
utvecklar ett projekt som kommunen godkanner far JM kdpa marken till ett
marknadspris. Priset kommer att varainklusive gatukostnad.

Arrendeavtal som séags upp

Parkeringsbol aget arrenderar det omréde som idag anvands for markparkering av
kommunen (fastighetskontoret). Arrendeavtalet sdgs upp i samband med genomférandet
av detaljplanen.

Befintlig atervinningsstation ligger inom det omrade som arrenderas av

parkeringsbol aget. Atervinningsstationen rymsintei planforslaget och

Parkeringsbol aget maste darfor saga upp det andrahandsuppl atna omrédet. Eventuel It
behov av erséttningsplats utredsi det fortsatta planarbetet.

Avtal mellan kommunen och Parkeringsbolaget/Familjebostader

Innan detaljplanen antas ska ett genomforandeavtal traffas mellan kommunen
(fastighetskontoret) och &garen till fastigheten Kungsladugard 21:26
(Parkeringsbolaget) (alternativt direkt med blivande bostadsbyggarna Familjebostéder).
Detta avtal skareglera kostnaderna for att iordningstélla omradets gator.

Dessa bada parter behdver ocksa traffa dverenskommelse om markbyte genom
fastighetsreglering. Denna 6verenskommel se kan bakas in i genomférandeavtalet men
om parterna sa onskar kan den ocksa tréffas senare.

Avtal mellan Parkeringsbolaget, Familjebostader och JM (framtida
bostadsrattsférening)

Dessa parter behover tréffa ett avtal som reglerar projektering, byggande, framtida
forvaltning samt inréttande av gemensamhetsanl aggning for det underjordiska garaget.
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Eventuellt avtal om bullerskdrm
Om det fortsatta planarbetet visar att det behtvs en bullerskarm vid sparvagnshallen
krévs ett avtal mellan IM och Goteborgs Sparvagar som reglerar kostnader m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats

Delar av den mark som behovs for att kunna bygga K ennedygatan som lokal gata ingar
idag i forskolans tomt. Har ska en anpassning av fastighetsgransen ske.

Fastighetsbildning

Tva separata bostadsfastigheter ska bildas. Eni den norradelen av planomradet for de
blivande bostadsrétterna (JM) och en i den sddradelen av planomradet
(Familjebostéader).

En del av det underjordiska parkeringsutrymmet kan utgéra en separat tredimensionel|
(3D) fastighet. Avsikten &r att den ska agas av P-bolaget och att bolaget ska kunna hyra
ut parkeringsplatser till personer som inte bor inom planomréadet.

Forskol ef astighetens granser anpassas till den nya gatan och tomten utokas pa baksidan
for att oka lekytan. Grangjusteringen sker genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggningar

Den underjordiska parkeringsanl ggningen ska utgdra en gemensamhetsanl &ggning vars
delgarfastigheter ar: IM:s (framtida Brf) fastighet, Familjebostaders fastighet samt
Parkeringsbol aget parkeringsfastighet.

AnsoOkan om lantmateriforrattning
Kommunen ansoker om och bekostar de lantméteriforrattningar som behdvs for
justering av forskol ef astighetens grénser.

JM, Familjebostader och Parkeringsbolaget ansoker om och bekostar de
lantméteriforréttningar som behévs for att bilda och ombilda respektive fastigheter samt
for att bilda gemensamhetsanl &ggningar.

En langtgéende projektering maste vara gjord for att 3D-fasti ghetsbildning ska kunna
goras. Fastighetshildning och beslut om gemensamhetsanl éggning maste vara
klarainnan bygglov kan beviljas. Detta maste beaktas vid tidsplaneringen av projektet

Tekniska fragor

Trafik

Trafikkontoret har genom konsultféretaget COWI tagit fram ett trafikforslag som
innebér att Kennedygatan 6ppnas upp for lokaltrafik. Gatan byggs ut av trafikkontoret.

Parkering

For att denna detaljplan ska kunna genomféras maste de parkeringsplatser som
forsvinner ersattas pa annan plats. Parkeringsbolaget utreder olika alternativ. Sannolikt
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behovs en ny detaljplan for att provaett forsag till nytt parkeringshus. Avsikten &r att
de som idag hyr parkeringsplatser inom planomradet ska erbjudas ny plats.

Fjarrvarme, el och tele samt vatten- och avlopp

System f6r samtliga rubricerade anl&ggningar finns utbyggt i omradet och anslutning
kan ske.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsagare/expl oator kontakta respektive
ledningshavare for information om de tekniska férutséttningarna avseende ansl utningen.

Dagvatten

Omrédets dagvattenhantering beskrivsi planbeskrivningen. Allt dagvatten ska fordrojas
patomtmark innan det avleds till befintliga allménnaledningar.

Markmiljo

IM har |&tit utfora en 6versiktlig markmiljéundersokning inom den del av planomrédet
som avser bostader. Utredningen visar att ingen marksanering krévs.

En utredning av markmiljon for den utokade forskoletomten ska gorasi det fortsatta
planarbetet.

Geoteknik

Omradets geotekniska forutsattningar beskrivsi planbeskrivningen. Ytterligare
utredningar behtvs i samband med projektering av grundléggning och byggnader.

Arkeologi

Inom omrédet finns inga kanda arkeol ogiska lamningar. Nagon ytterligare utredning har
inte ansetts behGvas eftersom omradet redan &r helt exploaterat.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Fastighetsndmndens inkomster och utgifter
Fastighetsnamnden far foljande utgifter:

e Uutbyggnad av Kennedygatan. Trafikkontoret konsult COWI har beraknat
kostnadernatill ca.1,8 miljoner kronor (kostnadsniva mars 2011).

e mindre utgift for fastighetsbildning.
e Inkomsterna fran arrendeavtal et upphor
Fastighetsnamnden far inkomster fran:

¢ Avta med Parkeringsbol aget/Familjebostéader avseende del av kostnaden fér ny
gata.

e Forsdjning av mark for bostader
Planekonomin beddms vara mycket god.
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Trafikndmndens utgifter
Trafiknamnden far inga utgifter for byggande av gatan eftersom den finansieras av
fastighetsnamnden.

Trafiknamnden far utokade kostnader for drift av gata.

Namnden fér Goteborg Vatten...
...f&r mindre utgifter for uppréttande av forbindel sepunkter.

Kretsloppsnamnden...
...f&r inkomster i form av anléggningsavgifter.
Lokalsekretariatet

Eventuell framtida utbyggnad av forskolan finansieras med medel som beviljas av
kommunstyrel sen efter investeringsprévning.

Lokalférsérjiningsnamnden
L okalforsorjningsnamnden far kostnader f6r kommunintern markuppl atel se.

Ekonomiska konsekvenser fér de som hyr befintliga
parkeringsplatser
De som hyr befintliga parkeringsplatser inom planomradet har idag |&g hyra. De

parkeringsplatser som kommer att erbjudas som aternativ blir sannolikt i nybyggda
parkeringshus. Dessa blir betydligt dyrare.

Charlotta Cedergren Christian Schiétz
t.f. Avdelningschef Handlaggare
Distriktschef
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