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Utstallningsutlatande

Genomforande

Byggnadsnamnden beslét den 29 maj 2012 att lata stalla ut detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstéllt for granskning pa stadsbyggnadskontoret och pa
Majornas bibliotek under 13 juni — 28 augusti 2012.

Planférslaget har under samma tid sénts till berérda namnder, styrelser och féreningar
enligt bifogade lista over samradskrets. (Bilaga 1)

Sammanfattning

Yttranden Gver forslaget har inkommit fran de kringboende och fran remissinstanserna.
Inkomna yttranden ber6r i huvudsak bullerproblematiken i omradet, 6ppnandet av
Kennedygatan fér genomfartstrafik samt ersattningslosning for parkering som
forsvinner.

Kennedygatan

Kommunen beddmer att ett 6ppnande av Kennedygatan inte medfor dkad trafik i
naromradet utan att trafiken fordelas mer jamnt i omradet. Atgarden &r gjord dels for att
sakerstalla god tillganglighet till de nya bostaderna och dels for att bibehalla den
struktur av kvarter och gator som ar strukturbildande i omradet. Da omradet genom
planen kommer att fa ca 120 farre parkeringsplatser an idag bedéms trafiken till
omradet som helhet istallet minska. Kennedygatan kommer att fa trottoarer pa bada
sidor av vagbanan och planforslaget bedoms inte paverka sakerheten for de oskyddade
trafikanterna. For att sakerstélla att hastigheterna halls nere foreslas att farthinder ska
uppforas pa gatan.
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Buller

Lansstyrelsen beddmer att fortydliganden och revideringar av planen behover ske
gallande bullerfragan, med avseende pa manniskors halsa for att Lansstyrelsen slutligt
ska kunna beddéma om planen behdver provas av Lansstyrelsen om den antas. De
ifrdgasatter om den trafikprognos som anvants fér bullerberakningen kan anses
rattvisande for framtida forhallanden. Hur dessa vérden paverkar bor redovisas infor
slutligt stallningstagande. Kommunen har i ett fortydligande till Lansstyrelsen, 121112,
redogjort for efterfragade fortydliganden och revideringar for att Lansstyrelsen ska
kunna bedéma om planen behdver provas om den antas. Stadsbyggnadskontoret
beddmer med denna samlade kunskap, detaljplanen som ldamplig att anta och att den
kommer mojliggora bostader med god boendemiljo i ett attraktivt och centralt omrade.

Kommunen har i planarbetet utgatt fran de maxnivaer kring buller som finns idag. Ett
forelaggande mot Goteborgs sparvagar finns, utfardat av Miljoforvaltningen, att
genomfora atgarder som sakrar inomhusmiljon i naraliggande bostader.
Miljoforvaltningen har, efter planens utstallning, forelagt Goteborgs sparvagar att
genom atgarder sanka dven utomhusvardena i ndaromradet. Detta drende ar pagaende.

For att gora det sa bra som mojligt for de befintliga husen pa Ostindiegatan anser
Lansstyrelsen att man bor 6vervéga att uppfora hela den skarm som planen ger utrymme
for utmed vagnhallarna. Ljudnivaerna kommer att oka for de befintliga husen pa grund
av reflektion, och man bor forbattra s mycket som mojligt for befintliga hus pa den
bullerutsatta sidan som kompensation. Kommunen anser att det inte finns skal att
koppla atgarder som inte paverkar det aktuella projektet till planen. Dock ar det i planen
mojliggjort att uppfora ett langre bullerskydd &n vad som kommer att sékras genom
genomforandeavtal.

Miljo- och klimatnamnden anser att det &r problematiskt att man forsamrar ljudnivan pa
den sida som ar och har varit den tystare sidan for de befintliga bostaderna. De tycker
att mer atgarder skulle kunna géras for att minimera dessa storningar.

Kommunen har i detaljplanen kopplat avtal med bullerskyddande atgarder for befintliga
bostader vilka bland annat innefattar nya fonster och ventilation for att sdkerstélla att
inomhusvéardena haller sig inom riktvarden. Detta medfor att dessa lagenheter far en
béttre inomhusniva an idag.

Ersattning av parkeringsplatser

Kommunen har 6vervagt konsekvenserna av att i planen inte sékerstélla att de befintliga
parkeringshyresgasterna far ersattningsplatser. Den 6verhangande risken &r att dessa
hyresgéster kommer att bli hanvisade till boendeparkering vilket kraftigt kan forsdmra
gatumiljon for de boende och tillganglighet till parkeringsplats bade for de nuvarande
hyresgasterna pa parkeringsytan och for de boende i omradet som idag har
boendeparkering. Kommunen anser inte att det ar en skalig ersattning och en hallbar
I6sning.

Parkeringsldsning i nytt garage vid Karl Johansgatan 85, och darmed ny detaljplan av
omradet, har utgatt. Ytan kommer dock att anvandas till ersattning for parkering men i
form av markparkering och eventuellt temporart dack. Aven Karl Johansgatan 81
kommer tas i ansprak for temporar parkering. Dessa I6sningar ar mojliga inom befintlig
detaljplan. En permanent parkeringslésning kommer att behandlas inom program for
Fixfabriksomradet som stracker sig fran Jaegerdorffsmotet ned mot Sandarna.

Kvarstaende erinringar finns fran boende, JM, Milj6- och klimatndmnden, Namnden for
Goteborg Vatten, Stadsdelsndmnden Majorna-Linné och Lénsstyrelsen.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Goteborg Energi AB- Fjarrvarme har meddelat att de bada fastigheterna med fordel
kan anslutas till fjarrvarmenatet till befintlig ledning i Majstangsgatan.
Teknikrummet bor placeras i kéllarplan och vid yttervagg mot Majstangsgatan.

Kommentar: Planbeskrivningen dr kompletterad med uppgift om att fastigheterna kan
kopplas till fjarrvarmenatet. Ovriga uppgifter har delgetts fastighetségare och
exploatorer.

2. Lokalnamnden anger att de inte har nagra synpunkter pa planen.
Kommentar: Noteras

3. Milj6- och klimatnamndens sammanvagda beddmning ar att planforslaget kan
tillstyrkas under forutsattning att man minimerar bullernivaerna for befintliga
bostader langs Ostindiegatan sa langt som mojligt. Namnden anger att det visas i
utredningsmaterialet att en acceptabel ljudmiljo kan skapas for de nya bostaderna
men att ljudmiljon for befintliga bostader samtidigt kommer att forsamras nagot. Det
ar darfor viktigt att géra sa mycket som majligt for att minimera upplevelsen av den
forsamringen.

N&mnden anser att de krav rérande kompletteringar och utredningar som stalldes i
samradet ar uppfyllda. De synpunkter som framfordes rérande kriterier och krav
som skulle uppfyllas med avseende pa bullersituationen och en del 6vriga fragor
bedéms dock fortfarande inte helt och hallet uppfyllda.

Miljonamnden anser att det &r problematiskt att man forsamrar ljudnivan pa den sida
som &r och har varit den tystare sidan for de befintliga bostaderna. Att sa ar fallet ar
otvetydigt &ven om forsamringen kommer att uppfattas olika av olika boende.
Darfor ar det viktigt att atgarder som minimerar stérningen fran den sidan vidtas.
Har tycker vi att det kunde goras mer, som exempelvis att minimera trafiken pa den
delen av Ostindiegatan genom att t ex att inte 6ppna Kennedygatan for
genomfartstrafik, se dver placeringen av atervinningsstationen samt i planen eller
bygglov utreda om fasaden kan byggas i nagon form av absorberande material eller
forses med vaxtkassetter eller liknande.

Namnden konstaterar ocksa att det framgar av bullerutredningen att samtliga
riktlinjer skulle kunna féljas om hela sparstrackan pa vagnhallens omrade byggdes
in. Detta ar en atgard som staden borde se Gver om man har for avsikt att d&ven
fortsattningsvis ha denna anlaggning placerad sa nara bostader. Uppfattningen &r att
den verksamheten som idag bedrivs pa vagnhallen, sa som den bedrivs och ar
utformad idag, inte ar langsiktigt hallbar. Paverkan pa omgivningen &r for stor.
Emitterade ljudnivaer fran verksamheten kommer darfor att behdva atgardas pa
nagot satt oavsett genomforande av den nu aktuella planen for bostéader.

N&mnden anser &ven att grona tak skall 6vervagas i det fortsatta planarbetet och
utforas dar sa anses mojligt.

Kommentar: Till planen kopplade avtal sakerstaller att ett bullerskydd uppférs mellan
vagnhallen och de befintliga bostaderna. Bullernivaerna pa den sidan kommer darmed
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att minska, men kommer &ven i fortsattningen att vara hogre an vad som &r antagna
riktvarden for externt industribuller vid fasad utomhus. Pa bostadernas tystare sida
overskrids dessa riktvarden redan som laget ar idag. Reflekterande buller fran de
planerade bostaderna kommer att hdja nivaerna. Av denna anledning kommer dessa
fasader att forses med nya fonster och ventilation for att sakerstalla att inomhusnivaerna
haller sig inom riktvardena, vilket medfor att dessa lagenheter far en battre inomhusniva
an idag.

Atgarder som efterfragas av miljonamnden géllande olika bullerddmpande fasadmaterial
for de planerade bostédderna beddms inte rimliga att ha med som bestammelse i
detaljplanen. Framst med hansyn till att det i dagslaget inte finns nagra material som ar
beprovade och kan sakerstélla ett positivt resultat. En sadan bestammelse skulle
medfdra att den arkitektoniska anpassning som gjorts i planen, med héansyn till
riksintresset for kulturmiljo, skulle ga forlorad. Av den anledningen bedéms
bestammelsen inte lamplig att ta med i planen. Planen medger dock kompletterande
balkonger mot Ostindiegatan vilket kan komma att bryta upp fasaden nagot. En sadan
atgard skulle kunna medfdra nagot lagre nivaer fran reflekterande buller.

Ett 6ppnade av Kennedygatan bedéms inte 6ka trafikrorelserna pa Ostindiegatan.
Anledningen ar att de bilrérelser som idag kor till Kennedygatan maste kora pa
Ostindiegatan tva ganger for att komma fram och tillbaka. Att 6ppna Kennedygatan
medfor inte per automatik att en smitvag for fordonstrafik skapas. Det finns redan idag
andra gator som ger samma framkomlighet. Skulle trafiken dela upp sig pa dessa gator
kommer det mojligtvis att 6ka trafiken pa Kennedygatan marginellt, men det kommer
samtidigt medfora att trafiken pa de angransande gatorna i sa fall kommer att minska.
Planen medfor dven att 220 parkeringar forsvinner och endast 100 nya tillskapas. En
minskning pa 120 parkeringsplatser bor dven medfora att trafiken i naromradet blir lagre
an idag.

Placeringen av atervinningscentralen &r gjord utifran ett antal olika parametrar. Kontoret
har bedomt att placeringen av atervinningscentralen endast paverkar trafikrorelserna
marginellt och bedoms inte paverka bullersituationen pa sadant satt att det &r motiverat
att flytta den i planen. En anledning till detta antagande &r att det antas att manga i
naromradet kommer att ta sig till atervinningscentralen till fots eller med cykel.

Materialvalen som ar kopplade till en bestammelse i planen &r valda utifran att anpassa
bebyggelsen till det kulturmiljdsammanhang som den ligger i. FOr byggnader och
byggnadsdelar dar materialen inte bedomts vara sa viktiga kan andra material valjas.
Bestdammelserna &ar endast kopplade till bostadshusen. F6r komplementbyggnader kan
darmed vaxtbekladda tak anvandas. Kontoret &r positivt till en sadan I6sning, men ser
inte att det finns behov av att foreskriva det som en bestammelse.

Kontoret valkomnar miljonamndens yttrande om att atgarder erfordras for att
vagnhallens paverkan pa bullernivaerna i naromradet ska minska. I planarbetet har
bullerproblematiken lyfts med Géteborgs sparvéagar. Avtal kopplade till detaljplanen
sakerstaller att bullerdampande atgarder i form av ett bullerddmpande plank kommer att
genomforas. Planket medfor inte att bullervardena for alla de nya bostéaderna kommer
att kunna hallas. Planbeskrivningen redovisar vilka avsteg fran riktvardena som planen
forutsatter far goras vid exploatering av marken.

Efter utstallningen har miljonamnden utfardat ett féreldaggande till Goteborg sparvagar.
Forelaggandet innebér att atgarder behdver genomforas med hansyn till bullervéardena i
vagnhallens naromrade. Forelaggandet har medfort att atgarder kopplade till planen kan
utga ifran de bullernivaer som foreligger idag, eftersom nagon héjning av dagens varden
ej kommer att medges av miljonamnden.
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Det kan komma att anses fordelaktigt att genomféra mer omfattande forandringar vid
vagnhallen redan i samband med projektets byggstart. Ar sa fallet kan de ekonomiska
medel som avsatts for bullerskyddet anvéndas for dessa mer omfattande forandringar
istéllet.

4. Namnden for Goteborg Vatten har meddelat att anslutning for dricksvatten for de
bada fastigheterna kan ske till det allméanna ledningsnéatet. En anslutning finns
upprattad i Ostindiegatan till vilken en av fastigheterna kan anslutas.
Dricksvattenservisen kommer sannolikt att behéva dimensioneras upp.

Kapaciteten i det allménna ledningsnétet medger uttag for brandvatten motsvarande
omradestyp Al respektive A2 enligt Svenskt Vatten publikation P 83.

Dagvattenanslutning till allmént ledningsnat finns upprattad i Ostindiegatan.
Eventuellt behdver denna servis dimensioneras upp. Dagvattenanslutning bor ske
gemensamt for de bada fastigheterna till befintlig anslutning i Ostindiegatan, da det
allménna kombinerade ledningssystemet i Ostindiegatan har hogre kapacitet. En
gemensamhetsanlaggning eller ledningsservitut bor bildas for detta.

For forskolan finns dagvattenanslutning uppréttad i Kennedygatan.

Spillvattenanslutningar kan ske till ledningsnatet i Ostindiegatan, Majstangsgatan
och Kennedygatan. En anslutning finns uppréattad i Ostindiegatan, eventuellt
behdver denna servis dimensioneras upp.

Lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara 0,3
meter dver markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppdamning i
allmént kombinerat system.

Anléggningsavgifterna for vatten och avlopp har beraknats till cirka 740 kkr enligt
va-taxa for ar 2012, mervardesskatt tillkommer. Utgifter for byggnation av allmanna
serviser ar uppskattad till cirka 200 kkr.

Kommentar: Planbeskrivningen ar kompletterad med informationen om var
anslutningspunkter finns och brandvattenkapaciteten i ledningsnétet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en planbestammelse om lagsta hojd pa fardigt golv
inte ar nddvandig att reglera i detaljplanen. Att iordningstélla goda forhallanden for
sjalvfall genomfors i bygglovskedet.

Genomforandebeskrivningen &r kompletterad med information om att
dricksvattenservisen sannolikt behdver dimensioneras upp, att ett avtal om
gemensamhetsanlaggning for dagvattenanslutning ska upprattas innan planen antas samt
att servisen for anslutning till spillvattennatet eventuellt behdver dimensioneras upp.

Genomforandefragorna ar kompletterade med uppgifter om anlaggningsavgifter och
utgifter for byggnation av allmanna serviser.

Park- och naturnamnden har inga fler synpunkter pa den foreslagna detaljplanen &n de
som framforts i samradet. | samradsskedet ansag namnden att gatutraden pa
kvartersmark, enligt illustrationsplanen, bor vara tvingande for att kompensera trdd som
tas bort pa grund foreslagen bebyggelse. Synpunkterna har beaktats i
utstéliningshandlingen.

Kommentar: Noteras

5. Ré&ddningstjansten har yttrat sig i ett tidigare skede i detaljplaneprocessen.
Raddningstjansten har inget nytt att erinra.

Kommentar: Sedan samradsskedet har det méjliggjorts att bygga ett bullerskydd
mellan de befintliga bostdderna vid Ostindiegatan och vagnhallen. Innan planen antas
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kommer ett avtal att upprattas for att sakerstélla att ett bullerskydd byggs inom en del av
denna majliga strackning. Skyddet kommer att utformas med en port for att sakra
Raddningstjanstens tillganglighet till vagnomradet. Raddningstjansten har kontaktats
separat om denna atgard och de har meddelat att det inte medfor nagot problem for
deras tillganglighet till verksamheten.

6. Stadsdelsndmnden Majorna-Linné har féljande synpunkter.

Namnden &r fortsatt positiv till forslaget och dess tillskott av bostadsréatter, men
hade foredragit ett tillskott av storre lagenheter for att mojliggora for barnfamiljer att
bo kvar i stadsdelen.

Namnden lyfte i samradsskedet behovet av Trygghetshoende och BmSS i omradet,
nu beddms BmSS boende vara mest angeléaget att ga vidare med.

Det ar positivt att forskolan mojliggors utbyggnad med en avdelning. Namnden har i
samradet av detaljplanen lamnat 6nskemal om att méjliggora lekyta for forskolan i
backen mot Sannaskolan i sydost, en énskan som inte bemotts i
samradsredogorelsen. Namnden anser att det vore vart att utreda for att nyttja fler
ytor i omradet for lek. Ytorna som tas i ansprak av fotbollsplaner vid Sandarnas
idrottsplats ersatts ej, vilket minskar ytor for barns fria lek i dldre aldrar. 1 forslaget
ska det dock finnas utrymme dven fortsatningsvis fér en sjumannaplan och en
femmannaplan. Namnden vill understryka att det rader brist pa ytor for fotboll och
idrott i stadsdelen, vilket medfér att ungdomar maste aka till andra stadsdelar for att
trana. Sannaplan har en ndra koppling till Sannaskolan och nyttjas av hela skolan.

Pensionarsradet har kontaktats och de vill lyfta samma fragor som i samradet, vilket
var tillgangliga billiga boenden vid nybyggnation. Viktiga faktorer for
tillgangligheten &r hiss, porttelefon, laga trosklar, toaletter med handtag och plats for
rullator och att sopnedkast ar narbeléget. De dnskar aven lokal for motesplats i
omradet och bankar for vilostunder. Pa garden 6nskas odlingsmojlighet. Radet lyfter
behovet av matbutiker i narheten och att hansyn maste tas till den fina miljon i
omradet.

Kommentar: | detaljplanen bestdms inte hur stora l&genheterna ska vara eller om det &r
nagon specifik typ av boende som kommer att etableras. Det finns idag inga planer for
BmSS i fastigheterna, men planen har ingen bestaimmelse om att det inte skulle fa
etableras ett sadant boende i framtiden.

Forskolans lekyta utokas at sydvast, vilket ar en kompensation for forlorad mark till
lokalgatan nordost om férskolan.

Fotbollsplanerna vid Sandarnas idrottsplats kommer inte att minska i storlek.

Tillganglighet till och i bostéder regleras i Boverkets Byggregler (BBR) och hanteras i
bygglovet. Alla nybyggda bostader ska vara tillgangliga att na och bo i 4ven som
rullstolsburen.

Planen medger handel i bottenvaningen pa bostadshusen. Det sékerstalls dock inte i
planen att handel etableras.

7. Goteborg sparvagar har lamnat féljande synpunkter:

Meddelar att de dnskar att det fria utrymmet mot tomtgrénsen tillgodoses i mojligaste
man. Utrymmet behdvs for att lagga undan sno och for att kunna ta in tungbarare for att
lyfta undan ursparade vagnar. Ytan i soder, dar sparen svanger kraftigt for att ta sig in
pa garden behover god marginal. Sakerhetsavstandet enligt Trafikkontoret ar 1,4 meter
ut fran sparet.
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Vidare menar de att om bullerplanket byggs dar nuvarande staket star bor det inte vara
ett hinder for deras verksamhet.

De vidhaller synpunkter de lamnade i samradet.

Kommentar: Pa plankartan var marken ca 1,2 meter fran sparen prickmarkerad vilket
medfor att marken inte far bebyggas. Plankartan har andrats till att vara prickmarkerad
1,4 meter fran sparen, vilket sékerstaller Goteborgs sparvagars behov av fritt utrymme.

8. Trafikndmnden har lamnat foljande synpunkter.

Trafikndmnden anser att I6sningen for ersattning av parkeringarna ar bra och i
enlighet med parkeringspolicyn. Policyns inriktning &r att innerstaden bor bibehalla
ungefar samma antal bilplatser som idag. Dessa platser kan dock behdva omfordelas
for att t.ex. ge plats for nya kollektivtrafik- och cykelstrak, forskonade stadsmiljoer
eller prioritering av andra slag av parkering.

I handlingen beskrivs att ”parkeringsfragan ska vara lost innan marken pa
Majstangsgatan tas i ansprak for bostader. Inga parkeringshyresgaster vid
Majstdngsgatan kommer ddrmed att sta utan erséttningsplats”, genom detta finner
trafikkontoret att kravet i kontorets yttrande i samradsskedet for detaljplanen &r

uppfylit.

De som hyr parkeringsplats inom planomradet har idag en betydligt lagre hyra &n
vad som kan forvantas vid hyra av ersattningsplatserna i parkeringsdécket. Det finns
inget som sager att dagens parkerare vid Majstangsgatan kommer att *flytta med”
till Karl Johansgatans nya parkeringsanlaggning. For att anlaggningen ska kunna
byggas behover det sakras att den kommer att fa kunder i den omfattningen det
behovs for dess finansiering. Trafikkontoret énskar ocksa upplysa om att i omradet
tillats boendeparking pa gatorna, vilket gor att parkering vid Majstangsgatan och
Karl Johansgatan inte kan ses isolerat, utan maste ses i ett sasmmanhang.

Trafikkontoret vill papeka att Vagnhallen i Majorna dar mycket betydelsefull for
stadens kollektivtrafik. Omlokalisering av denna verksamhet &r inte aktuell.
Trafikkontoret forutsatter att bullerskarm byggs genom projektet.

Detaljplanen innebar en 6ppning av Kennedygatan for genomfartstrafik vilket
kommer att 0ka trafikkontorets driftkostnader. Darfor forutsatter trafikkontoret att
det i samband med beslut om detaljplan &ven fattas beslut om erforderliga drift- och
underhallsmedel for tillkommande anlaggningar som trafikkontoret skall forvalta.

Kommentar: Parkeringsldsning i nytt garage vid Karl Johansgatan 85, och darmed ny
detaljplan av omradet, har utgatt. Ytan kommer dock att anvandas till ersattning for
parkering men i form av markparkering och eventuellt temporart dack. Aven Karl
Johansgatan 81 kommer tas i ansprak for temporar parkering. Dessa l6sningar &r
mojliga inom befintlig detaljplan. En permanent parkeringslosning kommer att
behandlas inom program for Fixfabriksomradet som stracker sig fran Jaegerdorffsmotet
ned mot Sandarna.

Avtal har uppréattats om att bullerskarmen byggs innan bostadshusen uppfors. Da
vagnhallen redan idag medfor for hoga bullernivaer i utomhusmiljon i ndaromradet har
miljoforvaltningen forelagt Goteborg sparvéagar att genomfora atgarder for att minska
bullret. Detta ar vid upprattandet av detaljplanen en pagaende process.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om drift- och
underhallsmedel for tillkommande anlaggningar i samband med att Kennedygatan
Oppnas for genomfartstrafik.
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9. Kretsloppsnamnden har inget att tilldgga. De anser det positivt att ny yta for
atervinningsplats har planerats in.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen har foéljande synpunkter:

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 8 PBL och
nu kéanda forhallanden att fortydliganden och revideringar av planen behdver ske
gallande bullerfragan, med avseende pa manniskors halsa for att Lansstyrelsen
slutligt ska kunna beddma om planen behdver provas av Lansstyrelsen om den
antas.

Lansstyrelsen ifragasatter om den trafikprognos som anvants for bullerberakningen
kan anses rattvisande for framtida forhallanden. Den redovisar inte om antalet
sparvagnar i prognosen ar ett maxantal for vagnhallen, vilken trafikmangd som
tillats for verksamheten och hur byte till de nya mer hogljudda sparvagnarna skulle
paverka bullersituationen. Hur dessa varden paverkar bor redovisas infor slutligt
stallningstagande.

En planbestammelse, v3, har inforts som foreskriver hur kommande planldsningar
ska se ut. En planbestammelse far varken skarpa eller latta kraven i en lag eller
foreskrift. Det som maste sakerstallas i detaljplanen ar att aktuella byggréatter
mojliggor uppforandet av byggnader som uppfyller kraven i Boverkets Byggregler,
BBR. BBR hianvisar till Svensk standard, som anger att om ljudtrycksnivan utanfor
fonstren ar hogre an 55 dB ska halften av bostadsrummen orienteras mot tyst sida
med ljudtrycksniva lagre an 45 dB. Att kraven i BBR uppfylls hanteras i
bygglovskedet, liksom vad som kan betraktas som en "liten avvikelse”.
Lansstyrelsen bedémer att planbestimmelsen vz kan sta i konflikt med BBR, och
bor tas bort.

| planbeskrivningen anges att man bara raknar med att uppféra skdrmen bakom
Ostindiegatan 21 samt en skarm mellan husen pa nr 21 och 19. For att gora det sa
bra som mojligt for de befintliga husen pa Ostindiegatan anser Lansstyrelsen att man
bor 6vervaga att uppfora hela den skarm som planen ger utrymme fér utmed
vagnhallarna. Ljudnivaerna kommer att 6ka for de befintliga husen pa grund av
reflektion, och man bor forbattra sa mycket som majligt for befintliga hus pa den
bullerutsatta sidan som kompensation.

Av plan- och genomforandebeskrivningen framgar det att allt dagvatten ska
fordrojas pa tomtmark innan det avleds till det allmanna ledningsnatet. Utrymmet
for detta far dock anses vara begransat, och lokalt omhéandertagande anses inte vara
mojligt. Lansstyrelsen bedomer att planen inte forhindrar anlaggningar for
fordrojning av dagvatten, som foreskrivs, men vill trots detta stalla fragan om en
planbestammelse bor laggas till om detta som ett fortydligande, t ex pa prickmark
och gardsyta.

Lansstyrelsen konstaterar att resultatet av den gedigna utredning om
kulturmiljovéarden som hor till planen endast i mycket begrdnsad omfattning tycks
ha paverkat planens utformning. Lansstyrelsen vidhaller darfor de synpunkter
gallande kulturmiljon, vilka lamnades i samradsyttrande 2011-06-10. Lansstyrelsen
bedomer dock inte att nagon risk for pataglig skada, pa de varden som representerar
riksintresset, foreligger.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts. (Bilaga 2)
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Kommentar: Miljoférvaltningen har sedan tidigare forelagt Goteborgs sparvagar att
genomfora atgarder som sakrade inomhusmiljon i utpekade naraliggande bostader.
Detta foreldggande lamnades eftersom verksamheten bullrar for mycket for vad som
beddms acceptabelt i omradet, och att inomhusmiljons varden ansags vara akuta att
forbéattra vid det aktuella tillfallet. F6r utomhusmiljon har miljoférvaltningen, efter
planens utstallning, forelagt Goteborgs sparvagar att genom atgérder sanka dven
utomhusvardena i naromradet. Av den anledningen har planarbetet utgatt fran de
maxnivaer som finns idag.

Kommunen beddmer att planbestdimmelsen v; som kréver att minst ett sovrum/lagenhet
placeras mot tyst sida, ska finnas kvar. Den infordes i plankartan pa Léansstyrelsens
uppmaning efter det att handlingen varit pa samrad. Planbestammelsen star inte i
konflikt med BBR.

Kommunen anser inte att det behdvs en planbestdmmelse om var dagvattenkassetter
eller annan lésning for omhandertagande av dagvatten ska placeras. Som Lénsstyrelsen
papekar forhindrar inte planen dessa atgarder. Att lagga in en bestammelse pa vissa ytor
kan darmed verka missvisande.

Kommunen har gjort bedémningen att planens bestammelser till erforderlig niva styr
byggnadernas utformning sa att de anpassas till omradets karaktar. Plankarta och
-beskrivning ar tydliga i sin intention om att anpassa byggnaderna efter den
kulturhistoriska miljo de placerats i. Den slutgiltiga utformningen hanteras i bygglovet.

Bullerskydd och bulleratgarder som genom avtal sékras i samband med att den aktuella
planen antas &r direkt kopplade till det projekt som planen medger. Kostnaderna kopplas
till kommunen, exploatorer och Goteborgs sparvagar. Det finns inga skél att koppla
atgarder som inte paverkar det aktuella projektet till planen. Dock ar det i planen
mojliggjort att uppfora ett langre bullerskydd &n vad som kommer att sakras genom
genomforandeavtal.

11. Lantmaterimyndigheten har foljande att erinra: Genomfdrandebeskrivningen under
rubriken fastighetsrattsliga fragor bor kompletteras med att servitut bor bildas for de
tva parkeringsomradena som far anordnas inom Kungsladugard 21:23 till forman for
ny bostadsfastighet. Parkeringsomradena har beteckningen “parkering” pa
plankartan. I 6vrigt har Lantmé&terimyndigheten inget att erinra.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen har kompletterats efter Lantmateriets
synpunkt.

12. Lansordningspolisen har inget att erinra mot detaljplanen.
Kommentar: Noteras

13. Skanova har meddelat att de har markforlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet. For flytt av dessa anlaggningar ska Skanova kontaktas i god tid
innan byggnadsarbetet ska paborjas.

Kommentar: Synpunkten ar framford till exploatérerna genom detta utlatande.

Vasttrafik staller sig positiva till den foreslagna detaljplanen da omradet kan anses val
forsorjt av kollektivtrafik.

Kommentar: Noteras

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

14. Boende pa Ostindiegatan 18b har lamnat féljandesynpunkter.
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Det ar dumt att bygga fler lagenheter i detta omradet. Battre att bygga pa backarna
ovanfor dagiset och bollklubbens plats. Att bebygga omradet for p-platser och

garage innebdr negativa konsekvenser for de boende med fénster mot platsen. Det
har varit nog med storningar i omradet, byggs detta kravs en hyressankning under

byggtiden.

Kommentar: Planomradet ligger i ett mycket attraktivt omrade for bostader.
Kommunen har i sin dversiktsplan tydliggjort intentionen att staden ska fortatas dar
infrastrukturen &r val utbyggd och dar tillgang pa kollektivtrafik ar god. Fortéitning av
staden ska undvikas pa grona ytor som anvands for rekreation och lek, och hellre
iansprakta redan hardgjorda ytor som anvénds for exempelvis parkering.

Som boende i staden far man utsta att staden férandras, att utsikter andras och att ljud
fran byggen ibland kan upplevas som storande. Kommunen vager i alla nya projekt det
allménna intresset att kunna erbjuda fler manniskor boende eller tillgang pa god service
i bra lagen mot det enskilda intresset att inget ska forandras som paverkar en enskild
manniska. | det aktuella planarbetet beddms vardet for staden och allménheten av nya
bostader vaga mycket tungt och de konsekvenser det far for de boende i omradet
bedéms utredda och minimerade sa langt som majligt.

15. Boende pa Majstangsgatan har lamnat foljande synpunkt.

Det verkar markligt att ta bort p-platser pa Majsangsgatan och bygga bostader dér,
samtidigt som man bygger nya p-platser vid Karl Johansgatan. Varfér inte bygga
nya bostader vid Karl Johansgatan direkt och lata befintliga p-platser vara. Vi vill
inte ha detta omrade mer tattbebyggt.

Kommentar: Omradet vid Karl Johansgatan har utretts for mojligheten att bebyggas
med bostéder. Platsen ar mycket bullerstérd och ligger i narheten av en led dér farligt
gods transporteras. Av den anledningen gar det inte att planera for bostader dar.

Omradet inom aktuell detaljplan ligger i ett mycket attraktivt omrade for bostader och

har av kommunen beddmts Iampligt att fortata i enlighet med kommunens éversiktplan.

16. Boende pa Majstangsgatan 9b har lamnat féljande synpunkt:

Att fa 500 meter, istéllet for 25 meter till de nya p-platserna och dartill som ni
skriver en "betydligt dyrare avgift" ar inte acceptabelt.

Atervinningscentralen kommer att hamna langre fran mitt hus, ett avstand som redan
idag ar langt da jag ej har hiss och bor pa 4:e vaningen.

Att Kennedygatan 6ppnas upp for trafik (och detta i bada riktningar) ékar risken for
olyckor i grannskapet. Att den ligger intill bade grundskola och forskola &r an mer
olyckligt. Risken finns dessutom att manga kommer ta den genvéagen som inte bor i
omradet.

Fler skuggtimmar kommer drabba boende i huset pa Majstangsgatan 9, inte heller
detta ar fordelaktigt. Motsager mig forslag om 4-vaningshus da de allra flesta husen
i omradet enbart har tre vaningar. Detta smalter daligt in i miljon och kommer
forstora en 6ppen yta som ar en av anledningarna till att Kungsladugard av de flesta
upplevs som en harlig stadsdel att bo i.

Viktigt ar ocksa att utsikten fran lagenheten kommer att forsamras betydligt. Den
befintliga utsikten var orsaken till att jag flyttade hit. Alla grannar delar asikten att
det &r forfarligt att utsikten forstors. | yttrandet bifogas bilder dver utsikten.

Kommentar: Kommunens évervaganden vad galler att fortata det aktuella omradet har
beskrivits under yttrande 16.
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Kommunen har bedémt att det hade inneburit en stor negativ férandring for de
befintliga parkeringshyresgésterna om de endast blivit hanvisade till boendeparkering i
omradet. Av den anledningen anger planen att nya parkeringsplatser ska erbjudas innan
de gamla bebyggs med bostader. Det bést lampade omradet for parkeringsplatser i
omradet ar i dagslaget marken vid Karl Johansgatan 81 och 85. Ytan kommer inga i
Program for Fixfabriksomradet som kommer utreda platsens majligheter och en mer
permanent losning pa parkeringsfragan.

Atervinningscentralen &r placerad sa att rekommenderade avstand halls. Forandringen
medfor att nagra av de boende i naromradet far det nagot langre till stationen och andra
nagot narmare.

Att Kennedygatan 6ppnas for trafik har inte bedomts medfora att trafiken i naromradet
okar utan endast att trafiken fordelas mer jamnt i omradet. Oppningen medfor att 40
meter cykelstrék istallet blir vagbana. Atgarden &r gjord dels for att sékerstalla god
tillganglighet till de nya bostaderna och dels for att bibehalla den struktur av kvarter och
gator som &r strukturbildande i omradet. Da omradet genom planen kommer att fa ca
120 farre parkeringsplatser dn idag bedoms trafiken till omradet som helhet istéllet
minska. Kennedygatan kommer att fa trottoarer pa bada sidor av vagbanan och
planforslaget bedoms inte paverka sakerheten for de oskyddade trafikanterna. For att
sakerstalla att hastigheterna halls nere &r det foreslaget att farthinder ska uppforas pa
gatan.

Kommunens 6vervaganden mellan allménna och enskilda intressen har kommenterats
under yttrande 16.

17. Boende pa Majstangsgatan 9c, nr 1 anser att det inte kommer att bli trivsamt med
ett nybygge i kvarteret. Trafiken kommer att 6ka om Kennedygatan dppnas for
biltrafik. 1 omradet behdvs ljus och luft och inte nybyggnation som skymmer
utsikten for boende pa Majstangsgatan. Det finns platser som ar lampligare att
bebygga.

Kommentar: Kommunens évervaganden vad galler att fortita det aktuella omradet har
beskrivits under yttrande 16.

Kommunens dvervaganden mellan allménna och enskilda intressen har kommenterats
under yttrande 16.

Under yttrande 3 och 18 &r det beskrivet hur 6ppnandet av Kennedygatan beddms
paverka trafiken i omradet.

18. Boende pa Majstangsgatan 9d har meddelat att de som bor pd Majstangsgatan inte
har sa stor gard att vistas pa och undrar hur det kommer att bli om bygget blir av.
Vart ska alla bilar ta vagen, nér det som idag &r svart att fa parkering dven nar man
har boendeparkering?

Kommentar: Planen kommer inte att paverka storleken pa omkringliggande gardar.
Parkeringsplatserna som forsvinner fran planomradet kommer att ersattas med andra
parkeringsplatser, vid Karl Johansgatan 81 och 85.

19. Boende pa Ostindiegatan 18A motsétter sig planerna pa att 6ppna upp
Kennedygatan for genomfart. Detta ur ett en miljo-, buller- och sékerhetsaspekt for
alla skolbarn och forskolebarn i omradet som gar och cyklar till Sannaskolan eller
forskolan och som anvénder den som en séker vag. Om problemet &r att slippa
"backrorelsen” for bilisterna bor man kunna I6sa det pa att mera klokt och kreativt
satt. Man bor anpassa omradet for miljomedvetna vuxna och barn inte for bilisterna.
Att oppna for en bilgata pa Kennedygatan ar inte att tanka pa ett kvalitativt och
hallbart barnperspektiv.
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Atervinningsplatsen méste utvecklas och bli stérre och battre. Med tanke pa att
Majorna ska vara den gronaste och mest ekologiska stadsdelen i Géteborg.

Det ar dessutom viktigt att halla traditionen av 6ppna gardar i Majorna. Gardarna
bor inte stangas in med staket eller grindar med portlas.

Kommentar: Platsen for atervinningscentralen medger en storre central 4n den som
finns idag. Detaljplanen reglerar dock inte hur stor centralen slutligen blir, men
atervinningscentralen ska goras tillrackligt stor for att félja de normer och regler som
finns for atervinning och avfallshantering vid uppforandet.

Under yttrande 3 och 18 &r det beskrivet hur 6ppnandet av Kennedygatan beddms
paverka trafikmangden och trafiksakerheten i omradet.

20. Boende pa Kennedygatan 14C har meddelat att flera av de boende i omradet
motsatter sig absolut och valdigt starkt att Kennedygatan skall éppnas for trafik
oavsett om det kallas lokalgata eller vanlig stadsgata. Det finns barn som gar till
skolan, leker, cyklar och lever hdr och dessutom motsétter man sig mera trafik &n
vad som finns idag. Att gatan ar stangd &r bra ur sakerhetssynpunkt, miljosynpunkt
och bullersynpunkt

Sa som Stadshyggnadskontoret och Parkeringsholaget behandlar de boende i sin
planering ar beklammande och férnedrande. De boende ar en brokig blandning av
manniskor, unga, gamla pigga, lite sjuka vissa kan ga bra andra daligt med rullator
och krycka, en del radda att ga ut nar det &r morkt, vissa dr endast ute nér alla andra
ar inne. Det ar obegripligt att de boende ska tvingas att ga upp till 400 m (ca) mot
20-30 m i dag.

Beslutet visar pé att de som bestimmer tycker att de boende &r “’lite dumma” och tar
vad som helst. De beslutande borde ha en storre kreativitet gallande att ge de boende
en battre service vilket de faktiskt betalar for. Varfor bygger man inte p-hus pa Go
Kart-banan 75 meter fran omradet istallet?

Kommentar: Kommunens évervaganden vad galler att fortata det aktuella omradet har
beskrivits under yttrande 16.

Under yttrande 3 och 18 &r det beskrivet hur 6ppnandet av Kennedygatan bedéms
paverka trafiken och trafiksikerheten i omradet.

Kommunens stéllningstagande i parkeringsfragan har beskrivits under yttrande 23.

Kommunen arbetar for att staden ska vara attraktiv och tillganglig for alla invanare,
oavsett dlder, kon, etnicitet, intressen och andra tillhorighetsaspekter. Kommunen
arbetar kontinuerligt for att gora staden mer attraktiv for fotgangare, kollektivtrafikanter
och cyklister och ibland far bilister sta tillbaka. Vid Gvervagning av vilken plats i
narheten som &r bast lampad for parkeringsandamal har ytan vid Karl Johansgatan 81
och 85 visat sig bast lampad.

Ovriga

21. JM AB invander mot tva formuleringar i Genomférandebeskrivningen. “Innan
byggnation pabdrjas har Parkeringsbolaget for avsikt att erbjuda de som hyr
parkerigsplatser inom planomrddet att hyra parkeringsplats pa annat stélle” samt
"For att denna detaljplan ska kunna genomféras mdste de parkeringsplatser som
forsvinner ersattas pa annan plats ”.

JM anser att det ma vara en ambition att ersatta de parkeringsplatser som forsvinner
med nya, men det bor inte vara en forutséttning for planens genomférande. Av den
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anledningen bor formuleringarna och sambanden tas bort ur
genomforandebeskrivningen.

JM:s standpunkt &r att det maste vara éverordnat att bygga fler bostader &n att
ersatta de parkeringsplatser som forsvinner innan bostadsbyggnationen paborjas.
Eftersom det &r osékert nér parkeringsplatserna kan borja byggas, for det med sig att
aven igangsattandet av bostadsbyggnationen pa majstangsgatan blir oséker. Det vore
hogst olyckligt om ett tillskott pa 140 bostéader i en attraktiv del av staden med val
utbyggda kollektiva kommunikationer skulle behova skjutas ett par ar framat i tiden.
Det rimmar ocksa daligt med de 6vergripande ambitionerna om 6kat
bostadsbyggande som &r allmant uttalade i Géteborgs kommun.

Kommentar: Kommunen har 6vervagt konsekvenserna av att i planen inte sékerstélla
att de befintliga parkeringshyresgasterna far ersattningsplatser. Den 6verhangande
risken &r att dessa hyresgéster kommer att bli hanvisade till boendeparkering vilket
kraftigt kan forsamra gatumiljon for de boende och tillganglighet till parkeringsplats
bade for de nuvarande hyresgasterna pa parkeringsytan och for de boende i omradet
som idag har boendeparkering. Kommunen anser inte att det ar en skélig erséttning och
en hallbar 16sning.

22. Boende pa Kennedygatan 14 har lamnat foljande synpunkt.

Kennedygatan ska vara stangd for trafik som den &r idag. Gatan &r trafikerad och det
ar manga barn i omradet. Gatan ar barnens skolvag och sakerhetsmassigt ar det en
délig lsning att 6ppna gatan eftersom olycksrisken kommer att 6ka. Atgéarden
kommer aven att 6ka bullernivaerna i omradet, vilket &r mycket negativt for de
boende.

Parkeringen for nyttobilar, for det ar det som det ar fragan om har, maste losas
narmre de boende. Parkeringsfragan ar draglig idag och far inte forsvaras. Att
behdva ga ner till Karl Johangatan morka morgnar och kvéllar ska man inte vara
tvungen till. Det ar obehagligt att réra sig i det omradet, for bade kvinnor och man.
Inte heller Alvsborgsgatan &r ett tryggt stalle, man vill inte behdva kénna sig otrygg
nar man parkerar sin bil. Att vara instdngd i ett parkeringsgarage dar nere &r en
ytterst obehaglig I6sning, en asikt som delas av manga.

For aldre och fysiskt samre manniskor ska inte behova ta sig ner till det nya
parkeringsgaraget. Det &r langt och kan vara besvarligt for dessa manniskor.
Losningen maste bli battre, vi som bor hér kan inte behandlas som samre invanare
an andra.

Kommentar: Kommunens évervaganden vad galler att fortata det aktuella omradet har
beskrivits under yttrande 16.

Under yttrande 3 och 18 &r det beskrivet hur 6ppnandet av Kennedygatan beddms
paverka trafiken och trafiksékerheten i omradet.

Kommunens stéllningstagande i parkeringsfragan har beskrivits under yttrande 23.

23. Boende pa Kennedygatan 20b anser att det ar svart att forsta forslaget med en
tvafilig genomfartsvég i direkt anslutning till en storre skola och ett flertal forskolor.
Har last fordelen med att foraldrar kommer att slippa backa och vanda bilen da de
lamnar och hamtar barn pa Ostindiegatans forskola, vilket det kan finnas en poéng
med. Men alla barn lamnas inte med bil direkt utanfor férskolan. Manga barn gar
sjalva eller med foraldrar till skola och forskola. Dessutom &r det manga barn som
ror sig pa gatumark pa rasterna, barn som sallan har full koll pa vad som hander runt
omkring dem. Ar detta verkligen i enighet med ett barnperspektiv? Jag menar ur
barnperspektiv pa riktigt, i forsta hand pa ett sddant satt att bilperspektivet for en
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gang skull har stallts till sidan? Farthinder namns, men vad séger raddningstjanst om
det? Da kan det val lika val vara bommat.

Det ar béttre att rusta upp GC-banan och lat det nya omradet integrera med
Sannabacken. Man kan inte bade bo centralt i en storstad och samtidigt ha tillgang
till bil fram till porten, som det gar pa landet. Bekvamligheten med att ha bil fram
till porten i centrala stan ska inte vara barn betala i form av otrygg trafikmiljo.
Fundera en gang till pa det dar barnperspektivet.

Kommentar: Under yttrande 3 och 18 &r det beskrivet hur 6ppnandet av Kennedygatan
bedoms paverka trafiken och trafiksakerheten i omradet.

24.

25.

26.

Boende pa Kabelgatan 37D har meddelat att han har for avsikt att 6verklaga
byggplanerna fér omradet BN0655/8 Majstangsgatan.

Kommentar: En detaljplan kan forst 6verklagas da den har antagits av kommunen.
Efter att den antagits kan en skrivelse om dverklagande tillsandas kommunen.
Overklagan ska inkomma senast 3 veckor efter det att planen har antagits. D& ovan
synpunktslamnare inte ar boende i byggnaderna som angréansar i planomradet
beddms han inte som sakégare av kommunen, men kommer att bli informerad nar
planen har antagits.

Boende pa Jagaregatan 8Fanser att forslaget ser spannande ut och att det ar kul
med en modern tappning pa Géteborgs landshévdingehus. Dock vander han sig mot
det bruna och graa fargvalen eftersom det ser mycket dott och trakigt ut under den
storsta delen av aret da vi inte har sol, bla himmel och grona trad. Han tycker att det
vore trevligare om man kunde anvanda mer av de omaéttade pastellfargerna som ér
sa traditionella for landshovdingshusen. Dessutom verkar kvarteren bli doda i
markplan och efterlyser lokaler till butiker, caféer eller restauranger. Omradet
behover leva.

Kommentar: Vilka farger som kommer att anvandas pa byggnaderna inom
planomradet ar inte bestamt i detaljplanen. Kvalitetsprogrammet i
planbeskrivningen anger att det ar lampligt att kvarteret far tva olika kulorer for att
anpassa byggnaderna till de omgivningens fargsattning.

Detaljplanen medger handel i bottenvaningen och det ar kommunens 6nskan att det
ocksa ska bli det for att fa till en mer blandad stad och ett liv i kvarteret pa fler av
dygnets timmar.

Boende pé& Alvsborgsgatan15G har lamnat synpunkter pa det plank som planeras i
kurvan vid vagnhallen samt langst med Ostindiegatans insida av befintliga
huskroppar. Fragan stélls om man har tagit hansyn till hur detta kommer att paverka
huset pa Alvsborgsgatan 15g géllande "studsande och reflekterande" ljud fran
vagnarnas gnissel mot insidan av planket och forstarks gentemot detta hus?
Losningen borde utredas ytterligare med matningar av ljudreflektion och i da i
samrad med vagnhallen och familjebostader. Det &r viktigt att berdrda parter tar
ansvar och att mojligheten att bygga in hela bakgarden med kurvor in och ut pa
baksidan diskuteras. Det ar den enda helt hallbara 16sning bade for framtida byggen
och befintligt boende.

Kommentar: Riktvarden dverskrids i naromradet redan idag. Bullerskarmen
innebér inte att nagra varden som inte 6verskrids idag dverskrids. Det ar i samband
med detta planarbete utrett att Miljoforvaltningen anser att de utomhusvarden som
alstras i narheten av vagnhallen &r for hoga. Miljoforvaltningen har efter
utstallningen forelagt Goteborgs sparvagar att vidta atgarder for att minska
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utomhusvardena i vagnhallens narhet. Sadana atgarder kommer att paverka alla
naraliggande byggnader positivt vad galler bullervarden vid fasad.

27. Boende pa Mariagatan 20 anser att man ska borja bygga sa snart som mojligt, sa
man slipper den "0vergivna" p-platsen med bilinbrott nattetid. Man borde bygga
energieffektivt, det finns goda exempel pa Marconigatan. Dessutom borde man goéra
fler affars- och servicelokaler i bottenplanet och passa pa att bygga stora lokaler i
markniva som kan fungera som affar/vardcentral/dagis, sa att man sakrar upp
langsiktigt for framtida behov 6ver generationscykeln.

Med dessa andringar far man gérna borja bygga direkt, det ska bli kul att se hur
sammanhangen knyts ihop battre.

Kommentar: Kommunen ser positivt pa synpunkten och delar forfattarens mening
att bygget bor komma igang sa snart som det ar méjligt. Kommunen anser ocksa att
det &r positivt om lokalerna i bottenvaningen anvands for publika andamal i stor
utstrackning da detta paverkar livet kvarteret positivt.

28. Boende pa Kjellestadsgatan 7B tycker det ar positivt att kvarteret fortatas, men
papekar att lagenheterna inte bor lyxutrustas sa att de blir for dyra.

Kommentar: Noteras

Revideringar

Planfdrslaget har reviderats. Revideringen innebar att plankartan har &ndrats till att vara
prickmarkerad 1,4 meter fran sparen, istéllet for tidigare 1,2 meter. Handlingarna ar
kompletterade med fortydliganden angaende anslutningspunkter och
brandvattenkapacitet i ledningsnéat. Genomférandebeskrivningen kompletterad med
uppgifter om anléaggningsavgifter och utgifter for byggnation av allméanna serviser.
Genomfdrandebeskrivningen har &ven kompletterats med att ett servitut for bildas for de
tva parkeringsomradena som far anordnas.

Planhandlingarna har &ven justerats efter &ndrad parkeringsldsning for befintliga
parkeringshyresgaster inom detaljplaneomradet.

Berdrda fastighetsagare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny utstéllning.

Peter Elofsson Ida Lennartsson
Planchef Planarkitekt
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Idrotts- och féreningsndmnden
Kretsloppsnamnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatnamnden
N&mnden for Goteborg Vatten
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgoteborg
Stadsdelsndmnden i Majorna-Linné
Stadsledningskontoret
Trafiknd&mnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
L&nsordningspolisen

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering D3N
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Hamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt

Hyresgastféreningen Region V Sverige

Ovriga
De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Goteborg Sparvagar

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsféreningen i Goteborg

For intern uppfoljning
Karin Kylander

Stadsbyggnadskontoret Besdksadress: Képmansgatan 20 Telefon: 031-368 00 00
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se Telefax: 031-368 18 80
403 17 Goteborg e-post: sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
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Yttrande 6ver detaljplan for Bostader vid Majstangsgatan inom

stadsdelen Kungsladugard i Goteborgs Stad, Vastra Gétalands
lan

Utstéillningshandlingar daterade maj 2012 for yttrande enligt 5 kap 23 § plan- och byggla-
gen (PBL 1987:10)

Bedomning enligt 12 kap 1 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 §
PBL och nu kénda férhéllanden att f6rtydliganden och revideringar av pla-
nen behdver ske med avseende pd ménniskors hélsa/buller for Lansstyrelsen
slutligt skall kunna bedéma om planen behover provas av Lénsstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir ol&mplig, att mil-
jokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas eller att strandskydd enligt
7 kap. miljébalken upphévs i strid med géllande bestimmelser. Lénsstyrel-
sen bedomer inte heller att bebyggelsen blir oldmplig med hénsyn till risken
for olyckor, dversvimning eller erosion.

Diremot behover planen fortydligas och revideras med avseende pa buller,
vilket rér ménniskors hélsa.

Lansstyrelsen undrar inledningsvis om den trafikprognos som anvénts for
bullerberikningarna kan anses rittvisande for framtida férhéllanden. Un-
derlag och planhandlingar redovisar endast de 78 spérvagnar som idag park-
eras i vagnhallarna varje natt. Vidare anges att antalet vagnar har 6kat fran
65 st 2008 da méitningarna utfordes till 78 st 2012 nér berékningarna gjor-
des.. Ar detta maxantal for vad hallarna rymmer ? Vilken trafikmiingd till4-
ter géllande tillstdnd for verksamheten ? Har man for avsikt att tillita ytter-
ligare sparvagnstrafik ? Den nya typen av sparvagn orsakar vidare de hogsta
ljudnivderna. Andelen nya vagnar kan antas att 6ka d& den gamla vagnpar-
ken successivt behdver bytas ut. Idag utgér de nya vagnarna 20 av 78, men
om de blir fler, finns dé risken att ljudnivderna 6kar och det inte lédngre
rdcker med att rikna bort 3 6verskridanden per natt for att klara maxnivéer-
na for 96 % av ligenheterna ? Detta bor redovisas infor slutligt stdllningsta-
gande till planen.
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En planbestimmelse, v3, har inforts som foreskriver hur kommande plan-
16sningar skall se ut. En planbestimmelse far varken skérpa eller létta kra-
ven i en lag eller foreskrift. Det som maste sdkerstillas i detaljplanen &r att
aktuella byggriitter mgjliggor uppforandet av byggnader som uppfyller kra-
ven 1 Boverkets byggregler, BBR. Boverkets byggregler.(BBR) hénvisar till
Svensk standard, som anger att om lﬁudtrycksnivé utanfor fonster dr hogre
4n 55 dB ska hilften av bostadsrummen orienteras mot tyst sida med ljud-
trycksniva ligre dn 45 dB. Att kraven i BBR uppfylls hanteras i bygglovs-
skedet, liksom vad som kan betraktas som en “liten avvikelse”. Lansstyrel-
sen beddmer att planbestdimmelsen v3 kan sté i konflikt med Boverkets
Byggregler, BBR och bor tas bort.

Synpunkter pa det utstiillda forslaget

Bullersituationen for befintliga bostéider

I planbeskrivningen anges att man bara réknar med att uppfora skdrmen
bakom Ostindiegatan 21 samt en skdrm emellan husen pa nr 21 och 19. For
att gora det sa bra som mgjligt for de befintliga husen pa Ostindiegatan, an-
ser Lénsstyrelsen att man bor dverviga att uppfora hela den skdrm som pla-
nen ger utrymme for utmed vagnhallarna. Ijudnivierna kommer att 6ka for
de befintliga husen p g a reflektion, och man bor forbéttra s& mycket som
m&jligt for befintliga hus pa den bullerutsatta sidan som kompensation.

Dagvattenhantering

Av plan- och genomf6randebeskrivning framgér att allt dagvatten skall ford-
rojas pa tomtmark innan det avleds till allménna ledningar. Utrymmet for
detta far dock anses vara begriinsat, och lokalt omhéndertagande anses inte
vara mdjligt. Linsstyrelsen bedémer att planen inte forhindrar anléggningar
for fordr6jning av dagvatten, som foreskrivs, men vill trots detta stélla fra-
gan om en planbestdmmelse bor ldggas till om detta som fortydligande, t ex
pa prickmark och gérdsyta.

Kulturhistorisk hénsyn

Lansstyrelsen konstaterar att resultatet av den gedigna utredning om kul-
turmiljévérden som hor till planen endast 1 mycket begréinsad omfattning
tycks ha paverkat planens utformning. Lénsstyrelsen vidhaller darfor de
synpunkter géllande kulturmiljon, vilka lamnades i samradsyttrande 2011-
06-10. Lansstyrelsen bedomer dock inte att ndgon pataglig skada pé de vér-
den, som representerar riksintresset, foreligger.

Beredning
Vad som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning.

(‘ mj / -
¢ Nina Storsveen
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Kopia till:
Miljoskyddsenheten
Kulturmiljéenheten

Samhéllsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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