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Detaljplan for Bostader vid Majstangsgatan
inom stadsdelen Kungsladugard i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att tillata bostader pa en yta som idag anvands till parkering.
Eftersom planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo ar det viktigt att i
gestaltning och utformning av kvarteret forhalla sig pa ett tydligt satt till detta. Den
planerade bebyggelsen anpassas i skala och hojd till omkringliggande kvarter.
Strukturen paminner om ett slutet kvartersmonster i modern tappning med gardsglimtar
fran gaturummet. Kennedygatan sdder om bostadsbebyggelsen 6ppnas upp for
genomgaende trafik. | byggnadens bottenplan kommer, férutom bostader, handel i
mindre skala att tillatas.

Ca 3 200 kvm byggnadsarea ryms inom bostadsomradet. Under mark kommer en (1)
vaning parkeringsgarage anordnas for de boende inom kvarteret. Befintliga parkeringar
ersatts med plats vid Karl Johansgatan ca 400-500 meter fran planomradet.

Omradet &r paverkat av buller fran naraliggande sparvagnshall. Riktvérden for
maximalnivaer nattetid, externt industribuller, 6verskrids men inomhusvarden klaras.
For att dampa bullret fran vagnhallen ges majlighet att uppfdra en bullerskarm langs
med sparen i vagnhallens syd - syddstra del. Att skarmen uppfors sakras med avtal.

Inom planen mojliggors aven for utbyggnad av befintlig forskola. Tillboyggnaden tillats i
ett andra plan. Aven lekytan utokas at sydvast, vilket ar en kompensation for forlorad
mark till lokalgatan nordost om forskolan.

Utover detta ges dven mojlighet att uppfora en transformatorstation och en
atervinningsplats.
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Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
+ Genomforandebeskrivning

* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning
* Illlustrationsritning

+ Grundkarta

Utredningar:

»  Kulturmiljoutredning, NAI Svefa, 2010

« Miljoteknisk markundersokning, AF, 2011-03-30

« Dagvattenutredning, Norconsult 2011-04-12

* PM Geoteknik, Sweco Infrastructure AB, 2011-09-16

» Bullerutredning, Goteborg Stad Milj6, 2008-06-19

+ Bullerutredning, Akustikforum, 2008-11-28

« Bullerutredning, Akustikforum, 2010-01-21

» Bullerutredning med skarmalternativ, Akustikforum, 2011-04-18
+ Bullerutredning, Akustikforum, 2011-10-03

» Bullerutredning komplettering, Akustikforum, 2011-10-26

+ Bullerutredning komplettering, Akustikforum, 2011-11-02

« Bullerutredning komplettering 2, Akustikforum, 2011-12-15

« Bullerutredning komplettering 2 rev, Akustikforum, 2011-12-27
» Bullerutredning komplettering 3, Akustikforum, 2012-01-31

» Bullerutredning komplettering, Akustikforum, 2012-05-21
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Forutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget i Kungsladugard vid sparvagnshallarna, fyra kilometer sydvast
om Goteborgs centrum. Platsen &r en granszon mellan slutna kvarter, 6ppen
lamellstruktur, ett parkomrade och sparvagnshallen.

I nordost gransar omradet till ett valbevarat kvarter med landshovdingehus, i sydost
finns tva lamellhus med fyra vaningar och i nordvast en rad med trevaningshus. Bakom
dem ligger Vagnhallen Majorna.

Planomradet sett fran dster

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 12 500 kvadratmeter. Bostadsdelen bestar av fastigheterna
Kungsladugard 21:25, Kungsladugard 21:26 och delar av Kungsladugard 21:23.
Kungsladugard 21:23 ags av Familjebostader. De forsta tva fastigheterna égs av
Goteborg stad och Goteborgs stads parkerings AB. Forskoleomradet bestar av
fastigheterna Sandarna 23:2 och Sandarna 725:1. Kungsladugard 724:61 ingar &ven i
planomradet vilken utgér Kennedygatan. Dessa dgs av Goteborg stad.

Atervinningsplatsen och bullerskarmen ligger p& Kungsladugard 14:10.
Transformatorstationen ligger pa Sandarna 13:6. Bada fastigheterna dgs av Géteborg
stad.
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Planforhallanden

Oversiktsplan/fordjupning av 6versiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborg stad anger bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan E 3194, som vann laga kraft ar 1967. Planens
genomforandetid har gatt ut. Planen anger parkering i tre vaningar for den nordéstra
delen av omradet. | den sydvastra delen ligger en byggratt for allmant andamal som
kom till for att ge en forskola planstod. Befintlig forskola ligger dven den pa allmant
andamal. Omradet sydvast om forskolan far anvandas till idrottsandamal.

Delvis berdrs liten del av E 2234 bostadsandamal, prickmark.

Atervinningsplatsen ligger ocksa inom géllande detaljplan E 3194, dar marken anger
andamal parkering med prickmark. Transformatorstationen ligger pa detaljplan F 2302
vilken anger allméant andamal med prickmark.

Bullerskarmen placeras pa géllande plan F 899. Denna plan anger bostadsandamal och
prickmark.

Program

Program for planomradet bedoms inte vara noédvandigt da foreslagen anvandning
Overensstammer med 6versiktsplanen och utgor en komplettering av ett redan
exploaterat omrade med samlad bebyggelse.

Mark och vegetation

Platsen dar bostadsbebyggelse planeras ar idag en stor hardgjord yta med
buskplantering langs ett par av kanterna. Pa den norddstra delen av omradet finns
garagelangor.

Storre delen av planomradet anvands idag till parkering
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Inom forskolans fastighet har barnen plats att leka pa. Sydvast om forskolan finns ytor
och bollplaner for lek och spel. Mellan dessa platser finns daligt utnyttjade ytor som
forskolan kan inkorporera i sin verksamhet.

Platsen for transformatorstationen langs med Kennedygatan ar idag bevuxen med gras
och enstaka trad.

Atervinningsplatsen ges utrymme pa en yta i slutet av Ostindiegatan som idag &r takt av
grés och till viss del bevuxen med lindar.

Markmiljo

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom fastigheterna Kungsladugard 21:25
och Kungsladugard 21:26 (AF, 2011-03-30) visar att inga hoga fororeningshalter
forekommer.

Sweco Infrastructure AB har utfort en geoteknisk undersékning, 2011-09-15. | det
arbetet har de dven kartlagt eventuell férekomst av férorenad mark i omradet.

| samband med de geotekniska faltundersokningarna togs ett antal jordprov ut fran tre
borrpunkter for att 6versiktligt kartlagga eventuell forekomst av férorenad mark inom
forskolans kompensationsdel. Utforda laboratorieanalyser visar att ett av tre analyserade
jordprover uppvisade halter av PAH(H) éverskridande det generella riktvardet for

KM (kanslig markanvandning), vilket bedéms motsvara aktuell planerad
markanvandning inom nu undersokt omrade. Ovriga prover uppvisade halter lagre &n
KM for samtliga analyserade parametrar. Det bor papekas att denna typ av
undersokning endast ar av stickprovskaraktar samt utford inom en begrénsad del av
detaljplaneomradet och ger darmed inte ndgon heltéckande bild av
fororeningssituationen. Eftersom massor med féroreningsinnehall dverskridande de
generella riktvardena for aktuell markanvandning har konstaterats rekommenderas
kompletterande undersokningar, fokuserad pa fororenad mark, i ett senare skede.
Eftersom fororeningar patraffats ar eventuella framtida markarbeten inom aktuellt
omrade att betrakta som anmalningspliktig verksamhet. Detta innebér att en anmélan
skall lamnas in till Miljoforvaltningen i god tid innan markarbeten pabérijas.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors av lera med ett djup pa mellan 5-30 m. Lerdjupet ar
minst i planomradets sodra spets och dkar norrut. Under leran finns friktionsjord med
upp till 5 m méktighet. Ovan leran férekommer fyllnadsmassor. Marknivan inom
omradet ar flack, totalstabiliteten bedoms darmed tillfredsstallande. Strax nordvast om
planomradet pa andra sidan Ostindiegatan, finns en mindre slant med en nivaskillnad pa
ca 3 m. Stabilitetsforhallandena inom detaljplaneomradet och i slanten uppfyller
Skredkommissionens rekommendationer, savél vid befintliga forhallanden som for
detaljplanen, med mycket god marginal. Stabilitetsférhallandena anses darmed inte
utgora nagot behov till begransningar av tillatna markbelastningar (lastrestriktioner)
inom planomradet.

Risken for stérande vibrationer fran vagnhallen inom planomradet bedéms som liten
eftersom flerbostadshusen kommer att stédpalas. Andras planerna och en lagre
bebyggelse planeras som inte behdver stodpalas, far man studera grundlaggning och
konstruktion sarskilt med hansyn till risken for stérande vibrationer.
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Markradon

Omradet ar klassat som lagriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (Rapport
2002:27). Pa grund av fyllnadsmassor, torrskorpelera och sandig lera 6verst i
lagerfoljden kan klassningen behéva andras till normalriskomrade. Pa
normalriskomrade kravs radonskyddande utférande for byggnader dar ménniskor
stadigvarande vistas.

Kulturhistoria

Planomradet &r en del av riksintresset for kulturmiljovard Majorna-Kungsladugard-
Sandarna-Klippan-Gamla Alvsborg. Riksintresset innefattar ett omrade utformat efter
Albert Lilienbergs stadsplan fran ar 1916 och ett omrade efter Uno Ahréns idéer.
Landshovdingehus med forgardar och storgardskvarter ar karakteristiskt for Lilienbergs
omrade. Kvarteret har aldrig blivit bebyggt pa det sétt som de olika planerna angivit. Se
aven Kulturmiljéunderlag. (Kulturmiljoutredning, upprattad av NAI Svefa, 2010).
Planomradet ingar dven som del i Program for bevarande av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i Goteborg, som Stadsbyggnadskontoret och Stadsmuseet tagit fram.
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Foton fran ndromrédet. Del av riksintresset for kulturmiljévard Majorna-Kungsladugérd-
Sandarna-Klippan-Gamla Alvsborg.

Befintlig bebyggelse

Bostadskvarteret méter omgivningen pa tre principiellt olika séatt. I nordvast och nordost
finns Ostindiegatan respektive Majstangsgatan. Bada ar typiska gator for
Kungsladugard. Byggnaderna ar tydligt placerade i forhallande till gatulivet med
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fortradgardar som grans mot gatorna. | dessa ytor finns ofta allétrad som strukturerar
stadsdelens helhet.

Husen ar 1920-tals landshévdingehus med en vaning i tegel/puts samt tva vaningar i tra.
Mot Ostindiegatan ar trafasaden neddragen aven over entrévaningen sa att huset upplevs
som ett trevaningstrahus. Oversta vaningen &r utskild genom avvikande fargsattning.

Detaljbearbetningen ar htg med omfattningar runt fonster och listverk pa fasaderna.
Fasadkul6rerna ar varierande fran kraftfullt rott till ljust beige. Detaljer och fonster ar i
avvikande kulorer. Taken &r sadeltak med belaggning av tegel. Mot Majstangsgatan
tecknas de enskilda husen genom individuell anpassning i hojdled till gatan. Mot dessa
bagge gatorna &r husen vélbevarade och underhallna utan forvanskande tillagg.

Mot sydost finns de befintliga lamellhusen. Byggnaderna ar inordnade i stadsdelens
kvarterstruktur, men med ett helt annat forhallande till de omgivande gatorna utan lika
tydlig grans mellan gata och gard.

Hojdskalan ar fyra vaningar med en relativt hog sockelférhojning fran marknivan.
Rummet mellan lamellhusen och planomradet &r ett gangstrak som idag leder till
entréerna till de befintliga lamellhusen.

Fasaderna ar tillaggsisolerade med plat som ytskikt. De kvalitéer som eventuellt fanns i
30-talsarkitekturen ar borta. Drag fran den omgivande bebyggelsen finns dock kvar;
sadeltak, linjar placering av fonster och markerade fonsteromfattningar. Lamellhusen
bildar en tydlig siluett mot Sannabacken.

I sydvast finns Kennedygatan som vid planomradet ar reducerat till ett gang- och
cykelstrdk med dalig visuell kontakt till Ostindiegatan i norr. Mot straket finns
forskolan och ett gruppboende i lagre envaningsbyggnader av tra. Gaturummet &r
upplost mot sydvast. | sydvast gransar forskolan till ett gronomrade.

Planomradet sluttar mot norr. Fran hogsta punkten vid Kennedygatan i syddstra hornet
till lagsta punkten i hornet Majstangsgatan/Ostlndlegatan skiljer det fyra meter.
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Den del av Kennedygatan som ligger inom planomradet ar idag en gang- och cykelvag

Service

Inom planomradet finns forskolan Ostindiefararen med tre avdelningar. Strax sydvast
om forskolan ligger en gruppbostad.
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Sannaskolan med klass F-9 ligger strax sydost om planomradet och
Kungsladugardsskolan med klass F-6 ligger ca 500 meter 6ster om planomradet.

Tva sparvagnslinjer gar fran hpl Ostindiegatan ca 200 meter fran planomradet och tar ca
20 minuter till Brunnsparken.

Langs Alvsborgsgatan finns diverse butiker och Mariagatan med Mariaplan i norr
huserar butiker och annan service.

Inom planomradet pa Majstangsgatan finns idag en atervinningsplats. Denna kommer,
nar platsen bebyggs, att flyttas till nytt 1age langs med den norra sidan av Ostindiegatan.
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Forskolan Ostindiefararen

Storningar

Sparvagnarna som ska in i vagnhallen har en skarp kurva nordvast om planomradet.
Detta ger upphov till hoga ljudnivaer inom planomradet. Aven befintlig bebyggelse
langs med Ostindiegatan paverkas.

Miljoforvaltningen fattade 2013-02-12 beslut om att GS Sparvagn AB skulle utreda
vilka atgarder som de kan vidta pa kort sikt (1-3 ar) respektive lang sikt (mer &n 3 ar)
for att begransa bullernivaerna fran vagnhallen. Redovisningen omfattar
kostnadsbeddmning och uppskattad bullerdampad effekt for respektive
atgardsalternativ. Arende &r vid antagande av detaljplanen pagéende.

Detta foreldggande andrar inte forutsattningarna for denna detaljplan.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebdr mojlighet att bebygga ett kvarter med bostader som idag anvénds
for parkering. Platsen ligger i utkanten av riksintresseomrade for kulturmiljo med ett
sammanhangande omrade av storgardskvarter med landshovdingehus. Den nya
bebyggelsen forhaller sig pa ett medvetet sétt till riksintresset. JM och Familjebostader
planerar att sammanlagt rymma ca 140 lagenheter inom planomradet. Halften av dessa
bostader kommer att upplatas som bostadsratter och andra halften som hyreslagenheter.

Forskolan som idag ligger planlagd for allméant andamal kommer att planlaggas med
anvandningen forskola samt ges mojlighet att utékas med en avdelning. Till detta
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tillkommer yta for utelek med utvidgning av tomtmarken sdderut mot nérliggande
grénomrade. Hamtning och lamning till forskolan kommer att ske i den parkeringsficka
som anléggs vid forskolans entré. Kennedygatan som ligger mellan férskolan och
bostadskvarteret kommer att 6ppnas upp for biltrafik.

Detaljplanen innebar &ven att en transformatorstation och atervinningsplats tillats i
anknytning till bostadsomradet.

For att mojliggora for en god ljudmiljo samt minska paverkan pa befintlig bebyggelse
mojliggor planen uppférandet av bullerskarm langs med sparen i gransen mot
vagnhallen.

Bebyggelse

For foreslagen bebyggelse har ett kvalitetsprogram uppréttats. Kvalitetsprogrammet ska
vara ett hjalpmedel for att sakerstalla god kvalitet vid utformning av kvarteret. Malet ar
att skapa en attraktiv och god boendemiljo som &r anpassad till stadsdelens estetiska och
kulturhistoriska kvalitéer, avseende saval skala och struktur som detaljutformning och
fasaduttryck. Kvalitetsprogrammet &r en del av denna planbeskrivning och aterfinns
nedan och fram till och med sidan 14.

Kvalitetsprogrammet och de gestaltningsfragor som behandlas i denna del harror ur
kulturmiljoutredningen, uppréttad av NAI Svefa daterad 2010. Nedan redovisas de

utformningskrav som stélls pa den nya bostadsbebyggelsen samt forklaringar till de
bestammelser som finns pa plankartan.

Kvalitetsprogram

Kvarteret

Den planerade bebyggelsen utgérs av tva volymer i varsin del av
kvarteret. Volymerna bildar tvd mindre gardar vilka har visuell kontakt
med varandra. Mellan volymerna finns en diagonal 6ppning genom
kvarteret som ger intressanta utblickar och rumsbildningar till
gaturummet. Liknande passager finns i andra delar av Kungsladugard.
Passagerna ger dven variation for de gaende som ror sig i stadsdelen. |
Oppningen mot Majstangsgatan ger den planerade passagen méjlighet
for extra solljus att nd gatan. Byggnadsvolymerna ska placeras sa att
passagen medfor att en siktlinje skapas mellan Kennedygatan och
Majstangsgatan.
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Ilustration dver utformning pa bostadskvarteret. Arkitekturkompaniet

Byggnadsvolymer och skala

Den omgivande bebyggelsen ar huvudsakligen i tre vaningar. De
narliggande lamellhusen &r i fyra vaningar och ligger ocksa pa en
relativt hog markniva.

Fyra vaningar har bedémts vara en lamplig skala for de nya husen med
hansyn till omgivningen. Byggnadshojden ligger nagot lagre &n
lamellhusen och nagot hogre an de omgivande landshévdingehusen.
En hojdskillnad pa fyra meter finns pa marken mellan lamellhusen och
Ostindiegatan. Bebyggelsen kommer genom trappning anpassas till
hojdforhallandena. Det ger kvarteret en indelning i separata
huskroppar som ar typiskt for den aldre bebyggelsen. Entrévaningarna
ar upphdjda.

Forslagets skala definieras genom en hogsta tillaten byggnadshojd
(takfot) samt genom takvinkeln.
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Illustration av hur byggnaderna tar upp héjdskillnader som finns inom
kvarteret i trappning ned mot Ostindiegatan. De tva huskropparna i
ytterkant av illustrationen ar befintliga. Arkitekturkompaniet

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 10 (26)



Fasader - utformning och material

Landshovdingehusen i Goteborg uppvisar stora skillnader i utférande
beroende pa i vilken tid de ar byggda. De planerade bostaderna ska
bidra till 2010-talets tolkning av Landshdvdingehuset. Fasaderna ska
karaktariseras av lugn och harmoni.

Fasaderna fran plan tva och uppat ska uppféras med trapanel,
alternativt en tolkning av trapanel, som knyter an till befintlig
bebyggelse i omgivningen. Lampligt fasadmaterial &r trd, men
skivmaterial och fibercement kan accepteras. Tegel, plat och puts
tillats ej Gver bottenvaning.

Vélutformade detaljer vid t ex takfot, fonsteranslutningar, balkonger
och entréer &r viktigt for anpassningen till omgivningen och for
upplevelsen av husen.

Sockelvaningen ska vara av tegel eller puts for att sarskiljas mot dvrig
fasad. Det &r ett uttryck som aterfinns pa de befintliga
landshévdingehusen i omradet. Mot marken kan en lagre marksockel
ansluta.

-

fasad mot majstangsgatan

fasad mot ostindiegatan Y,

=g fasadexempel 1-2 N

EZL MAISTANGSGATAN | GOTEBORG | FAMILJIEBOSTADER | JM | ARKITEKTURKOMPANIET

Fasadillustration, Arkitekturkompaniet

Entréer

Typiskt inom Kungsladugard &r att entréer &r orienterade in mot
garden. Gardarna nas via storre 6ppningar i byggnaderna. Inom
aktuellt kvarter ar hojdskillnaderna stora varfor entréer inte har kunnat
placeras enbart mot garden med tillracklig god tillganglighet. Av
denna anledning medges att 3 entréer per kvarterssida utférs mot gata.
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Entréer fran gata ska placeras i fasadliv och vara genomgaende till
garden. Vid entréerna ska dven hissar finnas, sa att hus och gard blir
tillgangliga dven for rullstolsburna. Hissarna placeras i trapphusen.

| samband med entré mot gata, samt inne pa garden, finns plats for
cykelparkering.

Ambitionen &r att ett gemensamt parkeringsgarage ska uppforas vilket
i forslaget har sin ut- och infart fran Ostindiegatan.

Tak

Husen ska utformas med sadeltak. Takvinkel som tillats &r 22-27
grader. Lagre vinkel ger en lagre totalhojd pa byggnaden.

Taken ska klas med takpannor, med kulor i samklang med den
kringliggande bebyggelsen. Eventuella inkladnader mm utférs med
fordel i plat och anpassas till takpannorna.

Takfoten ska vara inkladd med en mattlig utkragning om cirka 400
mm. Inkladnader for hissar ska utformas som en del av takytan sa att
takfot och hangranna kan I6pa obruten langs fasaden.

Fonster

Fonstren ska vara av enkel utformning och antalet format ska
begransas till ett fatal. Tvaluftsfonstren bor ha en asymmetriskt
placerad mittstolpe och samtliga fonster ska placeras i vertikala axlar.

Pa Gversta vaningen kan fonstren utformas med avvikande matt, t ex
som treluftsfonster. Detta kan bidra till variationen och gora att
fasaderna uppfattas som lattare och lagre.

Kulbrer

De bada kvartershalvorna planeras att utforas i tva olika
fargstéliningar, vilket anpassar kvarteret till omgivningens varierande
fargsattning. Den ena byggnadens fargsattning kan med fordel
kontrastera mot omgivningen genom ett morkt fasadmaterial och
tegel/puts i sockeln. I den andra kvartershalvan kan fasadmaterialet
vara i motsatt ljus kulér med morkare sockel. Sammantaget skapar det
en variation inom kvarteret. Fasaderna bor utféras med samma kuldr,
utformningsprinciper och material mot gata och gard.

Balkonger

Balkonger ar for den kansliga kulturmiljon i Kungsladugard ett inte
helt forenligt uttryck. For att tillmotesgd en modern standard tillats
anda balkonger uppféras i ett begransat antal. Mot Majstangsgatan och
Ostindiegatan medges balkonger i liten omfattning, max tre respektive
tva vertikala band. Balkongernas utkragning far maximalt vara 1,3
meter fran fasadliv vilket medger tillganglighet for rullstolsburna.
Samtliga lagenheter planeras att utformas med balkong.

Balkonger mot lamellhusen och Kennedygatan far férekomma i nagot
storre omfattning och med storre utkragning, maximalt 1,6 meter. |
dessa lagen som riktas mot en mindre kanslig miljé kan denna mer
livliga gestaltning accepteras.

Utstickande balkonger far ej glasas in.
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| entrévaningen kan balkonger mot gatan med fordel erséttas med
franska balkonger.

| ytterhdrnen av kvarteret finns mojlighet att placera indragna
balkonger med storre matt. Hornbalkongerna utformas sa att de blir en
del av fasaden och att hushornen blir distinkta. Dessa balkonger ska
markeras med tydliga hérn och kan med férdel glasas in.
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Perspektiv fran Ostindiegatan, Arkitekturkompaniet
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Garden

Mot garden bildar byggnaderna tva halvoppna gardar som fungerar var
och en for sig, men ocksa samverkar till en storre helhet. Mellan
byggnadskropparna skapas ett strak som bor avgransas med laga
komplementbyggnader, cykeltak eller laga staket. Fran straket finns
inblickar mot gardarna. Straket mellan byggnaderna gors korbart for
att sakerstalla tillganglighet for Raddningstjansten.

Gardens hojdskillnader bor tas upp med stédmurar, komplement-
byggnader, trappor eller ramper. Vertikal gronska ska finnas som trad i
lokalt uppbyggda planteringsytor samt gérna som klangvéxter pa
komplementbyggnader alternativt pa fristdende spaljéer. Det ar viktigt
att gardarna far en gron karaktar och att de hardgjorda ytorna
minimeras. Hela garden far underbyggas med parkeringsgarage.

R el s |

e

SR EE

Sektion genom byggnad och gard, Arkitekturkompaniet
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Belysning

Omsorgsfull belysningsplanering gor att strak och gardar upplevs
sakra och trygga. Lagre placerad belysning pa gardarna gor dessa mer
intima och privata.

Komplementbyggnhaderna

Komplementbyggnaderna bor utformas enkla med trafasader och
pulpettak. Kuldren ska anpassas till fasaderna och/eller till grénskan.

Forgardsmark

Forgardarna bidrar till att ge kvarteret en gron karaktar. Dessa ska
hojas upp nagot fran gatan med en lagre stodmur for att bilda en tydlig
grans mot gatan och trottoaren. | denna yta ska solitdra mindre trad
planteras. Forgarden kan avgransas med lag mur, racke av smide eller
lag hack. Upphajningen av fortradgarden gor att den visuella
sockelhdjden pa husen minskar nagot.

Forskolan

Forskolan ges mojlighet till tillbyggnad. Det finns idag ett stort behov av fler
forskoleplatser i stadsdelen och behovet kan dka ytterligare med tillkomsten av 140
lagenheter som planforslaget foreslar.

Ytterligare yta for lek tillskapas sydvast om forskolebyggnaden som kompensation for
den yta som férsvinner framfor byggnaden nar Kennedygatan 6ppnas upp for trafik pa
denna stracka. Framfor skolan planeras mojlighet for hamtning och lamning av barn
genom sex parkeringsfickor langs gatan.

Service
| bostadskvarterets bottenvaning ges mojlighet att uppféra mindre kvartersbutiker.

Inom planomradet finns service i form av férskolan. Fler boende i omradet innebér en
storre efterfragan pa skola, barnomsorg och annan service i naromradet.

Friytor

Inom planomradet planeras tva byggnader i u-form vilka bildar ett gardsrum med tva
delar. Pa gardarna finns plats for utevistelse for de boende. | ndaromradet finns
Sannaparken med stora sammanhangande gronytor.

Forskolans uteplats utdkas genom att del av gronomradet inkorporeras i forskolans
fastighet. Detta innebdar att sparsamt anvénd yta mellan férskolan och bollplanerna
kommer anvéndas som lekplats av forskolebarnen.

Lek och rekreation
Pa gardarna finns ytor for lekplats at de minsta. For storre barn finns Sannaparken i det

direkta naromradet och Grona vallen med lekplats och bollbinge ytterligare ett par
hundra meter bort.
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Tillgénglighet

Ny bostadshbebyggelse i omradet innebar ett tillskott i stadsdelen pa bostader med
tillgang till hiss. Utemiljoer, parkeringar och entréer utformas sa att de &r tillgangliga
for alla. De hojdskillnader som finns pa garden tas till stor del upp av trappor vilket kan
gora det svart att réra sig obehindrat dver hela garden. Alla enskilda entréer nas dock
utan planskillnader.

Trafik

Biltrafik

Det planerade kvarteret kommer att ligga med byggnaderna placerade langs gatorna.
Forgardsmarken med tradplantering bildar gréns till gatorna och ger dem en grén
karaktér.

Kennedygatan 6ppnas upp for genomfart &ven for motortrafik och ger god tillganglighet
till kvarterets alla sidor. Samtidigt ges mojlighet for hamtning och lamning till forskolan
langs med Kennedygatan. Yta mellan planomradet och lamellhusen gors tillganglig for
tillfallig bilangoring. Detta for att sékerstélla tillgangligheten till den dstra delen av
planomradet.

Bostéderna beréknas generera ca 3 bilrorelser per lagenhet vilket ger ca 450
trafikrérelser per arsmedelvardagsdygn.

Den service, i form av kvartersbutiker och narservice, som tillats i bottenvaningen till
bostadskvarteret forvantas inte alstra nagon direkt trafikokning.

Parkering/cykelparkering
De planerade bostaderna far boendeparkering i garage under kvarteret.

Parkeringstalet for bostédder géllande bil ger 7,2 platser/1 000kvm bostadsyta, samt 1
besdksparkering/1 000 kvm. Planen beddms ha utrymme for att kunna omhénderta all
boende- och besoksparkering inom kvartersmark.

Idag finns ca 220 parkeringsplatser pa ytan dar bostader planeras. P- platserna hyrs ut
genom P-Bolaget. De som hyr parkeringsplats inom planomradet kommer att erbjudas
plats vid Karl Johansgatan 81-85, ca 400-500 meter fran nuvarande parkeringsplatser.
Inga parkeringshyresgaster vid Majstangsgatan kommer darmed att sta utan
ersattningsplats. Slutgiltig placering av ersattningsparkering kommer att behandlas i
Program for Fixfabrikomradet som innefattar ett omrade fran Jaegerdorffsmotet och
sOderut mot Sandarna.

Parkering for forskolans personal kan l6sas med samnyttjande av parkeringsplatser pa
fastigheten Sandarna 24:1. Lampligt antal platser for hamta och 1amna framfér
forskolan bedoms rymmas i planen med hansyn till god tillgang till kollektivtrafik.

| garaget under bostaderna finns &ven plats for cykelparkering. Parkeringstalet forordar
20 cykelplatser i forrad per 1 000 kvm bostad, samt 7 cykelplatser/1 000 kvm vid
entrén. Sammanlagt 27 cykelplatser/1 000 kvm. For den foreslagna bebyggelsen innebér
detta ca 260 cykelparkeringsplatser i forrad och 90 platser vid entré.

Kollektivtrafik

God kollektivtrafik finns utbyggt med ett par sparvagnslinjer fran hpl Ostindiegatan 200
meter fran planomradet vilken trafikeras ca var 6:e minut. Ytterligare en sparvagnlinje
trafikerar Mariagatan in mot centrala Goteborg och Saltholmen.
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Teknisk forsorjning
Raddningstjansten

Garden gors delvis korbar for att tillganglighet fér Raddningstjansten ska tillgodoses.
Max 50 meters avstand kravs for att brandslang ska na sitt mal.

I bullerskarmen mot vagnhallen behévs en 6ppning for att raddningsfordon ska ha
tillgang till byggnaden.

Vatten och avlopp

Anslutning for dricksvatten for de bada fastigheterna kan ske till det allménna
ledningsnatet. En anslutning finns uppréttad i Ostindiegatan till vilken en av
fastigheterna kan anslutas. Dricksvattenservisen kommer sannolikt att behdva
dimensioneras upp.

Kapaciteten i det allménna ledningsnétet medger uttag for brandvatten motsvarande
omradestyp Al respektive A2 enligt Svenskt Vatten publikation P 83.

Spillvattenanslutningar kan ske till ledningsnatet i Ostindiegatan, Majstangsgatan och
Kennedygatan. En anslutning finns uppréttad i Ostindiegatan, eventuellt behdver denna
servis dimensioneras upp.

Lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara 0,3
meter dver markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i aliméant
kombinerat system.

Dagvatten

En dagvattenutredning &r utford for fastigheterna Kungsladugard 21:25 och
Kungsladugard 21:26 av Norconsult AB, 2011-04-12. Mo6jligheten till lokalt
omhéndertagande av dagvatten bedoms vara mycket begransad pa grund av otillracklig
tillganglig markyta. Dagvatten fran omradets hardgjorda ytor foreslas fordrojas fore
avledning till befintligt ledningsnat. Fordrojning av dagvatten fran omradet foreslas ske
pa tva satt. Takvatten foreslas fordrojas i markforlagda magasin och dagvatten fran
évriga hardgjorda ytor i 6ppna kanaler pa innergarden, alternativt makadamfyllda
magasin. De fordrojda flodena avleds till befintligt kombinerat avlopp.
Fordrojningsmagasin placeras lampligast i forgardsmarken.

Dagvattenanslutning till allmant ledningsnat finns uppréattad i Ostindiegatan. Eventuellt
behbver denna servis dimensioneras upp. Dagvattenanslutning bor ske gemensamt for
de bada fastigheterna till befintlig anslutning i Ostindiegatan, da det allmanna
kombinerade ledningssystemet i Ostindiegatan har hogre kapacitet.

For forskolan finns dagvattenanslutning uppréattad i Kennedygatan.
Dagvattnet fran parkeringsgaraget kopplas pa befintliga spillvattenledningar.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns i Ostindiegatan, till vilka den planerade bebyggelsen kan
anslutas.

El och tele
El- och teleledningar finns i gatorna runt planomradet.
Den befintliga transformatorstationen pa Kennedygatan kan behdva erséttas med en ny

for att klara det tillskott av bostader som planen medger. Inom planomradet finns yta for
transformatorstation for att mojliggora detta.
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Avfall

Sopor ska kunna kallsorteras pa ett bra satt inom fastigheten. En mindre byggnad eller
utrymme for kéllsortering ska vara tillganglig i markniva for att underlatta
avfallshanteringen.

Idag finns en allman atervinningsplats langs med Majstangsgatan. Denna kommer inte
att kunna vara kvar pa samma plats vid en exploatering. Ersattningsplats for
atervinningsplatsen mojliggors vid Ostindiegatans slut.

Geoteknik

Sweco Infrastructure AB har utfort en geoteknisk undersékning, 2011-09-15.

Stabilitet

Stabilitetsforhallandena inom detaljplaneomradet uppfyller Skredkommissionens
rekommendationer, saval vid befintliga forhallanden som for detaljplanen, med mycket
god marginal. Stabilitetsforhallandena anses darmed inte utgéra nagot behov till
begréansningar av tillatna markbelastningar inom planomradet.

Grundlaggning och sattningar

Leran i omradet bedéms vara normalkonsoliderad och paférande av last kommer
darmed att generera sattningar. Belastningsokningar (for savél temporéara som
permanenta skeden) inom omradet, till foljd av uppfylinader och dylikt, skall beaktas sa
att inga odnskade sattningar eller séttningsdifferenser uppstar fér planerade eller
befintliga byggnader och anldggningar.

Byggnader som ar hogre an ett vaningsplan grundlaggs lampligen pa palar medan
enplanshus kan grundlaggas genom platta pa mark med viss lastkompensation genom
lattfylining under plattan. Den exakta utformningen av grundlaggningen
detaljprojekteras i senare skede.

Med avseende pa de geotekniska forhallandena (stabilitet och grundlaggning) inom
omradet erfordras inga planbestammelser.

Geoteknisk undersokning behdver genomféras i samband med detaljprojektering av
byggnader och markplanering. Grundlaggning av byggnader utformas med
utgangspunkt fran resultaten. Hansyn ska tas till omgivande byggnader vid palning och
andra markarbeten.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret beddmer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.
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Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen innehaller bostader i ett befintligt bebyggelseomrade. Den aktuella platsen
utnyttjas idag till parkering.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

Inte bedoms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
Inte bidrar till att nadgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomfarande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planfoérslag. Behovsbeddmningen &ar
avstamd med lansstyrelsen den 9 april 2010. F6ljderna av planens genomfdrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av
planens konsekvenser.

Stadsbild

Bebyggelsen anpassar sig i skala till omgivande bebyggelse och till terrangen.
Byggnadsvolymerna trappas fran hogsta punkt ned till lagsta pa Ostindiegatan pa
motsvarande satt som angrénsande landshdvdingekvarter.

Kulturmiljo
De stadsplaner som berér omradet har inte blivit genomforda.

Planerad bebyggelse &r utformad med stor hénsyn till platsen och dess omgivning. De
foreslagna kvarteren &r en modern tolkning av den kulturmiljomaéssigt intressanta
bebyggelsen i dess omgivning. Genom att 6ppna upp Kennedygatan forstarks den
kvartersstruktur som ar vanlig i Kungsladugard.
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Naturmiljo

Kompensationsatgarder &r inte aktuellt eftersom den mark som tas i ansprak idag till
storsta del ar hardjord yta som anvands till bilparkering.

For forskolans del tas en outnyttjad del av gronomradet i ansprak men kommer dven
fortsattningsvis vara gronyta, med lek for barn.

Paverkan pa luft

Méngden parkeringar pa platsen blir mindre an idag. Hardgjorda ytor kommer till viss
del planteras med vegetation. Den lokala paverkan pa luftkvaliteten blir sannolikt nagot
battre.

Paverkan pa vatten
Spillvatten tas omhand i det allménna ledningsnétet.

Den planerade exploateringen leder till att fororeningsméngden som tillfors dagvattnet
kommer att minska.

Storningar

Skugga

Solstudier har tagits fram for det planerade omradet. Detta har gjorts for att dels kunna
studera paverkan pa ljusférhallandena for befintlig bebyggelse dels for foreslagen
tillkommande bebyggelse. Solstudier visar att angransande bebyggelse till viss del
kommer att paverkas. Under var- och hostdagjamning sker exempelvis paverkan framst
pa de nedersta vaningarna.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att forsamra ljusférhorhallandena for ett fatal
befintliga lagenheter. Paverkan kan anses vara begransad i tid och omfattning och kan
darfor ses som acceptabel i den centrala staden dar skuggning under vissa delar av
dygnet far anses vara normalt.

KI11.00

ﬂ Solstudie | 21/3 kl. 912
.‘ 2012-04-04

E2L MAISTANGSGATAN | GOTEBORG | FAMILJEBOSTADER | JM | ARKITEKTURKOMPANIET

Ovan — Solstudie, var och hostdagjamning, 21/3 kl. 9-12, Arkitekturkompaniet
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=== Solstudie | 21/3 ki. 13-16

2012-04-04
E2 MAJSTANGSGATAN | GOTEBORG | FAMILJEBOSTADER | JM | ARKITEKTURKOMPANIET

Ovan — Solstudie, var och héstdagjamning 21/3 kl. 13-16, Arkitekturkompaniet

Buller

Planerad bebyggelse &r placerad néra verksamheten Vagnhallen i Majorna. Detta
innebdr att risken for storningar, framfdrallt rorande buller, ar stor. Huvudsakligen
kommer stérningarna fran verksamheten i form av kurvskrik, kompressorer etc.
Atgarder for att klara inomhusmiljén for de boende pa Ostindiegatan och
Alvsborgsgatan ska goras genom byte av fonster pé& sidan mot vagnhallen.

For att utreda vagnhallens storningar pa planerade bostader har flertalet
bullerutredningar utforts av Akustikforum under perioden november 2008 till maj 2012.
Berakningarna bygger pa matningar som utfordes som en langtidsmétning gjord av
Miljoforvaltningen i1 Goteborg, rapport ”Bullerutredning for Vagnhallarna i Majorna
Géteborg 2008 . Matningen ar utford utomhus vid fasad pa plan 2 till Ostindiegatan 21.
Héansyn har tagits till 6kning av antal vagnar.

Riktvarden

Trafikbuller som uppstar inom ett industriomrade &r att betrakta som industribuller.
Rapporterna har studerat buller fran kringliggande gator, buller fran vagnhallen samt
effekter av bullerreducerande atgarder.

Utredningarna grundar sig pa riktvarden gallande buller framtagna av Regeringen —
Prop. 1996/97:53, Socialstyrelsen - SOSFS 2005:6, Goteborg stad — Kommunal
tillampning av riktvarden for trafikbuller, fran 2006, Boverket — Allmanna rad 2008:1
Buller i planeringen och Naturvardsverkets tidigare riktlinjer for externt industribuller.
(Naturvardsverkets riktlinjer upphéavdes 2013-06-20).

Riktvardena sammanfattas pa sidan 21.
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Socialstyrelsens riktvarden for buller inomhus:

Maximal ljudniva 45 dBA
Ekvivalent ljudniva 30 dBA
Ekvivalent ljudniva med horbara tonkomponenter 25 dBA
Ekvivalent ljudniva fran musikanlaggning 25 dBA

Buller fran trafik. Av riksdagen antagna riktvarden for god miljokvalitet vid nybyggnation
av bostadsbebyggelse, enligt Prop 1996/97:53

Ekvivalentnivd inomhus 30 dBA
Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Naturvardsverkets utomhusriktvarden vid bostader for externt industribuller:

Nyetablering av Tid Ekvivalent [dBA] Maximal [dBA]
industri

Dag 07-18 50 -

Kvall 18-22 45 -

Natt 22-07 40 55

Befintlig industri Tid Ekvivalent [dBA] Maximal [dBA]
Dag 07-18 55 -

Kvall 18-22 50 -

Natt 22-07 45 55

SS25267:2004(bostader) med T1:2009

Utover ovanstaende galler dven krav pa ekvivalent ljudtrycksniva om 55 dBA pa uteplats
for att klara ljudklass C. Standarden tillater att den maximala ljudtrycksnivan pa uteplatser
overskrids hogst 3 ganger per timma under dag och kvéll. Inomhus far de maximala
ljudtrycksnivaerna overskridas hogst 5 ganger per natt (kl 22-06).

Goteborgs stad -kommunal tillampning av riktvarden for trafikbuller, 2006

Enligt Goteborgs Stads policy géllande trafikbuller ska riktvarden for inomhusmiljon alltid
klaras. Ljudnivan utomhus vid fasad far inte verstiga 65 dBA. Avsteg fran huvudregeln far
endast goras i stadens centrala delar eller vid knutpunkter langs kollektivtrafikstrak. Om den
ekvivalenta ljudnivan utomhus vid fasad dverstiger 55 dBA ska bostaderna vara
genomgaende med méjlighet att ordna sovplats for samtliga boende mot en tyst
(ekvivalentnivaer < 45 dBA) eller &tminstone ljuddimpad sida (ekvivalentnivaer < 50 dBA).
Overstiger ljudnivan 60 dBA ska dessutom ljudklass B klaras inomhus, vilket innebér 4
dBA lagre niva an ljudklass C.

Boverket —Allménna rad 2008:1 Buller i planeringen

Boverkets allméanna rad anger att avsteg fran huvudregeln endast far goras i centrala delar
av stader eller storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar eller vid komplettering av
bebyggelse vid kollektivtrafikstrak.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid fasad 6verstiger 55 dBA ska minst hélften av
boenderummen vara vanda mot en tyst (ekvivalentnivaer < 45 dBA) eller 4tminstone
ljuddampad sida (ekvivalentnivaer < 50 dBA).

I lagen dr ljudnivan 6verstiger 60 dBA pa den bullerstorda sidan och det inte &r tekniskt
mojligt att klara ljuddampad sida bor det accepteras ljudnivaer upp till 55 dBA vid fasad.
Tyst sida bor dock klaras for flertalet av bostdderna samt vid gardsytor och uteplatser.

Om planen mojliggdr en uteplats som klarar huvudregeln kan en balkong som inte klarar
géllande riktvarden utgora ett komplement. Helt inglasad balkong bor inte accepteras som
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uteplats. Halvt eller i enstaka fall tre fjardedels inglasad balkong eller uteplats bér normalt
kunna accepteras for att begrénsa bullret.

Ljudbild

Planomradet ar utsatt for buller fran dels spartrafiken inne pa vagnhallens omrade samt
fran vagtrafik pa omkringliggande gator och leder. Den stora mangden vagtrafik som
passerar nordvast om planomradet bidrar med ett konstant buller. Hisingsleden och
delar av Oskarsleden ligger hogre @n planomradet och pa ett avstand éver 400 m vilket
innebar att bullret fran lederna &r svart att skarma av till den planerade bebyggelsen. De
lokala gatorna precis utanfor planomradet har vésentligt mindre trafik an lederna men
paverkar framforallt ljudnivan ut mot gatorna pa grund av det korta avstandet till
fasaden.

Pa vagnhallens omrade &r det aktivitet hela dygnet men som mest intensivt mellan ki
18:30 —02:30 da 78 sparvagnar(2012) kors in i vagnhallen. Nar sparvagnarna kor i
kurva, som vid inkorning i vagnhallen, uppkommer en mycket tydlig ton vid 500 Hz.
Det ger upphov till héga maximala ljudnivaer. Pa grund av det korta avstandet till
vagnhallen blir de maximala ljudnivaerna héga vid planomradet.

Verksamheten &r svar att omlokalisera och det kan darfor antas att anlaggningen
kommer att finnas kvar under lang tid.

Naturvardsverkets riktvéarde for den maximala ljudnivan fran externt industribuller pa
natten Gverskrids ca 45 ganger per natt vid fasad mot Ostindiegatan. Under méatningen
2008 uppstod tva toppar nattetid som utmérkte sig under den vecka som méatningen
utfordes. Dessa har varit dimensionerande nar bullerkartorna togs fram. Det bor vagas in
I beddmningen.

Socialstyrelsens riktvarde for maximal ljudniva inomhus, 45 dBA, klaras. Val av
ventilation bor noga Gvervagas.

Den dygnsekvivalenta ljudnivan fran trafik klarar riktvardet 55 dBA vid samtliga
fasader forutom i tva punkter ut mot Ostindiegatan. Dar 1ag de ekvivalenta ljudnivaerna
upp till 0,8 dB Over riktvérdet. Det & inom berdkningsnoggrannheten och bor ses som
godkant.

Atgarder

For att fa en sa bra ljudmiljo som mojligt i omradet har flera alternativ for
bullerddampande &atgarder studerats och Gvervagts. Bland annat en bullerskarm vid
sparen, bebyggelse pa langre avstand fran verksamheten, slutet kvarter, skarmande
byggnad nordvast om Ostindiegatans slut, inbyggnad av vagnhallen samt genomgaende
lagenheter. En inbyggnad av vagnhallen beddms som ett ej rimligt forslag ur ekonomisk
synvinkel. Det som har visat sig ha storst effekt i forhallande till genomforbarhet &r en
bullerskarm vid sparen i kombination med en skarm mellan befintliga hus pa
Ostindiegatan, genomgaende lagenheter och avskarmande tak pa planerad bebyggelse in
mot garden.

Den maximala ljudnivan for trafikbuller verskrider riktvardet 70 dBA med upp till 10
dB ut mot Ostindiegatan och Majstangsgatan. Balkonger bor placeras mot gardssidan
langs dessa kvarterssidor. Pa innergarden finns omraden dar den maximala ljudnivan
klaras. Dar bor en gemensam uteplats arrangeras.

Vid uppforandet av en skarm 6éverskrids riktvardet 55 dBA(externt industribuller,
maximal ljudniva) med upp till 10 dB pa delar av fasaderna mot gardssidan. Halva
gardsytan klarar riktvéardet 55 dBA och pa den 6vriga delen 6verskrids riktvardet med
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upp till 2 dB. For att klara riktvardet for den maximala ljudnivan (55 dBA) pa fasader
mot innergarden kravs ytterligare atgarder utéver bullerskarm.

Den 6 m hoga bullerskarmen och skarmen mellan husen pa Ostindiegatan skarmar
effektivt av ljudet vid fasaddelar som annars skulle bli direkt exponerade for den
sydvastra kurvan inne pa vagnhallens omrade. Genomgaende lagenheter i de planerade
husen gor att flertalet av l&genheterna kan fa en “tyst sida”. En bestimmelse om att
minst ett sovrum/lagenhet ska lokaliseras mot den tysta sidan har inforts pa plankartan.
Vilka sidor som ar tysta definieras enligt illustration nedan. Ett utskjutande tak stoppar
delar av det bullret pa gardssidan som kommer ovanifran. Avsteg far goras for
hornlagenheter. For hornlagenheter kan viss dampning av bullret fas med indragna och
inglasade balkonger.
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De tysté sidorna som minst ett sovrum/lagenhet sk

Detaljplanen mojliggor att en 6 meter hog bullerskarm uppfoérs 2 m fran sparet. Den ska
vara genomsiktlig 2 meter ovan mark och uppat for att inte gora befintliga
bostadsgardar morka. Skarmen ska uppforas med en Gppningsbar grind for
raddningsfordon. Marken dar skarmen placeras ar ca 2 m lagre &n bostadsgardarna. Att
skarmen uppfors sékras genom avtal. Planen mojliggor en skarm langs med bade
Ostindiegatan 19 och 21, men for det aktuella projektet planeras enbart en bullerskarm
som strécker sig l&ngs med Ostindiegatan 21 att uppforas. Skarmen mellan byggnaderna
pa Ostindiegatan 19 och 21 ryms i gallande plan.
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Fotomontage av bullerskérm, Arkitekturkompaniet

Avsteg fran riktvarden for externt industribuller

Aven om ovanstaende atgarder utfors finns det ett flertal lagenheter som inte kan fa en
tyst sida, t ex vissa hornlagenheter. Genom att betrakta buller fran sparvagnshallen som
industribuller stalls mycket hoga krav pa den maximala ljudnivan nattetid.
Naturvardsverkets riktlinjer tillater inga 6verskridanden. Detta betyder att 55 dBA inte
far dverskridas en enda gang under en natt. Om man accepterar att den maximala
ljudnivan utomhus Gverskrids ett visst antal ganger under natten och darmed raknar bort
dessa Gverskridna varden sa sanks den maximala ljudnivan vid berakningarna. Véardena
ar riktvérden och ska inte vara dimensionerande vid planldggning av bostéder, det ar
dock de vérden som har anvants vid tillsyn av verksamheten. VVardena har anvants som
utgangspunkt och végledning i stadsbyggnadskontorets bedémning med att arbeta fram
lampliga atgarder som ar tekniskt mojliga och ekonomiskt rimliga i forhallande till vad
exploateringen tillskapar i form av 140 lagenheter i ett attraktivt lIdge. Naturvardsverkets
riktlinjer har under arbete med detaljplanen upphévts, juni 2013.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplaneforslaget utgor en god komplettering i ett
mycket attraktivt omrade i staden. Kontoret har darmed bedémt att avsteg kan vara
acceptabla i detta omrade eftersom inomhusvéardena for buller klaras, omradet ar
centralt beldget med god kollektivtrafik och en mycket attraktiv boendemiljo i dvrigt
genom kulturmiljointressen och narhet till naturomraden. | beddmningen vags det dven
in att bullersituationen generellt ar mycket god i omradet med ekvivalenta ljudnivaer
fran vagnhallen som underskrider naturvardsverkets riktvarden och att bade den
maximala och den ekvivalenta ljudnivan fran trafik underskrider riktvarden samt att
man klarar inomhusvérdena. Avsteg for hornlagenheter har gjorts med en avvagning
mot kulturintresset dar kvartersstrukturen anses vara viktig i omradet.

Berédkningar visar att om man accepterar att varden for externt industribuller éverskrids
3 ggr per natt i kombination med foreslagna atgarder uppnar 96 % av lagenheterna en
tyst sida vilket stadsbyggnadskontoret bedémer som rimligt i det aktuella laget.
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| Majstangsgatan
Goteborg

Plan 2012-03-01
Vagnhallen
3 overskridanden per natt

Bullerskarm 2

En 6 m hég bullerskdrm har
placerats 2 m fran sparet i den
vastra kurvan inne pa vagn-
hallens omrade.

Mellan Ostindiegatan 21 och
19 har en 9 m hog bullerskarm
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Maximal ljudniva utomhus vid fasad vid tre tillatna 6verskridanden/natt. Med
bullersankande atgarder. Vy fran soder.

Majstangsgatan
Géteborg

Plan 2012-03-01
Vagnhallen
3 dverskridanden per natt

Bullerskarm 2

En 6 m hog bullerskérm har
placerats 2 m frén spéret | den
véstra kurvan inne pa vagn-
hallens omréade.

Mellan Ostindiegatan 21 och
19 har en 9 m hég bullerskérm
placerats.
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Maximal ljudniva utomhus vid fasad vid tre tillatna 6verskridanden/natt. Med
bullersankande atgarder. Vy fran norr.

Befintlig byggnad - Paverkan, reflektioner

Genom uppférande av planerad bebyggelse skapas en reflektion av buller till befintliga
bostader langs Ostindiegatan 21 som kan 6ka vérdet vid fasad med 1-7 dBA. Dessa har
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redan idag varden over riktvardena pa 61-65 dBA vid fasad mot Ostindiegatan(externt
industribuller maximalnivaer nattetid). Detta paverkar deras idag minst bullerstérda
sida. Som kompensation for detta foreslas att fénstren mot Ostindiegatan byts ut sa att
inomhusnivaerna klarar riktvardena. Genom bullerskarmarna mot sparomradet far de
befintliga bostaderna en battre gardsmiljo an i dagslaget. Sammantaget bedéms detta
som acceptabelt da vardena inte klaras idag och aven forbattrande genom skarm och
fonsterbyte. Byte av fonster sékras i avtal.

Sociala konsekvenser

Malet ar att fa sa god social kvalitet i omradet som mojligt betraffande lokalt socialt liv,
tillganglighet och trygghet. Sociala kvaliteter &r att ha en narmiljé som upplevs som
trygg och trivsam, som underl&ttar det vardagliga livet och uppmuntrar till méten
mellan manniskor.

Det &r angeldget att skapa trivsamma, gemensamma motesplatser i boendemiljon sa som
gard och lekplats.

Istallet fOr en stor parkeringsplats planeras ett bostadskvarter. De kvaliteter som finns i
omkringliggande kvarter tas tillvara. For att skapa en 6ppenhet finns en diagonal
siktlinje genom kvarteret vilken aven sammanfaller med ingangar till bostadsgardarna.

For omradet som helhet blir den upplevda tryggheten god med ett bostadskvarter istéllet
for befintliga garagelangor.

Forskolan ges mojlighet att utdka sin verksamhet vilket kan skapa ytterligare
forskoleplatser.

Nollalternativ

Nuvarande markanvandning fortsatter. Attraktiva bostader i ett kollektivtrafiknara lage
tillskapas inte.

Tillskott av lagenheter uteblir, vilket innebar att hyresratter i centrala staden heller inte
tillskapas.

Stadsdelen ges inte mojlighet till det valbehovliga tillskottet av forskoleplatser.

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Peter Elofsson Ida Lennartsson
Planchef Planeringsarkitekt
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