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Yttrande over forslag till detaljplan for bostider vid Majstangsgatan inom
stadsdelen Kungsladugard, samradsremiss

samt forlingning av markanvisning till JM AB for bostider inom fastigheten
Kungsladugard 21:25

Forslag till beslut

1. Forslaget till detaljplan for bostdder vid Majstangsgatan inom stadsdelen
Kungsladugard tillstyrks.

2. Markanvisning till JM AB inom fastigheten Kungsladugard 21.25 forldngs
pa oférindrade villkor under den tid detaljplanen upprittas, dock langst tva
ar.

Arendet

Byggnadsnimnden har versént rubricerat forslag till detaljplan med begéran om
fastighetsndmndens yttrande senast den 7 juni. Fastighetskontoret har meddelat
stadsbyggnadskontoret att fastighetsnimnden behandlar drendet den 16 juni.

I samband med fastighetsndmndens yttrande over detaljplanen foreslar
fastighetskontoret ocksa att nimnden behandlar en forlingning av lamnad
markanvisning.

Detaljplanen

Planomradet dr beldget i Kungsladugard, direkt sydost om ’Vagnhallen Majorna”,
ca fyra kilometer sydvést om Goteborgs centrum (se bilagd oversiktskarta).

Syftet med planforslaget ar att tillata bostdder pa en yta som idag anvinds som
parkering. Forslaget mojliggor ocksa utbyggnad av befintlig forskola.

Ungefir hilften av marken dgs av kommunen. Denna mark &r utarrenderad till
Goteborgs stads parkerings AB (Parkeringsbolaget) och anvinds som
markparkering. Den andra hilften av marken dgs av Parkeringsbolaget. Denna del
ar bebyggd med enkla parkeringsgarage. Parkeringsplatserna hyrs idag ut framfor
allt till boende i ndromradet.

Fastighetsnimnden beslutade 1 september 2009 att lamna en markanvisning till
JM AB. Markanvisningsavtal har upprittats. JM AB avser bygga bostadsritter.

Parkeringsbolaget har triffat en dverenskommelse med Familjebostédder i
Goteborg AB (Familjebostdder) som avser bygga hyresldgenheter.
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Planomradet dr belédget i ett omrade som ir av s.k. riksintresse for kulturmiljovard.
Anledningen dr den omgivande bebyggelsen med bl.a. mycket vélbevarade och
karaktéristiska landshovdingehus. Foreslagen ny bebyggelse ska anpassas till
stadsdelens estetiska och kulturhistoriska kvaliteter. En kulturmiljoutredning har
gjorts och ett sarskilt kvalitetsprogram har upprittats. De planerade bostdderna ska
bidra till 2010-talets tolkning av landshévdingehusen.

Foreslagen bebyggelse omfattar ca 140 ldgenheter varav hilften dr bostadsritter
och hilften &r hyresritter. Bebyggelsen ar i fyra plan och utgors av tva volymer i
varsin del av kvarteret. Volymerna bildar tva mindre gardar som har visuell
kontakt med varandra.

Genomforandefragor, detaljplanen

En mindre utbyggnad av Kennedygatan foreslas. Trafikkontoret bedomer att
kostnaden blir ca 1,8 Mkr (kostnadsniva mars 2011).

Buller fran vagnhallen bedoms kunna hanteras genom byggnadskonstruktioner pa
den nya bebyggelsen. Detta ska dock studera vidare i1 det fortsatta planarbetet och
eventuella atgiarder kan komma att behova regleras genom avtal.

Genomforandeavtal ska triffas med Parkeringsbolaget innan detaljplanen antas.
Avtalet ska reglera ett omfattande markbyte, andel i kostnader for utbyggnad av
gata m.m.

Den svaraste genomforandefragan #r hanteringen av de ca 220 parkeringsplatser
som finns idag. Ca 50 av dessa kan, tillsammans med 109 parkeringsplatser for
den nya bebyggelsen, inrymmas i det gemensamma parkeringsgarage som foreslas
under den tillkommande bebyggelsen.

Att ersitta de saknade ca 170 parkeringsplatserna med s.k. boendeparkering pa
gatumark &r inte limpligt eftersom det strider mot den nyligen antagna
parkeringspolicyn att 6ka antalet parkerade bilar pa gatorna. Istillet bor de
erbjudas parkering pa annan plats i ndromradet.

Parkeringsbolaget har utrett parkeringsfragan och fastighetskontoret har initierat
en provning av mojligheten att bygga ett nytt parkeringsdéck i ndromradet. I
samrad med stadsbyggnadskontoret kommer detta sannolikt att resultera i en
ansokan om detaljplan for ett nytt parkeringsdéck.

Att upplata utrymme for en bilpool kan vara en del av 16sningen.

Overviiganden, detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen medfor sma kostnader for fastighetsnamnden.
Planekonomin dr mycket god.

Det fortsatta arbetet far visa om det dr lampligt att knyta ihop detaljplanen for
bostdderna och en detaljplan for ett nytt parkeringshus samt hur detta i sadant fall
ska ske.

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsndmnden inte godkanner
genomforandebeskrivningen i detta skede. Det bor istéllet ske i utstdllningsskedet
nir hanteringen av de befintliga parkeringsplatserna kan redovisas bittre.
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Forlingning av markanvisning

Fastighetsnimnden beslutade 1 september 2009 om en markanvisning till JM AB
under tva ar. Markanvisningen 16per saledes ut i september 2011. Detaljplanen
bedoms vara fiardig for antagande under 2012. Fastighetskontoret foreslar darfor
att markanvisningen for fastigheten Kungsladugard 25:10 forldngs i tva ar.

Christina Johnsson Charlotta Cedergren
Fastighetsdirektor Tf. avdelningschef

Protokollsutdrag och TU till
Byggnadsndmnden

JM AB, Gardatorget 2, 412 50 Géteborg

Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Delar av forslag till detaljplan for bostader vid
Majstangsgatan, samradshandling.

Komplett planhandling finns tillgidnglig pa
http://www.goteborg.se/byggabo
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