Antagen av KF/BN den /7 //2. 20 /5
8 470 /4
Loga kraftden 2./6 20\ . /Ew

Antagandehandling
Datum: 2@13-09-03, rev: 2013-12-17
Aktbeteckning: 2-5216

. Diarienummer SBK: 0438/10 Diarienummer FK: 4533/11
Inger Bergstrom Henrik Andersson
tel: 031-368 19 48 tel: 031-368 12 37
Silvia Orrego Bricefio fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se
tel: 031-368 15 16
. fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostiader och verksamheter séder om
Falkenbergsgatan inom stadsdelen Krokslatt i Goteborg

Planbeskrivning
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Utredningar:

» Rapport 2013-05-31, Krokslétt etapp 2 — Bullerutredning, Akustikforum AB.

« Rapport 4317-B Krokslitt etapp 2, Bullerutredning komplettering, 2012-06-19,
Akustikforum AB

» Bullerkartor

» Bedomning av luftféroreningssituationen pa fastigheten Krokslétt 33:4 och 33:5,
2011-02-18

¢ Projekterings PM/Geoteknik, 2012-06-27, Tellstedt byggkonstruktion, geoteknik
och mitteknik. Revidering 2013-06-03

«  Marktekhisk undersokningsrapport 2012-06-27, Tellstedt geoteknik och mitteknik.
Revidering 2013-06-03

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning. Infor ny detaljplan pa fastigheterna
Krokslitt 33:1, 33:4 och 33:5 Goteborg Stad. 2012-06-27. Sandstrém Miljo &

‘ Sdkerhetskonsult AB
* Ljusstudier
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Sammanfattning:

Planens syfte och forutséttningar

Planens syfte &r att skapa en blandad stadsbebyggelse med ett stort inslag av bostéder.
Oversiktsplanen for Goteborg anger omradet som centrala staden, fornyelseomrade.
Detaljplanen kan tas fram parallellt med det pagdende arbetet med Oversiktsplan for
Gdateborg och Molndal, fordjupad for Molndalsans dalgdng eftersom den
Overensstimmer med intentionerna i den férdjupade Sversiktsplanen och dé inga
riksintressen berérs. Planomradet ligger i direkt anslutning till kollektivtrafiken pd
Mélndalsvigen, som redan dr god men som planeras fa ytterligare forbittrad
utformning och trafikforing. Del av planomradet utgdrs av kommunaldgd mark.

Snedbild fran sydvdst. Planomradet dr markerat me rod streckad linje.

Planens innebérd och genomférande

Planforslaget innebér att befintlig industribebyggelse rivs och att ny
kvartersbebyggelse i 6-8 vaningar uppfors. Omradet beréiknas rymma c:a 250 — 400
bostider, 2500 - 18000 kvm verksamheter och ca 2500 kvm handel. En flexibel
byggnad som kan inrymma bostéder, kontor och handel uppfors ldngs Molndalsvigen
med handel i bottenvéningen och ddrovan bostéder eller verksamheter beroende pa bl
a bullersituationen. Véster om denna uppf6rs kvartersbebyggelse med lugna gérdar.
Genomgéende i kvarteret ges méjlighet for verksamheter i entrévaningarna, utefter
Mbolndalsvéigen och mot Falkenbergsgatan &r handel och verksamheter i
bottenvaningarna foreskrivna. Ett allmént strik for gdng- och cykeltrafik halls ppet
genom kvarterets inre. Fokus ligger p bostadsmiljon sédrskilt ur ett barnperspektiv
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med grona gardar och néra till kollektivtrafikhallplats. Planen genomfors med normalt
planférfarande och i enlighet med PBL2010:900

—

| o Befintlig hotell- och
1 verksamhetsbyggnad

Mektagonen

Mélndalsvagen

Infart till
parkeringsgarage:
nder mark

_ ¢ y _ : | : Varbergsgatan
Modellbild &n soder. Beggelsen trappar i nordsydlig ri}ctnfng fran atta till sex vaningar.
Motsvarande trappning sker dven i dstvastlig riktning. Trappningarna avser sdkra goda
ljusforhdllanden i bostadsbebyggelsen. Byggnaden mot Mdélndalsvigen skyddar bostadsgardarna
fran buller och luftfororeningar. Modellbild Liljewall Arkitekter AB.

Overvidganden och konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen ger ett tillskott av boende i stadsdelen. Darmed 6kar
underlaget for kollektivtrafik samt social och kommersiell service. De sociala
aspekterna frimjas och tryggheten okar. Ett dkat inslag av gronska, tydliga
motesplatser samt platser for lek, vistelse och vila ger tillskott till stadsdelens

‘ nérmilj6. Den foreslagna byggnaden utefter Mélndalsvégen fungerar som skydd for
buller och luftfororeningar for bakomliggande utemiljoer. Bostider utefter
Molndalvédgen kan uppforas med tillampning av Boverkets avstegsregler géllande "ny
tdtare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, 1&ngs kollektivtrafikstrak i

. storre stider”. Tillgéngligheten &r god. Tillgéng till forskoleplatser tillgodoses utanfor
planomradet.

Bebyggelse pé redan ianspraktagen mark i anslutning till kollektivtrafik ger en béttre
luftsituation for staden som helhet &n om utbyggnad sker i ett mindre centralt ldge
med samre tillgang till kollektivtrafik.

Kommunen har bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Lansstyrelsen delar denna
beddmning. En avstimning mot Géteborgs Stad lokala miljékvalitetsmal har gjorts.
Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen 6verensstimmer med Gversiktsplanen for Goteborg.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Planen avser mdjliggora blandad bebyggelse i en stadsméssig form med bostédder med
god tillganglighet och en omvixlande och trygg boendemiljs. Varierande
upplatelseformer efterstrivas. En stadsméssig utformning avser stérka offentligheten
och tillgdngen till de centrumanknutna verksamheterna och handel i markplan samt
att skapa trygghet och 6kad kontinuitet i gaturummet.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomridet omfattar cirka 1,8 hektar och &r beldget vid Molndalsviigen séder om
Falkenbergsgatan, cirka 3 kilometer séder om Goéteborgs centrum. Kommunen dger
fastigheten Krokslitt 33:4 och har med hyresavtal utan besittningsskydd upplatit
ytorna inom befintlig byggnad. Samtliga avtal kommer att sdgas upp for avflyttning
till hosten 2013. Kommunen #ger #ven gatufastigheten Krokslitt 708:511. Ovriga
fastigheter inom planomrédet &r privatidgda.

:‘v‘vy = ,{ \7'}"}
r PP ‘HI: '. oA 4
y‘.l

200
%

o

Centralstationen

ﬁ&pi nmm it s

< "'h-.h

P -
e l.‘ :"!'

Korsvégen

MéIndalsvagen

Planomrade

Kommungréans mot
Méindal

Goteborgs Stad. Planhandling



445

. g ==

L S gy T A
Rod markering anger kommunaldgd mark, planom

%
t Gr markerat med streckad linje.

;&de
Planférhallanden

Oversiktsplanen anger bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor, bostéder,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm.
Planeringsférutséttningarna utgar frin pdgdende arbete med Oversiktsplan for
Gdteborg och Molndal, fordjupad for Mélndalsans dalgdng vars mélséttningar dr:
e Stadsméssig bebyggelsestruktur
e Attraktiv promenad- och cykelmiljo
e God kollektivtrafik
e Blandade funktioner

Gillande stadsplan fran 1944, akt.nr F 2542 anger industriellt &ndamal.
Genomforandetiden har gatt ut. Vid upphivande av gillande plan intréder
strandskydd for Molndalsén. Strandskyddet foreslds upphévas vid antagande av
foreslagen detaljplan.

Mark, vegetation och fauna

Molndalséns dalgéng &r smal med omgivande hojdpartier. Flera av dessa utgor
naturomréden med stora virden, men som &r svartillgéingliga nerifran dalgangen.
Planomradet &r plant med en svag vést-0stlig lutning ned mot Mélndalsvigen,
marknivan varierar mellan ca +3,1 och +5,8. Marken utgors till storsta delen av
asfalterade ytor som i dag anvénds som parkering.

Geologiska forhallanden

Jordlagerfoljden utgors Gverst, under ett ytskikt av asfalt av ca 0,5 m, fyllnadsmassor
av sand, grus och sten (bérlager). Fyllningen underlagras av lera med en varierande
méktighet mellan 6 m i nordvést till drygt 30 m i dster intill MéIndalsvigen. Leran dr
16s och till ca 9 m djup 4r den dven gyttjig.
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Leran dr de 6versta metrarna nagot 6verkonsoliderad for att mot djupet 6verga till
normalkonsoliderad vilket medfor att marken endast klarar mindre begrénsade
belastningar innan séttningar kommer att utbildas.

Geohydrologiska forhallanden

I fyllningsjorden finns s. k. markvatten déir den uppmiitta vattennivan varierar mellan
0,3-0,8 m under markytan. Markvattennivan 4r starkt beroende av de radande
nederbdrdsforhallandena.

Portrycksfaérdelningen i leran dr generellt hydrostatisk (10 kPa/m) ner till ca 8 m djup,
ddrunder &r portrycksfordelningen nagot forhdjd (10,8 kPa/m).

Vattenflodet i MoIndalsan &r enligt vattendom fran 1955 reglerat med ett jaimnt
vattenfléde och smé vattenstindsvariationer. Hogsta hogvattenyta ligger pa nivan
+1,8, en medelvattenyta pé nivan +1,5 och en légsta lagvattenyta pd nivan +1,2.

Stabilitetsforhdllanden inom det undersékta planomrddet med omnejd

| -
TR -\ EAR\ e g Stabilitetsklassning
: L A7 e I\ N Ej tilifredsstaliande sakerhet
' MR 1 7, Lag sdkerhet (1,1<F<1,4)
| & Mycket lag sikerhet (F<1,1)

Berakningssektioner

@ Stabilitetsutredningsniva
[ L2 Oversikilig
U3 Detaljerad
- U3 Fordjupad
weeese Erosionsskydd
4uuil pagiende erosion

i ddlll Skredérr

Den aktuella detaljplanen ligger pa ett sddant avstdnd frdn Md&lndalsén att det inte
foreligger négra stabilitetsproblem som paverkar detaljplaneomradet varken for ett
initialt- eller sekundért skede. Inom omrédet och under byggnaderna planeras
underjordiska garage vilket medfor att marken inom byggnadsomrédena avlastas
vilket dr gynnsamt ur bade séttnings- och stabilitetssynpunkt.

I samband med bygglov kommer det att krdvas en mer detaljerad objektsspecifik
geoteknisk utredning for att bestimma ldmpligaste grundléiggningsforfarande av
planerad bebyggelse. En kontroll av stabiliteten samt belysa eventuella geotekniska
risker och eventuell omgivningspaverkan vid grundléggnings- och schaktningsarbeten
skall inga i bygglovsanstkan.

Sdttningar

Leran inom omréadet &r de 6versta metrarna nagot dverkonsoliderad och dér under
normalkonsoliderad vilket innebér att séttningar kommer att utbildas dven vid smé
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markbelastningar. D4 lerans miktighet varierar inom omradet &r risken for att
skadliga differensséttningar kommer att utbildas vid markbelastningar dverhéingande.

Planerade tyngre byggnader maste palgrundliggas till fast botten/berg med fribdrande
bottenplatta. Byggnaderna kommer didrmed inte att generera nagon tillskottslast pd
marken.

For att reducera risken for utdrénering av leran och minska risken att skadliga
markséttningar uppstar gjuts kéllarvaningarna i vattentét betong. Underjordiska
installationer och konstruktioner skall utforas pé ett sddant sétt att
grundvattensénkningar undviks.

For att minimera risken for sdttningar vid t ex entréer kan markuppfyllnader hér
utforas med ldtta massor t ex cellplast alternativt lankplattor.

Markmiljo

Oversiktlig miljéteknisk undersékning har genomforts och granskats av
Miljsforvaltningen. Resultatet visar att sanering av planomradet dr nodvéndig
eftersom pévisade fororeningshalter ligger over tillimpade riktvérden for kénslig
markanvindning (KM) enligt Naturvardsverkets generella riktvdarden. Bland annat har
patréffats petroleumféroreningar och forhéjda halter arsenik. Miljoforvaltningen
beddmer att berdrda fastighetsidgare och Goéteborg Stad har uppfyllt kravet pa att
underritta tillsynsmyndigheten om upptickt av fororeningar, enligt 10 kapitel 11 §
miljobalken.

En kompletterande undersokning férordas for att effektiv ta hand om féroreningar
innan den nya bebyggelsen anliggs.

Markens sociala nyttjande
P L T O RN T A

Sociotopskartan med planomradet inom svartstreckad linje. Bokstiverna anger, lek (L), motesplats
(Mp), picknick (P), promenad (Pr), sdllskap (S), vila (Vi).

Safjdllets naturreservat &r tillgédngligt inom gang- och cykelavstand. Sociotopskartan
anger Ormgatans sluttningar i véster som omrade for lek. Stuxbergsparken i nordvést
500 meter frin planomradet har sociotopsvirde som lek, métesplats, promenad och
vila. Nordgardsplatsen 250 meter bort &r allmén plats — natur.
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Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga kiéinda fornldmningar finns inom planomrédet. En gul tegelbyggnad i 2 vaningar
frdn 1940-talet &r den mest karaktéristiska av de befintliga byggnaderna. Byggnaden
har inte utmérkts som viktig ur kulturmiljésynpunkt. Ovrig bebyggelse inom
planomradet bestér av ligre verksamhetslokaler for ndrvarande innehallande
postkontor for foretag, bilforséljningshall och bilverkstad. I 6vrigt utgors planomrédet
av markparkering.

En industribyggnad fran 1940-talet utefier Ebbe Lieberathsgatan dr den mest karaktdristiska av de
befintliga byggnaderna.

Omgivande bebyggelse bestar av byggnader i varierande skala och material.
Mektagonen &dr den mest framtrddande byggnaden, en nyrenoverad 8-vaningsbyggnad
med kontor, hotellverksamhet och med livsmedelshall i bottenvaningen. Mot
Varbergsgatan s6der om planomradet ligger kontorsbyggnader i rétt tegel i 5-6
véningar. Vister om Ebbe Lieberathsgatan finns ett bostadsomrade utbyggt 1930-50
innehéllande storre villor, enfamiljshus och trevaningshus. Kvarteret Rusken med
flerbostadshus i 3- 4 vaningar fran 1948 ingér i bevarandeprogrammet. S6derut ldngs
Ebbe Lieberathsgatan bestér bebyggelsen av stérre kontorskomplex och/eller
ombyggda verksamhetslokaler samt négra stora volymlagerlokaler. Tegel ér
karaktéristiskt for flera av husen i den &ldre och nyare bebyggelsen.

PTIIE —y

are tid, till héger villaomrade fran 40-50-talen.

Ebbe Lieberathsgatan, till viinster bebyggelse uppford p sen
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Vy fran vdster over Varbersgatan i forldngningen ligger Varbergsbro.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomradet ligger utefter Molndalsviigen med mycket god tillgéinglighet till
kollektivtrafik.

Trafik och parkering

Molndalsvigen trafikeras av cirka 12 000 fordon per dygn och den skyltade
hastigheten 4r 70 km/tim. Fordonstrafik nér planomradet frdn Molndalsvigen via
Varbergsgatan. Osterut 4r Varbergsgatan via Varbergsbro kopplad till Grafiska végen.
Lokalgatorna trafikeras med ca 3000-4000 fordon/dygn och dr skyltade med en
rekommenderad hastighet pa 30 km/h. Ebbe Lieberathsgatan &r férsedd med
farthinder ldngs hela strickan. Falkenbergsgatan dr idag stingd for genomfart men
trafikeras frekvent av bade létt och tung trafik till livsmedelshallen och till
Mektagonenens huvudentré och lastport. Befintliga markparkeringsplatser forsorjer
nérliggande verksamheter bland annat kundparkering f6r livsmedelshallen.

Gang- och cykeltrafik

Géang- och cykelvig finns lings med Molndalsvigen véstra sida men &r inte fullt
utbyggd. En dubbelriktad gdng- och cykelbana finns pa 6stra sidan. Stadens centrum
nas dven med cykel pd mindre gator med blandad trafik.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhéllplats finns vid korsningen Mélndalsvidgen/Varbergsgatan
ungefir 100 m fran planomréadets mitt och trafikeras av sparvagnslinjerna 2 och 4 som
bada gér till MéIndals centrum. Vid hallplatsen Lana séder om planomrédet, i
riktning mot Mdélndal, stannar lokala och regionala bussar.

Social service

Nérmaste forskola finns pa ett avstdnd av ca 500 meter. I 6vrigt finns tolv stycken
forskolor inom Krokslitt. Stadsdelen saknar 1ag- och mellanstadieskola. Burdsskolan
(ca 900 meter fran planomradet) har lagts ned under hosten 2012. Lings med Ebbe
Lieberathsgatan finns tre skolor med arskurs 6-9 varav tva &r friskolor med
sammanlagt 750 elever. Aldreboende finns nordvist om Ebbe Lieberathsgatan.
Nérmaste bibliotek ligger i Guldheden, vid Gotaplatsen och i Mélndals centrum.
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Kommersiell service

Omradet &r rikt forsett med dagligvaruhandel, stora livsmedelshallar finns dels i
Mektagonen och dels pa Grafiska végen. Specialaffirer av olika slag finns utefter
M&lndalsvigen. Aven tillgingen pa restauranger och caféer inom gangavsténd &r god.

Lek och friluft

Fria lekytor finns vid Ormgatans sluttningar, i Stuxbergsparken i nordvist och vid
Nordgérdsplatsen. Gang- och cykelvigar till omgivande lekytor fran planomradet
behover forbéttras. Vid bostadsrittforeningens kvarter Rusken finns lekplatser som
allménhetep far anvinda.

Teknik

Teknisk forsérjning och anslutningspunkter fér dagvatten och avlopp finns vid
Molndalsvigen och vid samtliga av de omgivande lokalgatorna bade innanfor och
utanfér planomréadet. El-f6rsorjningen behdver forstérkas med ny
transformatorstation. M6jlighet till anslutning till fjérrvirme finns.

Stérningar

Hilsa och sdkerhet

Omradet dr bullerstért fran trafiken pd E6/E20 Kungsbackaleden samt tagtrafik i
Oster, och nidrmast planomradet finns MéIndalsvigen med sparvagn. Hogsta
ljudnivaer vid fasad har uppmitts mot Molndalsvégen, den ekvivalenta ljudnivan vid
bottenvaningen och forsta vaningen berédknas hér 6verstiga 70 dBA med dagens
hastighetsskyltning pa 70 km/t. Fér vaningarna dédrovan ligger nivéerna pa < 65 - <70
dBA.

Luftfroreningar har uppmétts med éverskridanden av miljokvalitetsnormerna (2009)
pé grund av den tunga trafiken langs med infartslederna. Dessa forhallanden beror
hela dalgangen. Bedémning av dagens och den framtida luftfroreningssituationen
har genomforts for den forvintade belastningen av kvédvedioxid och partiklar.
Sannolikt &r att den néra, lokala trafiken inte kommer att fordndras visentligt pé s
sétt att det medfor en 6kad belastning av kviveoxider och partiklar.
Miljoforvaltningen beddmer att det i dagsléget inte finns behov av en férdjupad
utredning angaende luftféroreningar.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplaneforslaget medger uppforande av ny bebyggelse med flerbostadshus,
kontor, handel och blandade verksamheter. Avtal om genomftrande av detaljplanen
kommer att tecknas med exploatéren. Kommunen &r huvudman fér allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll. Exploatoren ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Bevarande, rivning

Vid planens genomfdrande kommer samtliga byggnader inom planomradet att rivas.
Onskviirt 4r att tegelfasadens material pa 3 vAningshuset i den nordvistra delen av
planomradet om mojligt atervinnas.

Ny bebyggelse

Planstrukturen utformas som ett storkvarter med tva bostadsgérdar skyddade fran
buller och luftfororeningar av en byggnad mot Mélndalsvdgen. Byggnaderna placeras
utefter gatorna eller i grins mot fortradgardsmark. Parkering sker i gemensamt
parkeringsgarage under mark med mdjlighet till samnyttjande av parkeringsplatserna.
Allminna gang- och cykelvigar (ej moped), GC-VAG, med koppling till
sparvagnshallplatsen genomkorsar storkvarteret for tillgédnglighet och rérelse igenom
den nya bebyggelsen. Mojlighet att etablera verksamheter i entréplanen riktad mot
allmén plats finns inom alla kvarter.

Planbestimmelser

Tillkommande bebyggelse har i huvudsak anvéndningsbestdimmelse B som tillater
bostéder och att dessa f&r kombineras med verksamheter och handel i bottenplan.
Bostadsentréer ska vetta mot allmén plats och, utefter Varbergsgatan och Ebbe
Lieberathsgatan, anordnas med fortrddgardar. Fortradgardar far inte utgéra uteplats
for enskild bostad. Bostadsgérdar far bebyggas med en komplementbyggnad pa hogst
50 m® per gard. Utdver det far uppgang till parkeringsgarage samt vdderskydd for
cyklar anordnas. Bottenvaningar ges vaningshéjd pa 3,2 m for att méjliggora
etablering av verksamheter. Balkonger far glasas in. For att sékra tillgédnglighet till
bostédderna vid ev. 6versvimning ska samtliga bostidder kunna nas via entréer pa
lagsta niva +3,6.

Byggritter utefter M6lndalsvégen och Falkenbergsgatan har anvéindning B; som
innebdr att bostédder inte far anordnas i bottenvéning, och C, centrumverksamheter
som medger handel, service, kulturverksamheter, hotell, kontor, dagvard mm. Mot
gata dir bullernivén 6verstiger 55 dBA ska bostider vara genomgaende med minst
hélften av boningsrummen mot ljuddédmpad sida. Fér att sikra god inomhusmiljé
utefter gata dér bullernivan 6verstiger 60 dBA har en bestimmelse om ljudklass B
inforts pa plankartan. Bestimmelse om hogsta ekvivalenta ljudniva pé ljudddmpad
sida har inforts for att garantera en god utemilj6é och goda vidringsméjligheter i
bostéderna.
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Bottenvéaningar ges en héjd av 3,8 m och med entréer mot MdIndalsvégen och
Falkenbergsgatan. Handel medges med en maximal lokalyta av 550 kvm per butik.
Begrinsningen dr gjord for att skapa ett varierat utbud av mindre och medelstora
butiker och verksamhetslokaler samt t#tt mellan entréer for en trygg och aktiv géng-
och cykelmiljo. Hér finns méjligheter att tillvarata befintlig karaktér av blandade
verksambheter.
Anvindningen Jy, industri, tillater icke storande verksambheter, vilka inte fir komma i
konflikt med bostédderna eller med miljén pé& bostadsgardarna.
Parkeringsgarage under mark tillts i ett plan och regleras med bestimmelsen P.
Infart foreslas ske frén Varbergsgatan. Bjilklag 6ver gardar gors korbart och
planteringsbart. Mojlighet till ndrodling ska finnas.
Bebyggelseskalan trappar ner fran 8 till 6 vaningar med de hogre byggnaderna mot
MoIndalsvégen. Pa plankartan regleras hojderna pa bostadskvarteren mot véister med
. antalet vaningar ovan mark da bostadsvaningar héller ungeférligt liknande inre
rumshdjder och bebyggelsen ddrmed bedéms kunna anges med tillricklig
noggrannhet. Byggnadshdjden sidnks mot bostadsgérdarna {or att sékra
ljusforhéllandena genom att fasadlinjen p& &versta vaningen dras in med 3 meter, f;.
. Byggritten mot MoIndalsvigen regleras med hégsta totalhdjd eftersom olika
verksamheter har behov av olika stomvéningshdjd varvid reglering med antal
véaningar inte ger tillrdckligt tydlig reglering avseende byggnadens forhallande till
omgivande bebyggelse och landskap.

Den utékade bebyggelsen i omradet kréver forstdrkning av kapaciteten i elnétet
genom en ny transformatorstation. Denna placeras inom omride med bestimmelse E.
Inom detta omréde ryms dven befintliga tekniska anldggningar utefter Ebbe
Lieberathsgatan, vilka kan flyttas dit vid behov.

: S d f 1101
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Landskapssektion frdn soder med villabebyggelsen i vister och den foreslagna bebyggelsen mot Molndalsvigen
. i Oster.
3% gAMWW P ——seeeesccc——ton oG- r -] RS
w76 &
' Eogh ) " 258 8L
= OO
Tasras | st E‘
<215 E JEac
] 1
E .
E f
E - LSS
E Ly s
E i

Tvdrsektion mellan Ebbe Lieberathsgatan till vinster och Molndalsvigen till hoger. 1 gatuplanet mot
Molndalsvigen dr det onskvdrt att entréplanens butiker utformas med skyltfonster.
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Modellbild och montage vy mot Falkenbergsgatan fi-in viister. Foreslagen ny bebyggelse i bakgrunden.

- i [t 3
Modellbild och montage vy mot Kungsbackagatan. Foreslagen ny bebyggelse i bakgrunden.

Trafik och parkering

Falkenbergsgatan ~5 -
omvandlas till gangfartsgata. & 35 —

.

Falkenbergsgatan med
utfartsforbud mot Mélndalsvégen.

Till butiker langs MélIndalsvagen
finns kantstensparkering

Bostaderna mot Ebbe
Lieberathsgatan forses
med fortradgardar.

GC-VAGAR genomkorsar
kvarteret.

Varbergsgatan rustas
upp och far trottoarer och
cykelbanor pa bada sidor.

. Fran Varbergsgatans
norra sida nar man
nedfarten till parkeringen.

: .‘.n\ '\!\
Al .1".
W

Mobindalsviigen, Ebbe Lieberathsgatans och Varbergsgatans gaturum forstdrks och rustas upp genom
den nya bebyggelsen. Gatorna far trottoarer, cykelbanor, fortradgdrdar och tradplantering.
Falkenbergsgatan anordnas som gangfartsgata.
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MbolIndalsvigen framtida omdaning ingér i arbetet med fordjupad 6versikiplan for
Molndalséns dalgéng. Den skyltade hastigheten pad Molndalsvigen forbi planomradet,
som i dag &r 70, foreslas sdnkas till 50. En sinkning av hastigheten ger méjlighet till
forbittrad gatumiljs, minskat buller samt forbattrade mojligheter for bostéder utefter
Molndalsvigen. (P4 sikt kommer hastigheterna 70/50 eventuellt att dndras till 60/40).

Samtliga omgivande gator ges ny utformning och med sérskilt fokus pa stadsliv och
barns fysiska milj6. Siktférhallandena har studerats vid korsningarna, sérskilt i
korsningen vid Mélndalsvégen/Varbergsgatan som &r planomradets in och utfartsgata.
Hir utformas byggnadens bottenvaning med avskuret horn. Falkenbergsgatan
utformas som gingfartsgata med utfartsforbud mot Mélndalsvigen. Utfartsforbudet
undantar fordon som inte kan vinda pa gatans vidndzon. Befintlig garageport till
Mektagonen fran Falkenbergsgatan stéings och flyttas till norra sidan av byggnaden.

Tillkommande cykelstrék kopplas till stadens 6vergripande cykelnit for 6kad
rorlighet genom stadsdelen och till de storre nérliggande natur- och friluftsomradena.

Parkering och cykelparkering

Bilparkering

Aktuellt parkeringstal enligt stadens parkeringspolicy utgar fran
flerbostadshus/ldgenheter, kontor och handel inom Centrala Gteborg med god
tillgénglighet till kollektivtrafik. Utgdngspunkten &r att arbeta med sammanvégd
tillgénglighet for alla trafikslag, vilket innebér att tillgdngligheten med bil, cykel och
kollektivtrafik vigs samman som ett gemensamt underlag for att tillgodose
transportbehovet. Vid god tillgéinglighet kan parkeringstalet minskas med 10 procent,
vid samnyttjande av bilplatser for boende med 20 procent. En sédnkning av p-talet med
20 % anses hir lamplig baserat pa den tid pa dygnet da utnyttjandegraden av platserna
har sin topp.

Parkering sker i parkeringsgarage i ett plan under kvarteret. Garaget rymmer c:a 340
platser med samutnyttjande i t. ex. i en gemensamhetsanldggning. Samnyttjande &r
lampligt da garaget tillgodoser platser for bostdder, kontor och handel. Samnyttjande
forutsitter dock att man inte har fasta platser for nagot av indamaélen utan har ett
allmént parkeringstillstdnd. Parkeringsgaraget rymmer dven parkeringsplatser som
kan komma behova 19sas in for planens genomforande. Tillrdckligt antal
parkeringsplatser tillgodoses i garaget dven i det fall byggnaden utefter
MolIndalsvigen anordnas med bostdder.

Infarten till garaget sker fran Varbergsgatan och ska av trafiksékerhetsskél anldggas
minst 25 meter fran korsningen mot Mdélndalsvigen. Platser for korttidsparkering
inréttas pa gatumark utmed MoéIndalsvigen, Ebbe Liberathsgatan och Varbergsgatan.
Pa Falkenbergsgatan ordnas plats for handikappade.
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Cykelparkering

Cykelparkering for boende och anstillda ordnas pa kvartersmark néra entréerna i
enlighet med stadens parkeringstal. For besokande till handel ordnas cykelplatser pé&
gatumark.

Tillgdnglighet och service

Den nya bebyggelsen har mycket god tillgénglighet till kollektivtrafik och
livsmedelshandel och god tillgénglighet till vrig service. Etablering av ny handel och
service mojliggérs inom planomradets bottenvaningar. Tillgénglighet till
bostadsgéirdarna sdkerstiills genom att marknivan 6verensstimmer med den pa Ebbe
Lieberathgatan. Entréer ska vindas mot allmén plats. Butiker utefter M6Indalsvégen
ska ligga i niva med trottoaren varvid skydd méste finnas mot intréngande vatten vid
eventuell 6versvimning.

Friytor

Tillgang till omgivande naturmark med plats f6r lek och vila forbéttras f6r gdende och
cyklister vid utbyggnad av trottoarer och géng- och cykelvigar.

Naturmiljé

Naturmilj6 tas inte i ansprék.

Upphéavande av strandskydd

Planomréadet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt 6vergangsbestdmmelser till
miljobalken intrdder dock det generella skyddet om 100 meter vid upphidvande av
géllande plan varvid kvartersmark inom rubricerad plan kommer att omfattas av
strandskydd for Mdolndalsan. Strandskyddet upphévs for det omradde som avses ingd i
detaljplanen med de sérskilda skélen:

e Den aktuella marken dr beldgen pé redan ianspréktagen mark.

e Den aktuella platsen &r avskuren fran MoIndalsan av MéIndalsvégen.

Oversvimningsskydd

P& grund av dversvimningsrisk i MéIndalsan ska nivaer pa firdigt golv och
Oppningar i byggnader ligga p& minst 3,6 m 6ver stadens nollpunkt, om inte annat
oversvimningsskydd kan anordnas till denna hojd, i enlighet med Vattenplan for
Géteborg, antagen av kommunfullméktige 2003. For att fa en bra tillgédnglighet 1
lokalerna i kvarterets bottenvaning ska dversvdmningsskydd till minst +3,6 anordnas
pé annat sitt, t ex genom ytterviggar i vattentélig konstruktion, att fonster placeras
ovan 13,6 samt med vattentiita portar. Bostdder ska kunna nds frdn entré pa niva +3,6
eller hogre.
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Teknisk férsérjning

Dagvatten

Enligt Dagvatten, sa gor vi! ingdr MéIndalsan i skyddsvérda recipienter och
avrinningsomraden. Ans ekologiska virden bedéms ligga mellan skyddsvird till
mycket skyddsvird. Dagvatten fran trafikytor ska renas. De forsta 10 mm regn ska
fordrojas pa kvartersmark.

Vatten och aviopp

Anslutning8punkter for vatten- och avloppsledningar finns vid samtliga omgivande
gator. Infér byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta Géteborg
Vatten for information om de tekniska férutséttningarna avseende V A-anslutningen.
Befintliga servisledningar inom omrade for ny transformatorstation ska flyttas.

Varme

Uppvérmning kan ske genom fjérrvirme.

El och tele

Med tillskott av ny bebyggelse krdvs en ny transformatorstation. Denna forléggs vid
Varbergsgatan vister om Ebbe Lieberathsgatan. Hér &r det dven mdojligt att placera
befintliga tekniska anldggningar, en likriktarstation for sparviagen och en
fjarrvarmepunp, som i dag ligger utefter Ebbe Lieberathsgatan. En ledningsrétt
etableras for befintlig spillvattenledning inom omrédet for transformatorstationen.

Vattennivaer vid Sversviimning ska beaktas vid elektriska installationer. Befintlig
fjirrvirmeledning som &r beldgen inom omride mérkt med ”E” kan behova flyttas till
foljd av att ny transformatorstation behdver uppforas.

Ovriga ledningar

Gasledningar finns pa Ebbe Lieberathsgatan, Falkenbergsgatan och Varbergsgatan.

Avfall

Sopsugnedkast med mdojlighet till kéllsortering foreslés i komplementbyggnaderna pa
bostadsgérdarna. Alternativt sker sophédmtning fran lokalgatorna.

Ovriga atgérder

Geotekniska atgérder

Marken far belastas med hogst 15 kPa. Om é&tgéird utférs som resulterar i annan
belastningbegriinsning far avsteg goras. Byggnaderna maste grundlédggas pa pélar. For
att minska risken for massundantréingning samt storningseffekter i leran, bor antalet
pélar i stérsta man begrinsas, samt lerproppar dras. Forslagsvis gors konstruktiv
utformning av byggnadens bérverk och grund s att palarnas effekt blir maximalt
utnyttjade. Med hinsyn till stabilitetsférhéllandena mot Mdlndalsan bor
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schaktningsarbetena pabérjas forst efter det att palningen utforts. Palningen bor ske
fran befintlig markniva. Det ska observeras att det finns risk for sldntberg, varfor
kompletterande undersokningar rekommenderas for att faststilla djupet till berg.
Detaljerad geoteknisk undersékning kommer att krévas vid bygglov.

Byggnadstekniska &tgdrder som medfor en permanent grundvattensénkningen fér ej
utforas. Dagvatten bor dirfor i storsta méjliga utstrickning behéllas inom omréadet.
Kontrollplan upprittas for detta. For att undvika omgivningspaverkan méste
grundvattenforhillandet regleras dven under byggtiden, da risk finns for séttningar om
grundvattey pumpas bort.

Alla byggnadsdelar under nivan +3,6 ska goras tita mot intringande vatten. For att
minimera risken for sittningar vid t ex entréer kan markuppfyllnader hér utféras med
l4tta massor.

Buller

Bullerberdkningar visar att den foreslagna byggnaden langs med Molndalsvigen
fungerar som bullerskérm for hela planomradet och &ven gynnar bostéderna véster om
planomrédet. Undersokningen redovisar att kravet pa hogsta ekvivalenta ljudnivé for
bostider uppfylls f6r bostédderna innanfor denna bullerskérm.

Hogst ljudnivaer vid fasad har uppmitts mot Mdlndalsvigen, den ekvivalenta
ljudnivan vid bottenvaningen och forsta vaningen beréiknas hér dverstiga 70 dBA med
dagens hastighetsskyltning p& 70 km/h. For vaningarna ddrovan ligger nivéerna pd <
65 - <70 dBA. Mindre delar av fasader samt kortsidorna véinda mot Varbergsgatan,
Falkenbergsgatan och Ebbe Lieberathsgatan exponeras mot forhéjda bullernivéer, upp
till 65 dBA. Med sénkt hastighet till 50 km/h pa Mdélndalsvégen skulle riktvirden <
65dBA Klaras vid stérre delar av fasaderna inom planomradet. En viss uppméitt
péaverkan av forhojda ljudnivéer pa de dversta vaningsplanen mot innergérden och pa
kortsidorna av kvarteret, vilka i huvudsak beror pa ljud fran tg som diffrakterar (gér
Over) kontorshuset, har atgérdats genom anpassade hushdéjder.

Bullervirdena har jamforts med riktlinjerna enligt Boverket, svensk standard SS
25267, utgava 3, samt enligt G6teborgs stads tillimpning av riktvérden for
trafikbuller. Boverkets riktvirden for bostdder i byggnaden utefter MéIndalsvigen
frén vaning tre och uppat klaras med avsteg fran huvudregeln vilken enligt Boverket
kan accepteras for “ny tétare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, 14ngs
kollektivtrafikstrék i storre stider”. Goteborgs stads tillimpning av riktvédrden for
trafikbuller uppfylls inte vad géller ljudnivé vid fasad mot Mélndalsvégen och
Varbergsgatan.

Bestimmelser om ldgenhetsutformning med hénsyn till ljudnivaer har inforts pa
plankartan. Bestimmelserna innebér att bostéder innanfor bullerutsatt fasad ska vara
genomgéende med minst hélften av boningsrummen mot ljudddmpad sida, samt att
ljudklass B ska uppnas innanfor fasaden mot den bullerutsatta gatan. Vid
bygglovsgivning och slutbesked kommer sikerstillas att ljudklass B for inomhusmiljo
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mot dessa gator uppfyllts. Bestimmelser om sammanbyggda byggnader har inforts
for att gardsmiljon ska uppfylla kravet pa ljudddmpad sida och till samtliga bostéder
kan balkong mot ljudddmpad sida anordnas.

Luft

For att uppnd god luftmiljé inomhus fordras att byggnad utrustas med goda renings-
och ventilationsanordningar. P& byggnaden mot Molndalsvégen ska luftintag ske frén
vister.

Kompensationsatgard

Planomradet saknar véxtlighet idag och kompensationsétgérder anses inte behdvas.

Bedémning av boendemiljons sammanvégda kvaliteter

Sammantaget beddms bebyggelsen inom planomradet ha mycket goda
boendekvaliteter. Den nagot stékiga miljon pa huvudgatorna och ljudnivén utefter
MsIndalsviigen kompenseras av lugn och gronska pa bostadsgérdarna, av tillgang till
mycket god kollektivtrafik med kort restid till Géteborgs och Mdlndals centrum, av
mycket god nérhet till dagligvaror, specialbutiker och service samt av gronomréden
och naturreservat inom gang- och cykelavstdnd. Mdjlighet att anordna balkong mot
ljudddmpad sida finns for alla bostéder.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmin plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlédggningar utanfor planomradet

Ombyggnad av Ebbe Lieberathsgatan och Mdlndalsvéigen krdvs utefter planomradet
for att mojliggoéra ge-vig och bestksparkering m.m.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsplan

Géllande fastighetsplan (tomtindelning) 1480K-I11-3540 f6r kvarteret 33 Odensjon i
Krokslatt samt géllande fastighetsplan (tomtindelning) 1480K-111-4601 for kvarteret
33 Odensjon 1 Krokslétt upphévs i sin helhet.
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Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Omraden av Krokslatt 33:1, 33:4, 33:5, 34:13 och 34:16 som ér planlagda som allmén
platsmark skall 16sas in av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. En mindre del av Krokslétt
708:511 skall regleras till Krokslitt 33:5. En mindre del av Krokslétt 33:5 skall
regleras till Krokslétt 33:4. Omraden som &r planlagda som allmén platsmark skall
regleras till Krokslétt 708:511. Erforderlig fastighetsbildning skall vara genomférd
innan bygglov beviljas.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter och tredimensionella
fastighetsutrymmen. Vid bildande av tredimensionella fastigheter behover réttigheter
sdkerstillas genom inrdttande av gemensamhetsanldggningar och bildande av servitut.
Parkeringsplatser for bilar foreslds ordnas i garage i ett plan under de nya kvarteren.
Tredimensionell fastighetsbildning kan ske for hela eller delar av detta.

I 6stra delen av kvarteret mojliggérs utbyggnad ver allmén platsmark inom
detaljplanen. En eller flera tredimensionella fastigheter kan bildas for detta &ndamal.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for anldggningar under mark. En eller flera
gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas fér garage samt tekniska
installationer sdsom VA, virme mm som blir gemensamma for flera fastigheter.

Servitut och ledningsrétt

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan réttigheter for tilltrdde, tekniska
installationer mm behova sékerstéllas genom bildande av servitut.

Allménna ledningar, inom omréden markerade med u pé plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Inom omréden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar
placeras. Ny transformatorstation tryggas med ledningsritt.

Vid framtida behov kan befintlig fjarrvirmepumpsstation inom fastigheten Kroksltt
23:19 och likriktarstation inom fastigheten Krokslétt 23:17 komma att flyttas till
omrédet for tekniska anlédggningar.

Ansdékan om lantméteriférrattning

Exploatren ans6ker om erforderlig fastighetsbildning, inrédttande av
gemensamhetsanldggningar och bildande av servitut inom sin kvartersmark.
Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning inom allmén platsmark,
bildande av ledningsritt for vatten och avlopp samt reglering av markomrade till
Krokslatt 33:4.

Ledningsrittshavare ansoker om och bekostar lantméteriforrdttning for ledningsritt.
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Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Avtal dr tecknat mellan kommunen och exploatSren angdende genomf6rande av
planen.

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsédgare

For de tio parkeringsplatser som tas bort léings med Varbergsgatan inom fastigheten
Krokslitt 34:16 och ersitts inom underjordiskt parkeringsgarage inom detaljplanen
skall hyresavtal tecknas mellan exploatdren och dgaren till fastigheten Krokslétt
34:16.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2013

Granskning: 3 kvartalet 2013

Antagande: 4 kvartalet 2013

Om planen inte 6verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2014

Start inflyttning: 2016

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rtt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomf{6randetidens slut ingen
rétt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomférandetiden dr 5 (fem) ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft.
Utfartsférbudet léngs Varbergsgatans sddra sida géller frén och med fyra ar efter den
dag planen vinner laga kraft. Detta for att kunna sikerstélla erséttningsplatser for de
parkeringsplatser som &r beldgna vid Varbergsgatan.

Overviganden och konsekvenser

Forslaget innebér att bebyggelse for bostdder och verksamheter uppfors pé tidigare
industrimark, i dag anvénd for handel, utefter huvudgata med kollektivtrafik.
Trafikflodena i omradet forvéntas inte oka till f6ljd av detaljplanens genomforande,
trafiken till och fran fastigheten férvéntas snarare minska till foljd av att bostéder ger
férre trafikrorelser &n handel.

Stadsbyggnadskontoret anser att bullersituationen dr acceptabel med tanke pé det
centrala laget eftersom det 4r mojligt att &stadkomma en god inomhusmiljé och en
ljudddmpad gérdsmiljé. Samtliga ldgenheter kan f& balkong mot ljudddmpad sida.
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Aven i 6vrigt kan en attraktiv bostadsmiljé uppnés med mycket god tillgéng till
kollektivtrafik, handel och service samt nra till G6teborgs och MéIndals centrum. En
sénkning av skyltad hastighet skulle leda till forbittring av ljudmiljon. For
bebyggelsen mot Molndalsvigen kommer avsteg fran riktvirden att tillimpas.

Bebyggelse pa redan ianspréktagen mark i anslutning till kollektivtrafik ger en bittre
luftsituation for staden som helhet n om utbyggnad sker i ett mindre centralt lige
med sémre tillgéng till kollektivtrafik.

Da kvarteret &r stort och kommunikationsbehovet éver fastigheten utvecklat bedéms
att gdng- och cykelvéigarna genom kvarteret bér ha kommunalt huvudmannaskap.
Indelningen av bebyggelsen i mindre kvarter uppmuntrar till blandade
upplételseformer och ger intimare bostadsgardar, vilket utgér en kontrast mot
storskaligheten utefter MéIndalsvigen. Riksintressena for kommunikation, E6/E20
samt vistkustbanan, som ligger i planomrédets nérhet, paverkas inte av planforslaget.

Sammantaget anser kontoret att blandad bebyggelse med ett stort inslag av bostéder
ar bista markanvéndning pa platsen och i forhédllande till stadens behov.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att befintlig industrimiljé med stor markparkering mot
Mélndalsvigen samt alla ytor hardgjorda bestar, varvid stadsmiljon i omradet forblir
outvecklad, gang- och cykelvigar (trottoarer) tillkommer inte och tryggheten for
géende och cyklister forbéttras ej. Tillskottet till stadens bostadsbehov uteblir.
Dagyvatten renas och fordrdjs inte inom kvartersmark.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande bedéms fa positiva sociala konsekvenser. En stadsvandring
och workshop om Sociala konsekvensanalyser (SKA) och Barnkonsekvensanalyser
(BKA) har genomforts i samarbete med SDF Centrums stadsutvecklare. Deltagare
fran de tekniska forvaltningarna, R4ddningstjénsten, intressenter och kringboende
samlades pa plats och arbetade gemensamt med konsekvensanalysen. Deltagarna fann
stora brister nér det géller trafiksituationen i dag for barn och unga. Omradet bedéms
som storskaligt och bullrigt. Dock konstaterades att det finns mycket goda
mojligheter att na regionala knutpunkter for kollektivtrafik och ddrmed &r
tillgéngligheten till staden och regionen stor. Tondringar och unga vuxna gynnas
sdrskilt av denna rorelsemdjlighet. Ur de ungas perspektiv &r tryggheten i det
offentliga rummet kvillstid viktig.

Ur ett barnperspektiv behover omradet forstdrkas med gronska och lekytor och
tryggheten 6kas kring strdk och buss- och sparvagnshaliplatser. Bostadsgardarna
behdver utvecklas till nérplatser for vistelse och rekreation for de mindre barnen.
Analysarbetet visade att deltagarna dnskade att den nya bebyggelsen skulle:
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e Ha aktiva bottenvaningar och 6ppenhet mot befintliga bostadsomréden.
Mgjliggora nya verksamheter vid Falkenbergsgatan och ldngs med Ebbe
Lieberathsgatan samt MéIndalsviigen.

o Utveckla gatumiljon, sérskilt attraktivitet och trygghet i GC-miljon.

o Forstirka inslagen av gronska for att bilda en inbjudande miljé. Utveckla nya
motesplatser.

e Virna om det sociala livet som idag finns under dagtid och i samband med
verksamheternas aktiviteter och 6ppentider.

o Skapa varierade upplatelseformer for bostadsbebyggelsen.

o Utveckla hemkénsla och identitet.

o Skapa bra miljo for barn i olika aldrar.

Med den f6reslagna bebyggelsen bedoms dessa virden skapas i ndrmiljén och pa
langre sikt dven inom ett storre omgivande omrade, i och med kommande
bebyggelseutveckling utefter MéIndalséns dalgang.

Integration

Mojligheter till varierande upplatelseformer bor utnyttjas i integrerande syfte.
Blandningen av bostédder och verksamheter bidrar till integrationen. Den goda
tillgédngligheten med kollektivtrafik gynnar dem som inte har méjlighet kora bil,
vilket &r en integrerande faktor.

Tillgdnglighet

Planomradet gors tillgéngligt genom lika nivéer pa gator och bostadsgérdar, genom
Oppna bottenvéningar och genom att aliménna strak korsar kvarteret. Tillgidngligheten
till kollektivtrafik &r hog.

Trygghet/sdkerhet

Byggnader placeras i anslutning till trottoarer och vénder entréer och fortridgardar
mot allménna platser, vilket 6kar upplevelsen av trygghet och sikerhet i gdng- och
cykelmiljon. Fler ménniskor forvéntas rora sig i ndrmiljon och pa sparvigshallplatser
dven kvillstid, vilket 6kar trygghetskiinslan. Strék genom den nya bebyggelsen
trafikeras endast av gadende och cyklister vilket ger en trygg och séker miljo, inte
minst for de mindre barnen.

Barnperspektivet

En sdkrare trafiksituation for barn och unga dr méjligt genom forbéttrad utemiljo. Nya
géng- och cykelstrak forbéttrar viigarna till rekreation och friytor. Mindre barn far
skyddade lekytor pa bostadsgardarna.

Jamstéalidhet

God tillgidnglighet till nérservice och kollektivtrafik skapar forutséttningar for
minskad stress i vardagslivet.
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Folkhilsa

Miljokvalitetsnormen for luft riskerar att $verskridas men detta har bedomts som
acceptabelt eftersom bebyggelsens placering gynnar luftmiljon for staden som helhet
jémfort med en mindre central placering utan lika god tillgéng till kollektivtrafik och
service. Planomréadet &r utsatt for buller frdin Molndalsviigen och E6/E20.
Bullernivéerna anses med vidtagna atgérder och inf6érda planbestimmelser bli
acceptabla med tanke pa bebyggelsens centrala ldge och goda tillgéinglighet till
kollektivtrafik. Pa sikt forutsétts luft- och ljudmiljén ytterligare forbéttras i och med
dndrad markanvéndning och att intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for
MéIndalsans dalgéng implementeras, bl. a. genom forbéttringar av trafikforhallanden
och utokad gronska pa Molndalsvigen/Goteborgsvégen.

Vardagsliv

Inom de foreslagna byggnaderna kommer varierande utbud av servicemdjligheter att
finnas i nérhet till bostdderna. Falkenbergsgatan med trafik och utformning pé de
géendes villkor har forutsittningar att utvecklas till ett rikt stads- och vardagsliv.

Visuell miljo

Stadsbilden vid det aktuella planomradet kommer att férdndras i och med att det
relativt Sppna tomten fortidtas mot Mdélndalsvéigen och runt de omgivande gatorna.
Gatan far en volymmissig kontinuitet med de 6vriga kvarteren och plantering av trdd
lings med nagra av gatorna kommer att ge en livfullare karaktér till hela omradet.
Mélndalsvigens utformning och omdaning far en mer stadsmaéssig sida med
bottenvaningar som §ppnar sig mot gatan.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens &versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen
berors. Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Behovsbedémning

Fordndrad markanvéndning till bostider, viss 6kning av mer genomslédppliga ytor och
pé sikt minskad bilanvéndning inom kvarteret inverkar positivt p4 miljén. Kommunen
har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB) 6 kap.
11 § for aktuell detaljplan och bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte
kommer att medfra nadgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har
kriterier i MKB-f6rordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
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Detaljplaneforslaget medger en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Planforslaget medger i §vrigt inte anvéndning av planomradet {6r de
dndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga
2 inte behdver sérskilt beaktas. Kommunens stillningstagande grundar sig pé
bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

o Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som
kréyer tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

o Inte bedoms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér ménniskors hélsa eller f6r miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for G6teborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begréinsat omrade och pé begrénsade intressen. Kommunen har
ddrmed bedémt att en miljébedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning
inte behdvs for aktuellt planforslag. Féljderna av planens genomf6rande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Miljémalen
En avstdimning mot Goteborgs Stad lokala miljokvalitetsmal har gjorts. Det kan
noteras att:

e Stor paverkan fas pa god bebyggd miljo.

e Mattlig pdverkan fas pa malen for frisk luft, giftfri miljé samt p& grundvatten

av god kvalitet.
Ovriga lokala miljomal paverkas e;j.

Naturmiljé

Bebyggelsen tar ingen naturmiljo i ansprak.

Kulturmiljé

Virdefull kulturmiljo paverkas ej.

Paverkan pa luft

Luftmiljon paverkas mattligt. Bebyggelse pa redan ianspréktagen mark i anslutning
till kollektivtrafik medf6r en béttre luftsituation for staden som helhet 4n om
motsvarande utbyggnad sker i ett mindre centralt lige med sdmre tillgang till
kollektivtrafik. Sannolikt 4r att den sammanhéngande byggnadsvolymen mot

MoIndalsvéigen nagot skyddar befintlig bebyggelse fran luft férorenad av kviveoxider
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och partiklar fran biltrafik. Trafiken pé lite liingre avstdnd, E6/E20 och dnnu léngre
bort Riksvég 40, &r ett gemensamt regionalt och nationellt ansvar. Miljéforvaltningen
har granskat utredningen Bedémning av luftfororeningssituationen pa fastigheten
Krokslatt 33:4 och 33:5,2011-02-18, och bedomer att det inte behdvs ytterligare
utredningar for fortsatt planering.

Paverkan pa vatten

Marksanering forbéttrar forhallandet for grundvattnet. Atgérder i grundvatten kriver
normalt tillstdnd eller anmélan enligt 11 kap miljobalken. Hantering av dagvatten
forbéttras genom att lokala omhindertagande (LOD) effektiviseras gentemot idag.
Vattnet som rinner av till MéIndalsdn kommer att fa férbéttrad rening.

Ekonomiska konsekvenser
Planens ekonomi

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden far en inkomst fran forséljning av fastigheten Krokslétt 33:4 och
utgifter for geoteknisk utredning, markmiljéteknisk utredning, marksanering, rivning
av byggnad, del av flyttkostnad for va-ledningar samt fjérrvirmeledning och
lantméteriforrittning,.

N@dmnden for Géteborg Vattens inkomster och utgifter

Néamnden f6r Goteborg Vatten far inkomster i form av anldggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av forbindelsepunkter samt kostnad for bildande av
ledningsritt for vatten och avlopp.

Ekonomiska konsekvenser for Géteborg Energi

Goteborg Energi far inkomster i form av anslutningsavgifter och kostnader for
uppforande av ny transformatorstation och for bildande av ledningsritt.
Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatoren far kostnader for lantméteriforréttning, rivning av byggnad inom
Krokslétt 33:1, del av flyttkostnad av va-ledningar samt fjarrvirmeledning, utbyggnad
av lokalgator samt gdng- och cykelvégar, geoteknisk och markmilj6teknisk utredning
m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighet Krokslatt 34:13

Fastighetségaren far en inkomst fran markforsiljning.

Fastighet Krokslétt 34:16

Fastighetséigaren fér en hyreskostnad for tio stycken parkeringsplatser i underjordiskt
garage och en inkomst fran markf6rséljning.
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Avvikelser fran 6versiktsplanen

Planen dr i dverensstimmelse med Gversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret
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Maria Lissvall Inger Bergstrom
. Tf. planchef Planarkitekt
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Silvia Orrego Bricefio
® Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Henrik Andersson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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