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Figur 1. Illustration visar mojlig utformning av bebyggelsen mot Mélndalsvigen sett frdn nordost.
Bild: Krook &Tjdder.
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Inledning

Arendeinformation

Planbeskrivning upprittad: 2025-09-05, reviderad 2026-05-22

Aktbeteckning: 2-5675

Detaljplanens namn: Bostéder och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom
stadsdelen Krokslatt

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2021-12-14

Detaljplanen 4r upprittad med standardférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Géteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1010/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-00494
Handldggare SBF: Jenny Andreasson

Tel: 031-368 18 13

jenny.andreasson(@stadsbyggnad.goteborg.se

Handliggare SBF: Sandra Trzil
Tel: 031-368 15 51

sandra.trzil@stadsbygenad.coteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2023-01577
Handliggare EXF: Hanna Wejstél

Tel: 031-368 10 41

hanna.wejstal@exploatering.goteborg.se

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

Antagenav KF/SBN den \b/L 2026
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Llagakraftden |+ 7 + 2010 ¢ 9%
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra nya bostader med inslag av service och
verksamheter i bottenvaningarna samt ddrmed bidra till en fortsatt utveckling av omradet
fran industri och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktér i linje
med 8versiktsplanen. Syftet r ocksa att skapa tydliga och tillgingliga gator och strak
inom planomrédet. Vindslingan vid Lana far en dndamélsenlig reglering som torg. Torget
blir en motesplats i staden med stirkta vistelsevirden och tydligare kopplingar till
omgivningen samt bibehallen kollektivtrafikfunktion. Vidare &r syftet med detaljplanen
att sdkerstilla en hog arkitektonisk kvalitet i s& vil helhet som detaljer for den nya
bebyggelsen, dess anpassning och bidrag till stadsbilden samt att vérna funktioner och
virden i befintlig bebyggelse.

Planomradets lage

Planomrédet ligger inom stadsdelen Krokslétt véster om Mdlndalsvégen och direkt norr
om kommungrinsen mot Mélndal. Planomradet omfattar fastigheterna Kroksltt 34:18,
34:10, samt sparvagens vindslinga vid Lana pa Kroksltt 34:12. Planomradet omfattar
ocksa kommunal mark pa Katrinedalsgatan och den sydligaste delen av Ebbe
Lieberathsgatan. Ett allmént gingstrak i norra delen av planomradet forbinder Ebbe
Lieberathsgatan med vindslingan vid Lana och Mélndalsvégen. Planomradet angransar
till en kvartersgata pé privat fastighet i norr.
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Figur 2: Vybild som visar planomrddet frdn dster. Planomrddet dr markerat med rid streckad linje.
Kommungrdinsen dr markerad med bla streckad linje.
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Planforslagets huvuddrag

Befintliga kontorsbyggnader inom Krokslatt 34:18 foreslds rivas och erséttas med ett
kringbyggt kvarter med bostdder i mellan sex och 17 véningar, ddr dversta vaningen dr en
vindsvéning respektive en indragen véning. Kvarteret har lokaler i delar av
bottenvéningen och garage i souterrdngvéning. Bebyggelsen ér en del av utvecklingen
lings Mélndalsans dalgang dar industri- och verksamhetsomradet succesivt utvecklats till
ett omrade med blandad stadsbebyggelse under de senaste aren. Bebyggelsen foreslés
placeras med forgardsmark i alla véderstreck, men bidrar till att definiera de
omkringliggande gaturummen och torget.

Det allmiinna gangstraket i norra delen av planomradet flyttas nagot sdderut for att skapa
en orienterbar och trygg koppling mellan Ebbe Lieberathsgatan och géng- och
cykelstraket langs Molndalsvégen samt kollektivtrafikhéllplatser i véndslingan och pd
MolIndalsvigen. Vandslingan och dess omgivande mark planlédggs som alimén plats, torg,
for att sdkerstilla platsens kollektivtrafikfunktion, allménhetens tillgéng till platsen och
méjliggora for anldggning av torgfunktioner. Ebbe Lieberathsgatan byggs om med
samma sektion som nyligen byggts ut ldngs gatans norra del. Katrinedalsgatan anldggs
med ny sektion for att méjliggdra angdring och gatutrad mot den nya bebyggelsen. Den
sodra delen av gatan ligger i MdIndal.

Bebyggelsen omfattar totalt drygt 27 000 m* BTA varav merparten dr bostéder och minst
300 m2BTA ir lokaler fér centrumverksamhet. Cirka 270 bostéder tillskapas.

Figur 3: llustrationsritning éver planfdrslaget. Med vind menas vindsvaning, vilken integreras i taket,
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Figur 4: Hllustration som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan sett soderifrdn. Bild:
Krook & Tjdder.

Overviaganden som ligger till grund foér detaljplanens
utformning

I detaljplanen har avvigning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvigningen handlar om hur en fortitning i enlighet med dversiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och en rimlig omgivningspaverkan. En sammantagen beddmning dr
att de viirden som tillfors till staden i och med ett genomforande av detaljplanen véger
upp mot forandringarna. Det blir ett tillskott av bostéder och mindre verksamhetslokaler i
ett kollektivtrafiknéra lige som pekats ut for planering av tét blandad stadsbebyggelse.
Detta dr en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomréde till ett mer funktionsblandat
omrade av innerstadskaraktir. Nya motesplatser och vistelseytor mojliggdrs och strdk for
oskyddade trafikanter forbéttras. Fler ménniskor i rrelse i kombination med aktiva
bottenvaningar bidrar till trygghet och levande stadsrum.

Bebyggelsens placering och utformning har anpassats till stadsbilden med en lagre skala
mot Ebbe Lieberathsgatan och en hégre mot det dppna stadsrummet vid Mélndalsvégen i
syfte att minimera paverkan pa omgivningen. Planforslaget fordndrar utsikten for de
ndrbeldgna fastigheterna och innebér viss forsimring vad géller tillgang till dagsljus och
skuggpaverkan. Detta &r en konsekvens av att omradet fortsétter att utvecklas och fortétas
i enlighet med stadens intentioner for omrédet.

Planen dverensstimmer med dversiktsplanen for Goteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19 samt med den fordjupade versiktsplanen for
Mbolndalsans dalgang antagen 2017.
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Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

e Grundkarta

[lustrationsritning

e Samradsredogorelse

e  Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

e Gestaltningsbilaga, Arkitekterna Krook & Tjader AB, organisationsnummer:
556596-4813, 2025-06-24, bestilld av Bonava och Stig Hedlunds F astigheter
(exploatdr)

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggra nya bostdder med inslag av service och
verksamheter i bottenvaningarna samt ddrmed bidra till en fortsatt utveckling av omrédet
fran industri och verksamhet till blandstad och ett omride av innerstadskaraktar i linje
med oversiktsplanen. Syftet dr ocksé att skapa tydliga och tillgéngliga gator och strak
inom planomrédet. Véandslingan vid Lana fér en &ndamélsenlig reglering som torg. Torget
blir en métesplats i staden med stéirkta vistelsevédrden och tydligare kopplingar till
omgivningen samt bibehallen kollektivtrafikfunktion. Vidare &r syftet med detaljplanen
att sikerstilla en hog arkitektonisk kvalitet i s& vl helhet som detaljer for den nya
bebyggelsen, dess anpassning och bidrag till stadsbilden samt att vdrna funktioner och
virden i befintlig bebyggelse.

I enlighet med intentionerna i stadens dversiktsplan och budget syftar planen till att uppna
de stadsbyggnadskvaliteter som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande
bottenvaningar ger. Bebyggelsen ska ocksé ha en omsorgsfull gestaltning enligt den
klassiska arkitekturens principer.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om 7 (99)
Katrinedalsgatan
Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

Planomradet 4r belsiget inom stadsdelen Krokslédtt i Mélndalsans dalgang mellan
Molndalsvigen i 6ster och Ebbe Lieberathsgatan i viéster, direkt norr om kommungrénsen
till Mélndal. Omradet ligger cirka fyra kilometer séder om Géteborgs centrum.

Figur 5: Oversiktskarta som visar planomrddets ldge i forhallande till
centrala Géteborg.

Planomradet omfattar drygt en hektar, cirka 11 000 kvadratmeter. Fastigheten Krokslatt
34:10 sgs av SHFAB Krokslatt 34:10 AB, Krokslatt 34:18 &gs av Vistkust Urban
Holding 1 MidCo och Krokslatt 34:11 dgs av SHFAB Molndalsvégen 95 AB. P4 den
kommunigda fastigheten Krokslatt 708:511 finns bland annat Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan samt befintlig gdngvig. Gangvigen ligger intill den kvartersgata som
finns pa privat mark norr om planomradet. Genom portiken utgdr géngvigen ett 3D-
fastighetsutrymme. Staden dger ocksa omrédet kring sparvégens vandslinga inom
Krokslitt 34:12. Fastighetsigarna till de privata fastigheterna avser utveckla marken med

bostéder.
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Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit yta for transformatorstation till Géteborg Energi Nat
AB invid véndslingan for sparvigen. Norr om véndslingan arrenderas en yta ut till
SHFAB Mblndalsviigen 95 AB for parkering. Vidare har en enskild néringsidkare en
kiosk/gatuksk inom omréadet vid vindslingan, enligt utstéllt polistillstand.

Figur 7: Vybild som visar planomradet frdn dster. Planomrddet dr markerat med rid streckad linje.
Kommungrdnsen dr markerad med bld streckad linje.
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Foton nedan visar planomradet och dess omnejd i nuléget med en blandning av bostéder,
verksamhetslokaler, gator samt sparvégens véndslinga vid Lana. Stadsmiljon i
niromradet priglas idag av en variation i bebyggelse, skala och funktioner med
bebyggelse fran olika tider. Inom planomradet finns tva befintliga kontorsbyggnader
inom fastigheterna Krokslétt 34:18.

Figur 8: Platsfoto frdn 2023 som visar spdrvigens vdndslinga vid Lana och befintlig kontorsbebyggelse inom
planomrddet. I fonden syns bebyggelsen norr om planomrddet.

Figur 9: Platsfoto frén 2023 som visar planomradet med kontorsbebyggelse. Figur 10: Platsfoto fran 2023
som visar Ebbe Lieberathsgatan och lokal pd hérnet i byggnad strax norr om planomradet.
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Figur 11: Platsfoto fran 2023 som visar Katrinedalsgatans slut ut mot Mobindalsvéigen. Figur 12: Platsfoto
frdn 2023 som visar stréket i norra delen av planomradet och portiken till Mélndalsvigen till hoger.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem &r fran den dag da beslutet om att anta planen vinner laga
kraft. Fem &r bedoms vara en rimlig tid fér utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomfsrandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte &ndras, ersittas eller upphévas mot berérda
fastighetsigares vilja. Ett undantag 4r dock om en &ndring &r nddvéndig péa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planléggningen. Ett annat
undantag ir inforande av fastighetsindelningsbestimmelser.

Efter genomforandetidens slut fortstter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, 4ndrar eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomforandetidens
slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphéavs.

Planférslagets huvuddrag

Detaljplanen medger totalt drygt 27 000 m? BTA varav minst 300 m? BTA ska vara
lokaler for centrumverksamhet. Detaljplanen medger cirka 270 bostéder samt
bostadskomplement och garage i souterrangvaning. Detaljplanen innebér ocksa att
industrimark vid sparviigens véndslinga planldggs som allmén plats, torg, med spér och
hallplats for kollektivtrafik och m&jlighet att uppfora kiosk eller gatukdk alternativt
behalla den gatuksksbyggnad som finns pé platsen idag. Ett allmént gangstrak i norra
delen av planomradet flyttas négot séderut och forlaggs utanfor den portik pé Krokslatt
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34:11 som straket passerar igenom idag. For kvartersgatan och portiken bekriftas
pagaende anvindning och egenskapsbestdmmelser. Bebyggelsen 4r en del av
utvecklingen lings Molndalséns dalgéing dar industri- och verksamhetsomradet succesivt
utvecklats till ett omrade med blandad stadsbebyggelse under de senaste &ren.

Figur 13: Illustrationsplan som visar hur bebyggelisen kan placeras i ett slutet kvarter, samt gard, gator och
torg. Med vind menas vindsvdning, vilken integreras i taket. Gul skraffering markerar ny byggnad, ljusgrd
markerar torg och gangbana samt mérkgrd markerar trafikytor. Punktstreckad linje markerar planomradet.
Streckad linje markerar kommungréns. Bild: Krook & Tjdder.

Figur 14: Axonometri som visar det foreslagna kvarterets volymer, selt fran syddst. Gul firg markerar
allmdn plats. Bilder: Krook & Tjdder.
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Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsens struktur och skala

Detaljplanen mdjliggor for ett nytt slutet bostadskvarter i mellan sex och 17 vaningar.
Inom Krokslitt 34:18 tillats en hog byggnad i kvarterets sydostra hérn med fasader mot
véndslingan och Katrinedalsgatan. Den foreslas vara 17 vaningar ddr den dversta
véningen ir en indragen vaning innehallande Gvre etage till lagenheterna pé véningen
under samt teknikutrymmen. Det hégresta punkthuset blir en tydlig orienteringspunkt vid
torget och sparvigens vdndslinga, samt markerar stréken som ledet till platsen med
hallplatsligen. Resterande del av kvarteret som vetter mot torget och vindslingan tillats i
nio véningar dr den dversta vaningen &r en vindsvaning. Har moter kvarteret et stort
dppet stadsrum mot MdIndalsvégen vilket har storre télighet for hogre exploatering och
som far en tydlig inramning och stadga genom den nya bebyggelsen. I och med den nya
bebyggelse som tillkommit i ndromradet under de senaste dren har skalan langs
Mdlndalsvigen hojts till upp emot 10 véningar pa sina stéllen, och en skalforskjutning har
skett. I denna kontext placeras det nya kvarteret med en varierande hojdskala. Inom
planomrédet ska byggnadsvolymerna brytas ned till den ménskliga skalan i volym och
genom medveten gestaltning. Detta 4r viktigt d fasaderna hér utgor vaggar till torget vid
véandslingan dir platser for vistelse och kollektivtrafikhallplatser mojliggdrs. Mot Ebbe
Lieberathsgatan trappas bebyggelsen stegvis ned till sex véningar dér den dversta
véningen ir en vindsvéning och anpassas till det mer intima gaturummet samt till
dagsljusforhallanden i nya och befintliga bostdder. Bebyggelsen placeras med
forgardsmark mot omgivande gator och torg vilket mojliggdr for mindre platsbildningar
vid lokaler i hornldgen samt for gronska, dagvattenhantering och entréfunktioner.

Figur 15: Konceptbild som visar hur det nya kvarterets skala Sforhdller sig till omgivningen med nedtrappade
volymer mot befintlig bebyggelse lings Ebbe Lieberathsgatan. Bild: Krook & Tjdder.

Figur 16: Konceptbilder som visar hur det nya kvarteret forhdller sig till omgivningen. Fran véster till hoger:
grona gaturum, levande bottenviningar samt strak och platser, kvarter med hogre byggnad som
orienteringspunkt. Bild: Krook & Tjdder.
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Figur 17: Visionsbild som visar mojlig utformning av bebyggelsen sett frdn torget och sparvdgens
véindslinga. Bild: Krook & Tjdder.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper har tagits fram for bebyggelsen for att ge kvarteret stadsméssiga
kvaliteter i ett slutet kvarter med levande bottenvaningar och vilgestaltade fasader enligt
den klassiska arkitekturens principer. Gestaltningsprinciperna redogdrs for nedan.
Planomradets l4ge i Goteborg, precis pa gransen mot Mdlndal men mitt i ett omrade
under utveckling, blir tongivande for bebyggelsens karaktér som stadskvarter. Hogre
volymer tillats samtidigt som ménniskans upplevelse i 5gonhdjd beaktas for att
mojliggora en trygg och attraktiv stadsmiljo. Hér dr bade gestaltning, innehall och skala
viktiga faktorer.

Fasader

Bebyggelsens fasader ska delas in i tre olika delar med en tydligt artikulerad
sockelvaning, en mittdel och ett vilgestaltat takavslut med markerad takfot. Varje
trapphusenhet gestaltas som en distinkt del inom kvarteret samtidigt som hela kvarterets
gestaltning 4r sammanh&llen inom ramen for ett formellt och relativt symmetriskt
fasadsystem. Detta gérs med hjilp av vertikal indelning husvis med en varierad
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takfotslinje och synliga takindelningar mellan varje trapphusenhet. Vidare ges fasaderna

en tydlig vertikalitet och symmetrisk fénsterséttning. Balkonger grupperas vertikalt for att
forstirka detta. Detta kombineras med fasadband for horisontell delning. Fasaderna far en
okad detaljering i sockelvaning och tak for att pa s vis arbeta med den ménskliga skalan

och upplevelsen i 5gonhdjd samt ge byggnaderna ett tydligt avslut uppét.

Gatufasaderna ska utformas i ljusa toner. Gedigna, stadsméssiga material sdsom till

exempel tegel bor utgora huvuddelen av fasaderna. Kompletterande material, s& som

varma toner av plét och tré for fonster, entrépartier, tak och takkupor kan anvéndas for att

komplettera fasadutformningen. Aven mot grden ska fasader vara i ljusa toner for att

bidra till att garden upplevs mer ljus.

Tak

Markerad och bearbetad takfot
Varierad takfotslinje
Takkupor

Synliga brandgavlar i takdelningar

Inslag av terrasser

Fasad

Vertikal indelning husvis
Symmetrisk fonstersittning
Vertikalitet

Okad detaljering i bas och topp for avslut och borjan
Balkonger samlade och orienterade till avgransad del av fasad

Sockelvaning:

Markerad sockelvaning
Varierade sockelhgjder
Tydliga entréer och portaler
Okad detaljering

mm | w w w

W]
HE N

Figur 18: Illustration som visar hur fasaderna ska delas in i sockelvdning, fasad och tak. Bild: Krook &

Tjdder.
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Tak/krona:

Markerad och bearbetad takfot
Tydligt indragen takvéning
vilgestaltat dvre avslut pi byggnaden
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Fasad, évre del:

Symmetrisk fonstersittning

Vertikalitet

Okad detaljering i bas och topp for avslut och bérjan
Balkonger samiade och orienterade till avgrénsad del av fasad
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Fasad, nedre del:

Symmetrisk fonstersittning

Vertikalitet

Okad detaljering i bas och topp for avslut och bérjan
Fasadband for horisontell delning
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Sockelviining:

Markerad sockelvining !

Tydliga entréer och portaler ir .
Bearbetade 6vergingar och avslut i horisontella friser . '
Lingsgaende balkongband i vaning ovan entréplan |

Figur 19: [llustration som visar hur fasaderna for higdelen pa 17 viningar ska delas in i sockelvaning,
fasad och tak. Bild: Krook & Tjdder.

Sockelvaningar

Markerade sockelvaningar gestaltas med hjélp av avvikande utformning gentemot dvrig
fasad. Detta gors genom till exempel avvikande material sdsom sten och till exempel
dekorativa murverk och listverk. Sockelhdjderna varierar med olika trapphusenheter, och
entréer och portiker markeras tydligt. Sockelvaningarna ska generellt vara minst 4 meter
hoga. Sammantaget ger detta en klassisk karaktér till kvarteret och bidrar till att bryta ned
kvarterets skala och volym. Bottenvaningen kan da upplevas mer omhéndertagen vilket
stirker gatuplanets karaktér och bidrar till en trygg och attraktiv stadsmilj6. Mot torget
stélls krav pa dubbelhdg sockelvaning for att ge tyngd at det stora stadsrummet vid
vindslingan. Balkonger fér inte finnas i bottenvéningen for att stérka sockelns markering.
Bottenvaningen ska ha en hogre vaningshdjd i hérnlagena dér detaljplanen stéller krav pa
lokaler. Lokalerna riktar sig mot Ebbe Lieberathsgatan och mot torget som &r kvarterens
mest offentliga sidor. Detta bidrar till kvarterets stadsmassiga uttryck och m&jliggdr for
framtida utveckling med fler lokaler. Mot gérden regleras inte gestaltningen av
sockelvaningar.

Entréer placeras mot gator och torg och ska vara genomgéende mellan gata och
bostadsgard for att bade bostadsgard och gata ska vara litta att né for alla boende. Detta
bidrar ocksa till att befolka de omkringliggande gatorna och straken. Marklégenheter &r
mdojliga i vissa lagen vilket skapar fler entréer och liv i gatuplanet.
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Figur 20: [llustration som visar hur skillnaden mellan sockelvaning och resterande fasad
kan gestaltas med till exempel avvikande material. Bild: Krook & Tjader.

Figur 21: Illustration som visar markerad sockelvining, entréparti och lokal pa hornet.
Bild: Krook & Tjdder.
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Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprak tillats p& gatufasader. De ska utformas som en del i
fasadgestaltningen och grupperas vertikalt. P4 fasader som vetter mot gatorna i norr, Oster
och séder far balkonger och burspraks sammanlagda langd utgora hogst en fjérdedel av
fasadens ldngd. Mot Ebbe Lieberathsgatan i vister 4r forgardsmarken lite bredare an mot
andra gator inom planomradet varfor fler balkonger tillats hér, hogst en tredjedel av
fasadldngden. Balkonger far kraga ut maximalt 1,4 meter fran fasad och bursprék far
kraga ut maximalt 1 meter fran fasad for att inte dominera uttrycket i for stor
utstrickning, utan bidra till att bryta ned upplevelsen av kvarterets skala och volym.
Balkongerna utformas for att ge ett létt och luftigt intryck och fér inte glasas in. Mot
garden regleras inte utformning eller omfattning av balkonger eller bursprék, men antal
och djup maste studeras med hénsyn till dagsljusforhallanden.

For hogdelen i 17 vaningar som vetter mot torget tilléts en stérre andel balkonger ide
nedre vaningarna. Balkongerna méjliggdrs hir for att kunna démpa buller och ska vara en
integrerad del i byggnadens gestaltning.

Figur 22 och 23: llustrationer som visar balkonger pd hogdelen i 17 vaningar mot forget och véindslingan.
Bild: Krook & Tjdder.

Figur 24: Hlustration som visar hur balkonger kan utformas for att ge ett luftigt intryck. Bild: Krook &
Tjdder
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Figur 25: lllustration som visar balkonger mot Ebbe Lieberathsgatan dar forgardsmarken dr bredare dn mot
resterande gator. Bild: Krook & Tjdder.

Tak

Byggnadernas tak ska ge en tydlig och sammanhallen siluett till kvarteret som helhet.
Kvarterets dversta vaning 4r en vindsvaning som genomgéende 4r integrerad inom takets
volym, forutom for 17-vaningshuset som fér ett tydligt avslut genom en indragen Gversta
véning. Storre tekniska installationer ska doljas inom takets volym for att kvarterets
sammanhalina taksiluett inte ska storas. Takfoten markeras tydligt och takfotslinjen
varierar mellan olika trapphusenheter. Takkupor utformas som nétta och vélartikulerade
byggnadsdelar. De ges ett varierat uttryck mellan de olika trapphusenheterna. Inféllda
takterrasser far ersitta enstaka takkupor mot s6der. De ska vara indragna frdn fasadlivet,
s& att takfoten forblir obruten. Mot de allménna gatorna och torget ska byggnaderna
utformas med brutet tak. Undantag for detta ges for en storre takterrass mot kvartersgatan
i norr samt for den 17 véningar hdga byggnaden.

Takens utformning mot garden &r friare och regleras inte i detaljplanen.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér bostader och verksamheter norr om
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Figur 26: Illustration som visar exempel pd takkupornas gestaltning. Bild:
Krook & Tjcder.

Figur 27: Illustration som visar mojlig utformning av inféllda takterrasser.
Bilden dr sedd frén Ebbe Lieberathsgatan ned mot Katrinedalsgatan och visar
del av kvarterets sédra fasad. Bild: Krook & Tjdder.
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Figur 28: Fasad mot kvartersgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot norr. Bild: Krook & Tjdder.
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Figur 29: Fasad mot Katrinedalsgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot séder. Bild: Krook
& Tjdder.
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Figur 30: Fasad mot Ebbe Lieberathsgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot vdster.
Bild: Krook & Tjdder.

Balkonger placerss med fordel
samlat pi facaden far mtt bidra
Lill upplevd vertikalitet.

Franska balkonger kan bli
ytterligare gostaltninguverktyg
som bidrar bide till varlation

1 fesaderna och bostadtivali-
téer De plocerns med fardel
samist pd fasaden for att bidra
Hll upplevd vertikalltet.

Figur 31: Fasad mot vindslingan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot torget i Oster.
Bild: Krook & Tjdder.
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Figur 32: Sektion genom kvarteret som visar niovaningsbyggnaden mot torget och sexvaningsbyggnaden mot
Ebbe Licberathsgatan. Den dversta bostadsvdningen dr vindsvaning integrerad i takets form med kupor. 17-
vaningsbyggnaden syns i vy. Befintliga marklinje for kvartersgatan i norr syns som tjock svart linje Bild:
Krook & Tjdder.

Figur 33: Illustration som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan sett norrifran. Bild:
Krook & Tjdder.
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Figur 34: Rendering som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan norrut. Bild: Krook &
Tjdder.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer de befintliga kontorsbyggnaderna inom planomradet
att rivas.

Cirkulir ekonomi har stor potential att bidra till hallbar konsumtion och produktion ur ett
systemperspektiv. Cirkuldra l8sningar och dterbruk ska efterstravas i genomforandeskedet
nir det kommer till byggnadsmaterial i den mén det gér med hénsyn till tillgang, skick
och lamplighet.

Torg, bostadsgard och vistelse

I nuléget rader det brist pA motesplatser inom allmén plats i ndromradet. Runt sparvigens
vindslinga m&jliggors ett torg med allménna vistelseytor och rorelsestrék. Vindslingan &r
utpekad som platsbildning i den férdjupade dversiktsplanen (FOP) for MolIndalséns
dalgang d& den har ett strategiskt lage mellan Géteborg och MélIndal langs et
kollektivtrafikstrak. Den parkering som idag sker pa ytan upphér, men angoring till
kvarteret tillats. Bevarande av platsens kollektivtrafikfunktion med véndslinga och
busshallplats sikerstills genom planldggning som torg. I och med exploatering med
bostider och bostadsentréer som vetter mot torget kommer fler ménniskor att rora sig
langs gator och strak och till hallplatserna for spérvagn och buss. Ett trafikforslag for
platsen (Sweco 2024) visar hur gangbanor och passage dver véndslingan kan ordnas pa
ett mer trafiksakert sitt ndr fldet av ménniskor 6kar. Ett tilldgg till trafikforslaget har
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sedan tagits fram av exploateringsforvaltningen, se mer under rubriken Trafik, parkering,
kollektivtrafik och tillgdnglighet.

Ett gestaltningsforslag for torgets utformning har tagits fram som visar ambitionen f6r hur
torget kan utvecklas med gronska, dagvattenhantering, vistelseytor samt tydliga
rorelsestrak, sarskilt med tanke pa barn och unga. Det dr ytan utanfor véndslingan, det vill
siga mellan vindslingan och den nya bebyggelsen, som planeras utvecklas som torg.
Forslaget visar utifran givna forutsittningar kring bland annat befintlig
kollektivtrafikfunktion och ledningsldgen hur grénska kan tillskapas pa torget. Pa torget
finns idag ytor av smagatsten. Smagatsten har lang livsldngd och aldras vackert och kan
med fordel aterbrukas.

Tréd och planeringar kan bidra till att bryta ned skalan och ge karaktér &t det stora Sppna
stadsrummet lings MoIndalsvigen. Forutom att bidra till den biologiska méngfalden
forbattrar trad mikroklimatet pa torget genom till exempel skuggning och démpning av
vind. Trad dr ocksa rumsbildande vilket 6kar vistelsekvaliteten som gor att ménniskor vill
stanna till pa torget. I arbetet med forslaget har solstudier genom{brts for att identifiera
och utveckla platser med goda solférhéllanden och vistelsekvaliteter.
Gestaltningsforslaget visar ambitionen for platsen och kan komma att justeras i
genomférandeskedet.

Det #r dnskvirt att utveckla dven ytan innanf6r véndslingan, mellan vandslingan och
Mbdlndalsvigen, med torgfunktioner och gronska. Det finns dock i nuldget inga konkreta
planer p4 det. Detta har studerats endast dversiktligt i samband med planarbetet, da det
inte ingar i genomférande av denna detaljplan. Fordjupning krévs i ett senare skede.

Figur 35: Planskiss, forslag for mojlig utformning av torget. Bild: White arkitekter.
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Figur 36: Sektion som visar forslag for mojlig utformning av torgel. Bild: White arkitekter.

Bostadsgarden ir relativt stor men det 4r manga boende i kvarteret som ska samsas om
ytan. Det 4r darfor viktigt att garden far goda vistelseytor som anpassas till detta. Garden
ska vara gron och eftersom garden sannolikt byggs pa bjélklag med garage under stélls
krav p4 att bjdlklaget ska vara planterbart och att ett visst antal trad m&jliggors. Aven pa
garden har trid stor betydelse for vistelsekvaliteten, och en &kad andel krontickning
bidrar till ekosystemtjanster, klimatanpassning och ménniskors hélsa och vélbefinnande.
Entréer 4r genomgiende mellan gata och gard vilket ger de boende god tillgénglighet till
gardens rekreationsytor samt lekytor for de minsta barnen i kvarteret. Det slutna kvarteret
dampar bullret frAn omgivningen. For att m&jliggora s stor vistelseyta som mojligt
begrinsas komplementbyggnader till maximalt 100 kvadratmeter. Komplementbyggnader
ska placeras for att uppn& mindre rumsbildningar och avdelningar pa gérden

Runt kvarteret finns forgardsmark dér entréfunktioner och grénska ryms.
Forgardsmarkens gronska samspelar med gatutréden pd allmén plats.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvdgar

Planomradet nas med bil, ging och cykel via Ebbe Lieberathsgatan i véster,
Katrinedalsgatan i séder, och en privat kvartersgata i norra delen av omrédet. Géende,
cyklister och resande med kollektivtrafik nér ocksé planomréadet fran MdIndalsvagen.

Ett trafikforslag har tagits fram for de gator som ingér i planomradet samt for védndslingan
(Sweco 2024). Ett tillagg till trafikforslaget har sedan tagits fram av
Exploateringsforvaltningen (2026) for att vidareutveckla och forbattra trafikldsningen i
den norra delen av torget och liings kvartersgatan pé privat mark norr om planomrédet.

I norra delen av planomradet flyttas den befintliga allmédnna gingbanan négot soderut,
utanfor portiken inom Krokslatt 34:11, for att m&jliggdra en orienterbar och trygg
koppling mellan Ebbe Lieberathsgatan och torget och Mdlndalsvégen. Trafiksékerheten
forbéttras genom att gingbanan far en tydlig fortsittning dver torget och véndslingan mot
gangbanan lings Mélndalsvigen och med kopplingar till buss- och spérvagnshallplatsen.
Gangbanan skiljs tydligt fran kvartersgatan med angdringsplatser i norr. Langs detta strak
ror sig bland annat manga barn mellan skolorna pa Ebbe Lieberathsgatan och
kollektivtrafikhallplatserna, varfor 6kad trafiksakerhet &r viktigt.
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Figur 37. Hlustration som visar lige pd befintlig gangbana ldngs kvartersgatan i norr (vit
markering). Bild: Krook & Tjdder.

Figur 38. Hlustration som visar lige pa ny gangbana lings kvartersgatan i norr. Gangbanan flyttas

soder om befintlig portik (ljusgra markering).

Forslaget innebir vidare att den befintliga in- och utfarten mot Mélndalsvégen sténgs och
refuger forlangs for att fortydliga trafikutformningen. Detta innebir att torgytan far goda
forutsattningar att bli en trafiksdker plats for rorelse och vistelse for oskyddade
trafikanter. For gaende &r det viktigt att utforma ett tydligt strdk som inte kommer i
konflikt med ytor for leveranser och avfallshantering. Genom att leda gngstréket nagot
s6derut till passagen vid sparvagnshallplatsen leds de géende bort frén den olovliga
passage 6ver Mdlndalsvigen som manga anvénder idag.

Den personbilstrafik som ska till markparkeringsplatserna inom Krokslétt 34:11 norr om
torget kommer in via Ebbe Lieberathsgatan och kvartersgatan norr om planomrédet. Den
bom som idag finns i den befintliga portiken tas bort. Den behdvs inte ldngre for att
hindra genomfartstrafik mellan Ebbe Lieberathsgatan och MdIndalsvagen.

GATA

| GENGBZNA

CYKELBANA

GRONYTA

REFUG OvRIGA YTOR
KOLLEKTI¥ TR AFIKKORFALT

KOLLEKTIVTRAFIKHLLPLATS

RRERLILS
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r
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Figur 39: Skiss over trafikforslag for allmdn plats. Gul skraffering markerar gdngbana, bla sparvagnsspar
och rosaréd kollektivirafikhéllplats. Bild: Sweco. Se figur nedan for justerad utformning i torgets norra del.
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Figur 40: Schematisk bild over tilligg till trafikforslaget for torget till véanster, illustrationsplan till hoger
Bild: Exploateringsforvaltningen respektive Stadsbyggnadsforvaltningen.

Leveranser med mindre lastbilar (LOS) till verksamheter inom planomradet samt inom
Krokslitt 34:11 sker genom att de kor in fran Ebbe Lieberathsgatan, genom den befintliga
portiken dir de vinder och sedan kor ut igen mot Ebbe Lieberathsgatan. Samma giller for
avfallsbilar. Storre lastbilar (LBN) angér frén en lastficka pa Mdélndalsvégen strax notr
om planomridet da de inte kommer in genom den befintliga portiken. Forslaget innebér
att inga lastbilar ldgre n 3,6 meter langre behover backa langs kvartersgatan, samt att
straket och torgytan far tydligt avgrénsade ytor for gdende. Forslaget innebdr en
forandring da leveranser idag frémst sker genom att lastbilar kor in till portiken frén
MélIndalsvigen. Syftet med férdndringen &r att forbttra trafiksdkerheten for oskyddade
trafikanter och 6ka tydligheten for de olika trafikslagen.

Figur 41: Schematisk bild som visar parkeringsficka som kan anvéndas av stérre leveransfordon (LBN) med
orange markering. Bild: Exploateringsforvaltningen.
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[ det fall en storre bil, till exempel en slambil, behéver angdra norra delen av kvarteret
kan den efter avslutat drende kora ut pA MéIndalsvégen via slingan dér bussar kor. Nedan
korspar visar att detta fungerar. Planen omojliggor inte heller att det dven gér att kora in
frin Molndalsvégen vid behov.
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Figur 42: Korspdr som visar hur en storre lastbil kan kéra ut pa Mbolndalsvédgen via vindslingan. Bild:
Exploateringsforvaltningen

Det utvecklade trafikforslaget innebir ett ndgot okat tryck pa kvartersgatan och Ebbe
Lieberathsgatan men det kompenseras av en sikrare trafikmiljé kring torget och
MdlIndalsvigen. Ytterligare en faktor som okar trafiksékerheten &r att befintliga
markparkeringar, cirka 100 stycken, tas bort inom planomrédet vilket minskar trafikflodet
till omradet.

Utdver ovanstiende finns ett behov av begrinsad framkomlighet frin Mdlndalsvigen for
rdddningstjdnsten samt for driftfordon som bara arbetar négra enstaka ganger per ar.
Utformningen av torgytan behéver gdras med hénsyn till detta sé att utrymme finns for
dessa bilar att kdra och anggra. Ytan kan dven fungera som angoringsyta for leveranser
och avfallshantering for verksamheter.
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Figur 43: Schematisk bild som visar trafikrérelser for olika trafikslag enligt tilligget till trafikforslaget.

Fér eventuella leveranser med storre bilar till lokaler i kvarterets syddstra horn kan en
vindyta anordnas i sédra delen av torget. I den fortitade staden innebér befintliga
forutsattningar att utrymmet &r begrénsat, vilket i sin tur innebér att flera funktioner
behdver samsas pa samma yta. Om en véndyta anordnas hir kan gdende och leveransbilar
komma att anviinda delvis samma yta hér. Detta blir ett avsteg frén Kretslopp och vattens
krav. Gangbanan lings Katrinedalsgatan viker dock upp langs fasaden sa att gaende skiljs
fran eventuella backande bilar.

Raddningstjanst kan angdra det nya kvarteret frn omgivande gator samt fran torget.
Utrymning planeras ske via brandsakra trapphus. Komplementbyggnad pé gérden kan nds
inom 50 meter fran mojlig uppstéllningsplats pa4 Ebbe Lieberathsgatan.

Figur 44. llustration som visar avstand mellan mojlig uppstdllningsplats for rdddningsfordon och
komplementbyggnad pd bostadsgdrden. Bild: Krook & Tjdder. OBS att utformning av torget inte stdmmer i
denna bild, For torgets foreslagna utformning se figur 13 och 35.
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Ebbe Lieberathsgatan byggs om med samma sektion och métt som nyligen anlagts norr
om planomradet med angoringsfickor och gatutrdd. For att tréd ska kunna planteras ldngs
Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan krévs avsteg fran krav pa matt mellan trad
och ledningar i Teknisk handbok, pa samma sétt som gjorts ldngre norrut léngs gatan. For
bade Katrinedalsgatan och kvartersgatan i norr ska angdring anordnas i gatan. Slutgiltig
utformning av gatusektioner gors i genomforandeskedet. Alla angdringsfickor &r néagot
smalare 4n kravet i Teknisk handbok. Detta avsteg anses fungera da trafikflodet bedéms
bli mycket 1ag. Tillgénglig angéring inom 25 meter frén entréer klaras. Katrinedalsgatan
delas mellan Goteborgs och Mélndals kommuner.

Ilustrationen ovan visar en mdjlig gatusektion for Katrinedalsgatan som l6ser behovet av
rérelsestrék samt angoring till den nya bebyggelsen inom detaljplanen. Det befintliga
utrymmet for gatan &r dock inte tillréckligt brett for att rymma motsvarande
angdringslosning pé sodra sidan, som ligger i M6Indals stad. Katrinedalsgatan ar delad
mellan kommunerna och flera alternativa gatusektioner har 6versiktligt tagits fram dar
gatans funktioner delas lika pa bada sidor om kommungrénsen. En av de mdgjliga
16sningarna innebir att angdringsplatser anlaggs pa bada sidor om gatan och
kommungrinsen och att kdrbanan svinger mellan angdringsplatserna. En annan alternativ
16sning skulle kunna innebéra att angoring istéllet sker i gatan, vilket bedéms vara
acceptabelt d& gatan véntas f mycket begrénsade trafikfldden. Kérbanans mittlinje skulle
da kunna placeras ungefir p4 kommungrinsen. De méjliga utredda sektionerna ryms
inom de gréanser som 4r reglerade i plankartan.

Kvarteret far entréer mot de omgivande gatorna samt mot spérvigens vindslinga dér den
omkringliggande marken utvecklas till ett allmént torg. Befintliga parkeringsplatser tas
bort, men en tillginglig angoringsplats for bil for kvarterets behov kan anordnas i norra
respektive stdra delen av torget pa allmén plats.

SEKTION A-A SEKTION B-B SEKTION C-C
KATRINEDALSGATAN EBBE LIEBERATHSGATAN NORRA LOKALGATAN
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Figur 45: Gatusektioner f6r omkringliggande gator fran trafikforslag (Sweco 2024).
I gatusektionerna finns plats for gatutrdd bade lings Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan. Aven pa torgytan kan trad planteras. Samordning med ledningar har
skett och kommer att férdjupas i genomforandeskedet.
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Parkering / cykelparkering

Befintlig markparkering inom planomradet upphor.

En mobilitets- och parkeringsutredning (Koucky & Partners 2025) visar att den nya
bebyggelsen inom planomradet ger upphov till ett behov av 93 bilplatser plus 6
bilpoolsplatser. Exploatdrerna avser genomfbra baspaket samt stjdrnpaket nivéd 1 av
mobilitetslsningar enligt Goteborgs Stads modell vilket medger ett visst avdrag pa
antalet bilplatser per ligenhet. Genomforande av mobilitetsldsningar kréver att sdrskilda
platser for bilpool ska pekas ut och &r ut6ver de ordinarie bilparkeringsplatserna som
kravs.

Behovet av bilparkering anordnas delvis i garage i souterringvaning under
bostadskvarteret. Behovet kan ocksa delvis 16sas genom parkeringskdp i tva befintliga
garage inom angrinsande fastigheter Krokslatt 34:4 och 34:11 som &gs av Stig Hedlunds
Fastigheter och som idag har &verkapacitet. De tva befintliga garagen nyttjas som
boendeparkering och parkering for verksamheter. Enligt kapacitetsberdkningar (Stig
Hedlunds Fastigheter och Koucky & Partners 2024) finns idag cirka 45 bilplatser
tillgingliga som &verkapacitet. Ett avtal har uppréttats mellan exploatdrerna och
fastighetsigare till befintligt garage for att sikerstilla att tillgdnglighet till denna
parkering finns.

Infart till garaget planeras fran Katrinedalsgatan dér trafikflédet véntas vara 1agt och for
att undvika konflikter med gangstraket i nort.

Mobilitets- och parkeringsutredningen visar vidare att bebyggelsen inom planomrédet ger
upphov till ett behov av 638 cykelplatser. Cykelparkering kan anordnas i forrad i
souterrdngvaning, i kvarterets bottenvaning samt i komplementbyggnad pé garden. Det
finns dven m&jlighet att ordna en del av cykelparkeringen inom ett av Stig Hedlunds
Fastigheters befintliga garage norr om planomradet. Enligt kapacitetsberdkningen beddms
det befintliga garaget idag ha en verkapacitet pa cirka 580 platser. Ett avtal har
upprittats mellan exploatdrerna och fastighetsigare till befintlig cykelparkering for att
sikerstilla att tillgénglighet till denna parkering finns. Samverkan mellan
fastighetsigarna kan dven komma att ske i placering och genomftrande av
mobilitetsldsningar, exempelvis for gemensam cykelpool. Slutgiltigt behov och 18sning
av bil- och cykelparkering avgors i bygglovet.

Sammanfattningsvis finns det goda m&jligheter att ordna bil- och cykelparkering som
exploateringen ger upphoyv till. Det &r &nskvért att bilpoolsplatser och cykelparkering
ordnas néra bostiderna.
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Figur 46: En mojlig utformning av garageplan som visar hur bilparkeringsplatser kan anordnas i garage
under mark. Mojligt lige for garagenedfart syns langst soder i bild mot Katrinedalsgatan. Bild: Krook &
Tjdder.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till sparvagnshéllplats Lana pA MdIndalsvégen som
trafikeras med tv4 linjer. I vindslingan inom planomradet finns en befintlig busshéllplats
som trafikeras med tvé busslinjer. Kollektivtrafikhéllplats samt sparvégens véndslinga
sikerstills inom planomradet.

Tillgénglighet

Kvarterets tillganglighet sikerstills pa allmén plats pa alla sidor. Angoring for
rorelsehindrade sker pa omkringliggande gator inom 25 meter frén entré samt fran
torgytan vid véndslingan i bdde norr och séder. Genomgéende entréer mellan gata och
gard kravstills for byggnadsdelar som inte &r horn for att underlatta anvindning av
garden for de boende. D& omradet kring MéIndalséns dalgng har brist pa tillgidngliga
gronytor ir girdens funktion for utevistelse och rekreation extra viktig.

Service

Planen beddms generera ett behov av upp till 54 skolplatser och upp till 38
forskoleplatser. Skola och forskola beddms inte rymmas inom planomradet.
Bostadsexploateringen inom detaljplanen forutstter att forskola, skola samt kommunal
park med lekmdjligheter tillkommer i pagéende och kommande detaljplaner i ndromradet,
framst inom detaljplanen for skola, forskola och bostéder véster om Ebbe
Lieberathsgatan.
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Inom detaljplanen tillats centruméndamal och krav stélls pa att minst 300 kvadratmeter
lokaler uppfors i gatuplan. Detta dkar mdjligheten till nérservice i omrédet. Detaljplanen
preciserar dock inte typ av service som ska finnas inom kvarteret.

Friytor, naturmiljé och grénska

Naturmiljé

Marken inom planomradet r till storsta delen hardgjord. P4 stadens mark i anslutning till
sparvigens vindslinga star dock en silg (héltrad) som dr sarskilt skyddsvard samt en
16nn. Den nya bebyggelsen hélls pa avsténd fran tréden, men i en bedémning av stadens
tradexpert framgar att behov av angdring fran torget till det nya kvarteret kommer att
innebdra anlidggningsarbete som far till foljd att tradens rotter paverkas sa att tréden pa
sikt inte kommer att kunna st& kvar. Aven nérhet till befintlig transformatorstation samt
station for trafik- och sparsignaler paverkar tridens status. Sdlgens ofordelaktiga
lokalisering gor att dess avverkning inte bedoms vésentligt &ndra naturmiljon pa sddant
sitt som avses i 12 kap. 6 § Miljsbalken varfor atgérden inte bedoms behdva foregas av
samrad. Det finns dven flera buskplanteringar som bryter av den annars mycket
hardgjorda miljon inom planomradet, samt tre trdd i kommungrénsen mot MélIndal.

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgérder och ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebér att funktioner och vérden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Enligt stadens rutin har ett forslag pé
kompensationsatgérder kopplat till exploateringen inom detaljplaneomradet tagits fram.
Hir beskrivs hur den nedtagna silgen ska placeras ut som dod ved for att kunna bli
livsmiljs for insekter och figlar. Placering for detta preciseras i genomfrandeskedet.
Vidare anges att nya trid och véxter ska planteras i och med nedtagningen av de tvé stora
traden. Goteborgs Stad har en policy att ett stort trid ska ersittas med minst tre nya trad.
Gestaltningen som foreslas for torget (ytan utanfér véndslingan, det vill sdga mellan
véandslingan och den nya bebyggelsen) visar att det finns m&jlighet att plantera mellan 10
och 15 nya trid, vilket innebér att platsen i framtiden kommer fé en béttre krontidckning
och fler ekosystemtjinster &n vad den har idag. Antal trdd och lagen for dem kommer att
studeras ndrmare i genomférandeskedet. De befintliga pelartraden i planomrédets sodra
del bevaras.

Stadens mélsittning r att uppna en gronytefaktor (GYF) pa 0,25 for torget. En GYF-
utrakning visar att gestaltningsforslaget for torget uppnar 0,2 med de anldggningar och
stgdrder som planeras genomforas. Att GYF inte nér upp till 0,25 beror pé att en stor del
av ytan som planléggs som torg innehéller den befintliga véndslingan for spdrvégen samt
slinga och hallplats for buss vilka ska finnas kvar. Ytorna innanfor slingan #r idag helt
hardgjorda. GYF-berskningarna visar dock att det pa sikt gar att uppnd malséttningen for
GYF for hela torgytan inklusive vindslinga. For detta krévs dock ytterligare investeringar
som inte #r sikrade dnnu. Om GYF beriknas pé bara den del som staden i nuléiget har
medel att genomfdra, det vill siga exklusive den inre delen av véndslingan, uppnas GYF
0,45.

Trafikforslaget visar ocksa p4 mojligheten att plantera trad langs Ebbe Lieberathsgatan
och Katrinedalsgatan. Frigan studeras ndrmare i genomforandeskedet. For gatorna ar
malvirdet for GYF 0,15. Enligt utrdkning i trafikforslaget uppnas en GYF pa 0,11. Det
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kan vara mdjligt att 6ka GYF:en genom att anldgga exempelvis perenn- eller
buskplantering ldngs gatan. Hur malet for GYF kan uppnés behdver utredas vidare vid
kommande projektering.

Detaljplanens GYF-mélséttning ligger i linje med stadens riktlinjer.

Lek och rekreation

Da det rader brist pa tillgingliga lek och rekreationsytor i nérheten av planomrédet blir
bostadsgérden extra viktig som utevistelse- och rekreationsyta. Eftersom det &r ménga
boende som kommer att dela pa grden kan det bli hogt tryck pa den, varfor det dr viktigt
att prioritera de minsta barnen som inte kan réra sig sé langt till andra gronytor. Gardens
storlek blir relativt stor och detaljplanen reglerar att komplementbyggnader fér uppforas
om maximalt 100 kvadratmeter, vilket & mindre &n 10% av gardens yta. Exploatdrerna
avser uppna stadens malsittning pa grénytefaktor GYF 0,25 for kvartersmark, vilket
bland annat innebér tridplanteringar och gron forgardsmark. For att sdkerstélla att
gronska tillkommer pa gérden stéller detaljplanen krav pa att minst 40% av
gérdsbjilklaget ska vara planterbart med ett jorddjup pa i genomsnitt 60 cm. Dessutom
ska minst 0,3 tridd per 100 kvm gardsyta planteras, vilket innebér sex trédd.

En ny bostadsnira park med lekinslag forlagd sydvést om korsningen
Varbergsgatan/Ebbe Lieberathsgatan planeras i en nérliggande detaljplan. Parkens
innehall tillgodoser en del av behoven for lek och rekreation i omrédet. Krokslatt saknar
dock fortsatt tillgang till storre park som ska uppfylla mer ytkravande rekreationsbehov
och enligt 6versiktsplanen finnas inom 1000 meter frén bostéder och verksamheter.

Sociala aspekter och atgarder

Idag 4r planomrédet praglat av verksamhetslokaler ddr entréer dr riktade inat kvarteret
istdllet for mot gatorna vilket bidrar till risk for otrygghet for gdende och cyklister som
r0r sig pa gatorna i omradet. Detaljplanen sakerstéller tydligare, trafiksdkrare och mer
orienterbara gangstrik samt stéller krav pa entréer mot de omkringliggande gatorna och
lokaler for verksamheter i bottenvéaningen. Detta bidrar till att befolka gatan under fler
timmar pa dygnet och dka tryggheten. Utvecklingen inom planomradet bygger vidare pé
en utveckling till blandstad med bostédder som redan pagér i naromradet, bade pa
Géteborgssidan och pa Mélndalssidan, och binder pa sa sétt samman straket langs Ebbe
Lieberathsgatan for gdende och cyklister.

Det forbattrade gangstraket i norra delen av planomradet &r sérskilt viktigt for de skolbarn
som idag ror sig till och fran kollektivtrafikhéllplatsen hér. En bostadsgard med goda
vistelsekvaliteter dr ocksé viktig fér de barn som kommer att bo i kvarteret.

Fortitning av bebyggelsen bade inom planomrédet och i stadsdelen leder till 5kat tryck pa
service och pa grona och sociala ytor. Dalgangens topografi i kombination med barridrer i
form av infrastruktur som Mdlndalsvigen, jirnvigen och E6:an begrénsar mojligheten till
goda kopplingar mellan planomrédets bostéder och malpunkter for rekreation och service.
Sammankopplande strak behdver tillgodoses i en dvergripande planering och nérliggande
detaljplaner. Inom planomradet majliggérs for vistelseytor och métesplats pé den torgyta

som planliggs vid vindslingan, samt bostadsgard. Planen forutsétter att forskola, skola
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samt kommunal park med lekinslag tillkommer i pigéende och kommande detaljplaner i
nidromradet.

Overviaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Overensstaimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dr i dverensstimmelse med &versiktsplan for Goteborg antagen av
kommunfullmaktige 2022-05-19, samt fordjupad versiktsplan for M&lndalséns dalgéng,
antagen 2017.

Sammantagen bedémning

I detaljplanen har avvégning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvigningen handlar om hur en fortitning i enlighet med dversiktsplanen kan ske utifrdn
en god helhetsverkan och en rimlig omgivningspéverkan. En sammantagen bedémning &r
att de virden som tillfors till staden i och med ett genomforande av detaljplanen véger
upp mot fériandringarna. Det blir ett tillskott av bostédder och mindre verksamhetslokaler i
ett kollektivtrafiknéra ldge som pekats ut for planering av tit blandad stadsbebyggelse.
Detta ir en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomréde till ett mer funktionsblandat
omrade av innerstadskaraktdr. Nya métesplatser och vistelseytor méjliggdrs och strak for
oskyddade trafikanter forbéttras. Fler manniskor i rorelse i kombination med aktiva
bottenvaningar bidrar till trygghet och levande stadsrum.

Bebyggelsen placering och utformning har anpassats till stadsbilden samt i syfte att
minimera paverkan pa omgivningen. Planforslaget forandrar utsikten for de ndrbeldgna
fastigheterna och innebdr viss forsamring vad géller tiligang till dagsljus och
skuggpéverkan. Detta &r en konsekvens av att omradet fortsétter att utvecklas och fortétas
i enlighet med stadens intentioner for omradet.

Volym, skala och gestaltning

Planomradet &r beldget i ett omrade lings Mdlndalséns dalgéng som under de senaste
&ren succesivt har utvecklats fran ett verksamhetsomride med stora hardgjorda ytor till ett
omrade med blandad bebyggelse av bostider, mindre verksamheter i bottenvaningarna,
skolor med mera. Den nyare bebyggelsen i omradet har en blandad och pé sina stéllen
relativt hog skala och en brokig gestaltning. Mot Mdlndalsvédgens stora gaturum har
hogre bebyggelse generellt tillétits allteftersom omréadet utvecklats sa att skalan hojts
jamfort med den &ldre verksamhetsbebyggelsen samt jamfort med rekommendationen pa
fem till Atta vaningar i den fordjupade dversiktsplanen. Inom planomradet m&jliggors en
hog skala i linje med tidigare exploateringar, och med st6d i den fordjupade
oversiktsplanens rekommendation kring bebyggelse av innerstadskaraktar. Skalan halls
lagre mot Ebbe Lieberathsgatan och dess tvérgator. Omgivningen ger en talighet till ny
exploatering inom planomrédet vad géller volym och skala. Samtidigt maste ménniskans
upplevelse i 6gonhdjd beaktas for att mojliggdra en trygg och attraktiv stadsmiljo. Hér &r
béade gestaltning, innehall och skala viktiga faktorer. Torget och véndslingan beddms téla
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en hogre exploatering 4n resterande omkringliggande gator och strak som &r relativt
smala. Mot torget tillats dérfor en hogre byggnad i upp till 17 vaningar samt en lagre del i
nio véningar. Bebyggelsens skala trappas ned mot véster for att ligga pd sex vaningar mot
Ebbe Lieberathsgatan. Nya bostider befolkas ofta av barnfamiljer och i ndromradet bade
finns och planeras for skolor. Stadsmiljon inom detaljplanen &r dérfor ocksa en viktig
uppvixtmiljo, vilket stiller krav p4 motesplatser, gronska och levande gatuplan.
Bebyggelsens volym, skala och placering paverkar ocksé mgjligheten till goda
vistelsekvaliteter pd bostadsgarden.

Byggnaden i 17 vaningar reser sig dver omgivande bebyggelse och kommer att synas pé
langt hall i stadsbilden. Gestaltning och reglering for byggnaden tar stod i Goteborgs
Stads riktlinje for Stadens siluett. Laget for den hogre byggnaden, intill den utpekade
platsbildningen vid véndslingan, bedoms som taligt for hog exploatering. Dels eftersom
kontexten #r ett tidigare verksamhetsomréde utan hdga kulturvirden och med en brokig
bebyggelse, dels eftersom torget och Mélndalsvigen tillsammans utgor ett storskaligt
stadsrum. I omradet efterstridvas ocksa en hog tithet for att utnyttja marken pa ett effektivt
sitt. 17-vaningsbyggnaden fordndrar utsikten for de nérbeldgna fastigheterna vilket
beddms som en godtagbar konsekvens av att omréadet utvecklas i enlighet med stadens
intentioner for omrédet.

Den hoga exploateringen och skalan stller krav pa hog kvalitet i gestaltningen. Planen
reglerar att fasaderna ska ha en tydlig indelning i sockel, mellandel och takavslut. Krav
stills ocksa pa att kvarterets takform ska vara tydlig och sammanhallen, samt att det
hdgre 17-vaningshuset ska avslutas med en vilgestaltad dvre del da byggnaden kommer
att synas pa hall i stadsbilden. Detta bedoms sammantaget bidra till en god helhetsverkan
dir bebyggelsens skala och volym bryts ned. Dubbelhdga sockelvaningar mot torget och
markerade socklar generellt ska ocksa bidra till att stédrka gatuplanets karaktér genom en
variation i fasadutformningen vilket dven beddms bidra till en attraktiv stadsmiljo.
Bebyggelsens form och utformning sakerstills med ett flertal utformningsbestdmmelser.

MOLNDAL | GOTEBORG

| . MOULIG UTOKNING AV BYGGRAT I
- ENLIGT GALLANDE DP
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Figur 47: Léangdsektion mot torget som visar ny bebyggelse. Till hoger och vdnster i bild visas befintlig
bebyggelse som gra volymer. Vit volym visar outnyttiad byggrdtt norr om detaljplanen (till hoger i bild). Bild
Krook & Tjdider.
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Figur 48: Fotomontage som visar hur 17-vdningsbyggnaden kan te sig fran Mélndalsvigen. I fonden syns ett
héghus pa 21 vaningar vid Kroksldtts Fabriker. Bild: Arkitema

Dagsljus och solljus

Dagsljus har studerats under planarbetets géng bade i syfte att sékerstélla godtagbara
dagsljusférhallanden for de foreslagna bostéderna och for att analysera dagsljuspéverkan
pé angrinsande befintliga bostadshus norr och véster om planomrédet.

[ kvartersbebyggelse dr forutsittningarna att fa en god dagsljustillgdng sdmre, sérskilt vid
relativt hog bebyggelse och sma gardar. I kvartersbebyggelse, sérskilt i innerhdrn vid
slutna kvarter eller dér avstindet 4r liten mellan tva huslameller, blir dagsljustillgangen
ofta 1ag i de nedre vaningarna. Kvartersbebyggelsen har andra fordelar da
kvartersstrukturen till exempel ger innergardar som innebar skydd mot buller och
luftfororeningar.

Detaljplanens bedémningar och avvégningar samt dagsljus- och sollj usutredningarna
forhaller sig till gamla BBR som har varit géllande under planarbetet. De befintliga
bostéderna i angrinsande kvarter har i nuléget dagsljusvérden i de nedre vaningarna mot
gérden som inte lever upp till BBR-kravet pa minst 1,0 i dagsljusfaktor i vistelserum.
Detta beror pa att bebyggelsen har relativt hog skala sett till storleken pé gérden. I
bottenvéningen och dven hégre upp i lgen mellan tva huslameller har vissa rum som
vetter mot garden under 0,5 i dagsljusfaktor enligt berakningarna, vilket &r relativt langt
under BBR-kraven. Dessa bostider har idag mycket bra dagsljusvérden 4t det andra hallet
eftersom blandstad i enlighet med Sversiktsplanen &nnu inte planerats och byggts ut och
tack vare de 14ga befintliga kontorsbyggnaderna.

Ny bebyggelse enligt planforslaget innebir att ett antal ldgenheter inom dessa
angransande kvarter far samre dagsljusvérden @n vad som tidigare varit fallet.
Bostadsrum som vetter mot planforsiaget som idag har mycket bra vérden blir paverkade
av planforslaget. De far virden i de nedre vaningarna runt eller strax under BBR-kravet
for dagsljusfaktorn. Till stérsta delen, redan frdn véning tva och uppat, bedoms paverkan
som acceptabel for de bada angrénsande kvarteren. Den mer betydande paverkan pa
dagsljusforhallanden for angrénsande bebyggelse dr i huvudsak begrénsad till
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bottenvéaningarna och de lagenheter som inte har tillgéng till béttre och acceptabla
dagsljusférhallanden mot den egna innegérden.

Planforslagets paverkan har s 1angt som mojligt begrénsats genom att den foreslagna
bebyggelsen halls nere i hojd samt att den dragits in frin Ebbe Lieberathsgatan och fran
kvartersgatan i norr. Den nya bebyggelsen foreslds ocksa fa en ljus fargséttning.

Utdver detta bedoms det mojligt att genomfora atgérder pd byggnaden inom Krokslatt
34:19 i form av att fler fonster sitts in for att 6ka dagsljusinflodet i befintliga bostdder
och dérigenom kompensera for forsimrade dagsljusvarden vid fasad. Atgirder for att
forbattra dagsljusforhillanden for berdrda ldgenheter inom befintlig bostadsbebyggelse
regleras i ett avtal som har upprittats mellan exploatdren och fastighetsdgaren till
Krokslatt 34:19.

I de mest utsatta ldgen i bottenvaningarna kan &ven en annan anvéandning vervégas. I de
gillande detaljplanerna for dessa kvarter tillats centrumverksamhet, varfor det gar att
dndra anvindning till exempelvis lokaler.

En avvigning har gjorts mellan dagsljuspaverkan och stadsutveckling med exploatering
av bostider i ett ldge som 4r utpekat for detta i 6versiktsplanen. Atgirder har vidtagits for
att begriinsa paverkan vilket beddms tillréckligt for att medge exploateringen inom
planomradet.

Utredningen visar att dagsljus behdver tas i beaktande dven for den nya planerade
bebyggelsen inom planomréadet vid utformning av exempelvis planldsningar och
fonstersittning samt vid placering av balkonger. Det kan till exempel innebéra att
balkonger begrinsas eller att stérre fonster krévs i de svarare ldgen som identifierats i
dagsljusutredningen. Det kan ocksa innebdra att till exempel lokaler, kontor,
bostadskomplement eller rum utan krav pa dagsljus placeras i morkare lagen. De
dagsljusvirden som berdknats i utredningen &r forvéntade i detta centrala lage dér en tit
stadsbebyggelse i kvartersstruktur ska mdjliggdras.

Dagsljusfragorna har sammanfattats i ett PM (Arkitekterna Krook & Tjader AB, 2024-03-
13) som bildggs planhandlingarna.

Solljus

Studier kring solljus har gjorts, dven om det inte finns nigot krav pa tillgang till solljus.
Fasaderna mot gatan mot 8st, soder, och véster far mer 4n 1 timme solljus vid
host/vardagjagmning.

En stor del av fasaderna mot norr far mindre &n 1 timme solljus eller inget solljus.
Gardens innerhdm i sydvist samt hela sida i soder, och halva vist far ingen direkt solljus
vid hést/vardagjimning i samtliga véningar.

Gronska, friyta och allmén plats

Det rader brist p4 tillgingliga park- och gronytor, samt lekmiljder for barn i ndromrédet.
Fér att kunna exploatera planomréadet med ett bostadskvarter kravs att en kommunal park
med lekm®jligheter anlidggs i niromradet. Planering for detta pagér i ett nérliggande
planomrade. Det beddms dock inte finnas mdjlighet att bygga ndgon storre park i
omrédet.
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P4 grund av bristen pa allménna parker stélls ocksa hogre krav pd kvarterets innergard.
Garden 4r underbyggd med garage men detaljplanen stéller krav pé att den ska vara
planterbar med gronska och trid. Bebyggelsen har placerats sé att en sammanhingande
bostadsgard kan anldggas.

Vindslingan och marken runt den planliggs som allmén plats, torg, for att sikerstélla
allménna vistelseytor och kollektivtrafikytor. Marken uppléts idag delvis for
markparkering vilket avses upphora da marken dvergdr till allmén plats. Syftet &r att oka
andelen vistelseytor, gronska och méjligheten att skapa en métesplats i staden i ett
omréde som lider brist p& allmén plats. Mjligheten att tillfora gronska pa torget
begrinsas delvis av underjordisk infrastruktur. Sparvégens véndslinga ska bevaras. Ett
trafikforslag (Sweco 2025) samt ett tilldgg till trafikforslaget (Exploateringsforvaltningen
2025) visar hur gangbanor och dvergéngsstillen dver vandslingan kan fortydligas for att
oka trafiksikerheten. Att planligga for ett torg hér har ocksa stéd i den fordjupade
dversiktsplanen som pekar ut véndslingan som ett lage for platsbildning.

Gator, strak och rorelse

Gangbanan lings kvartersgatan i norra delen av planomradet placeras séder om den
befintliga portik som finns inom Krokslétt 34:11 for att sérskilja gdende fran motortrafik.
Ytor for leveranstrafikens rorelser till Krokslétt 34:11 och 34:19 norr om planomradet far
tydligare avgrinsning bade pa omradet norr om véndslingan och léngs kvartersgatan.
Leveranstrafik och avfallsfordon som #r ldgre &n 3,6 meter kan kora genom portiken och
vinda tillbaka mot Ebbe Lieberathsgatan istéllet for att backa ned frén Ebbe
Lieberathsgatan. Torget fredas fran motortrafik. Sammantaget forbéttras trafiksékerheten
for oskyddade trafikanter langs det norra gangstraket och pa torget. Gangvégen anvinds
av skolbarn varfor det ar sarskilt viktigt att forbéttra trafiksékerheten.

I torgets sydvistra del mdjliggors en vandplats for storre fordon med backvindning. D4
ytan #r begrinsad kommer géende och fordon till en mindre del behdva samsas pd samma
yta. Det laga trafikflodet motiverar dock detta. I den fortdtade staden med befintliga
forutsattningar 4r det rimligt att flera funktioner kan samsas. Gangbanan viker runt hornet
norrut s att gdende inte leds bakom backande fordon.

Figur 49: Bild ur trafikforslaget som visa angdringsyta pa torgets sodra del vid Katrinedalsgatan. Gul
skraffering markerar gdngbana, bld sparvagnsspdr och rosarod kollektivtrafikhallplats. Bild: Sweco

Lings Ebbe Lieberatghsgatan kan angoring ordnas i en ficka. I fickan finns plats for bade
lastzon for avfallsfordon och tillgénglig angdring till bostadsentréerna.
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Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller framst frin Molndalsvigen i Sster samt i mindre
grad frén de omgivande lokalgatorna. Aven buller fran E6 och fran véstkustbanan
péaverkar omradet. Viss péverkan frén industribuller fran nirliggande verksamheter finns
ocksé. En bullerutredning for trafikbuller (Norconsult 2026) och en for industribuller
(Norconsult 2023) har tagits fram under planarbetet.

Planforslaget har utformats med hénsyn till bullersituationen. Genom att bebyggelsen
utformas som ett slutet kvarter finns goda mdjligheter att uppfylla riktlinjerna for
trafikbuller dir bullernivierna dverstiger 60 dBA genom att planera for genomgéende
lagenheter dar vistelserum kan placeras mot gérden dér bullernivéerna 4r l&ga nog att
uppfylla kravet for tyst sida. I vissa lagen dar 60 dBA dverskrids och genomgéende
lagenheter inte beddms ldmpliga eller m&jliga foreslas istdllet att kraven uppfylls genom
att mindre ligenheter under 35 m2 planeras. For dessa géller kravet 65 dBA.

Utredningen visar att bebyggelseforslaget med ovan beskrivna anpassningar klarar
riktlinjerna forutom for 15 lagenheter. Riktvirdet ekvivalent ljudniva, 65 dBA, som géller
for mindre ligenheter (< 35 m?)) dverskrids med 1 dBA for 15 ldgenheter i sydostra
hornet av 17-vaningshuset i plan 11-15. Plan 11-15 i bullerutredningen motsvarar vaning
2-6 ddr 0 4r gatuplanet mot torget. Detta foreslas hanteras genom tekniska atgirder pa
fasaderna dir balkonger kan placeras ldngs hela fasaden pa de lingre vaningarna for att
skdrma buller. Bullerberikningar har gjorts pa detta forslag, vilket redovisas i
utredningen. Med 0,8 meter hogt tétt balkongricke och absorberande balkongtak klaras
riktvirdet for smalagenheter. For att klara riktvdrdet vid fasad for samtliga lagenheter
krivs titt balkongricke for 15 av 265 ldgenheter det vill sdga for 5,5% av planerade
lagenheter. P4 sikt kan kommande bebyggelse i omrédet dster om planomrédet dven
komma att minska bullerpaverkan fran jérnvégen och motorvégen.

Industribullerutrednigen visar att riktvérden for industribuller verskrids for vissa delar
av planomradet under vissa tider. Detta da buller uppstar vid ett ventilationsdon pé
befintlig verksamhetsbyggnad strax séder om Katrinedalsgatan. Avvikelsen hanteras
genom ett avtal som uppréttats mellan exploatdren och fastighetsédgaren s6der om
Katrinedalsgatan, ddr exploatdren &tar sig att genomfora och bekosta bullerddmpande
atgdrder pé den aktuella ljudkéllan.

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska filt ska enligt forsiktighetsprincipen vara under 0,4 uT ddr ménniskor
vistas stadigvarande. Géteborgs Energi anvénder sig av ett sikerhetsavstand pé minst fem
meter mellan transformatorstationer och bebyggelse med stadigvarande vistelse, da
stralningen avtagit till under 0,4 pT med fem meters avstand. Byggritterna inom
planomradet ligger pa ett avsténd pé cirka nio meter fran den befintliga
transformatorstationen inom Krokslétt 34:12

For den befintliga likriktarstationen inom Krokslétt 34:12 tillimpar staden ocksa ett
sikerhetsavstand p& fem meter. Likriktarstationen avger mindre &n 0,4 uT pé ett avstand
pa fem meter. Stationen ligger cirka 15 meter fran den nya planerade bebyggelsen och
cirka 20 meter frén befintlig bebyggelse.
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Den befintliga stationen for trafiksignal och sparsignal inom Krokslatt 34:12 har
lagspanning varfor staden beddmer att risk for elektromagnetiska falt avtar &nnu snabbare
4n for de andra tva stationerna som beskrivs ovan. Stationen star pé ett avstind pa 7,5
meter frén planerad bebyggelse.

Fér mer information om de tekniska stationerna, se rubriken Teknisk forsorjning under
Befintliga férhallanden.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts (NollTre 2024). Stabilitetsanalyser visar att
stabilitetsforhallandena inom planomrédet r betryggande savil i befintliga som blivande
forhallanden, trots att stabiliteten ndrmst MdlIndalsén i nérheten av planomradet &r
anstringd och inte uppfyller tillrdcklig sikerhetsniva. Av séttningsskil bor
markuppfyllnader begrénsas eller kompenseras med léttfyllning eller annan
forstirkningsmetod. Byggnader inom planomradet med mer &n ett vaningsplan
rekommenderas att grundliggas pa spetsburna palar vilket ocksa forutsatts vid
stabilitetsberdkningar

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsforvaltningen en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare provas detaljplanen mot kommunens oversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén
synpunkt mest limpliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljkvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan fér Géteborg.

Detaljplaneforslaget medger en ny byggrétt pd mark som redan &r ianspraktagen.
Detaljplanen paverkar inte omraden eller natur med erkénd skyddsstatus och det finns
inte nagra skyddsvirda eller rodlistade djurarter inom omrédet. I nuléget finns ett mindre
inslag av trdd och gronska inom planomradet. Aven om enstaka trid, bland annat en
sdrskilt skyddsvird silg, bedéms behdvas fillas ska planen bidra med att 6ka antalet trad,
planteringar och underlag for ekosystemtjénster.

Prévning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En underskning om betydande miljpaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Upphévande av strandskydd

Planomrédet ligger delvis inom omrade dér strandskydd aterintrdder vid planldggning.
Detaljplanen innebdr upphévande av strandskyddet inom planomrédet. Skilen till
upphdvande av strandskyddet &r:
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Att den aktuella marken redan har tagits i ansprék pé ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, samt att marken beh&ver tas i ansprak for att
tillgodose ett angelsget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrédet.
(Sirskilt skil nr 2 enligt MB 7 kap 18 ¢ §). Se mer under rubriken Upphévande av
strandskydd i konsekvenskapitlet.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestimmelse kan anvéndas p4 flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika

motiv. Redovisningen #r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och giller detaljplaner som péboérjas efter den 31
december 2021.

Anvindningsbestammelser for allmén plats

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering | Lige i kartan

GATA Gata Befintliga gator Motivet géller
planldggs som gata. samtliga
Gatorna behdvs {or forekomster.
att sikerstilla
tillgdnglighet till
planomréadet.

GCVAG; Gangvig Ytan behovs for att Motivet géller
sékerstilla samtliga
tillgidnglighet till forekomster.
planomradet samt
koppling for géende
mellan Ebbe
Lieberathsgatan och
ModlIndalsvégen.

Gangvigen nyttjas av
skolbarn i omrédet.
Géngvégens
placering syftar till att
uppnd en mer
trafiksdker vég for
oskyddade
trafikanter.

TORG Torg Ytan planldggs som Motivet giller
torg for att sikerstdlla | samtliga
allminna vistelseytor, | forekomster.
befintliga
kollektivtrafikytor
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inklusive sparvigens
vindslinga, samt
allménhetens tillgng
till en métesplats i
staden.
Anvindningen torg
innebar ocksa att det
ar tillatet med
angoringstrafik Sver
torget, samt plats for
angoring till privata
fastigheter. Det finns
tvd mindre befintliga
tekniska anldggningar
inom omradet. De dr
till for ett
allménnyttigt behov
da de forsorjer
sparvigen med el
med mera. Denna
funktion ryms inom
anvindningen torg.

Anvindningsbestimmelser for kvartersmark

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering | Lige i kartan

B Bostéider Bostider medges fér | Motivet géller
att mojliggora en samtliga
varierad stadsmiljo forekomster.
och dr ett led i att
utveckla ndromradet
frén verksamhets-
omréade till blandstad.

C Centrum Centrum medges for | Motivet giller
att mojliggora en samtliga
blandad stadsmiljé forekomster.
med ett mer levande
gatuplan under fler
timmar pé dygnet.

Detta beddms ha
betydelse for trygg
och attraktiv
stadsmiljo.

E Tekniska anldggningar | Ytan behovs for att Motivet giller
sikerstdlla befintligt | samtliga

forekomster.
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ldge for en
transformatorstation.

Py

Parkering endast i
killarvaning.

Planbestimmelsen
syftar till att bekrifta
reglering i géllande
plan.

Motivet géller for
den del av
planomradet som
omfattar befintlig
portik i norr.

P

Parkering endast i
souterrdngvaning.

Anvindningen
parkering mojliggdr
att parkeringsgaraget
i souterrdngvéningen
kan styckas av som
en 3D-fastighet.
Detta kravs d&
granserna mellan
exploatdrernas
byggnader ovan mark
inte nédvéndigtvis
har samma
avgransning som
parkeringsgaraget.
Syftet med
parkeringen &r att den
ar komplement till
bostadsbebyggelsen,
och far dérfor endast
finnas under
bostidderna i en
souterrdngvaning. En
del av
parkeringsgaraget
kommer att sticka
upp ovan mark dér
gatan faller ned mot
torget.

Motivet giller for
huvuddelen av
planomradet.

Egenskapsbestédmmelser

Beteckni
ng

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

al

Strandskyddet ar upphévt.

Bestimmelsen géller
allmén plats. Marken dér
strandskyddet upphévs har
redan tagits i ansprék pa ett
sétt som gor att det saknar
betydelse for

Motivet géller
samtliga
forekomster.
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strandskyddets syften.
Vidare behdver marken tas
i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmént
intresse som inte kan
tillgodoses utanfér
omréadet. Se mer utforlig
motivering under rubriken
Upphévande av
strandskydd under
Konsekvenser.

as Strandskyddet dr upphdvt. | Bestimmelsen géller Motivet géller
kvartersmark. Marken dir | samtliga
strandskyddet upphévs har | forekomster.
redan tagits i ansprék pé ett
sétt som gor att det saknar
betydelse for
strandskyddets syften.
Vidare behéver marken tas
i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmént
intresse som inte kan
tillgodoses utanfor
omradet. Se mer utforlig
motivering under rubriken

Upphivande av
strandskydd under
Konsekvenser.
kiosk; Kiosk eller gatukdk om Kiosk eller gatukk om Motivet géller
hogst 100 kvadratmeter 100 kvadratmeter medges | samtliga
byggnadsarea och 4,0 pa torget for att sékerstélla | forekomster.
meter i nockhdjd far byggritt for befintligt
uppforas. gatuk6k och mojliggdra ett
levande torg.
prickmark | Marken fér inte férses Byggnader ska placeras Motivet géller
med byggnad. med ett visst avstind fran | mot Ebbe

omgivande gator och strdk | Lieberathsgata
for att minimera paverkan | n och

pa dagsljusforhéllanden pd | Katrinedalsgat
omkringliggande an.
bebyggelse. Vidare syftar
placeringsbestimmelsen
till att mojliggdra gron
forgardsmark,
dagvattenhantering och en
attraktiv upplevelse av
gatumiljon i 6gonhdjd.
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prickmark | Marken fér inte forses Byggnader ska placeras Motivet giller
med byggnad. med ett visst avstdnd fran | norr och sdder
angrinsande kvartersgatai | om det
norr for att sikerstilla ett allménna
omrade for allminnyttiga | géngstraket i
underjordiska ledningar. norra delen av
planomrédet.
prickmark | Marken fér inte forses Byggnader ska placeras Motivet géller
med byggnad. med ett skyddsavstdnd pd | mot den
10 meter fran befintliga

sparvagnsspar.

vindslingan
for sparvig pé
torget.

korsmark

Marken far endast forses
med komplementbyggnad
ovan mark och garage i
souterrdngvaning.

Garage i souterrdngvaning
medges for att sikerstilla
parkeringsbehovet inom
planomradet. Det rader
brist p4 tillgang till parker i
omgivningen varfor
komplementbyggnad
medges men begransas till
sin omfattning for att
sikerstilla en tillrackligt
stor bostadsgard for
vistelse och gronska.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

N

Minst 300 kvadratmeter
bruttoarea i gatuplan inom
anvandningsomradet ska
utgoras av lokaler for
centruméndamal.

Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att lokaler for
verksamheter byggs for att
mojliggdra mer levande
och aktiva bottenvaningar
under fler timmar pa
dygnet i ett omrade som
utvecklas fran
verksamhetsomrade till
blandstad. Detta bedoms
ha betydelse for trygg och
aftraktiv stadsmiljo.
Planbestimmelsen reglerar
att lokalerna ska vara i
gatuplan det vill sdga
relatera till gatans niva for
att bidra till gatumiljén.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om

Katrinedalsgatan
Dnr. SBF-2023-00494

47 (99)

PLANBESKRIVNING



~ 800

h;

Hogsta nockhojd dr 56,0
meter Gver angivet
nollplan.

Bestdammelsen syftar till att
mojliggora en hogdel i 17
vaningar mot torget vars
stadsrum beddms tala en
hogre volym. Byggnaden
utgdr en accent vid torget.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

hy

Hoégsta nockhéjd dr 32,0
meter 6ver angivet
noliplan.

Bestdmmelsen syftar till att
mojliggora bebyggelse
inom planomradet. Mot
torget tillats nio véningar
mot det stora stadsrummet
som beddms téla hogre
exploatering. Den Oversta
vaningen 4r en
vindsvéning.

Motivet giller
samtliga
forekomster.

hs

Hégsta nockhojd dr 29,0
meter Over angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att
mojliggdra bebyggelse
inom planomréadet och
samtidigt begréinsa
bebyggelsens hojd med
hénsyn till dagsljus,
stadsbild samt upplevelse i
dgonhgjd fran gata och
bostadsgard. Nockhdjden
innebir att bebyggelsen
trappar ned mot véster
jamfort med den hogre
bebyggelsen mot torget.

Motivet giller
samtliga
forekomster.

ha

Hoégsta nockhojd &r 26,5
meter dver angivet
nollplan.

Bestdmmelsen syftar till att
mojliggdra bebyggelse
inom planomradet och
samtidigt begrinsa
bebyggelsens hojd med
hénsyn till dagsljus,
stadsbild samt upplevelse i
dgonhojd frén gata och
bostadsgard. Nockhgjden
innebdr att bebyggelsen
trappar ned mot véster
jamfort med den hogre
bebyggelsen mot torget.
Mot Ebbe Lieberathsgatan
r bebyggelsen som lagst.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

hs

Hégsta nockhojd dr 12,0
meter 6ver angivet
nollplan. Harutéver

Bestimmelsen syftar till att
bekrifta den bestimmelse
som finns i géllande plan.
Detaljplanen innebér ingen

Motivet giller
samtliga
forekomster.
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medges hiss- och
flaktrum.

forandring for byggnaden,
utan samma byggréatt som
tidigare ska gilla.

np

Marken fér inte anvindas
for parkering.

Bestdmmelsen syftar till att
sikerstilla att gaturummen
kring kvarteret anvénds for
gronska och urbana
funktioner som bidrar till
goda vistelsekvaliteter
langs gatan. Parkering
avser bilparkering.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

360 kubikmeter
skyfallsvatten ska avledas
frén bostadsgérd till gata
eller férdréjas inom
bostadsgard.

Bestdmmelsen syftar till att
sikerstilla att
skyfalisvatten som landar
pé bostadsgarden tas om
hand. Detta kan goras t.ex.
genom att garden far en
lokal sdnka dér vatten kan
fordréjas innan det leds
vidare till
dagvattenledning, eller
genom att leda vattnet ut
fran kvarteret mot
omgivande gator
(Katrinedalsgatan eller
kvartersgatan i norra delen
av planomradet) som &r
befintliga rinnvagar.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

Nedfart till garage ska
skyddas mot
skyfallsvatten.

Bestdmmelsen syftar till att
skydda garaget fran inflode
av skyfallsvatten. Enligt
dagvatten- och
skyfallsutredningen kan
detta géras genom att
marken hojdsétts med en
marginal pa 0,2 m ovan
forvintat hdgsta vattendjup
i Katrinedalsgatan eller
genom teknisk 16sning.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

u

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Bestidmmelsen syftar till att
sakerstilla utrymme for
allminnyttiga
underjordiska ledningar.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

Markreservat for
gemensamhetsanldggning.

Bestdmmelsen syftar till att
mojliggora
gemensamhetsanldggning
for angbring i

Motivet giller
vid
kvartersgatan i
norr.
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kvartersgatan i norra delen
av planomrédet.

med brutet tak eller
takterrass. Takterrass ska

generell Vibrationsnivén i Bestdmmelsen sakerstiller
bestimme | bostadsrum ska vara hogst | att bebyggelse utfors sé att
Ise 0,4 mm/s vigd RMS vibrationer fran omgivande
under en trafik- trafik sparvégen inte
drsmedelnatt (kl. 22-06). péverkar bostdderna
Virdet far 6verskridas negativt.
hogst fem glnger per
trafikdrsmedelnatt (k1. 22-
06) till hégst 0,7 mm/s
vigd RMS.
generell Dagvatten fran hirdgjorda | Bestimmelsen reglerar att
bestimme | ytor, tak och andra volym for fordrdjning och
Ise konstruktioner ska rening av dagvatten
fordrojas och renas med sikerstills inom
en volym som motsvarar | kvartersmark i enlighet
10 mm/kvadratmeter yta. | med stadens krav.
01 Storsta takvinkel &dr 55 De brutna taken ska haen | Motivet giller
grader. takvinkel pa 55 grader for | samtliga
att ge en tydlig och forekomster.
sammanhallen taksiluett
till kvarteret. Inom takens
form ska bade bostdder och
tekniska installationer
rymmas.
fi Byggnad ska utformas Takformen ska ge en tydlig | Motivet géller
med brutet tak. Platt tak och sammanhaéllen siluett samtliga
medges mot innergard vid | till kvarteret. forekomster.
anordnande av takterrass Bestdmmelsen giller mot
eller grona tak. gata dir kvarterets helhet
uppfattas.
Med brutet tak avses ett s&
kallat mansardtak.
Takterrass 4r en
bostadskvalitet som
medges mot garden.
Gronytor pa tak tillats
ocksa mot gérden for
hantering av dagvatten och
bidrag till
ekosystemtjénster.
f Byggnad ska utformas Takformen ska ge en tydlig | Motivet géller

och sammanhéllen siluett
till kvarteret.

samtliga
forekomster.
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vara indragen fran Takterrass ir en

fasadliv. bostadskvalitet och mot
kvartersgatan i norr
medges en storre terrass.

1 Takkupornas Takkupor medges men ska | Motivet géller
sammanlagda bredd far underordnas takets samtliga
uppta maximalt 35% av dvergripande form. forekomster.
taklangden. Takkupor ska | Takfoten ska vara obruten
placeras jimnt fordelade i | och tydligt avldsbar.
nedre delen av takfallet Takkuporna ska avspegla
och indragna frdn byggnadens fasaduttryck.
fasadlivet. Med takléngd avses en

obruten takfot i samma
héjd fran gavel till gavel.

1 Byggnaden ska utformas Bestimmelsen syftar till att | Motivet géller
med ett vilgestaltat Gvre sikerstilla att hogdelen i samtliga
avslut. Byggnadsdel ovan | 17 véningar avslutas pa ett | forekomster.
52 meter Over angivet vilgestaltat sitt med en
nollplan ska vara indragen | krona eftersom byggnaden
3 meter frén takfoten kommer att synas pa hall i

stadsbilden.

fs Tekniska installationer ska | Bestimmelsen syftar till att | Motivet giller
rymmas inom takets taken ska utgdra en samtliga
volym. Géller ej mot gérd. | vilgestaltad helhet dér forekomster.

storre tekniska
installationer som
flaktrum, hisstoppar och
ventilationskanaler doljs i
takets volym dé kvarteret
kommer att synas p4 hall i
stadsbilden. Mindre
installationer sdsom huvar
och installationer kopplat
till taksdkerhet tillats och
ska utgdra en god helhet i
takgestaltningen.
Intentionen &r att
sakerstilla att byggnadens
siluett inte stors av
tekniska byggnadsdelar
samt sdkra arkitektonisk
kvalitet av byggnaden. Mot
gérden 4r utformningen
friare.

fs Fasad ska utformas med Bestdmmelsen syftar till att | Motivet géller
s#rskild omsorg, med en ge kvarteret en vilgestaltad | samtliga
tydligt markerad sockel i | karaktir mot torget och forekomster.
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tva eller tre vaningar och
ha ett vélgestaltat dvre
avslut, Giller ej fasad mot
innergard.

bryta ned kvarterets skala
och volym vilket bedéms
bidra till en trygg och
attraktiv stadsmiljé.

Vidare syftar
bestimmelsen till att bidra
till att stdrka gatuplanets
karaktér genom en
variation i
fasadutformningen vilket
dven bidrar till en attraktiv
stadsmiljo.

f7

Fasad ska utformas med
sirskild omsorg, med

en tydligt markerad
sockel och ha ett
viilgestaltat Gvre avslut.
Sockel ska vara minst 4
meter hog. Géller ej fasad
mot innergard.

Bestdmmelsen syftar till att
sikerstilla en god
helhetsverkan i
fasadgestaltningen dér
bebyggelsens skala och
volym bryts ned.

Vidare syftar
bestimmelsen till att stidrka
gatuplanets karaktér
genom en variation i
fasadutformningen vilket
dven bidrar till en attraktiv
stadsmiljo.

Motivet giller
samtliga
forekomster.

fs

Infillda takterrasser om
maxbredd pa 4 m tillats
mot soder. Takterrasser
ska vara infdllda i taket
samt indragna fran
fasadlivet och placerade i
nedre delen av takfallet.
Terrasser och takkupor far
sammantaget uppta
maximalt 50 % av
takldangden.

Indragna takterrasser
medges mot sdder for att
mojliggéra goda
bostadskvaliteter, men ska
underordnas takets
overgripande form.
Takfoten ska vara obruten
och tydligt avldsbar. Med
taklidngd avses en obruten
takfot i samma hd&jd fran
gavel till gavel. Intentionen
dr att uppfora takkupor,
men att de far erséttas av
takterrasser i enstaka fall.
Om en kombination av
takkupor och takterrasser
uppfors ska de utformas pa
ett sammanhéllet sitt.

Motivet giller
samtliga
forekomster.

fo

Balkong och bursprak ska
grupperas vertikalt.
Balkonger far kraga ut

Balkongerna ska vara
utformade som en del av
fasadgestaltningen och

Motivet géller
generellt f6r all
bebyggelse.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for bostéader och verksamheter norr om

Katrinedalsgatan
Dnr: SBF-2023-00494

52 (99)

PLANBESKRIVNING



& )
T
(T

maximalt 1,4 meter fran
fasad och bursprék far
kraga ut maximalt 1 meter
frén fasad. Légsta frihdjd
#r 3,6 meter. Balkonger
far inte glasas in.
Balkonger och burspréks
sammanlagda lidngd far
utgdra hdgst en tredjedel
av fasadens liangd pé fasad
som vetter mot vister.
Balkonger och burspréks
sammanlagda langd far
utgéra hogst en fjérdedel
av fasadens ldngd pa fasad
som vetter mot norr, oster
och soder. For hogdelens
fasad mot oster giller
utdver detta att balkonger
far uppforas ldngs hela
fasaden ovan sockeln upp
till +21.5 m.
Bestammelsen giller ej
fasad mot gard.
Bestimmelsen géller inom
anvindningsomréidet.

bidra till fasadernas
vertikala intryck.

Bestammelsen syftar till att
ge fasaderna mot torget ett
lugnt och vilgestaltat
uttryck. Vidare syftar
bestdmmelsen till att bryta
ned kvarterets skala och
volym vilket bedéms bidra
till en trygg och attraktiv
stadsmiljo. Balkongerna
far inte glasas in vilket
syftar till att uppna god
kvalitet i gestaltningen
enligt klassiska principer.

Mot vister tillats en stdrre
andel balkonger d&
forgardsmarken r storre
hir och balkongerna kan
inordnas i gestaltningen av
gaturummet.

L#gsta frihojd sakerstélls
for att konflikt inte ska
uppstéd mellan balkonger
och funktioner pé
prickmark.

Motivet till att tillata
balkonger i de lagre
véningarna pa hogdelen &r
att de ska kunna utformas
med bullerddmpande
atgdrder.

Med hogdelen avses den
byggnad som tillats i upp
till motsvarande 17
vaningar och som vetter
mot torget.

fio

Utéver balkonger och
bursprék far inga
byggnadsdelar kraga ut
over prickmark.

Bestdmmelsen syftar till att
begrinsa mgjligheten att
kraga ut dver prickmark
for att sikerstélla
vilgestaltade
sammanhéllna fasader.
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Dock far t.ex.
fasadelement, friser,
takfétter och
utsmyckningar sticka ut
ovan prickmark da detta &r
en del av gestaltningen.

fll

Fasad pa bostadshus ska
ha en ljus fargsittning,.

Bestimmelsen syftar till att
ge kvarteret en
sammanhallen karaktér
samt bidra till béttre
dagsljusférhallanden for
kvarteret samt omgivande
bebyggelse.

Socklar far uppforas i
morkare material dn
resterande del av fasaden
som ett sitt att markera
sockelvaningen och uppna
bestimmelserna fs och f7.

Motivet giller
for all
bostadsbebygg
else.

by

Bostadsentréer till
gemensamma trapphus
ska placeras mot gatan
och vara genomgéende
mellan gata och gérd.

Bestdmmelsen syftar till att
Oka rérelsen och
stadsmissigheten pé
omkringliggande gator da
entréerna ska vetta mot
gatan. Bestimmelsen
syftar ocksa till att de
boende ska ha god tillgang
till bade gata och
bostadsgard dé den
sikerstiller att boende nér
béde gata och gard frén
samma trapphus. Det rader
brist p4 tillgéng till parker i
omgivningen varfor en
smidig tillgang till
bostadsgérden &r extra
viktig. Bestimmelsen
géillér endast
bostadsentréer i
gemensamma trapphus for
att mojliggdra
markldgenheter. Syftet dr
inte att skapa 6ppna
portiker.

Motivet giller
samtliga
forekomster.
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Gérden ska utformas for
att vara planterbart till
minst 40% med ett
jorddjup pa i genomsnitt
60 cm. Inom den
planterbara ytan ska det
per 100 kvadratmeter
gérdsyta rymmas minst
0,3 trdd med minst 16
kubikmeter jordvolym per
trdd och ett minsta
jorddjup pa 1,0 meter.

Det rader brist pa trdd och
gronska samt tillgéngliga
parker och gronomréden i
ndromradet varfor en
bostadsgard med goda
vistelsekvaliteter och
gronska dr viktigt for att
kunna exploatera marken
med bostider. Okad
krontdckning &r ett sétt att
uppné stadens mal kring
ekosystemtjénster,
klimatanpassning och
hélsoeffekter for stadens
invinare. Bestdimmelsen
syftar till att sékerstilla
detta. Bestimmelsen
sikerstiller gronska ocksa
om garden till del eller
helhet blir underbyggd
med garage.

Motivet giéller
samtliga
forekomster.

b3

L#gsta vaningshdjd i
lokaler for
centrumindamal &r 4
meter §ver angrénsande
marks medelniva utmed
kvarteret. Ett
demonterbart bjélklag som
inte 4r en forutsittning for
byggnadens birande
konstruktion far uppforas.
Giller ej mot gard.

Bestdmmelsen syftar till att
stirka gatuplanets karaktar
och mojliggora for
framtida utveckling med
fler lokaler i
bottenvaningen i takt med
att ndromrédet utvecklas
med fler bostéider som &kar
antalet ménniskor i rorelse
pa platsen. Bestimmelsen
giller mot torget och mot
Ebbe Lieberathsgatan som
ir kvarterets mest publika
sidor.

For utrymmen kopplade
till verksamhetslokalerna
som inte ligger mot fasad
ar det tillatet med ldgre
vaningshojd, da syftet
endast giller delar som
vetter mot gatan.

Med vaningshdjd avses
fran ovansida bjélklag till

Motivet géller
samtliga
forekomster.
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ovansida bjdlklag pé
ovanliggande vaning.

ljudniva vid bostadens
fasad dr >60 dBA ska
minst hélften av
bostadsrummen vara
vénda mot ljuddémpad
sida. For sma bostider
med boarea max 35 m?
giller i stéllet att minst
hélften av bostadsrummen
ska vara vénda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr >65
dBA. Vid en
bygglovpliktig dndrad
anvindning av en
byggnad giller i stillet att
minst ett bostadsrum ska
vara vint mot ljudddmpad
sida om ekvivalent
ljudnivé vid bostadens
fasad dr >60 dBA.

Med ljudddmpad sida
menas fasad som har en
ekvivalent ljudnivé pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pé hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska
ljudnivén vid minst en
uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva

by Marken féar byggas ver Bestammelsen syftar till att | Motivet giller
pa en fri hojd ovan mark bekrifta den bestimmelse | samtliga
av minst 3,8 meter. Pelare | for den befintliga portiken | férekomster.
far finnas. som finns i géllande plan.
Detaljplanen innebér ingen
forandring for byggnaden,
utan samma byggrétt som
tidigare ska gélla.
bs Inom anviindningsomréadet | Bestdmmelsen syftar till att | Géller hela
giller att om ekvivalent sikerstilla bullernivder vid | planomridet

bostadsfasad i enlighet
med riktvirden for
trafikbuller.
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och 70 dBA maximal

ljudniva.

e Stérsta sammanlagda Ytan for Motivet géller
byggnadsarea for komplementbyggnader samtliga
komplementbyggnader begrinsas for att uppné forekomster.
inom anvindningsomradet | goda kvaliteter kring
dr 100 kvadratmeter. gronska och vistelse.

Begrinsningen pa 100

kvadratmeter géller

innergarden som helhet.
generell Fastighetsindelningsbestd | Fastighetsindelningsbestd
bestimme | mmelse faststédlld som mmelser inom allmén plats

Ise tomtindelning 1480K-III- | upphévs for att kunna
7209 upphér att gélla for | genomf6ra planen.
fastigheten Krokslétt
34:12 och del av Krokslitt
708:511.

generell Fastighetsindelningsbestd | Fastighetsindelningsbesté

bestimme | mmelse faststilld som mmelser inom

Ise tomtindelning 1480K-III- | kvartersmark upphévs for
4899 upphor att gilla for | att kunna genomfora
fastigheten Krokslatt planen.

34:10.

generell Startbesked fér inte ges Bestdmmelsen syftar till att

bestimme | for byggnad forrin stilla krav pé att

Ise markens lamplighet har avhjilpande atgarder kring
sikerstillts genom markféroreningar maste
avhjilpande av utforas innan byggnationer
markféroreningar av bostdder kan paborjas,

samt att atgdrdande av
markf6roreningar ska
kunna ske i samband med
schaktning for byggnation.
generell Genomférandetiden &r 5 Fem &r bedoms vara en
bestdimme | ar och borjar gilla fr.o.m. | rimlig tid for utbyggnad
Ise laga kraft. enligt planforslaget.

Planeringsfoérutsattningar

Planeringsforutsittningarna 4r de forutséttningar pa platsen och i omgivningarna som har

haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvinder som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om

mark- och grundférhéllanden, trafikforhallanden, VA-forsorjning, dgostruktur, befintliga
planforhéllanden eller statistiska uppgifter.
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I det hir avsnittet redovisas en sammanfattning av innehdllet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning och omfattning.

Bestimmelser och tidigare stillningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan for Géteborg

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger for det
aktuella planomradet blandad stadsbebyggelse. Inom blandad stadsbebyggelse ryms
bostider, kontor, samhillsservice, handel och andra anldggningar for service. Har finns
4ven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar lokalgator, géng- och cykelstrdk, olika
typer av allminna platser sdsom parker, naturomraden och torg, det vill sdga sédana
funktioner som bidrar till en levande stadsmilj®.

Planomradet och dess omgivningar ligger inom vad som i géllande 6versiktsplanen
benamns som 6vrig mellanstad. Ovriga mellanstaden ska kompletteras sé att bostader,
service och arbetsplatser dven fortsittningsvis blandas. Verksamheter som &r storande for
sin omgivning ska undvikas. Hér finns relativt stor potential for komplettering och
fortatning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspréktagen mark. Vid
komplettering med bostdder och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som exempelvis
skola och forskola, sdkerstillas i ndromradet eller vid behov tillskapas.

Oversiktsplanens tematiska inriktning Gestaltad livsmiljé séger att den &vergripande
inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och trédgardsstadens struktur. En god
gestaltad livsmiljo forutsétter en stadig utgdngspunkt i stadens historiska utveckling och i
de vidrden och kvaliteter som karaktdriserar Goteborg.

Fordjupad oversiktsplan
For omradet har en fordjupad éversiktsplan (FOP) for MoIndalsans dalgang tagits fram
gemensamt av G6teborgs Stad och Mé&lindals stad, antagen 2017.

[ FOP:en anges det aktuella omréadet som "Omrdde for stadsutveckling, central karaktdr”.
och vidare: Utbyggnadsomrade for bostider och verksamheter, handel,
serviceanldggningar och andra anldggningar som inte dr storande for omgivningen.
Omrédet bor fi en central karaktdr med exploatering jamforbar med den runt
Korsvigen, Sédra Vigen och norra delen av Mélndalsvigen.

Férslag till andring av dversiktsplanen

Ett forslag till dndring av 6versiktsplanen var ute p4 samrad under vintern/véren 2025.
Forslaget innebdr att de aktuella delarna av FOP:en for MélIndalséns dalgéng arbetas in i
oversiktsplanen och att FOP:en upphora att gilla nér dndringen av Sversiktsplanen vunnit
laga kraft. I samradsforslaget pekas det aktuella omrédet léngs med Molndalsans dalgéng
som utvidgad innerstad istillet for som tidigare dvrig mellanstad. Det tydliggdrs i
forslaget att omradet har de senaste aren genomgétt en omvandling till tét
stadsbebyggelse med bostéader, handel och kontor. Omradet &r nu en del av den utvidgade
innerstaden och klassas som ett kompletteringsomréde. Det innebdr att utdver den
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omvandling som redan pagar forvantas en mindre andel ny bebyggelse tillkomma inom
omradet. En utmaning #r att balansera ett hogt exploateringstryck med kvalitativa
offentliga rum och kopplingar till omkringliggande stadsomréaden. Fler &st-vistliga
kopplingar behéver utvecklas for att bittre knyta dalgngen till kringliggande omraden.

Goteborgs Stads budget for 2024

Enligt Goteborgs Stads budget for 2024 ska modernistisk stadsplanering undvikas i
hogsta méjliga mén, exempelvis punkt- och lamellhus utan koppling till gatan.
Tradgardsstad och kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenplan ska
premieras i planering och nyproduktion under mandatperioden. Nybyggnation ska i forsta
hand ske pa redan exploaterad mark och i néra anslutning till kollektivtrafik. Nya
flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk,
traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hénsyn till
omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och tilltalande
gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. Vérdefulla naturomraden ska vérnas och
inriktningen ska vara att jordbruksmark inte ska bebyggas. Klimatanpassningsarbetet ska
paskyndas.

Gallande detaljplaner

For storre delen av omradet (Krokslitt 34:10, 34:18 och del av 34:12) giller stadsplan akt
1480K-11-2679 som vann laga kraft 1949-01-04 och anger industriindamal.
Genomforandetiden har gétt ut.

For Krokslitt 708:511 och 34:11 giller detaljplan akt 1480K-2-5347 som vann laga kraft
2016-06-21 och i berdrda delar anger Lokalgata och Gangvig. Genomforandetiden har
gatt ut.

Inom planomradet finns tva fastighetsindelningsbestimmelser, tidigare tomtindelningar:
1480K-111-4899 och 1480K-I11-7209. Bada tomtindelningarna upphdr i sin helhet att gélla
da planen vinner laga kraft.

Positivt planbesked fér den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsndmnden
2019-03-25.

4

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset fér kommunikationer

Planomrédet berdrs inte av ndgot Riksintresse.

Oster om planomradet omfattas motorvédgen E6/E20 samt véstkustbanan och
planeringsomréade for framtida jarnvigsutbyggnad av riksintresse for kommunikationer
enligt Miljobalken 3 kap. Riksintressena bedoms inte paverkas av planfGrslaget.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter frdn Mdlndalsan och ddrmed inom omréde dér
strandskydd intrader vid ny planldggning.

Strandskyddet féreslas upphavas inom planomradet med hénvisning till att den aktuella
marken redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
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strandskyddets syften, samt att marken behover tas i ansprék for att tillgodose ett
angeléget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omréadet. (Sérskilt skal nr 2
enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ §). Se mer under rubriken Upphévande av strandskydd i
konsekvenskapitlet.

Natura 2000-omrade

Inget Natura 2000-omrade berors.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet sluttar svagt mot dster. Marken inom fastigheten Krokslat
34:10 4r for nirvarande obebyggd och har anvints for upplag och parkering. Marken
inom Krokslitt 34:18 #r huvudsak bebyggd eller hardgjord. Mindre inslag av planteringar
och hickar forekommer mellan byggnadema. Fastigheten Krokslatt 34:12 dr i huvudsak
hardgjord, mindre grésytor forekommer.

I planomradets sodra del i anslutning till befintliga teknikbyggnader inom Krokslatt 34:12
finns tva trid, en storre silg och en mindre 16nn. Ytterligare tre tréd, tre pelarekar, finns i
anslutningen till planomradets grans mot Molndals Stad.

Figur 50: Vybild som visar planomrddet frin oster. Planomradet dr markerat med réd streckad linje.
Kommungrdnsen dr markerad med bla streckad linje.
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Figur 51: till vanster: Hdrdgjord yta kring vdndslingan, i bakgrunden befintliga teknikbyggnader och
kontorsbyggnad. Till hoger: gangstrdket och portiken norr om planomradet.
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet utgdrs i huvudsak av fastigheterna Kroksldtt 34:18, 34:10 och 34:12.

Inom Krokslitt 34:18 finns tva byggnader, en storre i dster som inrymmer kontor och
lagerverksamhet (Kinnarphuset) och en mindre kontorsbyggnad i véster. Inom fastigheten
finns dven en 6ppen yta som anvinds som parkering.

Inom Krokslatt 34:10 1ag tidigare en bilverkstad. Fastigheten é4r idag obebyggd.

Inom Krokslitt 34:12 finns en véndslinga for sparvég. I anslutning till véindslingan finns
ett hallplatslige som #ven trafikeras av bussar. Inom fastigheten finns dven tre mindre
teknikbyggnader samt en storre kiosk/gatukdk beldgen inne i véndslingan i anslutning till
gang- och cykelbanan lings Mdlndalsvégens véstra sida.

Inga kiinda fornldmningar eller sérskilda kulturvirden finns inom planomradet.

Figur 52: Vy osterifrdn éver vindslingan och kiosken, i bakgrunden befintlig bebyggelse inom Kroksldtt
34:18
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Sociala forutsattningar

En workshop for social- och barnkonsekvensanalys genomfordes av
stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med exploatérerna och berérda forvaltningar i
september 2023 i syfte att kartldgga och identifiera vérden att bevara och utveckla samt
eventuella brister som behdver dtgérdas.

For att fordjupa kunskapen kring sociala vérden och brister i omrédet genomfdrdes en
riktad dialog med barn och féréldrar under hosten/vintern 2024 inom ramen for
detaljplanearbetet for skola, forskola och bostdder véster om Ebbe Lieberathsgatan.
Dialogen genomfordes p& dppna forskolan Draken som ligger vid Framnésgatan cirka 1
kilometer norr om planomradet for detaljplan for Katrinedalsgatan och omfattade vuxna
samt barn i aldern 0 till 6 ar. Dialogen visar att det norr om planomradet finns flera
viktiga strak for gdende och cyklande, bland annat virdefulla kopplingar i Sstvéstlig
riktning. I nordsydlig riktning 4r Ebbe Lieberathsgatan av stor betydelse d&ven om
minniskor ocksé ror sig via Mélndalsvigen.

[ ndromradet finns flera malpunkter for barn. Déribland kan ndmnas lekplatser och
omréden for spontanlek vid Mossen, Stuxbergsparken, Glasméstareplatsen
(Pdronparken), Krokslattsplatsen och skogen vid Forskolan Framnésgatan 16. Sérskilt
populirt dr lekplatsen Stuxis i Stuxbergparken. Andra viktiga mélpunkter &r
matvarubutiker ster om Ebbe Lieberathsgatan och dster om Mdlndalsvigen. Att
kvarteren dster om Ebbe Lieberathsgatan innehdller mycket verksamheter ses i allménhet
som négot bra.

De enskilt storsta utpekade bristerna dr férknippade med trafik eller framkomlighet.
Trottoaren lings Ebbe Lieberathsgatans vistra sida lutar och gor det svart att gé med
barnvagn och det finns delar dér det finns risk for krock med bilar. Omréadet dster om
Malndalsan upplevs som trakigt pa grund av sitt dominerande inslag av industri. Det &r
ocksa en brist att det endast finns en koppling mellan Krokslitt och Kallebdck (del av
Sankt Sigfridsgatan).

Flera forbattringsforslag gavs specifikt for den nya bostadsndra parken som planeras
inom detaljplanen for skola, forskola och bostader véster om Ebbe Lieberathsgatan,
medan de utpekade bristerna i trafikmiljder tyder pa en allmén 6nskan om forbéttring av
sikerheten vid trottoarer och dvergangstillen. For parken onskas ett tydligt tema.
Dialogdeltagarna framférde bland annat att ytor for lek ska innehdlla négot for bade stora
och sm4 bamn, samt vikten av sittplatser och en kiosk.

Vidare har arbetet med social- och barnkonsekvensanalys foljt stadens rutin med
malformuleringar och 4tgérdsférslag. Detta har fungerat som underlag till bland annat
trafikforslaget. Efter detaljplanens samréd har &tgirdsforslagen f6ljts upp och preciserats.
Ansvar for atgirderna har noterats. M4l och atgérdsforslag har ocksé fungerat som
underlag till det gestaltningsforslag som tagits fram for torget.

I stadsdelen rader generellt brist pa skolor och férskolor. I denna frdga forutsitts att skol-
och forskoleplatser tillskapas inom andra pagéende och kommande detaljplanearbeten i
ndromradet, frimst for skola, forskola och bostdder véster om Ebbe Lieberathsgatan. Inga
skolor eller forskolor bedoms kunna tillskapas inom ramen for det aktuella planarbetet.
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1 omradet rader ocksé generellt brist pa gronytor. Aven hér hdnvisas till detaljplanen for
skola, forskola och bostider vister om Ebbe Lieberathsgatan dér en mindre park
tillskapas sydvist om korsningen Varbergsgatan/Ebbe Lieberathsgatan. Med tanke pé
bristen pa gronyta far de grona ytor som kan tillskapas inom planomradet stor vikt, bade
inom allmén plats och inom kvartersmark pa bostadsgarden.

I ndromradet finns patagliga trafikbarridrer, framst i form av Molndalsvégen.
Planomradet korsas av skolbarn pa vig till och fran sparvagnshéllplatsen Lana. Det &r
viktigt att skapa trygga gangvigar och korsningar inom planomradet. )

Hyresgister i ndromradet har givit uttryck for otrygghet, inte minst kvéllar och helger.
Fortfarande priglas omradet av ganska mycket verksamheter med f& boende och fa
barnfamiljer i omradet. Befintlig bebyggelse inom planomradet vénder sig inét och omges
av staket. Ytan runt vindslingan #r eftersatt och ger ett nedgénget intryck samtidigt som
det 4r otydligt hur man ska rora sig 6ver den.

Trafik, parkering, kollektivtrafik, tillgdnglighet och trafiksakerhet

Géende
Cykel
Personbil

Sparvagh
Leverans och avfallshantering

Figur 53. Traftkrorelser i nuvarande utformning

Idag #r det méanga olika trafikslag som samsas pa samma yta med en otydlig
trafikutformning.

Gangtrafik

Planomradet nds av giende frdn omgivande gator. Géngbana finns utbyggd léngs Ebbe
Lieberathsgatan, Katrinedalsgatan och MélIndalsvégen. I planomradets norra del 1oper ett
ost-vistligt gangstrak som passerar genom portiken inom Krokslétt 34:11.
Trafiksituationen fér gaende &r otydlig och trafikosiker vid vdndslingan och ut mot
Molndalsvigen idag.
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Cykeltrafik

Planomradet nés av cyklister via omgivande végar. En cykelbana finns utbyggd langs
Mélndalsvigens vistra sida och passerar genom planomrédet. Utanfor planomradet 15per
en pendlingscykelbana ldngs Mdlndalsén pa Molndalsvégens dstra sida. Sammantaget ger
cykelbanorna planomradet god tillginglighet for cykel bade fran ndromréadet och i
relation till central Goteborg i norr och Mélndal i séder.

Motortrafik

Planomradet nas med motorfordon via Ebbe Lieberathsgatan i véster, Katrinedalsgatan i
séder, och en privat kvartersgata i norra delen av omradet. Trafiksituationen for
leveranstrafik fran Molndalsvigen #r otydlig idag. Ett trafikforslag for planomrédet har
tagits fram och beskrivs utforligare under avsnittet Beskrivning av detaljplanen.

Parkering

Markparkering finns inom kvartersmark inom sévél Kroksldtt 34:10 som 34:18 samt
inom norra delen av Krokslitt 34:12. Det totala antalet markparkeringsplatser inom
planomrédet &r cirka 100 stycken.

Kollektivtrafik

Nirmaste kollektivtrafikhallplats &r belgen inom planomradet i anslutning till
vindslingan samt omedelbart dster om planomrédet i och med héllplatsen Lana som
trafikeras av sparvagnslinje 2, 8 och 4 samt busslinje 86, 751 och Lila Express.
Tillgéngligheten till planomrédet med kollektivtrafik &r god.

Service

Tillgangen pa kommunal service i stadsdelen 4r delvis lag med brist pé skola och
forskola. Viss service tillkommer inom andra pagéende detaljplaner i ndromrédet.
Vardcentral och gym finns inom rimligt avsténd.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Allmant ledningsnit for dricks-, spill- och dagvatten finns utbyggt i véstra delen av
planomradet i Ebbe Lieberathsgatan samt i sédra delen av planomréadet i
Katrinedalsgatan. Ny bebyggelse beddms generellt kunna anslutas till befintligt
ledningsnit da kapaciteten pa det allmédnna ledningsnétet kring planomrédet beddms vara
tillracklig.

Fjérrvdrme
Goteborg Energi Fjarrvirme har ledningar framdragna i Ebbe Lieberathsgatan. Befintlig

bebyggelse inom Krokslitt 34:18 4r ansluten genom en servisledning inom kvartersmark
som ansluter till huvudledningen i Ebbe Lieberathsgatan.
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El och tele

En transformatorstation finns i sodra delen av Krokslatt 34:12. El- och teleledningar finns
framdragna i Ebbe Lieberathsgatan och i Katrinedalsgatan

Likriktarstation

En likriktarstation kopplad till sparvigen finns vid sparvigens véndslinga i norra delen av
fastigheten Krokslitt 34:12

Trafiksignaler

En teknisk station for trafiksignaler finns i sédra delen av Krokslatt 34:12, bredvid
transformatorstationen.

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Sammanfattning av Tekniskt PM Geoteknik

NollTre Konsult AB har utfort en geoteknisk undersokning och utredning att beskriva de
geotekniska forhdllandena i omréadet. (NollTre, 2024-01-26).

[ utredningen behandlas de geotekniska férhéllandena inom planomradet samt de
geotekniska forutséttningarna for befintlig och planerad bebyggelse. I utredningen
beskrivs dven stabiliteten i relation till M&Indalsan som ligger ca 40 meter Oster om
planomradet. Jordlagerfoljden inom planomrédet bestar huvudsakligen av fyllning ovan
lera eller gyttja som vilar pa en friktionsjord f5ljt av berg. Djup till fast botten inom
planomradet varierar mellan ca 10 m i véster till ca 45 m i dster. Leran inom véstra delen
av planomradet, ddr djupet till berg &r mindre, & hogsensitiv och kvick. Lerans
skjuvhallfasthet &r lag och dr mycket sittningskénslig.

Utforda stabilitetsanalyser visar att stabilitetsforhallandena ér betryggande sévél i
befintliga som blivande forhallanden. Utredningen redovisar en analys med en
marklutning om 1:10 i kombination med total borttransport av skredmassorna i
Moélndalsan samt full trafiklast. Vid ett eventuellt skred skulle den kvarstaende bakkanten
hogst sannolikt bli brantare. Om sé var fallet skulle det generera en mindre lokal glidyta
4n den som redovisas i utredningen, och betongkonstruktionen och GC-végen skulle
befinna sig i riskzonen. Skredmassorna inklusive betongkonstruktionen skulle inte
omedelbart férsvinna (erodera bort) frin platsen och ddrmed, i alla fall tillfélligtvis, verka
som en temporir tryckbank. I den stund GC-végen rasar kommer bakomliggande vig och
sparvig omedelbart stingas av och utan trafiklast finns inga stabilitetsproblem vilket
utredningen redogdr for. Detta visar att ett eventuellt skred ner mot Mélndalsén aldrig
kommer att utgdra en risk for aktuellt planomrade vilket &r det som utredningen ska
belysa.

Utredningen foreskriver en maximal belastning av marken p& 20 kPa inom hela
planomradet vilket motsvarar trafiklast fran tung trafik eller 1 m fyllning. Av
sattningsskil bor markuppfylinader begréinsas eller kompenseras med lattfyllning eller
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annan forstirkningsmetod. Byggnader inom planomradet med mer &n ett véningsplan
rekommenderas att grundldggas pé spetsburna pélar vilket ocksd forutsatts vid
stabilitetsberdkningarna.

Planomradet ligger inom lagriskomréade for Radon.

Utredningen bildggs planhandlingarna.

Sammanfattning av markmiljétekniskt PM

Relement har utfort en kompletterande miljsteknisk undersokning (Relement 2023-11-
17) av fastigheten Krokslatt 34:18 och 34:10 i syfte att bedéma om omradet &r lampligt
for planerad anvindning (bostéder) enligt bland annat enligt 2 kap. 5 § PBL dvs.
manniskors hilsa och sikerhet. Undersdkningen kompletterar tidigare genomférda
undersékningar under 2019 och 2022 Inom omradet har det tidigare funnits en bilverkstad
och en gummifabrik.

Sammantaget bedoms tidigare samt nu utférda undersokningar avseende
markfSroreningar visa att aktuellt omréde kan anvindas for planerade dndamél, men att
atgarder krivs avseende ytliga fyllnadsmassor samt tjérasfalt. Atgarder utférs ldmpligen
och mest kostnadseffektivt i samband med tekniska schaktarbeten vid byggnation. I
samband med detaljprojektering rekommenderas detaljerade undersékningar avseende
avgrinsning, avfallsklassning och lamplig hantering av férorenade massor.

Undersdkningen visar att det finns tjérasfalt samt forkommer forhgjda forororeningshalter
i sldre fyllnadsmassor inom fastigheten. Féroreningarna utgdrs framst av tjarémnen, men
dven olja, tungmetallhalter och PCB har pdvisats i delar av fyllnadsmassorna. Naturlig
lera har i ett av tre prover visat p& f6rhdjd halt av arsenik, vilket beror pa naturligt
forhdjda bakgrundshalter i omradet. Fyllnadsmassorna &r ytliga med djup mellan 0,5-1 m
och behdver atgirdas infor exploatering till bostader. Detta & mycket vanligt i
stadsmiljSer och utfors limpligen i samband med byggnation. Liknande &tgérder har dven
utforts i grannfastigheterna vid byggnation. Aven hantering av lera med naturligt forhdjda
halter av grunddmnen kan innebéra merkostnader vid byggnation. Nagra mer allvarliga
eller spridningsbenigna féroreningar sa som klorerade 16sningsmedel, vétskor fran
gummifabriken eller dylikt har inte pavisats i grundvatten eller porgas under den tidigare
gummifabriken. Spar av PFAS finns i grundvattnet, men halterna &r ldga. PFAS utgér en
risk framst vid intag av dricksvatten. Tillsynsmyndigheten Milj6forvaltningen har
underréttats kring upptickt av féroreningar enligt Relements rapport i enlighet med
upplysningsplikten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken.

D4 forhojda fororeningshalter patréffats 4r arbeten inom projektomrédet
anmélningspliktigt enligt § 28 for-ordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.
Infér arbeten i ett fororenat omrade ska en anmélan goras om avhjélpandeatgird till
miljoforvaltningen. Anmélan ska lamnas in i god tid (sex veckor) innan arbetet startar. En
planbestdmmelse reglerar att startbesked inte far ges for byggnation forrédn
markfdroreningar har avhjlpts till nivier som medger planerad markanvéndning.

Utredningen bildggs planhandlingarna.
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Sammanfattning av sol- och dagsljusstudier

Dagsljus

Dagsljus har studerats under planarbetets géng i syfte att sakerstdlla godtagbara
dagsljusforhallanden for de foreslagna bostiderna och for att analysera dagsljuspéaverkan
p4 angrinsande befintliga bostadshus norr och véster om planomrédet. Arkitekterna
Krook & Tjader har pa uppdrag av fastighetsdgarna studerat effekterna av det
bebyggelsefsrslag som ligger till grund for planen. Dagsljusutredningarna forhéller sig
till gamla BBR som har varit géllande under planarbetet.

Dagsljusforhallandena har studerats genom en simulering av VSC-analys (Vertical Sky
Component), ett métt som méter hur stor andel av det diffusa himmelsljuset som nér
byggnadernas fasader/fonster. Denna typ av analys ger en indikation om dagsljustillgang.

Analysen visade pa begrdnsad tillgang till dagsljus for den planerade bebyggelsens ldgsta
véningar runt kvarteret och mot garden, med undantag for fasaden mot Oster. I det
fortsatta arbetet behdver hénsyn tas till dagsljus vid fonsterséttning och planlosning i de
ligen som identifierats i utredningen. Exempelvis kan morka ldgen kompenseras med
storre och hégre fonster och planlsningar kan anpassas s att vistelserum placeras i lagen
med bittre forutsdttningar att klara dagsljuskravet. Andra méjliga atgérder &r genomténkt
placering av eventuella balkonger och andra utstickande byggnadselement som kan
paverka tillgingen pa dagsljus samt placering av verksamheter eller bostadskomplement i
morka ldgen.

Simuleringen utfordes bade pa foreslagen bebyggelse inom planomrédet och motstdende
fasader p& angrinsande befintlig bebyggelse inom fastigheterna Krokslatt 34:19 och
35:15 dér negativ dagsljuspaverkan av byggnation inom planomradet kan befaras.

D& VSC-analysen visade att dagsljusforhallandena for befintliga ldgenheter inom
Krokslatt 34:19 (hus 2 och 3) och 35:15 (hus 4), se bild nedan, riskerade att forsdmras vid
byggnation enligt planforslaget gjordes vidare en analys av dagsljusfaktor i de berdrda
lagenheterna. I analysen studerades dagsljusfaktor i vistelserum i de befintliga byggnader
{ angrinsande kvarter som paverkas av ny bebyggelse. Analysen studerade dels befintlig
situation, dels situationen efter utbyggnad enligt planforslaget inom Krokslétt 34:10 och
34:18.
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T 2 KROKSLATT 34:10 och 34:18 (nybyggnation)

[CT] HUS 2, EN DEL AV KROKSLATT 34:19 (befintlig) KOMMANDE BEBYGGELSE
[ HUS 3, EN DEL AV KROKSLATT 34:19 (befintlig)

] HUS 4, EN DEL AV KROKSLATT 35:15 (befintlig)

Figur 54: Angrcnsande byggnader som berdrs av dagsljuspaverkan

Befintlig situation

Analysen visar att flera lagenheter Krokslatt 34:19 och 35:15 redan i nuldget inte
uppfyller kraven pa dagsljus. Kravet &r att dagsljusfaktor ska enligt BBR vara 1,0 eller
hogre.

Det giller foljande byggnader:

Hus 2: 6 av 8 ligenheter som vetter mot den foreslagna bebyggelsen avviker fran
dagsljuskravet. Dock uppfylls dagsljuskravet i samtliga rum som vetter mot planomréidet
pd alla vaningar utom plan 1.

Hus 3: 15 av 26 ldgenheter som vetter mot den foreslagna bebyggelsen avviker frén
dagsljuskravet. Dock uppfylls dagsljuskravet i samtliga rum som vetter mot planomradet,
med undantag fran 1 rum pé plan 1.

Hus 4: 28 ligenheter som vetter mot planforslaget avviker. Inga rum som vetter mot
planomradet avviket.

Planférslagets paverkan
Nir paverkan av ett genomforande av planforslaget studerades konstaterades att
avvikelsen okar nagot enligt f6ljande:

Hus 2: Inga ytterligare avvikelser.
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Hus 3: Antalet ligenheter som vetter mot planomrédet och som avviker dkade frén 15 till
18. Antalet rum som vetter mot planomradet och som avviker 6kar frdn 1 till 9. Antalet
lagenheter dar inget rum uppfyller dagsljuskravet 6kade frén 1 till 6.

Hus 4: Inga ytterligare avvikelser p4 ldgenhetsniva. Ddremot Skar antalet rum som
avviker fran dagsljuskravet fran 0 till 12. Detta innebir vidare att 12 av de ldgenheter som
tidigare hade avvikelse i rum mot garden men uppfyllde kravet i rum mot gatan nu saknar
rum som uppfyller dagsljuskravet. Samtliga avvikande rum som vetter mot planomradet
har en dagsljusfaktor 6ver 0,6 i markplan och over 0.8 i plan 1 och 2.

Sammanfattningsvis konstateras att dagsljusvirdena forsiamras for den angriansande
bebyggelsen. Det framgar av resultaten att framst hus 3 och hus 4 har utformats pé ett
sadant sitt att avvikelser fran dagsljuskravet kunnat hanteras tack vare den relativt ldga
och glesa bebyggelsen inom planomradet. Byggnation med hogre byggnader inom
planomradet leder darfor till att fler rum inte klarar kravet och till att fler 1agenheter
saknar rum som uppfyller kravet pa dagsljusfaktor 1,0 etler hogre.

Under planarbetets gang har den nya bebyggelsen anpassats s langt som bedomts majligt
for att minska den negativa paverkan pé dagsljusforhallandena inom angrédnsande
bebyggelse. Bland annat har avstindet mellan bebyggelsen och angrinsade kvarter okats i
vister mot Ebbe Lieberathsgatan och i viss mén i norr. Vidare har 4tgdrder studerats pa
befintlig bebyggelse vilket lett till att kompletterande fonster foreslés pa s6dervénd fasad
inom Krokslatt 34:19 (hus 3). Dessa redovisats i utredningen och har végts in i den
slutliga analysen. Foréndringar pa befintlig bebyggelse sékerstdlls genom att ett avtal for
dagsljusatgdrder utanfor planomréadet har uppréttats mellan dgaren till Krokslatt 34:19
och exploatérerna inom denna detaljplan. Avtalet bygger pé ett bygglov som beviljats f6r
atgérderna pa befintlig fasad.

Solljus

Simulering av solljus vid fasad har utférts for att underséka skuggningen av den nya
byggnationen (pa sjélva kvarteret och pé garden) och befintliga byggnader inom
angrinsande kvarter. Det finns dock inget krav pa tillgéng till solljus.

Befintliga byggnader:
Berorda angrénsande fasader far fortfarande minst 1 timme solljus vid befintliga fonster

vid host/vardagjémning.

Ny byggnation:

Fasaderna mot gatan mot ost, séder, och véster fir mer @n 1 timme solljus vid
host/vardagjamning. En stor del av fasaderna mot norr far mindre &n 1 timme solljus eller
inget solljus. Gérdens innerhdrn i sydvést samt hela sidan i sdder, och halva vist far inget
direkt solljus vid host/vardagjdmning i samtliga vaningar.

Sol och dagsljusfragorna behandlas utforligare i ett PM (Arkitekterna Krook & Tjéader
AB, 2024-03-13 samt 2025-02-28) som bildggs planhandlingarna.

Sammanfattning av luftutredning

Cowi har genomfdrt en luftutredning (Cowi, 2025) i syfte att utreda hur en fortétning
enligt planforslaget kan komma att paverka luftkvaliteten i omradet och hur luftkvaliteten
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forhaller sig till miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmdl. Dessutom har en utvérdering
gjorts gentemot kommande gréansvérden. Utredningen studerar ett nollalternativ samt ett
utbyggnadsalternativ baserat pa planforslaget.

Beriknade halter av kvévedioxider (NO2) och partiklar (PM10), jamf6rs i utredningen
med gillande miljskvalitetsnorm (MKN) och miljokvalitetsmal samt de lokala
miljokvalitetsmalen for Géteborgs Stad. Berdkningarna har genomforts med hjélp av
Miskam-modellen. Planomradet paverkas frimst av tva nérliggande gator, Ebbe
Lieberathsgatan i vister och den mer trafikerade MolIndalsvigen i dster. Trots dessa
narliggande vigar si klaras MKN i nollalternativet for alla statistiska matt. I
utbyggnadsalternativets fortétas de omkringliggande gaturummen i planomradet négot,
men trots detta klaras MKN i utbyggnadsalternativets tvd undersdkta inandningsnivéer.
Aven miljokvalitetsmalet klaras for alla statistiska métt med undantag for 98-percentil av
dygnsmedelvirde av NO2. Overskridandet sker bade i nollalternativet och i
utbyggnadsalternativet. Att miljokvalitetsmalet for timmedelvdrdet av NO:2 (60 pg/m?)
inte klaras i utredningsomradet beror p4 att den bakgrundshalt som anvénts for
timmedelvardet &r skattad till just 60 pg/m? (det vill sdga lika med malvérdet).
Bakgrundshalten bygger pé senast tillgingliga métdata fran dren 2018-2021. Trafiken pa
Kungsbackaleden, inklusive den prognosticerade &kningen ar 2033, péverkar inte halterna
av luftfdroreningar i planomradet markbart. Det finns en paverkan pé totalhalterna fran
trafiken de nirmsta gatorna, men fran till exempel Ebbe Lieberathsgatan &r den begrénsad
till en 6kning om négra fi mikrogram per kubikmeter. De enda skillnaderna i trafikfloden
i de olika scenariona &r att trafiken pa Katrinedalsgatan dkar i utbyggnadsalternativet och
att trafiken pa Kungsbackaleden ér stérre ar 2033 &n ar 2028.

D4 halterna av NO: historiskt sett har minskat i Goteborg och Mélndal, och fortsatt att
minska dven 2022 och 2023, #r det rimligt att anta att bakgrundshalterna kommer att
minska i framtiden och dka sannolikheten att miljokvalitetsmalet for timmedelvérdet
klaras. Det ar dock svart att forutspa nar detta kan komma att ske. Utsldppen av PM10
fSrvintas didremot att ka i framtiden, i en fordonsflotta med fler el- och hybridbilar som
genom sin stérre vikt ger upphov till stérre broms- och végslitage. Utslappen av PM10
paverkas dven av anvandningen av dubbdick. I utredningen har det berdknats att
anvindandet av dubbdick under vinterhalvéaret motsvarar 34 procent, vilket var den mest
aktuella uppgift som fanns tillgdnglig d& emissionsberakningarna gjordes. Under 2023
sjonk dubbdécksandelen i Goteborgsomradet till 29 procent. De presenterade resultaten
for PM10 kan ddrmed anses vara nagot dverskattade, om en ldgre dubbdacksandel héller i
sig i framtiden. Sammanfattningsvis klaras miljokvalitetsnormerna for luft. Vad giller
miljékvalitetsmalen finns mindre avvikelser och risker men ocksa mojlighet att i
framtiden uppné méalen. Utredningen biléggs planhandlingarna.

EU-kommissionen har triffat en preliminir dverenskommelse om ett nytt
luftkvalitetsdirektiv. Overenskommelsen innebér att nya gransviarden for luftkvalitet ska
genomforas och uppfyllas senast 2030. For flera luftfororeningar kommer vérdena for
MKN i flera fall vara ligre #n forut. Luftutredningen visar att de kommande gransvérdena
for arsmedelvirdet samt for dygnsmedelvirdet av 95-percentilen for bdde NO: och PMio
klaras i planomradet. Aven de kommande grinsvérdena for timmedelvérdet av 99,97-
percentilen for NO: klaras i planomradet.
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Sammanfattning av dagvatten och skyfallsutredning

Kretslopp och vatten har fatt i uppdrag av Stadsbyggnadsférvaltningen att ta fram en
dagvatten- och skyfallsutredning infor planarbetet. (Kretslopp och vatten, Dagvatten- och
skyfallsutredning, 2025-05-05).

Dagvatten

Planomrédet ligger inom Molndals&ns avrinningsomrade som mynnar ut i Gota lv.
Dagvatten frin planomradet avleds bade via kombinerat och duplikat nat. Fran
fastigheterna Krokslatt 34:10, Kroksltt 34:18, Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan avleds vattnet via dagvattenledningar till recipient MdIndalsan.
Fastigheten Krokslatt 34:12 &r ansluten till kombinerat nét och pa fastigheten finns &ven
stadsmiljéforvaltningens rannstensbrunnar och ledningar. Utifran befintligt
ledningsunderlag rader det idag osékerheter kring vilka ytor som ansluter till kombinerat
eller dagvattensystem fran Krokslétt 34:12. De omraden som avvattnas till kombinerat nét
avleds dérefter till Ryaverket dér Rivo fjord dr recipient. Enligt kartunderlaget avleds det
kombinerade nitet direkt till Ryaverkets ledningssystem.

Moélndalsan #r klassad enligt miljokvalitetsnormer. Recipienten har idag mattlig
ekologisk status och uppnér ej god kemisk status (VISS, 2024).

Recipient till Ryaverket &r Rivé fjord nord som bérjar véster om Alvsborgsbron.
Recipienten berdrs av MKN enligt vattendirektivet och omfattas av kvalitetskraven
Mittlig ekologisk status till 2039 och God kemisk ytvattenstatus (undantaget bromerad
difenyleter och kvicksilver) utan tidsfrist (med undantag f6r TBT och antracen) (VISS,
2025).

Rivo fjord dr i dagslaget klassad till méttlig ekologisk status. Klassningen har baserats pa
miljokonsekvenstyperna dvergddning, morfologiska féréndringar och kontinuitet,
flodesforandringar samt SFA som alla har mattlig status (VISS, 2025).

Betriffande kemisk status uppnér Rivé fjord ej god status. Anledning till detta &r bland
annat att ett antal prioriterade dmnen ej uppnar god status (VISS, 2025).

Géteborgs Stad stiller krav pa att dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas
motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. Den reducerade ytan
motsvarar ungefir hardgjorda ytor inom planomradet och &r den yta som bidrar till att
generera dagvatten vid en regnhéndelse.

Utredningen identifierar ett fordréjningsbehov inom kvartersmark pé 45 m?>. Dagvatten
ska dven renas innan det far avledas till recipient eller till allmin dagvattenledning. For
att uppna erforderlig rening av dagvatten inom kvartersmark beddms en volym
motsvarande 83 m? kriivas. Den volym som krévs for rening &r storre dn
fordrdjningsvolymen och blir ddrmed dimensionerande for utformningen av
dagvattenhanteringen inom planomrédet. Nedsankta regnbéddar foreslas for att hantera
bade takvatten samt ytlig avrinning fran gata/mark. Totalt ytansprak fér regnbéddar pa
kvartersmark &r 130 m? med en reningsvolym om 83 m?®. Eftersom bebyggelsen planeras
med slutet kvarter och sadeltak behdver dagvatten hanteras separat. Delvis fran takyta
som lutar in mot garden och sjdlva gérdsytan, samt takyta som lutar ut mot gata/torg och
forgardsmark.
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e Regnbiddar om 61 m? (39 m? reningsvolym) av ca 1380 m? forgardsmark kan
anvindas till dagvattenhantering for del av takvatten samt ytavrinning fran
forgardsmark.

¢ Regnbdddar om 69 m? (44 m3 reningsvolym) av ca 2060 m? gardsyta kan
anvindas for dagvattenhantering for del av takvatten samt ytavrinning frén
innergard.

e Marken omkring fasaden ska luta ut frn huset och h&jdsittning ska vara
anpassad for att avleda ytvatten till foreslagna regnbaddar.

e Det dr viktigt att, oberoende av vilken anldggning som viljs, bygga anldggningen
tit for att inte riskera skador pa underliggande infrastruktur och att bjalklaget
byggs for att klara vikten av anldggningen.

e Markmiljdundersskning visar pa fororenade fyllnadsmassor och om f6rorenad
mark fortsatt kommer vara kvar bor dagvattenanldggningar byggas téta for att
inte sprida féroreningar.

e Nedsankt yta pa innegarden som rymmer 360 m? eller hojdsattning som tillater
utfléde via eventuell portik mot anslutande gata.

e Drinering fran gérd sker via ledning, ej ytligt, pa grund av sténgt kvarter.

o Ligsta hojd pa fardigt golv (FG) for att anslutning med sjélvfall ska tillatas, ska
vara 0,3 m dver markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk f6r uppddmning
i allmént dag- och spillvattensystem.

Inom allmén plats bedéms dagvattenflodet inte 6ka genom planens genomfdrande och
dérmed foreslas ingen fordrojning inom allmén platsmark. Déremot innebér utredningens
foreslagna anliggningar for rening av dagvatten dven en viss férdréjning. Vad géller
rening identifieras ett behov av en regnbddd som kan hantera 35 m3inom torget. Detta
motsvarar ungefir en yta om 50 m? beroende pa anldggningens utformning. Kretslopp
och Vatten forordar att naturbaserade l6sningar som skapar ekosystemtjénster och
minskar hardgorningsgraden. En ldmplig placering av anldggningen kommer att utredas i
genomforandeskedet.

Inom gata identifieras ett behov av regnbéddar med en reningsvolym pa 14 m?>. For rening
av dagvatten fran trafikytor foreslar utredningen anlaggande av regnbadd/skelett] ord i
refuger for gronyta/tradplantering.

Placering och utformning av dagvattenanldggningar har studerats versiktligt i
gestaltningsforslag for torget, ddr forslaget innebir att avvattning sker generellt med ett
fall mot Mé&lndalsan och att delar av torget kan hojdséttas for att samla dagvatten till
foreslagna regnbiddar om 35 m’. I viixtbdddarna kan rening av dagvattnet ske. Ett
genomforande av detta behdver studeras vidare i genomfSrandeskedet.

Med foreslagna atgirder beddms att krav pa fordrdjning och rening av dagvatten kunna
uppfyllas. Dagvattenanldggningarna ska anmilas till Miljoforvaltningen.

Dagvattnet fran planomrédet avleds till ett markavvattningsforetag.

Fororeningsberdkningar visar att halter for vissa fororeningar okar efter exploatering.
Med rening i féreslagna 16sningar (regnbéddar 2-3% av reducerad area) uppnés
malvirden och mingder minskar for samtliga undersokta dmnen.
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Om planen genomfdrs innebdr det att flodet fran omradet forblir opaverkat eller minskar
marginelit. Det innebér att kapaciteten i dagvattenledningsnétet ar tillracklig.

Med foreslagna &tgirder uppnas kravet for fordrdjning pa kvartersmark. Fordrdjning
minskar fastighetsdgarens kostnader for dagvatten da servisen till det allménna systemet
kan vara mindre och ddrmed har en légre taxa.

Alla dagvattenanliggningar med renande funktion ska anmaélas av respektive 4gare till
Miljoforvaltningen.

Genomforande av planen beddms inte forsdmra méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten med avseende pé kemisk status samt ekologisk status
(fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer) eftersom fororeningsméngder och néringsémnen
minskar om foreslagna dagvattenétgirder genomfors.

Genomforande av planen beddms inte forsémra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten med avseende pa de hydromorfologiska
kvalitetsfaktorerna (konnektivitet, hydrologisk regim och morfologiskt tillstdnd) eftersom
flodet fran planomradet inte beddms dndras.

Skyfall

Ett genomforande av detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna i det tematiska tillagget till
dversiktsplanen for 6versviimningsrisker, TTOP. Vid ett klimatanpassat 100-arsregn
bidrar ett cirka 13 hektar stort omrade, bestdende av fyra mindre avrinningsomréden med
ytliga fléden till planomrédet. Flddena féljer befintliga rinnvégar for skyfallsvatten inom
Katrinedalsgatan samt i kvartersgatan i planomrédets norra del. Dessa rinnvégar ska
sikras och foreslagen bebyggelse hojdsittas pé ett sédant sitt den inte skadas av hoga
floden vid skyfall. En robust héjdséttning innebdr att férdigt golv-nivéer for bebyggelse
ska anldggas 0,2 m dver forvéntade maximala vattendjup. Aven nedfarten till det
planerade parkeringsgaraget behover sikras frén infldde av skyfallsvatten genom att
anliggas med en marginal pé ca 20 cm dver maximalt vattendjup i Katrinedalsgatan.
Forutsatt att gatans hojdséttning och utformning inte &ndras markant innebér detta utifran
befintliga maxvattendjup att troskel kan anldggas pa cirka 35 cm dver gatans lagsta niva i
samma tvirsektion. Skulle dock gatans utformning #&ndras i storre utstrackning behover
prognosticerat maxvattendjup uppskattas for den nya situationen och tréskelnivan till
parkeringsgaraget anpassas efter detta. Staden och exploatéren behover studera
hojdséttningen vidare i kommande skede.

Generellt beddms den féreslagna bebyggelsen inte utgdra hinder for befintliga rinnvégar.
De befintliga rinnvigar som gér genom planomrédet idag &r smé och bedéms framst
uppst4 inom planomradet sjélv. Méngden vatten som idag kan bli stdende inom
planomradet beddms vara av sa pass liten omfattning att kompensationsvolymer inte dr
aktuella. Bebyggelseforslaget forutsétter ett kringbyggt kvarter med en underbyggd gard
ddr en viss mingd skyfallsvatten kommer att samlas. Garden behdver utformas med en
lokal sénka for att tillfilligt kunna hantera skyfallsvatten, si att en volym motsvarande
360 m? tillfilligt kan magasineras pd gérden fore avledning till dagvattennétet. Alternativt
kan kvarteret anliggas med en portik som mdjliggor ett flode av skyfallsvatten till
befintliga rinnvdgar norr eller séder om kvarteret.
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Kretslopp och Vatten beddmer att identifierad risk for paverkan frén intilliggande
pagaende detaljplanering vid Ebbe Lieberathsgatan inte behdver utredas ndrmre inom
denna detaljplan d4 denna nérliggande planerade exploatering inte far forsdmra
framkomlighet eller ka vattendjup/fléden i denna detaljplan. D4 det ocksa endast blir
minimala dndringar av framtida skyfallsflsden inom denna detaljplan bedémer Kretslopp
och vatten att det inte krivs ytterligare skyfallssimuleringar for denna detaljplan. Med de
atgirder som foreslés i rapporten beddms det vara mojligt att genomfdra planen enligt
Géteborgs riktlinjer for skyfallshantering samt uppfylla riktlinjerna i det tematiska
tillagget till dversiktsplanen for 6versvamningsrisker, TTOP.

=== Planomride

\)‘\ Mindre an 2 1/s/8
2-51ls/m

S - 10 U/s/m
10 - 20 /s
B Mer an 20 Ussrm

Figur 55: Floden (I/s/m) nuldge for klimatanpassat 100-arsregn (2017),
ur dagvatten- och skyfallsutredningen.

e== Planomedde
Max flode (m3fs/m)
1 <= 0,002
0,002 - 0,005
0,005 - 0,010
0,010 - 0,020
= > 0,020

Figur 56: Befintliga rinnvagar vid ett 100-drsregn i relation till framiida
bebyggelse (bilden illustrerar ett dildre bebyggelseforslag).
Hégvatten och planeringsnivaer i Mdindalsan

Planomradet paverkas inte av hoga vattennivéer i havet. Dock av hoga fléden i
Molndalsén. Kraven enligt TTOP vid hoga floden dr 0,2 m marginal frin vattennivé for
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200-arsflodet till fardigt golv eller vital del for byggnadsfunktion fér icke-samhéllsviktiga
byggnader vid nyanldggning.

Goteborgs Stad arbetar utifran risknivéer enligt OP dir 200-arshéndelsen i ett framtida
klimat tillsammans med en sikerhetsmarginal anvénds vid fortatning och berdknat hogsta
flsden (BHF) for samhillsviktig anldggning. Sedan 2024 & Mdlndalséns styr- och
reglersystem med avseende pé hantering av héga floden fullt utbyggt. Aktuella
planeringsnivaer utifrdn risknivaer i OP har beriknats och dérefter beslutats i
stadsbyggnadsndmnden den 24 mars 2026.

Planeringsnivéer finns for Mdlndalsans olika delar och for olika typer av bebyggelse och
anléggningar. Vidare redogérs for vilka dimensionerande floden och vilka principer som
anvints for att komma fram till planeringsnivéerna.

De planeringsnivaer som giller for den aktuella delen av MblIndalsén (M1) dr som foéljer:

e Byggnad och byggnadsfunktion, nyanléggning 2,8 RH2000
e Framkomlighet for hogprioriterat vignit, strdk och utrymningsvégar: 2,4
RH2000

Foreslagen kvartersbebyggelse ligger pa en markniva pd som légst +4,1 meter medan
befintliga och foreslagna anldggningar inom allmén plats ligger inom mark med en hojd
pa som lagst +3,5 meter. Ingen nyanliggning av tekniska stationer planeras.
Markhdjderna inom planomradet ligger i huvudsak mellan +2,9 meter och +5,5 meter.
Endast en mycket liten del av den foreslagna torgytan som grénsar till Molndalsvégen
ligger pa som lagst +2,7 meter. Utifrn ovanstiende hdjder beddms planen klara de
aktuella planeringsnivaerna kopplade till M&lndalsén.

For aktuell detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen ocksa gjort en riskbeddmning
kopplad till beriknat hogsta flode (BHF) i MdIndalsén. Riskbeddmningen ar genomford
enligt Stadsbyggnadsférvaltningens guide och metod for analys av Sversvdmningsrisker
(2016). Bedémningen visar att dstra delen av planomrédet inklusive torget riskerar att
Gversvimmas vid ett berdknat hogsta flode i MdIndalsan, men att risken dr acceptabel for
de faktorer som analyseras enligt metoden, ndmligen ménniskors hélsa, skada pa
byggnad, framkomlighet for transporter samt energiforsdrjning.

Vid nivéer for BHF kan boende inom kvarteret rora sig visterut mot Ebbe
Lieberathsgatan déir marken 4r hogre. Garden ligger pa en nigot hdgre niva dn Ebbe
Lieberathsgatan och plankartan reglerar att alla trapphus ska vara genomgaende mellan
gata och gard vilket innebér att ménniskor kan ta sig till Ebbe Lieberathsgatan via
bostadsgarden. Det #r inte hela kvarteret som paverkas av Sversvdmningsrisk, utan bara
de bostader och lokaler som har entréer som vetter mot torget i 6ster. Eftersom
Mblndalsén har ett styr- och reglersystem finns det dessutom goda méjligheter till
framforballning for hoga floden vilket gor att det gér att forbereda sig for dessa.
Verksamheter pé och vid torget kan ldmna sina lokaler om risk for hoga floden foreligger.
En del av bostadskvarteret som vetter mot ster riskerar att dversvdmmas vid ett BHF,
men eftersom det &r en mindre del av kvarteret som berdrs bedéms konsekvenserna
hamna p4 en acceptabel nivé. Transporter och tillgénglighet till kollektivtrafikhaliplatser
kan paverkas av dversvdmningsrisk. Med tanke pa beredskapstiden beddms ménniskor ha
méjlighet att soka andra resvégar. For leveranser till verksamheter bedoms konsekvensen
landa pa en acceptabel niva eftersom det inte ror sig om stora eller viktiga verksamheter.
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Aven konsekvensen for energiforsérjningen beddms landa pé en acceptabel niva da det
endast 4r en befintlig transformatorstation som berérs av dversvimningsrisk. Laget och
forutsattningarna for den befintliga transformatorstationen fordndras inte i och med
aktuell detaljplan.

Vidare innebdr det styr- och reglersystem som finns for MdIndalsan att ett berdknat
hogsta flode (BHF) inte &r ett rimligt flode pa platsen. Sannolikheten for att BHF ska
intriffa 4r alltsd mycket liten, kanske till och med omdjlig. Sammantaget beddmer staden
att inga oacceptabla dversvdmningsrisker foreligger samt att inga atgérder kravs.

Sammanfattning av mobilitets- och parkeringsutredning

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram i syfte att utreda behovet av
parkering for bil och cykel i samband med planldggningen. (Koucky & Parners 2025).
Utredningen har utgétt ifrén en analys av forutséttningarna i omradet kring fastigheten
och foljer anvisningarna till Goteborgs Stads anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och
parkering, version 1.2, daterad 17 december 2021.Planomrédet &dr beldget inom Zon A
(Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter) enligt
Goteborgs Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering, version 1.2.
Utredningen analyserar behovet av parkering for bil och cykel i fyra steg dér utgangsléget
(normalspann) modifieras utifran lagesbedomning, projektanpassning och slutligen
foreslagna mobilitetsatgarder. De mobilitetsatgarder som foreslas delas in i ett mer
grundliggande baspaket och ett kompletterande stjarnpaket. I baspaketet ingar
informationssatsningar riktade till de boende, kollektivtrafikkort till nyinflyttade,
kvalitetshojande atgirder for cykelparkering, begrinsning av fasta parkeringsplatser,
sdrredovisning av parkeringskostnader samt anordnande av bilpoolsplatser for de boende.
Dirutdver ska en mobilitetsansvarig tillséttas. 1 stjdrnpaketet ingar realtidstavlor med
kollektivtrafik-information till boende, yta och utrustning for cykelservice, samt samlade
bilparkeringsanldggningar.

Ett mobilitetsavtal har tecknats med Goteborgs Stad dér fastighetségaren 4tar sig att
genomfora de atgérder som beskrivs i utredningen. Utredningens slutsats ar att
parkeringsbehovet dr 99 parkeringsplatser for bil, inklusive foreslagna bilpoolsplatser och
638 for cykel.

Parkering for bil foreslas dels i parkeringsgarage inom kvarteret dér parkering ordnas ien
souterringvaning under bostiderna. Behovet kan ocksa delvis 16sas genom parkeringskdp
i befintliga parkeringsanldggningar i ndromréadet. Ett avtal har upprittats mellan
exploatdrerna och fastighetségare till befintligt garage for att sdkerstélla att tillgénglighet
till denna parkering finns.

Cykelparkering kan anordnas i forrad under mark, i kvarterets bottenvéning samt i
komplementbyggnad pa garden. Det finns dven m&jlighet att ordna en del av
cykelparkeringen inom ett av Stig Hedlunds Fastigheters befintliga garage norr om
planomradet. Enligt kapacitetsberikningen beddms det befintliga garaget idag ha en
overkapacitet pa drygt 580 platser. Ett avtal har uppréttats mellan exploatérerna och
fastighetségare till befintlig cykelparkering for att sékerstélla att tillgénglighet till denna
parkering finns. Samverkan mellan fastighetségare kan &ven komma att ske i placering
och genomforande av mobilitetslosningar, exempelvis for gemensam cykelpool.
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Slutgiltigt behov och 16sning av bil- och cykelparkering avgors i bygglovet. Utredningen
bildggs planhandlingarna.

Risk och stérningar

Buller

En bullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehéller en
redovisning av beriknade varden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:

Sammanfattning av bullerutredning

Trafikbuller

Planomradet paverkas av trafikbuller framst frin Mélndalsvigen i 6ster samt i mindre
grad fran de omgivande lokalgatorna. Aven buller fran E6 och fran vastkustbanan
paverkar omradet. Viss paverkan frén industribuller fran néirliggande verksamheter finns
ocks4. Bullersituationen har studerats under planarbetet och en bullerutredning har
upprittats for att studera pdverkan av buller pa planerad bebyggelse (Norconsult 2026-03-
24). Bullerberikningar har utforts for ekvivalent och maximal ljudnivé baserat pd
prognostiserad vig- och spartrafik da planerad exploatering &r genomford (&r 2035/2040).
I bullerutredningen benimns vaningarna i kvarteret som 9-24. I sektioner som visas i
denna planhandling bendmns véningar som 0-15, dér plan 0 dr gatuplanet mot torget och
plan 1 #r gatuplanet mot Ebbe Lieberathsgatan. Bullerutredningens véningsplan 9
motsvarar 0 i sektionerna.

I bullerutredningen studeras &ven effekten av buller som uppstér i samband med att
spirvagnar passerar snéva kurvor i samband med att de anvénder véndslingan, sa kallat
kurvskrik. Nar kurvskrik ldggs till det berdknade trafikbullret paverkas vérdena framst i
de lagre delarna av fasader mot véandslingan. For flertalet planerade ldgenheter visar
berikningarna att riktvirdena klaras for trafikbuller (végbuller + buller fran spérvig +
buller fran jarnvigstrafik). For planerad bebyggelse med fasad mot Ebbe Lieberathsgatan
i véster respektive mot viindslingan och MéIndalsvégen i dster dverskrids nivan 60 dBA
vilket innebir att bostadsrum ska placeras mot skyddad sida. Detta bedoms mdjligt da
fasader mot garden uppfyller kraven for skyddad sida.

P4 det foreslagna punkthusets fasad mot Sster och séder, vaning 11-15 dverskrids
riktvirdet vid fasad med 1-6 dBA. Byggnadens form gor att genomgéende ldgenheter
med rum mot skyddad sida svérare att tillimpa i denna del av kvarteret. For
smalidgenheter om hogst 35 m? dr riktvérdet for ekvivalent ljudniva 65 dBA vilket klaras i
fasad mot soder och i fasad mot 6ster i vaning 1-10. [ fasad mot dster i vaning 11-15
overskrids riktvirdet for sméldgenheter med 1 dBA.

Utredningen visar att bebyggelseforslaget klarar riktlinjerna med étgérder kring tyst sida
eller sméldgenheter, forutom for 15 lagenheter. Riktvardet ekvivalent ljudniva, 65 dBA,
som giller for mindre ldgenheter (< 35 m2) 6verskrids med 1 dBA for 15 ldgenheter i
sydostra hornet av 17-vaningshuset i plan 11-15. Plan 11-15 i bullerutredningen
motsvarar vaning 2-6 dir 0 4r gatuplanet mot torget. I utredningen foreslés att detta
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hanteras genom tekniska atgérder pa fasaderna dér balkonger kan placeras léngs hela
fasaden p4 de lingre vaningarna for att skdrma buller. Bullerberdkningar har gjorts pa
detta forslag, vilket redovisas i utredningen. Med 0,8 meter hogt tétt balkongrécke och
absorberande balkongtak (i de fall det finns ett balkongtak) klaras riktvérdet for
smaldgenheter. For att klara riktvirdet vid fasad for samtliga ldgenheter krévs tatt
balkongricke for 15 av 265 ligenheter det vill séga for 5,5 % av planerade lagenheter. Pa
sikt kan kommande bebyggelse i omradet 6ster om planomradet dven komma att minska
bullerpéverkan frén jarnvégen och motorvégen.

VAGBULLER, SPARBULLER (inkl. kurvskrik}
Framtid 2040
Med 0,8m hogt balkongracke

VAGBULLER, SPARBULLER {inkl. kurvskrik)
Framtid 2040

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva

[dB(A)] [dB(A)]
<=40 <=40
<=45 40 < <=45
| <=50 45< __| <=50
<=55 50 < <=55
<=60 55< <=60
<=65 60 < <=65
65 <
Ljudutbredning 2 m over mark Ljudutbredning 2 m over mark
samt frifaltsvarden per vaningsplan samt frifaltsvarden per vaningspian

Figur 57: Ekvivalenta bullerviirden for vdagbuller och sparbuller inklusive sé kallat kurvskrik., prognos vid
foreslagen bebyggelse ar 2040. Bullerutredningens vaningsplan 9 motsvarar vaning 0 i sektionerna som visas
i 6vrigt | denna planbeskrivning.

Industribuller

I Boverkets viigledning om industri- och annat verksamhetsbuller, Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostdder — en vagledning
Rapport 2015:21, anges ljudnivéer som bér gélla vid nybyggda bostéder som paverkas av
industri och annat verksamhets buller. Teknisk utrustning som fléktar, kompressorer och
olika typer av aggregat omfattas av vigledningen. Detta géller for installationer vid alla
typer av byggnader.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om 78 (99)
Katrinedalsgatan
Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



831

Tre olika zoner anvinds vid bedémningen av bullersituationen. Zon A, dar
bostadsbyggnader bér kunna accepteras, Zon B, dér bostadsbyggnader bor kunna
accepteras forutsatt att tillgang till ljudddmpad sida finns och att byggnaden
bulleranpassas for detta indamél, och Zon C, dér bostadsbyggnader bor €] accepteras.

Utéver detta giller dven att maximala ljudnivéer, LAFmax >55dbA, bor inte forekomma
nattetid klockan 22-06 annat #n vid enstaka tillfillen. Om byggnaden har en ljudddmpad
sida avser begrinsningen i forsta hand den ljudddmpade sidan.

Berdkningarna visar att riktvardet verskrids med 2 dBA i den syd6stra fasadkanten i
tidsperioden 06:00-22:00. Orsaken till dverskridandet &r ett ventilationsutlopp inom den
angrinsande fastigheten Leoparden 2 (i Mdlndal) som &r riktat mot den blivande
husfasaden och ir beliget cirka 17 meter bort. Byggnationen av den nya
bostadsbyggnaden kan godtas om légenheter i den utsatta delen av byggnaden har tillgang
till en fasadsida dar industribullret inte Sverskrider 45 dBA, det vill séga att den uppfyller
riktvérdet fér Zon B.

Bilaga 2 visar att den dstra fasadsidan utsitts for nivéer vél under detta riktvarde, vilket
innebir att riktvirde f6r Zon B innehalls for hela byggnaden forutsatt att ldgenheter i den
sydostra delen av byggnaden utformas sa att de har fasadsidor till bade sdder och Gster,
alternativt en fasadsida mot innergard.

Alternativt - eftersom 6verskridandet mellan k1. 18:00 och 22:00 &r sé pass litet - kan
atgirder vidtas vid sjdlva ventilationsutloppet for att reducera de utstralande ljudnivéerna
och dirmed sikerstilla att den blivande byggnaden uppfyller riktvérdet for Zon A. Detta
hanteras genom att ett avtal uppréttats mellan exploatoren och fastighetségaren till
Leoparden 2 sdder om Katrinedalsgatan, dér exploatdren atar sig att genomfora och
bekosta bullerddmpande atgérder pa den aktuella ljudkéllan.

\&

VAGBULLER. SPARBULLER (Inki. kurvskrik)
Framtid 2040

Ekvivalent ljudniva

[dB(A)]
<=40
40 < <=45
45< <=50
50 <  <=55
55< <=60
60 < <=65
65 <
Ljudutbredning 2 m over mark

samt frifaltsvarden per vaningsplan

Figur 58: Ekvivalenta industribullervdrden prognos vid foreslagen bebyggelse, berdknade mellan kl 06.00-
18.00. Utredningen dr genomford pé en tidigare skiss for den foreslagna bebyggelsen.
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Sammanfattning av trafikanalys

En trafikanalys (Sweco 2025) har tagits fram for att berdkna trafikfloden efter et
genomforande av detaljplanen for att kunna beskriva den framtida trafiksituationen.
Trafikanalysen innefattar dels underlag for miljanalyser och dels analys av detaljplanens
péverkan pa det lokala s&vil som pé det Svergripande végntet ur
dimensioneringssynpunkt. Analysen redovisar dven paverkan av planerad exploatering
inom narliggande pagaende detaljplan for skola, forskola och bostdder véster om Ebbe
Lieberathsgatan samt den sammantagna péverkan for bada planerna. Analysen har tagit
hénsyn till relevanta omkringliggande exploateringar. Analysen redogor for nulége,
basprognos 2035 (underlag for miljdanalyser) samt for trafikstrategi 2035 (underlag for
dimensionering av utformning). En nuldgesanalys har tagits fram for att kunna jaimfora
forandringen for framtida trafik.

Trafikmétningar av trafikflode har genomfdrts av Géteborgs Stad pé utvalda gator i
omradet kring MélIndalsans dalgéing under en vecka i oktober 2024. Férenklat antas
veckan vara representativ for hela ret. Trafikflode pa E6:an har hamtats frén
Trafikverkets vigtrafikflodeskarta och avser alla korfalt inklusive pé- och avfarten i
snittet. Trafikfléden pd kommunens gator redovisas som arsmedelvardagsdygnstrafik
(AMVD) vilket anger medelvirdet av dygnstrafikflodena i ett gatusnitt for helgfria
vardagar under aret. Andelen tung trafik redovisas ocksa, uttryckt i procent av den totala
trafiken.

Utredningen redovisar ocksé trafikmangder enligt stadens senaste matningar inklusive
alstrade fisden fran den aktuella detaljplanen, frén detaljplan for skola, forskola och
bostider vister om Ebbe Lieberathsgatan samt de tre dvriga kédnda exploateringarna (vid
Varbergsgatan, Lyckholms bryggeriomrade samt Almedals fabriker).

For att se hur planforslaget och narliggande pégdende detaljplan for skola, forskola och
bostider vister om Ebbe Lieberathsgatan paverkar det Svergripande vignétet samt
nirliggande gator har differensbilder tagits fram frén trafikmodellen med respektive
detaljplans bidrag av trafikalstring.

En sammanfattad paverkan av planforslaget pa olika vagstréckor och korsningar for
basprognosen 2035 redovisas i utredningen. Trafikp&verkan fran denna detaljplan bedéms
som liten utifrdn analysen.

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns dven i andra avsnitt.

Sirskilt beslut om betydande miljdpaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljsbalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har beddmt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgatt frén kriterierna i
Miljsbedémningsfsrordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Planforslaget omfattar bostadsbebyggelse i mellan sex och 17 véningar. Planen ér en del i

omradets fortsatta utveckling till blandstad i kollektivtrafiknéra ldge. Fragor géllande
luftkvalitet, buller och sol- och dagsljus har hanterats i separata utredningar och beddms
kunna hanteras genom planens utformning.

Den befintliga vindslingan for sparvig som ingér i planomradet i syfte att bekréfta
pagiende markanvindning beddms inte vara ett sparvagsprojekt av den karaktiren som
avses PBL 4 kap. 34 § andra stycket.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat p&4 bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nigot Natura 2000-omréde och dédrmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller fér miljon till
fsljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt piverkar nigra omréden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljeffekterna kan minskas genom tgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begrdnsat omrade och pd begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljébedémning med tillhérande
miljskonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Understkningssamrad
har hallits med lénsstyrelsen i maj 2024. Lénsstyrelsen delade d kommunens
beddmning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoms inte paverka néigon miljékvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Miljokvalitetsnorm fér luft.
LuftfSroreningssituationen har studerats i bilagd luftutredning, bedémningen &r att
miljokvalitetsnormen klaras for féreslagen bebyggelse
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Miljokvalitetsnorm fér vatten.

I Dagvatten- och skyfallsutredningen har berdkningar gjorts for fororeningshalter och -
miéngder fore exploatering, efter exploatering samt efter exploatering med rening. Med
avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planen med foreslagna
atgirder inte kommer paverka statusen for MdIndalsén negativt.

Miljokvalitetsnorm fér buller.

Enligt miljokvalitetsnormen for buller ska omgivningsbuller inte medfora skadliga
effekter pa ménniskors hélsa. Forordning om é&ndring i férordning (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2017:359) anger riktvarden for trafikbuller vid
fasad pa bostadshus. Bullerpaverkan har studerats i bilagd bullerutredning och vigts in
vid utformningen av planforslaget.

Paverkan pa miljomalen
I Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021-2030 anges tre miljomal:

Goteborg har en hag biologisk mangfald:

Planomradet #r i huvudsak hirdgjort men innehéller inslag av gronska som kan ha
betydelse for den biologiska méngfalden. Ett befintligt trad (sélg) i sydvéstra hornet av
Krokslitt 34:12 har beddmts vara sirskilt skyddsvirt men kommer sannolikt att behdva
tas bort oavsett planliggningen som en konsekvens av ndrheten till befintliga
teknikbyggnader. Strivan i planarbetet &r att kompensera detta genom att ge plats for nya
trid inom gatumark och inom den nya torgytan i planomrédets stra del. Inom
kvartersmarken efterstrivas gronska p& bostadsgarden och méjliggors dven pé takterrass
inom delar av kvarteret. Savil fr kvartersmarken som for allmén plats inom planomréadet
tillampas gronytefaktor enligt stadens rutiner.

Géteborgs klimatavtryck &r néra noll

En méjlig positiv effekt for klimatavtrycksmalet &r att detaljplanen m&jliggor
stadsutveckling och effektivare markanvéndning i ett centralt lige néra god
kollektivtrafik. Detta innebér att planen bidrar till tillskapande av bostéder och
verksamhetslokaler i ett lige med goda forutsétiningar for hallbart resande. Detta medfor
positiva konsekvenser avseende utsldpp av véxthusgaser for resor och transporter for
boende och verksamma.

Géteborgarna har en halsosam livsmiljo

Planforslaget innebir ett tillskott av bostédder och en 6kning av antalet boende i omradet
som idag har f& grénomréden, jimfort med andra delar av staden. Detaljplanen bidrar inte
till att 6ka eller bibehalla andelen bla och gron yta i staden. Eftersom behovet av park inte
kan 16sas inom planomrédet dr beddmningen att detaljplanen i stéllet ska bidra till att
utveckla parkytor utanfor planomrédet genom exploateringsbidrag. I ndromradet finns det
ett forslag pa en ny allmén park sydvést om korsningen Varbergsgatan/Ebbe
Lieberathsgatan inom ramen for detaljplanearbetet for skola, forskola och bostader vaster
om Ebbe Lieberathsgatan.
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Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom 100 meter frén Mdlndalsén och ddrmed inom omrade dér
strandskydd intréder vid planldggning. Detaljplanen innebér upphévande av
strandskyddet inom planomradet. Skélen till upphévande av strandskyddet &r foljande
enligt Miljobalken 7 kap. 18 ¢ §:

1. Den aktuella marken har redan tagits i ansprék pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Kvartersmarken #r bebyggd och delvis inhdgnad p4 ett sétt som gor att den i
praktiken saknar betydelse for strandskyddets syften.

Den yta som i planforslaget planléggs som torg och som inrymmer en véndslinga
for sparvig och ett antal mindre teknikbyggnader, ir i gillande plan kvartersmark
for industridndamal. Anvindningen innebir i praktiken att omradet saknar
betydelse for strandskyddets syften. Gallande plan innebdr i princip att omradet
kan hignas in och goras otillgéngligt for allménheten. Planforslaget innebér att
allmanhetens tilltrdde till ytan sdkras.

2. Marken behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omréadet.

Den i dversiktsplanen utpekade inriktningen av stadens utbyggnad i MdIndalsans
dalgéng bed6ms vara ett angeldget allmént intresse. Denna utveckling innebér
inte bara exploatering med bostéder och verksamheter utan krdver ocksé vl
fungerande vistelseytor for allménheten.

For att torgytan ska kunna utvecklas dver tid har det bedomts fordelaktigt att
upphiva strandskyddet. Vid bedomningen har det végts in att ett upphévande
inom den aktuella ytan endast i ringa grad kan paverka strandskyddets syften
samtidigt som torgytans utveckling och méjlighet till anpassning dver tid med
exempelvis nya lagen for teknikbyggnader knutna till sparvigen eller
tillkommande sociala funktioner har stor betydelse for stadsdelens utveckling.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 §) ska planléggning frdmja en frén social synpunkt
god livsmiljé som &r tillgdnglig och anvandbar for alla samhéllsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rittigheter ska barns bésta beaktas i alla beslut som ror barn. Dit
riknas stadsbyggnadsnimndens och kommunfullmaktiges beslut i plandrenden.

Utgangspunkten &r barnkonventionens fyra végledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar géller.

Alla barn har samma rittigheter och lika virde (Artikel 2),
Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn (Artikel 3),

Alla barn har ritt till liv och utveckling (Artikel 6) och
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Alla barn har rtt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Malformuleringar och atgérdsforslag enligt stadens rutin for social- och
barnkonsekvensanalys samt den dialog som genomf6rts med barn och vuxna inom ramen
for detaljplanen for skola, forskola och bostider vister om Ebbe Lieberathsgatan har legat
till grund for beskrivningen av sociala konsekvenser. Dialogen har bekréftat och utvecklat
den kartlaggning kring sociala vérden och brister som gjorts inom ramen for aktuellt
planarbetet.

Sammanhallen stad

Tillsammans med omradets utveckling i stort kan detaljplanen bidra till béttre
forutsittningar for rorelse mellan kollektivtrafikhallplatsen inom och i nérheten av
planomrédets &stra del och skolor, park och gronomrade som finns eller planeras véster
om planomradet. Genom att tydligare strék skapas runt kvarteret och inom det foreslagna
torget vid vindslingan &kar tryggheten och orienterbarheten i omradet. Forbattrade
mdjligheter att rora sig inom torgytan i dster skapar forutséttningar for en béttre koppling
till kommande stadsutveckling séder om kommungrénsen.

Samspel

Detaljplanen #r ett led i en pdgéende fortatning och urbanisering av omradet kring
MsIndalsans sddra del. Tillsammans med pagéende, kommande och nyligen avslutade
fortatningsprojekt i ndromradet bidrar projektet till en 6kad stadsméssighet och till en
sammanhdllen stad med fler boende och bittre underlag for verksamheter bade i
narmiljon och stadsdelen i stort. Ett genomforande av detaljplanen beddms tka
mdjligheterna till samspel i och i anslutning till planomradet. Detta sker genom att
tillkommande lokaler i markplan bidrar till ett livligare stadsliv men ocksa genom att en
gron bostadsgéard med sociala funktioner skapas. Planen bidrar &ven med
exploateringsbidrag till genomforandet av en bostadsnéra park inom den angrinsande
detaljplanen for skola, forskola och bostéder vister om Ebbe Lieberathsgatan som isin
tur skapar en gron motesplats for omréadet.

Vardagsliv

[ ndromradet finns god tillgang till service i form av dagligvaruhandel. Aven vardcentral
och gym finns inom rimligt avsténd. Detaljplanen ger vissa positiva sociala konsekvenser
for stadens intentioner att skapa en mer funktionsblandad stad genom att bostader med
inslag av verksamheter i gatuplan tillkommer inom ett kvarter som tidigare enbart
innehallit verksamheter utan publika inslag. Fortétning med bostader i ndromradet och i
stadsdelen i stort innebir samtidigt ett 6kat tryck p4 kommunal service, inte minst i form
av skolor och forskolor pa vilka det rdder brist idag. Genom att bostéder tillkommer i ett
omrade som har goda kommunikationsmdjligheter savil med kollektivtrafik som géng-
och cykel underlittas ett fungerande vardagsliv for de boende.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

84 (99)

Dnr; SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



Identitet

Planforslaget bidrar till att skapa en starkare visuell identitet bide for kvarteret och
kringliggande allmin plats. Genom att ytan kring véndslingan planlaggs som torg skapas
forutsittningar att ge denna yta en tydligare identitet som en plats om markerar gransen
mellan Goteborg och MolIndal. Platsen bidrar &ven genom att markera en &ndpunkt pa en
delstricka av Mdlndalsvigen som priglas av en néra kontakt med Mélndalséns blagrona
strak. Fran denna punkt och sdderut 4r &n kulverterad en strécka och
Molndalsvigen/Goteborgsvégen far dirmed en annan karaktér.

Halsa och sdkerhet

Planforslaget bidrar till sdkrare och tydligare gangvagar genom och forbi omradet och
bidrar diirmed till forbittrad sikerhet, inte minst for skolbarn som passerar pa vig mellan
sparvagnshallplatsen 6ster om planomrédet och de olika skolor som finns véster om Ebbe
Lieberathsgatan.

Majlighet till lek och utevistelse tillkommer pd bostadsgérden.

Mellankommunala fragor

Planomrédet grinsar direkt till M&Indals stad. Kommungrénsen gér mitt i
Katrinedalsgatan. Planforslaget ar utformat for att fungera oberoende av utvecklingen pa
andra sidan kommungrénsen.

Soder om kommungrinsen finns pa sikt planer pa stadsutveckling som kommer att berdra
planomradet. Fragor om rérelsemdnster, dagsljuspaverkan, sol och skuggning samt
torgytan och dess funktion har 5msesidiga beroenden ver kommungrénsen.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebér att kommunen har skyldighet att 16sa in
allmén plats pa fastighetsigarens begéran. Kommunen har ocksa réttighet att 16sa in
allmén plats. Skyldigheterna och réttigheterna kvarstr efter det att detaljplanens
genomférandetid har gétt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser/reglering av
fastighetsstorlek
Inom planomridet finns tva fastighetsindelningsbestémmelser, tidigare tomtindelningar:

1480K-111-4899 och 1480K-I11-7209. Bada tomtindelningarna upphér i sin helhet att gélla
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da planen vinner laga kraft. Det innebir att lantméterimyndigheten kan fastighetsbilda

fritt efter vad de anser ldmpligt och planenligt.

Markreservat for underjordiska ledningar framgéar av plankartan

Férandrad fastighetsindelning

Fastighetsbeteckning

Erhaller mark

Avstar mark

Markanvindning

Krokslitt 34:10

ca 91 kvm

For anldggandet av
ny gangvig (allméin
plats), markerat med
gront pa kartan
nedan

Krokslitt 34:11

Ca 233 kvm inkl
tidigare 3D-
utrymme

For anldggandet av
vig och angdring
inom kvartersmark
(tidigare allmén
plats), markerat med
blétt pa kartan nedan

Krokslitt 34:12

ca 97 kvm

Erhaller yta for
anldggandet av
vindmdjlighet pa
allmén plats torg,
markerat med gult p&
kartan nedan

Kroksliitt 34:18

ca 127 kvm

ca 97 kvm

For anldggandet av
ny géngvég (allmén
plats) och
anlidggandet av
vandmojlighet
(allmén plats),
markerat med rott
respektive gult pa
kartan nedan

Krokslitt 708:511

ca218 kv
(91+127 kvm)

Ca 233 kvm inkl
tidigare 3D-
utrymme

Erhaller yta for ny
géngvég (allmén
plats) samt avstér yta
for vidg och angoring
inom kvartersmark
(tidigare allmén
plats), markerat med
gront, rétt och blétt
pé kartan nedan
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Figur 59: Karta som visar férdindrad fastighetsindelning.

De delar av fastigheterna Krokslatt 34:10 samt Krokslatt 34:18 som ligger mellan den
gamla gangvigen (markerad med blétt pa kartan ovan) samt den nya géngvégen
(markerad med gront och rott pa kartan ovan) avses regleras till Krokslatt 34:11.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanldggning norr om detaljplaneomradet, Krokslétt GA:20
andamal vig, behver omprdvas for att ansluta fastigheterna for bostidder inom
planomrédet samt for att utdka utrymmet. I gemensamhetsanldggningen ingdr i dagsléget
fastigheterna Krokslétt 34:4, Kroksltt 34:11 och Krokslétt 34:19. Fastigheter som bor
anslutas r Kroksltt 34:10 och Krokslatt 34:18 for att mojliggdra angdring.

Gemensamhetsanliggningar for till exempel bostadsgard och dagvatten- och
skyfallshantering samt for parkering under mark kan skapas om dessa funktioner behdver
vara gemensamma for bostadsfastigheterna inom detaljplanen. Ska miljorum vara
gemensamt bor gemensamhetsanldggning bildas dven for det.

Ledningsratt

Vid omliggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gilla ledningens nya lige. Detta beddms ¢j aktuellt inom detaljplanens
genomfdrande. De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pé
kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sikerstdllas med ledningsritt, till
forman for respektive ledningségare.

Vid 6verlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nitstationer inom
kvartersmark till forman f6r kommunen, kommunala bolag och privata ledningsdgare.
Ledningségare #r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare
ansSker om ledningsritt.
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Allmznna ledningar, inom omréden markerade med u pa plankartan, kan sikerstillas med
ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran planomréidet avleds delvis till markavvattningsforetaget MolIndalsdns VF
1955. Mdlndalsan VF 1955 ér ett s& kallat Vattenavledningsforetag och delar av stréckan
kan vara inaktuell. Enligt framtagen Dagvatten- och skyfallsutredning bedms flodet av
dagvatten fran omrédet forbli opaverkat eller minska marginellt. Samrad har skett med
markavvattningsforetaget.

Ansdkan om lantméteriférrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriférrittning avseende ny
ledningsritt samt Andring alternativt upphivande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmiteriforrattning for Svriga atgirder regleras i
exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmin plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Tidplan, projektering, utbyggnadsordning samt samordning regleras i exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och exploatdrerna.

Ombyggnad av Ebbe Lieberathsgatan foreslas genom att smalna av korbanan och ge plats
4t angdring och tradplantering samt gangbana nérmast den nya bebyggelsen. Aven for
Katrinedalsgatan foreslas ombyggnad med angdringsmdjlighet till det nya kvarteret.
Befintlig gingbana norr om planomradet foreslds ersattas med en ny och bredare
gangbana inom planomrédet ndrmare den nya bebyggelsen. Norr om den nya géngbanan
planeras angdring och gata inom kvartersmark

Fastigheten Krokslitt 34:12 som 4r i kommunal dgo planldggs som allmén plats, torg.
Vistelseytor och gronska foreslds pa viss del av torget. Trafikytorna for angorings- och
leveranstrafik fortydligas for att forbttra trafiksikerheten for oskyddade trafikanter.
Tydligare passage dver sparvigens véndslinga for gaende foreslas med tydliga kopplingar
vidare till det allmédnna géngnétet.

Utbyggnad vatten och aviopp

Allmint ledningsnit for dricks-, spill- och dagvatten finns utbyggt i véstra delen av
planomradet i Ebbe Lieberathsgatan samt i sddra delen av planomradet i
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Katrinedalsgatan. Ny bebyggelse bedoms kunna anslutas till befintligt ledningsnat da
kapaciteten p4 det allménna ledningsnitet kring planomrédet beddms vara tillracklig.

Fastigheterna inom planomrédet har idag befintliga servisanslutningar for samtliga
andamal (dricks-, spill- och dagvatten). Krokslétt 34:10 ansluter till serviser i Ebbe
Lieberathsgatan och Krokslétt 34:18 ansluter till serviser i Katrinedalsgatan.
Uppdimensionering av befintliga servisanslutningar kan bli nédvindig i samband med
planens genomférande for att tillgodose ett Skat flédesbehov.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjdlvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i férbindelsepunkt, med
hansyn till risk fér uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Ett u-omrade for en spillvattenledning sikerstélls i planomradets norra del.

Planomradet forsérjs med brandvatten via befintligt brandpostnét. Kapaciteten i
ledningsnétet bedms vara tillrdcklig for att ansluta trycksatt stigarledning vid behov. Om
fastighetséigaren har 6nskemal om sprinkler behdver kapaciteten utredas i ett senare
skede.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

En skyfalls- och dagvattenutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Kretslopp och vatten 2024-03-14). Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den
fastighet dir dagvattnet genereras. Utredningen beskriver mdjliga 16sningar for att hantera
fordrojning och rening av dagvatten inom kvartersmark samt allmén plats inom
planomradet samt omhéndertagande av skyfallsvatten.

For kvartersmark identifieras en erforderlig fordrdjningsvolym pa 45 m® och erforderlig
reningsvolym pa 83 m>. Reningsvolymen &r siledes dimensionerade. Foreslagna
anlaggningar fér fordrdjning och rening beréknas omfatta 61 m? inom férgardsmark och
69 m? inom gardsyta. Ytbehovet beror pa vilken 16sning som véljs for
dagvattenhantering. Regnbédddar ar den féreslagna 16sningen for fordréjning och rening
inom kvartersmark.

Lsningarna forutstts utformas gemensamt for Krokslatt 34:10 och Krokslatt 34:18.

Inom allmin plats finns inget fordréjningsbehov d& den reducerade area som behdver
avvattnas inte okar. Daremot finns ett behov av att rena dagvatten till en volym om 14 +
35 m? inom gata respektive torg. Rening av dagvatten inom gata foreslas ske inom
foreslagna refuger/vixtbaddar. Rening av dagvatten inom torgytan i 6ster foreslas ske
genom en regnbidd om 50 m? eller en anldggning med motsvarande kapacitet. Exakt
placering och utformning av denna studeras vidare i genomfdrandeskedet tillsammans
med torgytans utformning i stort. Utredningens féreslagna anléggningar for rening av
dagvatten innebdr dven en viss férdrojning.
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Med avseende pa miljskvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer
paverka statusen for MdIndalsén negativt. Denna beddmning grundar sig i att
totalmangderna som slépps ut per ar minskar med foreslagen dagvattenhantering.

Recipient for dagvatten fran planomradet 4 Mdlndalsan.

Véarme

Fjarrvirmeledningar finns framdragna i Ebbe Lieberathsgatan fran vilka tillkommande
bebyggelse bedoms kunna forsérjas med fjarrvarme da det finns god kapacitet i befintligt
niit. Forstéarkningsarbeten pa befintlig ledning uppstroms kan behdvas for att sakerstélla
att effekten i nitet ricker till. Fjarrvéirmerum placeras lampligen mot Ebbe
Lieberathsgatan. Befintlig fjarrvirmeledning inom Krokslatt 34:18 kommer att behova tas
bort i samband med exploatering.

El och tele

GENAB har inom planen lagspinningsledningar som kommer att férsvinna dé omrédet
rivs innan exploateringen. Utdver detta har GENAB flera 1gspénningskablar,
hégspanningskablar, styrkablar samt en transformatorstation i ndrheten av sparvéigens
vandslinga. Marken dér transformatorstationen star planlédggs som E-omrade for teknisk
anldggning for att sikerstilla ytan. Tillridcklig kapacitet finns i befintlig
transformatorstation.

Bestélining av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i ndrheten
av Goteborg Energi Nt AB:s anldggningar ska bestdmmelser f6r markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Moijlighet till angdring for avfallshdmtning planeras som angoringsfickor i gatusektionen
for Ebbe Lieberathsgatan. Aven for kvartersgatan i norra delen av planomréadet och for
Katrinedalsgatan kan angoring vara mdgjlig.

Forslaget utgér ifran att avfall hanteras fran Ebbe Lieberathsgatan, se planritning 6ver
gatuplanet nedan visar mdjliga ldgen for miljorum. Dessa kan nés inom 25 meter frén
angdringsfickorna i gatan. Trafikforslaget visar en angdringsficka dér béde lastzon for
avfallshantering och tillgénglig angdring till bostadsentréer ryms ldngs Ebbe
Lieberathsgatan, se bild i figur 39. Om avfallshantering behdver ske fran kvartersgatan
norr klaras dven det. Den fria hdjden i portiken &r légre &n Kretslopp och Vattens krav
(3,6 meter), men detta har &nda godkénts som ett undantag dé helhetsldsningen for
trafiken forbéttras.

Grovavfallshantering ska kunna himtas i kvarteret. Detta avfall hdmtas med stSrre fordon
som inte kommer igenom portiken vid kvartersgatan i norr. Rum for grovavfall behover
darfor lokaliseras till Ebbe Lieberathsgatan eller Katrinedalsgatan, och ska klara dragvdg
pa maximalt 10 meter frén grovavfallsrumsddrren till sopbilens bakdel.

Vid det befintliga gatukdket vid vindslingan finns idag angéringsfickor som nyttjas vid
leveranser och avfallshamtning. Det #r i forsta hand ytan utanfor slingan som kommer att
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utvecklas som torg, vilket innebér att angdring till gatukoket pé insidan av slingan
kommer att fungera som i nuldget dven i framtiden. I framtiden &r det nskvért att
utveckla dven inne i slingan. I det fallet far avfallshantering studeras utifrdn de
forutsittningarna. Det finns dock inga konkreta planer pé detta i nuldget.

I det fall en storre bil, till exempel en slambil, behéver angéra norra delen av kvarteret
kan den kora ut p4 Molndalsvigen efter avslutat rende. Se redovisat kdrspér i figur 42.
Planen omdjliggdr inte heller att det dven gér att kora in frén MdIndalsvdgen vid behov.

Fér eventuella avfallsbilar och leveranser med storre bilar till lokaler i kvarterets syddstra
hérn kan en vindyta anordnas i sddra delen av torget. I den fortétade staden innebér
befintliga forutsittningar att utrymmet &r begrénsat, vilket i sin tur innebdr att flera
funktioner behdver samsas pa samma yta. Om en véndyta anordnas hér kan géende och
avfallsbilar komma att anvinda delvis samma yta hir. Detta blir ett avsteg. Gdngbanan
langs Katrinedalsgatan viker dock upp lings fasaden sa att géende skiljs frén eventuella
backande bilar. Det &r viktigt att ytan gestaltas pa ett sitt som gor det tydligt for bade
oskyddade trafikanter och motorfordon hur de ska rora sig.

Miljérummen kan placeras p4 ett sédant siitt att alla boende nér dem inom 50 meter fran
entrén.

Figur 60: Gatuplan som visar mojliga ldgen for miljorum, lokaliserade mot Ebbe
Lieberathsgatan. Bild Krook & Tjdder.

Geotekniska atgarder

Geoteknisk undersokning har genomforts (NollTre, 2024-01-26) och sammanfattas under
avsnittet planeringsforutsittningar. Utredningen foreskriver en maximal belastning av
marken pé 20 kPa inom hela planomrédet vilket motsvarar trafiklast fran tung trafik eller
1 m fyllning. Av sittningsskél bor markuppfyllnader begrénsas eller kompenseras med
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lttfyllning eller annan forstdrkningsmetod. Byggnader inom planomréadet med mer &n ett
vaningsplan rekommenderas att grundldggas pé palar.

Inga planbestimmelser med avseende pd de geotekniska forhéllandena beddms vara
nodvindiga.

Markmiljé

Relement har utfort en kompletterande miljoteknisk undersskning (Relement 2023-11-
17) av fastigheten Krokslétt 34:18 och Krokslatt 34:10.

Undersdkningen visar att det finns tjérasfalt samt att det forkommer férhdjda
forororeningshalter i dldre fyllnadsmassor inom fastigheterna.

Fyllnadsmassorna &r ytliga med djup mellan 0,5-1 m och behover atgirdas infor
exploatering till bostdder. Atgirder utfors limpligen i samband med byggnation.

Infor arbeten i ett fororenat omrade ska en anmélan goras om avhjilpande atgérd till
miljoforvaltningen. Anmélan ska ldmnas in i god tid (sex veckor) innan arbetet startar.

Risker med spridning av fororeningar via ytvattenavrinning, dagvattensystem eller
lanshallning kommer behdva hanteras i byggskedet. Nar schaktarbeten utférs och ytorna
inte langre 4r hardgjorda kommer vattnet att spridas &ver storre ytor i stéllet for att ledas
till en dagvattenbrunn. Detta innebér att vattnet inte ldngre har ett lika hogt flode och att
det vatten som uppkommer kommer ansamlas i schakter eller infiltreras. N&r arbeten sker
etappvis kommer de delomréden som inte berérs av schakt ha fortsatt funktion for
omhindertagande av dagvatten. I syfte att sékerstilla att dag/lansvatten inte avrinner
orenat fran arbetsomradet till recipienten ska erforderliga forsiktighetsitgérder vidtas
under byggskedet. Planerade arbeten, forslag pa forsiktighetsatgérder och kontroller
beskrivs inom ramen for en 28 §-anmilan, vilken ldmnas in till Tillsynsmyndigheten.
Vattnet ska vid behov renas och Goteborgs Stads riktlinjer och riktvarden enligt
“Riktlinjer och riktvirden for utslapp av fororenat vatten till dagvattennét och recipient,
rapport R2020:13” ska foljas. Uppkomna schaktmassor ska hanteras sa att risken for
spridning av partiklar/fororeningar via ytvattenavrinning minimeras till exempel genom
dvertickning av massor, upplag pa hardgjorda ytor, forvaring pa materialskiljande lager
eller i tita containrar samt lock/tittingar p& eventuellt kvarvarande dagvattenbrunnar.
Faststillda krav avseende forsiktighetsatgérder och reningsgrad stélls ocksé pa
entreprendren i samband med upphandling.

Arkeologi

Inga atgirder erfordras med avseende pé arkeologi.

Buller

Bullerutredning har upprittats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsittningar. Géllande riktlinje for buller har inforts
som planbestimmelser i planen. Bullerfragorna behover foljas upp i bygglovsskedet
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Luft

En luftutredning har genomforts (Cowi feb 2024). Inga sirskilda atgérder eller
planbestimmelser bedéms nddvéndiga.

Kompensation for ekosystemtjénster

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgirder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebdr att funktioner och virden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgérder. Om detta inte & mdjligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i ndromradet eller erséttas pé annan plats
eller av annat virde. En sammantagen bedémning och forslag p4 kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Marken inom planomradet &r hardgjord. P4 stadens mark i anslutning till sparvagens
vindslinga star en silg (haltrad) som &r sérskilt skyddsvérd samt en 1onn. Triaden kommer
sannolikt att behova tas ned da de stér inkldimda mycket néra en befintlig
transformatorstation samt néra den planerade bebyggelsen. Silgens ofordelaktiga
lokalisering gor att dess avverkning inte beddms vasentligt d&ndra naturmiljon pé sadant
sitt som avses i 12 kap. 6 § Miljbalken varfor atgérden inte beddms behdva foregas av
samrad.

Som kompensationsatgird for de forlorade traden méjliggdrs plantering av nya tréd
framst inom den planerade torgytan. Preliminért bedoms att upp mellan 10 och 15 nya
trad kunna tillkomma inom torgytans véstra del. Det &r betydligt fler trdd pd allmén plats
4n vad som finns idag vilket gor att den sammanvéga paverkan pa estetik och landskap
bor vara positiv. Som kompensation ska ocksd den nedtagna sélgen placeras ut som dod
ved for att kunna bli livsmiljo for insekter och faglar. Placering for detta preciseras i
genomforandeskedet.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sikerstilla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn #r ett matt pd hur mycket ekosystemtjanster ett omréde ger, det vill sdga
hur mycket hjlp vi fir av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivéer och att utgé fran platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de tgirder som &r mest effektiva och bést behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

For Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan &r kommunens mélséttning en
gronytefaktor pa 15%. Langs Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan beddms mindre
trad rymmas. P4 detta sétt uppnas en gronytefaktor pa cirka 11%. Planteringar vid tréden
kan hoja faktorn nagot, med det beddms inte m&jligt att uppna 15% pé grund av ledningar
och andra funktioner som ocks4 ska tillgodoses i gaturummet. D& kvarteret har
forgardsmark mot gatan kan dock ytterligare gronska tillforas till gaturummet som helhet.
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For torget &r kommunens malséttning en gronytefaktor pa 25%. Da torget ska sdkerstélla
kollektivtrafikfunktioner som kréver att en stor andel av ytan dr hardgjord begrénsas
mdjligheten att tillskapa gronska. Enligt den forslagshandling for torget som tagits fram
beddms &ndé upp till 16 mindre trid med tillhdrande perennplanteringar kunna rymmas
med hinsyn till detta och till befintliga underjordiska ledningar.

Exploatorerna har valt att arbeta med gronytefaktor for kvartersmark. En berdkning pd
gronytefaktor som exploatdrerna tagit fram for kvarteret som helhet visar att en
gronytefaktor p& 25% kan uppnas. Detta gors med hjdlp av bland annat trdd, buskar,
perennplanteringar och takvegetation.

Ekonomiska fragor

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnimnden fér inkomster i form av exploateringsbidrag.
Exploateringsbidraget avser bekosta utbyggnaden av allmén plats GATA och TORG
inom detaljplaneomradet samt del av allmin plats PARK utanfor planomradet. I samband
med detaljplanens genomforande far nimnden utgifter for utbyggnad av allmén plats
(GATA, TORG och PARK). Exploateringsnimnden fér dven utgifter for
projektledningstid.

Kretslopp och vattennimnden far inkomster i form av anldggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av forbindelsepunkter forutsatt att det finns behov av
ytterligare forbindelsepunkter eller uppdimensionering av befintliga.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Exploateringsnimnden fér ndgot minskade intékter pa grund av uppsigning av befintligt
arrendeavtal for parkering.

Stadsmiljénamnden far kostnader for driften av nya anldggningar inom allmén plats i
form av réanta och avskrivningar, samt skétsel och underhall.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter frén brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar och for driften av vatten-, dagvatten och spillvattenledningar

Kommunens o6vriga investeringar

Inga 6vriga kommunala investeringar bedéms krévas for genomfGrandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga 4tgérder inom kvartersmarken och far utgifter for
exempelvis planldggning, marksanering, forrattningskostnader, utbyggnad av
kvartersmark, anlédggningsavgifter, bygglov, anslutningsavgifter. Dessutom far
exploatéren erligga exploateringsbidrag for atgérder inom allmén plats som &r direkt
kopplade till planens genomfdrande. Detta regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploatdren.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader uppkommer fér omprovning samt iordningstéllande av
gemensamhetsanléggningen GA:20 dir fastigheterna Krokslatt 34:4, Krokslitt 34:11 och
Krokslitt 34:19 ingar. Avtal avses tecknas mellan exploatdrerna och befintliga delédgarna
i Krokslitt GA:20 géllande fordelning av kostnaderna.

Organisatoriska fragor

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och fastighetsdgarna till Krokslatt 34:10 och Krokslétt
34:18 angéende genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland
annat utbyggnaden av kommunaltekniska anliggningar inom avtalsomréadet. Exploatéren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall
stilla en ekonomisk sikerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet
medfor bland annat att planens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmin plats. For exploatdren innebér exploateringsavtalet att
kostnader for planens genomférande tydliggors och att exploattren kanner till
kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm. Exploateringsavtal har
tecknats med bada fastighetsdgarna.

Overenskommelse om fastighetsreglering har upprittats mellan kommunen och
fastighetségarna till Krokslétt 34:10 och Krokslatt 34:18 for att reglera de
markdverforingar som behévs till f6ljd av detaljplanen. For mer info se under rubriken
Fastighetsrittsliga fragor.

Mobilitetsavtal har tecknats mellan exploatérerna och kommunen. Avtalet avser att
sdkerstilla att de mobilitetsatgirder som presenteras i mobilitets- och
parkeringsutredningen genomfors. Avtalet ska vara tecknat innan detaljplanens antagande

Andra genomférandeavtal

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsédgare

Overenskommelse om fastighetsreglering har uppréttats mellan kommunen och SHFAB
MélIndalsviigen 95 AB for att reglera de markdverforingar som behdvs till foljd av
detaljplanen. For mer info se under rubriken Fastighetsrattsliga fragor.
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Avtal mellan exploatér och évriga fastighetsédgare

Avtal har tecknats mellan exploatorerna och fastighetségaren till fastigheten Krokslétt
34:19 angéende atgérder pé fastigheten Krokslatt 34:19 for att forbéttra
dagsljusforhallanden.

Avtal har tecknats mellan exploatdrerna och fastighetsigaren till Krokslatt 34:19 for att
sikerstilla tillgang till nédvindiga parkeringsplatser i befintligt garage.

Avtal har tecknats mellan exploatdrerna och fastighetségaren till MOLNDAL
LEOPARDEN 2 for att sikerstilla genomforandet samt finansiering av nddvandiga
atgdrder for att minska industribuller.

Avtal har tecknats mellan exploatérerna och deldgarna i Krokslatt GA:20 géllande
omprdvning av gemensamhetsanlaggningen dir kostnader for intrade i
gemensamhetsanldggningen, utdkad omfattning samt iordningstillande av anldggningen
regleras.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr i Géteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och
kommunen/exploatdren for att sikerstélla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt
ledningsrétt.

Befintliga avtal som berors

Befintligt arrendeavtal for parkering norr om vandslingan for spérvagn behdver sdgas upp
for att genomfora detaljplanen.

Befintligt arrendeavtal for transformatorstation kan fortstta 18pa pd alternativt att
ledningshavaren ansoker om ledningsritt och att arrendeavtalet upphér i samband med
bildandet av ledningsrétt.

Tidplan

Tidplanen for genomférandet &r en tidig uppskattning baserad pd tiligangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att péverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktdrer, nya omstindigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvirldsfaktorer
som inte gér att férutsédga under planarbetet.

Samrad: genomfordes Q2 2024
Granskning: Q3 2025
Antagande: Q2 2026

Om planen inte &verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2027-2028
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Prévning enligt annan lagstiftning i
genomférandet

Fastighetsritt, anldggningsratt och ledningsratt

Markéverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebér prévning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomfSrande kréver att
gemensamhetsanldggningar inrittas eller att ledningsrétter bildas blir &ven provningar
enligt anliggningslagen eller ledningsrittslagen aktuella. For planens genomforande
behdver befintlig gemensamhetsanliggning omprévas och nya
gemensamhetsanldggningar bildas, varfor provning enligt anlidggningslagen &r aktuellt.

Dispenser och tillstand

Atgirder som innebér bortledning av grundvatten (schaktning, djup grundldggning eller
ev. palning) innebir en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.

Bortledning av grundvatten & tillstdndspliktig om det inte dr uppenbart att varken
allminna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenférhallandena. I det fall atgiirden beddms vara tillstindspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det &r verksamhetsutévarens
ansvar att gora denna bedomning.

Upplysningar
Fardigt golv ska vara minst 0,3 meter dver markniva.

Avloppsniitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjdlvfall ska
tillatas ska firdigt golv vara minst 0,3 meter ver markniva i férbindelsepunkt, med
héansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Om markarbeten planeras narmare &n 10 m frén VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
f4 mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” p& Goteborg stads hemsida.
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Planeringsunderlag

Foljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nir planprocessen &r avslutad férvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Bullerutredning, trafikbuller, Norconsult, organisationsnummer 556405-3964, 2026-
03-24, bestiilld av Bonava (exploatér).

Bullerutredning, externt industribuller, Norconsult, organisationsnummer 556405-
3964, 2023-10-31, bestilld av Bonava (exploatdr).

Undersokning om betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024-03-28

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, organisationsnummer 212000-
1355, 2025-06-23, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Dagsljus och solljusstudie, Arkitekterna Krook & Tjiader AB, organisationsnummer
556596-4813, 2024-03-13, bestilld av Bonava och Stig Hedlund Fastigheter (exploatdr).

Dagsljus, Arkitekterna Krook & Tjéder AB, organisationsnummer 556596-4813, 2025-
02-28, bestilld av Bonava och Stig Hedlund Fastigheter (exploatdr).

Miljoteknisk markundersokning, kompletterande, Relement, organisationsnummer
556747-0181, 2023-11-17, bestilld av Bonava och Stig Hedlund Fastigheter (exploatdr).

Tekniskt PM Geoteknik, NollTre Konsult AB, organisationsnummer 559119-6448,
2024-01-26, bestilld av Bonava (exploator).

Markteknisk undersékningsrapport, MUR, geoteknik, NollTre Konsult AB
organisationsnummer 559119-6448, 2023-11-30, bestélld av Bonava (exploator).

Luftutredning for detaljplan, COWI, organisationsnummer 556204-9501, 2025-05-23,
bestilld av Bonava (exploator).

PM trafik och utformningsforslag, SWECO, organisationsnummer, 556767-9849,
2024-03-27, bestilld av Exploateringsforvaltningen.

PM Trafik, Exploateringsforvaltningen, 2026-05-05

Mobilitets- och parkeringsutredning, Koucky & Partners AB, organisationsnummer
556582-1484, 2025-05-14, bestilld av Bonava (exploator).

Trafikanalys for omridet runt Mélndalsans dalgang, SWECO, organisationsnummer
556767-9849, 2025-06-17, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen och
Exploateringsforvaltningen.

Forslagshandling Allmiin plats, White Arkitekter, organisationsnummer 556140-1018,
2025-03-20, bestilld av Exploateringsforvaltningen

Riskbedomning kopplad till beriknat higsta flode i MéIndalsin,
Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-05-22
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