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Inledning

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréttad: 28:99-05

Aktbeteckning2 -5675

Detaljplanens namn: Bostader och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom
stadsdelen Krokslatt

Kommunens namn: Goteborgs Stad

Planstart: 2021.2-14

Detaljplanen ar upprattad med standardforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 20221.2-31 diarienummer 1010/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
202301-01 hanteras arendet istallet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBFR202300494
Handlaggare SBF: Jenny Andreasson

Tel: 031368 1813
jenny.andreasson@stadsbyggnad.goteborg.se

Handlaggare SBF: Sandra Trzil
Tel: 031368 5 51
sandra.trzil@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-202301577
Handlaggare EXF: Hanna Andersson

Tel: 03:368 10 41
hanna.andersson@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora nya bostader med insksgnace och
verksamheter i bottenvaningarna samt darmed bidra till en fantsettklingav omradet

fran industri och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktar i linje
med 6versiktsplanen. Syftet ar ocksa att skapa tydliga och tillgangliga gator och strak
inom planomradet. Vandslingan vid Lana far en andamalsenlig regssim torg Torget

blir en motesplats i stademedstarkta vistelsevarden och tydligare kopplingar till
omgivningensamt bibehallen kollektivtrafikfunktiovidare ar syftet med detaljplanen

att sakerstalla en hog arkitektonisk kvalitet i sa val helhetdetaljer for den nya
bebyggelsen, dess anpassning och bidrag till stadsbilden samt att varna funktioner och
varden i befintlig bebyggelse.

Planomréadets lage

Planomradet ligger inom stadsdelen Krokslatt vaster om Molndalsvagetirekinorr

om kommungransen mot Molndal. Planomradet omfattar fastigheterna Krokslatt 34:18,
34:10, samt vandslingarid Lana pa Krokslatt 34:12. Planomradet omfattar ocksa
kommunal mark p&atrinedalsgatan och den sydligaste delen av Ebbe Lieberathsgatan.
Ett allmant gangstrak i norra delen av planomradet forbinder Ebbe Liednziaih med
vandslingan vid Lana och MéIndalsvag@anomradet angransar till en kvartersgata pa
privat festighet i norr.

Figur 2: Vybild som visar planomradet fran oster. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.
Kommungransen ar markerad med bla streckad linje.
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Planférslagets huvuddrag

Befintliga kontorsbyggnader inom Krokslatt 34 ft8eslas rivas ockrsatas med ett
kringbyggt kvarter med bostademiellan sex och 17 vaningar, dar éversta vaningen &r en
vindsvaning respektive en indragen vanikgarteret har lokaler delar av

bottenvaningen och garagsouterranganing Bebyggelsen ar en del av utvecklingen
langs MoIndalsans dalgang dar indusiich verksamhetsomradet succesiviecklatstill

ett omrade med blandad stadsbebyggelse under de senaste aren. Bebfgggslaen
placeas med forgardsmark i alla vaderstreck, men bidrar till att definiera de
omkringliggande gaturummen och torget.

Det allmanna gangstraket i norra delen av planomradet flyttas nagot séderut for att skapa
en orienterbar och trygg koppling mellan Ebbe Lieberathsgatan ochagng

cykelstraket langs Molndalsvagen samt kollektivtrafikhallplatser i vandslingan och pa
MdIndalsvagen. Vandslingan och dess omgivande mark planldaggs som allmatoqgats

for att sakerstalla platsens kollektivtrafikfunktion, allméanhetens tillgang till platsen och
mdjliggora for anlaggning av torgfunktioner. Ebbe Lieberathsgatan byggs om med
sanma sektion som nyligen byggts ut langs gatans norra del. Katrinedalsgatan anléggs
med angdringsplatser och mdjlighet till gatutrad mot den nya bebyggelsen. Den stdra
delen av gatan ligger i MéIndal.

Bebyggelsen omfattaotalt drygt 27 000m? BTA varav merparten ar bostader och minst
300m?BTA ar lokaler for centrumverksamheirka 270bostadetillskapas

Figur 3: lllustrationsritning dver planférslageMed vind menas vindsvaninglken integreras i taket
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Figur 4: lllustration som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan sett soderifran. Bild:
Krook & Tjader.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med 6versikespkan skeutifran
engodhelhetsverkan ocln rimligomgivningspaverkarEn sammantagen bedémning ar

att de varden som tillfors till staden i och med ett genomférande av detaljplanen vager
upp mot foréandringarna. Det blir ett tillskott av bostéder och mindre verksamhetslokaler i
ett kollektivtrafiknara lage som pekats ut foapbring av tat blandad stadsbebyggel

Detta ar en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat
omrade av innerstadskaraktar. Nya motesplatser och vistelseytor majliggors och strak for
oskyddade trafikanter forbattras. Fler manniskor i rérelse i kombinauézhaktiva
bottenvaningar bidrar till trygghet oddvandestadsrum

Bebyggelsesplacering och utformning har anpassats till stadsbiided en lagre skala

mot Ebbe Lieberathsgatan och en hdogre mot det 6ppna stadsrummet vid Mélnddlsvagen
syfte att minimera paverkan pa omgivningeianforslaget forandrar utsikten for de
narbelagna fastigheterna och innebar viss forsamring vad galler tillgang till dagsljus och
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skuggpaverkan. Detta ar en konsekvenathemradet fortsatteatt utvecklas och fortatas
i enlighet medstadensntentionerfor omradet.

Planen 6verensstammer med 6versiktsplanen for Goteborg, antagen av
kommunfullmaktige 20205-19 samt med den férdjupade tversiktsplanen for
Mdlndalsans dalgang antagen 201

Handlingar

Planhandlingar

1 Plankarta med planbestammelser

1 Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

1 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
lllustrationsritning
Grundkarta

Samradsredogorelse

= = =4 =2

Gestaltningbilaga ArkitekternaKrook & TjaderAB, organisationsnummer:
5565964813 205-06-24, bestalld aBonava och Stig Hedlunds Fastigheter
(exploatér)

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggodra nya bostader med inskgnéce och

verksamheter i bottenvaningarna samt darmed bidra till en fortsatt utveckling av omradet
fran industri och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktar i linje
med 6versiktsplanen. Syftet ar ocksa att skapa tydliga och tiligargator och strak

inom planomradet. Vandslingan vid Lana far en andamalsenlig reglering som torg. Torget
blir en motesplats i staden med starkta vistelsevarden och tydligare kopglinga
omgivningen samt bibehallen kollektivtrafikfunktion. Vidare ar syftet med detaljplanen

att sakerstalla en hog arkitektonisk kvalitet i sa val helhet som detaljer for den nya
bebyggelsen, dess anpassning och bidrag till stadsbilden samt att v&timnésroch

varden i befintlig bebyggelse.
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| enlighet medntentionerna i stadens Gversiktsplan och budygftar ganentill att uppna
destadsbyggnadskvaliteteomenkvarterstadmed sammanbyggda kvarteeh levande
bottervaningarger.Bebyggelsen ska ocksa ha@nsorgsfullgestaltning enligtlen
klassiskaarkitekturengrinciper.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

Planomradet ar belaget instadsdeledKrokslatt i MoéIndalsans dalgamgellan
MédIndalsvéagen i 6ster och Ebbe Lieberathsgatan i véitekt norr om kommungransen
till M6Indal. Omradet ligger cirka fyra kilometer séder om Goteborgs centrum.

Figur 5: Oversiktskarta som visar planomradets lage i forhallande till
centrala Géteborg.

Planomradet omfattar drygt en hekigirka 11 000 kvadratmeter. Fastigheten Krokslatt
34:10 &gs av SHFAB Krokslatt 34:10 ARrokslatt 34:18 ags av Bonava Krokslatt 34:18
AB och Krokslatt 34:11 4gs av SHFAB Mdlndalsvagen @& Ra den kommunagda
fastigheten Krokslatt 708:511 finns bland annat Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan samt befintlig gdngvag. Gangvagen ligger intill den kvartersgata som
finns pa privat mark norr om planomradet. Genom portiken utgér gangvagen ett 3D
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fastighetsutrymmeStaden ager ocksiimradet kring sparvagens vandslinga inom
Krokslatt 34:P2. Fastighetsédgarna till de privata fastigheterna avser utveckla marken med
bostader.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit yta for transformatorstation till Géteborg Energi Nat
AB invid vandslingan for spaégen. Norr om vandslingan arrenderas en yta ut till

SHFAB Madlndalsvagen 95 AB for parkering. Vidare har en enskild naringsidkare en
kiosk/gatukokinom omradet vid vandslingan, enligt utstallt polistillstand.

~ "KROKSLATT
3410 .\"
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Figur 7: Vybild som visar planomrédétn 6ster Planomradet &r markerat med rod streckad linje.
Kommungransen ar markerad med bla streckad linje.

Foton nedan visar planomradet och dess omnejd i nulaget med en blandmastgaler,
verksamhetslokaler, gator samt sg@gens vandslingeid Lana.Stadsmiljon i
naromradet praglas idag av en variation i bebyggelse, skala och funktioner med
bebyggelse fran olika tideinom planomradet finns tva befintliga kontorsbyggnader
inom fastigheterna Krokslatt 34:18.

Figur 8: Platsfoto frdn 2023 som visar spéigens vandslinga vid Lana och befintlig kontorsbebyggelse inom
planomradet. | fonden syns bebyggelsen norr om planomrédet.

Figur 9: Platsfoto fran 2023 somisar planomradeimed kontorsbebyggelse. Figur 10: Platsfoto fran 2023
som visaiEbbe Lieberathsgatanch lokal pa hérnet i byggnad strax norr om planomradet.
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Figur 11: Platsfoto fran 2023 som visar Katrinedalsgasasiut ut mot MoIndalsvageFRigur 12: Platsfoto
frdn 2023 som visastraket i norra delen av planomradet och portikiinMoIndalsvagen till hoger.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar fér utbyggnad och framtida drift
och underhall.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da besiotett anta planen vinner laga
kraft. Fem ar bedoms vara en rimlig tid fér utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag ar inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, andrar eller upphaver gallande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomférandetidens
slut ingen ratt till ersattning for forlorade réattigheter som fanns i demungliga planen

och som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersatts eller upphavs.

Planforslagets huvuddrag

Detaljplanen medgeotaltdrygt 27 000m? BTA varavminst300m? BTA ska vara

lokaler for centrumverksamhddetaljplanermedgercirka 270 bostadesamt
bostadskomplemenichgarage i souterrangvaningetaljplanen innebar ocksa att
industrimark vid spardgens vandslinga planlaggs som allman ptatg, med spaoch
hallplatsfor kollektivtrafik och mojlighet att uppfora kiosk eller gatukok alternativt
behalla den gatukoksbyggnad som finns pa platsen idag. Ett allmant gangstrak i norra
delen av planomradet flyttas nagot soderut och forlaggs utanfér den portik pa Krokslatt
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34:11 som stréket passerar igenom idiiy kvartersgatan och portiken bekraftas
pagaende anvandning och egenskapsbestamnigddsggelsen ar en del av
utvecklingen langs MéIndalsans dalgang dar industth verksamhetsomradet succesivt
utvecklats till ett omrade med blandad stadsbebyggelse under de senaste aren.

Figur 13: lllustrationsplan som visanur bebyggelsekanplacemsi ett slutet kvartersamtgard, gator och
torg. Med vind menas vindsvaning, vilken integreras i taRet.skraffering markerar ny byggnad, ljusgra
markerar torg och gangbana samt att morkgra markerar trafikyRomktstreckad linje markerar
planomradet. $eckal linje markerar kommungrans. Bild: Krogk Tjader.

Figur 14: Axonometri som visaiur det féreslagnavarteres volymerset fran sydostGul farg markerar
allméan platsBilder: Krook & Tjader.
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Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsens struktur och skala

Detaljplanen mojliggor for ettytt slutet bostadskvarter i mellan sex o@hvningar.

Inom Krokslatt 34:18 tillats en hdg byggniskivarterets sydostra horn med fasader mot
vandslingan och Katrinedalsgatan. Derefifis vardl7 vaningardar den éversta
vaningen ar en indragen vanimgehallandevre etagdill 1agenheterna péningen

under samteknikutrymmen Det hogresta punkthuset blir en tydtigenteringspunkvid
torgetochsparvagens vandslinga, samt markerar strékm ledet till platsemed
hallplatslagenResterande delvarteret som vetter mot torget och vandslingan tillats i
nio vaningar dar dedverstavaningen ar emindsvaning. Har méter kvarteret ett stort
Oppet stadsrum mot MéIndalsvagélket har storre talighet for hogre exploatering och
som far en tydlig inramning och stadga genom den nya bebyggetsdnmed den nya
bebyggelse som tillkommit i naromradet under de senaste aren har skalan langs
Molndalsans dalgang haijts till upp emot 10 vaningar pa sina stéllen, och en
skalforskjutning har skett.denna kontext placeras det nya kvarteret med en varierande
hojdskalalnom planomradet ska byggnadsvolymerna brytagitietn manskliga

skalani volym ochgenom medveten gestaltning. Befir viktigt da fasaderna har utgor
vaggar till torget vid vandslingan dar platser for vistelse och kollektivtrafikhallplatser
mojliggors. Mot Ebbe Lieberathsgatan trappas bebyggelsen stegvis ned till sex vaningar
dar den dversta vaningen ar en vindsvawicly anpassas till det mer intima gaturummet
samt till dagsljusforhallanden i nya och befintliga bostd8ebyggelsen placeras med
forgardsmarknot omgivande gator och towijket mojliggor for mindre platsbildningar
vid lokaler i hdrnlagen samt for gréke dagvattenhanteringch entréfunktioner.

w

Figur 15: Konceptbild som visar hur det nya kvarterets skala férhaller sig till omgivnimgehnedtrappade
volymer mot befintlig bebyggelse langs Ebbe LieberathsgBitth Krook & Tjader.

Figur 16: Konceptbilder som visar hur det nya kvarteret forhaller sig till omgivningen. Fran vaster till hoger:
gréna gaturum, levande bottenvaningar samt strak och platser, kvartenigee byggnad som
orienteringspunktBild: Krook & Tjader.
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Figur 17: Visionsbild som visar méjlig utformning av bebyggelsen sett frén torget ochigpas/
vandslinga. Bild: Krool& Tjader.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprincipdnar tagits fram for bebyggelsen for att ge kvarteret stadsmassiga
kvaliteteri ett slutet kvarter med levande bottenvaningar och vélgestaltade fasader enligt
den klassiska arkitekturens princip&estaltningsprincipern@dogdrs for nedan.
Planomradets lage i Géteborg, precis pa gransen mot Mélndal men mitt i ett omrade
underutveckling blir tongivande fobebyggelsenkaraktar som stadskvartétogre

volymer tillats samtidigt som manniskans upplevelse i 6gonhdjd beaktas for att
mojliggora en trygg ochtaktiv stadsmiljo. Har ar bade gestaltning, innehall och skala
viktiga faktorer.

Fasader

Bebyggelsens fasader ska delas in i tre olika delar med en tydligt artikulerad
sockelvaning, en mittdel och ett valgestaltat takavsked markerad takfovarje
trapphusenhet gestaltas som en distinkt del inom kvarteret samtidigt som hela kvarterets
gestaltning ar sammanhallen inom ramen for ett formellt och relativt symmetriskt
fasadsystenDetta gérs med hjalp av vertikal indelning husvis med en varierad
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takfotslinje och synliga takindelningar mellan varje trapphusenhet. Vidare ges fasaderna
en tydlig vertikalitet och symmetrisk fonstersattniBglkonger grupperas vertikalt for att
forstarka dettaDetta kombineras med fasadband for horisontell delning. Fasaderna far en
Okad detaljering i sockelvaning och tak for att pa sa vis arbeta med den méanskliga skalan
och upplevelsenogonhojd samt ge byggnaderna ett tydligt avslut uppat.

Gatufasaderna ska utformas i ljusa toner. Gedigna, stadsmassiga material sasom till
exempel tegel bor utgora huvuddelen av fasaderna. Kompletterande material, s& som
varma toner av plat och tra for fonster, entrépartier, tak och takkupor kan anvandas for a
komplettera fasadutformningen. Aven mot garden ska fasader vara i ljusa toner for att
bidra till att garden upplevs mer ljus.

eeeeee. .

Tak

Markerad och bearbetad takfot ‘i
Varierad takfotslinje ’
Takkupor

Synliga brandgavlar i takdelningar
Inslag av terrasser
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Figur 18: lllustration som visar hur fasaderna ska delas in i sockelvaning, fasad och tak. Bild: Krook &
Tjader.
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Tak/krona:

Markerad och bearbetad takfot
Tydligt indragen takvaning
vélgestaltat 6vre avslut pa byggnaden

eeeeeeeeeeeceeeceeeeceeeeece

Fasad, 6vre del:

Symmetrisk fonstersattning

Vertikalitet

Okad detaljering i bas och topp for avslut och bérjan
Balkonger samlade och orienterade till avgréansad del av fasad
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Symmetrisk fonstersattning

Vertikalitet

Okad detaljering i bas och topp for avslut och bérjan
Fasadband for horisontell delning
éééééééééeeééééeéeéeeeeee
Sockelvaning:
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Figur 19: lllustration som visar hur fasadea for hogdelen pa 17 vaningaka delas in i sockelvaning,

fasad och tak. Bild: Krook & Tjader.

Sockelvaningar

Markerade sockelvaningar gestaltas med hjalavaikande utformning gentemot 6vrig
fasad. Detta gors genoiiti exempelavvikande material sasom sten adidhexempel
dekorativa murverk och listverockelhdjderna varierar med olika trapphusenheter, och
entréer och portiker markeras tydli§ockelvaningarna ska generellt vara minst 4 meter
hdga.Sammantaget ger detta klassisk karaktér tikvarteret och bidrar till att bryta ned
kvarterets skala och volyBottenvaningen kan da upplevas mer omhandertagen vilket
starker gatuplanets karaktér och bidrar till en trygg och attraktiv stadsmiljo. Mot torget
stélls krav pa dutelhog sockelvaning for att ge tyngd at det stora stadsrummet vid
vandslingan. Balkonger far inte finnas i bottenvaningen for att starka sockelns markering.
Bottenvaningen ska ha en hogre vaningshbjiinlagena dar detaljplanen staller krav pa
lokaler. Lokalerna riktar sig md&ibbe Lieberathsgatan och mot torget som &r kvarterens
mest offentliga sidor. Detta bidrar till kvarterets stadsmassiga uttryck och majliggor for
framtidautveckling medler lokaler.Mot garden regleras inte gestaltningen av

sockehaningar.

Entréer placeras mot gator och torg och ska vara genomgaetida gata och
bostadsgarfbr att bade bostadsgard och gata ska vara latta att na for alla boende. Detta

bidrar ocksa till att befolka de omkringliggande gatorna och straken. Marklagenheter &r

mojliga i vissa lagen vilket skapar fler entréer och liv i gatuplanet.
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Figur 20: lllustration som visar hur skillnaden mellan sockelvaning och resterande fasad
kan gestaltas med till exempel avvikande mateBigdl: Krook & Tjader.

Figur 21: lllustration som visar markerad sockelvaning, entréparti och lokal jrédt.
Bild: Krook & Tjader.
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Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprak tillats pa gatufasader. De ska utformas som en del i
fasadgestaltningen och grupperas vertikdt fasader som vetter mot gatorna i naster

och sdder far balkonger och burspraks sammanlagda langd utgora hogst en fjardedel av
fasadens langdvot Ebbe Lieberathsgatan i vaster ar forgardsmarken lite bredare &n mot
andra gator inom planomradet varfor fler balkonger tillts har, hogst en tredjedel av
fasadlangderBalkongerfar kraga ut maximalt 1,4 met&én fasacbch bursprak far

kraga ut maximalt 1 meter fran fasad for att inte dominera uttrycket i for stor
utstrackning utan bidra till att bryta nedpplevelsen akvarteres skala och volym.
Balkongerna utformas for att ge ett latt och luftigt intryck och far inte glashoin.

garden regleras inte utformning eller omfattning av balkonger eller bursprak, men antal
och djup maste studeras med hansyn till dagsljusforhallanden.

For hogdelen 17 vaningaisom vetter mot torget tillats en storre andel balkonger i de
nedre vaningarna. Balkongermejliggors har for att kunndampa buller och ska vara en
integrerad del i byggnadens gestaltning.

Figur 22 och 23 lllustrationer som visar balkonger pa hégdelen i 17 vaningar mot torget och vandslingan.
Bild: Krook & Tjader.

“ HIWF 8

Figur 24: lllustration som visar hur balkonger kan utformas for att ge ett luftigt intryck. Bild: Krook &
Tjader
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Figur 25: lllustration som visar balkonger mot Ebbe Lieberathsgatan dar forgadrdsmarken ar bredare an mot
resterande gator. Bild: Krook & Tjader.

Tak

Byggnadernas tak ska ge en tydlig och sammanhallen siluett till kvarteret som helhet.
Kvarteretsversta vaning ar en vindsvaning sgamomgaende ar integrerad inom takets
volym, férutom for 7-vaningshuset som faitt tydligt avslutgenom en indragen Gversta
vaning. Storre tekniska installationer ska doljas inom takets volym for att kvarterets
sammanhalina taksiluett inte ska stofakfoten markeras tydligt och takfotslinjen
varierar mellan olika trapphusenheter. Riggor utformasomnétia ochvalartikulerade
byggnadsdelaDe ges ett varierat uttryck mellan de olika trapphusenheteféaida
takterrasser far ersatta enstaka takkupot sdder De ska vara indragna fran fasadlivet,
sa att takfoteforblir obruten. Mot de allmanna gatorna och torget ska byggnaderna
utformas med brutet tak. Undantag for detta ges for en storre takterrdegametsgatan

i norr samt fér den 17 vaningar hoga byggnaden.

Takens utformning mot garden &r friare och regleras inte i detaljplanen.
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Figur 26: lllustration som visaexempel pdakkupornas gestaltning. Bild:
Krook & Tjader.

Figur 27: lllustration som visar méjlig utformning amfallda takterrasser.
Bilden &r sedd fran Ebbe Lieberathsgatan ned mot Katrinedalsgatan och visar
del av kvarterets sddra fasalild: Krook & Tjader.
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Gréna terrasser ger liv At
taksiluetten

Varierad materialpalett och detaljering
ger vertikal delning mellan kvarterets
olika huskroppar
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" Tydligt markerade sockelvaningar

Figur 28: Fasad mot kvartersgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot norr. Bild: &rbékler.

Tydligt markerat avslut pa kvarterets hégre \_/ I(W
signaturbyggnad T ——————

f

{
B B S m R WE W R W W v

CECREE

gz

Entréer och sockelpartier gestaltas garna i tvavaningsmotiv

Figur 29: Fasad mot Katrinedalsgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot séder. Bild: Krook
& Tjader.
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LAGE FOR LOKAL!

Grén forgardsmark och gréna gaturum
skapar gemytlig atmosfar

Figur 30: Fasad mot Ebbe Lieberathsgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot véaster.
Bild: Krook & Tjader.

Balkanger placeras med fordel
samlat pa fasaden for att bidra
till upplevd vertikalitet.

Franska balkonger kan bli
ytterligare gestaltningsverktyg
som bidrar bade till variation

i fasaderna och bostadskvali-
téer. De placeras med fordel
samlat pa fasaden for att bidra
till upplevd vertikalitet.

Figur 31: Fasad mot vandslingan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot torget i dster.
Bild: Krook & Tjader.
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Gréna terrasser ger liv 4t
taksiluetten

e \
e Ebbe Lieberaths Gata
Torg Lana I P /__'_ S e
*

Entrélgen lings gatan

Figur 32: Sektion genom kvarteret som visar niovaningsbyggnaden mot torget och sexvaningsbyggnaden mot
Ebbe Lieberathsgatan. Den 6versta bostadsvaningemésvaningntegrerad i takets form med kupoiZ-1
vaningsbyggnaden syns i Befintliga marklinjefor kvartersgatan i norsyns som tjock svart linjgild:

Krook & Tjader.

o

Figur 33: lllustration som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan sett norrifran. Bild:
Krook & Tjader.
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Figur 34: Rendering som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan norrut. Bild&Krook
Tjader.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer de befintliga kontorsbyggnaotenmaplanomradet
att rivas.

Cirkular ekonomi har stor potential att bidra till hallbar konsumtion och produktion ur ett
systemperspekti\Cirkulara I6sningaoch aterbruk ska efterstravas i genomférandeskedet
nar det kommer till byggnadsmaterial i den man det gar med héansyn till tillgang, skick
och lamplighet

Torg, bostadsgard och vistelse

| nulaget rader det brist pA motesplatser inom allméan plats i naronfRadéspardgens
vandslinga mojliggors ett torg med allménna vistelseytor och rorelsestrak. Vandslingan ar
utpekad som platshildning i den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) for MéIndalsans
dalgangda den har ett strategiskt lage mellan Géteborg och MoIndal langs ett
kollektivtrafikstrak Den parkering som idag sker pa ytan upphor, men angaring till
kvarteret tillatsBevarande avlptsens kollektivtrafikfunktion med vandslinga och
busshallplats sékerstélls genom planlaggning som torg. | och med exploatering med
bostadench bostadsentréer som vetter mot torget kommer fler ménniskor att réra sig
langs gator och stradch till hallplatserna for sparvagn och hugt trafikforslag for

platsen (Sweco 2024) visar hur gangbanor och passage éver vandslingan kan ordnas pa
ett mer trafiksékert satt nar flodet av manniskor ok#rtillagg till trafikforslaget har
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sedan tagits fram av exploateringsférvaltningenmer under rubrikefrafik, parkering,
kollektivtrafik och tillganglighet.

Ett gestaltning®rslag for torget utformning har tagits fram som visambitionen fothur
torget kan utvecklas med gronskagvattenhanteringjstelseytorsamt ydliga
rorelsestraksarskilt med tanke pa barn och uriat ar ytan utanfor vandslingan, det vill
saga mellan vandslingan och den nya bebyggelsen, som planeras utvecklas som torg.
Forslagewisar utifran givna forutsattningar kringland annabefintlig

kollektivtrafikfunktion och ledningslagemur gronska katillskapaspa torgetPa torget

finns idag ytor av smagatsten. Smagatsten har lang livslangd och aldras vackert och kan
med fordel aterbrukas.

Trad och planeringar kan bidra till att bryta ned skalan och ge karaktér at det stora 6ppna
stadsrummet langs Moélndalsvagen. Férutom att bidra till den biologiska mangfalden
forbattrar trad mikroklimatet pa torget genom till exempel skuggning och damgwing

vind. Trad ar ocksa rumsbildande vilket 6kar vistelsekvaliteten som gor att manniskor vill
stanna till pa torget. | arbetet med forslaget har solstudier genomférts for att identifiera
och utveckla platser med goda solférhallanden och vistelsekvaliteter.
Gestaltningsforslaget visar ambitionen for platsen och kan komma att justeras i
genomférandeskedet.

Det ar onskvart att utveckla aven ytan innanfér vandslingeetian vandslingan och
MdIndalsvéagen, med torgfunktioner och grénskat hnsdocki nulaget inga konkreta
planer pa deDetta har studerats endast 6versiktligt i samband med planarbetet, da det
inte ingar i genomférande av denna detaljplan. Fordjupning kravs i ett senare skede.

Figur 35: Planskiss, forslag foméjlig utformning avorget Bild: White arkitekter.
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Figur 36: Sektion somisar forslag for mojlig utformning av torgeBild: White arkitekter.

Bostadsgrdenér relativt stomen det & manga boenidevarteretsom ska samsas om

ytan. Det ar darfor viktigt afarden far goda vistelseytor som anpassas till deétaden

ska vara grémch eftersongardensannolikt byggs pa bjalklamed garagenderstélls

krav pa att bjalklaget ska vara planterbart attrett visst antarad mojliggors. Aven pa

garden har trad stor betydelse for vistelsekvaliteteh en 6kad andetdntackning

bidrar till ekosystemtjanster, klimatanpassning och ménniskors hélsa och valbefinnande
Entréer ar genomgaende mellan gata och gard vilket ger de boende god tillganglighet till
gardens rekreationsytor samt lekytor for de minsta barnen i kvarteret. Det slutna kvarteret
dampar bullret fran omgivningen. For att mojliggorated gistelseyta som mojligt

begransas komplementbyggnader till maximalt 100 kvadratmeter. Komplementbyggnader
ska placeras for att uppna mindre rumsbildningar och avdelningar pa garden

Runt kvarteret finns forgardsmark dar entréfunktioner och gronska ryms.
Foérgardsmarkens gronska samspelar med gatutraden pa allman plats.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Planomradet nas med bil, gang och cykel via Ebbe Lieberathsgatan i vaster,
Katrinedalsgatan i séder, och en privat kvartersgata i norra delen av or@aeiede,
cyklister och resande med kollektivtrafik nar ocksa planomradet fran Mélndalsvagen.

Ett trafikforslag har tagits fram for de gator som ingar i planomradet samt for vandslingan
(Sweco 2024)Ett tillagg till trafikférslaget har sedan tagits fram av
Exploateringsforvaltninge(R025)for attvidareutveckla och forbattra trafiklosningen

den norra delen av torget och langs kvartersgatan pa privat mark norr om ggtomr

| norra delen av planomradet flyttas den befintliga allménna gangbanan nagot sdderut,
utanfor portiken inom Krokslatt 34:11, for att mojliggdra en orienterbar och trygg

koppling mellan Ebbe Lieberathsgatan och torget och MéIndalsvagen. Trafiksdkerheten
forbattras genom att gangbanan far en tydlig fortsattning éver torget och vandslingan mot
gangbanan langs MdIndalsvagen och med kopplingar tilk lmesssparvagnshallplatsen.
Gangbanan skiljs tydligt fran kvartersgatan med angoringsplatser i norr. Laraystcekt

ror sig bland annat manga barn mellan skolorna pa Ebbe Lieberathsgatan och
kollektivtrafikhallplatserna, varfor 6kad trafiksakerhet ar viktigt.
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Figur 37. lllustration som visar lage pa befintlig gdngbana langs kvartersgatan i norr (vit
markering). Bild: Krook & Tjader.

Figur 38. lllustration som visar lage pa ny gadngbana langs kvartersgatan i norr. Gangbanan flyttas
soder om befintlig portikjusgra markering)

Forslaget innebéaridareatt den befintliga inoch utfarten mot MdIndalsvagen stamgh
refuger forlang$or att fortydliga trafikutformningen Detta innebar att torgytdér goda
forutsattningar att bli en trafiksaker plats for rorelse och vistelse fér oskyddade
trafikanter.FOor gadende ar det viktigt att utforma ett tydligt strak som inte kommer i
konflikt med ytor for leveranser och avfallshantering. Genom attdédestraket nagot
soderut till passagen vid sparvagnshallplatsesdedyadendéort fran den olovliga
passagéver Molndalsvagesom manga anvander idag

Denpersonbilstrafiksomskatill markparkeringsplatserna inafmoksléatt 34:11norr om
torget kommer invia Ebbe Lieberathsgatan okhartergatan norr om planomradé@en
bom som idag finns i den befintliga portiken tas bort. Den behdvs inte langre for att
hindra genomfartstrafik mellan Ebbe Lieberathsgatan och MdIndalsvagen.
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Figur 39: Skiss over trafikforslag for allméan plaBul skrafferingmarkerar gangbana, bla sparvagnsspéar
och rosardd kollektivtrafikhallplatdild: Sweco Se figur nedan for justerad utformning i torgets norra del.
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Figur 40: Schematisk bild over tillagg till trafikforslagiir torgettill vénster, illustrationsplan till héger
Bild: Exploateringsférvaltningerespektive Stadsbyggnadsférvaltningen.

Leveransemed mindre lastbilafLOS) till verksamheter inonplanomradet samt inom
Krokslatt 34:11sker genom atekor in frAn Ebbe Lieberathsgatan, gendem befintliga
portikendar de vander ockedan kout igen mot Ebbe Lieberathsgat@&amma galler for
avfallsbilar.Storre lastbila(LBN) angor fran en lastficka pd MoéIndalsvagen strax norr

om planomradedid de inte kommer in genom den befintliga portikirslaget innebar
attingalastbilarlangre behovebackalangs kvartersgataisamt att straket och torgytan

far tydligt avgransade ytor for gaendi@rslageinnebar en forandring da leveranser idag
framst skefran MoIndalsvagen. Syftet med forandringen ar att forbattra trafikséakerheten
for oskyddade trafikanter och 6ka tydligheten for de olika trafikslagen.

Figur 41: Schematisk bild som visparkeringsfickasom kan anvandas av stoieveransfordon (LBN) med
orange markeringBild: Exploateringsforvaltningen.
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Det utvecklade trafikforslaget innebar ett nagot 6kat tryck pa kvartersgatan och Ebbe
Lieberathsgatan men det kompenseras av en sakrare trafikmiljo kring torget och
MdlndalsvéagenYtterligare en faktor som Okar trafiksakerheten ar att befintliga
markparkeringarcirka 100 styckertas bort inom planomradet vilket minskar trafikflodet
till omradet.

Utover ovanstadendans ett behovav begransad framkomligh&&n Molndalsvagefor
raddningstjanstesamt fordriftfordon som bara arbetar ndgraakaganger per ar.
Utformningen av torgytan behover gorasd hansyn till detta sa attrymmefinns for
dessa bilaatt kéra och angoéra’'tankan averfungera sonangoéringsyta for leveranser
och avfallshantering for verksamheter.

© Hallplatser
Ny refug
Strak
Gaende
~—— Cykel
Personbil

Sparvagn
Leverans och avfallshantering

Figur 42: Schematisk bild som visar trafikrorelser for olika trafikstgigt tillagget till trafikforslaget

For eventuella leveranser med storre bilar till lokaler i kvarterets sydostra horn kan en
vandyta anordnas i sddra delen av torget. | den fortatade staden innebar befintliga
forutsattningar att utrymmet ar begransat, vilket i sin tur innebar att fleridnak

behtver samsas pa samma yta. Om en vandyta anordnas har kan gaende och leveransbilar
komma att anvanda delvis samma yta har. Detta blir ett avsteg fran Kretslopp och Vattens
krav. Gangbanan langs Katrinedalsgatan viker dock upp langs fasadegéendd skiljs

fran eventuella backande bilar.

Raddningstjanst kan angora det nya kvartieéet omgivande gator samt fran torget.
Utrymning planeras ske via brandsakra trappKoesaplementbyggnad pa garden kan nas
inom 50 meter frAn majlig uppstallningsplats pa Ebbe Lieberathsgatan.
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Figur 43. lllustration som visaavstand mellamojlig uppstéllningsplats for raddningsfordon och
komplementbyggnad p& bostadsgardgifd: Krook & Tjader.OBS att utformning av torget inte stammer i
denna bild Foér torgets féreslagna utformning digur 13 oct85.

Ebbe Lieberathsgatan byggs om med samma sektiomattsom nyligen anlagts norr
om planomradet med angdoringsfickor och gatutfn.att trad ska kunna planteras langs
Ebbe Lieberathsgatach Katrinedalsgatakravs avsteg fran krav pa matt mellan trad
och ledningar Teknisk handbokpa samma satt som gjorts langre norrut langs gatan.
Katrinedalsgatanch kvartersgatainnorr far angoringsfickorAlla angoringsfickor ar
nagotsmalarein kravet i Teknisk handbok. Detta avséagesungerada trafiklodet
bedoms bli mycket l1adillganglig angdéring inom 25 meter fran entréer klaras.
Katrinedalsgatan delas mellan Gétetsaygh Mélndals kommuner.

Kvarteret far entréer mot de omgivande gatorna samsp@vagensandslinga dar den
omkringliggande marken utvecklas till ett allmént torg. Befintliga parkeringsplatser tas
bort, men en tillganglig angoéringsplats for bil for kvarterets behov kan anordnas i norra
respektive sddra delen av torget pa allman plats
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SEKTION A-A SEKTION B-B SEKTION C-C

KATRINEDALSGATAN EBBE LIEBERATHSGATAN NORRA LOKALGATAN
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Figur 44: Gatusektioner for omkringliggande gator fran trafikférslag (Sweco 2024).

| gatusektionerna finns plats for gatutrad bade langs Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan. Aven pa torgytan kan trad plant&asiordning med ledninghar
skett och kommer att férdjupas i genomforandeskedet.

Parkering / cykelparkering

Befintlig markparkering inom planomradet upphor.

En mobilitets och parkeringsutredning (Koucky Rartners 203) visar att den nya
bebyggelsen inom planomradet ger upphov till ett behd@Bdilplatser plus 6
bilpoolsplatser. Exploatérerna avser genomfora baspaket samt stjarnpaket niva 1 av
mobilitetsldsningar enligt Gotebor@ads modell vilket medger ett visst avdrag pa

antalet bilplatser per lagenhet. Genomférande av mobilitetsldsningar kraver att sarskilda
platser for bilpookka pekas ut och &r utdver de ordinarie bilparkeringsplatserna som
kravs.

Behovet av bilparkering anordnas delvis i garegmuterrangvaning under
bostadskvartereBehovet kan ocksa delvis I6sas genom parkeringskop i tva befintliga
garage inonangransande fastighetérokslatt34:4 och34:11 som &ags av Stig Hedlwsd
Fastigheteoch som idag har 6verkapacitet. De tva befintliga garagen nyttjas som
boendeparkering och parkering for verksamheter. Enligt kapacitetsberékningar (Stig
Hedlund Fastighetepch Koucky &Partners 2024) finns idagjrka 45 bilplatser

tillgangliga som dvdeapacitet. Till planens antagande ska avtal upprattas mellan
exploatdrerna och fastighetsagare till befintligt garage for att sdkerstélla att tillganglighet
till denna parkering finngTill planens granskning finns ett utkast tkttaavtal framme

Infart till garaget planeras fran Katrinedalsgatan dar trafikflodet vantas vara lagt och for
att undvika konflikter med gangstraket i norr.

Mobilitets- och parkeringsutredningen visar vidare att bebyggelsen inom planomradet ger
upphov till ett behov a838cykelplatser. Cykelparkering kan anordnas i foirad
souterrangvaning kvarterets bottenvaning samt i komplementbyggnad pa garden. Det
finns &ven mojlighet att ordna en del av cykelparkeringen inom ett av Stig Hedlunds
Fastighetes befintliga garage norr om planomradet. Enligt kapacitetsberakningen bedéms
det befintliga garaget idag ha en éverkapacitetifid@ 580 platser. Till planens

antagande ska avtal upprattas mellan exploatérerna och fastighetsagare till befintlig
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cykelparkering for att sékerstalla att tillganglighet till denna parkering fifihglanens
granskning finns ett utkast till detta avtal fram@amverkan mellan Stig Hedlusnd
Fastighetench Bonav&kan aven komma att ske i placering och genomférande av
mobilitetslésningar, exempelvis for gemensam cykelpool. Slutgiltigt behov och 16sning
av bil- och cykelparkering avgors i bygglovet.

Sammanfattningsvis finns det goda mojlighet att ordnaobh cykelparkering som
exploateringen ger upphov till. Det ar énskvart att bilpoolsplatser och cykelparkering
ordnas néra bostaderna.

89 i
p-platser e

Figur 45: En mdjlig utformning av @arageplan som visar hur bilparkeringsplatser kan anordnas i garage
under markMojligt lage for garagenedfarsyns langst séder i bild mot Katrinedalsgat®&ild: Krook &
Tjader.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till sparvagnshallplats Lana pa Moélndalsvagen som
trafikeras med tva linjer. | vandslingan inom planomradet finns en befintlig busshallplats
som trafikeras med tva busslinjer. Kollektivtrafikhallplats samt sparvagemslinga
sakerstalls inom planomradet.

Tillganglighet

Kvarterets tillganglighet sakerstalls pa allméan plats pa alla sidor. Angoring for
rorelsehindrade sker pa omkringliggande gator inom 25 meter fran entré samt fran
torgytan vid vandslingan i bade norr och séder. Genomgaende entréer mellan gata och
gard krastalls for byggnadsdelar som inte ar horn for att underlatta anvandning av
garden for de boende. D& omradet kring MdIndalsans dalgang har brist pa tillgangliga
gronytor ar gardens funktion for utevistelse och rekreation extra viktig.
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Service

Planen bedéms generera ett behougy till 54 skolplatser oclupp till 38

forskoleplatser. Skola och forskola bedéms inte rymmas inom planomradet. For att
bostadsexploatering ska kunna tillatas inom detaljplanen ar den beroende av att forskola,
skola samt kommunal parkedlekmojlighetertilkommer i pagaende detaljplaner i
naromradetframstinom detaljplanerfor skola, forskola och bostader vaster om Ebbe
LieberathsgatarDetaljplanernvasterEbbe Lieberathsgatan kommer dock troligen inte att
kunna rymma bade skola och forskola. Den mer precisa planeringen av kommunal service
i M6Indalsans dalgang hanteras inte med detaljplaneinstrumentet utan i den évergripande
planeringen inom staden.

Inom detaljplanen tillats centrumandamal och krav stalls pa att Bfi@dtvadratmeter
lokaler uppfors i gatuplametta 6kar majligheten till narservice i omradeetaljplanen
preciseradockinte typ av service som ska finnas inom kvarteret.

Friytor, naturmiljé och gronska

Naturmiljé

Marken inom planomradet &l storsta delerhardgjord. P& stadens mark i anslutning till
spanagens vandslinga stéocken salg (haltrad) som ar sarskilt skyddsvard samt en
l6nn. Den nya bebyggelsen halls pa avstand fran tradenj exehedémning av stadens
tradexpert framgar alttehov av angoring fran torget till det nya kvarteret kommer att
innebara anlaggningsarbete som far till foljd att tradens rétter paverkas sa att traden pa
sikt inte kommer att kunna sta kvar. Aven néarhet till befintlig transformatorstsinn
station for trafik och spasignaler paverkar tradestatus Salgens ofdrdelakya

lokalisering gor att dess avverkning inte bedoms vasentligt andra naturmiljon pa sadant
satt som avses i 12 kap. 6 § Miljcbalken varfor atgarden inte bedoms behova foregas av
samrad. Det finns aven flera buskplanteringar som bryter av den annars mycke
hardgjorda miljon inom planomradesamt tre trad kommungransen mot Mélndal.

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder och ekosystemtjanstechplan
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompensergsligt stadens rutin hatteforslag pa
kompensationsatgardkopplat till exploateringen inom detaljplaneomratdefits fram.

Har beskrivshur den nedtagna séalgen ska placeras ut som dod ved for att kunna bli
livsmiljo for insekter och faglaiPlacering for detta preciseragenomférandeskedet.

Vidare anges att nya trad och véaxter ska planievak med nedtagningen av de tva stora
tradden. Goteborgs Stad har en policy att ett stort tréd ska ersattas med minst tre nya trad.
Gestaltningen som foreslas for torgetar att det finns mojlighet att plantet@trad,

vilket innebar att platsen i framtiden kommer fa en béttre krontéackning och fler
ekosystemtjanster &n vad den har ideagal trdd och lagen foér dem komnawck att

studeras narmareggenomférandeskedet.

Stadens malsattning ar att uppna en gronytefaktor (GYF) pa 0,25 for torget. En GYF
utrakning visar att gestaltningsforslaget for torget uppnar 0,2 med de anlaggningar och
atgarder sonplaneraggenomférasAtt GYF inte nar upp till 0,25 beror pa att en stor del

av ytan som planlaggs som torg innehaller den befintliga vandslingan for sparvagen samt
slinga och hallplats for busdlka ska finnas kvarYtorna innanfor slingan ar idag helt
hardgjorda. GYFoeréakningama visar dochatt detpa siktgar att uppna dsattningen for
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GYF for hela torgytan inklusive vandslinga. For detta kravs dock ytterligare investeringar
som inte ar sakrade annu. Om GYF berédknas pa bara den del som staden i nulaget har
medel att genomfdra, d.v.s. exklusiken inre delen avandslingan, uppnas GYF 0,45.

Trafikforslagetvisar ocksda mojligheten att plantera trad lari§jsbe Lieberathsgatan
och Katrinedalsgatafrragan studeras narmare i genomférandeské&datgen kan cirka
fyra trdd planteras langs Ebbe Lieberathsgatan respektive tre langs Katrinedalsiyatan.
gatorna ar malvardet for GYF 0,15. Enligt utrakning i trafikforslaget uppna3YF pa
0,11.Det kan vaamgjligt att 6ka GYF:en genom att anldagga exempelvis perdtar
buskplantering langs gatan. Hur malet for GYF kan uppnas behdver utredeeswi
kommande projektering.

Lek och rekreation

Da det radet brist pa tillgangliga lek och rekreationsytor i narheten av planomradet blir
bostadsgarden extra viktig som utevistetseh rekreationsyt&ftersom det ar manga
boende som kommer att dela pa garden kan det bli hogt tryck pa den, varfor det ar viktigt
att prioritera de minsta barnen som inte kan réra sig sa langt till andra gr&stdens
storlek blir relativt stor och detaljplanen reglerar att komplementbyggnader far uppforas
om maximalt 100 kvadratmeter, vilketraindre an 10% av gardegta. Exploatdrerna
avser uppna stadenslsattningpa gronytefaktor GYF 0,25 for kvartersmark, vilket

bland annat innebéar tradplanteringar och gron forgardsiRéarkatt sakerstalla att

gronska tillkommer pa garden stéller detaljplanen krav pa att minst 40% av
gardsbjalklaget ska vara planterbart med ett jorddjup pa i genomsnitt 60 cm. Dessutom
ska minst 0,3 trad per 100 kvm gardsyta planteras, vilket innebéasex t

En ny bostadsnara park med lekinslag férlagd sydvast om korsningen
Varbergsgatan/Ebbe Lieberathsgatan planeras i en narliggande detBiplens

innehall tillgodoser en del av behoven for lek och rekreation i omradet. Krokslatt saknar
dock fortsatt tillgang till storre park som ska uppfylla mer ytkravande rekreationsbehov
och enligt dversiktsplanen finnas inom 1000 meter fran bostaderokbamheter.

Sociala aspekter och atgarder

Idag ar planomradet praglat av verksamhetslokaler dar entréer ar riktade inat kvarteret
istallet for mot gatornailket bidrar till risk for otrygghet for gdende och cyklister som

ror sig pa gatorna i omradet. Detaljplanen sakerstaller tydligare, trafiksakrare och mer
orienterbara gangstrak samt staller krav pa entréer mot de omkringliggande gatorna och
lokaler for verksamheter i bottenvaningen. Detta bidrar till att befolka gatan under fler
timmar pa dygnet och 6ka tryggheten. Utvecklingen inom planombgdger vidare pa
enutvecklingtill blandstad med bostader som redan pagar i naromradet, bade pa
Goteborgssidan och p& MoIndalssidan, och binder pa sa satt samman straket langs Ebbe
Lieberathsgatan for gaende och cyklister.

Det forbattrade gangstraket i norra delen av planomradet ar sarskilt viktigt for de skolbarn
som idag ror sig till och fran kollektivtrafikhallplatsen har. En bostadsgard med goda
vistelsekvaliteter ar ocksa viktig for de barn som kommer att bo i kvarteret

Fortatning av bebyggelsen bade inom planomradet och i stadsdelen leder till 6kat tryck pa
service och pa gréna och sociala ytor. Dalgangens topografi i kombination med barriarer i
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form av infrastruktur som Mdlndalsvéagen, jarnvagen oéfalbegransar méjligheten till

goda kopplingar mellan planomradets bostader och malpunkter for rekreation och service.
Sammankopplande strak behdver tillgodoses i en 6vergripande planering och narliggande
detaljplaner. Inom planomradet majliggors for viségtor och métesplats pa den torgyta

som planlaggs vid vandslingasamt bostadsgar&lanen ar beroende av att forskola,

skola samt kommunal park med lekinslag tillkommer i pdgdende detaljplaner i
naromradet.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ar i dverensstammelse med oversiktsplan for Goéteborg antagen av
kommunfullméktige 20205-19, samt fordjupad 6versiktsplan for Mélndalsans dalgang,
antagen 204

Sammantagen beddmning

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med 6versiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och en rimlig omgivningspaverkarsammantagen bedémning ar

att de varden som tillfors till staden i och med ett genomférande av detaljplanen vager
upp mot féréandringarna. Det blir ett tillskott av bostader och mindre verksamhetslokaler i
ett kollektivtrafiknara lage som pekats ut féapéring av tat blandad stadsbebyggel

Detta ar en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat
omrade av innerstadskaraktar. Nya motesplatser och vistelseytor majliggors och strak for
oskyddade trafikanter forbattras. Fler manniskor i rorelse i kombinatézhaktiva
bottenvaningar bidrar till trygghet och levande stadsrum.

Bebyggelsen placering och utformning har anpassats till stadsbilden samt i syfte att
minimera paverkan pa omgivningétanforslaget forandrar utsikten for de narbelagna
fastigheterna och innebar viss forsamring vad galler tillgang till dagsljus och
skuggpaverkan. Detta ar en konsekvens av att omradet fortsatter att utvecklas och fortatas
i enlighet med stadens intentiorfiér omradet.

Volym, skala och gestaltning

Planomradet ar belaget i ett omrade langs Mdlndalsans dalgdng som under de senaste
aren succesivt haitvecklatsfran ett verksamhetsomrade med stora hardgjorda ytor till ett
omrade med blandad bebyggelse av bostader, mindre verksamheter i bottenvaningarna,
skolor med mera. Den nyare bebyggelsen i omradet har en blacitpdl sina stallen

relativt hog skala och en brokig gestaltning. Mot MdIndalsvagens stora gaturum har
hogre bebyggelse generellt tillatits allteftersom omréadetcklatssa att skalan hdjt

jamfort med den aldre verksamhetsbebyggelsen samt jamfort med rekommendationen pa
fem till attavaningar i den fordjupade 6versiktsplanen. Inom planomradet mojliggors en
hdg skala i linje med tidigare exploateringar, och med stdd i den fordjupade
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oversiktsplanens rekommendation kring bebyggelse av innerstadskaraktar. Skalan halls
lagre mot Ebbéieberathsgatanch dess tvargator. Omgivningen ger en talighet till ny
exploatering inom planomradet vad galler volym och skala. Samtidigt maste manniskans
upplevelse i 6gonhdjd beaktas for att mojliggora en trygg och attraktiv stadsmiljé. Har ar
bade gestaltning, innéh och skala viktiga faktorer. Torget och vandslingadoms tala

en hogre exploatering an resterande omkringliggande gator och strak repatir

smala. Mot torget tillats darfér en hogre byggnad i upp till 17 vaningar samt en lagre del i
nio vaningar. Bebyggelsens skala trappas ned mot vaster for att ligga pa sex vaningar mot
Ebbe Lieberathsgatan. Nya bostader befolkas ofta av barnfaouiljé nAromradebade

finns och planeras for skolor. Stadsmiljon inom detaljplanen &r darfor ocksa en viktig
uppvaxtmiljo, vilket staller krav pa motesplatser, gronska och levande gatuplan.
Bebyggelsens volym, skala och placering paverkar ocksd mogighi#tgoda
vistelsekvaliteter pa bostadsgarden.

Byggnaden i 17 vaningar reser sig 6ver omgivande bebyggelse och kommer att synas pa
langt hall i stadsbilderGestaltningochregleringfor byggnadenar stod i Goteborgs

Stads riktlinje for Stadens siluettaget for den hégre byggnadeémtill den utpekade
platsbildningen vid vandslingan, bedosmn taligt for hog exploaterin@els eftersom
kontexten &r ett tidigare verksamhetsomrade utan hdga kulturvarden och med en brokig
bebyggelse, deksftersom torget och MéIndalsvagens tillsammans utgor ett storskaligt
stadsrum. | omradet efterstravas ocksa en hog tathet for att utnyttja marken pa ett effektivt
satt.17-vaningsbyggnadeforandrar utsikten for de narbelagna fastigheteithat

beddms som en gtafjbarkonsekvens aattomrade utvecklas i enlighet med stadens
intentioner for omradet

Den hoga exploateringen och skalan staller krav pa hog kvalitet i gestaltningen. Planen
reglerar atfasaderna ska ha en tydlig indelning i sockel, mellandel och takavslut. Krav
stalls ocksa pa att kvarterets takform ska vara tydlig och sammanhallen, samt att det
hogre T-vaningshuset ska avslutas med en vélgestaltad 6vre del da byggnaden kommer
att synas pa hall i stadsbilden. Detta bedoms sammantaget bidra till en god helhetsverkan
dar bebyggelsens skala och volym bryts ned. Dubbelhtga sockelvaningargabbch
markerade socklar generellt ska ocksa bidra till att stéarka gatuplanets karaktar genom en
variation i fasadutformningen vilket aven beddéms bidra till en attraktiv stadsmiljo.
Bebyggelsens form och utformning sakerstélls med ett flertal utfogsipéstadmmelser.

MOLNDAL | GOTEBORG
1

MOJLIG UTOKNING AV BYGGRAT T
ENLIGT GALLANDE DP

i

Figur 46: Langdsektion mot torget som visar ny bebyggelse. Till héger och véanster i bild visas befintlig
bebyggelse sogra volymer.Vit volymvisar outnyttjad byggréatt norr om detaljplanen (till hoger i bilBild
Krook & Tjader.
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Figur 47: Fotomontagesom visar hur 1%aningsbyggnaden kae sig fran MoIndalsvagem fonden syns ett
héghuspa 21 vaningarvid Krokslatts FabrikerBild: Arkitema

Dagsljus och solljus

Dagsljus har studerats under planarbetets gang bade i syfte att sékerstalla godtagbara
dagsljusforhallanden for de foreslagna bostaderna och for att analysera dagsljuspaverkan
pa angransande befintliga bostadshus norr och vaster om planomradet.

| kvartersbebyggelse ar forutsattningarna att fa en god dagsljustillgang samre, sarskilt vid
relativt hog bebyggelse och sma gardar. | kvartersbebyggaéiskilt i innerhorvid

slutna kvarter eller davstanetar liten mellan tva huslaniet, blir dagsljustillgangen

ofta Iag i de nedre vaningarrévartersbebyggelsen har andra fordelar da
kvartersstrukturen till exempel ger innergardar som innebar skydd mot buller och
luftféroreningar.

De befintliga bostaderna ngransande kvarter hezdani nuégetdagsljusvardende

nedre vaningarna mot gardsom inte lever upp tiBBR-krave pa minst J0i

dagsljusfaktor i vistelserunbetta beror pa att bebyggelsen har relativt hog skala sett till
storleken pa garden. | bottenvaningsm aven hogre upp i lagemellan tva huslameller
harvissa rumsom vetter mot gardamder0,5 i dagsljusfaktoenligt berakningarna,

vilket arrelativt langt under BBRraven Dessa bostader har idag mycket bra
dagsljusvarden dtetandra hakteftersom blandstad i enlighet med 6versiktsplanen annu
inte planerats och byggts ut och tack wdedaga befintliga kontobyggnaderna

Ny bebyggelsenligt planforslageinnebar att ett antal lagenheter inom dessa
angransande kvarter far samre dagsljusvarden an vad som tidigare varit fallet.
Bostadsrum som vetter mot planforslaget som idag har mycket bra varden blir paverkade
av planforslaget. De far varden i de nedre vaningarna runt eller strax undexr®BR
dagsljusfaktornTill storsta delepredanfran vaning tva och uppatedéms paverkan som
acceptabelor de bada angransande kvarte@aen mer betydande paverkan pa
dagsljusforhdanden for angransande bebyggelse ar i huvudsak begransad till
bottenvaningarnach de lagenheter som inte hidlgang till battreoch acceptabla
dagsljusforhallanden mot den egna innegarden.
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Planforslagets paverkdrarsa langt som majlighegransatgenomatt denforeslagna
bebyggelsemalls nera hojd samt att dedragits in fran Ebbe Lieberathsgatachfran
kvartersgatan i norDen nya bebyggelsen foreslas ocksa fa en ljus fargsattning.

Utover detta bedoms det mojligt att genomfora atgarder pa byggnaden inom Krokslatt
34:19 i form av att fler fonster satts in for att 6ka dagsljusinflodet i befintliga bostader
och dérigenom kompensera for forsamrade dagsljusvérden vid fasad. Atgardter for a
forbattra dagsljusforhallanden for berorda lagenheter inom befintlig bostadsbebyggelse
regleras i ett avtal mellan exploatéren och fastighetsagaren till Krokslatt 84k&t till

avtal finns,och avtalet kommer att skrivas under till detaljplanenagande.

| de mest utsatta lagen i bottenvaningarna kan avanmsn anvandning évervagas. | de
gallande detaljplanerna for dessa kvarter tillats centrumverksamhet, varfor det gar att
andra anvandning till exempelvis lokaler.

En avvagning har gjorts mellan dagsljuspaverkan och stadsutveckling med exploatering
av bostader i ett lage som &r utpekat for detta i GversiktsplAiggirder har vidtagits for
attbegransa paverkailket bedoms tillrackligt for att medge exploateringen inom
planomradet.

Utredningervisar att dagsljus behdver tas i beaktangen&r dennya planerade
bebyggelsen inom planomradéd utformningav exempelvigplanldsningaioch
fonstersattningamtvid placering awbalkonger. Det kantill exempelinnebaraatt
balkonger begransadler att storre fonster kravs i de smd@lagen som identifierats i
dagsljusutredningemet kan ocksa innebaéra ¢itt exempellokaler, kontor,
bostadskomplement eller rum utan krav pa dagsljus placeras i morkareDéagen.
dagsljusvarden som beréaknats i utredningefdrvantade deta centrala lage dar en tat
stadsbebyggeldekvartersstruktuska maojliggoras

Dagsljusfragorna har sammanfattats i ett PM (Arkitekterna Krook & Tjade2BB403-
13) som bilaggs planhandlingarna.

Solljus
Fasaderna mot gatan mot 6st, soder, och vaster far meinamésolljus vid
hostiardagjamning

En stor del av fasaderna mot norr far mindre &imfne solljus eller ingesolljus.

Gardens innerhorn i sydvast samt hela sida i sdder, och halva vast far ingen direkt solljus
vid héstirardagjamning samtliga vaningar. Vid berorda fasader kan lagenheternas
planlésning behdva anpassas for att uppfylla B&®& pa solljus, exempelvis genom
genomgaende lagenheter i delar av kvarteret med fasader som underdtimides 1

solljus.

Gronska, friyta och allman plats

Det rader brist pa tillgangliga parkch gronytor, samt lekmiljoer for barn i naromradet.

For att kunna exploatera planomradet med ett bostadskvarter kravs att en kommunal park
medlekmojligheteranlaggs i naromradet. Planering for detta pagar i ett narliggande
planomrade. Det bedoms dock inte finnas majlighet att bygga nagon storre park i
omradet.
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Pa grund av bristen p& allmanna parker stalls ocksa hogre krav pa kvarterets innergard.
Garden ar underbyggd med garage metaljplanen staller krav pa att deka vara

planterbar med grénska och trad. Bebyggelsen har placerats sa att en sammanhangande
bostadsgard kan anlaggas.

Véandslingan och marken runt den planlaggs som allméan plats, torg, for att sdkerstalla
allméanna vistelseytor och kollektivtrafikytor. Marken upplats idag delvis for
markparkering vilket avses upphora da marken 6vergar till allman plats. Syftet ar att 6ka
ardelen vistelseytor, gronska och mojligheten att skapa en métesplats i staden i ett
omrade som lider brist pa allman plats. Méjligheten att tillféra gronska pa torget
begransas delvis av underjordisk infrastruktur. Sparvagens vandslinga ska bevaras. Ett
trafikforslag (Sweco 202) samt ett tillagg till trafikforslaget (Exploateringsforvaltningen
2025)visar hur gadngbanor och 6vergangsstallen dver vandslingaiorktgaiigasfor att
okatrafiksakeheten Att planlagga for ett torg har har ocksa stod i den fordjupade
oversiktsplanen som pekar ut vandslingan stintéige fomlatsbildning.

Gator, strék och rorelse

Gangbanan langs kvartersgatan i norra delen av planomradet placeras sdeier om
befintligaportik som finnsinom Krokslatt 34:11 for att sarskilja gaende fran motortrafik.
Ytor for leveranstrafikens rorelser till Krokslatt 34:11 och 34:19 norr om planonfédet
tydligareavgransnindade pa omradet norr om vandslingan och langs kvartersgatan.
Leveranstrafik och avfallsfordon kan kéra genom portikeim vana tillbaka mot Ebbe
Lieberathsgataistallet for att backa ned fran Ebbe Lieberathsgafanget frelas fran
motortrafik. Sammantaget forbattras trafiksakerheten for oskyddade trafikanter langs det
norra gangséketoch pa torgetGangvagen anvands av skolbarn varfor detiéskilt

viktigt att forbattra trafiksakerheten.

| torgets sydvastra del mojliggors en vandplats for storre fordon med backvaridthing.

ytan arbegransattommer gaende och fordon till en mindre del behéva samsas pa samma
yta. Det laga trafikflodet motiverar dock detta. | den fortatade staden med befintliga
forutsattningar ar det rimligt att flera funktioner kan sam&asmgbanan viker runt hornet
norrut sa att géndeinte ledsbakom backande fordon.

Figur 48: Bild ur trafikférslaget som visa angoéringsyta pa torgets sodra del vid Katrinedalsgatdn.
skraffering markerar gangbanhla sparvagnsspar och rosardd kollektivtrafiknallpléddd: Sweco

Langs Ebbe Lieberatghsgatan kan angoéring ordnas i en fifigkan finns plats for bade
lastzon foravfallsfordonochtillgénglig angéring till bostadsentréerna.
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Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller framst fran MéIndalsvagen i 6ster samt i mindre
grad frdn de omgivande lokalgatorna. Aven buller fr&n E6 och fran vastkustbanan
paverkar omradet. Viss paverkan fran industribuller frAn naraliggande verksamheter finns
ocksa. En bullerutredning for trafikbuller (Norconsult 262308) och en for

industribuller (Norconsult 20230-31) har tagits fram under planarbetet.

Planférslaget har utformats med hansyn till bullersituationen. Genom att bebyggelsen
utformas som ett slutet kvarter finns goda mojligheter att uppfylla riktlinjerna for
trafikbuller dar bullernivderna éverstiger 60 dBA genom att planera for genomgaende
lagenheter dar vistelserum kan placeras mot garden dar bullernivaerna ar laga nog att
uppfylla kravet for tyst sida. | vissa lagen dar 60 dBA 6verskrids och genomgaende
lagenheter inte bedoms lampliga eller mojliga foreslas istéllet att kraven uppfylls genom
attmindre lagenheter under 3% planeras. For dessa galler kravet 65 dBA.

Utredningen visar att bebyggelseférslaget med ovan beskrivha anpasktangar
riktlinjerna forutom for 15 lagenheteRiktvardet ekvivalent ljudniva, 65 dBA, som galler
for mindre | 2genheter (O 35 m2)) ©°verskrids med
hornet av 1%aningshuset i plan 115.Plan 1115i bullerutredningemotsvarawvaning

2-6 dar 0 ar gatuplanet mot torgBetta foreslashanteras genom tekniska atgarder pa
fasadernalarbalkongerkan placeragings hela fasaden pa de langre vaninggimnatt
skarma buller Bullerberakningar har gjorts pa detta forslag, vilket redovisas i
utredningen. Med 0,8 eterhdgt tatt balkongracke och absorberande balkongtak klaras
riktvardet for smalagenheter. For att klara riktvardet vid fasad for samtliga lagenheter
kravs tatt balkongracke for 15 av 265 lagenheter det vill saga for 5,5 % av planerade
lagenheterPasikt kan kommande bebyggelse i omradet 6ster om planomradet aven
komma att minska bullerpaverkan fran jarnvagen och motorvagen.

Industribullerutrednigen visar att riktvarden for industribuller 6verskrids for vissa delar

av planomradet under vissa tidBetta da buller uppstar vid ett ventilationsdon pa

befintlig verksamhetsbyggnad strax soder om Katrinedalsgavaikelsenhanteras

genom ett avtal mellan exploatéren och fastighetsagaren séder om Katrinedalsgatan, dar
exploatoren atar sig att genomfora och bekosta bullerdampande affiiciar aktuella
ljudkallan Ett utkast for avtal finns framme, och kommer att undertecknas info
detaljplanens antagande.

Elektromagnetiska falt

El ektromagnetiska f2lt ska enligt fo°rsiktighetsp
vistas stadigvarand&oteborgs Energi anvander sig av ett séakerhetsavstand pdeminst

meter mellan transformatorstationer och bebyggelse med stadigvarande,\dstelse

str=-l ningen avtagit till .ByggiternaiBom4 T med f em me
planomradet ligger pa ett avstand pa cinlameter fran den befintliga

transformatorstatieninom Krokslatt 34:12

Forden befintligdikriktarstationen inom Krokslatt 34:12 tillampar staden ocksa ett

sakerhetsavstand f@mmeterL i kr i kt ar st ati onen avger mindre 2n
pa fem meterStationen ligger cirka 15 meter fran den nya planerade bebyggelsen och

cirka 20 meter fran befintlig bebyggelse.
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Den befintliga stationen for trafiksignal och sparsignal inom Krokslatt 34:12 har
lagspanning varfor staden bedomer att risk for elektromagnetiska félt avtar annu snabbare
an for de andra tva stationerna som beskrivs ovan. Stationen star pa ett avgténd pa

meter fran planerad bebyggelse.

For mer information om de tekniska stationerna, se rubriken Teknisk forsérjning under
Befintliga forhallanden.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts (NollT2824). Stabilitetsanalyser visar att
stabilitetsforhallandena inom planomradet ar betryggande saval i befintliga som blivande
forhallanden, trots att stabiliteten narmst MoIndalsan i narheten av planomradet ar
anstrangd och inte uppfyller tillracklig saketsniva. Av sattningsskal bor

markuppfyllnader begransas eller kompenseras med lattfylining eller annan
forstarkningsmetod. Byggnader inom planomradet med mer an ett vaningsplan
rekommenderas att grundlaggas pa spetsburna palar vilket ocksa forutisatts vi
stabilitetsberakningar

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsforvaltningen en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plaoch bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljébalken. Vidare prévas detaljplanen mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordimgen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda-redier kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets férutsattningar och féreliggande behov.
Plaren beddms inte medftra att miljokvalitetsnormerna ¢verskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Detaljplaneforslaget medger en ny byggratt pa mark som redan &r ianspraktagen.
Detaljplanen paverkar inte omraden eller natur med erkand skyddsstatus och det finns
inte nagra skyddsvarda eller rodlistade djurarter inom omradet. | nulaget finns ett mindre
inslag av trad och gronska inom planomradet. Aven om enstakélaéd annat en

sarskilt skyddsvard salpeddoms behdvas fallas ska planen bidra med att 6ka antalet trad,
planteringar och underlag for ekosystemtjanster.

Prévning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade déar strandskydd aterintrader vid planlaggning.
Detaljplanen innebar upphavande av strandskyddet inom planomradet. Skalen till
upphavande av strandskyddet ar:
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Att den aktuella marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, samt att marken behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
(Saskilt skal nr 2 enligt MB 7 kap 18 ¢ 8). Se mer under rubriken Upph&avande av
strandskydd i konsekvenskapitlet.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvandas pa flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen ar ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som paborjas efter den 31

december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
GATA Gata Befintliga gator Motivet galler
planldggs som gata. | samtliga
Gatorna behdvs for | forekomster.
att sakerstalla
tillganglighet till
planomradet.

GCVAG; Gangvag Ytan behovs for att | Motivet galler
sakerstélla samtliga
tillganglighet till forekomster.

planomradet samt
koppling for gaende
mellan Ebbe
Lieberathsgatan och
MédIndalsvéagen.
Gangvagen nyttjas a
skolbarn i omradet.
Gangvagens
placering syftar till att
uppna en mer
trafiksaker vag for
oskyddade
trafikanter.

TORG Torg Ytan planldggs som | Motivet géller
torg for att sékerstélla samtliga
allmanna vistelseytor férekomster.
befintliga
kollektivtrafikytor
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inklusive sparvagens
vandslingasamt
allmanhetens tillgang
till en motesplats i
staden.
Anvandningen torg
innebar ocksa att det
ar tillatet med
angoringstrafik dver
torget, samt plats for
angoring till privata
fastigheter. Det finns
tva mindre befintliga
tekniska anlaggninga
inom omraet. De &r
till for ett
allmannyttigt behov
da de forsorjer
sparvagen med el
med mera. Denna
funktion ryms inom
anvandningen torg.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
B Bostader Bostader medges for| Motivet géaller
attmojliggora en samtliga
varierad stadsmiljo | forekomster.
och ar ett led i att
utvecklanaromradet
fran verksamhets
omrade till blandstad
C Centrum Centrum medges for| Motivet galler
att mojliggdra en samtliga
blandad stadsmiljé | férekomster.
med ett mer levande
gatuplan under fler
timmar pa dygnet.
Detta beddms ha
betydelse for trygg
och attraktiv
stadsmiljo.
E Tekniska anlaggningal Ytan behovs for att | Motivet galler
sakerstalla befintligt | samtliga
férekomster.
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lage for en
transformatorstation.

Py Parkering endast i Planbestammelsen | Motivet géaller for
kallarvaning. syftar till att bekrafta | den del av
reglering i gallande | planomradet som
plan. omfattar befintlig
portik i norr.
P> Parkering endast i Anvandningen Motivet gallerfor

souterrangvaning.

parkering mojliggor
att parkeringsgarage
i souterrangvaningen
kan styckas av som
en 3Dfastighet.
Detta kravs da
granserna mellan
exploatOrernas
byggnader ovan mar
inte nbdvandigtvis
har samma
avgransning som
parkeringsgaraget.
Syftet med
pakeringen ar att def
ar komplement till
bostadsbebyggelsen
och far darfor endast
finnas i under
bostaderna i en
souterrangvaning. Er
del av
parkeringsgaraget
kommer att sticka
upp ovan mark dar
gatan faller ned mot
torget.

huvuddelen av
planomradet

Egenskapsbestammelser

Beteckni | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
ng
a Strandskyddet ar upphav| Bestdmmelsen galler Motivet galler

allman plats. Marken dar

samtliga

strandskyddet upphévs hg férekomster.

redan tagits i ansprak pa ¢
satt som gor att det sakna

betydelse for
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strandskyddets syften.
Vidare behodver marken ta
i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmént
intresse som inte kan
tilgodoses utanfér
omradet. Se mer utforlig
motivering under rubriken
Upphéavande av
strandskydd under
Konsekvenser.

Strandskyddet ar upphav;

Bestammelsen géller
kvartersmark. Marken dér
strandskyddet upphavs hé
redan tagits i ansprak pa ¢
satt som gor att det sakna
betydelse for
strandskyddets syften.
Vidare behodver marken ta
i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmént
intresse sonnte kan
tilgodoses utanfér
omradet. Se mer utforlig
motivering under rubriken
Upphéavande av
strandskydd under
Konsekvenser.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

kiosk:

Kiosk eller gatukdk om
hogst 100 kvadratmeter
byggnadsarea och 4 met
i nockhojd far uppforas.

Kiosk eller gatukdk om
100 kvadratmeter medges
pa torget for att sakerstallg
byggratt for befintligt
gatukok och mgjliggora et
levande torg.

Motivet galler
samtliga
férekomster.

prickmark

Marken far inte forses
med byggnad.

Byggnader ska placeras
med ett visst avstand fran
omgivande gator och stra
for att minimera paverkan
pa dagsljusforhallanden p
omkringliggande
bebyggelse. Vidare syftar
placeringsbestammelsen
till att mojliggora gron
forgardsmark,
dagvattenhantering o@n
attraktiv upplevelse av
gatumiljon i 6gonhdjd.

Motivet galler
mot Ebbe
Lieberathsgata
noch
Katrinedalsgha
an.
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prickmark

Marken far inte forses
med byggnad.

Byggnader ska placeras
med ett visst avstand fran
angransande kvartersgatg
norr for att sakerstélla ett
omrade for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Motivet galler
norr och sdder
omdet
allménna
gangstraket i
norra delen av
planomradet.

bruttoarea gatwyplaninom
anvandningsomradet skal
utgoras av lokaler for
centrumandamal.

prickmark | Marken far inte forses Byggnader ska placeras | Motivet géller
med byggnad. med ett skyddsavstand p§ mot den
10 meter fran befintliga
sparvagnsspar. vandslingan
for sparvag pa
torget.
korsmark | Marken far endast forses| Garagéd souterrangvaning| Motivet galler
med komplementbyggna( medges for att sakerstalla] samtliga
ovan mark och garage | parkeringsbehovet inom | forekomster.
souterrangvaning. planomradet. Det rader
brist pa tillgang till parker
omgivningen varfor
komplementbyggnad
medges men begransas ti
sin omfattning for att
sakerstalla en tillrackligt
stor bostadsgard for
vistelse och grénska.
S Minst 300 kvadratmeter | Bestammelsen syftar till aj Motivet galler

sékerstallatt lokalerfor
verksamheter bygdsr att
mojliggbra mer levande
och aktia bottenvaningar
under fler timmar pa
dygnet iett omradesom
utvecklasfran
verksamhetsomrade till
blandstad. Detta beddéms
ha betydelse for trygg och
attraktiv stadsmiljo.
Planbestammelsen regler
att lokalerna ska vara i
gatplandet vill sdga
relatera till gatans nivior
att bidra till gatumiljon.

samtliga
féorekomster.
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hy

Hogsta nockhdjd ar 56
meter 6ver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till a
mojliggora en hogdel i
vaningar mot torget vars
stadsrum bedoms tala en
hoégre volym. Byggnaden
utgor en accent vid torget

Motivet galler
samtliga
férekomster.

hy

Hogsta nockhojd ar 3@
meter 6ver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till a
mojliggora bebyggelse
inom planomradet. Mot
torget tillats nio vaningar
mot det stora stadsrumme
som bedoms tala hogre
exploatering. Den Oversta
vaningen ar en
vindsvaning.

Motivet galler
samtliga
férekomster.

hs

Hogsta nockhojd ar 29
meter Gver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till a
mojliggdra bebyggelse
inom planomradet och
samtidigt begransa
bebyggelsens hojd med
hansyn till dagsljus,
stadsbild samt upplevelse
dgonhojd fran gata och
bostadsgard. Nockhojden
innebar att bebyggelsen
trappamed mot vaster
jamfort med den hdgre
bebyggelsen mot torget.

Motivet galler
samtliga
férekomster.

hs

Hogsta nockhdjd ar 26
meter dver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till a
mojliggdra bebyggelse
inom planomradet och
samtidigt begransa
bebyggelsens hojd med
hansyn till dagsljus,
stadsbild samt upplevelse
dgonhojd fran gata och
bostadsgard. Nockhojden
innebér att bebyggelsen
trappamed mot vaster
jamfért med den hogre
bebyggelsen mot torget.
Mot Ebbe Lieberathsgatar
ar bebyggelsen som lagst

Motivet galler
samtliga
férekomster.

hs

Hogsta nockhojd ar 1@
meter Gver angivet
nollplan. Harutover

Bestammelsen syftar till a
bekrafta den bestammelsg
som finns i gallande plan.

Detaljplanen innebér inge

Motivet galler
samtliga
férekomster.
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medges hissoch
flaktrum.

férandring for byggnaden,
utan samma byggratt som
tidigare ska galla.

grader.

Ny Marken far inte anvandag Bestammelsen syftar till a| Motivet galler

for parkering. sékerstélla att gaturumme samtliga
kring kvarteret anvands fg férekomster.
gronska och urbana
funktioner som bidrar till
goda vistelsekvaliteter
langs gatanParkering
avser bilparkering.

Uy Markreservat for Bestammelsen syftar till a] Motivet galler
allmannyttiga sékerstalla utrymme for | samtliga
underjordiska ledningar. | allmannyttiga forekomster.

underjordiska ledningar.

01 Markreservat for Bestammelsen syftar till a] Motivet galler
gemensamhetsanlaggnin| mojliggéra vid

gemensamhetsanlaggning kvartersgatam
for angoringi norr.
kvartersgatan i norra dele

av planomradet

01 Markreservat for Bestammelsen syftar till a] Motivet galler

gemensamhetsanlaggnin| mojliggéra gemensam for huvuddelen
gard, angoring, av kvarters
garageinfarbch marken.
parkeringsgarage

generell | Vibrationsnivan i Bestammelsen sakerstalle

bestamme bostadsrum ska vara hog attbebyggelse utfors sa af

Ise 0,4 mm/s vagd RMS vibrationer fraromgivande
under en trafik trafik sparvagen inte
arsmedelnatt (kl. 2D6). | paverkar bostaderna
Vardet far 6verskridas | negativt.
hogst femganger per
trafikarsmedelnatt (kl. 22
06).

generell | Dagvatten fran hardgjord{ Bestammelsen reglerar at

bestamme ytor, tak och andra volym for fordrdjning och

Ise konstruktioner ska rening av dagvatten
fordréjas och renas med | sdkerstélls inom
en volym som motsvarar | kvartersmark i enlighet
10 mmkvadratmeteyta. | med stadens krav.

01 Storsta takvinkel ars De brutna taken ska ha er Motivet géller

takvinkel pa 5 grader for
att ge en tydlig och

sammanhallen taksiluett
till kvarteret. Inom takens

form ska bade bostader o

samtliga
forekomster.
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tekniska installationer
rymmas.

f1 Byggnad ska utformas | Takformen ska ge en tydli Motivet géller
med brutetak. Platt tak | och sammanhallen siluett| samtliga
medges mot innergard vi till kvarteret. férekomster.
anordnande av takterrasg Bestdmmelsen galler mot
eller grona tak. gata dar kvarterets helhet
uppfattas.
Med brutet tak avses ett s
kallat masardtak.
Takterrass ar en
bostadskvalitet som
medges mot garden.
Gronytor pa tak tillats
ocksa mot garden for
hantering av dagvatten oc
bidrag till
ekosystemtjanster.
f2 Byggnad ska utformas | Takformen ska ge en tydli Motivet géaller
med brutet tak eller och sammanhallen siluett| samtliga
takterrass. Takterrass sk till kvarteret. férekomster.
vara indragen fran
fasadliv. Takterrass ar en
bostadskvalitet och mot
kvartersgatan i norr
medges en stérre terrass.
f3 Takkupornas Takkupor medges men sk Motivet galler
sammanlagda bredd far | underordnas takets samtliga
uppta maximalt 35% av | 6vergripande form. férekomster.
taklangden. Takkupor skg Takfoten ska vara obruter
placeras jamnt fordelade | och tydligt avilasbar.
nedre delen av takfallet | Takkuporna ska avspegla
och indragna fran byggnadens fasaduttryck.
fasadlivet. Med taklangd avses en
obruten takfot i samma
hojd fran gavel till gavel.
fa Byggnaden ska utformas| Bestammelsen syftar till aj Motivet géller

med ett valgestaltat 6vre
avslut. Byggnadsdel ovar|
52 meter dver angivet
nollplan ska vara indrage
3 meter fran takfoten

sékerstélla att hogdelen i
17 vaningar avslutas pa e
valgestaltat satt med en
krona eftersom byggnade
kommer att synas pa hall
stadsbilden.

samtliga
forekomster.
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fs

Tekniska installationer sk
rymmas inom takets
volym. Géller ej mot gard,

Tekniska installationer sk|
rymmas inom takets
volym. Géller ej mot gard

Bestammelsen syftar till a
taken ska utgora en
valgestaltad helhet dar
storre tekniska
installationer som
flaktrum, hisstoppar och
ventilationskanaler doljs i
takets volym da kvarteret
kommer att synas pa hall
stadsbilden. Mindre
installationer sdsomuvar
ochinstallationer kopplat
till taksakerhetillats och
ska utgora en god helhet i
takgestaltningen.
Intentionen ar att
sakerstalla att byggnaden
siluett inte stors av
tekniska byggnadsdelar
samt sékra arkitektonisk
kvalitet av byggnademot
gardenar utformningen
friare.

Motivet galler
samtliga
férekomster.

fo

Fasad skatformas med
sérskild omsorg, med en
tydligt markerad sockel i
tva eller tre vaningar och
ha ett vélgestaltat 6vre
avslut. Galler ej fasad mo
innergard.

Bestammelsen syftar till a
ge kvarteret en valgestalte
karaktar mot torget och
bryta ned kvarterets skala
och volym vilket bedéms
bidra till en trygg och
attraktiv stadsmiljo.

Vidare syftar
bestammelsen till att bidra
till att starka gatuplanets
karaktar genom en
variation i
fasadutformningen vilket
aven bidrar till en attraktiv
stadsmiljo.

Motivet galler
samtliga
férekomster.

f7

Fasad ska utformas med
sarskild omsorg, med

en tydligt markerad
sockel och ha ett
valgestaltat 6vre avslut
Sockel ska vara minst 4
meter hdg. Galler ej fasac
mot innergard.

Bestammelsen syftar till a
sakerstalla en god
helhetsverkan i
fasadgestaltningen dar
bebyggelsens skala och
volym bryts ned.

Vidare syftar
bestammelsen till att stark

Motivet galler
samtliga
forekomster.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

Dnr: SBF-2023-00494

50 (97)

PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

gatuplanets karaktér
genom en variation i
fasadutformningen vilket
aven bidrar till en attraktiv
stadsmiljo.

grupperas vertikalt.
Balkonger far kraga ut
maximalt 1,4 meter fran
fasad och bursprak far
kraga ut maximalt 1 mete
fran huvudfasad. Lagsta
frin6jd ar 3,6 meter.
Balkonger far inte glasas
in. Balkonger och
burspraks sammanlagda
langd far utgdéra hogst en
tredjedel av fasadens
langd pa fasad som vette
mot vaster. Balkonger ocl
burspraks sammanlagda
langd far utgora hogst en
fijardedel av fasadens
langd pé fasad som vette
mot norr, Oster och soder|
For hogdelens fasad mot
Oster galle utbver detta at|
balkonger far uppféras

langs hela fasaden ovan

fs Infallda takterrasser om | Indragna takterrasser Motivet galler
maxbredd pa 4 m tilldts. | medges mot soder for att | samtliga
Takterrasser ska vara mojliggdra goda férekomster.
infallda i taket samt bostadskvaliteter, men sk
indragna fran fasadlivet | underordnas takets
och placerade i nedre Overgripande form.
delen av takfallet. Takfoten ska vara obruter
Terrasser och takkupor f& och tydligt avliasbar. Med
sammantaget uppta taklangd avses en obruter
maximalt 50 % av takfot i samma hojd fran
taklangden. gavel till gavelIntentionen
ar att uppfora takkupor,
men att de far erséttas av
takterrasser i enstaka fall.
Om en kombination av
takkupor och takterrasser
uppfors ska de utformas p
ettsammanhallet sétt.
fg Balkong och bursprak sk¢ Balkongerna ska vara Motivet galler

utformade som en del av
fasadgestaltningen och
bidra till fasadernas
vertikala intryck.

Bestammelsen syftar till a
ge fasaderneottorgetett
lugnt och vélgestaltat
uttryck. Vidare syftar
bestdmmelsen till att brytg
ned kvarterets skala och
volym vilket bedéms bidra
till en trygg och attraktiv
stadsmiljo. Balkongerna
far inte glasas in vilket
syftar till att uppna god
kvalitet i gestaltningen
enligt klassiska princer.

Mot vaster tillats en storre
andel balkonger da
forgardsmarken ar stérre

har och balkongerna kan

generellt for all
bebyggelse.
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sockeln upp till + 21.5 m.
Bestdmmelsen géller gj
fasad mot gard.
Bestammelsen géller inor
anvandningsomradet.

inordnas i gestaltningen a
gaturummet.

Lagsta frindjd sékerstélls
for att konflikt inte ska
uppsta mellan balkonger
och funktioner pa
prickmark.

Motivet till att tillata
balkonger i de lagre
vaningarna pa hégdelen §
att de ska kunna utformas
med bullerddmpande
atgarder.

Med hdgdelen avses den
byggnad som tillats i upp
till 17 vaningar och som
vetter mot torget.

fio

UtOver balkonger och
bursprak far inga
byggnadsdelar kraga ut
over prickmark.

Bestammelsen syftar till a
begransa mojligheten att
kraga ut 6ver tomradet,
men ocksa generellt 6ver
prickmark for att
sakerstalla valgestaltade
sammanhallna fasader.
Dock fart.ex.
fasadelement, friser,
takfotter och
utsmyckningar sticka ut
ovan prickmark da detta &
en del av gestaltningen.

Fasad pa bostadshus ska
ha en ljus fargsattning.

Bestammelsen syftar till a
ge kvarteret en
sammanhallen karaktar
samt bidra till battre
dagsljusférhallanden for
kvarteret samt omgivande
bebyggelse.

Socklar far uppforas i
morkare material &n
resterande del av fasaden
som ett satt att markera
sockelvaningen och uppn

bestadmmelserng bch f.

Motivet galler
for all
bostadsbebygg
else.
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by

Bostadsentreéer till
gemensamma trapphus
ska placeras mot gatan
och vara genomgaende
mellan gata och gard.

Bestammelsen syftar till a
Oka rorelsen och
stadsmassigheten pa
omkringliggande gator da
entréerna ska vetta mot
gatan. Bestammelsen
syftar ocksa till att de
boende ska ha god tillgan
till bade gata och
bostadsgard da den
sakerstaller att boende nd
back gata och gard fran
samma trapphus. Det rad¢
brist pa tillgang till parker
omgivningen varfor en
smidig tillgang till
bostadsgarden ar extra
viktig. Bestammelsen
géaller endast
bostadsentréer i
gemensamma trapphus fg
att mojliggéra
marklagenheteiSyftet &r
inte att skapa 6ppna
portiker.

Motivet galler
samtliga
férekomster.

b,

Garden ska utformas for
att vara planterbart till
minst 40% med ett
jorddjup pa i genomsnitt
60 cm. Inom den
planterbara ytan ska det
per 100 kvadratmeter
gardsyta rymmas minst
0,3 trad med minst 16
kubikmeter jordvolym per
trad och ett minsta
jorddjup pal1,0 meter.

Garden ska utformas for
att vara planterbart till
minst 40% med ett
jorddjup pa i genomsnitt
60 cm. Inom den
planterbara ytan ska det
per 100 kvadratmeter
gardsyta rymmas minst
0,3 trdd med minst 16
kubikmeter jordvolym per

Det rader brist pa trad och
gronska samt tillgangliga
parker och gronomraden i
naromradet varfor en
bostadsgard med goda
vistelsekvaliteter och
gronska ar viktigt for att
kunna exploatera marken
med bostader. Okad
krontackning ar ett satt att
uppna stadensal kring
ekosystemtjanster,
klimatanpassning och
halsoeffekter for stadens
invanare.

Bestdmmelsen syftar till a
sékerstélla detta.
Bestdmmelsen sékerstalle
gronska ocksa om garden
till del eller helhet blir
underbyggd med garage.

Motivet galler
samtliga
férekomster.
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trad och ett minsta
jorddjup pa 1,0 meter

géaller att om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA ska
minst halften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. For sma bostader
med boarea max 35 m2
géller i stallet att minst
halften av bostadsrumme

sakerstalla bullernivaer vig
bostadsfasad i enlighet
med riktvarden for
trafikbuller.

b3 Lagsta vaningshojd i Bestdammelsen syftar till a] Motivet galler
lokaler for starka gatuplanets karaktg samtliga
centrumandamal ar 4 och mdjliggora for forekomster.
meter 6ver angransande | framtida utveckling med
marks medelniva utmed | fler lokaler i
kvarteret. Ett bottenvaningen i takt med
demonterbart bjalklag sor att naromradet utvecklas
inte ar en forutsattning fo1 med fler bostader som 0k
byggnadens barande antalet manniskor i rérelse
konstruktion far uppforas, pa platsen. Bestammelser
Galler ej mot gard. galler mottorget och mot
Ebbe Lieberathsgatan sor
ar kvarterets mest publika
sidor.
For utrymmen kopplade
till verksamhetslokalerna
som inte ligger mot fasad
ar det tillatet med lagre
vaningshojd, da syftet
endast galler delar som
vetter mot gatan.
Med vaningshojd avses
fran ovansida bjalklag till
ovansida bjalklag pa
ovanliggande vaning.
bs Marken far byggas 6ver | Bestammelsen syftar till a| Motivet galler
pa en fri hojd ovan mark | bekrafta den bestammels¢ samtliga
av minst 3,8 meter. Pelar| for den befintliga portiken| forekomster.
far finnas. som finns i gallande plan.
Detaljplanen innebér inge
forandring for byggnaden,
utan samma byggratt som
tidigare ska gélla.
bs Inom anvandningsomrad{ Bestammelsen syftar till a| Galler hela

planomradet
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ska vara vanda mot
ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65
dBA. Vid en
bygglovpliktig andrad
anvandning av en
byggnad géller i stéllet att
minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddampac
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA.

Med ljuddampad sida
menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska
[judnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal
ljudniva.

e Stdrsta sammanlagda Ytan for Motivet galler
byggnadsarea for komplementbyggnader | samtliga
komplementbyggnader a1 begransas for att uppna | forekomster.
100 kvadratmeter goda kvaliteter kring

gronska och vistelse.

generell | Fastighetsindelningsbesti Fastighetsindelningsbest3

bestamme mmelse faststélld som mmelser inom allman plat

Ise tomtindelning 1480Klll- | upphavs for att kunna
7209 upphor att galla for | genomfora planen.
fastigheten Krokslatt
34:12 och del av Krokslat
708:511.

generell | Fastighetsindelningsbesti Fastighetsindelningsbest3

bestamme mmelse faststalld som mmelser inom

Ise tomtindelning 1480Klll- | kvartersmark upphavs for

4899 upphor att galla for
fastigheten Krokslatt

34:10.

att kunna genomféra
planen.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

Dnr: SBF-2023-00494

55 (97)

PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

generell | Startbesked far inte ges | Bestammelsen syftar till a
bestamme for byggnad férrén stalla krav pa att
Ise markens lamplighet har | avhjalpande atgarder krin
sakerstallts genom markfororeningar maste
avhjalpande av utféras innan byggnatione
markféroreningar av bostader kan paborjas,
samt att atgardande av
markfororeningar ska
kunna ske i samband mec
schaktning for byggnation
generell | Genomfdrandetiden ar 6 Genomfdrandetiden ar fern
bestamme manader och borjar galla| ar fran den dag da beslute
Ise fr.o.m. laga kraft. att anta planen vinner laga
kraft. Fem ar bedéms varg
en rimlig tid for utbyggnad
enligt planférslaget.

Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark och grundférhallanden, trafikforhallanden, M@érsorjning, agostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestdmmelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan for Goéteborg

Oversiktsplan for Goéteborg, antagen av kommunfullmaktige -@@P9, anger for det
aktuella planomradet blandad stadsbebyggelse. Inom blandad stadsbebyggelse ryms
bostader, kontor, samhallsservice, handel och andra anlaggningar for service. Har finns
avenmindre verksamhetsomraden. Vidare ingar lokalgator,-gdeigcykelstrak, olika
typer av allmanna platser sdsom parker, naturomraden och torg, det vill sdga sadana
funktioner som bidrar till en levande stadsmiljhder 2025 sker en omarbetning av
oversiksplanen daden fordjupade dversiktsplangrP) for Moindalséns dalgang i
tillampliga delar ska arbetas in i dversiktplarfi@ér att darefter upphora att galla. |
forslaget till uppdaterad Gversiktsplan utpekas aktpihomrade som utvidgad

innerstad istéllet fér som tidigare 6vrig mellanstad
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Planomradet och dess omgivningar ligger inom vad sgatiandedversikisplanen

benamns som 6vrig mellanstad. Ovriga mellanstaden ska kompletteras s att bostader,
service och arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som ar stérande for
sin omgivning ska undvikas. Har finns relativt stor potential foér kompieg@ch

fortatning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid
komplettering medbostader och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som exempelvis
skola ah forskola, sakerstéllas i naromradet eller vid behov tillskapas.

Oversiktsplanens tematiska inriktning Gestaltad livsnsi§ger attlen évergripande
inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. En god
gestaltad livsmiljo forutsatter en stadig utgangspunkt i stadens histotigakling och i

de varden och kvaliteter som karaktariserar Goteborg.

Fordjupad oversiktsplan
For omradet har en fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Mélndalsans dalgang tagits fram
gemensamt av Goéteborgs Stad och Mdlndals atadger2017.

| FOP:en anges det aktuella omrédet s@mtéde for stadsutveckling, central karaktar".
och vidare: Utbyggnadsomrade for bostader och verksamheter, handel,
serviceanlaggningar och andra anlaggningar som inte ar stérande fér omgivningen.
Omradet bor fa en central karaktar med exploatering jamforbad den runt

Korsvagen, Sédra Vagen och norra delen av MéIndalsvagen.

Forslag till andring av 6versiktsplanen

En planeringsstrategi och uppféljning av dversiktsplanen har godkants av
Stadsbyggnadsnamnden 262326. | planeringsstrategin bedéms fordjupning av
oversiktsplanen foMoIndalsans dalgang vara delvis aktuell men det finns dven delar som
ar inaktuella eller inte langre relevanta eftersom stora delar av planforslaget har
genomforts. Exempel pa sadant som &r inaktuellt &r redovisningen av riksintressen,
hanvisning till riktinjer for farligt gods samt planeringsnivaer for Molndalsan. Det finns
ocksa behov av att uppdatera markanvandningskartan i éversiktsplanen for att den ska
stamma battre dverens med ambitionen i férdjupningen samt den utveckling som skett
inom geografin edan férdjupningen antogs.

Arbetet utifran planeringsstrategi ar i gang och vantas paga unde@@a5Ett forslag

till &ndring av Oversiktsplanen har varit ute pa samrad under vintern/varen 2025.
Forslaget innebar att de aktuella delarna av FOP:en for MéIndalsans dalgangimibetas
oversiktsplanen och att FOP:en upphora att gélla nar andringen av éversiktsplanen vunnit
laga kraft. | samradsforslaget pekas det aktuella omradet langs med MoIndalsans dalgang
som utvidgad innerstad istéllet foér som tidigare 6vrig mellan&attydliggorsi

forslagetatt omradetharde senastérengenomgatenomvandlingtill tat
stadsbebyggelsaedbostaderhandelochkontor. Omradetar nu endel av denutvidgade
innerstademchklassasomett kompletteringsomradd®etinnebaratt utéverden
omvandlingsomredanpagarférvantassnmindreandelny bebyggelséillkommainom
omradet En utmaningar att balanseratt hogtexploateringstrycknedkvalitativa

offentligarum ochkopplingartill omkringliggandestadsomraderkler dstvastliga
kopplingarbehovertvecklasfor att battreknytadalgangerill kringliggandeomraden.
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Goteborgs Stads budget for 2024

Enligt Goteborgs Stads budget for 2024 ska modernistisk stadsplanering undvikas i
hogsta mojliga man, exempelvis puntch lamellhus utan koppling till gatan.

Tradgardsstad och kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenplan ska
premieras i [anering och nyproduktion under mandatperioden. Nybyggnation ska i forsta
hand ske pa redan exploaterad mark och i nara anslutning till kollektivtrafik. Nya
flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk,
traditionell arkit&tur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till
omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och tilltalande
gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. Vardefulla naturomraden ska varnas och
inriktningen ska varatt jordbruksmark inte ska bebyggas. Klimatanpasshningsarbetet ska
paskyndas.

Gallande detaljplaner

For storre delen av omradet (Krokslatt 34:10, 34:18 och del av 34:12) galler stadsplan akt
1480K-11-2679 som vann laga kraft 1949-04 och anger industriandamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

For Krokslatt 708:511 och 34:11 géller detaljplan akt 14268347 som vann laga kraft
201606-21 och i bertrda delar anger Lokalgata och Gangvag. Genomforandetiden har
gétt ut.

Inom planomradet finns tva fastighetsindelningsbestammelser, tidigare tomtindelningar:
1480K-111-4899 och 1480HII -7209. Bada tomtindelningarna upphor i sin helhet att gélla
da planen vinner laga kraft.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsnamnden
201903-25.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for kommunikationer

Planomradet berdrs inte av naguksintresse.

Oster om planomradet omfattas motorvagen E6/E20 samt vastkustbanan och
planeringsomrade for framtida jarnvagsutbyggnad av riksintresse for kommunikationer
enligt Miljobalken 3 kap. Riksintressena beddms inte paverkas av planférslaget.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Moélndalsdn och darmed inom omrade dar
strandskydd intrader vid ny planlaggning.

Strandskyddet foreslas upphavas inom planomradet med hanvisnagdéh aktuella
marken redahartagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, samt att marken behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omi@aeskilt skal nr 2
enligt Miljdbalken7 kap 18 ¢ 8)Se mer under rubriken Upph&vande av strandskydd i
konsekvenskapitlet.
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GRANSKNINGSHANDLING

Natura 2000-omrade

Inget Natura 200@mrade berors.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet sluttar svagt mot oster. Marken inom fastigheten Krokslatt
34:10 ar for narvarande obebyggd och har anvants for upplag och parktaikgn

inom Krokslatt 34:18 ar huvudsak bebyggd eller hardgjord. Mindre inslag av planteringar
och hackar forekommer mellan byggnadefrastigheten Krokslatt 34:12 ar i huvudsak
hardgjord, mindre grasytor forekommer.

| planomradets sddra del i anslutning bigifintligateknikbyggnader inom Krokslatt 34:12
finns tva trad, en storre salg och en mindre l6nn. Ytterligare tre trad, tre pelarekar, finns i
anslutningen till planomradets gréans mot Mdlndals Stad.

Figur 49: Vybild som visar planomradet fran dster. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.
Kommungransen ar markerad med bla streckad linje.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om 59 (97)
Katrinedalsgatan

Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING


















































































































