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Detaljplan for tillbyggnad av studentbostader vid Gibraltargatan
inom stadsdelen Krokslatt i Goteborg.

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standardplanforfarande. Forslaget har sints for yttrande under
tiden 22 augusti — 11 september 2018 .

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd stadsbyggnadskontoret och pé. For-
slaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planoch-

byggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r 1 huvudsak plantekniska fragor, utformning av tillbyggnad,
placering av friytor och solljus vid uteplats samt dagvattenhantering. Framforda syn-
punkter har till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar 1 planhandlingarna.
Vad giller skuggning vid uteplatsen pa innergarden gor kontoret bedomningen att detta
inte utgor en betydande oldgenhet och att behovet av bostdder 6verviager den nackdel
som Okad skuggning ger.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetsndmnden har inget att erinra mot samradshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

2. Park- och naturnamnden

Har f6ljande synpunkter: Fortdtningen okar trycket pa de intilliggande park- och natur-
omridena savdl som den befintliga utemiljon inom kvarteret vilket ndmns i planhand-
lingarna. Park- och naturforvaltningen 6nskar se forslag pa hur planforslaget kan bidra
till att stirka virdena for dessa friytor for att bidra till en tét sdvél som gron stad.

Kommentar:
Inom kvarteret sker foljande:

Befintliga uteplatser inom kvarteret forstarks genom att den mur som gar i en lang bage
langs med trottoaren inne pé fastighet 115:22 mellan Gibraltargatan 84 — 92 nyligen be-
lagts med sittbankar av trd som ger ett stort antal sittplatser i solldge. Pa utsidan av kvar-
teret vid Gibraltargatan mellan Gibraltargatan 78 och 82 kommer friyta utvecklas och
forstirkas med fler sittmdjligheter bord och buskar. Atgirderna blir beskrivna i planbe-
skrivningen.

Vad giller behovet av forstarkningséatgéarder utanfor planomradet som Park- och Natur-
forvaltningen uppmérksammar ska detta hanteras av ansvarig forvaltning.

3. TrafikniAmnden

Trafikndmnden har inget att erinra mot samradshandlingen men vill ha fortydligande
hur hanteringen av cyklar gors smidig eftersom cykelforrdden placeras i lagenheterna.
Det dr extra viktigt att lattillgénglighet for detta uppnas for att inte parkering i markplan
skall véljas (som inte dr forberett for detta).

De vill ocksa komplettera med information om att boende pa denna fastighet inte kom-
mer bli behoriga till Géteborgs Stads boendeparkeringssystem.

Kommentar:

Beskrivning for cykelhantering infors 1 planbeskrivningen genom text och justerad skiss
for typ-planlosning. Komplettering infors dven med text om boendeparkeringssystemet.

4. Miljonamnden

Har foljande synpunkter: De efterfrigar dagvattenutredning, koncept med forslag for
16sning samt placering och fororeningsberdkning som visar att stadens mél och riktlinjer

uppfylls.
Kommentar:

Kretslopp och Vatten har reviderat dokumentet Dagvatten och Skyfalls PM 2018-11-07
och gjort komplettering med fororeningsberdkning. I huvudsak ér det redan idag en
hardgjord yta déar byggnaden kommer bli placerad. Exploatéren har ldmnat en dagvat-
tensystemlosning med forslag om placering och fordrdjningsmagasin som genom sin
storlek bidrar till en avlastning for kommunens dagvattensystem. Detta dr beskrivet 1
planbeskrivningen. Infor bygglov, nér material for tak och material under byggnad/vig
slutligen ar valda gors en ny dagvattenutredning.
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5. Kretslopp och Vatten

Har foljande synpunkter: Vi vill att ni justerar i planbeskrivning for text om avfall kring
underjordsbehallare och text om dtervinningsbyggnader samt texten angaende genomfo-
randet med flytt av VA-anslutningspunkt.

Kommentar:

Andring av ordval for underjordsbehallare, fortydligande i texten kring &tervinningshus
och text vid genomforande kring flytt och avtal for VA-anslutningspunkt har gjorts 1
planbeskrivningen.

6. Stadsdelsnamnden Centrum

Har f6ljande synpunkt: Forvaltningen anser att fastighetsdgaren bor utvidga bostadsgar-
dens funktion och tillskapa platser dir de boende kan motas. Att 6ka andelen gronska pa
garden ar ocksa positivt ur hilsosynpunkt. Ur perspektivet att fler &r trangbodda kan det
uppsté att studenter har familjesituationer och ocksa kommer bo inom omradet och att
bostadsgarden saknar ytor for aktivitet och lek.

Stadsdelsndmnden har ndmnt att framtagningen av detaljplanen sker genom enkelt for-
farande.
Kommentar:

Se svar till Park- och Naturndimnden avseende fler mojligheter for uteplatser samt till-
skott med viss gronska. Avseende ytor for lek och aktivitet stills en stor lekplats iord-
ning pa grannkvarterets tomt i samband med byggandet av en ny forskola. Denna gar att
na utan att korsa en bilgata.

Framtagningen av detaljplanen sker genom standard planférfarande enligt PBL
2010:900 (SFS 2014:900)

7. Idrotts- och Féreningsnamnden

Idrotts- och Foreningsndmnden har inget att erinra mot samrddshandlingen.
Kommentar:

Noteras.

8. Goteborgs Stads Parkering AB

Goteborgs Stads Parkering AB har inget att erinra mot samrddshandlingen eftersom par-
keringen 16ses pa egen tomtmark och att mobilitetsfragan &r tillrdckligt omhéndertagen.

Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen
Har f6ljande synpunkter: detaljplanen ger ett positivt tillskott av bostidder samt bra att
krav stélls pa nybyggnationens utformning sa att den anpassas till befintlig bebyggelse.

Av nu kinda forhallanden kommer Lénsstyrelsen inte aktualisera prévning av planen.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver
tas fram.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Noteras.
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10. Lantméteriet

Har foljande synpunkter; Vid planteknisk fornyelse av detaljplan finns nuvarande ruti-
ner som gor att underliggande planer skall vara kvar och géllande. Saledes stimmer inte
text pa plankarta att underliggande planer skall upphora att gélla.

Lantméteriet vill att kontoret skall vara tydligare vilka bestimmelser som upphor och
vilka som tillkommit.

Uppmarksammar om gatremsan som utgor allmén platsmark 1 nordvést. Under fastig-
hetsrittsliga konsekvenser skall beskrivas att fastighet Krokslétt 115:30 maste regleras
och bli av med allmén platsmark i nordvést annars &r fastigheten planstridig.
Uppmérksammar att allmén platsmark som bestimmelse maste vara med pa plankartan.
Uppmarksammar planbestimmelse om utfartsférbud hamnat fel.

Uppmirksammar att planbestimmelsen a &r onddig eftersom servitut redan dr bildat.
Uppmarksammar att planbestimmelsen x utgor stort omrade, precisera det?

Om underjordisk berganldggning omfattar allménna ledningar bor 6vervigas bestim-
melse som ger stod for ledningsrétt.

Kommentar:
Andring for benimning av detaljplanen kommer ske s att underliggande detaljplaner
vid registrering ska upphora att gilla.

Markreglering kommer att goras och beskrivning angéende allménplatsmark i nordvést
infors 1 planbeskrivning.

Justeringar for beteckningar och bestammelser pd plankartan kommer ske enligt pépe-
kanden, bl.a. kommer bestimmelsen a att tas bort samtidigt som x-omrade utgér da ny
detaljplan omedelbart norr om denna detaljplan har ordnat med allmén Géng- och cykel-
vag.

Ledningsritt for berganldggning kommer inte behdvas enligt Kretslopp o Vatten.

Sakagare

11. Bostadsrattsféreningen Gibraltargatan 96 — 110.
Har inte ldmnat synpunkter.

Kommentar:
Ingen kommentar

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Boende pa Gibraltargatan 80

Anser att genom tillbyggnaden forloras utblick o ljus mot Mossen. Forslaget sénker
livskvaliteten och skonheten hos kvarteret samt skuggar den uppskattade uteplatsen for
eftermiddags- och kvillssol och garden kommer bli mer sluten. Forslaget for byggnad ar
fult/utan estetiska kvaliteter, uppskattat det mer om dovare férg, sa den inte lyser sd
mycket nu nér konstruktionen inte &r vacker. Synpunkt avseende planlésningarna for
studentbostéderna; det fyrkantiga allrummet &r svart att anpassa/skidrma av/dela upp.
Hellre mer plats i allrummet (+ en garderob ex) dn en garderob vid entrén. Jag upplever
det som en enorm tillgang i min nuvarande ldgenhet att jag kan stdnga dorren in till ko-
ket. Ljusinsldppet blir knapert 1 sddana ldgenheter, det skulle behovas ett fonster.

Kommentar:

Se kommentarer efter punkt 2 avseende utemiljo. Avseende utformning av byggnaden
sa har exploatdren en hog ambitionsnivd och byggnaden ar tdnkt som en fokuspunkt
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langs Gibraltargatan vilket ska gora entrén till Emilsborgsomradet tydligare och intres-
santare. Sjdlva entréomrddet blir ett ljust och positivt tillskott trots att kvarteret blir té-
tare bebyggt. I planarbetet dr det dock endast arbetat med en volymskiss och man kan
fortsétta folja forslag i bygglovsprocessen.

Skissens planlosning dr mdblerbar och hallen ska dven kunna anvindas for cykelforrad.
Dagsljuskrav ska dven efter fordndring uppnés enligt kraven i BBR. Fonster 4t soder for
Gibraltargatan 82 &r en fraga for exploateringen.

Uppskattat solljus vid naturpartiet med uteplats pd innergarden visar att sol pd platsen
finns fram till klockan 14:00 i april, 15:00 1 maj och 15:30 1 juni, darefter infaller
skugga frin befintligt lamellhus. Solljus kommer dédrefter in 6ver uteplatsen 17:30-
18:00 1 april, ca 17:30 — 19:00 1 maj. I juni och juli star solen hégre och uteplatsen kom-
mer skuggas av tillbyggnaden.

Hur exploateringen kommer genomforas behandlas inte i detaljplanen utan hdnvisning
sker till exploatdren.

13. Boende pa Gibraltargatan 82

Boende som bor pa hornet pd 82 uppmérksammar att hen kommer péverkas stort av
detta bygge. Tycker dock det ér positivt att fler studentldgenheter byggs Uppmérksam-
mar att fonster pa hornet kommer att byggas 6ver. Eftersom fonstret hjélper till med
bade att lysa upp och védra i ligenheten 6nskar boenden for atanke och trivseln 1 lagen-
heterna pd hornet pa Gibraltargatan 82 att 1ata de aktuella fonstren finnas kvar.

Kommentar:

Fonster at soder for Gibraltargatan 82 &r en fraga for exploateringen. Hur exploate-
ringen kommer genomforas behandlas inte i detaljplanen utan hénvisning sker till ex-
ploatoéren.

14. Boende pa Gibraltargatan 82

Boende som finner att projektet kommer tdcka den lilla kvéllssol som kommer in pé
garden, som inte redan tas av lamellhuset intill.

Kommentar:
Se kommentarer efter punkt 12 avseende solljus.

15. Boende pa Gibraltargatan 88

Boenden tycker det kan vara smart att bygga mellan tva hus. Dock om solen byggs for
kommer gérden att bli mer oattraktiv att vistas pa och utblicken mot gronskan och Mos-
sen och den koppling vi fér till omgivande bebyggelse forsvinner. I viljan att tillgodose
behovet av fler studentbostdder sa kan man inte sédnka kraven och standarden alltfor
mycket. Ménga studerar i 5 ar och det dr da inte rimligt att ha simre bostadsmiljoer s
manga ar av sitt liv. Lattnaden for studentbostédder 1 PBL gillande buller och ytor m.m.
ar redan tillrdcklig. Detaljplanen bor innehalla punkter som styr upp sa att klossen smal-
ter in 1 de tva omgivande byggnaderna. Boenden finner det illa att de inte har fatt nagon
information om att detta detaljplanearbete planeras.

Kommentar:

Avseende solljus och friyta/uteplats, se kommentarer efter punkt 2 och 12. Tidigare har
Stadsbyggnadskontoret och Chalmers Studentbostidder kallat till dialog om omrédet dit
samtliga boende och kringboende bjods in augusti 2018. Informationslappar var upp-
satta i samtliga trappuppgéngar i Emilsborgsomradet. Likasa har informationslappar
satts upp infor samradet och det har funnits utstdllt pa Stadsbyggnadskontoret samt web-
butstéllning pad Goteborgs Stads hemsida.
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16. Boende pa Gibraltargatan 94

Boenden finner att tillbyggnaden forsdmrar utemiljon. Oro infor storande byggprocess.
Ny brandtrappa skymmer utsikten for flera lagenheter. Pa Gibraltargatan 82 kommer
flera lagenheter forlora fonster. Mer fortdtning kommer frdmja alienation istéllet for
social och trevlig boendemiljo.

Kommentar:
Avseende utemiljo se kommentarer under punkt 2.

Avseende utformning byggnad sé har exploatdren en hog ambitionsniva och byggnaden
ar tankt dels som en fokuspunkt ldngs Gibraltargatan som ska gora entrén till Emils-
borgsomradet tydligare och intressantare och sjdlva entréomradet ska bli ett ljust och
positivt tillskott trots att kvarteret blir titare bebyggt.

Ny utbytt skiss for normalplan i granskningshandlingen sid 19, visar att brandutrymning
gors genom korridor istéllet for brandtrappa. Fonster &t soder for Gibraltargatan 82 &r en
fraga for exploateringen.

Avseende oro infor exploatering; hur exploateringen kommer genomforas behandlas
inte 1 detaljplanen utan hinvisning sker till exploatdren.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande &dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

o Utover mindre justeringar och uppgradering av bestimmelseformuleringar som
gjorts pa plankartan sé att de 6verensstimmer med Boverkets aktuella allmédnna
rad foreslés foljande:

. Aven de komplementbyggnader inom planomradet som uppforts for flera decen-
nier sedan genom bygglov med avvikelse fér i planen omrdde med byggrétt for
komplementbyggnader.

. Beteckning x utgér eftersom ny detaljplan omedelbart i norr har ordnat med all-
min Ging- och cykelvdg och beteckning a tas bort, det existerar redan ett bildat
servitut, akt 1480K-2017F232.1 och u-beteckningar preciseras tydligare.

° Reglering kommer att ske av fastigheter sa att ingen planstridighet uppstér.

° Del av utfartsforbud tas bort for fastigheten Krokslatt 115:30 s4 att full tillgénglig-
het for fastigheten uppnas. Angoring for Gibraltargatan 78 (Krokslétt 115:30) har
funnits i norr men denna har tagits bort i samband med pagdende exploatering
norr om omrédet. Uppgradering gors av angdring/parkeringsbestimmelsen, be-

teckning n.
Fredric Norra Disa Pettersson
Planchef Planarkitekt

Bilagor; Bilaga 1. Lista §ver samradskrets
Bilaga 2. Lénsstyrelsens yttrande med bilagor
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl

Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nit AB

Goteborgs Stads Parkerings AB

Idrotts- och foreningsndmnden/forvaltningen
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6férvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Park- och naturférvaltningen
Stadsdelsndmnden/forvaltning i Centrum
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakagare

Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgistforen. Region V Sverige
Fortroenderddet vid Chalmers Studenthem
Boende pa Gibraltargatan 80

Boende pé Gibraltargatan 82 (nrl3)
Boende pa Gibraltargatan 82 (nr14)
Boende péd Gibraltargatan 88

Boende pa Gibraltargatan 94



ﬂi\ Samradsyttrande Diarienummer
2018-09-10 402-30590-2018
C3%d
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten
Torun Signer Goteborgs Stad
Planhandldggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494 Ert diarienummer 0620/15

torun.signer@lansstyrelsen.se

Forslag till andring av detaljplan 4639 och 4653 samt
del av detaljplan 2977 och 5015, tillbyggnad av
studentbostader vid Gibraltargatan i stadsdelen
Krokslatt, Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade juni 2018 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standard forfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Léansstyrelsen delar bedomningen att planen ger ett positivt tillskott av bostéder i
ett redan ianspréktaget omrdde med god service. Krav stills s att nybyggnationen
anpassas till befintlig arkitektoniskt virdefull bebyggelse vilket ocksé ar positivt.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhéllanden att ett antagande av dndring av en detaljplan enligt forslaget
inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir olamplig for méanniskors hilsa och sékerhet eller till risken
for olyckor, dversvamning eller erosion

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Sida
1(2)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

(fax)


mailto:sbk@sbk.goteborg.se
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
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Detta drende har planhandldggare Torun Signer beslutat.

Torun Signer

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.
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