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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Uppdrag for planen gavs i enlighet med startplan 2018 samt beslut om utdkat uppdrag
2019-04-23 (storre planomrade) och handlaggs med standard planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se

Samrad:

Samradstiden ar 2024-06-12 — 2024-08-27.

Information om planforslaget l&mnas av:

Robin Stenberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 94
Stefan Stare, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 15
Anna Bjornered, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 811 69
Hanna Andersson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 10 41
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Beslutshandling infor samrad.
Datum: 2024-04-26

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00497 EXF-2023-00226

Handl&ggare SBF Handl&aggare EXF

Robin Stenberg Anna Bjornered

Tel: 031-368 819 15 Tel: 031-368 11 69
robin.stenberg@stadsbyggnad.goteborg.se anna.bjornered@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for skola, forskola och bostader vaster
om Ebbe Lieberathsgatan inom stadsdelen
Krokslatt

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0152/19 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet i stallet av Stadsbyggnadsférvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o lllustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

e Luftmiljoutredning, COWI, 556204-9501, 2023-09-08, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs Stad

o Trafikbullerutredning, Akustikforum, 556362-2140, 2024-03-25, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Géteborgs stad

e Oversiktlig markmiljéutredning, Relement Milj6 Vast AB, 556747-0181, 2022-04-
19, bestélld av Fastighetskontoret i G6teborgs stad
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e Naturvérdesinventering, Pro Natura/Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB,
857206-3488/556782-8818, oktober 2019, bestélld av Stadsbyggnadskontoret
Goteborgs Stad

e PM Trafik- och utformningsférslag, Sweco Sverige AB, 556767-9849, 240411,
bestélld av Exploateringsforvaltningen Goéteborgs Stad

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Goteborgs Stad, Kretslopp och vatten, 2023-09-22,
bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen Goéteborgs Stad

e Geotekniskt utlatande, Goteborgs stad, Fastighetskontoret, 2022-03-17, bestélld av
Fastighetskontoret i Géteborgs stad

o Oversiktlig stabilitetsutredning inom Goteborgs stad, Sweco Infrastructure AB,
556507-0868, bestélld av Stadsbyggnadskontoret Géteborgs stad

e Solstudie (Dagsljus VSC och soltimmar), Liljewall arkitekter, 556145-0379, bestalld
av exploatorer

¢ Miljobedémning, 2023-09-08, Stadshbyggnadsférvaltningen

e Forslagshandling bostadsnéra park, Urbio, 556815-8637, 2023-12-11, bestélld av
Park och naturforvaltningen
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Innehallsforteckning

Planprocessen

Planinformation

Samréad:

PLANBESKRIVNING

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och férutsattningar

Planens inneb6rd och genomférande

Planomradet delas in i tre delar - den norra delen, parken och den sodra delen.
Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med oversiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR.

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och stérningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljé

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Atkomst fér raddningstjansten

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor
Avtal

Dispenser och tillstand
Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planen &r att mojliggora att omradet omvandlas fran
industri/verksamhetsomrade till ett omrade med blandad stadsbebyggelse. Planens syfte
ar aven att losa bristen pa utbildningslokaler och bostadsnara park samt mojliggora for
idrottshall och bostader med tillhdrande gang- och cykelvégar. Ny bebyggelse ska pa ett
tilltalande s&tt ansluta till stads- och landskapsbilden.

Planen syftar ocksa till att skapa majligheter att uppfylla intentionerna i Goteborgs miljo-
och klimatprogram, bland annat utifran programmets delmal att skydda arters livsmiljoer,
oka biologisk mangfald, minska klimatpaverkan fran transporter, sékra en god ljudmiljé
och tillgang till gronomraden.

I enlighet med Stadsbyggnadsndmndens uppdrag beaktas att planering och byggnation av
nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet. Nybyggnation ska ta hansyn till
omgivande bebyggelse som har hég kvalitet.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Omradet fore och efter planens genomforande.

Planomradet delas in i tre delar - den norra delen, parken och den sodra delen.

Den norra delen - planen medger ger stod for skolbyggnader, en idrottshall och ett
bostadskvarter. Exploateringen for skolbyggnader baseras pa en 2-parallellig grundskola
ak F-6 med 388 elever samt skolgard. En idrottshall kan anlaggas med néra férbindelse
till skolbyggnaderna. Ett bostadskvarter med fasader mot Ebbe Lieberathsgatan och
Brynolfsgatan majliggors.
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Parken - en allman park skapar en 6vergang till den tatare miljén inom den sodra delen.
Varbergsgatan och Ebbe Lieberathsgatan omringar parken och skapar ett gront rum med
direkt koppling till gronomradet i vaster.

Sodra delen — har skapas mojlighet for byggnadskvarter med skola, olika typer av
boenden och centrumandamal. En langstrackt skolgard breder ut sig langs gronomradet i
vaster.

En markanvisning &r genomford och ytterligare ett par kan bli aktuella i senare skede.
Flertalet avtal kommer att behdva tecknas med exploatorer inom planomradet gallande
genomfdrandet av detaljplanen.

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Overvaganden och konsekvenser

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med 6versiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och omgivningspaverkan. En sammantagen bedémning ar att de
varden som tillfors till staden véager tyngre & omgivningspaverkan. Det blir ett tillskott
av skola, idrottshall, bostader, éldreboende, studentbostader, park och mindre
verksamhetslokaler i ett kollektivtrafiknara lage som pekats ut for planering av tat
blandad stadsbebyggelse. Detta ar en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomrade till
ett omrade med blandad stadsbebyggelse. Nya vistelseytor majliggors och trafiksakerhet
forbattras. Fler manniskor i och aktiva bottenvaningar bidrar till trygghet och livlighet.

Bebyggelsens placering och utformning har anpassats till stadsbilden, bullersituationen
och for att minimera paverkan pa naturvarden och omgivningen. Planférslaget forandrar
utsikten for vissa narbelagna fastigheter och innebar 6kad skuggpaverkan och viss
forsamring av tillgang till dagsljus. Detta ar en konsekvens av att omradet fortsatter att
utvecklas och fortatas i enlighet med stadens intentioner for omradet.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Forslaget 6verensstdimmer med gallande 6versiktsplan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér skola,
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Planens syfte och forutséattningar.

Syfte

Detaljplanen utgar fran Oversiktsplan for Géteborg och Molndal - fordjupad for
MélIndalsans dalgang och syftar till att mojliggéra en omvandling fran industri och
verksamheter till ett omrade med betoning pa bostader och service vilket bedéms medfara
mindre storningar till omgivningen och utslapp i mark och luft. Detaljplanen &r en viktig
pusselbit for att den utvecklingen ska kunna ske. Planens primara syfte &r att 16sa bristen
pa utbildningslokaler och bostadsnara park samt méjliggora for idrottshall och bostéader
med tillhérande gang- och cykelvagar. Ny bebyggelse ska pa ett tilltalande satt ansluta till
stads- och landskapsbilden. De skolor och parkmiljéer som tillskapas genom planen ar en
forutsattning for naromradets fortsatta utveckling.

Planen syftar ocksa till att skapa mojligheter att uppfylla intentionerna i Goteborgs miljo-
och klimatprogram, bland annat utifran programmets delmal att skydda arters livsmiljoer,
oka biologisk mangfald, minska klimatpaverkan fran transporter, sékra en god ljudmiljc
och tillgang till gronomraden.

I enlighet med Goéteborg Stads budget beaktas Stadsbyggnadsndmndens uppdrag att i
samverkan med exploateringsndmnden sékerstélla att planering och byggnation av nya
flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom planering av
klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta
hénsyn till omgivande bebyggelse som har hog kvalitet.

Lage, areal och markagoforhallanden

Tingstadsvassen Qlskroken
Rambergsstaden
4 Stampen
Lindholmen Nordstan
Goteborgs centrum
Torp
Heden
Pustervik
Stigberget Bo
o Delsjon
Landala
Krokslatt
Kungsladugard Guldheden Kalleback
Planomradet x

Planomradet &r belaget vid Ebbe Lieberathsgatan, cirka 3,5 kilometer soder om
Goteborgs centrum strax norr om grénsen till MélIndals stad.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér skola,
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Planomradet omfattar cirka 3.9 hektar mark som &gs av Géteborgs kommun (Krokslatt
708:511, Krokslatt 19:1, Krokslatt 29:1, Krokslatt 23:20, Krokslatt 23:19). Hemso
Krokslatt Fastigheter Ab (Krokslatt 35:14), Gyllestrand Krokslatt 35:9 Ab (Kroksléatt
35:9), Stejla Krokslatt 35:6 Ab (Krokslatt 35:6) och privat fastighetsdgare (Krokslatt
35:5). HSB Goteborg Ek Forening (Krokslatt 23:14). Kommanditbolaget Krokslatt 23:15
(Krokslatt 23:15)

Kommanditbolaget Vestlundfastigheter Nr 2 ar tomtrattsinnehavare (Krokslatt 19:2),
Vehab Fastighets Ab ar tomtrattsinnehavare (Krokslatt 23:13).

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planomradets avgransning.

Kommunen har med arrende upplatit yta for transformatorstation till Goteborg Energi Nat
AB i den norra delen av planomradet. Ett par ytor for parkering upplats av kommunen till
Alecta Pensionsforsakring Omsesidigt genom arrende. Ett omrade precis norr om
Varbergsgatan upplats genom arrende till Goteborg Energi AB for en pumpstation.
Hemso Krokslatt fastigheter AB arrenderar en yta for skolgard av kommunen i anslutning
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till egen fastighet. En storre yta for markparkering upplats av kommunen genom arrende
till Goteborgs Stads parkerings AB.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger att
omradet till storre delen &r belaget inom Mellanstaden (Ostra) och till en mindre del inom
Innerstaden (Over bergen i soder). Generella rekommendationer for mellanstaden &r att
efterstrava en blandning av bostadstyper med olika upplatelseformer, arbetsplatser,
samhallsservice och kommersiell service, rekreation och kultur. Sakerstélla offentliga
rum och motesplatser. Efterstrava ett hdgt markutnyttjande och en hdg téthet, sarskilt vid
tyngdpunkterna. Samla handel och samhéllsservice vid mellanstadens tyngdpunkter.
Minska 6verdimensionerade trafikytor for att ge plats for ny bebyggelse runt definierade
gaturum med hoga kvaliteter. Stalla krav pa lokaler i bottenvaningar i goda lagen med
potential for stadsliv. Utveckla gator och strak for att forbattra mojligheten att ga, cykla
och resa med kollektivtrafiken. Koppla samman befintliga bebyggelseomraden och
dverbrygga barriarer. Véarna och utveckla manniskors tillgang till vardefulla
naturomraden, parker och grona strak och ersatt naturvarden som forsvinner sa langt som
mojligt. Vérna kulturhistoriska vérden och ta tillvara identitetsskapande karaktérer.
Fortatning ska ske genom lyhorda tillagg.

En fordjupning fér Mélndalsans dalgang anger att omradet ar lampligt for
Bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor, i huvudsak bostader, arbetsplatser,
service, mindre gronytor m.m. Férdjupningen anger att omradet ska ha en tydlig
innerstadskaraktér. Av den anledningen ska delar av fordjupningen efter beslut i
Stadsbyggnadsnamnden (2024-03-26) inarbetas i Oversiktsplanens utpekade omrade for
Utvidgad innerstad vilken bland annat anger féljande rekommendationer:

Innerstaden (stadskérnan och den utvidgade innerstaden) ska kompletteras sa att bostader,
service och arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som ar stérande for
sin omgivning ska undvikas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som
exempelvis skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas.
Inriktningen for innerstaden som helhet ar hdg tathet och funktionsblandning. All typ av
handel ska framjas, men anpassas till den tata stadens premisser. Viktiga handelsstrak och
kopplingar ska prioriteras och malpunkter med koncentrerad handel utvecklas for att
utvidga centrum och skapa fler och langre handelsstrak.

For omradet galler stadsplan 1480K-11-2679, som vann laga kraft ar 1949. Stadsplan
1480K-11-3208, som vann laga kraft ar 1979. Stadsplan 1480K-11-2542, som vann laga
kraft ar 1945, Detaljplan andring av 1480K-2-5446 som vann laga kraft ar 2018,
Stadsplan 1480K-11-2904, som vann laga kraft ar 1958 samt stadsplan 1480K-11-2768,
som vann laga kraft ar 1952. Planernas genomférandetid har gatt ut.

For delar av omradet galler tomtindelning 1480K-111-5021 som vann laga kraft i februari
1959, 1480K-111-3955 som vann laga kraft i maj 1948, 1480K-111-7916 som vann laga
kraft i juni 1986, 1480K-111-4334 som vann laga kraft i november 1951, 1480K-111-4189
som vann laga kraft i oktober 1950.
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Mark, vegetation och fauna

Flygvy mot sydvast. Planomradets ungefarliga avgransning med vit kontur.

Planomradet ligger i sodra delen av Mélndalsans dalgang. Landskapet stiger mot véster
och i 6ppningar mellan bebyggelsegrupper ar det mojligt att utlasa dalgangens slanter
med trad och graspartier. Planomradet utgors till stor del av byggnader och hardgjorda
ytor med undantag for nagra grasytor, tradrad och tradbevuxna tradgardar. Angransande
finns ett sammanhangande gronomrade som delvis ar belaget i det stigande landskapet.
Gronomradet bestar av I6vblandskog med till den storsta delen adla I6vtrad.
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_ Ennaturvardesinventering har utforts enligt
g g | svensk standard, med tillaggen

AL 708 naturvardesklass 4 och vérdeelement.
Inventeringen omfattar detaljplaneomradet
och ytor utanfér detta.

N Natﬁrv‘(ﬁl‘desobjekteh och der%:‘m v
1 ®ini

Naturvardesobjekt med naturvardesklass 2,
3 och 4 och vérdeelement i form av grov
dod ved, levande grova adellovtrad och en
berghéll har identifierats i inventeringen.
Naturvardesobjekt 2 och 3 ligger
huvudsakligen utanfor planomradet.
Naturvardesinventering pekar ocksa ut en
tradrad i omradets norra sida som
naturvardesobjekt 4. Enligt inventering ska
i trédraden tidigare ha hangt ihop med en

o — £ X8 s 5 =\ @&  langre tradrad utmed Ebbe Lieberathsgatan

%Lﬁ:ﬁiﬂw‘“ oty Spity SN2 &  och darfor klassas som biotopskyddad allé.
Gt S . Utifran historiskt kartmaterial fran platsen
E—— 3 N L S kan dock konstateras att de tidigare tréden
T ] T inte statt vid en vag. De kvarvarande atta
traden bedoms darfor inte uppfylla de formella kriterierna for allétrad. Traden kommer

oavsett detta att i mojligaste man skyddas mot skador i samband med kommande arbeten.

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen for naturvard, naturreservat, Natura 2000-
omraden eller dylikt. Har finns inte heller ndgra objekt med naturvarden eller
nyckelbiotoper enligt Skogsstyrelsen, och inte heller nagra sedan tidigare inmatta
skyddsvarda trad.

Mer information om omradets natur kan lasas i bilagd naturvardesinventering.

Geoteknik

Ett geotekniskt utlatande har tagits fram for detaljplanen. Enligt jordarts- och
jorddjupskartan utgérs jordlagren, under ett lager av fyllnadsjord/asfalt, av postglacial
och glacial lera. Enligt jorddjupskartans bedémning kan lerans méktighet inom
planomradet variera mellan 3-10 m.

Dar marken planar ut ner mot Mdlndalsvéagen, 6vergar det sluttande fastmarksomradet till
flack lermark. Leran utgors forst av ett torrskorpelager pa 1-2 meters méktighet. Leran
underlagras av friktionsjord ovan berg. Leran har en maktighet pa ca 5-15 m, med en
odréanerad skjuvhallfasthet. Andra undersokningar narmare Molndalsan, daribland inom
Krokslatt 34:4 och 34:11, visar pa lera med betydligt samre skjuvhallfasthet och
kvicklerekaraktar. Detta tyder pa osakerheter i markforhallandena och maste tas i
beaktning vid vidare utredning och projektering. Det kan antas att skjuvhallfastheten
minskar och att sensitiviteten 6kar med narheten till MoIndalsan.

Stabilitet har kontrollerats i omradet da det finns en befintlig slant som sluttar svagt i
ostlig riktning. Kontrollen tyder pa godkand stabilitet i befintliga forhallanden.

Det finns inget berg inom eller i anslutning till planomradet.
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Grundvattenytans lage bedoms aterfinnas pa djupet ca 2-3 m under markytan enligt
stabilitetsberakningar fran Sweco Infrastructure AB.

Ingen erosionsproblematik finns inom omradet.

Enligt den oversiktliga radonriskkartan fran Géteborg stad ar omradet klassificerat som
lagriskomrade pa grund av att marken utgors av lera. Dock kan det forekomma grunda
djup till berg vilket ar klassat som normalrisk.

Mer information om omradets geoteknik kan lasas i bilagda utredningar.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Krokslatt blev en del av Goteborgs stad i bérjan av 1900-talet. Fram till dess hade
omradet varit ett municipalsamhalle i Orgryte landskommun. Omrédet runt MélIndalsén
innebar en fordelaktig placering for industrier. Ebbe Lieberathsgatan kom till pa 1940-
talet och fick en bebyggelse som innehdll industrier, verkstader, kontor och andra
smaverksamheter. Manga av de aldre smaskaliga byggnaderna har bytts ut mot hus av
storre skala och flera, framst bostadshus, har lagts till.

Planomradet och omgivande bebyggelse 1960 och 2022.
Ebbe Lieberathsgatan &r en forhallandevis smal gata som inramas av hus med variation i

bade skala, uttryck och volym. Den norra halvan av gatan har en generellt hdgre skala an
den sodra. Den sodra halvan har en skiftande skala med byggnader pa cirka ett till fem
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vaningar och senare tillkomna bostadshus pa upp till sju vaningar. Denna del av gatan
innehaller ocksa olika typer av verksamheter.

Rl 4 ; BN <

Flygvy fran 2023 mot sydost. Nyare bostadsbebyggelse kantar stor del av Ebbe
Lieberathsgatans Ostra sida. Ungefarlig plangrans.

Langs den véstra sidan av Ebbe Lieberathsgatans sédra del &r husen placerade med
tilltagna mellanrum till intilliggande byggnad vilket ger en luftighet och skapar siktlinjer
som skapar kontakt med dalgangen och gronskan. Placeringen av byggnaderna pa
fastigheterna Krokslatt 35:5, 35:9 och 35:14 &r exempel pa detta. Krokslatt 35:5
bebyggdes 1951 med lokaler for industri och har sedan dess inhyst olika
industriverksamheter. Krokslatt 35:9 ar bebyggd med ett kontorshus och en byggnad som
innehallit olika verksamheter, men som senare tid inrymt handelsverksamhet. Bada husen
byggdes 1951. Krokslatt 35:14 bebyggdes innan 1970 med ett hus for industriandamal.
Dér bedrivs bland annat skolverksamhet.

Byggnaderna pa fastigheterna Krokslatt 35:5 och 35:9

Léngs ett avsnitt av den norra halvan av Ebbe Lieberathsgatan kantas ostra sidan av
byggnader med hdgresta och slutna fasader. In- och utfarter for garage och
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varutransporter aterkommer rytmiskt. Avsaknaden av fonster, entréer, gronska mm ger
denna del ett nagot avvisande intryck. Vastra sidan &r glest bebyggd och stora ytor utgors
av parkeringsplatser och grasmattor.

Slutna fasader langs Ebbe Lieberathgatans sedda fran parkeringsytor inom planomradet

Ytterligare langre mot véster inom fastigheterna Krokslatt 23:18, 23:13-15 och 19:2 finns
fem stycken villaliknande en- eller flerbostadshus. Férutom bostader innehaller de aven
mindre verksamheter. Husen vénder entréer mot Brynolfsgatan och &r placerade nédra gata
for att mojliggora storre gardsmiljoer. Gardsmiljerna utnyttjas till stor del som
parkeringsplatser men trad och annan vegetation férekommer. Samtliga byggnader har en
enkel rektangular planform, haller en skala pa tva vaningar (ibland med inredd vind och
suterrangplan) och &r forsedda med flackt sadeltak. Tak- och fasadmaterial ar
huvudsakligen tegel och puts. Bebyggelsen knyter i sort och stil an till bostadsmiljéerna
vaster om Brynolfsgatan.

Gaturummet langs Brynolfsgatan &r i likhet med Ebbe Lieberathsgatan smalt men
breddas ibland genom att byggnaderna ar indragna nagra meter fran gata. Angransande
till planomradet i Brynolfsgatans norra del finns ett omrade som omfattas av
bevarandeprogram, Kv Rusken. Kvarteret &r enhetligt bebyggt med flerbostadshus och
har en tidstypisk tegelarkitektur med intressanta detaljer. Bebyggelsen &r val anpassad till
terrdngen. Soder ut langs Brynolfsgatan kantas vastra sidan av ytterligare ett antal
villaliknande en- eller flerbostadshus. Aven dessa har en enkel rektangular planform,
bygger tva vaningar, har ibland inredd vind och suterrangplan och &r forsedda med flackt
sadeltak. Tak- och fasadmaterial varierar.
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|

Vy mot vaster. Villabebyggelse inom och vaster om planomradet. Flerbostadshus inom kv
Rusken som omfattas av bevarandeprogram, véaster om Brynolfsgatan.

Senare tillkomna bostadshus langs Ebbe Lieberathsgatan har i olika utstrackning getts
anpassning till dldre bebyggelse. Det kan bland annat avl&sas i takformer och
fasadmaterial som knyter an till industribebyggelsen. Skalan ar hogre &n tidigare och
paverkar bland annat proportionerna pa gaturummet.

fas! -—‘vf s s FEESE S

Overst till vaster: Norra delen av Ebbe
Lieberathsgatan. Bostadshus inom
fastigheten Krokslatt 154:7 uppférda under
2020. Till hoger: Bostadshus inom Krokslatt
33:12 Léangst ner till vaster: Ebbe
Lieberathsgatans sodra del, vy mot sder.
Nyare och hogre bebyggelse pa gatans dstra
sida, aldre och lagre hus pa den véstra.

Sociala forutsattningar

Under 2021 var det totala antalet boende inom Krokslatt-Johanneberg 23 500 personer.
Folkmangden i och i direkt anslutning till planomradet var samma ar 1068 personer.
Cirka 60% av dessa bodde i bostadsratt, ndgon mindre andel i 4ganderatt och resten i
hyresratt. Andelen invanare med eftergymnasial utbildning ar jamforelsevis hog i
forhallande till Goteborgs stad. Medelinkomsten ligger nagot lagre an évriga Goteborg,
kvinnor tjanar dock nagot battre &n man. Fa invanare i arbetsfor alder ar arbetslésa
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samtidigt som det finns nagot fler med lag ekonomisk standard an stadens genomsnitt.
Andelen barn ar nagot lagre an Goteborg i stort.

Langs Ebbe Lieberathsgatan finns tva friskolor for arskurs 3-6 respektive 4-9. Stadsdelen
saknar lag- och mellanstadieskola. Narmsta kommunala skola &r Johannebergsskolan (F-
6), cirka 2 km fran planomradet. Med den omfattande utbyggnaden av bostéader i och
omkring planomradet kommer fler skolor att behovas.

Mélndalsans dalgang har stora omraden med arbetsplatser och dagbefolkningen
(arbetande) ar pd manga stallen hog, medan nattbefolkningen (boende) ar 1ag, sérskilt pa
dalgangens Ostra sida och nara kommungransen. Dagbefolkningen arbetar pa relativt
storskaliga arbetsplatser, Mektagonen, ICA Maxi mm. Utover det finns en méngd
verksamheter och bostdder med mycket god tillganglighet till kollektivtrafik, handel och
service. Lekplatser finns i bostadsomradet véaster om detaljplaneomradet. Samtidigt finns
ett behov av mer rekreativa miljoer i parker, gronstruktur och offentliga platser for
manniskor att métas pa.

Motorvag och jarnvag utgor en mycket kraftig barriar som skar av omradet fran den
annars narliggande gronstrukturen i Delsjoreservatet. Omradet ar valforsérjt med
kollektivtrafik i nordsydlig riktning, ddremot saknas bra koppling i 6stvastlig riktning.
Vasterut ar det stora hojdskillnader som kan upplevas som barriarer medan den hart
trafikerade Molndalsvagen har samma effekt mot Oster.

Villkoren for gaende och cyklister kan forbéttras pa lokal niva. Promenad- och
cykelvanligheten behover starkas genom kopplingar till och fran omradet, i synnerhet till
malpunkter dar barn ror sig.

Gronomradet véster om planomradet bedéms som en stor kvalitét for omradet, men
bedoms i stora delar vara svartillgangligt. Staden har nyligen iordningstallt naturlek och
gangstigar i omradet vilka bedoms som attraktiva for framst barn.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Végnatet inom planomradet bestar av mindre lokalgator som stadsmiljoforvaltningen pa
Goteborgs stad ar vaghallare for. Det lokala vagnatet kopplar an till stérre omgivande
trafikleder och motorvégar langs Mdélndalsvégen och ES6.

Omradet nds med bil fran Falkenbergsgatan och Varbergsgatan via Mélndalsvéagen. Ebbe
Lieberathsgatan knyter &ven an till Fredriksdalsgatan i norr och Kroksléatts parkgata i
soder. Biltrafiken ar dubbelriktad pa alla gator férutom pa Falkenbergsgatan som, mellan
Brynolfsgatan och Ebbe Lieberathsgatan, ar enkelriktad i vastgaende riktning.

GC-vag finns inte inom omradet och behover utvecklas. Cykelnatet ansluter i Gstra delen
av omradet, bland annat langs Varbergsgatans ostra del. Planomradet kopplar an till det
Overgripande cykelvagnétet via Fredriksdalsgatan samt VVarbergsgatan dér separerade
cykelbanor anlagts. Pendlingscykelbana finns langs Mdlndalsvégen.

Dubbelsidiga gangbanor finns langs hela Ebbe Lieberathsgatan strackning. Langs
Varbergsgatan och Brynolfsgatan finns ytterligare gangvégar. Idag finns ocksa nagra
gangvagar som stracker sig 6ver grasytorna mellan Ebbe Lieberathsgatan och
Brynolfsgatan.
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Stora parkeringsytor finns inom omradets centrala och nordligare delar. De fastigheter
som ingar i planomradet angors pa olika sétt, de flesta via Ebbe Lieberathsgatan men
aven fran Brynolfsgatan och omradets mindre gator.

Omradet &r tillgangligt och forhallandevis flackt i nordsydlig riktning med en viss
stigning i norr. | 6stvastlig riktning Gverstiger lutningar pa flera strackor gransvarden och
tillgangligheten ar darmed begréansad.

Tillgangligheten for kollektivtrafik anses vara god med hallplatslagen for sparvagn vid
Elisedal, Varbergsgatan och Lana ungefar 120 till 180 m fran planomradet. Buss och
sparvagnshallplats finns vid Lana pa cirka 230 m avstand. Tillgangligheten till allménna
kommunikationer &r framfor allt god i nordsydlig riktning medan den i 6st-véstlig
riktning behdver utvecklas.

Vid sodra delen av Ebbe Lieberathsgatan uppméttes trafikfléden 2018.
Arsmedelvardagsdygn, AMVD, uppmaittes till 1 200 fordon/dygn. Cirka 10 procent var
tunga fordon. Hastighetsgrans ar 50 km/h. Majoriteten av fordonen héll en hastighet kring
30 km/h eller l&gre.

Service

Ett stort tillskott av bostéder i planomradets narhet gor det angeldget att méjliggora for
utbyggnad av skola och forskola. Staden har ocksa behov av fler bostader med sérskild
service samt sarskilda bostader for dldre sdsom trygghetshostader. | omradet finns
Orgrytehemmet (4ldreboende) och ett par fristdende grundskolor. Forskolor ligger pa
Framnasgatan 16 och Kullegatan 4, bada pa cirka en kilometers gangvag och med stora
hojdskillnader fran planomradet. Pa andra sidan kommungransen, i Mélndal, finns nagra
forskolor och grundskolor.

I naromradet finns god tillgang till kommersiell service i form av bland annat
dagligvaruhandel, vardcentral och gym. Majligheten att inforliva andra funktioner som
exempelvis lokaler for kulturverksamheter, bibliotek, traffpunkt for dldre och vardcentral
ar onskvart.

Teknisk férsorjning

Gasledningar finns i omgivande gator. Gasledningarna &r inte driftsatta, men kan trots det
innehalla gas. De maste beaktas vid projektering och arbete i gatorna.

Goteborg Energi GothNet AB har befintliga ledningar och kanalisation inom delar av
detaljplaneomradet som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Omradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnat i Ebbe Lieberathsgatan och
Brynolfsgatan.

Kapaciteten pa alla befintliga ledningar kommer att utredas i detalj efter planens
samradsfas.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for MélIndalsan vilken mynnar i Gota alv.
Befintligt ledningsnét i narheten till omradet ar kombinerat vilket gor att
huvudrecipienten ar Ryaverket och i sin tur, Rivé fjord. Mélndalsan klassas som kanslig
recipient och Rivo6 fjord som mindre kanslig recipient.
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Vid skyfall bildas flédesvagar som huvudsakligen sammanfaller med gator runt och
genom planomradet. Flodesvagarna rinner tydlig fran vast till 6st. En begransad méangd
vatten samlas framst inom omradets norra och sodra sida.

Risk och stérningar

Buller
En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade vérden for omgivningsbuller.

Planomradet &r utsatt for vagtrafikbuller i alla vaderstreck, narmast fran Ebbe
Lieberathsgatan, Brynolfsgatan, Falkenbergsgatan och Fredriksdalsgatan i direkt
anslutning till planomradet. Langre osterut bidrar buller fran MélIndalsvégen,
Kungsbackaleden samt buller fran sparvagn, tagtrafik till relativt hoga bullernivaer.
Omradets manga hardgjorda ytor bidrar till ytterligare buller.

Luftkvalitet

Luften i de syddstra delarna av Goteborg paverkas mycket av emissionerna fran trafiken
pa E6, men dven pa Molndalsvagen/Goteborgsvéagen. Dessutom begréansas spridningen av
luftféroreningarna av bade omgivande berg och bebyggelse. Luftkvaliteten i
Goteborgsomradet, med avseende pa kvévedioxid (NO:) och partiklar (PM10), har
forbattrats betydligt under de sista artiondena. Fortfarande sker dock dverskridanden av
miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft for NO-.

Oversvamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hoga vattennivaer i havet eller hoga floden i vattendrag.
Dagsljus

Langs Ebbe Lieberathsgatans Ostra sida har flera fastigheter bebyggts med bostader under
borjan av 2020-talet och fler ar planerade. Beroende pa omfattningen av bebyggelsen
inom planen fér Ebbe Lieberathsgatan kan dagsljuset i de redan byggda bostédderna
paverkas.

Detaljplanens innebdrd och genomférande
Planomradet delas in i tre delar - den norra delen, parken och den sodra delen.

Den norra delen - hdr medger planen uppférande av skolbyggnader, en idrottshall och ett
bostadskvarter. Exploateringen for skolbyggnader baseras pa en 2-parallellig grundskola
arskurs f-6 med 388 elever men ar flexibel &ven for mindre ytkravande byggnader som
till exempel forskola samt skolgard for detta &ndamal. En idrottshall kan anlaggas med
nara forbindelse till skolbyggnaderna. Ett bostadskvarter med fasader mot Ebbe
Lieberathsgatan och Brynolfsgatan mdjliggors med anpassning i skala till befintlig
bebyggelse pa respektive gata.

Parken - en allman park ges planstod i omradets mitt och skapar en 6vergang till den
sOdra delen dar en tatare miljo med skol- och bostadsbyggnader med inslag av
verksamheter kan byggas. Varbergsgatan och Ebbe Lieberathsgatan omringar parken och
skapar ett publikt gront rum med direkt koppling till gronomradet i véster.
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Sddra delen — mot parkens sddra grans ges mojlighet for ett byggnadskvarter med ett
varierat innehall med skola, dldreboende och centrumandamal. For att stodja
anvandningen som skola ges majlighet till en langstrackt skolgard langs hojden och
gronomradet i vaster. Planomradet avslutas i soder av ett storre kvarter med bostader med
inslag av centrumandamal och ett punkthus med anvandningen studentbostader. Aven
punkthuset kan innehalla inslag av verksamheter.

Del av kommunens fastighet Krokslatt 708:511 1angs med Varbergsgatans nordsydliga
strackning ar markanvisad till Hemso Krokslatt Fastigheter AB (markégare till Krokslatt
35:14). Kommunen ager aven fastigheten Krokslatt 23:20 som foreslas planlaggas for
bostadsandamal. Intentionen &r att del av fastigheten ska markanvisas i senare skede och
resterande del fastighetsbildas for att fa till ett battre utnyttjande av marken.
Markanvisningsavtal, 6verenskommelse om fastighetsbildning, avtal for genomférande
av detaljplanen mfl avtal kommer att tecknas med exploatérerna.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Ilustrationsplan éver foreslagen bebyggelse inom planomradet.
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Skola, Krokslatt 19:1 och 19:2 och del av Krokslatt 708:511

Till vanster, illustrationsplan, skola och skolgard inom Krokslatt 19:1 och 19:2 och del av
708:511. Till héger, vy mot nordost.
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SKOLBYGGNAD LIEBERATHSG.

Sektion genom foreslagen gard och skolbyggnad. Brynolfsgatan och skolgard till vaster, Ebbe
Lieberathsgatan till hdger.

| norra delen av omradet, inom fastigheterna Krokslatt 19:1 och 19:2 och del av 708:511
skapas planstod for skola alternativt férskola. Byggratten ger utrymme for en 2-parallellig
grundskola arskurs F-6 for cirka 390 elever i skolalternativet. Sammantaget ger det en
friyta pa drygt 15 kvm per elev. Andelen friyta per barn ligger i nedre delen av det
rekommenderade spannet i stadens nyckeltal men har beddémts som ett nddvandigt avsteg
utifran foreliggande behov i omradet av berérda forvaltningar (SBF, GSF, SFF, EXF). Pa
grund av att projektet avser att rora sig nedat i spannet 25 kvm per elev (god niva) — 15
kvm per elev (acceptabel niva) planeras ocksa for kompensatorisk friyta i narliggande
gronomraden och/eller skolgard pa tak. Fragan om kompensatorisk friyta studeras vidare i
nasta skede, men kan redan nu konstateras som tva mojliga alternativ utifran ett
verksamhetsperspektiv. Om parken beddms som mest lamplig som alternativ ska fragan
&ven stdmmas av och forankras med Stadsmiljéforvaltningen. Den sammanhéngande
friytan om 6100 kvm bedéms med god marginal kunna uppna god niva enligt stadens
nyckeltal. Om byggratten utnyttjas for forskola kan en férskola om 8 avdelningar
tillskapas med en friyta som med god marginal kan tillgodose en god niva trots ett storre
behov av korttidsparkering.
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Byggnaden placeras i norddstra delen av omradet, med langsidan parallellt med Ebbe
Lieberathsgatan. Placeringen ger forutséttning for en ljus skolgard och ger riktning i
gaturummet. Gardsytor ordnas primart mot vaster och soder. | omradets norra spets kan
ytor for cykelparkering och viss angdring ordnas. Husets placering bidrar till att skarma
trafikbuller. Skolmiljon kommer att omges av skarmar for att begransa bullernivan pa
garden. Omradet ska dock vara latt att nd genom dppningar och tillgangliga passager.
Visuell kontakt kan skapas genom transparenta delar i skdrmarna.

Skolbyggnadens hojd kan variera nagot. Som hdgst kan byggnaden bli cirka fyra
vaningar. Hogsta nockhojd styrs till 32,0 meter dver angivet nollplan (hs).
Byggnadsplaceringen styrs av behovet att skarma buller, skapa ljusa gardsmiljoer, starka
gaturummet vid Ebbe Lieberathsgatan men ocksa av befintligt ledningsstrak,
skyfallsvagar och den tradrad som finns i omradets véstra sida. Av dessa anledningar
reglerar planen begransningar av markens byggbarhet.

Byggnaden ska gestaltas med ett 6ppet uttryck med fonster vanda mot Ebbe
Lieberathsgatan. Entréer placeras mot den 6ppna entrézonen i norr och mot garden.

Leveranser samt sopbil stannar ute pa gatan. Hamtning och lamning av skolbarn sker pa
kvartersmark vid Falkenbergsgatan (mellan gard och idrottshall). Behovet av
korttidsparkering beraknas till 4.8. All parkering fér personal anordnas i suterrangvaning
mot Ebbe Lieberathsgatan. Om platsen istéllet bebyggs med en forskola kan hdamta/lamna
ske dven langs Brynolfsgatan pa kvartersmark. Vid alternativet forskola om 8 avdelningar
berdknas behovet av korttidsparkering till 8 platser.

Idrottshall, Krokslatt 23:13 och 23:14
o o e

Till vaster, illustrationsplan, idrottshall inom Krokslétt 23:13 och 23:14. Till hdger vy mot
nordost.

Inom fastigheten Krokslatt 23:13 och 23:14 ges planstdd for att uppféra en idrottshall
under anvandningen skola (S). Byggnaden placeras darfor ocksa med narhet till
skolgarden. Passage mellan skolan och idrottshallen kommer att ske Gver
Falkenbergsgatan. Byggnaden placeras i liv med den nya GC-banan langst Ebbe
Lieberathsgatan samt i liv med fastighetsgrdns mot Brynolfsgatan.

Byggnaden &r en idrottshall kategori 0 (enligt “Sporthall kategorisering 0-3” daterad
230529) och avses uppféras som en 2-delad hall med hallmatt 24x43m och planmatt
20x40m. Markens lutning kan utnyttjas for att bygga omkladning och foajé i souterréng
med entré fran Ebbe Lieberathsgatan. Idrottshallen placeras en vaning upp i h6jd med
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Brynolfsgatan. Hogsta tillatna nockhojd ar 25,0 meter 6ver angivet nollplan (h-).
Byggnadens 6vre vaning utformas med hogre takhojd for att rymma idrottshall.

Parkering, angoring och leveranser kan anordnas pa kvartersmark pa byggnadens
norrsida. Hamtning med sopbil sker fran Ebbe Lieberathsgatan.

Bostader, Krokslatt 23:15 och 23:20

M
/
(e S

Till vanster, illustrationsplan, bostéder inom Krokslatt 23:15 och 23:20, till héger vy mot nordost.

Pa Krokslatt 23:15 och 23:20 ges majlighet att uppfora ett kvarter med bostadshus. Mot
vaster langs Brynolfsgatan och mot soder kan flerbostadshus i cirka tre vaningar
uppforas. Hogsta tillatna nockhojd ar 23.5 meter dver angivet nollplan (hs). Mot Ebbe
Lieberathsgatan kan ett flerbostadshus i cirka sex vaningar uppforas. Hogsta tillatna
nockhojd ar 29.0 meter éver angivet nollplan (hs).

Alla bostadshus inom Krokslatt 23:15 och 23:20 ska forses med sadeltak (f1) med en
minsta lutning av 32 grader (01). Bebyggelsen ordnas kring en gemensam kringbyggd
gard dar maojlighet att sluta gardsrummet med komplementbyggnader ges. Garden ligger
upphojd fran Ebbe Lieberathsgatan och i suterrang mot Brynolfsgatan. Gardens hogsta
tillatna totalhdjd ar 10,5 meter 6ver angivet nollplan (hao).

Bebyggelsen orienteras mot gata for att skapa tydliga gaturum mot Brynolfsgatan och
Ebbe Lieberathsgatan och bildar ett langstrackt kvarter tillsammans med sporthallen pa
fastigheten i norr.

Angoring av fastigheterna kan ske fran omgivande gator och parkering kan ordnas under
den upphojda garden med infart fran Ebbe Lieberathsgatan.

Bebyggelsens omfattning regleras utifran hansyn till goda ljud- och ljusmiljoer i
byggnader och pa gardar och med hansyn till Ebbe Lieberathsgatans gaturum.
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Skola, kategoribostader och centrumverksamhet, Krokslétt 35:14 samt del av
Krokslatt 708:511
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Sltuatlonsplan skola kategoribostader och centrumverksamhet inom Krokslatt 35:14 samt
skolgard inom Krokslatt 708:511.
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Till vénster, sektion genom foreslagen bebyggelse inom Krokslatt 35:14. Gaturum vid Ebbe
Lieberathsgatan till hoger i bild. Till hoger, vy mot nordost, byggnad i blatt.

Krokslatt 35:14 och del av Krokslatt 708:511 planl&dggs med det priméra syftet att ge stod
for skolbyggnad och skolgérd (S). For att skapa ytterligare flexibilitet tillats dven andra
anvéandningar. Planen styr skolanvandningen till en minsta bruttoarea om 1500 kvm (e1)
vilket sakerstaller skollokaler avsedda for till exempel en ca 8 avdelningar stor forskola.
Ovriga delar av byggratten far anvandas for bostader (B), vardboende (D1) och centrum
(C). Syftet med anvéndningen bostéder (B) &r huvudsakligen att mojliggora olika typer av
kategoribostader som till exempel seniorbostader, gruppbostéader, traningsbostader och
liknande typer av boenden som innefattar ett begransat inslag av vard. Anvandningen Dy,
vardboende ger mojlighet for ett nagot okat vardinslag i kategoribostaderna. Lattare
former av vard och hélsovard ingar aven i anvandningen centrum (C). Anvandningarna
ger tillsammans stor flexibilitet inom byggnaderna och skapar méjlighet till blandade
verksamheter, till exempel handel, restauranger, kontor, apotek och annan service som
komplement till skola och bostéder. I anvandningen centrum (C) ingar aven
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning och hotell.

Aven komplementbyggnader tillats i olika omfattning att uppforas pa gard vid
huvudbyggnad och i avgransade omraden pa skolgard. Hogsta nockhojd ar 36,3 meter
(h2) och hogsta byggnadshojd ar 28,0 meter (he) dver angivet nollplan vilket motsvarar
sex vaningar och ett sadeltak.

Bebyggelsen placeras i fastighetens norddstra del med den 6stra fasaden i gatuliv mot
Ebbe Lieberathsgatan. Planen skapar mojlighet att uppfora flera byggnadsdelar som
tillsammans formar ett kvarter med en dppning mot sydost. Den norra fasaden vetter
direkt mot en ny gata som ocksa utgor grans mot parken (se vidare rubriken Friytor och
naturmiljo/Park nedan). | vaster gransar en fasad mot en langstrackt skolgard. Skolgarden
ligger i slantfoten mot gronomradet pa hojden i vaster. Gardsytan ligger hogre dn marken
i oster och kan darfor utokas genom att iordningstalla ytor pa intilliggande garagetak.
Planen ger darfor stod till att marken kan byggas éver med planterbart bjalklag (ba).
Skolgarden ges delvis rattighet for uppforande av komplementbyggnader. Grénomradet
med sin stora andel l6vblandskog utgér en tillgang skolmiljon.

| omradets mitt kan bostadsgard, angéring samt bil- och cykelparkering ordnas. Infart
sker fran Ebbe Lieberathsgatan. Parkeringsplatser anordnas &ven norr om bebyggelsen
vilka till stor del avses fér hdmta/lamna till skola/férskola. Det totala p-behovet berdknas
uppga till 42 platser inkl. lassning/lossning.
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Bebyggelsens omfattning regleras utifran hansyn till goda ljud- och ljusmiljoer i
byggnader och pa gardar, utifran tillrackliga gardsytor for skolverksamhet samt fran
behovet av att skydda underjordiska allménna ledningar och med hansyn till Ebbe
Lieberathsgatans gaturum.

Studentbostader, Krokslatt 35:9
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Vyer av byggnad pa Krokslatt 35:9: dverst till véster vy av fasad mot gard, Gverst till hoger vy mot
sydvast av gatufasad. Nederst till vanster vy langs Ebbe Lieberathsgatan mot sdder, nederst till
hdger situationsplan.

Fastigheten Krokslatt 35:9 ges mojlighet att bebyggas med studentbostéder (B1) och
inslag av centrumfunktion i byggnadens markplan (C). Hogsta nockhéjd begrénsas med
hansyn till stadsbild, gaturum, solférhallanden pa gata och narbeldgen bebyggelse till
37,6 m dver angivet nollplan (hs). H6jden motsvarar sju vaningar och ett sadeltak med
inred vind. Cirka 60 smalagenheter kan byggas. Byggnaden placeras med langsidan mot
gatan och ger goda forutséttningar for lagenheter mot vaster och Gster. Pa entréplan
anordnas cykelrum, soprum, tvattstuga, teknikrum och en flexibel yta for antingen
bostadslagenheter, gemensamhetslokal eller en kommersiell lokal. Pa tomtmarken
anordnas planteringar och yta for social samvaro samt komplement i form av skarmtak
for cykelparkering.

Tillganglig parkeringsplats for rérelsehindrade kan ordnas mot gata, ndara huvudentré.
Plats for cykelparkering sker pa garden. Inga bilparkeringsplatser i planeras ovrigt da
bostaderna riktar sig till studenter och exploatéren avser géra mobilitetsatgarder (se
rubriken trafik, parkering, mobilitet, tillganglighet nedan). Sophantering hanteras fran
gatan, med direkt access till soprummet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér skola,
forskola och bostader vaster om Ebbe Lieberathsgatan, inom stadsdelen
Krokslatt

Dnr SBF-2023-00497 PLANBESKRIVNING

27 (64)



SAMRADSHANDLING

Bostéder och centrumverksamhet inom Krokslatt 35:5 och 35:6. Till vaster, situationsplan med
Ebbe Lieberathsgatan langs 6stfasaden och del av skolgard langs vastfasaden. Till hoger,
volymstudie sedd fran sydvést.
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Ovan, sektion genom foreslagen bebyggelse. Ebbe Lieberathsgatan till hoger.

Pa fastigheterna Krokslatt 35:5 och 35:6 ges méjlighet att uppféra hus som sammanbyggs
i fastighetsgrans med delad gard och infrastruktur. Byggnaderna far anvandas for bostads-
och centrumandamal, vardboende samt skola (B, C, D1 och S). Syftet ar att mojliggora for
alltifran lagenheter till olika kategoribostader sasom aldreboende med ett nagot hogre
vardinslag. Lattare former av vard och hélsovard ingar dven i anvandningen centrum (C).
Anvéndningen ger stor flexibilitet inom byggnaderna och skapar mojlighet till blandade
verksamheter, till exempel handel, restauranger, kontor, apotek och annan service.

En minsta andel lokaler i bottenvaningen mot gata regleras. Inom tillganglig gard behéver
bade boende och skola ha tillracklig friyta. Storleken pa gardsytan satter begransningar
for antalet barn eller kategorin av skola. Hogsta nockhdjd begransas med hénsyn till
stadshild, gaturum, solforhallanden pé gata och narbelagen bebyggelse till 30,0 m 6ver
angivet nollplan (hs). H6jden motsvarar sex vaningar och ett sadeltak med inred vind.

Krokslatt 35:5 forvantas kunna innehalla 95 studentlagenheter samt lokaler i entréplan pa
150 kvm, andra typer av bostader ar tillatet. Totalt p-behov beraknas till 8 p-platser och 1
hkp-parkering och 135 cykelparkeringar. Krokslatt 35:6 forvantas kunna innehalla 95
lagenheter med en variation i storlek fran ettor till fyror samt lokaler i entréplan pa cirka
200 kvm. Planen tillater dven dldreboende. Om Krokslatt 35:6 bebyggs med éldreboende
kan antalet lagenheter 6ka till strax 6ver 100 och andelen lokaler minska med cirka 50
kvm. Projektets p-behov berdknas till 27 p-platser och 2 hkp-parkering och 94
cykelparkeringar.
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Tillgénglig angoring till verksamheter kan ordnas utmed Ebbe Lieberathsgatan. Har kan
ocksa angoring med sopbil ske. Parkering och angéring for bostader och verksamheter
ordnas i garage i markplan/suterrang.

Bevarande, rivning

For att skapa utrymme for skolverksamhet och idrottshall behéver de mindre
bostadshusen inom Krokslatt 19:2, 23:13 och 23:14 rivas. Detsamma galler for 23:15 déar
plats bereds for nya flerbostadshus.

For att skapa flexibilitet tillater planen olika satt som marken inom Krokslatt 35:40, 35:5,
35:6, 35:9 och 35:14 kan bebyggas pa. Nuvarande byggnader kan darfor rivas och ersétts
av ny bebyggelse.

Planen beddms inte paverka bebyggelse inom angransande omrade som omfattas av
bevarandeprogram.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Vid sodra delen av Ebbe Lieberathsgatan uppskattas trafikflodet 2035 till 2 886
fordon/dygn med 5 procent andel tung trafik. Brynolfsgatan berédknas 2035 ha ett
trafikflode pa 1 320 fordon/dygn med 5 procent andel tung trafik.

For att tillgodose framkomlighet for storre fordon med leveranser till matbutik, skolor
och andra verksamheter behover trafiksituationen ses dver. Utrymmen behdver skapas for
hamtning och lamning vid skola samt fér angoring nara malpunkter. Fordonstrafiken
behover &ven anpassas for att skapa trygga skolvégar for oskyddade trafikanter och
trygga passager krévs dver kérbanorna.

Parkering ska losas inom fastighetsmark/kvartersmark. Sophamtning sker fran gata,
sophus ska placeras som mest 25m fran gata.

Gator, GC-vagar

Planen ger stod for ombyggnad av Ebbe Lieberathsgatan, en mindre del av
Fredrikdalsgatan, Varbergsgatan och Falkenbergsgatan. En ny gata kan anléggas langs
sodra och vastra delen av parken. Befintliga gator justeras i bredd for att fa till nya
sektioner och funktioner. Huvudprincipen i forslaget ar att fordonstrafik till och fran de
nya fastigheterna i storsta man ska halla sig pa Ebbe Lieberathsgatan.

Garage, ytor och parkeringsplatser fér hAmtande och lamnande av barn kan placeras
under byggnader/skolgard i plan med Ebbe Lieberathsgatan samt langs Falkenbergsgatan.
Huvuddelen av ankommande till fots eller med cykel vantas komma vasterifran och angor
norr om skolbyggnaden (cykelbana anlaggs inte pa Brynolfsgatan).

Huvudstrak for cyklister inom planomradet ar en 3,0 meter bred kombinerad gang- och
cykelbana langs Ebbe Lieberathsgatan mellan Varbergsgatan i séder och
Falkenbergsgatan. Langs Fredriksdalsgatan leds cyklister via en separerad 2,4 meter bred
cykelbana till befintlig cykelbana 6ster om korsningen med Ebbe Lieberathsgatan. Aven
Brynolfsgatan far en breddning av befintlig gangbana, inom befintlig allméan plats gata.

Ut6ver utbyggnad av gang- och cykelbanor genomfors flera atgarder for att forbattra
trafiksakerhet och trygghet. Avsmalningar av vdgbanan anldggs for att minska
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hastigheten dar manga barn &r i rorelse och for att 6ka tillganglig yta for skolan. Flera
korsningar och viktiga passager forses med évergangstallen for att 6ka sékerheten.

Falkenbergsgatanens strecka mellan Brynolfsgatan och Ebbe Lieberathsgatan utformas
for framst gang och cykel i kombination med genomfart for hamta/lamna. Ytan planeras
gestaltas som en moblerad trafikzon for laga farter.

Parkering / cykelparkering
Parkering ska ske inom kvartersmark, antingen som ytparkering eller i garage.
Tillkommande parkering léses inom kvartersmark pa den egna fastigheten.

Samtliga projekt som kan gora avdrag utifran lagesbedomning gor det da platsen bedéms
ha en sammanvagd god tillganglighet med god kollektivtrafik, tillgang till bra
cykelinfrastruktur och service. Studentbostader gor inget avdrag utifran lagesbedémning
men gor i stallet ytterligare avdrag i steget mobilitetsatgarder for att komma ner i p-tal 0
(dock inte studentbostadsprojektet pa fastigheten Krokslatt 35:5 som stannar pa
0,05p/Igh). For studentbostader med p-tal O planeras enbart for hkp och cykelparkeringar.
Samtliga exploatdrer redovisar en méjlig utformning for sina respektive p-behov i skisser
(se rubriken Bebyggelseforslag ovan). Parkeringar planeras bade inne i garage under
byggnader och som parkering pa mark utifran avsett syfte. | maxalternativet for
bilparkering ar behovet ca 125 bilparkeringsplatser inom omradet inkl. hkp.

Awven cykelparkering beraknas i enlighet med anvisning och planeras bade inne i
byggnader och i utemiljoer. Aven plats for lddcyklar och lastvagnar planeras i
studentbostéderna. | maxalternativet for cykel ar behovet ca 870 cykelparkeringsplatser
inom planomradet.

Bilparkeringsbehovet inom planomradet har beréknats i enlighet med stadens anvisning
for parkering (zon A):

Anvandning Startvarde | Lagesbeddmning | Projektanpassning | Mobilitetsatgarder
Bostéader 0.5p/Igh 0,45p/Igh Ingen justering Ingen justering
Aldreboende 15% av antal | -15% Ingen justering Ingen justering
anstéllda
erbjuds
parkering
Studentbostader | 0.05p/Igh Ingen justering Ingen justering -0,05p/Igh
Krokslatt 35:9
Studentbostader | 0.05p/Igh Ingen justering Ingen justering Ingen justering
Krokslatt 35:5
Kontor 5p/1000BTA | -15% Ingen justering Ingen justering
Forskola 0,5p/anstélld | -15% Ingen justering Ingen justering
och
0,6p/klass
F-6 Skola 0,4p/anstélld | -15% Ingen justering Ingen justering
och
0,4p/klass

Alla garage och parkeringsplatser inom kvartersmark som idag finns inom planomradet,
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ca 300st, kommer att tas bort och ersattas utifran nytt behov. Nagra av parkeringsytorna
har historiskt anvants av andra fastighetsagare for att tdcka parkeringsbehovet i samband
med bygglov och liknande (parkeringskdp). | nuldget finns inga géllande
parkeringskopsavtal inom planomradet.

Kollektivtrafik
Tillgangen till kollektivtrafik bedéms vara god.

Tillganglighet
Byggnadernas tillganglighet sakerstélls genom anpassning av mark tillfatsvégar och
entréforhallanden.

Majligheter att skapa bra strak for rérelsehindrade och synskadade langs Ebbe
Lieberathsgatan och Brynolfsgatan anses som goda eftersom langslutningen &r lag och
naturliga ledstrak kan skapas med husfasader och skarmar runt skolgard. Angoringsytor
finns pa den 6stra sidan av Ebbe Lieberathsgatan. For att tryggt och tillgangligt na
skolbyggnaderna pa gatans vastra sida foreslas gatan forses med upphojda
overgangstallen.

Gang- och cykelbanor utformas med ledstrak for synskadade dar naturliga ledstrak inte
finns. Delar av Falkenbergsgatan och Fredriksdalsgatan kommer inte att uppna
tillganglighet for personer med rorelsehinder pa grund av lutningen.

Inga planerade entréer ligger langre ifran sparvagnshallplats vid Molndalsvagen an cirka
200 meter.

Service

Planen beddms generera ett behov av 11,4 - 22,8 skolplatser och 11,4 - 15,96
forskoleplatser. Dessa bedéms ha mojlighet att tillgodoses inom aktuell plan. Staden har
dock inte méjlighet att sékerstélla bade skola och forskola pa kommunal mark. Det finns
ett stort behov av forskola och skola da det byggts manga bostader i omradet Krokslatt-
Johanneberg pa senare ar utan att den typen av service dimensionerats darefter. For att
kunna mota behovet av forskoleplatser i omradet bedéms Forskoleforvaltningen behdva
en ny forskola med plats fér 108 barn, motsvarande sex avdelningar. Dessa platser har
mojlighet att tillgodoses i planomradets sodra del inom anvandningen S, men i sa fall i
privat regi alternativt genom att staden hyr in sig. Den privata exploatéren har for avsikt
att bevara befintlig grundskola i sitt huvudalternativ. Om det scenariot infaller samtidigt
som staden véljer att prioritera grundskola i norra delen av planen forsvinner mojligheten
att tillgodose omradets behov av forskola i aktuell plan.

Planen &r en viktig del av 1osningen pa naromradets behov av service da flera byggratter
for utbildningslokaler och idrott tillskapas. Se rubriken Skola, Krokslatt 19:1 och 19:2
och del av Krokslatt 708:511. Inom planomradet planeras aven for en ny park och
mojliggor for kommersiell service.

Friytor och naturmilj6

Planen &r en del av l6sningen pa naromradets behov av friytor.
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Park

Situationsplan, forslag till parkens gestaltning och indelning av funktioner

Planen skapar mojlighet for utbyggnad av parkmark inom del av kommunens fastighet
Krokslatt 708:511. Parken placeras i anslutning till ett mindre naturomrade bestaende av
I6vskog med relativt hoga naturvarden. Markytan ar plan och anvénds som parkering,
storre delen ar darfor hardgjord. Markens vastra delar sluttar brant upp mot I6vskogen i
vast.

Parken ar en sa kallad bostadsnara park som ska mota omradets behov av rekreativa
miljoer och forstarka gronstrukturen. Parken kommer att omfatta cirka 2400 m2. Nya
vegetationsytor erséatter de hardgjorda parkeringsplatserna med planteringar av trad,
buskar och perenner samt funktioner for omhé&ndertagande och rening av dagvatten.

Bostadsnéra parker har stor betydelse for barn och &ldre som ror sig néra sin bostad.
Parken ska vara en motesplats med olika vistelsekvaliteter. Den ska vara moblerad,
innehalla lekplats, erbjuda vila och ett varierat véaxt- och djurliv. Utformningen ska ta till

vara kopplingar till intilliggande miljoer samt planerade och befintliga bebyggelsekvarter.

Parkomradet ska var tryggt och tillgangligt med goda solforhallanden och mikroklimat.

Forslaget i bilden ovan illustrerar en mgjlig utformning och ska ses som ett exempel pa
utformning. Parken mojliggér dar manga funktioner sasom exempelvis motesplatser, vila
och kontemplation, bade i sol och skugga. Nagra av dessa platser ligger intill
praktrabatter i parkens kantzoner.

Parkens lekmojligheter finns i forslaget framst i de centrala delarna. Dér finns plaster for
motoriklek, balanslek, sandlek, lek i lekbuskage samt rollek bade pa en scen och i en mer
avskild och lugnare miljo. Det finns dven lekelement i det befintliga naturomradet som
lockar leken vidare upp i naturen.

For att skapa en koppling med den intilliggande naturmarken foreslas att en stig anlaggs
som leder besokare upp genom naturen. Denna stig forses med en sittbénk for att erbjuda
bestkaren en plats att vila.
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Parken ges generdst med gronska for att méjliggdra en gron oas. For att skapa en
koppling mellan parken och dess omgivning anldggs flera inbjudande entrézoner eller
entréplatser.

Parken kantas av gator i norr, dster och séder samt delas av en gata i véster. Detta medfor
att parken dr bullerutsatt, framst i 6stra delen. Parken och gatorna planlaggs som allmén
plats.

Naturmiljo

Att bebygga mark som klassats som naturvérdesobjekt skulle innebéra en forlust av
biologisk mangfald. Forluster kopplade till dod ved kan kompenseras men skulle varden
kopplade till levande, grova trad samt berghallar férsvinna gar det inte att ersatta.

Naturvardesobjekten ligger huvudsakligen utanfor planomradet. De delar som helt eller
delvis finns inom omradet skyddas med planbestammelser. Tradraden i omradets norra
del ges bla en skyddsbestammelse om att traden endast far fallas om de utgér en
sékerhetsrisk (n1). En mindre yta naturmark narmast parkeringen langs Varbergsgatans
sydgaende del ingar i planen. Ytan omfattar del av naturvérdesobjekt 3 och utgors av
solexponerade stenhallar som &r en av fa lokaler for trollsmultron i Goteborgstrakten.
Floran ar delvis rik och férutom trollsmultron vaxer hér bl.a. duvnéva och stor fetknopp,
arter som ofta visar pa rikare, basiska bergarter. Berghallarna bedoms ha ett visst
biotopvérde och ett patagligt artvarde, sammanfattningsvis ett patagligt naturvarde - klass
3. Omradet skyddas fran exploatering och regleras som allman plats, Natur.

Inom mark for skoldandamal séder om parken stracker sig en del upp mot skogsomradet
pa hojden. Omradet klassas som naturvardesklass 3. Trad forses med skydd av denna
anledning.

Sociala aspekter och atgarder

Omradet bedoms forbattras ur ett socialt perspektiv da verksamheter och bostader i olika
former blandas. Ombyggnad av trafikmiljon kommer att ge ett 6kat stadsliv med sakrare,
tryggare och vackrare gator, vilket kommer att skapa en béattre miljé for barn. For
ungdomar blir nérheten till kollektivtrafik sarskilt vardefull.

Den nya bostadsbebyggelsen bidrar till omvandlingen av Mélndalsans dalgang fran
industrimiljo till blandstad. Darmed skapas en béttre kontinuitet i stadsstrukturen och en
mer sammanhallen stadsdel, utan omraden med allt for ensidig karaktar.

Omradets brist pa lag- och mellanstadieskola atgardas genom att nya och storre skolor
kan byggas. En bostadsnéra park kan utvecklas i omradets mitt. Denna kommer att
fungera som matesplats och erbjuda rekreativa miljoer och en utékad gronstruktur. Aven
tillkommande skolgardar kommer att bidra med rekreativa miljoer under kvallstid och
helger vilket och ger vardefulla lekmiljoer for barn. Gardarna kan forses med trad och
vaxter och darmed ocksa starka gronstrukturen.

Nya bostéder ger mojlighet till en 6kad nattbefolkning och 6kad nérvaro under kvalls-
och nattid. Det bidrar i sin tur till 6kad trygghet dver dygnet. Ebbe Lieberathsgatan kan
uppfattas som smal och instangd med fasader nara gatan pa bada sidor. Det ar darfor
viktigt att arbeta med belysningen 1angs gatan och gestaltning av byggnader/garage for att
skapa en trygg plats.
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Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Dagvatten behover fordrojas for att minska belastningen pa ledningsnétet och recipienten.
Inom kvartersmark beréknas det sammanlagda behovet av att fordrdja vatten till cirka 200
m3 inom en yta av 580 m2, fordelat pa olika delomraden.

Det dimensionerande flodet inom allman plats 6kar relativt lite. | de flesta delomraden
bidrar exploateringen till att flodet minskar. Endast for skolomradet i norra delen av
planen forvantas flodet 6ka. Darfor behovs cirka 30 m3 vatten fordrojas pa allméan plats.

Berékningar har gjorts for fororeningshalter och -méangder fére exploatering, efter
exploatering samt efter exploatering med rening. Bade fore och efter exploatering
overskrids riktvarden for fosfor (P), koppar (Cu), zink (Zn), krom (Cr) och suspenderat
material (SS). Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte
kommer paverka statusen for Molndalsan eller Rivofjord negativt. Efter rening i biofilter
eller makadamdike uppnas samtliga riktvarden.

Nya dagvattenledningar kravs for att avleda dagvatten och skyfall pa ett sakert satt.

Inget omfattande atgardsbehov har identifierats for planen nar det galler skyfall. De
viktigaste atgarderna ar att behalla befintliga skyfallsvagar och lagpunkter som
magasinerar skyfall. Om skyfallsvéagar eller lagpunkter flyttas behover alternativa
avrinningsvagar sakerstéllas (se bilagd dagvatten- och skyfalsutredning).

En skyfallsvag i planomradets mitt (soder om idrottshallen) och en lagpunkt i
planomradets sodra del (befintlig garagenedfart) har efter genomford utredning
identifierats som tva atgardsbehov da ytorna ianspraktas av foreslagen ny bebyggelse.
Skyfallsvagen behdver ledas om runt foreslagen bebyggelse, troligtvis séder om.
Lagpunkten i omradets sodra del behdver omplaceras da den befintliga ianspraktas av
foreslagen ny bebyggelse. Ny lagpunkt kommer placeras narmare skogshojden i véster
och volymen kan hanteras 6ver en storre yta alternativt flera sma. Vattnets fortsatta vag
kan eventuellt &ven den fordelas pa en eller flera vagar, bade norr ut mot foreslagen park,
sOder ut och genom befintlig skyfallsvdg mellan foreslagna byggnader. Vidare utredning
kommer att genomforas efter samrad for val av 16sning.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.
Foreslagna losningar varierar pa de olika fastigheterna. Inom Kroksléatt 35:14 och 35:9
foreslas svackdike och underliggande fordréjningsmagasin.

Aven dagvattendelen av utredningen kommer att uppdateras efter samrad da
bebyggelseforslaget har justerats i vissa delar efter genomférd utredning.

Vatten och avlopp
Omradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnat i Ebbe Lieberathsgatan,
Fredriksdalsgatan, Brynolfsgatan, Falkenbergsgatan och Varbergsgatan.

Det finns ett behov av att komplettera omradet med en spillvattenledning. Planen ger
darfor stod for u-omrade for allmannyttiga underjordiska spillvattenledningar genom
sodra delen av planens vastra sida. U-omradet stracker sig sedan Gster ut mot Ebbe

Lieberathsgatan och ansluter till ett befintligt ledningsstrak soder om Varbergsgatan.
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Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Befintliga fjarrvarmeledningar passerar genom kvartersmark inom omradets norra, vastra
och mellersta del. Plankartan reglerar nagra av dessa omraden som reservat for allman
underjordisk ledning.

El och tele
Goteborg Energi GothNet AB har befintliga ledningar och kanalisation inom delar av
detaljplaneomradet som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar
Gasledningar finns i omgivande gator. Gasledningarna &r inte driftsatta, men kan trots det
innehalla gas. De maste beaktas vid projektering och arbete i gatorna.

Avfall

Sophamtning kommer att ske fran gata, miljérum ska placeras med god tillganglighet,
som langst 25m fran plats for sopbil. Sopbilar ska kunna angora och véanda pa ett sakert
satt. Backning och backvandning ar inte tillaten vid forskolor, skolor, dér aldre och
handikappade ofta vistas eller pa gardar i bostadsomraden.

Geotekniska atgarder
Den geotekniska undersokningen rekommenderar grundlaggning med palning.

Utifran tillgangliga uppgifter om markforhallandena inom planomradet bedéms det inte
finnas nagra geotekniska hinder for planerad exploatering.

Planerade byggnationer behéver grundlaggas med palar pa grund av ojamna jorddjup och
sattningsbendgen jord. Palning minskar risken for sattningar och grundvattensankningar i
och runt omkring omradet. Berggrundens lutning maste beaktas vid palgrundlaggning.

Latta byggnader kan mojligtvis grundlaggas med platta pa mark och eventuell lattfylinad
da hallfastheten i leran &r relativt hog. Kontroll beh6ver da géras av grundvattennivaer i
och runt omkring omradet bade under byggnation samt efter exploatering.

Vid avschaktning behover stabiliteten kontrolleras, bland annat for slént i 6stlig riktning.
Om schaktning fors ner i berg ska nya byggnader uppféras radonskyddande.

En geoteknisk utredning kravs dven for byggnadslov och startbesked.
Mer information om omradets geoteknik kan lasas i bilagt utlatande.

Markmiljo

En historisk undersékning visar att det funnits férorenande verksamheter framst inom den
sodra delen av planomradet. Dér finns tvd MIFO-klassade industrier kvar. Marken i den
sodra delen beddms kunna vara paverkad av aldre industrier. Féroreningarna kommer
fran anvéandning av losningsmedel och oljor, bearbetning av metaller samt hantering av
kol. Féroreningar bedéms besta av
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- klorerade och aromatiska lésningsmedel och kemikalier. Detta kan orsaka
fororeningsskador i mark.

- kemikalier i forrdd inom Krokslatt 35:5

- tungmetaller i mark och grundvatten da det hanterats stora mangder inom och Gster om
detaljplaneomradet

- oljor bade fran verksamheter inom och utanfor detaljplaneomradet dar olja forvarats och
anvants for uppvarmning samt bensinstationer m.m

- tungmetaller (fram for allt bly) och PAH pga atmosfariskt nedfall i ytlig mulljord i
grasytor

- fyllnadsmassor samt tjarasfalt kan forekomma inom de asfalterade ytorna

Infor planens granskningsfas behdver fororeningssituationen klargéras genom en
Oversiktlig provtagning. Syftet &r att klargéra om det finns mer omfattande fororeningar
fran tidigare verksamheter samt att 6versiktligt undersoka mark och asfalt. Aven atgarder
och vem som ansvarar kommer att behdva klargéras i senare skede.

Mer information om omradets markmilj6 kan l&sas i bilagd utredning.

Buller
En trafikbullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan.

Utmed grundskolans gardsyta angransande mot Brynolfsgatan, Fredriksdalsgatan och
Ebbe Lieberathsgatan behdvs bullerskarmar - férutom att skolbyggnaden effektivt
skarmar garden fran omgivande trafikbuller. Utredning utgar fran att minst 50 % av
skolgardens yta ska ha en dygnsekvivalent ljudniva mindre an lika med 50 dBA.
Ljudnivaer vid fasad utmed entréplan mot skolgard innehaller naturvardsverkets
riktvarden med antagna bullerskyddsatgarder. Plankartan avgransar egenskapsomraden
déar bullerskydd ska uppforas (m.).

Utdrag ur bullerutredning, skolbyggnad och gard inom Krokslatt 708:511. Till vanster,
bullernivaer vid olika vaningshoéjder. Till hoger, ekvivalent ljudniva pa skolgard med foreslagna
bullerskarmar.

For bostader invid idrottshallen dverskrids ekvivalent ljudniva om 60 dBA mot
Brynolfsgatan och Ebbe Lieberathsgatan. Planen har efter genomfard bullerutredning fatt
ett tillagg till byggratten for bostader som sluter bebyggelsens gardsrum och forbattrar
ljudmiljon pa kvarterets gard.
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Utdrag ur bullerutredning, bostéader inom Krokslatt 23:15 och 23:20. Till vanster, ekvivalent
ljudnivaer. Till hoger, maximal ljudniva.

For bebyggelse inom Krokslatt 35:14, 35:9, 35:5 och 35:6 Gverskrids ekvivalent ljudniva
om 60 dBA mot Ebbe Lieberathsgatan. Ljudnivaer vid dvriga bostadsfasader ar 6ver lag
gynnsamma for att enligt forordningen skapa skyddad sida eller att planera for bostader
om hdgst 35 kvm.

4
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Utdrag ur bullerutredning, bebyggelse inom Krokslatt 35:14, 35:9, 35:5 och 35:6. Till vanster,
ekvivalent ljudnivaer. Till hoger, maximal ljudniva.

Det finns gott om ytor som innehaller riktvarde om ljudniva pa uteplats inom hela
planomradet dar gemensam uteplats kan ordnas.

Planen sékerstaller en god ljudmiljé med foljande bestammelser.

(Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida.

For sma bostader med boarea max 35 m2 galler i stéllet att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad &r >65 dBA.

Vid en bygglovpliktig &ndrad anvandning av en byggnad géller i stallet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad &r >60 dBA.
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Med ljuddampad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.)

Respektive fastighetsagare ansvarar for att iaktta bullerkrav och utfora atgarder vid
planen genomforande.

Mer information om omradets bullerproblematik kan lasas i bilagd utredning.

Luft

En luftmiljéutredning har genomférts under hdsten 2023. Beréknade halter av
kvévedioxider (NO-) och partiklar, PM10 har jamforts med géallande miljokvalitetsnorm
(MKN) samt nationella och lokala miljokvalitetsmal.

Halterna av NO- och PM10 underskrider MKN i utredningens nollalternativ dér &ven
detaljplanens trafikalstring ingar i berakningen. Resultaten visar att nationella och lokala
miljokvalitetsmal klaras, undantaget det nationella miljokvalitetsmalet dar 98-percentilen
av timmedelvérdet for NO. dverskrids. Timmedelvérdet langs Ebbe Lieberathsgatan
uppgar som hogst till 70 pg/m?. Darmed klaras MKN med marginal. Da arsmedelvardet
av NO: underskrider 20 pg/m?, innebér detta att &ven de lokala miljomalen for Goteborgs
Stad Klaras.

Att miljokvalitetsmélet for timmedelvérdet av NO2 (60 pg/m?) inte klaras ndgonstans i
utredningsomradet beror pa att den bakgrundshalt som anvénts ar skattad till just 60
ug/m?. Bakgrundshalten bygger pa den senast tillgdngliga méitdata, fran aren 2018-2021.
D4 halterna av NO: historiskt sett har minskat i Goteborg och Mélndal, kan
bakgrundshalterna komma att minska i framtiden och 6ka sannolikheten att
miljokvalitetsmalet klaras. Det &r dock svart att sdga nar detta kan komma att ske.

I utredningen har planerad bebyggelse pa Ebbe Lieberathsgatan inte inkluderats. De nya
byggnaderna kommer att medféra en fortatning av gaturummet och darmed hégre halter
an resultaten for nollalternativet visar. Tidigare forskning har visat pa en potentiell
dubblering av haltbidrag fran vagtrafik i ett stingt gaturum omgett av bebyggelse
(Haeger-Eugensson m.fl, 2019). Eftersom utredningen har tagit hojd for detaljplanens
alstring av trafik och transporter i omradet, &r det endast bebyggelseeffekten som
eventuellt kommer paverka haltbidraget. Haltbidraget i berakningarna uppgar till mellan
3—7 pg/m? for NOz och 2 — 4 pg/m3 fér PM10, vilket innebér att en dubblering inte skulle
medfdra nagra stérre 6kningar.

Det &r osannolikt att MKN Gverskrids vid en fortatning av gaturummet. Det gar dock inte
att beddma om lokala miljémalet klaras i gaturummet vid fardigstallandet av den
planerade bebyggelsen, for detta krdvs ytterligare berakning dar denna inkluderas.
Vistelseytor och gardar ar planerade bortvanda fran gaturummet. Det lokala miljomalet
bedoms darfor klaras pa dessa ytor.

Mer information om omradets luftmiljo kan lasas i bilagd utredning.
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Dagsljus

Genomford dagsljusanalys visar att planens paverkan pa omgivande bebyggelse &r
begransad sett till platsens lage i staden. Paverkan hanteras genom att planerade
byggnader ges begréansningar i placering och héjd. En dagsljusanalys har enbart tagits
fram for sodra delen av planomradet. Resultatet har dock anvants dven i planeringen av
norra delen da det &r samma principer om avstand mellan byggnader och byggnadshojder
som géller verallt. Ebbe Lieberathsgatans sektion ar en viktig parameter for resultatet
grannar emellan. Denna gatusektion planeras bredare, med gang och cykelvag (langre
avstand till grannar) i norra delen. Bedomningen ar saledes att paverkan pa foreslagen
bebyggelse &r begrénsad dven i norra delen.

Mer information om omradets dagsljusférhallanden kan l&sas i bilagd utredning.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och férslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Cirka 4000 kvm gréasyta inom omradets norra del kommer i och med planens
genomforande att 6verga till skolgard. Kommunens ambition att skapa sociala véarden och
kompensera for forlust av biologisk mangfald. Detta kan ske inom de tillkommande
skolgardarna och i den nya parken i omradets mitt. Se vidare rubriken Park.

Aktuella kompensationsatgarder ror véarden tillhérande en befintlig &ngsvegetation, trad
samt gron oas (sittplatser). Storre delen av kompensationen beddms kunna hanteras i
foreslagen ny park Kompensation bedéms aven kunna hanteras inom foreslagen skolgard
dar befintlig ang och grén oas (sittplatser) finns idag. Delar av &ngsmarken kan vara
majlig att bevara och/eller kompenseras for i narliggande allmén plats utanfor
planomradet men fragan ska studeras vidare i nasta skede. Parken och skolgarden
tillsammans med 6vrig kvartersmark beddms totalt sett ha mojligheter att 6ka antalet
ekosystemstjanster inom planomradet.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

P& kommunens mark, inom skolgardar och i ny park kommer nya gronytor att utvecklas.

Malnivaer for gronytefaktor inom olika delomraden i planen kommer att studeras i vidare
arbete med utformning av skolgardar. Inom omradet finns nagra storre miljéutmaningar
som grund for berakning vilka viktas i samband med arbetet med skolgardar.
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Atkomst for raddningstjansten

Inom skola/éldreboende/centrum vid Krokslatt 35:14 kommer trapphus med hiss att
utformas som TR2-trapphus, vilket innebar att angéring med brandbil/stegbil pa
fastigheten ej erfordras. Brandbil for slackningsarbete med slang kan angora i direkt
anslutning till byggnaden fran gatan norr och 6ster om byggnad samt pa gérden i véster
(mindre &n 50 m).

For bostader/aldreboende/studentbostader inom Krokslatt 35:5 och 35:6 kommer trapphus
med hiss utformas som ett TR2-trapphus. Uppstallningsplats for brandbil kan ordnas
inom 50 m till samtliga entréer pa kvarterets norra och sédra sida.

Vid studentbostéderna inom Krokslatt 35:9 kommer trapphus med hiss utformas som ett
TR2-trapphus. Uppstallningsplats for brandbil kan ordnas pa gata inom 50 m till samtliga
entréer.

For bostaderna inom Krokslatt 23:20 nas alla lagenheter med stegbil fran Brynolfsgatan
och Ebbe Lieberathsgatan men har ocksa maéjlighet att utforma uppgangar som TR2-
trapphus dar det krdvs. Val av l0sning har inte gjorts i detta skede for detta projekt.
Fragan ska studeras vidare efter samrad.

For skolan inom Krokslatt 708:511 planeras uppgangar som TR2-trapphus. Brandbil for
slackningsarbete med slang kan angora i direkt anslutning till byggnaden fran gatan.
Fastighetsindelning

Inom planomradet finns fem fastighetsindelningsbestammelser, tidigare tomtindelningar:
1480K-111-3955, 1480K-111-4189, 1480K-111-4334, 1480K-111-5021 och 1480K-I11-7916.
Samtliga tomtindelningar upphor i sin helhet att galla da planen vinner laga kraft.

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar av
plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmén plats inom planomradet innebar:
- Nybyggnad av bostadsnéra park inom allmén plats PARK

- Inom allmén plats GATA byggs langs Ebbe Lieberathsgatans vastra sida
befintliga gdngbana norr om Varbergsgatan om till kombinerad gang- och
cykelbana.

- I den sodra delen av planomradet planeras upprustning av befintlig gangbana pa
vaéstra sidan om Ebbe Lieberathsgatan.

- Langs Ebbe Lieberathsgatan gors avsmalningar och anlaggs dvergangsstallen for
att 0ka trafiksékerheten.
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- Lé&ngs Fredriksdalsgatan, mellan Brynolfsgatan och Ebbe Lieberathsgatan,
smalnas korbanan av och dubbelriktad cykelbana samt gangbana anlaggs pa
sodra sidan och kopplas ihop med befintlig anlaggning 6ster om planomradet.

- Runt den nya parken anldggs en enkelriktad gata som mgjliggor in- och utfart till
de intilliggande fastigheterna.

- Langs Brynolfsgatans sodra del justerat gatusektionen for att fa till en mer
tillganglig gangbana.

Omfattning av erforderliga gemensamhetsanlaggningar framgar av avsnittet om
fastighetsrattsliga fragor nedan.

Utbyggnaden av allman plats ska finansieras av intékter for markférsaljning samt genom
exploateringsbidrag.

Anlaggningar inom kvartersmark

Del av kvartersmarken inom den kommunala fastigheten Krokslatt 708:511 ar
markanvisad till Hemso Fastighets AB. Yitterligare tva markanvisningar planeras
genomforas i ett senare skede for del av fastigheter i den norra delen som planléaggs for
bostad. En markanvisning innebér en ratt for en intressent att under en viss tid och pa
vissa givna villkor, fa forhandla med staden om forutsattningarna for utveckling av ett
visst markomrade som staden dger. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att
tecknas med exploatoren.

Exploatérerna ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Ny spillvattenledning kommer att forlaggas genom omradets sydvastra del och ansluta till
befintlig ledning vid den féreslagna parken.

Anlaggningar utanfér planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnader av allméan plats utanfor planomradet som ingar i
planens trafikforslag. Atgarder finansieras av intakter for markforsaljning samt genom
exploateringsbidrag.

Drift och forvaltning
Kommunen, genom stadsmiljonamnden, ansvarar for drift och forvaltning av allman
plats, gata och park inom planomradet.

Exploatorerna ansvarar for drift och forvaltning av anlaggningar inom kvartersmark pa
respektive fastighet.

Kommunen, genom Stadsfastighetsforvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av
kommunéagd kvartersmark planlagd for skola.

Goteborg Energi ansvarar for drift och forvaltning av transformatorstation samt
pumpstation inom kvartersmark for teknisk anlaggning.
Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebar att mark som &r utlagd som allmén plats ska dverforas till en
lamplig kommunal fastighet som har samma dndamal. Kvartersmarken for bostader kan
delas in i flera fastigheter. Foreslagna u-omraden framgar av plankartan.
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| den norra delen regleras mark som planlaggs for skolandamal Gver till den kommunégda

fastigheten Krokslatt 29:1. | kvarteret mellan Falkenbergsgatan och Varbergsgatan
regleras mark som planlaggs for idrottsandamal dver till fastigheten Krokslatt 23:13.

Kvartersmark for bostadsandamal inom samma kvarter regleras 6ver sa att det bildar tva

fastigheter.

| den sodra delen regleras omréadet som planlaggs for skoldandamal over till fastigheten
Krokslatt 35:14. Ett markbyte sker mellan fastigheterna Kroksléatt 35:9 och 35:14 for att
fa till en battre fastighetsindelning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéaller mark Avstar mark Markanvandning
Krokslatt 708:511 Ca 33 kvm Ca 4015 kvm Avstar mark for
Ca 39 kvm Ca 4300 kvm skolandamal och
Ca 33 kvm erhaller mark for
Ca 30 kvm allman plats
Ca 33 kvm
Ca 39 kvm
Ca 66 kvm
Ca 171 kvm
Krokslatt 19:1 Ca 1033 kvm Avstar mark for
Ca 33 kvm skolandamal samt
for allman plats
Krokslatt 19:2 Ca 1225 kvm Avstar mark for
Ca 39 kvm skolandamal samt
for allman plats
Krokslatt 23:13 Ca 825 kvm Ca 33 kvm Erhaller mark for
skolandamal samt
avstar mark for
allmén plats
Krokslatt 23:14 Ca 825 kvm Avstar mark for
Ca 147 kvm skolandamal, for
Ca 30 kvm bostadsandamal
samt for allman
plats
Krokslatt 23:15 Ca 147 kvm Ca 33 kvm Erhaller mark for
Ca 175 kvm bostadsandamal
samt avstar mark
for allman plats
Krokslatt 23:19 Ca 39 kvm Avstar mark for
allmén plats
Krokslatt 23:20 Ca 175 kvm Avstar mark for
Ca 66 kvm bostadsandamal

samt avstar mark
for allmén plats
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Krokslatt 29:1 Ca 4015 kvm Ca 171 kvm Erhaller mark for
Ca 1033 kvm skolandamal samt
Ca 1225 kvm avstar mark for
allmén plats
Krokslatt 35:9 Ca 120 kvm Ca 120 kvm Erhaller mark for
bostadsandamal

samt avstar mark
for skolandamal

mm
Krokslatt 35:14 Ca 4300 kvm Ca 120 kvm Erhaller mark for
Ca 120 kvm skolandamal samt

avstar mark for

bostadséandamal

Mark ingéende i allman plats, inlésen

Det kommunala huvudmannaskapet innebdr att kommunen har skyldighet att I6sa in
allmén plats pa fastighetsagarens begaran. Kommunen har ocksa rattighet att 16sa in
allman plats. Skyldigheterna och rattigheterna kvarstar efter det att detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

Langs Ebbe Lieberathsgatans vastra sida, norr om Varbergsgatan foreslas en kombinerad
gang- och cykelvag att anlaggas. Det innebér att gaturummet behover breddas och det
medfor att ca 1,5 meter av befintlig kvartersmark foreslas planlaggas som allméan plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fére beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen
vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Ny gemensamhetsanlaggning kan bildas inom omrade markerat med g pa plankartan.
Krokslatt 35:14 och 187:1 bor vara deltagare i gemensamhetsanlaggningen som bildas for
att kunna ta sig till parkeringar pa respektive fastighet.

Servitut
Inom planomradet finns inga kénda servitut som paverkas av planens genomférande.

Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsrétt.
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Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstallas med
ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E och E; kan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa kan sdkerstallas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

Befintlig ledningsratt inom fastigheten Krokslatt 35:14 bedéms kunna vara kvar.

Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran planomradet avleds delvis till markavvattningsforetaget Mélndalsans VF
1955. Vattenavledningsforetag och delar av strackan kan vara inaktuell. En dagvatten-
och skyfallsutredning har tagits fram men kommer att uppdateras efter samrad da
bebyggelseforslaget har justerats i vissa delar efter genomférd utredning. Intentionen &r
att flodet inte ska oka och samrad med markavvattningsforetaget kommer att ske efter
uppdaterad utredning

Ansdkan om lantméteriforréttning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphavande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtal/exploateringsavtal.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom planomradet finns flertalet arrendeavtal. Goteborg Energi Nat AB har ett avtal for
transformatorstation som kan vara kvar. Géteborg Energi AB har avtal fér pumpstation
som kan vara kvar. Arrendeavtal for parkering som kommunen har med Alecta
Pensionsforsikring Omsesidigt kommer ségas upp. Tva tomtrattsupplatna fastigheter
finns inom planomradet och tanken &r att Gverenskommelse om fortida upphorande av
tomtrétt ska tecknas mellan kommunen och tomtréttshavarna. Arrendeavtal tecknat med
Goteborgs Stads parkeringsbolag for parkering kommer sagas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allméan plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatérerna angaende genomférandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomférande sakerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatéren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
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tydliggdrs och att exploatoren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas med parter som berérs av det.

For den aktuella detaljplanens genomfdérande &r det inte &nnu Klarlagt exakt hur
avtalstecknandet ska ske. Intentionen i nuléget &r att 6verenskommelse om fortida
upphorande av tomtratt ska tecknas med tomtrattshavaren for fastigheterna Krokslatt 19:2
och 23:13. | gengald foreslas tomtrattshavaren erhalla en markanvisning for del av
fastighet som planlaggs for bostadsandamal. Vidare ar intentionen att teckna kopavtal
med &garna till fastigheterna Krokslatt 23:14 och 23:15. | gengald foreslas dven de erhélla
en markanvisning for del av fastighet som planlaggs for bostadsandamal. For exploatorer
som ager mark inom planomradet avses exploateringsavtal att tecknas innan detaljplanen
antas.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsagare

Avtal skall tecknas mellan kommunen och dgarna till fastigheterna Krokslatt 34:10 och
34:18. Namnda fastigheter ingar i annat detaljplanearbete och intentionen ar att
fastighetsdgarna ska vara med och bidra med exploateringsbidrag till den bostadsnéra
park som planlaggs inom denna detaljplan.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Befintlig fjarrvarmeledning i norra delen av omradet foreslas flyttas ut i gatan och
kostnader mm finns reglerade i befintligt avtal mellan kommunen och Goéteborg Energi.
Dispenser och tillstand

Inga dispenser eller tillstand bedoms kréavas for planens genomférande

Tidplan

Samrad: andra kvartalet 2024
Granskning: andra kvartalet 2025
Antagande: fjarde kvartalet 2025

Tidplanen ovan &r ungeférlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: andra kvartalet 2026
Fardigstallande: andra kvartalet 2031
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Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar (60 manader) fran den dag da beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Tiden beddms vara rimlig for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med 6versiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och en godtagbar omgivningspaverkan. En sammantagen
beddmning &r att de varden som tillfors till staden i och med ett genomfdrande av
detaljplanen véger tyngre an omgivningspaverkan. Det blir ett tillskott av skola, bostader,
park och mindre verksamhetslokaler i ett kollektivtrafiknéra lage som pekats ut for
planering av tat blandad stadsbebyggelse. Detta ar en pusselbit i utvecklingen fran
verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat omrade av blandstadskaraktar som
pagatt under flera ar. Nya motesplatser och vistelseytor majliggors och strak for
oskyddade trafikanter forbattras. Fler manniskor i rérelse i kombination med aktiva
bottenvaningar bidrar till trygghet och levande stadsrum.

Bebyggelsens placering och utformning har anpassats till stadsbilden och
bullersituationen samt i syfte att minimera paverkan pa naturvarden och omgivningen.
Planforslaget forandrar utsikten for vissa av de narbelégna fastigheterna och innebar viss
forsamring vad galler tillgang till dagsljus och skuggpaverkan. Detta ar en konsekvens av
att omradet fortsatter att utvecklas och fortatas i enlighet med stadens intentioner for
omradet.
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Motiv till detaljplanens reglering

Anvéandningsbestammelser for allméan plats

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering

Lage i kartan

PARK Park | Moldalsans dalgang
finns ett stort behov av
mer rekreativa miljoer,
parker, gronstruktur och
offentliga platser for
manniskor att métas pa.
Parkregleringen skapar
forutsattningar for att
vaga upp for del av
detta.

Sdder om Varbergsgatan, vaster
om Ebbe Lieberathsgatan.

GATA Lokalgata Ebbe Lieberathsgatan
omfattas av flera
detaljplaner med olika
reglering av gatan. Med
bestdimmelsen Lokalgata
ges gatan en
moderniserad reglering
som knyter samman
angréansade planer av
senare datum. Detsamma
galler for del av
Varbergsgatan och
Falkenbergsgatan samt
den nya gata som omger
parken.

Ostra langsidan (Ebbe
Lieberathsgatan) samt den del av
kartan som omfattar
Varbergsgatan, Falkenbergsgatan
samt ny gata runt parken.

NATUR Natur Bestammelsen skyddar
ett omrade med patagligt
naturvarde fran
exploatering.
Bestammelsen mojliggor
planens syfte att skydda
arters livsmiljoer, 6ka
biologisk mangfald och
tillgang till
grénomraden.

Omradets sydvastra del i direkt
anslutning till grénomradet pa
hojden.
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Anvéandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Léage i kartan

B Bostéder Bostader mojliggor planens Planens sodra del samt tva
syfte. fastigheter norr om

Varbergsgatan.

B Studentbostader | Studentbostdder mojliggor Planens sddra del, direkt mot
planens syfte. Ebbe Lieberathsgatan.

C Centrum Centrum mojliggor planens Planens sddra del, omfattar i
syfte att komplettera olika omfattning delar av
bostadsanvandningen med planomradet séder om parken.
kombinationer av olika
verksamheter som handel,
butiker, restauranger, kontor,
gym och annan service. |
anvandningen ingar aven
samlingslokaler, lattare former
av vard och halsovard.

C: Centrum endast | Se C ovan. Omfattning av C Planens sodra del, direkt mot

i markplan begrénsas for att ge utrymme for | Ebbe Lieberathsgatan.
bostader som den primara
anvandningen.

D, Vardboende Syftet med regleringen &r att Planens sddra del, s6der om
tillsammans med parken och vaster om Ebbe
anvandningarna bostader (B) Lieberathsgatan inom
och centrum (C) mojliggora anvandningen SBD;C samt
olika typer av kategoribostader | BCDsS.
som till exempel seniorbostéder,
gruppbostéder, traningsbostader
och liknande typer av boenden
som innefattar ett begransat
inslag av vard och halsovard.

Anvandningen D; ger mojlighet
for ett nagot okat vardinslag i
kategoribostaderna.

E: Transformator- | En befintlig anldggning som ges | Norr om korsningen Ebbe

station stod i planen. Lieberathsgatan och
Varbergsgatan i omradets mitt.
E Tekniska Tre befintliga anlaggningar ges | Dels i omradets norra del, dels
anlaggningar fortsatt stod i planen. vid anvandningen Park soder
Anlaggningarna servar bland om Varbetsgatan, dels 1angs
annat bostéder och verksamheter | Ebbe Lieberathsgatan soder
i ndromradet och kravs for om anvéndningen SBD-C.
planens genomfdrande.

S Skola Skola mojliggor planens syfte. Skola finns framst i omradets

Inom omradet finns behov av norra halva men &ven en storre
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skola och forskola, bade pa
kommuné&gd och enskild mark.
Anvandningen ar flexibel och
omfattar darfor alla slags skolor
och undervisningslokaler.

del strax s6der om mitten
regleras med denna
anvandning. Skola ingér aven
som sekundér anvandning
inom byggréatten langst i soder.

Egenskapsbestammelser

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

Marken far inte forses med
byggnad

Marken skyddas fran
att bebyggas for att
skydda underjordiska
ledningar.

Planomradets
norra del, inom
anvandningen S,
norra spetsen.

Marken far inte forses med
byggnad

Prickmarken skyddar
en tradrad fran att
bebyggas.

Planomradets
norra del, inom
anvandningen S,
pa skolgard.

Marken far inte forses med
byggnad

Begransningen av
markens bebyggande
tillfors for att skapa
forgardsmark mellan de
bada skolomradena.
Forgardsmarken ger
utrymmer for parkering
och mojlighet till
vistelseytor och
passager som inte
ligger direkt invid
gatan.

Planomradets
norra del, inom
anvandningen S,
séder om
Falkenbergsgatan.

Marken far inte forses med
byggnad

Motiven till
bestdmmelsen &r att
skydda ledningar under
mark fran att bebyggas,
styra placering av
byggnader for att starka
gaturum, skarma buller,
slédppa fram dagsljus
och halla avstand till
befintlig och
tillkommande
bebyggelse.
Prickmarken syftar
ocksa till att skapa

Planomradets
norra del, inom
anvandningen B.

forgardsmark.
Marken far inte forses med Prickmarken skapar Planens sddra del,
byggnad forgardsmark for inom

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér skola,
forskola och bostader vaster om Ebbe Lieberathsgatan, inom stadsdelen

Krokslatt
Dnr SBF-2023-00497

49 (64)

PLANBESKRIVNING




SAMRADSHANDLING

mojlighet till parkering
och angoring fran norr.

anvandningen
SBD;C, direkt mot

mojlighet till parkering,
angoring och lokalgata.
En av ytorna
kombineras med
markreservat for
gemensamhetsanlaggni

ng.

gata i norr.
Marken far inte forses med Prickmarken skapar Tva mindre ytor
byggnad forgardsmark for inom planens

sodra del, inom
anvandningen S,
vaster om omrade
for byggnad och
Oster om
plangrans.

Marken far inte forses med
byggnad

Placering av byggnader
inom tre olika
anvandningsomraden
samordnas och
orienteras med
forgardsmark for att ge
en enhetlig

byggnadslinje mot gata.

Regleringen gors med
hansyn till dagsljus i
bebyggelse rakt dver
gata, stads- och
landskapsbilden samt
for att skapa en
andamalsenlig struktur
och estetiskt tilltalande
utformning av
bebyggelse.

Planens sddra del,
langs med Ebbe
Lieberathsgatan
inom
anvandningen
SBD:C, B:C; och
BCD:S.

Marken far inte forses med
byggnad

Omradet &r en del av
skolgarden men
innehaller ocksa
skyddsvarda trad och
utgdr en brynzon till
grénomradet pa hojden.
Prickmarken skyddar
dessa varden fran att
bebyggas.

Planens sddra del,
den véstra slanten
inom
anvandningsomrad
es.

Marken far inte forses med
byggnad

Prickmarken skapar
obebyggda Gppningar
mellan Ebbe
Lieberathsgatan och
naturmarken i véster
och sékerstéller den

Planens sddra del,
inom anvandnings-
omrade BCD;S.
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visuella kontakten
mellan gatan och
landskapet.
Regleringen gors med
hansyn till stads- och
landskapsbilden.

komplementbyggnad

gardsytan mojlighet till
komplement.

+++ Marken far endast forses med Omradet utgor en Planomradets
komplementbyggnad entrézon till skolan, dar | norra spets, direkt
uppstéllning av cyklar | angransande
mm behdver byggrétt for skola.
vaderskydd.
+++ Marken far endast forses med Gardsytorna ges Tva omraden i
komplementbyggnad begransad mojlighet planens norra del,
(kombineras med es inom
och eg) att bebyggas anvandningen S,
med mindre byggnader | skola.
som stddjer skolans
verksamhet och
mojliggor forvaring
utanfor huvudbyggnad.
Ytorna ger flexibilitet
infor vidare
projektering.
+++ Marken far endast forses med Plusmarken avgransar | Planomradets
komplementbyggnad omraden som &r norra del, inom
avsedda for bullerskydd | anvéndningen S,
men dar ocksa remsor langs
komplement med Brynolfsgatan och
skarmande verkan kan | Ebbe
ersatta skydd. Lieberathsgatan.
+++ Marken far endast forses med Moajligheten att uppfora | Omradets
komplementbyggnad komplementbyggnader | sydvastra del, tva
skapar flexibilitet inom | langre och
tva storre ytor inom det | angransande delar
langstrackta inom
anvandningsomradet. anvéndningen S.
Regleringen ger
mojlighet till férvaring
utanfor
huvudbyggnaden.
+++ Marken far endast forses med For okad flexibilitet ges | Omradets sédra

del, gardsyta inom
anvandningen
SBD;C.
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+++ Marken far endast forses med Souterrangléget ger
komplementbyggnad mojlighet till att
utnyttja marken i tva
nivaer. En undre del for
parkering och en 6vre
som ligger i nivd med
och kan utgora del av
skolgarden i vaster.
Komplementet i den
lagre nivan kan utgéras
av garage med
gardsbjalklag som tak.

Omradets sodra
del, inom
anvandningen
SBD;C, pa gransen
till BCDsS.

+++ Marken far endast forses med Ytan skapar en glest
komplementbyggnad och lagre bebyggd
Oppning mellan Ebbe
Lieberathsgatan och
naturmarken i ster och
sékerstaller den visuella
kontakten mellan gatan
och landskapet.
Regleringen gors med
hansyn till stads- och
landskapsbilden.
Komplement tillats for
att ge flexibilitet och
mojlighet att moblera
och avgransa rum pa

Omradets sodra
del, langst i soder
inom omradet med
anvandningen
BCD;S.

fran gata in till gard

gardsytan.
01 Marken far endast forses med Komplement kan inte Planomradets
skarmtak for cykelparkering forses med véggar eller | norra spets, direkt
delar som kan blockera | angransande
flodesvag for skyfall. byggratt for skola.
01 Marken far endast forses med Bestammelsen Sddra delen, inom
skarmtak for cykelparkering mojliggor 6ppningar anvéandningen

SBD:C. Sddra

som dels ger inblickar, | delen, inom
dels skapar in- och anvandningen
utfarter. B.C..
01 Marken far endast forses med I kombination med Sddra delen, langst
skarmtak for cykelparkering plusmarken skapar i soder inom
bestdmmelsen anvéndningen
Oppningar mellan Ebbe | BCD;S.
Lieberathsgatan och
naturmarken i vaster
samtidigt som
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mojlighet ges att bygga
skarmtak. Regleringen
go6rs med hansyn till
stads- och
landskapsbilden

S1

Minst 200 kvadratmeter bruttoarea
i gatuplan ska utgoras av lokaler
for centrumandamal.

Centrumfunktionen
mojliggor planens
syfte. Begransningen
av anvandningen gors
for att omradet lampar
sig for en betoning pa
bostader och att inslag
av butiker eller sma
verksamheter utgor ett
komplement som bidrar
till livlighet och
aktiverade fasader i
gatuniva.

Sddra delen, inom
del av
anvéandningen
BCD;S.

S2

Minst 150 kvadratmeter bruttoarea
i gatuplan ska utgoras av lokaler
for centrumandamal.

Centrumfunktionen
mdojliggor planens
syfte. Begransningen
av anvandningen gors
for att omradet lampar
sig for en betoning pa
bostader och att inslag
av butiker eller sma
verksamheter utgor ett
komplement som bidrar
till livlighet och
aktiverade fasader i
gatuniva.

Sddra delen, inom
del av
anvéandningen
BCD:S.

hi-hs, h7, hg

Hogsta nockhdjd ar X meter dver
angivet nollplan

Regleringen gérs med
hansyn till stads- och
landskapsbilden och till
kulturvarden pa
platsen. Byggnader ges
enhetliga hogsta
nockhojder med viss
variation for att ge goda
ljusforhallanden vid ny
och befintlig
bebyggelse och miljo
inom och utanfor
planomradet samt med
héansyn till Ebbe

Bestdmmelser om
hdgsta nockhojd
tillampas for de
flesta byggratter
inom planomradet.
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Lieberathsgatans
gaturum. Enhetliga
hojder forstarker
upplevelsen av en
omsorgsfull gestaltning
av platsen.

ho

Hdogsta nockhdjd ar 17,2 meter
over angivet nollplan

Bestdammelsen skapar
flexibilitet vid
bevarande av befintlig
byggnad och mgjliggor
kombinationer med
nya. Egenskapsomradet
ligger dock utanfor den
enhetliga linjen dar
byggrétter orienteras
inom kvarteret.

Sddra delen, mot
Ebbe
Lieberathsgatan
inom
anvandningen
SBD;C.

he

Hogsta byggnadshojd ar 28,0
meter Over angivet nollplan

Inom
anvandningsomradet
skapas mojlighet till en
flexibel byggratt. For
att ge utrymme for
olika taklésningar men
begrénsa storsta
mojliga exploatering
och knyta an till
utformningsbestdammel
sen f1 i angransande
byggrétter regleras
hdgsta byggnadshojd i
kombination med
hdgsta nockhdjd (hy).

Sddra delen, inom
anvéandningen
SBD;C.

Hio-h1o

Hogsta totalhdjd ar X meter dver
angivet nollplan utéver det far
komplementbyggnader uppféras

Bestdmmelsen
begrénsar upphdjda
gardar i syfte att ge
ljusa och rymliga
miljoer inom kvarteren
och tillrackligt dagsljus
i bostéderna. For att ge
mojlighet till forvaring
pa gard far
komplementbyggnad
ha en hogre hojd, se
foljande bestdmmelse.

Norra delen, inom
anvandningen B.
Sddra delen, inom
anvandningen
BCD;S. Sodra
delen, inom
anvandningen
SBD;C.
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Generell
bestimmelse

Hogsta hojd pa
komplementbyggnad &r 4 meter.
(Begrénsas av anvandningsgrans)

Bestammelsen ska lasas
i kombination med
bestammelsen Marken
far endast forses med
komplementbyggnad
och begransar hojden
pa dessa.

En generell
bestdmmelse som
géller inom
samtliga delar dar
komplementbyggn
ad tillats. Se ytor
med
plusmarkering och
bestdmmelsen
Marken far endast
forses med
komplementbyggn
ad.

underjordiska ledningar.
Byggnadsverk som grundlaggs pa
plintar eller dylikt far finnas.

ett reservat for
ledningar och skyddar
dessa fran att byggas
Over med storre
bebyggelse av
permanent karaktar.

Ny Trad med en stamdiameter 6ver Bestammelsen skyddar | Inom mark for
20 centimeter 130 centimeter fran | trad som &r av varde for | skolandamal, S'i
markhojd far endast fallas om det | stadsbilden samt trad planens norra del
utgor en sékerhetsrisk inom ett omrade med samt inom mark
naturvardesklass 3. for skolandamal S,
soder om parken i
del som strécker
sig upp mot
skogsomradet pa
hojden.
N2 Markens hojd far inte andras Bestammelsens syfte ar | Inom mark for
att skydda en tradrad skoldandamal, S'i
som &r av vérde for planens norra del.
stadsbilden.
N3 Marken far inte dndras genom Bestdmmelsen skyddar | Inom mark for
bergschaktning en miljo med skolandamal, S'i
naturvardesklass 3. planens stdra del.
N4 Marken far inte hardgoras Bestammelsens syfte ar | Inom mark for
att skydda en tradrad skoldandamal, S'i
som dr av vérde for planens norra del.
stadshilden.
Uz Markreservat for allmannyttiga Bestammelsen skapar Norra delen, i
underjordiska ledningar. ett reservat for spetsen norr om
befintliga allmannyttiga | byggratt for skola.
ledningar.
Uz Markreservat for allmannyttiga Bestammelsen skapar Sddra delen.

Langst i soder
samt utefter s6dra
delens vastra sida.
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01 Markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Ett mindre omrade
inom anvéndningen
skola behdver kunna
utnyttjas for tillfart och
parkering for

Sddra delen inom
anvéandningen
skola, S. Soder om
parken och dster
om Krokslatt

takets lutning samt
byggnadshéjd i
forhallande till angiven
nockhdjd alt. totalhdjd.
Regleringen gérs med
hansyn till stads- och
landskapsbilden och for
att bevara goda
ljusforhallanden vid ny
bebyggelse, befintlig
bebyggelse och miljo
utanfor planomradet

fastigheterna Krokslatt | 187:1.
187:1 och 35:14. Stod

for

gemensamhetsanlaggni

ng mellan berorda

fastigheter skapas.

m; Bullerskydd ska uppforas. Rattighet/skyldighet att | Norra delen,
uppfora bullerskydd for | skolomradets
att tillgodose ljudmiljo | vastra och Ostra
pa skolgarden. sida samt del av

norra sidan.

01 Minsta takvinkel ar 32 grader Bestammelsen reglerar | Norra delen, inom
takets lutning samt byggrétt som
byggnadshajd i innehaller
forhallande till angiven | bestammelsen B -
nockhojd. Regleringen | bostéder. Stdra
gors med hansyn till delen inom
stads- och omrade med
landskapsbilden och for | anvandningen
att bevara goda BCD:S.
ljusforhallanden vid ny
bebyggelse, befintlig
bebyggelse och miljo
utanfor planomradet
samt med hansyn Ebbe
Lieberathsgatans
gaturum.

02 Minsta takvinkel ar 45 grader Bestammelsen reglerar | Sédra delen, inom

byggrétt som
innehaller B1C:.
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samt med hansyn Ebbe
Lieberathsgatans
gaturum.

bestimmelse

uteplatser ska ljudnivan vid minst
en uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. (Begransas av
anvandningsgréns)

Om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr >60 dBA ska
minst halften av bostadsrummen
vara vénda mot ljudddmpad sida.
FOr sma bostader med boarea max
35 mz2 géller i stallet att minst
hélften av bostadsrummen ska
vara vanda mot ljuddampad sida
om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr >65 dBA. Vid
en bygglovpliktig dndrad
anvéandning av en byggnad galler i
stéllet att minst ett bostadsrum ska
vara vént mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad &r >60 dBA.

Med ljudddmpad sida menas fasad
som har en ekvivalent ljudniva pa
hdgst 55 dBA och maximal

sakerstaller att
bostaderna utformas sa
att riktvardena i
Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS
2017:359) innehalls.

f1 Byggnad ska utformas med Regleringen gors med Planens sddra del,

sadeltak hansyn till stads- och inom BCD:S.
landskapsbilden och till | B1C;. samt norra
kulturvéarden pa delen inom B.
platsen.

b; Gardsbjalklag ska utformas for att | Regleringen gors for att | Norra delen inom
vara planterbart till minst 50% skapa forutsattningar anvéndningen B,
med ett minsta jorddjup pa 60 cm. | for upphojda gardar bostad. Sodra
Gardsbjalklaget ska underbyggda med delen inom tva
dimensioneras for minst 0,3 trad | garage samt for trad pa | delar av gardsytan
per 100 kvadratmeter gardsyta gardarna. for anvandningen
med last och utrymme for minst SBD;C samt
16 kubikmeter jordvolym per trad gardsyta for
och ett minsta jorddjup 1,0 meter BCD;S.

Generell Om bostaden har en eller flera Planbestammelsen Alla omraden som

innehaller
bostader.
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ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

(Begrénsas av anvandningsgrans)

bestimmelse

manader och borjar galla nar
planen vinner laga kraft

till att bestdmma den
tid planforslaget
forvantas vara
genomfort.

€1 Minst 1500 kvadratmeter Bestdammelsen syftar Omradet med
bruttoarea inom till att sakerstalla att anvandningen
egenskapsomradet ska vara skola. | omradet forses med SBD;C i sodra

skollokaler. delen.

e Storsta totala byggnadsarea for Bestammelsen syftar Omréadet for skola
komplementbyggnad ar 200 till att begrénsa andelen | i norra delen.
kvadratmeter. komplementbyggnad

pa skolgard.

es Storsta totala byggnadsarea for Bestdmmelsen syftar Omradet for skola
komplementbyggnad ar 50 till att begransa andelen | i norra delen.
kvadratmeter. komplementbyggnad

pa skolgard.

€4 Storsta totala byggnadsarea inom | Bestdammelsen syftar Omradet for skola
anvandningsomradet for till att begransa andelen | i sodra delen.
komplementbyggnad ar 40 komplementbyggnad
kvadratmeter pa skolgard.

a Marklov krévs aven for fallning Bestdammelsen syftar Omradet for skola
av trad med en stamdiameter 6ver | till att 6ka mdjligheten | i norra och sddra
20 centimeter 130 centimeter fran | for tillsyn i fragan om | delen.
markhojd. trads bevarande.

Generell Genomfoérandetiden ar 60 Bestammelsen syftar Hela planomradet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att gallande planer for omradet fortsatter att gélla. Utan ny

detaljplan fortgar eller utvecklas pagaende industriell verksamhet vilket hindrar
utveckling av omradet i enlighet med Gvergripande malsattningen att komplettera och

bygga staden inat. Mojligheten att 6ka antalet bostader i centrala Goteborg, dar god

kollektivtrafik, befintlig infrastruktur och service finns utnyttjas inte.

Om planen inte upprattas kan behovet av nya skolor och bostadsnéra park inte uppfyllas.
Detta skulle ge konsekvenser for genomforbarhet av fler pagaende planprojekt utanfor
planomradet, for boende i naromradet och for omvandlingen av Mélndalsans dalgang fran
industri/verksamhetsmiljo till blandstad.

Stora 6ppna ytor som anvands till markparkering kommer fortsatt vara obebyggda och
mota boende, besdkande och férbipasserande.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nar planarbetet paborjades.

Omradet bedoms forbattras ur ett socialt perspektiv da verksamheter och olika typer av
bostéader blandas. Ombyggnad av trafikmiljon kommer att ge ett dkat stadsliv med
sékrare, tryggare och vackrare gator, vilket bedéms kunna skapa en battre miljo for barn.
For ungdomar beddéms narheten till kollektivtrafik bli sérskilt vardefull.

Omradets brist pa 1ag- och mellanstadieskola atgardas genom att nya och storre skolor
kan byggas. En bostadsnara park kan utvecklas i omradets mitt. Skolor och park kommer
att fungera som motesplatser och erbjuda rekreativa miljéer och en utékad gronstruktur.
Aven tillkommande skolgardar kommer att bidra med rekreativa miljéer under kvéllstid
och helger vilket ger vardefulla lekmiljéer for barn.

Nya bostéder ger mojlighet till 6kad trygghet 6ver dygnet.

Ebbe Lieberathsgatan kan uppfattas som smal och instdngd och med fasader omgivande
gatan. Det &r darfor viktigt att arbeta med belysningen langs gatan och gestaltning av
byggnader/garage for att skapa en trygg plats.

Sammanhallen stad

Den nya bostads- och skolbebyggelsen bidrar till omvandlingen av Mdlndalsans dalgang
fran industrimiljo till blandstad. Darmed skapas en béttre kontinuitet i stadsstrukturen och
en mer sammanhallen stadsdel, utan omraden med alltfor ensidig karaktar. Omradet ges
mojligheter att fa ett blandat innehall med en storre variation och en storre dag- och
nattbefolkning. Detta bidrar ocksa till 6kad trygghet.

Tillgangen till kollektivtrafik kommer dven fortsattningsvis att vara god och koppla till
malpunkter i nordsydlig riktning. Mot véster och Gster kommer de barriarer som skapas
av hojdskillnader och MolIndalsvagen/jarnvagsomradet att finnas kvar. Planen bidrar dock
lokalt till att starka kopplingar, bade i nordsydlig och 6stvéstlig riktning. Ett visst
overbyggande av barriaren mot dster kan realiseras om en ny gang- och cykelbro ges stod
inom ramen for Detaljplan for jarnvagsomrade och stadsutveckling vid Almedal.

Samspel

Genom planldggningen av nya offentliga miljéer som skola och park underlattas méten i
grannskapet och 6kar méjligheten till utomhusvistelse fér mindre barn. Parken utformas
med olika vistelsevarden som sammanfor manniskor i olika aldrar. Nér gator byggs om
och tillgangliggors starks orienterbarhet och tryggheten pa allméan plats och leder till
battre sammankoppling av métesplatser och malpunkter. Utéver utvecklingen inom
planomradet ska den planerade utvecklingen av MolIndalsans gronstruktur bidra med ett
nytt promenadstrak och flera nya lokala parker. Syftet ar att forbattra den lokala
tillgangen till lekrum och gréna maétesplatser.

Aven nya bostadsgardar beddms kunna skapa nya forutsattningar for socialt samspel i
omradet. De bedoms bli ett positivt tillskott och komplement till de allménna platserna
som tillskapas.
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Vardagsliv

Genom att ge rum for nya bostéder och arbetsplatser bidrar detaljplanen till ett mer aktivt
vardagsliv. Tryggheten forvantas oka tack vare fler 6ppna fasader, mer manniskor i
omlopp och en blandning av bostader och verksamheter som bidrar till liv under olika
delar av dygnet. Narheten till nya skolor och park ger stora mojligheter att forenkla barns,
ungas och barnfamiljers vardag. Flera far mer direkt tillgang till motesplatser och
rekreativa miljoer.

Identitet

Planomradet omvandlas fran industrimiljo till ett blandat omrade med fler boende,
arbetande och med ett stort inslag av skolor. Det ger en forskjutning i ménniskornas
identitet och i den byggda miljons karaktér som betonar skola och boende. Platsen
kommer att bli mer befolkad och spela en storre roll for fler. Omradet far en mer offentlig
karaktar nér parkeringsytor och omprogrammerade grasmattor omvandlas till park och
skolgardar.

Langs omradets gator och strak kommer ett 6kat flode av méanniskor att fardas, bland
annat for att na de nya skolorna. Ebbe Lieberathsgatan kommer att byggas om for att fa
en mer stadsmassig karaktér. Verksamheter och entréer kommer i stérre utstrackning att
rikta sig mot gatan och gaturummen blir mer tillgangliga for gaende och cyklister.

Hélsa och sakerhet

Genomforandet av detaljplanen bidrar till béttre lokala forhallanden for manniskors hélsa
och sékerhet. Skyddade skolgardar och den nya parken bidrar till trygga och fria
lekmiljoer i kontrast till narliggande trafikmiljoer. Direkt véster om planomradet ligger ett
storre, sluttande naturomrade med adelldvskog som ger goda forutsattningar for fysisk
aktivitet och spontanlek. Den nya parken ansluter direkt till naturmiljon.

Ombyggda gang- och cykelvagar starker trafiksakerhet och orienterbarhet bade lokalt och
som koppling till malpunkter utanfor planomradet.

Den intensiva trafikmiljon ger upphov till buller vilket kan ge negativa konsekvenser for
halsan. Genom skarmande atgarder vid utsatta miljéer kommer dessa forhallanden att
hanteras.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsférvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Stallningstagande i frdgan om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen bedémer preliminart att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Omradet ar inte kansligt med hansyn till befintliga varden och miljoproblem. Problem
kan hanteras inom ramen for planarbetet och bedoms fa positiva effekter for plan- och
naromradet da bland annat nya gron- och sociala ytor tillskapas, skydd for stérningar
ordnas och mark saneras. Inga av planens effekter bedéms leda till betydande
miljopaverkan.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon
till féljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen. Fragor gallande
luftkvalitet, buller och sol- och dagsljus har hanterats i separata utredningar och bedéms
kunna hanteras genom planens utformning.

Kommunen har darmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Miljomal

| Géteborgs Stads milj6- och klimatprogram 2021-2030 anges tre miljomal.

Goteborg har en hog biologisk mangfald - Bebyggelsen tar ingen naturmiljo i ansprak
med ny bebyggelse och skyddar de naturvarden som pekas ut i naturvérdesinventeringen.
Planens genomforande bedoms darfor inte innebara nagon negativ paverkan pa befintliga
naturvarden. En grasyta om ca 4000 kvm dvergar fran att vara av parkkaraktar till
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skolgérd. Da skolgarden kommer att utformas med grénska och kompensationsatgarder
for ekosystemtjanster bedéms den sammanlagda paverkan pa biologisk mangfald bli
liten. En allman park planeras i omradets mitt. Denna bedoms bidra till biologisk
mangfald.

Goteborgs klimatavtryck ar nara noll - En maéjlig positiv effekt for klimatavtrycksmalet
ar att detaljplanen mojliggor stadsutveckling och effektivare markanvéandning i ett
centralt 14ge néra god kollektivtrafik och service. Detta innebdr att planen bidrar till
tillskapande av skola, bostader och verksamhetslokaler i ett lage med goda forutsattningar
for hallbart resande. Detta medfor positiva konsekvenser avseende utslapp av
véxthusgaser for resor och transporter for boende och verksamma.

Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo - Planforslaget innebaér ett tillskott av service
och bostader och en 6kning av antalet boende i omradet som idag har fa gronomraden,
jamfort med andra delar av staden. Detaljplanen bidrar dock till att 6ka andelen gronyta i
en i Ovrigt till stora delar hardgjord miljé. En ny park med bade biologiska och sociala
varden tillskapas i omradets mitt for boenden i naromradet. Parken och nya och storre
skolgardar bedoms bidra till fler majligheter till en aktiv livsstil, inte minst for barn och
unga. Nya gang och cykelvagar bedéms bidra till att manniskors mojlighet till rorelse till
fots och med cykel 6kar. Skolgardar bedéms ha laga halter av partiklar och NO2 samt en
ljudniva i linje med Naturvardsverkets riktlinjer.

Naturmiljo
Se miljémal ovan.

Kulturmiljé

Vid planens genomférande kommer fyra villor att rivas och erséttas med ny
skolbebyggelse, skolgard och tva flerbostadshus. Byggnaderna &r inte utpekade i stadens
bevarandeprogram.

Fastigheterna Krokslatt 35:5 och 35:9 &r bebyggda med industribyggnader. Byggnader
omfattas inte av stadens bevarandeprogram. Byggnaderna vittnar om den smaskaliga
industriepoken.

Kvarteret Rusken som gréansar till planomradet i Brynolfsgatans norra del omfattas av
bevarandeprogram. Denna milj6 bedoms inte paverkas av detaljplanen. Nya byggnader
ska utformas med traditionell/klassisk arkitektur som forebild och forses till storsta del
med sadeltak. Ny bebyggelse haller forhallandevis laga nock- och byggnadshéjder med
anpassning efter omgivande kvarter. Skolan som ligger ndrmast kvarteret Rusken placeras
narmare Ebbe Lieberathsgatan och haller darmed avstand fran bebyggelse som omfattas
av bevarandeprogram.

Paverkan pa luft

Fororeningshalterna i luften &r sa pass laga att risken for 6verskridande av MKN till f6ljd
av planerad bebyggelse bedoms som mycket lag. Det bedoms darmed lampligt att planera
saval bostader som skola, forskola eller dldreboende langs Ebbe Lieberathsgatan.

Paverkan pé& vatten
Genom att dagvatten kommer att fordréjas minskas belastningen pa ledningsnatet och
recipienten. Vatten kommer att renas och riktvarden kan darfor hallas.
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Miljokvalitetsnormerna bedoms klaras och planen ska darfor inte paverka statusen for
MélIndalsan eller Rivofjord negativt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
Kommunens investeringsekonomi

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark samt
exploateringshidrag. Exploateringsnamnden far utgifter for planavgift, utbyggnad av
allman plats, flytt av ledning, ersattning for fortida upphdrande av tomtrétt, rivning av
byggnader, utredningar, eventuell marksanering, forrattningskostnader, projektledningstid
samt kompensationsatgarder.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av forbindelsepunkter forutsatt att det finns behov av ytterligare
forbindelsepunkter eller uppdimensionering av befintliga.

Kommunens 6vriga investeringar
Stadsfastighetsnamnden far utgifter for byggnation av skola.

Idrott och foreningsforvaltningen far utgifter for byggnation av idrottsanlaggning.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Exploateringsnamnden far minskade intakter pga att tva tomtrattsupplatelser avser
upphora samt uppsagning av befintliga arrendeavtal. Exploateringsnamnden far vidare
intakter fran kommuninterna upplatelser av mark for skola och idrottshall.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av nya anlaggningar inom allman plats i
form av réanta och avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Stadsfastighetsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, réanta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for skola. Stadsfastighetsnamnden far intakter
fran uthyrning av anlaggningen.

Idrott- och foreningsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for idrottsanlaggning. Idrott och
foreningsnamnden far intakter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

De exploatdrer som &ger kvartersmark i dagslaget bekostar samtliga atgarder inom
kvartersmarken och far utgifter for exempelvis planlaggning, marksanering,
forrattningskostnader, utbyggnad av kvartersmark, anldggningsavgifter, bygglov och
anslutningsavgifter. Dessutom far exploatoren erlagga exploateringsbidrag for atgarder
inom allman plats som &r direkt kopplade till planens genomférande. Detta regleras i
exploateringsavtalet som ska tecknas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas.

Exploator som ska forvarva mark fran kommunen far en utgift for det.
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Exploator som ska markanvisas inom detaljplanen far utgifter for exempelvis
markforvérv, planldggning, utbyggnad av kvartersmark, anlaggningsavgifter, bygglov
och anslutningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Norr om fastigheten Krokslatt 35:14 forandras markanvandningen och en park foreslas.
Den nya utformningen paverkar in- och utfart till fastigheterna Krokslatt 35:14 och 187:1.
Ny gata planeras for att komma till fastigheterna, men for att komma &t den sodra delen
av fastigheten Krokslatt 187:1 samt den vastra delen av Krokslatt 35:14 foreslas en
gemensamhetsanléaggning inrattas.

Krokslatt 187:1

Agaren till fastigheten Krokslatt 187:1 far en kostnad for lantméteriforrattning gallande
inrattande av gemensamhetsanlaggning. Agaren far vidare drift och underhallskostnader
for anlaggningen framgent utifran det andelstal som &sétts i forrattningen.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Forslaget verensstdimmer med gallande Gversiktsplan.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Torngvist Robin Stenberg
Planchef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren Anna Bjornered

Enhetschef Projektledare
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