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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planen &r att skapa forutsittningar for att utvidga Lisebergs nojespark so-
derut med hotell och nojespark i form av en vattenpark och att skapa en attraktiv of-
fentlig milj6 utmed MoIndalsvigen samt att bidra till 6kad vattenkvalitet i MoIn-
dalsén. Parkering ska anordnas i parkeringshus inom planomradet. Parkeringshuset
ska kunna byggas pa med del av besdksverksamhet f6r Volvo.

Planomradet ligger mellan Molndalsvigen och Kungsbackaleden direkt soder om nu-
varande Lisebergsomradet. Mélndalsan rinner genom omradet. Ett planarbete pagar
Oster om Molndalsan med syfte att mojliggora ytterligare besoksverksamhet bl a f6r
besoksverksamhet for Volvo.

Planens innebdrd och genomférande

Forslaget innebér att Lisebergs parkomrade utokas séderut med ett hotell och en vat-
tenpark som é&r inbyggd. Utmed Mdlndalsvigen maste en andel av strickan innehdlla
lokaler for centruméndamal. [ forslaget forsvinner Getebergsled som allmén gata. En
ny allmén gang- och cykelforbindelse anordnas istillet lite ldngre soderut genom det
nya kvarteret. Utmed Molndalsans vistra strand anldggs naturmark som ska ha en
ekologisk funktion.

Parkering foreslas i ett nytt parkeringshus 6ster om Mdolndalsan. Parkeringshuset kan i
delar byggas pa med byggnader for besoksverksamhet.

.
‘‘‘‘

oy

r nytt holéli, vattenpark, parkeringshus och besoksanlciggning fr Volvo, Liseberg

- :
Hlustration dve
2018-11-21
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Overviganden och konsekvenser

I Mélndalséns dalgang, dar planomradet ligger, rader idag brist pa offentliga platser

och parker utifran riktlinjer fran stadens gronstrategi. Med forslaget gors avsteg fran
strategin d4 merparten av marken kommer att planldggas som kvartersmark. Exploa-
teringsintressen och naturvidrden utmed Mdlndalsén har prioriterats i detta fall.

Omrédet dr utsatt for risker och strningar i form av lag stabilitet mot Molndalsan,
oversvamningsrisk, luftféroreningar, risker med farligt gods och markféroreningar,
vilket hanteras inom planarbetet for att géra marken lamplig f6r &ndamalet.

En behovsbed6mning har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedomningen konstaterades att ett
genomfSrande av planen kan innebéra betydande miljopaverkan, varfor en miljobe-
domning med sdrskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.

En avgrénsning av MKB har gjorts till en begrinsning géllande miljékvalitetsnormen
(MKN) for ytvattenférekomsten och dartill rorande fragor sdsom stabilitet. Darefter
har det ocksa bedomts att konsekvenser till f61jd av markféroreningar ska ingé i
MKB:n. Detaljplanens genomférande bedoms bidra till att miljokvalitetsnormen i vat-
tenforekomsten f6ljs. Det dr dock avgorande for férenligheten med MKN-vatten att
en ekologiskt funktionell kantzon kommer till sténd utmed MéIndalsan.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Forslaget 6verensstdmmer i huvudsak med kommunens Sversiktsplan och férdjupning
av oversiktsplan for Mélndalsans dalgang. Avsteg gors fran Gronstrategin avseende
tillgdng pa allménna parker.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med planen &r att skapa forutséttningar for att utvidga Lisebergs néjespark so6-
derut med hotell och ndjespark i form av en vattenpark och att skapa en attraktiv of-
fentlig milj6 utmed Molndalsvigen samt att bidra till 6kad vattenkvalitet i Moln-
dalsan. Parkering ska anordnas i parkeringshus inom planomrédet. Parkeringshuset
ska kunna byggas pa med del av besdksverksamhet for Volvo.

Bakgrund

Lisebergs nojespark dppnades i samband med Jubileumsutstidllningen 1923. Idag om-
fattar parken ett markomréade pa drygt 20 ha. Liseberg AB Onskar langsiktigt utveckla
ndjesparken for att bevara sin attraktionskraft och stridvar mot ett pd arsbasis ldngre
Oppethéllande.

Liseberg har 6ppet under sommarhalvaret samt under november och december. Med
ca 35 ak- och upplevelseattraktioner inbdddade i ett gronskande parkomréde, ett fler-
tal restauranger, spelhallar mm samt underhallning pé flera scener, utgér Liseberg en
av Sveriges storsta turistattraktioner. Under de senaste aren har antalet besdkare varit
ca 2,3 miljoner under sommarsidsongen och ca 0,6 miljoner under vintersdsongen.

Lage, areal och markagoférhallanden

Vybiil’ fr&n sya’ol ed lnomr&dt markeral.
Planomrédet ligger mellan Mélndalsvigen och E6 direkt sder om nuvarande Lise-
bergsomrédet, cirka 2 kilometer soder om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar och dgs av Liseberg AB och Goteborg stad.
Kommunen har upplatit mark med arrende till Liseberg AB for parkering inom del av
planomrédet.

Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
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Karta med fastigheter och plangrdnser. Rodfirgade omrdden anger kommunalt dgd mark.

Planforhallanden

I Oversiktsplan for Goteborg (antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26) redovisas
markanvéndningen till "Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”.

Fordjupning av oversikisplanen for Molndalsans dalgdang

Fordjupning av 6versiktsplanen fér Mélndalsans dalgéng (godkind i BN dec 2016)
anger markanvindningen nojespark. Molndalsvigen ska utvecklas som stadsgata med
fasader i fastighetsgréns som har aktiva bottenvéningar med verksamheter som vénder
sig mot gatan. Vidare anges att tvirkopplingen mellan Mélndalsvigen och befintlig
géng- och cykelpassage under motorvigen bor behéllas och utvecklas. En ny striick-
ning av Nellickevégen foreslas utmed Kungsbackaleden.

Ett gront, attraktivt, tryggt och upplyst promenadstrak pa allmén plats som 4r anvind-
bart dret runt ska skapas ldngs Molndalsans ostra sida. Lekplatser och fickparker an-
sluts till strédket. M6Indalséans strinder behover goras tillgédngliga for allménheten,
dvs. overga till allmén plats, och vattendraget utnyttjas som en kvalité i stadsmiljon.
D4 fastigheterna ldngs an &dr privatdgda innebér det att detaljplaner som upprittas vid
an méste rymma allmén plats ldngs ans striander.

Gallande detaljplan

For omréadet giller detaljplanerna F3225, E2859, E2903, F2404 och F896. Genom{fo-
randetiden har gatt ut for alla géllande detaljplaner.
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Detaljplan F3225 (kv Immeln), faststdlld 1969, anger ytor for biluppstéllnings- och
industriindamal. Detaljplanerna for kv. Spindeln, E2859, E2903 och E2404 anger
ytor for industriindamal. Detaljplanen for Liseberg, F896, vann laga kraft 1924, Pla-
nen reglerar markanvindning for Lisebergs nojesfilt, allmédnt &ndamal.

Pagaende planer i omgivningen

Ett planarbete pagér 6ster om Mdlndalsan med syfte att mojliggora ytterligare besoks-
verksamhet.

Vid Korsvigen pagar arbete med stadsutveckling med anledning av framforallt Vist-
lanken. Behovet av ett finmaskigt cykelnét med alternativa cykelviagar i nord-sydlig
riktning har identifierats. Ett forslag dr att utveckla cykelvig utmed Moélndalséan /Sofi-
erogatan. Trafik vid Korsvégen foreslés liggas om vilket kan komma att 6ka anvénd-
ningen av Sofierogatan och Nellickevigen.

Soder om planomréadet utmed Molndalsvigen och Mélndalsén pagér ett flertal detalj-
planer och utbyggnad av bade kontor och bostider.

Riksintressen och skydd

Omréadet angrénsar till riksintresse fér kommunikationer E6, E20, Rv40 och Vistkust-
banan/Kust till kustbanan som kommer ur jérnvigstunneln i planomréadets s6dra del.

Inom planomréadet finns idag inget strandskydd. Vid planldggning aterintrdder dock
ett generellt strandskydd om 100 m utmed Mdolndalsans strénder, vilket innefattar
stora delar planomradet.

Mark, vegetation och fauna, vatten

Marken inom planomradet har tidigare varit bebyggd med lokaler for verksamheter,
bl a Eriksbergs bryggeri i den norra delen och Levissons Garveri i den sddra. I borjan
av 1970-talet revs de sista byggnaderna. Marken utgérs sedan dess av huvudsakligen
asfalterade parkeringsytor.

Omradet dr relativt plant men faller ca tre meter frin Mélndalsvigen mot Mélndalsan.
Hogsta punkt &r en drygt 50 m x 30 m kulle, centralt beldgen i omradet, som reser sig
ca tre m ovan omgivande parkeringsytor. Hojdpartiet, med en grupp 16vtrad, utgor ett
avbrott i den stora asfalterade parkeringsytan. Vegetation aterfinns dven utmed Mdln-
dalsén.
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Foto over befintlig bilparkering och Molndalsdn fr sydost

Foto dver Molndalsnoch bntlig bilpark;i;ing ﬁd:/«:ho}ﬁﬁingen Nellickevigen -
Getebergsled i nordost
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Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts for planomradets véstra delar, Norconsult 2018-
06-26, rev 2019-04-17.

Markytans hojd inom omradets norra del varierar mellan ca +5 och +7,5 m och i om-
radets sédra del mellan ca +2,5 och +5 m. I anslutning till MéIndalsan varierar mark-
ytan mellan ca +2 till +3 m. Inom ett mindre bergsparti i omréadets centrala del uppgéar
marken till ca +9 m.

Jordlagren i omréadet bestar §verst av fyllning ned till ca 1,5-2 m djup. Fyllningen be-
star av asfalt, grus, lera, sand, silt och rivningsrester som tegel och &ldre husgrunder.
Dir lerdjupen &r storre forekommer gyttjig lera till mellan 4-8 m djup ovanpa lera till
som mest ca 20 m djup. Under leran finns friktionsjord med varierande maktighet
som vilar pa berg.

I nordvistra delen av omradet dr tjockleken pé leran liten och jordlagren utgérs i hu-
vudsak av friktionsjord av sand och silt med tunna lerskikt. Mot &n, och framforallt
soderut okar lerdjupet.

I s6dra delen av omradet forekommer hégsensitiv lera. Lerans odrinerade skjuvhall-
fasthet varierar mellan 15 och 30 kPa. Utférda kompressionsforsok visar att leran dr
normalkonsoliderad vilket innebér att i stort sett all last som pafors marken kommer
leda till 1angtidsbundna séttningar.

Grundvattennivan har uppmditts till +2,2 — 3,7 (ca 0,7-3 m under markytan).

Bergtekniska forhallanden — risk for blocknedfall

En bergslént finns i omedelbar anslutning till den nordvistligaste delen av omradet,
strax soder och dster om parkeringshuset pa Sddra vigen 70. Denna slént &r till stora
delar tdckt av vegetation. I samband med byggnationen av parkeringshuset genomfor-
des bergforstirkande atgirder (bultning).

Eventuell férekomst av instabila block i de brantare delarna av bergslinten kan inte
uteslutas pga marktéckande vegetation. Det rekommenderas dérfor att vegetationen
rensas undan 1 de brantare delarna och att det dérefter genomfors en bergrensning. 1
samband med detta tar bergsakkunnig beslut om eventuella kompletterande forstérk-
ningsinsatser.

Tva vildefinierade sprickorienteringar har identifierats. Tillsammans bildar sprick-
orna block med kantmaétt pa ungefiir 0,6—1 m. Inga svaghetszoner eller omraden med
avvikande bergkvalitet har patréffats i det undersokta omrédet.

Skérningar och naturliga sldnter dr under nuvarande forutséttningar stabila och det be-
doms inte foreligga risk for bergras eller blocknedfall. Vid bergschaktning dr den vil
definierade gnejsigheten att betrakta som svaghetsplan, vilka bade kan orsaka o6ns-
kad fragmentering vid springning samt instabilitet i schaktviggar som vetter &t vister.
Det rekommenderas dirfor att bergsakkunnig kontaktas for fornyad inspektion i sam-
band med mer omfattande schaktningsarbeten.
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Stabilitet - risk for skred

Stabilitetsberdkningar har utforts i fyra sektioner mot Molndalsan, tva i norr och en i
mitten och en séder om bron éver Mélndalsén vid Vortgatan. Berdkningarna for be-
fintliga forhéllanden i norra delen av omrédet visar att sikerheten mot skred &r nagot
l4g nirmast Molndalsan. Tillfredsstillande stabilitet nds forst 5-10 m fran 4n. Aven
for den mellersta sektionen é&r stabiliteten ndgot for 1ag, medan berdkningar vid Vort-
gatan visar pa tillfredsstéllande sidkerhet for befintliga férhillanden.

Fo6r bedomning av framtida forhallanden se Ovriga atgirder fran sid 39.

MolIndalsan

Molndalsén rinner genom hela Goéteborg fran Mdlndal till Gullbergsvass och ér en be-
fintlig blagron struktur med bade ekologiska och rekreativa virden.

Vattenstandet i Mdlndalsan dr reglerat enligt vattendom fran 1955 (Dom A47/1955),
till att inte Gverstiga +1,5 m vid ddmmet i Gérda. Tillaten ldgsta lagvattenniva &r en-
ligt vattendom (1955) +1,2. Hogsta hogvattenniva dr +1,8.

Nivén p4 abotten ligger mellan ca -1 till ca -0,5 m.

Vattenhastigheten i Molndalsan &r 14g och &n dr rak vilket &r gynnsamt ur erosions-
synpunkt. An dr ocksa relativt grund. Vid platsbesok (&r 2009 och 2016) fanns inga
tecken pa pagaende erosion.

Vistra strandlinjen bestar i norr av en stenmur och séderut av en slidnt ner mot an, Lis
mer om strandzonen under Naturvirden nedan.

Pa ostra sidan finns idag en “kajkonstruktion” som bestir av betong som vilar p4 en
rustbddd grundlagd pa tripalar.
’ a bl ka1

Molndalsan, norra delen av omradet, vy fran Molndalsan, sodra delen av omradet, vy fran so-

norr med stenmur vdster om dn. der med naturlig sldnt vister om dn och stédmur
oster om an.
Mur vid Molndalsan

I omradets norddstra del finns idag en stenmur lings Mélndalsan. Muren har invente-
rats av dykare, VBK, 2018-06-26, (sammanstillning ingar i Geotekniskt PM). Muren
nérmast vattnet bestar av stenar och trdpalar och dr totalt sett i mycket dalig kondit-
ion. Troligen finns det en birande konstruktion bakom muren pé landsidan da den
synliga muren inte borde kunna klara de laster den utsiitts for. Denna inre konstrukt-
ion gar dock ej att faststilla eller inspektera utan att man gér provgropar.
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Rekommendationen dr att muren ersétts av en ny konstruktion. Denna kan kombine-
ras med de stabiliserande atgirder som erfordras enligt den geotekniska utredningen.

Markradon

Utifran utférda métningar dver ytligt berg dr beddmningen att omradet ska klassas
som lagradonmark. Eftersom stora delar av omrédet técks av hirdgjorda parkeringsy-
tor och endast en métning gjorts direkt pa berg dr bedsmningen dock att det krivs
kompletterande métningar i schakter innan slutgiltig radonriskklassificering gérs.

Markmiljo - risk for fororeningar

Tidigare 1ag ett bryggeri (Eriksbergs Bryggeri) i norra delen av omradet och ett gar-
veri (Martin Lewissons Soners Liderfabrik) i soder. Aven ett fiirgeri och ytterligare
garveri har funnits inom omradet. Flera av verksamheterna som bedrivits inom under-
sokningsomradet utgér potentiella féroreningskillor.

En milj6teknisk markundersokning med analys av jordprover, riskbedémning och 4t-
girdsforslag har utforts av Norconsult, 2018-11-23. Understkningen visar att det
finns f6roreningar i marken och att riskreducerande atgdrder behdver utforas.

Halter over riktvérdet kénslig markanvindning (KM) och dven 6ver mindre kinslig
markanvindning (MKM) har konstaterats. Sédra delen (fd. garveriet) av planomradet
innehéller hogre halter av fororeningar 4n notra delen (fd. bryggeriet). Fororeningar
konstaterades dven i Molndalsans strandkant,

I riskbedomningen konstaterades att det foreligger en risk f6r ménniskors hilsa och
miljon och att det finns ett riskreduceringsbehov inom omrédet. Atgirder behdver
dven vidtas for att begrinsa fororeningsspridningen fran omrédet till M6lndalsan.
For forslag till atgiirder se Ovriga atgarder fran sid 39.

= '!.-‘ “ .--' 'I . .: _ ~ S

- - b L L Rt : < \'\-
Tidigare lag inom omrddet ett bryggeri i norr En sammanfattande oversikt av behov av riskre-
(bla) och ett garveri i soder (turkos) ducering av fororeningar. Roda omraden har ett
konstaterat behov. I gula omraden finns osdker-

heter.

Upplysningsplikt

Eftersom féroreningar har konstaterats inom aktuella fastigheter har fastighetségaren
enligt Miljobalken upplysningsplikt till tillsynsmyndigheten. Schaktning av fororenad
jord dr en anmélningspliktig verksamhet och en anméilan maste upprittas och godkén-
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nas innan markarbeten pa nigon av fastigheterna kan paborjas. For det fall att lins-
héllning av schakt blir aktuellt kommer rening av lédnsvatten att behdva utforas, vilket
dven det kréver en anmaélan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas i god tid innan arbe-
ten paborjas sa att beslut hinner erhéllas fore entreprenadstart.

Naturvarden

T ——
f DP Kv Immeln
Identifierade naturvarden

inom planomrddet
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2018-10-30
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Sammanstallnmg av kdnda naturvirden i omradet Park och Natur 201 8-1 0-30

Biotopskydd

I 6stra kanten av parkeringen, utmed Molndalsans strand, stér en rad med vitpilar som
har ett generellt biotopskydd. Kommunen har ansdkt om dispens for att fa ta bort tri-
den vilket har beviljats av Linsstyrelsen 2019- 03-14,
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I viistra kanten av parkeringsytan, utmed Molndalsvigen, stér en dubbel trddrad som
ocksa kan ha ett generellt biotopskydd. Fran norr till soder vixer hir bjork, klibbal,
fyra bjorkar, tva grova popplar, tva unga popplar, 11 kérrekar. Av dessa 21 triad &r 7
stycken bredare dn 20 cm i diameter, 5 stycken &r runt 20 cm och resten dr mindre.
Sammantaget skulle trddraden kunna bedémas ha ett generellt biotopskydd.

Det &r Léansstyrelsen som goér den slutliga bedomningen nér det géller biotopskydd
och dispenser fran dessa.

Artskyddsforordningen

Pa tridraderna langs Molndalsvigen finns ett stort antal fynd av fem séllsynta lavar-
ter. Utav dessa &r getlav fridlyst enligt artskyddsforordningen. Enligt artskyddsf6rord-
ningen far trdden inte paverkas negativt utan att dispens har givits fran Linsstyrelsen.

Vid en inventering hosten 2018 hittades inga hotade lavarter pé tridraden nidrmast
parkeringen.

Rodlistade arter

Léngs Moélndalséns strand finns en ask som idag star precis vid den befintliga bron
(norr om bjorkarna). Asken dr rodlistad och bedoms som skyddsvird.

I nordvistra delen av omradet, i sldnten mot befintlig ndjespark finns en fuktig be-
vuxen lodyta dér tvatandad spolsnécka har patriffats (host 2018). Denna ér inte frid-
lyst men séllsynt (r6dlistad) och dessutom utpekad som en ansvarsart i Goteborgs
stad, vilket betyder att staden har ett speciellt ansvar for denna art da den har en stor
andel av sin population inom kommunen. Spolsnéckan dr nyss hitflyttad fran ett lige i
sldnten langre norrut. Spolsnéckan bedéms g att flytta pa igen.

Ovriga skyddsvdrda arter

Tvé skyddsvirda ekar star precis i grinsen till befintlig néjespark. Dessa bor bevaras
pa grund av sitt viarde och placering.

I omradet i nordvést finns ytterligare en ek. Ek ér alltid &r ett vardefullt trid. For att
en ck ska vara skyddsvird ska dock tridet ha uppnétt en viss alder/grovlek och/eller
ha héligheter (vilket betydligt 6kar dess virde). Denna individ &r varken tillrdckligt
grov eller har héligheter, varfor just denna individ inte kan klassas som ett skyddsvért
tréd.

I slédnten i nordvést stér &ven en alm. Det &r viktigt hur denna tas ner s att inte alm-
sjukan sprids vid sagning/nedtagning. Ett sdrskilt tillvigagangssitt krivs.

Vid kanten av M&lIndalsan strax sdder om bjérkarna vixer ocksé en stor grov fler-
stammig alm, som ocksa bor hanteras sérskilt.

Léngs resten av Molndalséns strand bedoms inga tridd/buskar vara sirskilt virdefulla
att bevara.

Samtliga 16vtrad som tas ner ska kompenseras for genom éterplantering i ndromradet
enligt principen att varje trid som tas bort ersitts av tre nya.
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Molndalsans ekologiska status

Historiskt har MoIndalsan varit omgiven av industrier, vilka genom tiderna rétat ut
vattendraget och tillatit bebyggelse och markbearbetning mycket néra strandkant. Re-
sultatet har blivit att MoIndalsan till storsta del 4r tvasidig, ddr ena sidan innehdller
viss gronska medan motstdende sida dr helt hardgjord.

Hérdgjorda strénder forhindrar att viixter kan etablera sig i strandzonen, vilket i sin tur
innebér en utebliven kemisk rening av vattnet eller etablering av djurarter. MéIn-
dalsans ekologiska och kemiska status dr dérfor inte tillfredsstédllande god i dagsliget.

Miljokvalitetsnormen for vatten

Miljokvalitetsnormen (MKN) anger att
vattenforekomsten Mdlndalsan ska ha
god ekologisk status 2021. I regelver-
ket kring detta ingar att den ekologiska
statusen inte far forsdmras jamfort med
statusen ar 2009.

.....

Detta krav giller pa kvalitetsfaktorniva
(vilket slagits fast i den s.k. Weserdo-
men). Darfor behover konsekvenser av
planens genomf6rande utredas pé kva-
litetsfaktorniva géllande ekologisk sta-
tus. Ekologisk status bestéar av tre grupper av kvalitetsfaktorer: biologiska, fysikaliska-
kemiska och hydromorfologiska.

Foto pa Mélndalsan norrut fran Vortgatan.

I MéIndalsan &r det hydromorfologiska tillstandet klassat till dalig status, bland annat
pé grund av “konnektivitet i sidled” (kopplingen mellan vatten och land) och *morfo-
logiskt tillstdnd” i vattenforekomsten, t ex for att fiskar och smadjur saknar naturliga

livsmiljéer i strandzonen.

Inom omrédet finns idag en smal kantzon utmed &ns véstra strand som varierar i
bredd, i genomsnitt 3 m. Triad forekommer utmed hela strickan

Gallande kemisk status fér planens genomforande inte innebéra att grinsvirden 6ver-
skrids.

De identifierade forbéttringsbehov som uppges i VISS kan anses vara végledande for
hur MKN ska uppnaés och riktas dels mot att 6ka konnektiviteten i sidled samt att
minska belastningen av fosfor till vattenforekomsten med 350 kg fosfor per ar. Aven
ekologiskt funktionella kantzoner dr angiven som mojlig atgird for vattenférekoms-
ten.

Forutsdttningar for att uppna MKN Vatten

Hur detaljplanen kan uppfylla MKN Vatten har studerats i ett flertal bilagor till detalj-
planen: Brynzon Mdlndalsan, forutsdttningar, Park och Natur, 2018-01-25, Brynzon
Molndalsan, gestaltningsforslag, Norconsult, 2019-03-29, Dagvattnets paverkan pé
MKN Kemisk status i Molndalsan, Kretslopp och vatten 2018-06-19, MKB inkl. alter-
nativstudie Kantzon Molndalsan, Ramboll, 2018-11-15.

En mojlighet som kan forbittra &ns status &r att tillskapa ekologiskt funktionella kant-
zoner som pé sikt blir habitat for viaxter och djur ldngs med ans strinder.

Géoteborgs Stad, Planhandling 16 (57)




Funktionen pa kantzonen &r att vara en artrik miljo dér olika arter ska trivas och hitta
foda, vilket stiller krav pa olika miljoer och material, véxter, grus, stenar. Kantzonen
ska ocksa rena dagvatten och fungera temperaturreglerande.

For att uppna detta behdver stranden vara sluttande sa att olika typer av vattenvegetat-
ion kan fa fiste. Vegetationen utgor i sin tur livsmilj6 for en méngd olika arter — allt
fran plankton till rovfiskar. Strandlinjen beh6ver ocksa vara varierande i sidled och
innehalla varierad vegetation och material. Om mojligt bor &n meandras. Om detta ¢j
dr mojligt bor vikar och uddar skapas. Stenar, dod ved, 6verhidngande trdd, buskar och
annan vegetation ska finnas for att bidra till en rikare biologiska mangfald.

Tréad som trivs vid vattnet dr ofta medelstora trid med en krondiameter pa 10-15 me-
ter. Om de planteras i strandkanten krévs alltsa 5-8 meter till eventuell fasad eller an-
nat hinder, for att tréidet inte ska vixa in i fasad eller d6 pga platsbrist for rétter.

Minimimaéttet & 6 m, men da blir funktionen endast ekologisk. Ingen gangbana far
plats. Vid 15-20 m kan dven rekreativa funktioner inrymmas.

For forslag till tgérder se Friytor fran sid 34.

Hoggradigt kanalserat varendrag. vilket skapar

en homogen valtenmijjo tMoindalsan idag)

En mer varierad strandiinge, smed wikar och
uddar som sshapar forutsattningar for en rnkare
biologisk mangfasd

W

Allra bas! ar ett meandrande vattendrag vitkel

ocksa ar det mest naturiga

Schematisk bild pa forslag till kantzonens uppbyggnad med levande och déd vegetation, buskar och
trad i olika storlek, overhingande grenverk, samt olika typer av bottenmaterial. (Park och Natur,
2018-01-25)

Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns inga kénda fornminnen eller byggnadsminnen.

Planomrédet dr obebyggt men har tidigare utnyttjas for industriindamal. Ar 1864 star-
tade O.A. Anderssons Bryggeri i norra delen av omradet. Bryggeriet fick senare nam-
net Eriksbergs Bryggeri. 1968 revs byggnaderna sedan produktionen tva ar tidigare
flyttats till Carnegie. Inom planomradets sddra del drevs ett garveri, Levissons Gar-
veri, fram till 1952.

Pa Ostra sidan av Mdélndalséan finns industri- och verksamhetslokaler med tillhdrande
kontor i upp till fyra vaningsplan.

Pa Molndalsvégens vistra sida finns bebyggelse med sju till nio vaningar. I dess
nedre véningsplan finns butiker och kontor medan de 6ver vaningarna nyttjas for bo-
stadsdndamal.
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Befintlig industribebyggelse dster om

Nellickevigen

Angransande bef nthg bebyggelse oster om Angrinsande befintlig bebyggelse vdster om
Nellickeviigen Moélndalsvigen

Sociala aspekter
En inventering av sociala aspekter gjordes av kommunens arbetsgrupp i april 2018.

Lisebergs ndjespark &r en arstidsbunden verksamhet vilket gér att planomradet i peri-
oder dr befolkat och andra tider 6dsligt och otryggt. Parkeringsplatsen #r privat kvar-
tersmark men tillgédnglig for allménheten. MoIndalsans strand &r tillgidnglig for all-
miénheten. Hela MoIndalsan &r en fiskelokal f6r framforallt sportfiskare.

E6 och nojesparken &r barridrer i omradet. Cykeltunneln under E6 ér en viktig forbin-
delse i en annars tét barridr mellan Krokslétt och Skér. Férskolor vister om Molndals-
végen anvinder idag Skérskogen som gronomrade.

Platsen &r ett bristomrade utifrén Gronstrategin géllande bostadsnéra park (géller bade
bostidder och arbetsplatser) och stadsdelspark. Enligt Goteborgs stads Gronstrategi
(antagen 2014-02-10) &r maélet att alla bostdder och verksamheter ska na en park inom
300 m, vilket inte uppfylls i planomradet eller dess nérhet idag.

Idag finns inte mycket vardagslivsaktiviteter i omradet.

Svag identitet pd omradet idag. Alla spar av tidigare verksamheter pa platsen 4r borta.
MoIndalsvigen anses svar att orientera sig utmed. Svért att hdnga upp strickan p4 ori-
enteringspunkter. Omradet 4r del av evenemangsomradet och del i ett starkt och tyd-
ligt bestksmal.
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Gallande trafiksdkerhet dr platsen inte farlig idag. Situationen vid Lisebergs entré och
Getebergsled kan dock upplevas rorigt och otrygg gillande trafik.

Géng- och cykelstraket utmed Molndalsvigen dr frekvent anvént och vél upplyst.
Kviills- och nattetid & omrédet mer 6de men fortfarande Gppet utan skymda hérn och
liknande. Nellickevégen har mer karaktér av en bakgata eller industrigata dér inte lika
mycket folk ror sig och kan darfor upplevas nagot otrygg. Staket ldngs med den smala
géngbanan och Molndalsan som skdrmar av pd andra sidan korbanan forstérker detta.
Hela gatan &r belyst. Fastigheter nidra den smala gangbanan skapar skymda hérn som
kan upplevas otrygga friamst kvillstid. Ingen av gatorna inom det tdnkta planomradet
inbjuder idag till vistelse.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
R R e - TS L VIR ™

WO Planomradet idag

Kollektivtrafik

Planomréadet ligger utefter M6Indalsvigen med mycket god tillgénglighet till kollek-
tivtrafik. Narmaste kollektivtrafikhallplats dr Getebergsédng beldgen pa Molndalsvé-
gen i hojd med Getebergsled. Avstandet till Korsvigen ér ca 600 m.

Gang- och cykel

P& Molndalsvéagens bada sidor finns dubbelriktade huvudstrak for gang- och cykeltra-
fik. Molndalsviégen dr en viktig cykelldnk och ingér i pendlingscykelnatet. I forlédng-
ningen av Getebergsled och Nellickevigen 6sterut finns en gang- och cykeltunnel un-
der Kungsbackaleden som binder samman Jakobsdal med omradet runt MéIndalsva-
gen.

Gator

Planomradet ansluter till Molndalsvégen i vister. Mitt for planomradet har gatan
dubbla korbanor i bada riktningarna, centralt placerad grdsbevuxen banvall for spar-
vagnstrafik samt alléplantering och parkeringsfickor pa 6mse sidor. Léngre norrut by-
ter MoIndalsvégen namn till Sodra vigen. Samtidigt dndrar gatan karaktér och de
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dubbla korbanorna minskas till en fil i vardera riktningen. Trafikméingden pad Moln-
dalsvigen uppgar till ca 9 700 fordon per arsmedelvardagsdygn (d&mvd) enligt senaste
métning 2016 och den skyltade hastigheten dr 50 km/h. Antal sparvagnsrorelser per
dygn uppgar till 410 st.

Genom planomradet gér lokalgatan Getebergsled som &r en koppling mellan Moln-
dalsvigen och Nellickevégen intill Lisebergs sddra entré. Getebergsled &r enkelriktad
Osterut frdn Molndalsvédgen. Framst utgor gatan infartsgata till norra delen av parke-
ringsomradet samt som angoringsgata med tillfilliga bil- och bussuppstillningsplatser
vid Lisebergs sodra entré. Gatan frbinder dven Molndalsvigen med géng- och cykel-
tunneln under E6.

Pa Vortgatan, i s6dra delen av planomradet, trafikerar bl a lastfordon med in- och ut-
transporter till verksamheterna i omradet mellan Molndalsén och E6/E20. Till dessa
verksamheter utgor Nellickevégen och Sofierogatan alternativ tillfart frén norr, via
Orgrytemotet. Trafikmingden pa Vértgatan uppgar till ca 1 900 fordon per dmvd en-
ligt senaste métning 2016.

Parkeringsytan, som utgor storsta delen av planomradet, har in- och utfarter via Vort-
gatan och Getebergsled.

Bz -,

S W

Moindalsvigen sett ﬁ'd norr. Befintlig trottoar  Getebergsled sett fran Oster. Lisebergs néje-
och cykelvig samt bussuppstillning pd Méln- spark till hoger i bild.

dalsvigens ostra sida.

Nellickevigen — Sofierogatan fran vister

Nellickevdigen fran soder
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Parkering

Bil

En sérskild parkeringsutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Sweco
2018). Liseberg, inklusive det aktuella planomradet, ingar i det s.k. evenemangsomra-
det. I dagsldget finns sammanlagt ca 2 900 allménna p-platser i anslutning till Lise-
berg. Av dessa finns inom planomrédet drygt 860 platser inom det som kallas Lise-
berg s6dra och 120 platser i kv Spindeln. Parkering inom planomradet anvénds framst
av besokare till Liseberg men dven av de som arbetar pa Liseberg och i kontorsbygg-
naderna sdder om parkeringen. Beldggningen 4r som hogst under Lisebergs hogsi-
song och &r vésentligt ligre ndr Liseberg dr sténgt. Beliggningen under natten &r
mindre &n 10 procent vilket tyder pa en 14g grad av boendeparkering.

I direkt anslutning till Lisebergs sodra entré finns idag 5 handikapplatser och pa par-
keringen Liseberg Sodra finns ytterligare 4 stycken.

Cykel

Vid sddra entrén finns idag 41 allmént tillgéingliga platser for besSkare och ca 145 in-
hégnade platser for sysselsatta.

Buss

Utmed Mélndalsvégen finns uppstillningsplatser f6r ca 13 bussar, med tidsbegriins-
ning 4 tim. Bussuppstéllning avser platser for turistbussar med lingre tidsreglering én
2 timmar.

Service

Pa MélIndalsvégens vistra sida, finns i befintliga byggnaders bottenvaning ett flertal
olika butiker med ett blandat varuutbud, bl a matvaruaffir samt ett flertal olika speci-
albutiker.

Sdder om Vortgatan finns kontorsbebyggelse i sex vaningsplan. I entrévaningen finns
viss service i form av bank, lunchrestaurang mm.

Teknik

I anslutande gatumark finns utbyggda allménna ledningar fr vatten, spillvatten och
dagvatten samt fjérrvirme, optokablar och gas.

[ gatan Getebergsled finns dven en befintlig 10 kV hogspinningsledning.

Dagvatten

I princip &r hela planomrédet hardgjort med asfalterade ytor vilket innebir att inget
dagvatten infiltreras utan avrinner mot de ligst beldgna delarna invid Molndalsén.

Pa den &stra sidan om Molndalsén, inom planomréadet, finns inga dagvattenledningar.
Dagyvatten avleds ytligt till kombinerad ledning i Nellickevigen. P4 vistra sidan om
Molndalsan inom planomradet finns en befintlig dagvattenledning som inte &r i drift
som korsar parkeringsytan. Lings Mdlndalsvigen, Vortgatan och Getebergsled finns
ett utbyggt dagvattensystem som avleder avrinning fran vig till recipienten Moln-
dalsén. Dagvatten fran den véstra sidan avleds dven ytligt till MIndalsan.
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Recipienten Molndalsan har pa denna striicka en mattlig ekologisk status men forvin-
tas uppna god ekologisk potential 2021. Anledningen till att status har klassats till
maéttlig dr bland annat att det forekommer vattenkraftsverksambhet, att det finns kvick-
silverfororeningar sedan gammalt, samt problem med 6vergddning.

Ett markavvattningsforetag har ansvar for upprensning och delvis aterstillande av afa-
ran till tidigare storlek.

Stérningar

Risk for olyckor

Omrédet angrénsar till riksintresse for kommunikationer E6, E20, Rv40 och Vistkust-
banan/Kust till kustbanan som kommer ur jérnvigstunneln i planomréadets sddra del.
Dessa transportleder &r alla utpekade for transporter av farligt gods. En sérskild riska-
nalys har gjorts for projektet som visar att riskreducerande &tgérder krdvs. Lis vidare
under Ovriga atgirder fran sid 39.

Luftféroreningar

Nirheten till E6/E20/rv40 innebér stérning i form av luftfororeningar. Mellan motor-
végen och planomrédet ligger den sddra mynningen till Gardatunneln pa Vistkustba-
nan. Ar 2035 kommer #ven Vistldnkens jirnvigstunnel att mynna intill planomradet.
En luftmiljoutredning (Cowi, 2018-07-06) har tagits fram med spridningsberdkningar
av framtida luftmilj6 i omradet med syfte att beddma om miljokvalitetsnormer
(MKN) och miljékvalitetsmal dverskrids

MKN ir instiftat i svensk lag och maéste alltid uppfyllas. Miljokvalitetsmélen anger
inriktningen for den samhillsomstéllning som behdver ske inom en generation for att
madlen ska nas och beskriver det tillstind i den svenska miljén som miljdarbetet ska
leda till.

Berdkningar har tagits fram f6r 3 scenarios: dagens forhallanden, for dagens forhal-
landen men dér byggnaderna mot E6 har rivits och for en framtid ar 2035 dir vatten-
park och hotell &r uppforda.

Resultatet visar att halterna av kvidvedioxid (NO2) och partiklar (PM) dr hdga invid
E6. Befintliga byggnader begrénsar spridningen av hoga halter till omradet nirmast
vigen. Halterna ligger under MKN i stérre delen av planomradet for alla scenarion. I
ett horn langst ner i soder utmed vigen riskeras MKN for dygn att dverskridas i nuli-
gesscenariorna.

Déremot uppfylls inte miljokvalitetsmalet. Miljokvalitetsmalet f6r arsmedelvirdet av
NO: klaras inte ndgonstans i utredningsomradet, i ndgot av scenarierna. Malet for
dygnsmedelvirdet klaras ddremot i stora delar av planomrédet och utredningsomra-
det. Undantaget 4r pa Molndalsvigen och pa och intill Kungsbackaleden.

Halterna av partiklar ligger under MKN séviil i planomradet som i resten av berik-
ningsomrédet i alla berdknade scenarier forutom intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmélet for arsmedelvirdet av partiklar klaras inte i nigot av scenarierna,
vilket beror pé att den uppskattade bakgrundsnivan av partiklar och miljokvalitetsma-
let ligger mycket nédra varandra. Miljokvalitetsmalet for dygn klaras vister om Nel-
lickevégen i alla scenarier.
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Ett sétt att sénka halterna av luftfororeningar i utredningsomradet ytterligare vore att
uppfora nya byggnader eller konstruktioner utmed motorvigen.

I gaturummet pad Molndalsvédgen dr ventilationen god och trafikflodet dr forhallande-
vis 1agt. Aven om hotellet och vattenparken innebr att gaturummet blir triingre, finns
det enligt berdkningarna ingen risk for 6verskridanden av MKN pa Mélndalsvigen ar
2035.

Oversvimning

Nirheten till MoIndalsan innebiér risk for 6versvdmning. Stadens rekommenderade
planeringsniva &r inom omradet +3,6 m 6ver stadens nollplan. Vértgatan och Moln-
dalsvidgen ligger idag hogre dn denna niva. Nellickevigen ligger idag pa ca +2 m och
riskerar ddrfor 6versvimning.

Ett forslag till oversiktsplan for Goteborg, tilldgg f6r 6versvamningsrisker, har tagits
fram pa uppdrag av Byggnadsnamnden. Stadens anpassningsmal for befintliga bygg-
nader dr att stora vérden inte ska skadas med syfte att skydda stora samhéllsvirden
mot skada. Lis mer under Ovriga atgdrder fran sid 39.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram (Norconsult rev 2019-01-25). Syftet med ut-
redningen var att sékerhetsstilla att boende utmed Molndalsvigen inte far en forsdm-
rad boendesituation till f61jd av okat buller.

Foljande scenarion har utretts:
* Nuvarande bebyggelse. Dagens trafikférutsittningar.

* Nuvarande bebyggelse med undantag fran att planerad rivning av industrifastighet
mot E6:an dr genomford. Dagens trafikforutséttningar.

» Fullt utbyggt forslag. Framtida trafikforutséttningar ar 2035.

Bullerberdkningarna visar att ekvivalenta ljudnivaer vid fasad mot Mélndalsvigen
ligger mellan 61-64 dBA i nuldget. D4 byggnaderna utmed E6:an rivs berdknas bul-
lernivderna 6ka med ca 1 dBA.

Med anledning av att rivningen endast innebér en marginell 6kning av ljudnivaer samt
att denna bullersituation endast varar under en begriinsad tidsperiod anses inte buller-
skyddsétgérder vara nddvindiga att genomfora i detta skede.

Berédkningarna for fullt utbyggt planforslag med framtida trafiksituation ar 2035 visar
en marginell 6kning av ljudnivéerna (knappt 1 dBA) gentemot nuldget. Att inte skill-
naden &r storre beror till stor del pa att trafikokningen till &r 2035 p& Mélndalsvigen
forvéntas bli relativt liten. Berdkningarna visar ocksa att fortétningen utmed vigen
inte medfor ndgon betydande forsdmring med avseende pé reflexioner mellan byggna-
der. Detta beror pa att det relativt breda gaturummet medf6r langa reflexionsavsténd.

Inga bullerskyddsatgirder anses vara nédvindiga enbart till foljd av planerad nybygg-
nation utmed Mdolndalsvigen.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppfoérande av hotell och néjespark séder om Lisebergs befint-
liga n6jespark. Avsikten r att uppfora ett hotell i den norra delen och en vattenpark
sOder om detta.

Planen foreskriver att byggnader uppfors i fastighetsgriins mot Mélndalsvigen. Ut-
med Molndalsvidgen maste en andel av strickan innehalla lokaler for centruménda-
mal. Utmed Madlndalsvigen och Mélndalsan tillats byggnadsdelar pa vissa strickor att
kraga ut 6ver allmén plats.

Den allminna gatan Getebergsled tas bort och ersitts av en allmén géng- och cykel-
viig ndgot soderut genom kvarteret. Denna far i delar 6verbyggas av hotell/ndjespark.

Utmed MoIndalséns vistra strand foreslés naturmark i form av en ekologiskt funkt-
ionell kantzon, for att stirka Molndalsins vattenkvalitet.

Parkering foreslés i ett nytt parkeringshus §ster om Mélndalsan och Nellickevigen. I
nordvést utmed Mélndalsvigen foreslas parkering for rorelsehindrade genom att delar
av berget schaktas bort.

Den kommunégda kvartersmarken avses att markanvisas av fastighetsnimnden. Avtal
om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med Liseberg AB. Kommunen
dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r utbyggnad och framtida drift och un-
derhall. Liseberg AB ansvarar for all utbyggnad av kvartersmarken.
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Hlustration over nytt hotell, vattenpark
Volvo ovanpad (Liseberg 2018-11-21)
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Bebyggelse
Innehall

Pé hela parkeringen sdder om befintlig ndjespark tillats besoksanléggning, ndjespark,
badanlidggning och centrumverksamhet (R1 och C pa plankartan). I norra delen tillats
dven hotell (O1 pa plankartan). Andelen centrumverksamhet &r reglerad till hogst
3000 m? i sdder respektive 6000 m? i norr (€3 pé plankartan).

Inom byggritten i norr dr avsikten &r att uppfora ett hotell for ca 1 800 béaddar. Det ér-
liga antalet géster uppskattas till 430 000 per ar. Soderut ar avsikten att uppfora en in-
byggd vattenpark med en kapacitet for maximalt 2 700 personer samtidigt. Forvéntat
antal besokare per ar dr 700 000.

Utmed MoélIndalsvégen regleras att en andel av stréickan maste innehélla lokaler for
centruméndamal. I entrévaning i en remsa ndrmast gatan ska minst 600 m? lokalyta
anvindas for centrumverksamhet. Ytan ska fordelas pa minst 4 enheter om minst
100m? vardera, jamt fordelade utmed hela strickan. Syftet &r att bidra till en mer le-
vande bottenvéning och skapa hindelser utmed fasaden som annars kan kénnas lang.
Centrumverksamhet far dven anordnas utéver detta (s pé plankartan).

[ sydostra delen av planomradet tillats ett parkeringshus med méjlighet att bygga pa
med besoksverksamhet (P och R2 pa plankartan). Andelen besoksverksamhet &r re-
glerad till hogst 9000 m? (es pé plankartan). Pa grund av risker fran E6 tillats besoks-
verksambhet fran nivan +8m i de 6stra delarna (R3 pa plankartan). Mot Nellickevigen
tillats dven centrumverksamhet (C pé plankartan). Andelen centrumverksamhet &r re-
glerad till hogst 2000 m? (e3 pa plankartan).

Inom centruméndamal far hégst 500 m? anvindas for dagligvaruhandel, med syfte att
undvika allt f6r stor biltrafikalstring.

Parking garage phase one behind
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MadlIndalsdan Parkering Besokscenter Volvo jarnvdg rv40 E6

Hlustration av sektion fran Molndalsan till E6/rv40. Inom byggrdtt for parkeringshus tilldts dven en
viss andel besoksverksambhet. Intentionen dr att Volvo ska kunna uppféra delar av ett nytt besikscenter
ovanpd parkeringshuset (Henning Larsen, 2018-11-19).

Avsikten é&r att ovanpa parkeringshuset uppfora delar av ett nytt besékscenter for
Volvo med museum, konferensanldggning och restaurang. Volvoprojektet planeras bli
cirka 17 000 m? BTA totalt och forvintas locka cirka 500 000 besékare per ar. Halva
delen av Volvoprojektet mojliggors i denna detaljplan och andra halvan &r beldgen i
angransande detaljplan norrut.

Volym

Byggnadernas volym regleras genom tillaten nockhdjd Sver stadens nollplan och ge-
nom hogsta tillatna bruttoarea (BTA), vilket 4r sammanlagd yta av alla vaningsplan
(e1 pé plankartan).
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Inom byggritten i norr, ddr hotell avses uppforas, tillats en byggnad med hogsta nock-
h6jd +51 m. Marknivan ligger pa ca + 7 m, vilket innebér en byggnad pé 44 m, som i
sin tur motsvarar ca 14 véningar. Hogsta tillitnha BTA medger en volym som motsva-
rar ungefér 5 vaningsplan om byggnaden skulle ticka hela den byggbara ytan.

Inom byggritten séderut utmed Molndalsvigen, dér vattenpark avses uppforas, tillats
en byggnad med hogsta nockhéjd +35 m ndrmast Mdolndalsvigen och +45 m Gsterut.
Detta innebir att en byggnad om 31-34 m kan uppforas mot MéIndalsvégen, vilket
motsvarar ca 10-11 vaningar. Mot Molndalséan kan en byggnad om 41 m uppforas,
vilket motsvarar ca 13 véningar. Hogsta tillitna BTA medger en volym som motsva-
rar ungefdr 2 viningsplan om byggnaden skulle ticka hela den byggbara ytan.

Parkeringshus och besékscenter i sydost tillats uppforas med hogsta nockhéjd +40 m.
En byggnad kan bli ca 37 m hdg, vilket motsvarar ca 12 vaningar.

Utkragningar

Mot Mélndalsén finns méjligheten att lata mindre byggnadsdelar kraga ut 6ver natur-
och vattenomrade. Hir &r avsikten att lata vattenrutschkanor delvis ga utanfor fasa-
den. Légsta fri h6jd ska vara minst 4 m ovan mark. Hégst 30% av markomradet far
tickas, med syfte att inte skugga natur- och vattenomradet allt f6r mycket (v2 pa
plankartan).

Mot Mdélndalsvigen finns ocksa méjligheten att
14ta byggnadsdelar kraga ut 6ver gatumark. Aven
hér dr avsikten att 1ata vattenrutschkanor delvis ga
utanfor fasaden. Légsta fri hojd ska vara minst 2,8

RS

m ovan mark (V2 pa plankartan). = i
. . . . Over gangbanan mot Mélndalsvéigen
I hornet mellan MdIndalsvégen och Vértgatan tillats wistickande ror fran fasad

finns mojligheten att 1ata byggnad kraga ut 6ver (Wingdrdhs, Liseberg 2018-10-15)
gatumark. Hér &r avsikten att byggnad ska kunna

uppforas ut i hérn men att gang- och cykelbana ska fa tillrdcklig plats i gatuniva.
Légsta fri hojd ska vara minst 4 m ovan mark. (v1 pa plankartan)

Ovan den nya géng- och cykelbanan mellan hotell och vattenpark tillats byggnaderna
byggas samman. Ligsta fri hojd ska vara minst 4 m ovan mark. (v1 pé plankartan).

Hlustration av vattenparkens fasad utmed Mélndalsvigen med lokaler for centrumdndamal jiamt forde-
lade i entrévaningen samt en fickpark i mitten som delar in fasaden i mindre enheter (Wingdrdhs, Lise-
berg 2018-10-15)

Gestaltning

Platsen &r exponerad i staden med ménga ménniskor som dagligen rér sig utmed
Molndalsvdgen och byggnaderna som tillats &r stora varfor hog kvalitet i gestalt-
ningen krévs.
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Lllustration av hotellets fasad utmed Molndalsvigen (Liseberg 2016-09-13)

Gestaltningsidéerna i planarbetet bygger pé teman i varianter av Ostindiska kompa-
niet. Hotellbyggnaden illustreras med skénklar som binder samman befintlig ngje-
spark med hotell och vattenpark. Mellan skénklarna bildas varierade gérdar.

Gestaltningsprinciper som ska foljas for den nordliga byggritten (Hotellet) (f1 pa
plankartan):

- Fasadens utformning ska ha hég detaljeringsgrad med flera lager som skapar
reliefverkan

- Bottenvaning mot Molndalsvégen ska vara tydligt markerad, ha avvikande ut-
formning och f6rhéjd véningshojd

- Fonsternischer ska vara omsorgsfullt gestaltade utifran karaktir pa respektive
fasad

- Materialval i fasad ska vara av tydlig karaktér och variera dver fasaden (ex.
puts, tegel, plat glas)

- Takfot ska markeras tydligt och vara artikulerad

- Taklandskapet ska variera i h6jd och form

Hlustration av vattenparens och hotellets fasader mot oster (Liseberg 2018-11-21)
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Hlustration av vattenparkens fasad utmed Mélndalsvigen (Liseberg 2018-11-21)

Vattenparken har illustrerats med ett modernare uttryck. En utmaning &r att bryta upp
en ldng och eventuellt hog fasad. Jimt fordelade verksamhetslokaler bryter upp bot-
tenvéningen utmed stréckan, liksom en illustrerad fickpark.

Gestaltningsprinciper som ska foljas for den sodra byggritten mellan Moélndalsviigen
och Mélndalsén (vattenparken) (f2 p& plankartan):

- Fasadens utformning ska ha hog detaljeringsgrad med flera lager som skapar
reliefverkan

- Fasad ska brytas upp i hojdled och sidled for att skapa variation och bryta ner
upplevelsen av en lang och hég volym

- Materialval i fasad ska vara av tydlig karaktér och variera lings Mdlndalsvi-
gens fasad (ex. puts, betong, plat, glas)

- Takfot ska variera i h6jdled utmed Mdlndalsvigen

- Taklandskapet ska variera i hojd

Entrébyggnader

I anslutning till nojesparkens sddra entré tillats mindre byggnader for kioskbyggnader
och entréportal (liknande den som finns vid norra entrén). Byggnaderna fir samman-
lagt ha en bruttoarea om 200 m? och varje enskild byggnad fér vara hogst 50 m? (€2 pa
plankartan). Tillaten h6jd &r +25 m. Marknivén ligger pa ca +8 m, vilket innebir att
17 m hoga konstruktioner kan uppforas.

Inspirationsbilder till torgyta framfor nijesparken
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Trafik och parkering

Gator, GC-vdgar
Molndalsvigen

Ett av Molndalsvigens tva norrgaende korfilt tas i ansprak for pendelcykelstrak. Det
befintliga vinstersvingfiltet pd Mélndalsvigen bibehalls, men kortas ned.

Cykelbanan utmed Molndalsvigen har hdgsta prioritet som pendelcykelstrak och £6-
reslas breddas till 3,6 m. I hojd med vattenparken flyttas cykelbanan véster om befint-
lig tradrad.

Géngytan utmed vattenparkens fasad breddas upp till 5 meter i och med att cykelba-
nan flyttas.

For att hoja tryggheten har konfliktpunkterna mellan fotgéngare och cyklister utfor-
mats for ldgre hastigheter pa cyklarna samt vil tilltagna ytor for fotgéngarna. Det be-
fintliga 6vergangsstillet 6ver Mdlndalsvégen vid sparvagnshallplats Getebergséing
breddas upp for att hantera de forvintade storre fotgdngarstrdmmarna.

Bussuppstillningen utmed Mélndalsvigen foreslas flyttas till det nya parkeringshuset
Oster om Molndalsan. Ytan langs Mdlndalsvéigen kan d& anvindas for angoring, plan-
teringar och dagvattenhantering.

Angoringsfickor placeras ldngs Mdlndalsvigen for enkel angoring till hotell, vatten-
park och centrumverksamheterna utmed vattenparkens fasad.

Befintliga allétrdd lings Mélndalsvigen bevaras (trdd pa plankartan).
Getebergsled / ny gang-och cykelvig

Den allménna gatan Getebergsled foreslas tas bort och ersitts av en allmén gang- och
cykelvig nagot soderut genom kvarteret (GC pa plankartan). En 4,8 meter bred géng-
och cykelvég foreslas. Mellan byggnadskropparna ska det vara minst 15 m obebyggd
yta for att erbjuda ett mer Sppet strak med siktlinjer mellan MéIndalsviagen och Nel-
lickevégen. Vigen rundar den foreslagna hotellbyggnaden norrut till befintlig bro
over Molndalsvédgen. Lutningen pa vigen bor vara hogst 1:20, men méste anpassas ef-
ter befintliga h6jder och kommer i avsnitt bli brantare.

Motorfordon till Nellickevidgen och Sofierogatan hénvisas till att anvdnda Vortgatan.

Varutransporter till njesparken foreslas ske som i dagsliget, via befintliga broar &ver
Moélndalsén fran Nellickevigen.

Goteborgs Stad, Planhandling 29 (57



Entrétorg
Mellan Mdlndalsvégen och géng- och cykelvigen mot Nellickevigen foreslas en all-
miint tillgéinglig torgyta (TORG pa plankartan):

Framfor Lisebergs s6dra entré foreslas en torgyta pa privat mark. Torget ska kunna
rymma stora méngder bestkare samt mindre byggnader for entrébetalning.
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Hlustration av nya torgytor framfér entréerna till nojesparken, hotellet och vattenparken (Cowi, 2018-
06-29)

Parkering for bil

Den befintliga bilparkeringen Lisebergs Sodra forsvinner i och med detaljplanens ge-
nomf6rande. Behovet av dessa platser ska ersittas. Dessutom tillkommer parkerings-
behov for hotell, vattenpark och bestksanldggning fér Volvo. En sirskild parkerings-
utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Sweco 2018). Aven en grén
resplan har tagit fram for hotell och vattenpark (TK, 2018) med syfte att mojliggora
héllbara transporter till exploateringen.

Gron resplan

Foljande inriktningar har parterna kommit 6verens om i mobilitetsplanen for detalj-
planen:

Minskat antal bilparkeringsplatser i forhallande till parkeringsutredningen
Minska personalens behov av bilparkering

Arbeta aktivt for att locka Lisebergbestkarna att resa kollektivt och med cykel
Utnyttja Lisebergs parkering for att ersétta mer centralt beldgna parkerings-
platser
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¢ Anvinda samutnyttjandepotential vid exploateringar i ndromrédet till Lise-
bergs parkering

Behov bilparkering - ersdtining befintliga platser

Under hogsédsong &r alla platser inom planomradet fullbelagda (862+120 platser). Da
Liseberg siktar pé att 6ka besoksméngden med 10 % till 2021 antas hér att efterfragan
pa parkering 6kar proportionellt. Ddrmed bedéms ca 1080 bilplatser behova ersittas
pa annan plats for att tillgodose den framtida efterfragan frdn Lisebergsbesokarna. I
den man det idag forekommer verksamhetsparkering pa Liseberg Sodra dven under
hogsdsong bedoms de ingé i dessa platser.

I arbetet med gron resplan foreslas en kompromiss som bygger pa att dagens antal bil-
parkeringsplatser for Liseberg bibehélls, men inte utdkas.

Behov bilparkering - hotell

Anvindningen hotell och konferens finns med i G6teborgs végledning till parkerings-
tal. Omradet riknas till centrala Géteborg och har god tillgénglighet till kollektivtrafik
vilket ger ett tal om 4 platser/1000 m? BTA for bestkare och 0,5 platser/1000m? BTA
for sysselsatta.

I arbetet med gron resplan foresléas for hotellet en reduktion med tio procent jamfort
med parkeringsutredningens forslag pa grund av platsens mycket goda tillgdnglighet
med kollektivtrafik och de foreslagna mobilitetsatgérderna.

Totalt behov for ca 30 700 m* BTA hotell blir 124 platser.
Behov bilparkering - vattenpark

Anvindningen néjespark eller vattenpark finns inte med i kommunens vigledning till
parkeringstal. Beddmningen har darfor utgatt fran referenser fran liknande anlédgg-
ningar. Lisebergs befintliga ndjespark genererar idag ca 0,16 p-platser per besokare
vilket bedoms motsvara vattenparkens behov.

Vattenparken dimensioneras for maximalt 2500 besdkare samtidigt varav 20% be-
doms bo pa hotellet och ddrmed ingér i dess parkeringsbehov. Detta ger ett behov av
maximalt 320 p-platser for besokare.

For sysselsatta bedoms bilanvéndningen vara samma som for hotellet, vilket omrék-
nat motsvarar ca 0,12 platser/anstélld. Beddmningen &r 50 anstillda i vattenparken
vilket ger ett behov av 6 platser.

I arbetet med gron resplan foreslas for hotellet och vattenparken en reduktion med tio
procent jamfort med parkeringsutredningens forslag pa grund av platsens mycket
goda tillgénglighet med kollektivtrafik och de foreslagna mobilitetsitgérderna.

Totalt behov for vattenparken berdknas till 294 platser.
Behov bilparkering — besoksanldggning Volvo

Anvindningen nojespark eller besoksanldggning finns inte med i kommunens végled-
ning till parkeringstal. Beddmningen har darfor utgatt fran referenser frén liknande
anldggningar, ex. Lisebergs ndjespark och Svenska méssan.

Verksamheten bedoms utifran detta ha samma bilandel som Lisebergsbesokarna (55
procent) men resa 2,5 besokare per bil likt géster till en publik méssa. Detta ger 0,22
bilplatser per bestkare.
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Besoksanldggningen dimensioneras for 885 besokare varav 30% &r sddana som dven
besoker hotellet eller badet. Aterstiende gister genererar da 136 plater.

For sysselsatta beddms bilanvéndningen vara samma som for hotellet och vattenpark,
ca 0,12 platser/anstilld. Bedomningen dr 30 anstillda pa besoksanldggningen och 11
inom serviceverksamheter i bottenvaning vilket ger ett behov av 4 platser.

Totalt behov for bestksanlédggningen berdknas till 140 platser.
Behov bilparkering - for rorelsehindrade

Parkering for rorelsehindrade ska ordnas inom 25 m gangavstand fran huvudentré en-
ligt Boverkets byggregler. Liseberg har identifierat att behovet av parkeringsplatser
for rorelsehindrade uppgér till ca 14 st.

Forslag ny bilparkering

Totalt bedoms detaljplanen med 6verenskomna mobilitetsatgirder generera ett behov
av 1 400 permanenta bilparkeringsplatser for hotell och vattenpark.

Behovet av parkering inryms i det foreslagna parkeringshuset i sydostra delen av om-
radet.

Utmed MoéIndalsvégen planeras ett antal korttidsparkeringsplatser for att gynna verk-
samheterna som planeras dér.

Parkeringshuset ges en byggrétt som rymmer fler platser 4n behovet i denna detalj-
plan. Avsikten &r att framtida behov av parkering i ndromradet ska kunna 16sas inom
denna byggritt genom att bygga till/p& parkeringshuset. Syftet &r att nyttja marken ef-
fektivt. I nartid avses exempelvis parkeringsbehov for nya verksamheter som plan-
laggs i pAgaende detaljplan dster om Nellickevégen. Avsikten 4r att bara bygga ut
1400 platser i en forsta etapp. Detta regleras i avsiktsférklaringen till Gron resplan.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade

I nordvést skapas mojlighet att placera parkeringar for rérelsehindrade personer ge-
nom att delar av berget schaktas bort. Aven mellan hotellet och vattenparken méjlig-
gors for parkeringsplatser for rérelsehindrade.

Parkering for cykel

Cykelparkering for bade bestkare och sysselsatta finns idag vid Lisebergs s6dra entré,
dessa kommer att behva erséttas. Ytterligare behov av cykelparkering uppstar for
vattenparken och hotellet. En sérskild parkeringsutredning har tagits fram som un-
derlag till detaljplanen (Sweco 2018).

Behov ersdttning befintliga platser - cykelparkering

Dagens 41 cykelparkeringar for Lisebergs bestkare vid den sddra entrén antas vara fa
med tanke pa hur manga bestkare Liseberg har arligen, samt dnskan att 6ka antalet
besokare och dka andelen som anvénder sédra entrén. De nuvarande cykelparkering-
arna foreslds ersittas med ca 100 nya samtidigt som det i planen och utformningen av
gaturummet bor forberedas for att utéka antalet om behovet skulle uppsta.

De ca 145 cykelparkeringarna for Lisebergs anstéllda bor erséttas med motsvarande
antal i anslutning till personalentrén.
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Behov hotellet - cykelparkering

Totalt cykelparkeringsbehov for hotellet inklusive konferens och event blir enligt par-
keringsutredningen ca 175 cykelparkeringsplatser (varav 10 for sysselsatta).

Behov vattenpark - cykelparkering

Totalt cykelparkeringsbehov for vattenparken blir enligt parkeringsutredningen ca
263 cykelparkeringsplatser (varav 3 for sysselsatta).

Behov besiksanldggning Volvo - cykelparkering

Totalt cykelparkeringsbehov for besoksanldggning och serviceverksamheter blir en-
ligt parkeringsutredningen ca 117 cykelparkeringsplatser.

Forslag ny cykelparkering

Totalt behover detaljplanen anordna 100 cykelparkeringsplatser i anslutning till Lise-
bergs sddra entré, ca 330 platser i anslutning till hotellet och vattenparken samt ca
150 platser i anslutning till Lisebergs personalentré. Bestksanldggning fér Volvo och
serviceverksamheternas cykelplatser uppgar till 117 och kommer 16sas i anslutning
till parkeringshuset.

Parkering foér buss

Dagens bussparkering utmed Mdélndalsvégen foreslas tas bort. Parkering for minst 12
bussar ska dédrfér mojliggéras inom parkeringen Sster om Nellickevigen. Avsikten ér
ocksa att de langfardsbussar som brukar stanna inom befintlig parkeringsyta i framti-
den ska kunna stanna inom ny parkeringsyta.

Ytor for kortare bussuppstéllning for av- och pastigning i nérheten av entréerna fore-
slas utmed MoéIndalsvigen.

Trafikalstring

En trafikanalys har tagits fram (Rambéll rev 2018-03-18) for att bedéma vilken pa-
verkan detaljplanens genomforande har pa omgivande trafiknét. Trafikberdikningar
har tagits fram for olika scenarier, under Vistlidnkens byggtid respektive Vistlinkens
fardigstillande tillsammans med scenariot dér detaljplan inte 4r utbyggd respektive
utbyggd.

For vattenparken och hotellet har samma fardmedelsfordelning anvénts som kommit
fram i en utf6rd resvaneunderskning hos Lisebergs besokare (60 % bil med beldgg-
ning pa 3,9 personer/bil). Totalt blir det f6r hotell och vattenpark cirka 1 200 fordons-
rorelser, varav cirka 4 % tung trafik, per dygn under hdgsisong.

Andelen av rorelserna under maxtimmarna pé formiddag och eftermiddag &r uppskat-
tade till max 10 % med tanke pa verksamheternas art och éppettider.

Under eftermiddagens maxtimme bedoms den alstrade trafiken for vattenparken och
hotellet paverka frimst Orgrytemotet och Kallebsicksmotet. Den nirmsta viigen att ta
sig till Orgrytemotet for giisterna #r via Nellickevigen-Sofierogatan vilket innebér att
den alstrade trafiken inte ger storre belastning vid Orgrytemotet #n idag. Vid Kalle-
bicksmotet dkar trafiken mer pa grund av ombyggnaden av Korsvigen #n alstringen
frén vattenparken och hotellet.
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Friytor

Ekologiskt funktionell kantzon utmed Méindalsans strand

Utmed MoéIndalséns vistra strand ska en ekologiskt funktionell kantzon anldggas om
minst 6 m fran befintlig strandlinje. Syftet dr att bidra till att uppnd MKN for ytvatten.
Lds mer om forutsittningarna for detta under Naturvérden, sid 16-17.

I Alternativutredning med konsekvensbedémning (Rambdéll 2018-11-15) har olika ty-
per av sektioner av kantzoner mot Moélndalsan konsekvensbedomts utifran uppfyl-
lande av MKN Vatten. Det alternativ som valts for genomférande dr i huvudsak
strandslédnt med lutning 1:2 (alternativ C1 och D2 i utredningen). S6der om bron vid
Getebergsled kridvs mur pa nagra strickor pga konstruktionsskél i en smal sektion.
Har foreslas ekologiskt funktionell mur som dvergar i slént.

Alternativen i utredningen som innehéller spont eller mur pa langa stréckor har valts
bort da de inte anses uppfylla MKN-vatten.

Forslaget dr att beflintlig kantzon tas bort till forman for anldggandet av en sldnt med
ny vegetation. Ett forslag pa utformning, anldggande och skotsel av kantzonen finns i
PM Ekologisk kantzon utmed Mélndalsan kv Immeln (Norconsult 2019-03-29).

Det dr avgorande for forenligheten med MKN-vatten att den ekologiskt funktionella
kantzonen kommer till stidnd.

Riktlinjer for den ekologiskt funktionella strandzonen:

- Kantzonens bredd ska vara minst 6 m fran befintlig strandlinje (med vissa
undantag som framgar av plankartan)

- Befintlig strandslént ska flackas ut till en lutning om max 1:2 med syftet att
oka kopplingen mellan vatten och land (“konnektiviteten) sa att vegetation
och djur ska trivas bittre. (Detta har dven till syfte att oka markens stabilitet)

- Strandlinjen ska utformas varierad med in- och utbuktningar och stenuddar for
att skapa variation och lugnare vatten in emellan. Strandlinjen/muren ska dock
i huvudsak ligga i samma ldge som idag eftersom éns sektion inte far forédnd-
ras pga vattnets flodeshastighet m.m. D6d ved ldmnas med fordel kvar, men
behover da forankras for att inte dras med i an och skapa problem i slussarna
nedstroms.

- Aterplanteringen av slinterna ska variera, med dppnare partier varvat med
titare. Trdd ska planteras for att hiinga ut Gver vattnet och skapa skugga.
Vixtbddd ska anldggas ovan hogsta hogvattenniva som &r +1,8 m dver
nollplanet. Vixter som trivs i vatten ska @ven planteras ndrmare vattnet under
denna niva. Aterplanteringen ska innebira en forbattring jimfort med nuléget.

- Befintlig stenmur ska erséttas av en ny mur till viss del och en vegetat-
ionskladd slént till storsta del.

- I de fall murar behver anlidggas ska de utformas for att ha en ekologisk
funktion. Det viktigaste for den ekologiska funktionen dr ojimnheter i alla led.
Haligheter och in- eller utskjutande stenar/element bor vara vélrepresenterade.
En grundlidggning med klackar under eller i nivd med vattenytan kan skapa
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forutsdttningar for ”lugna vatten” i hérnen som &r skyddade fran stromrikt-
ningen. Kalkhaltigt murbruk bor anvindas for att fraimja viss vegetation som
da vill ta fiste. Det behover inte finnas vegetation ovanfor/ovanpa muren ef-
tersom denna da kan bidra till att skapa en mer solig och ppen plats for arter
som foredrar detta.
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Soder om Getebergsled ska befintlig mur .
ersdttas av en ny ekologiskt funktionell mur Utmed vattenparkens fasad ska en strandsldnt
(Norconsult, 2019) tillskapas med ny vegetation (Norconsult, 2019)

Upphévande av strandskydd

Molndalsén omfattas inte av strandskydd idag, men detta aterintrader vid planléigg-
ning. Kommunen avser upphéva strandskyddet da del av marken &r ianspréktagen re-
dan idag och da foreslagen anvéindning anses motivera ett upphévande.

Detaljplanen innebér upphivande av strandskyddet f6r kvartersmarken inom planom-
radet. Motivet till detta &r att en utvidgning av pagdende verksamhet foreslas som inte
kan uppf6ras pa annan plats. Oster om Nellickeviigen anses marken dven som redan
ianspréktagen.

Detaljplanen innebér upphivande av strandskydd for allmén plats GATA inom plan-
omréidet. Motivet till detta &r att gatumarken &r ianspréktagen redan idag och inte kan
anses ha allemansrittsliga vérden.

Detaljplanen innebér d&ven upphévande av strandskydd for allmén plats GC och
TORG inom planomradet. Motivet till detta 4r att gdng- och cykelvidgen genom kvar-
teren och anslutande torgbildning dr en forutséttning for detaljplanens lamplighet.
Kommunen maste alltsd kunna vara séker pa att dessa anlédggningar kan uppforas.

Strandskyddet giller inom allmén plats NATUR och inom vattenomrade.
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lllustration av strandskyddsbestammelse
Skilet till upphédvande av strandskyddet dr:

e Den aktuella marken har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det sak-
nar betydelse for strandskyddets syften.

e Det avser ett omrade som behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan ske utanfor omradet.

e Det avser ett omrédde som behdver tas 1 anspréak for att tillgodose ett angeldget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet

Biotopskyddsdispens

Kommunen har ansékt om dispens frén biotopskyddet for att fa ta bort trddraden Gster
om parkeringen vilket har beviljats av Lansstyrelsen 2019- 03-14. Tridden ska erséttas
med fem stycken nya lindar lings med Sten Sture gatan.

Biotopskyddsdispens kommer dven att sdkas for befintlig trddrad vister om parke-
ringen. Foreslagna kompensationsatgirder for denna beskrivs ndrmare i ansékan.

Sociala aspekter och atgarder

Stor omsorg ska ldggas vid utformningen av miljén med avseende pa trygghet och sé-
kerhet. Malséttningen &r att planomréadet och dess omgivningar skall vara en trygg
och trivsam plats att vistas i for alla ménniskor.

Trygghet handlar till stora delar om att se och bli sedd. Trygghet kan ocksé vara att
det finns goda platser utomhus med mdjligheter till méten ménniskor emellan. Vil ut-
formade platser, generdsa trottoarer och vl upplysta héllplatser underléttar for mén-
niskor att métas utan att kéinna otrygghet. Goda motesplatser ska skapas néra livliga
strak och ges olika karaktér.

Lokaler for centrumverksamhet krévs till viss del i bottenvaningen utmed Mdélndals-
végen. Detta krav har stillts utifran upplevelsen for gdende utmed fasaden pa Moln-
dalsvigen.

Omradet mellan hotell och vattenpark &r planlagt for att behalla en siktlinje mellan
Molndalsvégen och Nellickevdgen, med syfte att gdende och cyklande ska kunna ori-
entera sig i tvirkopplingen mot Skar och Jakobsdal och for 6kad trygghet.

Omsorg har lagts pa att skapa trygga korsningspunkter mellan gang och cykel.
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Mobilitetsatgirder har tagits fram for att minska andelen som kor bil till omradet och
sin tur forbéttra gatumiljén for gdende och cyklande: ett korfilt tas bort pd Mélndals-
végen, cykelvégen ges storre plats och trottoaren utmed Mdélndalsvigen breddas.

Allmént tillgéngligt gronomrade har inte kunnat tillgodoses och strak utmed Mdln-
dalsén kan inte goras allmént tillgdngligt. Exploateringsintressena har prioriterats lik-
som naturvirden utmed Molndalsan. I fortsatt utveckling 6ster om Nellickevigen ska
detta behov hanteras vidare.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning (Ramboéll, 2017-02-22) har tagits fram i syfte att belysa de
mojligheter och svarigheter géllande dagvattenhantering som uppkommer i samband
med omvandling av mark och bebyggelse inom omradet.

Infiltration av dagvatten dr inte méjligt pga lera och sten i marken. Omradet ér redan
idag i stort sett helt hardgjort, men vattenfloden 6kar pga takytor istillet for asfalt.
Generell princip for dagvattenhantering inom omradet foreslas enligt foljande:

e Dagvatten fran omradet leds ner i rdnnor och/eller diken f6r transport till fordrsj-
ningsmagasin innan det sldpps vidare till recipienten Molndalsan.

e Drineringsvatten fran parkeringsytor kan avledas via foreslaget dagvattensystem i
dagvattenutredningen.

o Husdréneringsvatten kommer troligen behtva pumpas beroende pé vilka killar-
golvsdjup som planeras i delomradena.

e Vid extrem nederbord bor dagvattnet tilldtas rinna pa ytan och ut ur omréidena.
Hojdséttning dr darfor viktigt for att se till att marken sluttar bort fran husen sa att
vatten med sjdlvfall kan ledas ut mot Mélndalsén.

e Ju storre andelar gronytor och grusplaner som anldggs inom omrédet desto storre
renings- och fordrojningseffekt av dagvatten kommer att uppnés.

e Takytor foreslas forses med utkastare som avleder dagvattnet ytligt. Dagvattnet
fran utkastarna kan exempelvis avledas via rdnndalsplattor som lutar ut fran
huskroppen mot f6rdrojningsanlédggning,.

Rening av dagvatten

Den framtida markanvéndningen (med parkeringsplatser och mekaniska verksam-
heter) och fororeningsbelastning i planomradet gor att omradet klassas som en Hart
belastad yta (tidigare klass 1).

Statusen pd Mdlndalsan och klassningen av ytan leder till att rening av dagvattnet r
nodvindig, samt att anmélan av dagvattenhanteringen till Miljoférvaltningen kommer
krivas. Rening av dagvatten sker genom sedimentation och infiltrering/filtrering. Ex-
empel pa sddana behandlingsmetoder 4r krossdike, biofilter, magasin med filter (typ
EcoVault eller liknande).

Berédkningar har gjorts av reningen i MKN (Kretslopp och vatten, 2018-06-19) som
bilaga till dagvattenutredningen (Ramboll, 2017-02-22). De visar att fororenings-
méngderna i utgaende vatten efter exploatering kommer att bli ligre jaimfort med be-
rikningarna for befintlig situation. Méngden féroreningar som tillférs Molndalsan
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minskar dérmed. Den méngd fororeningar som trots allt tillfors Molndalsan frén plan-
omradet bedoms inte paverka halterna av aktuella dmnen i vattendraget ndgot nimn-
viért.

Materialval for utvindiga ytor ska viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken f6r féroreningar i
dagvattnet.

Sammantaget bedoms genomforandet av planen inte innebéra att halten f6r nagot av
de prioriterade d&mnena Overskrider gillande gransvirde i vattenforekomsten. Planen
bedoms alltsa inte motverka mojligheten att f6lja géllande miljokvalitetsnormer for
kemisk ytvattenstatus.

Vatten och aviopp

Infor byggnation ska berérd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende V A-anslutningen.

Befintlig vattenledning i Getebergsled behdver tas bort till f61jd av byggnation. Utred-
ning pagar om att ersétta den i den nya gang- och cykelvigen mellan hotell och vat-
tenpark. Kretslopp och vatten utfor alla in- och urkopplingar pa dricksvattenlednings-
nitet.

Befintlig dagvattenledning i Getebergsled behover tas bort till foljd av exploateringen
och ersittas av ca 110 meter dagvattenledning i Mélndalsvigen samt uppdimensioner-
ing av ca 10 meter dagvattenledning i Vortgatan.

Befintliga ledningar som ligger tvirs 6ver befintlig parkering anvinds inte och beho-
ver inte erséttas. Dock planeras ca 30 m av spillvattenledningen som gar under Moln-
dalsén och ansluter till kombinerad ledning i Nellickevégen att infodras och anvindas
som servis for att ta hand om vattenlandets spillvatten.

Utbyggnad av spillvattenhuvudledning cirka 40 m lings Mélndalsvigen kommer bli
nddvéndig for att mojliggora anslutning for hotellfastigheten i Moélndalsvigen.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undan-
flyttning av ledningar ska ske till G6teborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska
paborjas. Vid utforande av arbeten i ndrheten
av Goteborg Energi Ndt AB:s anldggningar
ska bestammelser for markarbeten vid elkab-
lar f6ljas.

Befintliga ledningar i Getebergsled beh6ver
tas bort och ersittas i den nya géng- och cy-
kelvdagen mellan hotell och vattenpark.

Liseberg har ett eget elnét inom sin verksam-

] De ledningar som avses forldggas i den
het vilket foreslas utékas med hotell och vat- nya gang- och cykelvigen mellan hotell

tenparken. Nétet maste helt och héllet ligga och vattenpark dr fiber, el, gas och vat-

ten. Utrymmet begrdnsas av Lisebergs

inom Lisebergs fastigheter. Under den all- underbyggnadsrétt 1,5 m under mark.
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ménna gang- och cykelvigen ges dirfor mojlighet att bilda en 3D-fastighet dér privata
elkablar kan korsa allmén plats.

Transformatorstation majliggors inom det norra omradet.

Ovriga ledningar

De ledningar som ligger i gatan Getebergsled avses att tas bort for att skapa hand-
lingsfrihet vid utvidgningen av néjesparken. I huvudsak flyttas ledningarna till den
nya géng- och cykelviagen mellan hotell och vattenpark

Avfall

Transporter och avfallshdmtning till hotellet angor pa befintlig bro fran Nellickevi-
gen, vindplan pé kvartersmark foreslas for 12 m lastbilar. Till n6jesparken/ vatten-

parken sker angéring frén Vortgatan i séder. Till lokaler utmed Mdlndalsviigen sker
leveranser och avfallshdmtning i parkeringsfickor /lastzoner utmed Mdolndalsvigen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Stabilitet

Berékningar av stabiliteten i planforslaget har
utforts i Geotekniskt PM (Norconsult, 2018-
06-26, rev 2019-04-17).

For framtida forhéllanden har antaganden
gjorts att omréadet i norr, for hotellbyggnad,
kommer att palgrundldggas pé nivan +2,6, vil-
ket innebér en minskning i last jaimfort med
idag. For omradet i sydvist, dér vattenpark f6-
reslds, antas marken behdva hojas med Itt-
fyllning. Fér omradet séder om Vortgatan be-
doms inte férhéllandena fordndras varfor be-
rdkningar inte gjort dér.

Berdkningarna visar att stabiliteten i dagsliget
inte kan bekriftas vara helt tillfredstillande
nirmast Molndalsén vid den vistra stranden.
Stabilitetshdjande atgérder behdver alltsa utfo-
ras, (b1 pa plankartan).

Utmed storre delen av Molndalsén planeras en
sldnt med Iutning 1:2 vilket kommer att h6ja
sdkerheten mot skred till tillfredstillande ni-

SLANT 1:2

MUR

Marken schaktas ur och
ersétts med lattfyllning

SLANT 1:2
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Hlustration av forslag pad atgdrder for att
hoja stabiliteten utmed Molndalsan.

vaer. I planen stills krav p& denna slint for att &ven uppfylla MKN Vatten, (NATUR1
pé plankartan). Det &r viktigt att denna slédnt erosionskyddas dd Mélndalsén annars
kan riskera att erodera slénten vilket pa sikt kan minska sikerheten mot skred.

I ett avsnitt utmed &n, strax séder om befintlig bro i Getebergsled 6ver Mdlndalsén,
foreslas en mur uppféras mot an istillet for sldnt. For att uppna tillricklig stabilitet £5-
reslas da att befintligt material inom en 3 m bred och 1 m djup remsa schaktas ur och
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ersétts med ldttklinker, se bild till hoger. Ett alternativ r att foreslagen mur mot
MéIndalsén dimensioneras pé ett sadant sitt att sikerheten mot skred hojs ytterligare.

Kommunen étar sig att inom allmén plats utfora rekommenderade eller likvirdiga 4t-
girder som gor stabiliteten tillfredsstéllande.

Planens genomforande innebér springning av det mindre bergsparti som finns i den
viéstra delen.

I samband med detaljprojektering rekommenderas att stabiliteten kontrolleras ytterli-
gare for att bestdimma slutligt val och omfattning av forstirkningsatgirder med avse-
ende pa stabiliteten i omradet.

Den mojliga GC-bro forutsitts palas till fast botten. Lokalstabiliteten kring brofisten
behover studeras i samband med detaljprojektering av bron.

Idag bedosms Molndalsan ej vara erosionsbenéigen. Vattenhastigheten ér 14g och &n dr
rak vilket ocksé &r positivt ur erosionssynpunkt. An 4r ocksé relativt grund. Vid for-
&ndring av aféran (vid exempelvis muddring) bér en kompletterande kontroll med av-
seende pd erosion utforas sa att inte detta forhallande forsimras.

For befintliga forhéllanden se sid 11-12.
Grundldggning

Alla byggnader bor grundlaggas pa pélar till berg, med hénsyn till lerdjupen och jord-
lagrens sdttningskénslighet. Inom omradet dér ytligt berg forekommer samt kring
detta omrade kommer det bli aktuellt med grundléiggning direkt pa berg samt grund-
ldggning med plintar (alternativt borrade palar).

Miéktigheten pa friktionsjorden under leran kan variera kraftigt och detta bor beaktas
vid detaljprojektering.

Léttare byggnader kan eventuellt grundldggas med platta pa mark.

Sdttningar

Ur séittningssynpunkt bor hojdséttningen for planerade nya byggnader mm vara sadan
att befintlig markniva f5ljs och att uppfyllnader undviks. Mark som fylls upp bér pre-
liminért kompenseras med l4ttfyllning om inte langtidsbunda séttningar kan accepte-
ras.

For att forhindra en ytlig grundvattensidnkning bor vid ledningsdragning strémnings-
avskérande fyllning utféras inom leromrédet.

Byggnadstekniska atgirder som medfor en permanent grundvattensénkning bor €j ut-
foras. Detta dr viktigt inte enbart for planerade byggnader utan dven for nirliggande
mark som kan utsittas for sittningar vid sénkning av grundvattenytan.

Ledningar till palgrundlagda byggnader bor forses med flexibla kopplingar for att for-
hindra ledningsbrott vid eventuella séttningar av omkringliggande mark.
Markmiljé

Planomradet innehéller férorenade jordmassor efter tidigare verksamheter, bl a bryg-
geri och garveri,
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Vid den fordjupade riskbeddmningen konstaterades att det foreligger en risk for mén-
niskors hélsa och miljon, samt att det finns ett riskreduceringsbehov inom omradet.
Atgirder behover dven vidtas for att begrénsa féroreningsspridningen fran omridet
till MdIndalsan. En stor andel av omradena med riskreduceringsbehov finns dér tek-
niska schakt behdver utforas.

Tre atgdrdsforslag har tagits fram dér olika grad av schaktning eller 6vertéickning re-
kommenderas. Alla forslag innebér schaktsanering av férorenade massor dir schakt
dndé ska goras for byggnader.

Forslagen skiljer sig at géllande hantering av M6Indalsans strand. I ett alternativ ut-
fors schaktning endast till den niva som 4r mojlig utan att orsaka risker for skred till
an. Fororenad mark ticks dédrefter med geotextil och minst en halvmeter godkiinda
massor. I det andra alternativet schaktsaneras alla massorna. D4 kréivs med strsta
sannolikhet spontning for att kunna avligsna alla férorenade massor utan att orsaka
risker for skred till an. Schakter fylls ddrefter upp med godkinda massor.

For att jaimfora de olika atgérdsforslagens totala miljopaverkan, kostnader, hilsorisker
och langsiktighet rekommenderas dven att en riskvirdering utfors.

Lénsvattnet bedoms dven kriva rening fore utslépp till dagvattnet. Infor entreprena-
den rekommenderas att det lilamissfirgade grundvattnet i punkt NC1819 underssks
nérmare for korrekt hantering vid linsvattenhllningen. Ovriga fororeningar i grund-
vattnet korrelerar med fororeningsforekomsten i fyllnadsmassorna, vilket indikerar att
dessa utgor grundvattenfororeningarnas ursprungskilla.

For forutséttningar, se sid 13-14.

P4 plankartan stills krav pa sanering genom planbestimmelse.

Risker med olyckor och farligt gods

Planomrédet &r beldget néra leder for transporter av farligt gods (E6/E20 samt jirnvi-
gen Vistkustbanan/Kust till kustbanan). En riskutredning har tagits fram for att be-
doma riskerna for olyckor i omrédet vid ett genomforande av detaljplanen (Nor-
consult rev 2019-03-28). Risknivaerna dr jimforda med savil de nationella kriterier
som med de kriterier som Goteborgs stad antog i den fordjupade 6versiktsplanen.

Hotell och vattenpark

Avstandet fran vég och jirnvdg med farligt gods &r ca 170 meter. P4 detta avstand ér
bade individrisken och samhillsrisken acceptabla. Inga riskreducerande atgirder
krévs.

Parkeringshus med centrumverksamhet i bottenvaning och besékscenter for Volvo

Kortaste avsténd till vig och jarnvig med farligt gods dr ca 20 meter. Omradets lingd
léngs viig och jarnvig &r ca 80 m. Berdkningar visar att nivéan for acceptabel individ-
risk och samhallsrisk 6verskrids, och ddrigenom ligger i det omrade dér risker inte
kan tolereras. Detta innebér att skyddsétgérder skall vidtas och att skyddsatgirdernas
effekter ska verifieras.

Skyddsatgdrder mot urspdrning och farliga vdtskor

Overskridandet av kriterierna beror delvis pd ursparningsrisken pa jarnvigen men
dven pd riskerna med transporter av farligt gods pa E6/rv40. Riskerna fran transporter
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av farligt gods pa jérnvig bidrar endast i mindre utstréickning. Aven kriterierna enligt
FOP:en 6verskrids.

Riskerna for ursparning berdr den del av omrédet som ligger inom 30 m frén sparet.
For att minska risknivan ska en skyddsmur uppforas mellan jarnvig och p-huset. Mu-
ren ska utformas s att den hindrar avakande tag fran att nd planomréadet. Sérskilt om-
sorg méste anvindas vid utformning av start och slut av detta skydd sa inte risken for
skador pé det avakande tget 6kar. Muren kan uppforas inom Lisebergs fastighet. En
planbestimmelse inf6rs om att startbesked for byggnader inom kvartersmarken mel-
lan Nellickevédgen och jdrnvégen inte far ges innan muren &r uppfors.

lakniva
WoV

Ung. lage
skyddsmur

'[é".‘%lm"

Till vanster Sektion over foreslaget lige pad skyddsmur mot avdkande tag samt till héger foto pd
liknande skyddsmur utmed jarnvdg soderut inom f.d. Lyckholms fabriker.

Skyddsatgarder mot jetflamma

Aven om riskerna fran ursparning reduceras s éverskrids fortfarande risknivaerna for
tolerabla risker och &tgirder mot risker fran transport av farligt gods, frimst pa
E6/rv40 ska genomforas.

Riskerna fran transporter av farligt gods E6/rv40 beror framforallt pa olika scenarier
med brandfarliga gaser som jetflamma och &ven gasbrand. Genom att utforma viggen
mot vigen som en tét vigg i minst brandklass EI 30 kan dessa risker reduceras avse-
virt. Dessa atgérder dr dven verksamma mot samma typ av risker fran jarnvigen.

Skyddsatgdrder mot gasmolnsbrand och explosion

Scenariot gasmolnsbrand innebér att ett gasmoln kan anténdas inne bland bebyggel-
sen vilket betyder att &ven fasader som inte vetter direkt mot vigen/jarnvigen behdver
brandklassas i EI 30 for att skydda personer inomhus. Gasmolnsbrandens effektom-
rade &r cirka 93 meter fran vigkant.

Fasaden som vetter mot jarnvigen och E6/rv40 ska utformas sé att den har en 6kad
talighet mot explosioner.

Vid dimensionering av byggnadsfasader ska f6ljande lastfall anvéndas, se dven dia-
gram nedan:

«  Oppen yta (V=4 350 m3 , s=2
Volymen baseras pa ett omrade som motsvarar en cylinder med diametern
43 meter (avstdnd mellan E6/rv40 och byggnadsfasad) och hojd 3 meter
(uppskattad hojd pa gasmoln). Styrkefaktorn baseras pé en gas som inte
har hog reaktivitet samt med antagande om en omgivning utan direkta
blockeringar.

Goteborgs Stad, Planhandling 42 (57)



i 1
i,; P

* Blockerad volym (V=100 m3, s=5)
Volymen baseras pa ett blockerat omrade orsakat av ungefér 10 bilar me-
dan styrkefaktorn baseras pa en blockerad volym (gas samlas under bilar).

» Starkt blockerad volym (V=50 m3, s=7)
Volymen baseras pa ett starkt blockerat omrade orsakat av ungefir 5 bilar
medan styrkefaktorn baseras pa en starkt blockerad volym (gas samlas un-
der bilar under sdrskilt ogynnsamma forhallanden).
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Lastvdrden for explosionslast fran blockerad samt starkt blockerad gasexplosion (Norconsult 2018)

Skyddsatgdrder mot giftiga och brandfarliga gaser

Som skydd mot giftiga och brandfarliga gaser stélls krav pa att bes6kscenter inte far
anldggas pé en niva under cirka 5 meter 6ver markytan (R3 pa plankartan).
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Ytterligare skydd mot dessa gaser ér att ventilationen placeras hdgt och vint bort fran
E6/rv40 och jarnvégen.

For att dven ta hénsyn till brandroksutvecklingen som kan bli f6ljd av en trafikolycka
pé vig eller jarnvig rekommenderas dven att manuell avstingning av ventilationen
ska vara mojligt.

Sammanfattning av krav pa riskreducerande argarder

Foljande skyddsatgirder skall genomforas i enlighet med framtagen riskutredning for
att tolerabla risknivaer kan anses vara uppnddda enligt de nationella kriterierna:

e En skyddsmur mot jérnvég uppfors mellan jarnvig och P-huset. Muren ska ut-
formas s att den hindrar avakande tag fran att na planomradet. Séarskilt om-
sorg méste anvindas vid utformning av start och slut av detta skydd sa inte ris-
ken for skador pé det avakande tiget dkar. Skyddsmuren kommer dven att
fungera som skydd mot att farliga vitskor nar planomradet ifall dessa sldpps ut
vid en olycka med farligt gods (ms3 pa plankartan).

e Fasad och fonster i byggnader pa alla sidor av parkeringshuset och besékscen-
ter f6r Volvo inom 100 meter fran vigkanten pa E6/rv40 ska uppforas tita. Fa-
sader och fonster skall utforas i brandklass EI 30. Undantag géller for fasader
bakom vilka ménniskor inte avses vistas, ex skyltfonster. Fonster ska inte
kunna Sppnas utan sirskilda specialverktyg. (mz2 pa plankartan)

e Centrumverksamheten i parkeringshuset skall lokaliseras i byggnadens vistra
del.

e All ventilation for parkeringshuset med tillhérande centrumverksamhet och
besokscenter for Volvo ska placeras hogt och viént bort fran E6 och jarnvigen.
Ventilationen ska kunna stéingas av manuellt. (m1 pa plankartan)

e Utrymning av parkeringshuset med tillhérande centrumverksamhet och be-
sokscenter f6r Volvo ska vara méjlig bort fran E6/rv40 och jarnvigen. (m1 pa
plankartan)

e Parkeringshusets fasad och fasad pa bestkscenter fér Volvo som vetter mot
jérvégen ska tala gasexplosion enligt lastfallen som presenteras hidr ovan (m1
pa plankartan)

Utover detta rekommenderar riskutredningen dven att tunga végriacken bor anldggas
langs berdrda végstrickor. Detta anses vara en alltfor svar atgird for detta projekt och
avses inte utforas av projektet.

Efter att dessa atgérder &r genomf6rda bedoms risksituationen for parkeringshuset
vara tolerabel. Goteborg Stads kriterier 6verskrids delvis avseende den strédngare be-
domningsnivin men inte avseende den 6vre nivén. Atgirder har foreslagits och risksi-
tuationen kan bedomas som tillfredstillande utifrdn det resonemang som forts avse-
ende de nationella kriterierna.

Inom omrédet for hotellet och vattenparken r risksituationen acceptabel enligt alla
tillimpade kriterier.
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Oversvamning /Klimatanpassning / Skyfall

Med tanke pa risken for Gversvimningar fran Mdlndalsan ska nivaer pa firdigt golv
och 6ppningar i byggnader ligga pd minst 3,6 m dver angivet nollplan, om inte annat
Oversvimningsskydd kan anordnas till denna hojd.

Att idag héja mark- och gatunivéerna i stra delen av omradet som en atgéird mot
hogvatten bedéms inte som rimligt. Det skulle innebéra vildigt omfattande atgéirder
och stora svarigheter att anpassa till dldre bebyggelse och befintliga gator. Vid kraf-
tiga regn som orsakar dversvdmning anses det ddrfor acceptabelt att parkeringshuset
och Nellickevégen inte kan anviindas. Byggnadskonstruktionen behéver dock vara an-
passad for att klara att std under vatten. Detta regleras i en generell planbestimmelse.

Vid 6versvamning av Nellickeviigen sker utrymning av parkeringshus och besoks-
verksamhet 6ster om Nellickevégen pé dstra sidan till markparkering. Dérifran &r det
mojligt att anvinda gangbanan som ligger mellan +4,15 och +5,10 for att ta sig till
Nellickevigen.

Kompensationsatgirder
Kompensationsdtgdarder med anledning av biotopskyddsdispens

Med anledning av planens genomf6rande kommer tva tridrader som bedéms vara bi-
otopskyddade behdva tas ner. Ansékan om dispens fran biotopskyddet behover goras
hos Lansstyrelsen. Om dispens ges krdvs kompensation av de virden som gar forlo-
rade. Forslag pa kompensationsétgérder &r nya tridrader (2 rader 4 6 + 7 trid).

Kommunen har ansokt om dispens fran biotopskyddet f6r att fa ta bort tridraden dster
om parkeringen vilket har beviljats av Lansstyrelsen 2019- 03-14. Triden ska ersittas
med fem stycken nya lindar l4ngs med Sten Sture gatan.

Biotopskyddsdispens kommer dven att sokas for befintlig trddrad vister om parke-
ringen. Foéreslagna kompensationsétgérder for denna beskrivs ndrmare i ansdkan.

Kompensationsatgdrder inom Géteborgs stad

Goteborgs stad ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensationsat-
gérder for att sékerstilla tillgangen till virdefulla natur- och rekreationsomraden.
Kompensationséatgérder innebér att natur- och rekreationsvirden som gar forlorade
genom exploatering ersétts genom atgérder i ndromréadet i forsta hand. Atgirden ska
generellt sett motsvara det virde som gar forlorat. Géllande rédlistade trdd kompense-
ras de enligt principen 1:3 (med ddell6vtrad). Dessa dtaganden #r frivilliga atgérder
som kommunen eller exploatdren &tar sig utéver vad som krdvs enligt miljobalken.

Med anledning av planens genomférande kommer foljande ekologiska viirden och
ekosystemtjénster paverkas negativt och avses kompenseras:

e Bevuxen fuktig lodyta i nordvést i planomradet som innehaller rodlistade trad
samt lokal for ansvarsarten tvatandad spolsnidcka (kommunens mark)

e Triddunge pa befintlig parkering som innehaller rodlistade tridd (privat mark)
e Rddlistad ask inom Mdélndalséns strandzon (allmén plats)

Forslag pa kompensationsétgérder inom planomradet:
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e 3 strodlistade trid tas bort och ersitts enligt principen 1:3 (ddellovtrad), dvs 9
nya tréd i forsta hand inom planomradet (annars ”skuld”) (pa allmén plats)

e Tvatandad spolsnicka flyttas till annan lokal (strandzonen utmed Md&lndalsén)

De kompensationsatgirder som inte far plats inom planomradet ska erséttas pa annan
plats i ndrheten. Dessa atgérder avses planeras in i planarbetet som pagar dster om
Nellickevigen:

e Bevuxen fuktig lodyta (eller liknande) (pa allmén plats)
e De kompensationstrdd som ¢j far plats inom planomréadet (pa allmén plats)

e Trdddunge pa parkeringen kompenseras for genom att en ny grényta tillskapas
(péa privat mark)
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Genomférandebeskrivning
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allméin plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmin plats inom planomradet innebér att 6stra sidan av Molndalsvi-
gen justeras for att anpassas till den nya bebyggelsen. Befintlig infart vid MoIndalsvi-
gen till Getebergsled tas bort. Utanfor hotellentrén anlédggs en ny tillfart och mellan
hotellentrén och entrén till vattenparken anléiggs en allmén torgyta. Cykelbanan lidngs
med Molndalsvéigen breddas och befintliga bussparkeringsfickor tas bort. Korttidspar-
keringar och cykelparkeringar anldggs lings MdIndalsvdgen. Pa Nellickevigen an-
laggs refug och hastighetsddmpande atgérder.

I vist-0stlig riktning s6der om Getebergsled anlédggs en ny gang- och cykelbana for
att ersitta den genomfartsméjlighet som finns idag pa Getebergsled.

Utbyggnad av allmin platsmark finansieras av Liseberg AB genom exploateringsbidrag.

Anldggningar inom kvartersmark

Liseberg AB ansvarar f6r och bekostar all utbyggnad inom kvartersmarken.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning avseende allmén
plats GATA, TORG och GANG- OCH CYKELBANA.

Kommunen genom Park och naturférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
allmén plats NATUR.

Liseberg AB ansvarar f6r markomraden och anlédggningar inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allmén plats.

Del av fastigheten Krokslatt 150:15 tas i ansprak for allmén plats GANG- OCH CY-
KELBANA samt TORG och &verfors till 1dmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Skar 40:17 tas i ansprak for allmén plats GATA och 6verfors till
lamplig kommunal fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen vilket innebir fastighetsbild-
ning av allmin plats enligt ovan samt att den kommunala fastigheten Heden 705:28
och delar av de kommunala fastigheterna Heden 705:24, Krokslitt 150:16 och Krok-
slétt 708:511 Gverfors till Krokslatt 150:15.
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Alternativ fastighetsbildning av del av kvartersmarken #r att den kommunala fastig-
heten Heden 705:28 samt delar av de kommunala fastigheterna Heden 705:24, Krok-
sldtt 150:16 och Krokslétt 708:511 dverfors till Heden 40:38 och uppléts till Liseberg
AB med tomtritt.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor bildande av tredimensionella fastigheter. Detaljplanen medger
dverbyggnad av gang- och cykelbanan som anlédggs pa allmén plats i vist-6stlig rikt-
ning igenom planomréadet. Tredimensionell fastighetsbildning ska ske for 6verbygg-
naden. Tredimensionell fastighetsbildning ska ocksa ske for underjordiska privata led-
ningar som planeras for att korsa den allménna gang- och cykelbanan (O2 och R4 pa
plankartan) liksom for 6verbyggnad i hornet Vortgatan - Mélndalsvigen

Servitut

Ett servitut till f6rmén for Liseberg ABs fastighet kan behéva tillskapas for en spont
eller liknande anldggning intill Mélndalsan.

Servitut till formén for Liseberg kan behova tillskapas for dagvattenavledning fran
privata fastigheter dver allmén plats till Mélndalsan.

Ledningsratt

Befintlig ledningsratt inom Krokslétt 150:16 avseende VA-anldggningar kommer att
tas bort.

Markavvattningsforetag

Omradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och trafikkontoret for-
valtar Mdlndalséan idag. Foreslagen dagvattenlosning och méjlig utbyggnad bedéms
inte foréndra vattennivan eller flodet pA MolIndalsén. Férorening fran dagvatten be-
doms minska pga krav pa rening.

Markavvattningsféretaget i Molndalsan bedéms saledes inte paverkas av planens ge-
nomfGrande.
Ansdkan om lantméteriforrittning

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansdker om erforderlig lantmiteriforréttning.
Liseberg AB star for forréttningskostnaderna. Om tomtritt upplats kan del av forriitt-
ningskostnaden erldggas av kommunen genom Fastighetskontoret.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsriitter.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Giillande Ny Yta forandrad
markanvindning markanvindning anviindning

KOMMUNALA som dvergar till kvartersmark

Heden 705:28, Allmin plats Gata Nojespark, centrumverk- | 4985 m?
Heden 705:24, samhet mm
Krokslatt 708:511

Krokslitt 150:16 Industri Nojespark, centrumverk- | 6 700 m?
samhet mm

PRIVATA som évergar till allmén platsmark

Krokslitt 150:15 Industri Allmin plats, torg, ge- 1610 m?
bana, natur
Skar 40:17 Industri Allmin plats, gata 385 m?
Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt tomtrittsavtal for Heden 40:38 kan behdva éndras om fastighetens storlek dnd-
ras.

Befintligt arrendeavtal for parkering mellan kommunen och Liseberg AB kommer att si-
gas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Liseberg AB angdende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploat6ren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens ge-
nomforande sdkerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmin plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader f6r planens genomforande tyd-
liggors och att exploatoren kdnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning eller tomtrittsupplatelse ska tecknas mellan kommunen och
Liseberg AB.

Avtal om bussparkering avses att tecknas mellan kommunen (TK) och Liseberg AB
for att ersdtta de bussparkeringsplatser som tas bort lings med Mdélndalsvégen.
Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.
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Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommunen
samt Liseberg AB avseende projektets p&verkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och Liseberg AB
for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt eventuell lednings-
ritt.

Dispenser och tillstand

Befintlig trédrad lings med Mélndalsvégen liksom trddraden p4 6stra delen av parke-
ringen omfattas av biotopskydd enligt Miljobalken. I genomférandet av detaljplanen
kommer trdden behova tas bort for att kunna bygga ut kvartersmark och allmin plats.
Liansstyrelsen kan ge dispens fran biotopskyddet.

Lénsstyrelsen har beviljat dispensansokan for att fa ta bort trddraden dster om parke-
ringen, 2019- 03-14.

Kommunen kommer att séka biotopskyddsdispens dven for befintlig triidrad vister
om parkeringen. Ansokan bekostas av Liseberg AB.

Forslag pé dtgérder i strandzonen utmed Mdlndalsén foranleder troligen tillstand for
vattenverksamhet hos Linsstyrelsen. Kommunen kommer att géra denna tillstandsan-
sOkan.

Tillstand for vattenverksamhet behgver sokas for nya utlopp for dagvatten till Moln-
dalsan.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2017

Granskning: 4:e kvartalet 2018

Antagande: 2:a kvartalet 2019

Om planen inte verklagas faststélls den (vinner laga kraft) fem veckor efter anta-
gande.

Forvéntad byggstart: 2019

Férdigstillande: 2021

Genomfoérandetid

Under genomfGrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad riitt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte #ndras utan att synnerliga skil férelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r tio &r frén det datum d& planen vunnit laga kraft.
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Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebdr att ingen utokning av Liseberg skulle bli aktuell inom plan-
omrédet i framtiden. Omradet behalls da som en parkering under dverskadlig tid alter-
nativt kommer det att exploateras for industridndamal i enlighet med géllande detalj-
plan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Platsen befolkas jaimnare 6ver dygnet och éret vilket kan 6ka kénslan av trygghet.
Idag &r omrddet ianspréaktaget for parkering. Sena kvillar och under de tider Liseberg
dr sténgt dr kvarteret tomt och 6de. En utvidgning av Liseberg enligt planforslaget in-
nebdr att kvarteret far ett liv och gatorna runt kvarteret far forutséttningar for ett stads-
liv pa ett helt annat sétt &n idag.

Okad variation i funktioner och visuella uttryck med de nya byggnaderna utmed
Molndalsvégen. I och med att detta planforslag ger mojligheter for Liseberg att eta-
blera verksamheter utefter Molndalsvigen som dven vinder sig ut mot gatan far kvar-
teret flera entréer ut mot gatan vilket innebér flera mélpunkter utefter gatan vilket yt-
terligare gynnar gatan och staden.

Mélndalsvigen som strak forstirks. Den kontinuerliga staden byggs pa vilket stirker
kopplingen till stadens centrum.

Barridreffekt i ost-véstlig riktning stirks. Sdmre orienterbarhet och genomslédpplighet
for cyklister nir den nya géng- och cykelbanan “byggs in” i byggnaderna och siktlin-
jer bryts.

Stadsdelens idag ensidiga funktionsutbud forstérks.

Evenemangsstraket stirks med besdkare fran hela staden vilket kan paverka positivt i
kampen mot segregation. Storre attraktion med fler valmojligheter ger ett starkare be-
soksmal. Negativt att det exkluderar vissa grupper pga entréavgift, men skulle troli-
gen inte heller ha samma dragningskraft for hela staden om det vore en gratis allmén
park.

Samspel

Omradet &r ett bristomrade nir det giller allménna gronomraden utifran Gronstrate-
gin, vilket planen inte medverkar till att avhjalpa. Utnyttjar inte potentialen till allmén
vistelseyta pd kommunégd mark. Mdlndalsans potential som rekreationsstrak utnytt-
jas inte.

Tva nya vistelseytor med mycket folk under stdrre delen av dygnet skapas. Kan till-
hora (néstan) alla i stadsdelen och kan fungera for lek om de utformas for det.

Hela Moélndalsén &r en fiskelokal for framforallt sportfiskare och tillgéngligheten till
an fran dagens parkering forsvinner.
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Positivt med tillskapade torgytor men fortsatt brist pa allmén plats och ickekommersi-
ella platser, vilket inte bidrar till arbetet med 6kad jamlikhet eller minskad segregat-
ion.

Vattenparken blir en métesplats aret runt, fér de som betalar. Bade férenande och ute-
stangande. Ger mdgjlighet att tréffa andra barn och vuxna fran hela staden pa en neu-
tral plats. Hogt betalningskrav fungerar utestdngande for vissa grupper. Kan fungera
integrerande geografiskt och kulturellt men eventuellt inte mellan olika socioekono-
miska grupper.

Vardagsliv

Minniskors vardagsliv paverkas inte i sdrskilt hog utstrickning. Beroende pa tillkom-
mande centrumverksamhet kan vardagslivet bli enklare och rikare med 6kat utbud
och aktiviteter och mer service utmed Mdolndalsvigen. Fler ménniskor ger 6kad kon-
kurrens om allménna platser och parkering, men ger ocksé 6kad trygghet.

Identitet

Nya byggnader kan bli landmérken och Mélndalsvigen kan dédrmed fa tydligare ori-
entering.

Syftet med utvecklingen r att stirka Lisebergs varumérke och identitet, vilket dr en
stor del av hela Goteborgsregionens identitet.

Det finns en risk att den 6st-véstlig gng- och cykelvigen upplevs som mer privat dn
offentlig.

Hélsa och sdkerhet

Okad trafiktrygghet med tydligare markplanering vid Lisebergs entré. Minskad trygg-
het dé pendlingscyklister ska samsas med fotgingarnas ytor. Mer verksamheter och
ménniskor ska samsas om samma gaturum, risk for okad trafikosékerhet. Mycket cy-
kelparkering dr positivt for barns fria rorlighet.

Miljbkonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens &versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

I princip hela planomradet dr i dagsléget ianspraktaget. Dock gérs marken 6 m nidrm-
ast Molndalsan om till naturmark, genom att planlédgga den som en ekologiskt funkt-
ionell kantzon. Detta sékerstiller en hallbar markanvindning ndrmast 4n.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram till detaljplanen. MKB har av-
grinsats till miljokvalitetsnormen (MKN) f6r ytvattenforekomsten och dértill rérande
fragor s&som stabilitet. Dérefter har det ocksé bedémts att konsekvenser till foljd av
markfororeningar ska inga i MKB:n.
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MKBn visar att ett genomférande av detaljplanen bedoms vara forenligt med MKN
for vatten under forutsittning att en 6 m bred ekologiskt funktionell kantzon anliggs
utmed Molndalsén. Genom sanering av mark minskar ménniskors exponering for for-
oreningar och spridningen i mark och vattenmiljs, vilket innebér positiva konsekven-
ser. Vid vidtagande av foreslagna stabilitetshojande atgirder inom planomradet be-
déms planen inte medfora nagra negativa konsekvenser for ménniskors hilsa eller
miljon.

Behovsbedomning

Infér samréad gjorde kommunen bedémningen att ett genomforande av detaljplanen
inte kommer att medfora ndgon betydande miljépaverkan. Utifran information som
kom under samradet har en ny behovsbeddmning gjorts och det konstaterades att ett
genomforande av planen kan innebira betydande miljopéaverkan, varfor en miljébe-
domning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. Bedom-
ningen grundandes framst pa att planforslaget kan innebéra betydande miljopaverkan
gillande miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten med hénvisning till den prejudice-
rande Weserdomen.

Trafik samt 6vriga fragor bedoms kunna hanteras genom fordjupade utredningar och
restriktioner i detaljplanen. Ovriga sakomraden som avgrinsats bort, exempelvis riks-
intressen, buller, luftféroreningar, kulturmiljd och strandskydd, beskrivs direkt i plan-
beskrivningen med grund i framtagna utredningar och férdjupningar.

MKN Vatten

Planen bedoms innebéra forbittringar for vattenmiljon inom planomréidet avseende
ekologisk status genom att en ekologiskt funktionell kantzon anlidggs utmed Mdln-
dalsén.

Den utformning som detaljplanen foreskriver bedoms innebéra att hydromorfologin
inte forsdmras i Molndalsdn inom planomréadet. Det finns goda mojligheter till for-
bittring avseende konnektivitet i sidled samt morfologiskt tillstdnd.

De biologiska kvalitetsfaktorerna dr inte klassade dé det saknas data som underlag for
klassning.

Planen bedoms inte bidra till att griinsvirden &verskrids med avseende pa kemisk sta-
tus.

Planens genomforande innebér att kantzonens ekologiska funktionalitet sikras med
planbestéimmelse som naturmark med specifikationen ekologiskt funktionell kantzon,
vilket &r en stor positiv konsekvens och méjlighet till forbéttring av vattenmiljon.
Kantzonen blir i genomsnitt dubbelt s3 bred mot nuliget. Okade arealer innebér ocksé
Okade forutsdttningar for vegetation som har en ekologisk funktion for vattendraget
(skugga, tillforsel av dod ved och 16v etc.).

Under byggskedet med anldggningen av kantzonen, bron och andra markatgirder som
péverkar an finns det risk for en tillfillig negativ paverkan, vilket dr oundvikligt vid
byggnation sa nira ett vattendrag. Denna tillfdlliga negativa paverkan kan forebyggas
genom planering och minimeras genom olika skyddsétgérder. Kantzonens ekologiska
funktion kommer att vara aterhimtad inom nagra ar efter atgérd beroende pa alterna-
tiv. Det kommer dock att finnas en ekologisk funktion i 4n direkt efter anldggningen.
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Det dr avgorande for férenligheten med MKN-vatten att den ekologiskt funktionella
kantzonen kommer till stdnd varfor ett utkast till en etableringsplan har tagits fram till
detaljplanens antagande.

Markfororeningar

Sanering av férorenade massor och vidtagande av andra skyddsétgirder kommer att
leda till en forbidttrad markmiljé inom planomrédet samt minska risken for exponering
och spridning av féroreningar. Genomforandet av planen beddms dérmed innebéra en
mattlig positiv konsekvens med avseende pa fororeningars paverkan pa ménniskors
hélsa och miljon.

Geotekniska risker

Om tillrdckliga stabilitetshojande atgérder utfors inom planomradet, utifrn rekom-
mendationer i den geotekniska utredningen samt tilthdrande alternativutredning, be-
doms risken for skred inom planomradet vara liten. Vid vidtagande av stabilitetsho-
jande atgirder bedoms planen ddrmed inte medf6ra ndgra negativa konsekvenser for
ménniskors hélsa eller miljon.

Miljomal
Ett rikt vaxt- och djurliv

Detaljplanen innebir 6kade forutsittningar for biologisk mangfald i vattenmiljon och
pé land i kantzonen. Okade strandmiljoer och strukturer i vattenmiljén kommer att
gynna vixt- och djurlivet, framfor allt fisk och insekter i Molndalsén. Det grona stré-
ket utmed Molndalsans vistra sida kommer att breddas. Andelen naturmark som &r
reglerad i planen kommer att 6ka i och med planbestimmelsen for kantzonen.

Inom omréadet finns dock naturviirden som kommer att tas bort i och med genomfo-
randet av detaljplanen. Tva biotopskyddade tridrader avses tas bort och kompenseras
for inom omradet oster om Nellickevigen. En fuktig vegetationskliddd slidnt och en
trdddunge tas bort och avses kompenseras for i kommande detaljplan inom omradet
Oster om Nellickevigen. Rodlistade trdd tas bort och kompenseras for i forhéllandet
1:3 i forsta hand inom planomradet.

Gififri miljo
Sanering av férorenade massor och vidtagande av andra skyddsatgérder kommer att
leda till en forbéttrad fororeningssituation inom planomradet samt minska risken for

exponering och spridning av féroreningar. Genomf6randet av planen bedéms dédrmed
innebéra att miljomalet kan efterlevas.

God bebyggd miljo

Detaljplanens genomforande medfor att fororeningssituationen och stabiliteten for-
bittras i omrédet. Planforslaget bedoms ocksé vara forenligt med MKN for ytvatten-
forekomsten. Det medverkar till att miljémalet kan uppfyllas.

Grundvatten av god kvalitet

Planforslaget forvéntas inte innebéra dndringar av grundvattennivierna. Efterbehand-
lingsétgirder av féroreningar inom planomradet kommer att medféra mindre sprid-
ning av fororeningar till grundvattnet. Planforslaget beddms innebira att miljomalet
kan efterlevas.
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Ingen overgidning

Detaljplanen innebér méjliggorande av ytterligare turism som medfor utsldpp av god-
ande dmnen till det kommunala spillvattennitet. Det kommunala avloppsreningsver-
ket har fosfor- och kvéverening. Inga betydande direktutslidpp av évergdédande dmnen
kommer att ske till dagvatten inom planomradet. Planforslaget bedoms innebéra att
miljomalet kan efterlevas.

Levande sjoar och vattendrag

Detaljplanen bedéms vara forenlig med MKN for vatten och innebir dkade forutsitt-
ningar for biologisk méangfald i vattenmiljén och pa land i kantzonen. Okade strand-
milj6er och strukturer i vattenmiljon kommer att gynna vixt- och djurlivet, framfor
allt fisk och insekter i Mdélndalsén.

Frisk luft

Miljokvalitetsmélet for arsmedelvérdet av NO: klaras inte ndgonstans i utredningsom-
radet, i nigot av de berdknade scenarierna. Malet for dygnsmedelvirdet klaras dire-
mot i stora delar av planomradet och utredningsomréadet. Undantaget dr p4 Molndals-
véigen och pa och intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmélet f6r arsmedelvidrdet av partiklar klaras inte i ndgot av scenarierna,
vilket beror pa att den uppskattade bakgrundsnivén av PM10 och miljokvalitetsmalet
ligger mycket néra varandra. Miljokvalitetsmalet for dygn klaras vister om Nellicke-
végen i alla scenarier.

Naturmiljo

Planomradet utgors huvudsakligen av hardgjorda parkeringsytor. Inom omrédet finns
dock naturvirden som kommer att tas bort i och med genomftrandet av detaljplanen.
Tvé biotopskyddade trddrader avses tas bort och kompenseras f6r inom omradet oster
om Nellickevigen. En fuktig vegetationsklddd slédnt och en triddunge tas bort och av-
ses kompenseras for i kommande detaljplan inom omrédet dster om Nellickevigen.
Rddlistade tréd tas bort och kompenseras for i forhallandet 1:3 i forsta hand inom
planomradet.

Strandzonen utmed Mdlndalsén bevaras som allmin plats NATUR och breddas fran
ca 2 m till 6 m. Omrédet ska iordningstillas for att ha en ekologisk funktion med syfte
att bidra till att uppna MKN for vatten.

Kulturmiljo

Ingen kulturmiljo paverkas vid planens genomftrande

Paverkan pa luft

Niirheten till E6 /E20 / rv40 innebdr stérning i form av luftféroreningar. Halterna av
kvivedioxid (NO) ligger under MKN i storre delen av planomradet for alla berik-
nade scenarion. I ett horn langst ner i séder utmed véigen riskeras MKN for dygn att
overskridas i nuldgesscenariorna.

Halterna av partiklar, PMo, ligger under MKN savil i planomradet som i resten av
berdkningsomradet i alla beréiknade scenarier — forutom intill Kungsbackaleden.
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Miljokvalitetsmalet for arsmedelvirdet av NO: klaras inte ndgonstans i utredningsom-
radet, i ngot av de berdknade scenarierna. Malet f6r dygnsmedelvirdet klaras dédre-
mot i stora delar av planomradet och utredningsomrddet. Undantaget dr pa Mdolndals-
véigen och pa och intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvérdet av partiklar klaras inte i nagot av scenarierna,
vilket beror pa att den uppskattade bakgrundsnivén av partiklar och miljékvalitetsma-
let ligger mycket ndra varandra. Miljokvalitetsmalet for dygn klaras véster om Nel-
lickevégen i alla scenarier.

Ett sitt att sénka halterna av luftféroreningar i utredningsomradet ytterligare vore att
uppfora nya byggnader eller konstruktioner utmed motorviagen.

I gaturummet pd Mélndalsvégen dr ventilationen god och trafikflodet &r forhallande-
vis 13gt. Aven om hotellet och vattenparken innebir att gaturummet blir tréingre, finns
det enligt beréikningarna ingen risk for dverskridanden av MKN p& Mdlndalsvagen ar
2035.

Paverkan pa vatten

Planomrédet grénsar till Mélndalsan som &r en kénslig recipient. Detaljplanens ge-
nomforande innebér att dagvatten omhéndertas lokalt och renas innan avledning till
allménna ledningar eller M6lndalsan. Enligt dagvattenutredningen kommer planens
totala fororeningsutsldpp minska jamfort med dagens ldge forutsatt att rening sker en-
ligt utredningens forslag. Det innebér att planen inte har en negativ paverkan pa fysi-
kaliska kemiska kvalitetsfaktorer.

For paverkan pA MKN Vatten se rubrik Miljokonsekvensbeskrivning sid 53.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Om delar av kommunala fastigheter séljs far fastighetsndmnden inkomster fran mark-
forsdljning. I annat fall far fastighetsndmnden inkomster frdn tomtréttsupplatelse. Fas-
tighetsndmnden far eventuellt utgift for del av f6rrittningskostnaderna och f6r mark-
sanering.

Trafiknimnden far utgifter for anldggandet av allmén plats, gata, torg samt gc-bana
och intékter i form av exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt even-
tuellt utgifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.

Park och Naturndmnden far utgifter for anldggandet av allmén plats NATUR och in-
tékter 1 form av exploateringsbidrag.
Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Om kvartersmarken upplats med tomtrétt till exploatdren far fastighetsndmnden in-
komster i form av arlig tomtréttsavgéld.

Kretslopp- och vattenndmnden far intidkter fran brukningstaxan samt kostnader f6r
rdnta och avskrivningar samt drift av den allménna VA-anldggningen.
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Trafikndmnden far 6kade kostnader for drift och underhall samt rinta och avskriv-
ningar pa ny gang- och cykelvig samt de nya anldggningarna vid Mélndalsvégen och
Nellickevigen.

Ekonomiska konsekvenser foér Liseberg AB

Liseberg AB far kostnader for planldggning, eventuell tomtrittsavgild alternativt
markforvirv, marksanering, férrittningskostnader, bygglov, anslutningsavgifter, ex-
ploateringsbidrag, dispensansokan, ledningsflytt samt for byggnation och 6vriga ét-
gérder pé kvartersmarken.

Overrensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med 6versiktsplanen. Omradet ér ett brist-
omréde nér det géller allménna gronomraden, vilket planen inte medverkar till att av-
hjélpa.

For S!;agisbyggnadskontoret
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