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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frémst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Information

Planarbetet startade 2017-02-07

Detaljplanen dr upprittad med utokat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Karolina Orneblad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 55
Per Osvalds, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 51
Fredrik Olausson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 37
Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031- 368 24 55

Granskning: 19 december 2018 — 22 januari 2019
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planen &r att skapa forutséttningar for att utvidga Lisebergs ndjespark so-
derut med hotell och ndjespark 1 form av en vattenpark och att skapa en attraktiv of-
fentlig miljé utmed Mdlndalsvdgen samt att bidra till 6kad vattenkvalitet i MdIn-
dalsén. Parkering ska anordnas 1 parkeringshus inom planomrédet. Parkeringshuset
ska kunna byggas pd med del av besdksverksamhet for Volvo.

Planomradet ligger mellan Molndalsviagen och Kungsbackaleden direkt soder om nu-
varande Lisebergsomrddet. MoIndalsén rinner genom omrédet. Ett planarbete pagar
Oster om Molndalsan med syfte att mojliggora ytterligare besoksverksamhet bl a for
besoksverksamhet for Volvo.

Planens inneb6rd och genomforande

Forslaget innebar att Lisebergs parkomrade utdkas soderut med ett hotell och en vat-
tenpark som ar inbyggd. Utmed Molndalsvdgen maste en andel av strackan innehalla
lokaler for centrumandamal. I forslaget forsvinner Getebergsled som allmén gata. En
ny allmén gang- och cykelforbindelse anordnas istéllet lite lingre soderut genom det
nya kvarteret. Utmed Mdlndalsans véstra strand anlédggs naturmark som ska ha en
ekologisk funktion.

Parkering foreslés i ett nytt parkeringshus dster om Mdolndalsan. Parkeringshuset kan i
delar byggas pa med byggnader for besoksverksamhet.
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Illustration éver nytt hoteli, atténpark, parkeringshus och beséksanldiggni
2018-11-21
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Overviganden och konsekvenser

I Mélndalséns dalgéng, dér planomradet ligger, radder idag brist pa offentliga platser
och parker utifrén riktlinjer fran stadens gronstrategi. Med forslaget gors avsteg fran
strategin d4 merparten av marken kommer att planldggas som kvartersmark. Exploa-
teringsintressen och naturvdrden utmed Molndalsan har prioriterats i detta fall.

Omradet dr utsatt for risker och stérningar i form av 14g stabilitet mot Mdlndalsan,
oversvamningsrisk, luftfororeningar, risker med farligt gods och markfororeningar,
vilket hanteras inom planarbetet for att gora marken ldmplig for &ndamalet.

En behovsbedomning har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbeddmningen konstaterades att ett
genomforande av planen kan innebédra betydande miljépaverkan, varfér en miljobe-
démning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.

En avgriansning av MKB har gjorts till en begriansning géllande miljokvalitetsnormen
(MKN) for ytvattenforekomsten och dartill rorande fradgor sdsom stabilitet. Dérefter
har det ocksa bedomts att konsekvenser till f6ljd av markfororeningar ska inga i
MKB:n. Forutsatt att MKB:ns foreslagna ytterligare atgérder beaktas, beddms detalj-
planen bidra till att miljokvalitetsnormen 1 vattenférekomsten f6l;s.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Forslaget overensstimmer 1 huvudsak med kommunens 6versiktsplan och fordjupning
av oversiktsplan for Molndalséns dalging. Avsteg gors fran Gronstrategin avseende
tillgdng pé allménna parker.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med planen ar att skapa forutséttningar for att utvidga Lisebergs ndjespark so-
derut med hotell och ndjespark 1 form av en vattenpark och att skapa en attraktiv of-
fentlig milj6 utmed Mdlndalsvdgen samt att bidra till 6kad vattenkvalitet i MdIn-
dalsén. Parkering ska anordnas 1 parkeringshus inom planomrédet. Parkeringshuset
ska kunna byggas pd med del av besdksverksamhet for Volvo.

Bakgrund

Lisebergs nojespark 6ppnades i samband med Jubileumsutstéllningen 1923. Idag om-
fattar parken ett markomrade pa drygt 20 ha. Liseberg AB Onskar langsiktigt utveckla
ndjesparken for att bevara sin attraktionskraft och strdvar mot ett pa arsbasis lingre
Oppethallande.

Liseberg har 6ppet under sommarhalvaret samt under november och december. Med
ca 35 ak- och upplevelseattraktioner inbdddade 1 ett gronskande parkomrade, ett fler-
tal restauranger, spelhallar mm samt underhallning pé flera scener, utgoér Liseberg en
av Sveriges storsta turistattraktioner. Under de senaste aren har antalet besokare varit
ca 2,3 miljoner under sommarsidsongen och ca 0,6 miljoner under vintersdsongen.

Lage, areal och markagoforhallanden

@

Vybll; fran sydost me p?anomdt markert.
Planomradet ligger mellan M6lIndalsviagen och E6 direkt sdder om nuvarande Lise-
bergsomrédet, cirka 2 kilometer séder om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar och dgs av Liseberg AB och Goéteborg stad.
Kommunen har upplétit mark med arrende till Liseberg AB for parkering inom del av
planomradet.

Fastighetségare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Karta med fastigheter och plangrinser. Rodfirgade omraden anger kommunalt dgd mark.

Planforhallanden

I Oversiktsplan for Géteborg (antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26) redovisas
markanvéandningen till "Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”.

Fordjupning av oversiktsplanen for Molndalsans dalgang

Fordjupning av dversiktsplanen for Molndalséns dalgang (godkénd i BN dec 2016)
anger markanvindningen ndjespark. Molndalsvigen ska utvecklas som stadsgata med
fasader i fastighetsgrians som har aktiva bottenvaningar med verksamheter som vénder
sig mot gatan. Vidare anges att tvirkopplingen mellan Mdlndalsvidgen och befintlig
gang- och cykelpassage under motorvéigen bor behallas och utvecklas. En ny strack-
ning av Nellickevigen foreslas utmed Kungsbackaleden.

Ett gront, attraktivt, tryggt och upplyst promenadstrdk pa allméin plats som &r anvénd-
bart aret runt ska skapas ldngs Molndalséns Ostra sida. Lekplatser och fickparker an-
sluts till straket. Mdlndalsans strander behdver goras tillgdngliga for allménheten,
dvs. 6verga till allmén plats, och vattendraget utnyttjas som en kvalité i stadsmiljon.
Da fastigheterna ldngs &n &r privatigda innebér det att detaljplaner som upprittas vid
an maste rymma allmén plats langs ans strander.

Gdllande detaljplan

For omrédet giller detaljplanerna F3225, E2859, E2903, F2404 och F896. Genomf{o-
randetiden har gatt ut for alla géllande detaljplaner.

Detaljplan F3225 (kv Immeln), faststélld 1969, anger ytor for biluppstéllnings- och
industridndamal. Detaljplanerna for kv. Spindeln, E2859, E2903 och E2404 anger
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ytor for industridndamal. Detaljplanen for Liseberg, F896, vann laga kraft 1924. Pla-
nen reglerar markanvéndning for Lisebergs ndjesfalt, allmént &ndamal.

Pagdende planer i omgivningen

Ett planarbete pagér dster om Mdlndalsén med syfte att mojliggora ytterligare besoks-
verksamhet.

Vid Korsvigen pagar arbete med stadsutveckling med anledning av framforallt Vist-
lanken. Behovet av ett finmaskigt cykelnédt med alternativa cykelvagar i nord-sydlig
riktning har identifierats. Ett forslag ar att utveckla cykelvig utmed Mdlndalsan /Sofi-
erogatan. Trafik vid Korsvigen foreslas ldaggas om vilket kan komma att 6ka anvénd-
ningen av Sofierogatan och Nellickevigen.

Séder om planomradet utmed Mdlndalsvdagen och Mdlndalsén pégar ett flertal detal;-
planer och utbyggnad av bade kontor och bostider.

Riksintressen och skydd

Omrédet angrénsar till riksintresse for kommunikationer E6, E20, Rv40 och Vistkust-
banan/Kust till kustbanan som kommer ur jarnvégstunneln i planomradets sddra del.

Inom planomradet finns idag inget strandskydd. Vid planldggning terintrdder dock
ett generellt strandskydd om 100 m utmed Molndalsans strander.
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Mark, vegetation och fauna, vatten

R AT '

Planodet idag I

Marken inom planomradet har tidigare varit bebyggd med lokaler for verksamheter,
bl a Eriksbergs bryggeri i den norra delen och Levissons Garveri i den sddra. I borjan
av 1970-talet revs de sista byggnaderna. Marken utgors sedan dess av huvudsakligen
asfalterade parkeringsytor.

Omradet &r relativt plant men faller ca tre meter frdn Molndalsviagen mot Molndalsan.
Hogsta punkt &r en drygt 50 m x 30 m kulle, centralt beldgen i omradet, som reser sig
ca tre m ovan omgivande parkeringsytor. Hojdpartiet, med en grupp 16vtrad, utgor ett
avbrott i den stora asfalterade parkeringsytan. Vegetation dterfinns dven utmed Moln-
dalsan.

Foto over befintlig llparering och Mélndalsan fran sydst
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Foto éver Mélndalsin och befintlig bilparkering frdn kor:v—ningen Nellickevden -
Getebergsled i nordost

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts for planomradets vistra delar, Norconsult 2018-
11-02.

Markytans hojd inom omradets norra del varierar mellan ca +5 och +7,5 m och 1 om-
radets sodra del mellan ca +2,5 och +5 m. I anslutning till MdIndalsén varierar mark-
ytan mellan ca +2 till +3 m. Inom ett mindre bergsparti i omradets centrala del uppgar
marken till ca +9 m.

Jordlagren 1 omradet bestar Gverst av fyllning ned till ca 1,5-2 m djup. Fyllningen be-
star av asfalt, grus, lera, sand, silt och rivningsrester som tegel och dldre husgrunder.
Diér lerdjupen ér storre forekommer gyttjig lera till mellan 4-8 m djup ovanpa lera till
som mest ca 20 m djup. Under leran finns friktionsjord med varierande méktighet
som vilar pa berg.

I nordvistra delen av omradet dr tjockleken pé leran liten och jordlagren utgdrs i hu-
vudsak av friktionsjord av sand och silt med tunna lerskikt. Mot an, och framforallt
sOderut okar lerdjupet.

I sodra delen av omradet forekommer hogsensitiv lera. Lerans odrénerade skjuvhall-
fasthet varierar mellan 15 och 30 kPa. Utforda kompressionsforsok visar att leran ar
normalkonsoliderad vilket innebér att 1 stort sett all last som pafors marken kommer
leda till langtidsbundna séttningar.

Grundvattennivan har uppmatts till +2,2 — 3,7 (ca 0,7-3 m under markytan).

Bergtekniska forhallanden - risk for blocknedfall

En bergslant finns 1 omedelbar anslutning till den nordvistligaste delen av omradet,
strax sdder och dster om parkeringshuset pa Sodra vigen 70. Denna slént ér till stora
delar tackt av vegetation. I samband med byggnationen av parkeringshuset genomfor-
des bergforstiarkande dtgérder (bultning).

Eventuell forekomst av instabila block i1 de brantare delarna av bergslédnten kan inte
uteslutas pga marktickande vegetation. Det rekommenderas darfor att vegetationen
rensas undan i de brantare delarna och att det dédrefter genomfors en bergrensning. I
samband med detta tar bergsakkunnig beslut om eventuella kompletterande forstark-
ningsinsatser.

Tva vildefinierade sprickorienteringar har identifierats. Tillsammans bildar sprick-
orna block med kantmaétt pd ungefar 0,6—1 m. Inga svaghetszoner eller omrdden med
avvikande bergkvalitet har patriffats i det undersdkta omradet.
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Skarningar och naturliga sldnter dr under nuvarande forutsiattningar stabila och det be-
doms inte foreligga risk for bergras eller blocknedfall. Vid bergschaktning &r den vél
definierade gnejsigheten att betrakta som svaghetsplan, vilka bade kan orsaka oons-
kad fragmentering vid sprangning samt instabilitet i schaktvdggar som vetter at vister.
Det rekommenderas darfor att bergsakkunnig kontaktas for fornyad inspektion 1 sam-
band med mer omfattande schaktningsarbeten.

Stabilitet - risk for skred

Stabilitetsberdkningar har utforts i fyra sektioner mot MolIndalsén, tva i norr och en i
mitten och en sdder om bron 6ver Molndalsan vid Vortgatan. Berdkningarna for be-
fintliga forhéllanden i norra delen av omrédet visar att sdkerheten mot skred &r nagot
14g nirmast MoIndalsén. Tillfredsstillande stabilitet nas forst 5-10 m fran &n. Aven
for den mellersta sektionen ar stabiliteten ndgot for 1&g, medan berdkningar vid Vort-
gatan visar pa tillfredsstéllande sékerhet for befintliga forhallanden.

For att sidkerstilla stabiliteten ndrmast &n foreslas det att befintligt material schaktas
ur och ersitts med lattklinker, inom en ca 2,5 m bred remsa som dr 1 m djup. [ mitten
av omrddet dr en mojlig forbattringsatgard att flacka ut slédnten nagot s att sléntlut-
ningen blir 1:2. Andra forstirkningsédtgarder dr ocksa mojliga sdsom en stodkonstrukt-
ion mm.

For beddmning av framtida forhallanden se Ovriga atgirder sid 39.

MolIndalsan

MoIndalsan rinner genom hela Géteborg fran Molndal till Gullbergsvass och dr en be-
fintlig blagron struktur med bade ekologiska och rekreativa varden.

Vattenstandet i Mdlndalsan ar reglerat enligt vattendom fran 1955 (Dom A47/1955),
till att inte dverstiga +1,5 m vid ddmmet 1 Gérda. Tillaten lagsta ldgvattenniva dr en-
ligt vattendom (1955) +1,2. Hogsta hogvattenniva ar +1,8.

Nivan pa abotten ligger mellan ca -1 till ca -0,5 m.

Vattenhastigheten 1 MoIndalsan ar 1ag och an ar rak vilket dr gynnsamt ur erosions-
synpunkt. An dr ocksa relativt grund. Vid platsbesdk (4r 2009 och 2016) fanns inga
tecken pa pagéende erosion.

Vistra strandlinjen bestar i norr av en stenmur och sdderut av en slint ner mot &n. Lés
mer om strandzonen under Naturvirden nedan.

Pé 6stra sidan finns idag en “’kajkonstruktion” som bestar av betong som vilar pa en
rustbddd grundlagd pé trépalar.
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Modindalsdan, norra delen av omrddet, vy frdan Molndalsdn, sédra delen av omrddet, vy frdan so-
norr med stenmur vister om dn. der med naturlig slint vdster om dn och stédmur
oster om an.

Mur vid Mélndalsan

I omradets norddstra del finns idag en stenmur lings Mdlndalsén. Muren har invente-
rats av dykare, VBK, 2018-06-26, (sammanstillning ingar i Geotekniskt PM)). Muren
ndrmast vattnet bestar av stenar och trapalar och &r totalt sett 1 mycket dalig kondit-
ion. Troligen finns det en biarande konstruktion bakom muren pa landsidan d& den
synliga muren inte borde kunna klara de laster den utsitts for. Denna inre konstrukt-
ion gér dock ej att faststélla eller inspektera utan att man gor provgropar.

Rekommendationen &r att muren ersitts av en ny konstruktion. Denna kan kombine-
ras med de stabiliserande atgédrder som erfordras enligt den geotekniska utredningen.
Markradon

Utifrén utforda matningar dver ytligt berg &r beddmningen att omradet ska klassas
som lagradonmark. Eftersom stora delar av omradet ticks av hirdgjorda parkeringsy-
tor och endast en métning gjorts direkt pa berg dr bedomningen dock att det krivs
kompletterande métningar i schakter innan slutgiltig radonriskklassificering gors.

Markmiljo - risk for féroreningar
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Tidigare ldg inom omrddet ett bryggeri i norr En sammanfattande oversikt av behov av riskre-

(bla) och ett garveri i soder (turkos) ducering av fororeningar. Roda omraden har ett
konstaterat behov. I gula omrdden finns osdker-
heter.
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Tidigare lag ett bryggeri (Eriksbergs Bryggeri) i norra delen av omradet och ett gar-
veri (Martin Lewissons Séners Liderfabrik) i soder. Aven ett firgeri och ytterligare
garveri har funnits inom omradet. Flera av verksamheterna som bedrivits inom under-
sokningsomradet utgor potentiella fororeningskaéllor.

En miljoteknisk markundersokning med analys av jordprover, riskbeddomning och ét-
géardsforslag har utforts av Norconsult, 2018-11-23. Undersdkningen visar att det
finns fororeningar i marken och att riskreducerande atgarder behover utforas.

Halter over riktvirdet kinslig markanvindning (KM) och dven dver mindre kénslig
markanvindning (MKM) har konstaterats. Sodra delen (fd. garveriet) av planomradet
innehaller hogre halter av fororeningar &n norra delen (fd. bryggeriet). Féroreningar
konstaterades dven 1 MoIndalsdns strandkant.

I riskbeddmningen konstaterades att det foreligger en risk for ménniskors hélsa och
miljén och att det finns ett riskreduceringsbehov inom omradet. Atgirder behdver
dven vidtas fOr att begrénsa fororeningsspridningen frdn omradet till Mdlndalsan.

For forslag till atgirder se Ovriga atgirder sid 39.
Upplysningsplikt

Eftersom fororeningar har konstaterats inom aktuella fastigheter har fastighetsiagaren
enligt Miljobalken upplysningsplikt till tillsynsmyndigheten. Schaktning av férorenad
jord dr en anmilningspliktig verksamhet och en anmélan maste upprittas och godkén-
nas innan markarbeten pa nagon av fastigheterna kan paborjas. For det fall att ldns-
hallning av schakt blir aktuellt kommer rening av ldnsvatten att behova utforas, vilket
dven det kréver en anmélan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas i god tid innan arbe-
ten paborjas sé att beslut hinner erhéllas fore entreprenadstart.
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Naturvarden

w (b, kibaal, poppel, karrek)
21 trad totalt varav 7 stycken
bredare an 20 cm i diameter
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Sammanstdllning avk[inda naturvdrden i omrdadet, Park och Natur 2018-10-30

Biotopskydd

I 6stra kanten av parkeringen, utmed Molndalsans strand, star en rad med vitpilar som
kan ha ett generellt biotopskydd.

I vistra kanten av parkeringsytan, utmed Mdlndalsvagen, star en dubbel tradrad som
ocksé kan ha ett generellt biotopskydd. Fran norr till séder vaxer hér bjork, klibbal,
fyra bjorkar, tva grova popplar, tva unga popplar, 11 kérrekar. Av dessa 21 trad ar 7
stycken bredare dn 20 cm i diameter, 5 stycken &r runt 20 cm och resten dr mindre.
Sammantaget skulle trddraden kunna bedomas ha ett generellt biotopskydd.
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Det dr Lansstyrelsen som gor den slutliga bedomningen nér det géller biotopskydd
och dispenser fran dessa.

Artskyddsforordningen

Pé tradraderna langs Mdlndalsvégen finns ett stort antal fynd av fem sillsynta lavar-
ter. Utav dessa dr getlav fridlyst enligt artskyddsférordningen. Enligt artskyddsforord-
ningen far traden inte paverkas negativt utan att dispens har givits frdn Lansstyrelsen.

Vid en inventering hosten 2018 hittades inga hotade lavarter pa tradraden nérmast
parkeringen.

Rodlistade arter

Léngs Molndalséns strand finns en ask som idag star precis vid den befintliga bron
(norr om bjorkarna). Asken ar rodlistad och bedoms som skyddsvérd.

I nordvistra delen av omradet, i sldnten mot befintlig ndjespark finns en fuktig be-
vuxen lodyta dér tvatandad spolsnicka har patréaffats (host 2018). Denna ar inte frid-
lyst men sillsynt (rodlistad) och dessutom utpekad som en ansvarsart i Goteborgs
stad, vilket betyder att vi har ett speciellt ansvar for denna art d4 den har en stor andel
av sin population inom kommunen. Spolsnédckan &r nyss hitflyttad fran ett lige i slén-
ten langre norrut. Spolsndckan bedoms ga att flytta pad igen.

Ovriga skyddsvirda arter

Tva skyddsvérda ekar star precis 1 gransen till befintlig ndjespark. Dessa bor bevaras
pa grund av sitt varde och placering.

I omradet i nordvist finns ytterligare en ek. Ek éar alltid ar ett vardefullt trdd. For att
en ek ska vara skyddsvérd ska dock trddet ha uppnatt en viss alder/grovlek och/eller
ha héligheter (vilket betydligt 6kar dess vdrde). Denna individ &r varken tillrackligt
grov eller har haligheter, varfor just denna individ inte kan klassas som ett skyddsvért
trad.

I slénten i nordvést star dven en alm. Det dr viktigt hur denna tas ner sé att inte alm-
sjukan sprids vid sagning/nedtagning. Ett sarskilt tillvigagangssatt krivs.

Vid kanten av MdlIndalsén strax séder om bjorkarna véxer ocksa en stor grov fler-
stammig alm, som ocksa bor hanteras sérskilt.

Léngs resten av Molndalséns strand bedoms inga trid/buskar vara sérskilt vardefulla
att bevara.

Samtliga 16vtrdd som tas ner ska kompenseras for genom aterplantering i ndromradet
enligt principen att varje trdd som tas bort ersétts av tre nya.

Molndalsdans ekologiska status

Historiskt har MoIndalsan varit omgiven av industrier, vilka genom tiderna rétat ut
vattendraget och tilldtit bebyggelse och markbearbetning mycket néra strandkant. Re-
sultatet har blivit att MdIndalsén till storsta del ér tvasidig, dar ena sidan innehéller
viss gronska medan motstdende sida &r helt hardgjord.

Hérdgjorda strander forhindrar att védxter kan etablera sig 1 strandzonen, vilket i sin tur
innebdr en utebliven kemisk rening av vattnet eller etablering av djurarter. Moln-
dalséns ekologiska och kemiska status &r darfor inte tillfredsstéllande god 1 dagsléget.
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Miljokvalitetsnormen for vatten

Miljokvalitetsnormen (MKN) anger att
vattenforekomsten Mdlndalsin ska ha
god ekologisk status 2021. I regelver-
ket kring detta ingar att den ekologiska
statusen inte far forsdmras jamfort med
statusen ar 2009.

Detta krav giller pd kvalitetsfaktorniva
(vilket slagits fast i den s.k. Weserdo-
men). Déarfor behover konsekvenser pé
planens genomforande utredas pa kva-
litetsfaktornivé géllande ekologisk sta-
tus. Ekologisk status bestar av tre grupper av kvalitetsfaktorer: biologiska, fysika-
liska-kemiska och hydromorfologiska.

Foto pa Molndalsan norrut fran Vortgatan.

I MéIndalsén dr det hydromorfologiska tillstandet klassat till dalig status, bland annat
pa grund av konnektivitet i sidled och morfologiskt tillstand i vattenférekomsten.
Detta beror pa att fiskar och smadjur saknar naturliga livsmiljoer 1 strandzonen.

Inom omréadet finns idag en smal kantzon utmed ans vistra strand som varierar i
bredd, i genomsnitt 3 m. Trad forekommer utmed hela strickan

Gillande kemisk status far planens genomf6rande inte innebéra att gransvéirden dver-
skrids.

De identifierade forbattringsbehov som uppges i VISS kan anses vara vigledande for
hur MKN ska uppnas och riktas dels mot att 6ka konnektiviteten i sidled samt att
minska belastningen av fosfor till vattenforekomsten med 350 kg fosfor per &r. Aven
ekologiskt funktionella kantzoner dr angiven som mojlig atgérd for vattenforekoms-
ten.

Forutsdttingar for att uppna MKN Vatten

Hur detaljplanen kan uppfylla MKN Vatten har studerats i ett flertal bilagor till detalj-
planen: Brynzon Mdlndalsén, forutsattningar, Park och Natur, 2018-01-25, Brynzon
Molndalsén, gestaltningsforslag, Norconsult, 2018-06-19, Dagvattnets paverkan pé
MKN Kemisk status i Molndalsan, Kretslopp och vatten 2018-06-19, MKB inkl. al-
ternativstudie Kantzon Moélndalsan, Rambdll, utkast 2018-08-24.

En mojlighet som kan forbéttra &ns status ar att tillskapa ekologiskt funktionella kant-
zoner som pa sikt blir habitat for vixter och djur lings med éns strander.

Funktionen pé kantzonen &r att vara en artrik miljo dir olika arter ska trivas och hitta
foda, vilket stéller krav pé olika miljoer och material, véxter, grus, stenar. Kantzonen
ska ocksé rena dagvatten och fungera temperaturreglerande.

For att uppné detta behdver stranden vara sluttande sa att olika typer av vattenvegetat-
ion kan fa faste. Vegetationen utgor i sin tur livsmiljo for en mingd olika arter — allt
fran plankton till rovfiskar. Strandlinjen behdver ocksa vara varierande i sidled och
innehdlla varierad vegetation och material. Om mojligt bor &n meandras. Om detta ¢j
ar mojligt bor vikar och uddar skapas. Stenar, dod ved, 6verhdngande trdd, buskar och
annan vegetation ska finnas for att bidra till en rikare biologiska méangfald.

Goteborgs Stad, Planhandling 17 (54)



Trad som trivs vid vattnet dr ofta medelstora trdd med en krondiameter pa 10-15 me-
ter. Om de planteras i strandkanten krévs alltsd 5-8 meter till eventuell fasad eller an-
nat hinder, for att trddet inte ska véixa in i fasad eller d6 pga platsbrist for rotter.

Minimiméttet &r 6 m, men da blir funktionen endast ekologisk. Ingen gangbana far
plats. Vid 15-20 m kan dven rekreativa funktioner inrymmas.

Hoggradigt kanaliserat vattendrag. vilket skapar

en hemogen vattenmiljs (Méindalsan idag)

En mer varierad strandlinje, med vikar och
uddar som sskapar forutsattningar far en rikare
biclogisk mangfald

/ Allra bast ar ett meandrande vattendrag vilket
i ocksa r det mest natu riga

Schematisk bild pad forslag till kantzonens uppbyggnad med levande och déd vegetation, buskar och
trdd i olika storlek, 6verhdngande grenverk, samt olika typer av bottenmaterial. (Park och Natur,
2018-01-25)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inom planomrédet finns inga kdnda fornminnen eller byggnadsminnen.

Planomradet dr obebyggt men har tidigare utnyttjas for industriindamal. Ar 1864 star-
tade O.A. Anderssons Bryggeri i norra delen av omradet. Bryggeriet fick senare nam-
net Eriksbergs Bryggeri. 1968 revs byggnaderna sedan produktionen tva ar tidigare
flyttats till Carnegie. Inom planomradets sodra del drevs ett garveri, Levissons Gar-
veri, fram till 1952.

Pa Ostra sidan av Mdolndalsan, finns industri- och verksamhetslokaler med tillhorande
kontor i upp till fyra vaningsplan.

P& Molndalsviagens motstdende sida finns bebyggelse med sju till nio vaningar. I dess
nedre vaningsplan finns butiker och kontor medan de 6ver vaningarna nyttjas for bo-
stadsdndamal.
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Befintlig industribebyggelse Gster om Lisebergs sodra entré
Nellickevigen

Angrdnsande befintlig bebyggelse dster om Angrinsande beﬁntlg bebygelse véister om
Nellickevigen Moalindalsvigen

Sociala aspekter
En inventering av sociala aspekter gjordes av kommunens arbetsgrupp i april 2018.

Lisebergs ndjespark dr en arstidsbunden verksamhet vilket gor att omradet i perioder
ar befolkat och andra tider ddsligt och otryggt. Platsen dr privat kvartersmark men till-
ginglig for allmdnheten. Molndalsans strand ér tillgidnglig for allmdnheten. Hela
Molndalsén ér en fiskelokal for framforallt sportfiskare.

E6 och nojesparken dr barridrer i omradet. Cykeltunneln under E6 ar en viktig forbin-
delse i en annars tét barridr mellan Krokslitt och Skér. Forskolor védster om Molndals-
vagen anvéinder idag Skarskogen som grénomrade.

Platsen ar ett bristomrade utifrdn Gronstrategin gillande bostadsnira park (géller bade
bostdder och arbetsplatser) och stadsdelspark. Enligt Goteborgs stads Gronstrategi
(antagen 2014-02-10) ar mélet att alla bostdder och verksamheter ska na en park inom
300 m, vilket inte uppfylls 1 planomrédet eller dess nirhet idag.

Idag finns inte mycket vardagslivsaktiviteter i omradet.

Svag identitet pa omradet idag. Alla spar av tidigare verksamheter pé platsen ar borta.
Molndalsvigen anses svar att orientera sig utmed. Svart att hinga upp striackan pé ori-
enteringspunkter. Omréadet ér del av evenemangsomrédet och del i ett starkt och tyd-
ligt besoksmal.
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Gillande trafiksdkerhet dr platsen inte farlig idag. Situationen vid Lisebergs entré och
Getebergsled kan dock upplevas rorigt och otrygg gillande trafik.

Géang- och cykelstraket utmed Molndalsvégen ér frekvent anvént och val upplyst.
Kvills- och nattetid &r omradet mer 6de men fortfarande 6ppet utan skymda horn och
liknande. Nellickeviagen har mer karaktir av en bakgata eller industrigata dér inte lika
mycket folk ror sig och kan dérfor upplevas ndgot otrygg. Staket lings med den smala
gangbanan och Molndalsan som skdrmar av pa andra sidan kérbanan forstiarker detta.
Hela gatan ir belyst. Fastigheter ndra den smala gdngbanan skapar skymda horn som
kan upplevas otrygga framst kvillstid. Ingen av gatorna inom det tdnkta planomradet
inbjuder idag till vistelse.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Kollektivtrafik

Planomradet ligger utefter M6Indalsviagen med mycket god tillgénglighet till kollek-
tivtrafik. Narmaste kollektivtrafikhallplats &r Getebergsing beldgen pa Molndalsva-
gen 1 hdjd med Getebergsled. Avstindet till Korsvédgen ér ca 600 m.

Gang- och cykel

P& Mdlndalsvégens bdda sidor finns dubbelriktade huvudstrak for gang- och cykeltra-
fik. MolIndalsvigen dr en viktig cykellank och ingar i pendlingscykelnétet. I forldng-
ningen av Getebergsled och Nellickevigen Osterut finns en gdng- och cykeltunnel un-
der Kungsbackaleden som binder samman Jakobsdal med omradet runt MdIndalsvi-
gen.

Gator

Planomradet ansluter till MoIndalsvigen i véster. Mitt for planomradet har gatan
dubbla korbanor i bada riktningarna, centralt placerad grasbevuxen banvall {6r spar-
vagnstrafik samt alléplantering och parkeringsfickor pd dmse sidor. Langre norrut by-
ter MoIndalsvégen namn till S6dra viagen. Samtidigt dndrar gatan karaktir och de
dubbla korbanorna minskas till en fil i vardera riktningen. Trafikméngden pd Moln-
dalsviagen uppgar till ca 9 700 fordon per arsmedelvardagsdygn (dmvd) enligt senaste
mitning 2016 och den skyltade hastigheten &r 50 km/h. Antal sparvagnsrorelser per
dygn uppgar till 410 st.

Genom planomradet gér lokalgatan Getebergsled som &r en koppling mellan M6ln-
dalsviagen och Nellickevégen intill Lisebergs sodra entré. Getebergsled ar enkelriktad
oOsterut frdn Molndalsvdgen. Framst utgdr gatan infartsgata till norra delen av parke-
ringsomradet samt som angoringsgata med tillfalliga bil- och bussuppstillningsplatser
vid Lisebergs sodra entré. Gatan forbinder &ven Mdlndalsvigen med gang- och cykel-
tunneln under E6.

P& Vortgatan, i sodra delen av planomrédet, trafikerar bl a lastfordon med in- och ut-
transporter till verksamheterna i omradet mellan Mdlndalsén och E6/E20. Till dessa
verksamheter utgdr Nellickevigen och Sofierogatan alternativ tillfart frén norr, via
Orgrytemotet. Trafikmingden pa Vértgatan uppgar till ca 1 900 fordon per &mvd en-
ligt senaste mitning 2016.
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Parkeringsytan, som utgor storsta delen av planomradet, har in- och utfarter via
Vortgatan och Getebergsled.

b

()'lndalsvc'igen sett fran norr. Beﬁtlig trottoar  Getebergsled sett fran éster. Lisebergs noje-
och cykelvig samt bussuppstdillning pd Moln- spark till hoger i bild.
dalsviigens ostra sida.

Nellickevc’ige j-\}ellickec'igen - Soﬁerogata

Parkering

Bil

En sérskild parkeringsutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Sweco
2018). Liseberg, inklusive det aktuella planomradet, ingér i det s.k. evenemangsomra-
det. I dagsldget finns sammanlagt ca 2 900 allmédnna p-platser i anslutning till Lise-
berg. Av dessa finns inom planomradet drygt 860 platser inom det som kallas Lise-
berg sodra och 120 platser i kv Spindeln. Parkering inom planomradet anvidnds framst
av besokare till Liseberg men dven av de som arbetar pa Liseberg och i1 kontorsbygg-
naderna sdder om parkeringen. Beldggningen dr som hogst under Lisebergs hogsé-
song och dr vésentligt lagre nir Liseberg dr stingt. Beldggningen under natten ar
mindre &n 10 procent vilket tyder pa en lag grad av boendeparkering.

I direkt anslutning till Lisebergs sddra entré finns idag 5 handikapplatser och pa par-
keringen Liseberg Sodra finns ytterligare 4 stycken.

Cykel

Vid sddra entrén finns idag 41 allmént tillgéngliga platser for besdkare och ca 145 in-
hiagnade platser for sysselsatta.
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Buss

Utmed Molndalsvégen finns uppstillningsplatser for ca 13 bussar, med tidsbegréns-
ning 4 tim. Bussuppstillning avser platser for turistbussar med léngre tidsreglering &n
2 timmar.

Service

P& Mdlndalsvégens véstra sida, finns i befintliga byggnaders bottenvéning ett flertal
olika butiker med ett blandat varuutbud, bl a matvaruaffar samt ett flertal olika speci-
albutiker.

Séder om Vortgatan finns kontorsbebyggelse 1 sex vaningsplan. I entrévaningen finns
viss service i form av bank, lunchrestaurang mm.

Teknik

I anslutande gatumark finns utbyggda allménna ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten samt fjarrviarme, optokablar och gas.

I gatan Getebergsled finns dven en befintlig 10 kV hégspanningsledning.

Dagvatten

I princip ér hela planomradet hardgjort med asfalterade ytor vilket innebér att inget
dagvatten infiltreras utan avrinner mot de l4gst beldgna delarna invid Molndalsan.

I den Ostra delen av planomrédet finns inga dagvattenledningar och dagvatten avleds
ytligt till kombinerad ledning i Nellickevdgen. I den véstra delen av planomradet
finns en befintlig dagvattenledning som korsar parkeringsytan och sldpper dagvatten i
Molndalsén. Vid Moélndalsvdgen, Vortgatan och Getebergsled finns ett utbyggt dag-
vattensystem som avleder avrinning fran vag till recipienten Molndalsan.

Recipienten Mdlndalsén har pé denna stridcka en mattlig ekologisk status men forvén-
tas uppné god ekologisk potential 2021. Anledningen till att status har klassats till
mattlig 4r bland annat att det forekommer vattenkraftsverksamhet, att det finns kvick-
silverfororeningar sedan gammalt, samt problem med 6vergdédning.

Ett markavvattningsforetag har ansvar for upprensning och delvis aterstéllande av afa-
ran till tidigare storlek.

Storningar

Risk for olyckor

Omradet angrénsar till riksintresse for kommunikationer E6, E20, Rv40 och Vistkust-
banan/Kust till kustbanan som kommer ur jarnvégstunneln i planomradets sodra del.
Dessa transportleder ar alla utpekade for transporter av farligt gods. En sdrskild riska-
nalys har gjorts for projektet som visar att riskreducerande atgérder krivs. Las vidare
under Ovriga tgérder sid 39.
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Luftfororeningar

Nirheten till E6 /E20 / rv40 innebir storning i form av luftféroreningar. Mellan mo-
torvdgen och planomradet ligger den s6dra mynningen till Gdrdatunneln pd Véstkust-
banan. Ar 2035 kommer dven Vistlinkens jirnviigstunnel att mynna intill planomra-
det. En luftmiljoutredning har tagits fram med spridningsberdkningar av framtida luft-
miljo 1 omrédet med syfte att bedoma om miljokvalitetsnormer (MKN) och miljokva-
litetsmal overskrids.

MKN ér instiftat i svensk lag och maste alltid uppfyllas. Miljokvalitetsmélen anger
inriktningen for den samhéllsomstédllning som behdver ske inom en generation for att
malen ska nés och beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som miljdarbetet ska
leda till.

Berdkningar har tagits fram for 3 scenarios: dagens forhédllanden, for dagens forhél-
landen men dir byggnaderna mot E6 har rivits och for en framtid ar 2035 dér vatten-
park och hotell dr uppforda.

Resultatet visar att halterna av kvdvedioxid (NO2) och partiklar (PMo) dr héga invid
E6. Befintliga byggnader begriansar spridningen av hdga halter till omradet ndrmast
vagen. Halterna ligger under MKN 1 storre delen av planomradet for alla scenarion. I
ett horn langst ner i soder utmed végen riskeras MKN for dygn att 6verskridas i nulé-
gesscenariorna.

Daremot uppfylls inte miljokvalitetsmélet. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvirdet av
NO: klaras inte nadgonstans 1 utredningsomradet, 1 ndgot av scenarierna. Malet for
dygnsmedelvirdet klaras ddremot i stora delar av planomradet och utredningsomré-
det. Undantaget dr pa MdlIndalsvagen och pa och intill Kungsbackaleden.

Halterna av partiklar ligger under MKN sévél i planomrédet som i resten av berék-
ningsomradet 1 alla berdknade scenarier forutom intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvérdet av partiklar klaras inte i ndgot av scenarierna,
vilket beror pa att den uppskattade bakgrundsnivan av partiklar och miljokvalitetsma-
let ligger mycket ndra varandra. Miljokvalitetsmélet for dygn klaras vister om Nel-
lickevédgen i alla scenarier.

Ett sétt att sdnka halterna av luftféroreningar i utredningsomradet ytterligare vore att
uppfora nya byggnader eller konstruktioner utmed motorvagen.

I gaturummet pad Mdlndalsvégen &r ventilationen god och trafikflodet ar forhéllande-
vis 1agt. Aven om hotellet och vattenparken innebir att gaturummet blir tringre, finns
det enligt berdkningarna ingen risk for 6verskridanden av MKN pa Moélndalsvigen ar
2035.

Oversvamning

Narheten till Molndalsan innebdr risk for 6versvdmning. Stadens rekommenderade
planeringsniva dr inom omréadet+3,6 m Over stadens nollplan. Vortgatan och Moln-
dalsvigen ligger idag hogre én denna niva. Nellickeviagen ligger idag pa ca +2 m och
riskerar dérfor Gversvimning.
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Ett forslag till 6versiktsplan for Goteborg, tillagg for 6versvamningsrisker, har tagits
fram pd uppdrag av Byggnadsndmnden. Stadens anpassningsmaél for befintliga bygg-
nader dr att stora virden inte ska skadas med syfte att skydda stora samhéllsviarden
mot skada.

Lis mer under Ovriga atgirder sid 42.

Buller

En trafikbullerutredning har tagit fram (Norconsult 2018-05-21). Syftet med utred-
ningen var att sdkerhetsstilla att boende utmed Mdlndalsvigen inte far en forsdmrad
boendesituation till f6ljd av okat buller.

Foljande scenarion har utretts:
* Nuvarande bebyggelse. Dagens trafikforutsittningar.

* Nuvarande bebyggelse med undantag fran att planerad rivning av industrifastighet
mot E6:an dr genomford. Dagens trafikforutséttningar.

+ Fullt utbyggt forslag. Framtida trafikforutséttningar ar 2035.

Bullerberdkningarna visar att ekvivalenta ljudnivaer vid fasad mot Molndalsvigen
ligger mellan 61-64 dBA 1 nuldget. D& byggnaderna utmed E6:an rivs berdknas bul-
lernivderna 6ka med ca 1 dBA.

Med anledning av att rivningen endast innebér en marginell 6kning av ljudnivder samt
att denna bullersituation endast varar under en begrdnsad tidsperiod anses inte buller-
skyddsatgérder vara nddvindiga att genomfora i detta skede.

Berékningarna for fullt utbyggt planforslag med framtida trafiksituation ar 2035 visar
en marginell 6kning av ljudnivaerna (knappt 1 dBA) gentemot nulédget. Att inte skill-
naden dr storre beror till stor del pa att trafikokningen till &r 2035 pa Molndalsvéigen
forvéntas bli relativt liten. Berdkningarna visar ocksa att fortdtningen utmed vigen
inte medfor ndgon betydande forsdmring med avseende pa reflexioner mellan byggna-
der. Detta beror pa att det relativt breda gaturummet medfor l&nga reflexionsavstand.

Inga bullerskyddsatgéirder anses vara nodviandiga enbart till f6ljd av planerad nybygg-
nation utmed Molndalsvigen.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av hotell och néjespark séder om Lisebergs befint-
liga ndjespark. Avsikten dr att uppfora ett hotell i den norra delen och en vattenpark
sOder om detta.

Planen foreskriver att byggnader uppfors i fastighetsgrans mot Mdlndalsvagen. Ut-
med Molndalsvigen maste en andel av strackan innehalla lokaler for centruménda-
mal. Utmed Molndalsvigen och Molndalsén tillats byggnadsdelar pa vissa strickor att
kraga ut 6ver allmin plats.

Den allménna gatan Getebergsled tas bort och ersitts av en allmén gang- och cykel-
vag nagot soderut genom kvarteret. Denna far 1 delar 6verbyggas av hotell/ndjespark.

Utmed MoélIndalséns véstra strand foreslas naturmark med ekologisk funktion, for att
starka Molndalsans vattenkvalitet.

Parkering foreslas i ett nytt parkeringshus dster om Molndalsan och Nellickevégen. 1
nordvast utmed Molndalsvigen foreslas parkering for rorelsehindrade genom att delar
av berget schaktas bort.

Den kommunédgda kvartersmarken avses att markanvisas av fastighetsndmnden. Avtal
om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med Liseberg AB. Kommunen
ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och un-
derhall. Liseberg AB ansvarar for all utbyggnad av kvartersmarken.
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Hllustration 6ver nytt hotell, vattenpark och parkeringshus med maojlighet till beséksanldggning for
Volvo ovanpd (Liseberg 2018-11-21)
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Bebyggelse
Innehall

P& parkeringen sdder om befintlig ndjespark tillats besoksanlédggning, ndjespark, ba-
danldaggning och centrumverksamhet (R; och C pa plankartan). I norra delen tillats
dven hotell (O1 pa plankartan). Andelen centrumverksamhet ar reglerad till hogst
3000 m? i sdder respektive 6000 m? i norr. (e3 pa plankartan)

Inom byggritten 1 norr dr avsikten dr att uppfora ett hotell for ca 1 800 baddar. Det ar-
liga antalet géster uppskattas till 430 000 per &r. S6derut dr avsikten att uppfora en in-
byggd vattenpark med en kapacitet for maximalt 2 700 personer samtidigt. Forvéntat
antal besokare per ar ar 700 000.

Utmed Molndalsvégen regleras att en andel av strackan maste innehalla lokaler for
centrumindamal. I entrévaning i en remsa nirmast gatan ska minst 600 m? lokalyta
anvéndas for centrumverksamhet. Ytan ska fordelas pa minst 4 enheter om minst
100m? vardera, jamt fordelade utmed hela strickan. Syftet &r att bidra till en mer le-
vande bottenvaning och skapa héndelser utmed fasaden som annars kan kénnas ldng.
Centrumverksamhet far dven anordnas utdver detta. (es pa plankartan)

I sydodstra delen av planomradet tillats ett parkeringshus med mojlighet att bygga pa
med besoksverksamhet. (P och R; pé plankartan) Andelen besoksverksamhet ar regle-
rad till hogst 9000 m?. (es pa plankartan). Pa grund av risker fran E6 tilléts besoks-
verksamhet frin nivan +8m i de Ostra delarna (R3 pa plankartan). Mot Nellickevigen
tillats d&ven centrumverksamhet. (C pa plankartan) Andelen centrumverksamhet dr re-
glerad till hogst 2000 m?. (e3 pa plankartan)

Inom centruméindamal far hogst 500 m? anviandas for dagligvaruhandel, med syfte att
undvika allt for stor biltrafikalstring.

Parking garage phase one behind

Mélndalsan Parkering jarnvag  rv40 E6
Hllustration av sektion fran Molndalsan till E6/rv40. Inom byggrditt for parkeringshus tilldts dven en
viss andel beséksverksamhet. Intentionen dr att Volvo ska kunna uppfora delar av ett nytt besokscenter
ovanpd parkeringshuset. (Henning Larsen, 2018-11-19)

Avsikten ér att ovanpa parkeringshuset uppfora delar av ett nytt besokscenter for
Volvo med museum, konferensanldggning och restaurang i ett koncept som kallas
”World of Volvo”. World of Volvo planeras bli cirka 17 000 m?> BTA totalt och {or-
viantas locka cirka 500 000 besokare per ar. Halva delen av World of Volvo mojlig-
gors 1 denna detaljplan och andra halvan dr beldgen i angransande detaljplan norrut.

Volym

Byggnadernas volym regleras genom tilldten nockhdjd dver stadens nollplan och ge-
nom hogsta tillatna bruttoarea (BTA), vilket 4r sammanlagd yta av alla vaningsplan.
(e1 pa plankartan)
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Inom byggrétten i1 norr, dér hotell avses uppforas, tillats en byggnad med hogsta nock-
hgjd +51 m. Marknivén ligger pé ca + 7 m, vilket innebér en byggnad pa 44 m, som i
sin tur motsvarar ca 14 vaningar. Hogsta tillatna BTA medger en volym som motsva-
rar ungefdr 5 vaningsplan om byggnaden skulle ticka hela den byggbara ytan.

Inom byggritten sdderut utmed Mdlndalsviagen, dér vattenpark avses uppforas, tillats
en byggnad med hogsta nockhdjd +35 m nidrmast Modlndalsvdgen och +45 m Osterut.
Detta innebér att en byggnad om 31-34 m kan uppforas mot Molndalsvégen, vilket
motsvarar ca 10-11 viningar. Mot Mdlndalsan kan en byggnad om 41 m uppforas,
vilket motsvarar ca 13 vaningar. Hogsta tillatna BTA medger en volym som motsva-
rar ungefdr 2 vaningsplan om byggnaden skulle ticka hela den byggbara ytan.

Parkeringshus och besdkscenter i sydost tillats uppforas med hégsta nockhojd +40 m
vilket motsvarar ca 13 véningar.

Utkragningar

Mot Mélndalsén finns mdjligheten att 14ta mindre byggnadsdelar kraga ut dver natur-
och vattenomrade. Hér &r avsikten att 1ata vattenrutschkanor delvis ga utanfor fasa-
den. Légsta fri hojd ska vara minst 4 m ovan mark. Hogst 30% av markomradet fir
tdckas, med syfte att inte skugga natur- och vattenomréadet allt for mycket. (vi pa
plankartan)

Mot Mélndalsvigen finns mojligheten att lata
byggnadsdelar kraga ut dver gatumark. Aven hér
ar avsikten att lata vattenrutschkanor delvis gé ut-
anfor fasaden. Lagsta fri hojd ska vara minst 2,8 m

s}
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ovan mark. (vi pa plankartan)

er gangbanan mot M(')'lndalsvcligen
I hérnet mellan Mdlndalsvégen och Vortgatan tilléits utstickande ror fran fasad 7
finns mojligheten att 1ata byggnad kraga ut 6ver (Wingdrdhs, Liseberg 2018-10-15)

gatumark. Hér dr avsikten att byggnad ska kunna
uppforas ut 1 horn men att gang- och cykelbana ska fa tillrdcklig plats 1 gatuniva.
Lagsta fri hojd ska vara minst 4 m ovan mark. (v2 pa plankartan)

Ovan den nya ging- och cykelbanan mellan hotell och vattenpark tillats byggnaderna
byggas samman. Lagsta fri hojd ska vara minst 4 m ovan mark. (v2 pa plankartan).

Hllustration av vattenparkens fasad utmed Molndalsvigen med lokaler for centrumdndamal jiamt forde-
lade i entrévdaningen samt en fickpark i mitten som delar in fasaden i mindre enheter (Wingdrdhs, Lise-
berg 2018-10-15)

Gestaltning

Platsen ar exponerad 1 staden med manga manniskor som dagligen ror sig utmed
Molndalsvigen och byggnaderna som tilléts &r stora varfor hog kvalitet 1 gestalt-
ningen krévs.
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Hlustration av hotellets fasad utmed Molndalsvagen (Lzseberg 2016-09-13)

Gestaltningsidéerna i planarbetet bygger pa teman i varianter av Ostindiska kompa-
niet. Hotellbyggnaden illustreras med skénklar som binder samman befintlig ndje-
spark med hotell och vattenpark. Mellan skidnklarna bildas varierade gardar.

Gestaltningsprinciper som ska f6ljas for den nordliga byggritten (Hotellet) (fipa
plankartan):

- Fasadens utformning ska ha hog detaljeringsgrad med flera lager som skapar
reliefverkan

- Bottenvaning mot Molndalsvégen ska vara tydligt markerad, ha avvikande ut-
formning och f6rhojd vaningshdjd

- Fonsternischer ska vara omsorgsfullt gestaltade utifran karaktir pa respektive
fasad

- Materialval i fasad ska vara av tydlig karaktér och variera 6ver fasaden (ex.
puts, tegel, plat glas)

- Takfot ska markeras tydligt och vara artikulerad

- Taklandskapet ska variera i hojd och form

Hllustration av vattenparkens och hotellets fsader mot dster (Liseberg 2018-11-21)
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[llustration av vattenparkens fasad utmed Molndalsvigen (Liseberg 2018-11-21)

Vattenparken har illustrerats med ett modernare uttryck. En utmaning &r att bryta upp
en lang och eventuellt hog fasad. Jdmt fordelade verksamhetslokaler bryter upp bot-
tenvaningen utmed strackan, liksom en illustrerad fickpark.

Gestaltningsprinciper som ska foljas for den sddra byggritten mellan Mdlndalsvéigen
och MoélIndalsan (vattenparken) (fi pé plankartan):

- Fasadens utformning ska ha hog detaljeringsgrad med flera lager som skapar
reliefverkan

- Fasad ska brytas upp i1 hojdled och sidled for att skapa variation och bryta ner
upplevelsen av en ldng och hég volym

- Materialval i fasad ska vara av tydlig karaktir och variera ldngs MoIndalsva-
gens fasad (ex. puts, betong, plat, glas)

- Takfot ska variera i hgjdled utmed Mdlndalsvigen

- Taklandskapet ska variera i hjd

Entrébyggnader

I anslutning till ndjesparkens sddra entré tillats komplementbyggnader for kioskbygg-
nader och portal. Byggnaderna far sammanlagt ha en bruttoarea om 200 m? och varje
enskild byggnad far vara hogst 50 m? (e; pa plankartan). Tillaten hojd dr +25 m. Mar-
knivén ligger pa ca +8 m, vilket innebér en 17 m hog byggnad, som 1 sin tur motsva-
rar ca 5 vaningar.

Inspirationsbilder till t;)rgyta framfor nojesparken
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Trafik och parkering

Gator, GC-vagar
Molndalsviigen

Ett av MéIndalsvégens tva norrgédende korfalt tas 1 ansprik for pendelcykelstrak. Det
befintliga vanstersvangfiltet pd Molndalsviagen bibehalls, men kortas ned.

Cykelbanan utmed Mdlndalsvégen har hogsta prioritet som pendelcykelstrak och f6-
reslas breddas till 3,6 m. I h6jd med vattenparken flyttas cykelbanan vaster om befint-
lig tradrad.

Gangytan utmed vattenparkens fasad breddas upp till 5 meter i och med att cykelba-
nan flyttas.

For att hoja tryggheten har konfliktpunkterna mellan fotgéngare och cyklister utfor-
mats for lagre hastigheter pd cyklarna samt vl tilltagna ytor for fotgéingarna. Det be-
fintliga 6vergéngsstillet 6ver Molndalsvégen vid sparvagnshallplats Getebergsing
breddas upp fOr att hantera de forvintade storre fotgéngarstrommarna.

Bussuppstéllningen utmed Mdlndalsvagen foreslas flyttas till det nya parkeringshuset
Oster om Molndalsan. Ytan ldngs Molndalsviagen kan da anvéndas for angoring, plan-
teringar och dagvattenhantering.

Angoringsfickor placeras ldngs Molndalsviagen for enkel angoring till hotell, vatten-
park och centrumverksamheterna utmed vattenparkens fasad.

Befintliga allétrad langs Mdlndalsvégen bevaras. (n; pd plankartan).
Getebergsled / ny gdang-och cykelviig

Den allménna gatan Getebergsled foreslés tas bort och ersitts av en allmén gang- och
cykelvdg négot soderut genom kvarteret (GC pa plankartan). En 4,8 meter bred géang-
och cykelvig foreslds. Mellan byggnadskropparna ska det vara minst 15 m obebyggd
yta for att erbjuda ett mer 6ppet strak med siktlinjer mellan Molndalsviagen och Nel-
lickevédgen. Végen rundar den foreslagna hotellbyggnaden norrut till befintlig bro
over Molndalsvédgen. Lutningen péd vigen bor vara hogst 1:20, men méste anpassas ef-
ter befintliga hdjder och kommer i avsnitt bli brantare.

Motorfordon till Nellickevdgen och Sofierogatan hénvisas till att anvinda Vortgatan.

Varutransporter till nojesparken foreslas ske som i1 dagsliget, via befintliga broar dver
MoIndalsan fran Nellickevégen.
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Entrétorg

Mellan Mdlndalsvégen och gang- och cykelvdgen mot Nellickevigen foreslas en all-
mant tillgdnglig torgyta. (TORG pa plankartan):

Framfor Lisebergs sodra entré foreslds en torgyta pd privat mark. Torget ska kunna
rymma stora mingder besdkare samt mindre byggnader for entrébetalning.

-
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1. ENTRE A

2. EV. BILJETTALITOMATER
3. CYKELBANA

4. BEF.EK

5. ENTREBYGGNAD

6. HOTELL X

L\ \ \
Hllustration av nya torgytor framfor entréerna till néjesparken, hotellet och vattenparken (Cowi, 2018-
06-29)

Parkering for bil

Den befintliga bilparkeringen Lisebergs Sodra forsvinner i och med detaljplanens ge-
nomforande. Behovet av dessa platser ska erséttas. Dessutom tillkommer parkerings-
behov for hotell, vattenpark och besdksanlédggning for Volvo. En sérskild parkerings-
utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Sweco 2018). Aven en grén
resplan har tagit fram for hotell och vattenpark, (TK, 2018) med syfte att mojliggora
hallbara transporter till exploateringen.

Gron resplan

Foljande inriktningar har parterna kommit 6verens om i mobilitetsplanen for detalj-
planen:

e Minskat antal bilparkeringsplatser i1 forhallande till parkeringsutredningen

e Minska personalens behov av bilparkering

e Arbeta aktivt for att locka Lisebergbesokarna att resa kollektivt och med cykel

e Utnyttja Lisebergs parkering for att ersétta mer centralt beldgna parkerings-
platser
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e Anvinda samutnyttjandepotential vid exploateringar i ndromradet till Lise-
bergs parkering

Behov bilparkering - ersdttning befintliga platser

Under hogsdsong dr alla platser inom planomradet fullbelagda (862+120 platser). Da
Liseberg siktar pa att 6ka besoksmangden med 10 % till 2021 antas hér att efterfrdgan
pa parkering 6kar proportionellt. Ddrmed bedoms ca 1080 bilplatser behdva erséttas
pa annan plats for att tillgodose den framtida efterfragan frén Lisebergsbesokarna. I
den man det idag forekommer verksamhetsparkering pa Liseberg Sodra d&ven under
hogsdsong bedoms de ingd 1 dessa platser.

I arbetet med gron resplan foreslds en kompromiss som bygger pa att dagens antal bil-
parkeringsplatser for Liseberg bibehalls, men inte utdkas.

Behov bilparkering - hotell

Anvéndningen hotell och konferens finns med i1 Goteborgs végledning till parkerings-
tal. Omradet réknas till centrala Goteborg och har god tillgénglighet till kollektivtrafik
vilket ger ett tal om 4 platser/1000 m? BTA for besokare och 0,5 platser/1000m? BTA
for sysselsatta.

I arbetet med gron resplan foreslas for hotellet en reduktion med tio procent jAmfort
med parkeringsutredningens forslag pa grund av platsens mycket goda tillgdnglighet
med kollektivtrafik och de foreslagna mobilitetsatgérderna.

Totalt behov for ca 30 700 m? BTA hotell blir 124 platser.
Behov bilparkering - vattenpark

Anvindningen ndjespark eller vattenpark finns inte med 1 kommunens vigledning till
parkeringstal. Bedomningen har darfor utgatt frn referenser fran liknande anldgg-
ningar. Lisebergs befintliga ndjespark genererar idag ca 0,16 p-platser per besokare
vilket bedoms motsvara vattenparkens behov.

Vattenparken dimensioneras for maximalt 2500 besokare samtidigt varav 20% be-
doms bo pé hotellet och ddrmed ingéar i dess parkeringsbehov. Detta ger ett behov av
maximalt 320 p-platser for besokare.

For sysselsatta bedoms bilanvindningen vara samma som for hotellet, ca 0,12 plat-
ser/anstélld. Bedomningen &r 50 anstéllda i vattenparken vilket ger ett behov av 6
platser.

I arbetet med gron resplan foreslds for hotellet och vattenparken en reduktion med tio
procent jaimfort med parkeringsutredningens forslag pa grund av platsens mycket
goda tillganglighet med kollektivtrafik och de foreslagna mobilitetsatgirderna.

Totalt behov for vattenparken beréknas till 294 platser.
Behov bilparkering — besoksanldggning Volvo

Anvindningen ndjespark eller besoksanldggning finns inte med i kommunens vigled-
ning till parkeringstal. Bedomningen har darfor utgatt fran referenser fran liknande
anldggningar, ex. Lisebergs ndjespark och Svenska méssan.

Verksamheten bedoms utifran detta ha samma bilandel som Lisebergsbesokarna (55
procent) men resa 2,5 besokare per bil likt géster till en publik méssa. Detta ger 0,22
bilplatser per besokare.
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Besoksanldggningen dimensioneras for 885 besokare varav 30% ar sddana som dven
besoker hotellet eller badet. Aterstiende géster genererar da 136 plater.

For sysselsatta bedoms bilanvindningen vara samma som for hotellet och vattenpark,
ca 0,12 platser/anstilld. Beddmningen &r 30 anstdllda pd besdksanldggningen och 11
inom serviceverksamheter 1 bottenvaning vilket ger ett behov av 4 platser.

Totalt behov for besoksanldggningen berdknas till 140 platser.
Behov bilparkering - for rérelsehindrade

Parkering for rorelsehindrade ska ordnas inom 25 m gangavstand frdn huvudentré en-
ligt Boverkets byggregler. Liseberg har identifierat att behovet av parkeringsplatser
for rorelsehindrade uppgar till ca 14 st.

Forslag ny bilparkering

Totalt beddms detaljplanen med dverenskomna mobilitetsatgdrder generera ett behov
av 1 400 permanenta bilparkeringsplatser for hotell och vattenpark.

Behovet av parkering inryms i det foreslagna parkeringshus i syddstra delen av omré-
det.

Utmed Molndalsvégen planeras ett antal korttidsparkeringsplatser for att gynna verk-
samheterna som planeras dér.

Parkeringshuset ges en byggritt som rymmer fler platser &n behovet i denna detalj-
plan. Avsikten &r att framtida behov av parkering i ndiromradet ska kunna I6sas inom
denna byggritt genom att bygga till/pa parkeringshuset. Syftet ér att nyttja marken ef-
fektivt. I nértid avses exempelvis parkeringsbehov for nya verksamheter som plan-
laggs 1 pagdende detaljplan 6ster om Nellickevdgen. Avsikten dr att bara bygga ut
1400 platser i en forsta etapp. Detta regleras 1 avsiktsforklaringen till Gron resplan.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade

I nordvist skapas mojlighet att placera parkeringar for rorelsehindrade personer ge-
nom att delar av berget schaktas bort. Aven mellan hotellet och vattenparken méjlig-
gors for parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Parkering for cykel

Cykelparkering for bade besokare och sysselsatta finns idag vid Lisebergs sodra entré,
dessa kommer att behdva ersittas. Ytterligare behov av cykelparkering uppstar for
vattenparken och hotellet. En sdrskild parkeringsutredning har tagits fram som un-
derlag till detaljplanen (Sweco 2018).

Behov ersdttning befintliga platser - cykelparkering

Dagens 41 cykelparkeringar for Lisebergs besokare vid den sddra entrén antas vara fa
med tanke pa hur manga besokare Liseberg har arligen, samt 6nskan att 6ka antalet
besokare och 6ka andelen som anvinder sdra entrén. De nuvarande cykelparkering-
arna foreslas erséttas med ca 100 nya samtidigt som det i planen och utformningen av
gaturummet bor forberedas for att utoka antalet om behovet skulle uppsta.

De ca 145 cykelparkeringarna for Lisebergs anstidllda bor ersittas med motsvarande
antal i anslutning till personalentrén.
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Behov hotellet - cykelparkering

Totalt cykelparkeringsbehov for hotellet inklusive konferens och event blir enligt par-
keringsutredningen ca 175 cykelparkeringsplatser (varav 10 for sysselsatta).

Behov vattenpark - cykelparkering

Totalt cykelparkeringsbehov for vattenparken blir enligt parkeringsutredningen ca
263 cykelparkeringsplatser (varav 3 for sysselsatta).

Behov besoksanldggning Volvo - cykelparkering

Totalt cykelparkeringsbehov for besoksanldggning och serviceverksamheter blir en-
ligt parkeringsutredningen ca 117 cykelparkeringsplatser.

Forslag ny cykelparkering

Totalt behover detaljplanen anordna 100 cykelparkeringsplatser i anslutning till Lise-
bergs sodra entré, ca 330 platser i anslutning till hotellet och vattenparken samt ca
150 platser i anslutning till Lisebergs personalentré. Besoksanldggning for Volvo och
serviceverksamheternas cykelplatser uppgar till 117 och kommer 16sas i anslutning
till parkeringshuset.

Parkering for buss

Dagens bussparkering utmed Mdlndalsviagen foreslas tas bort. Parkering for minst 12
bussar ska déarfor mojliggoras inom parkeringen Oster om Nellickevédgen. Avsikten &r
ocksa att de l&ngfardsbussar som brukar stanna inom befintlig parkeringsyta i framti-
den ska kunna stanna inom ny parkeringsyta.

Ytor for kortare bussuppstéllning f6r av- och pastigning 1 ndrheten av entréerna fore-
slas utmed Mdlndalsvégen.

Trafikalstring

En trafikanalys har tagits fram (Ramboll 2018-02-16) for att bedoma vilken pdverkan
detaljplanens genomforande har pa omgivande trafiknit. Trafikberdkningar har tagits

fram for olika scenarier, under Véstldnkens byggtid respektive Vistldnkens fardigstil-
lande tillsammans med scenariot dér detaljplan inte &r utbyggd respektive utbyggd.

For vattenparken och hotellet har samma fardmedelsfordelning anvénts som kommit
fram 1 en utford resvaneundersokning hos Lisebergs besokare (60 % bil med beldgg-
ning pa 3,9 personer/bil). Totalt blir det for hotell och vattenpark cirka 1 200 fordons-
rorelser, varav cirka 4 % tung trafik, per dygn under hogsidsong.

Andelen av rorelserna under maxtimmarna pd formiddag och eftermiddag &r uppskat-
tade till max 10 % med tanke pa verksamheternas art och dppettider.

Under eftermiddagens maxtimme bedoms den alstrade trafiken for vattenparken och
hotellet paverka frimst Orgrytemotet och Kallebéicksmotet. Den nirmsta viigen att ta
sig till Orgrytemotet for giisterna #r via Nellickevigen-Sofierogatan vilket innebir att
den alstrade trafiken inte ger stdrre belastning vid Orgrytemotet én idag. Vid Kalle-
backsmotet okar trafiken mer pd grund av ombyggnaden av Korsvégen och vid den
slutliga 16sningen dn alstringen fran vattenparken och hotellet.
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Friytor

MolIndalsans strand

Utmed Molndalsans véstra strand anldggs en ekologiskt funktionell kantzon om 6 m
fran befintlig strandlinje. Syftet dr att bidra till att uppnd MKN for ytvatten, 14s mer
om detta under Naturvirden, sid 16.

Befintlig strandslént flackas ut till en lutning om max 1:2 med syftet att 6ka
kopplingen mellan vatten och land ("konnektiviteten) sa att vegetation och djur ska
trivas béttre. I norr rivs befintlig stenmur och ersétts av en ny mur pa del av strickan,
samt en vegetationsklddd slint pa storsta delen av striackan.

Strandlinjen utformas varierad med in- och utbuktningar och stenuddar for att skapa
variation och lugnare vatten in emellan. Strandlinjen/muren ska dock 1 huvudsak ligga
1 samma ldge som idag eftersom &ns sektion inte far fordndras pga vattnets flodeshas-
tighet m.m. D6d ved ldmnas med fordel kvar, men behover dé forankras for att inte
dras med i an och skapa problem i slussarna nedstroms.

I stort sett behélls ingen befintlig vegetation pga sldntningen, utan nya trad planteras.
Aterplanteringen av slinterna bor dven denna variera, med dppnare partier varvat med
titare. Trad planteras for att hinga ut Gver vattnet och skapa skugga. Vixtbadd
anldggs ovan hogsta hdgvattenniva som &r +1,8 m 6ver nollplanet.

Den nya muren i norr anldggs och utformas for att ha en ekologisk funktion. Det vik-
tigaste for den ekologiska funktionen &r ojamnheter i alla led. Héligheter och in- eller
utskjutande stenar/element bor vara vilrepresenterade. En grundlaggning med klackar
under eller i nivd med vattenytan kan skapa forutséttningar for ”lugna vatten” i hor-
nen som dr skyddade fran stromriktningen. Kalkhaltigt murbruk bor anvédndas for att
framja viss vegetation som da vill ta féste.

Det behdver inte finnas vegetation ovanfér/ovanpa muren eftersom denna dé kan bi-
dra till att skapa en mer solig och Sppen plats for arter som foredrar detta.

Muren Overgar successivt till sldnt séderut och dterkommer sedan som stédmur ndrm-
ast bron frdn Vortgatan, pé en stricka av 5-7 meter.

N
.
iur =

Gang- och cykelvag Vattenomrade
MATRID - Rrunznn

Soder om Getebergsled ersdtts befintlig mur av Utmed resterande strandlinje skapas en flackare
en ny ekologiskt funktionell mur (SBK, 2018) sldnt (Ramboll, 2018)

Upphéavande av strandskydd

MoIndalsan omfattas inte av strandskydd idag, men detta aterintrader vid planldgg-
ning. Kommunen avser upphiva strandskyddet d4 marken &r ianspréktagen redan
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idag. Detaljplanen innebar upphédvande av strandskyddet for byggratter inom planom-
radet. Strandskydd upphévs inom kvartersmark och &r kvar inom omréde markerat
med NATUR pa plankartan.

Skalet till upphévande av strandskyddet ar:
e Den aktuella marken &r beldgen pa redan ianspraktagen mark.

e Det avser ett omrdde som behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och
utvidgningen inte kan ske utanfor omradet.

Biotopskyddsdispens

Biotopskyddsdispens kommer att sokas for tva befintliga trddrader. Foreslagna kom-
pensationsétgirder for dessa beskrivs ndrmare i ansokan.

Sociala aspekter och atgarder

Stor omsorg ska laggas vid utformningen av miljon med avseende pé trygghet och si-
kerhet. Malsittningen &r att planomradet och dess omgivningar skall vara en trygg
och trivsam plats att vistas i for alla ménniskor.

Trygghet handlar till stora delar om att se och bli sedd. Trygghet kan ocksé vara att
det finns goda platser utomhus med mgjligheter till méten ménniskor emellan. Vél ut-
formade platser, generdsa trottoarer och vl upplysta héllplatser underléttar for mén-
niskor att motas utan att kdnna otrygghet. Goda métesplatser ska skapas néra livliga
strak och ges olika karaktér.

Lokaler for centrumverksamhet krévs till viss del i bottenvaningen utmed Mdlndals-
vagen. Detta krav har stillts utifrdn upplevelsen for gdende utmed fasaden pa Mdoln-
dalsvégen.

Omradet mellan hotell och vattenpark ér planlagt for att behalla en siktlinje mellan
Molndalsvigen och Nellickevdgen, med syfte att gdende och cyklande ska kunna ori-
entera sig 1 tviarkopplingen mot Skér och Jakobsdal och for 6kad trygghet.

Omsorg har lagts pé att skapa trygga korsningspunkter mellan gang och cykel.

Mobilitetsatgédrder har tagits fram for att minska andelen som kor bil till omradet och
sin tur forbattra gatumiljon for gaende och cyklande: ett korfalt tas bort pa Molndals-
vagen, cykelvdgen ges storre plats och trottoaren utmed Molndalsviagen breddas.

Allmain tillgéngligt gronomrade har inte kunnat tillgodoses och strak utmed Moln-
dalsén kan inte goras allmént tillgdngligt. Exploateringsintressena har prioriterats lik-
som naturvirden utmed Molndalsan. I fortsatt utveckling Oster om Nellickevégen ska
detta behov hanteras vidare.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning (Rambdéll, 2017-02-22) har tagits fram 1 syfte att belysa de
mojligheter och svérigheter gillande dagvattenhantering som uppkommer i samband
med omvandling av mark och bebyggelse inom omrédet.
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Infiltration av dagvatten &r inte mgjligt pga lera och sten i marken. Omradet &r redan
idag 1 stort sett helt hardgjort, men vattenfloden 6kar pga takytor istdllet for asfalt.
Generell princip for dagvattenhantering inom omradet foreslés enligt foljande:

e Dagvatten fran omradet leds ner i rdnnor och/eller diken for transport till f6rdro;-
ningsmagasin innan det slapps vidare till recipienten Molndalsan.

e Drineringsvatten fran parkeringsytor kan avledas via foreslaget dagvattensystem 1
dagvattenutredningen.

e Husdrédneringsvatten kommer troligen behdva pumpas beroende pé vilka kallar-
golvsdjup som planeras i delomradena.

¢ Vid extrem nederbord bor dagvattnet tilldtas rinna pa ytan och ut ur omradena.
Hojdséttning dr darfor viktigt for att se till att marken sluttar bort fran husen sé att
vatten med sjdlvfall kan ledas ut mot Mdolndalsén.

e Ju storre andelar gronytor och grusplaner som anldggs inom omradet desto storre
renings- och fordrojningseffekt av dagvatten kommer att uppnas.

o Takytor foreslas forses med utkastare som avleder dagvattnet ytligt. Dagvattnet
frén utkastarna kan exempelvis avledas via ranndalsplattor som lutar ut fran
huskroppen mot fordrdjningsanlédggning.

Rening av dagvatten

Den framtida markanvéndningen (med parkeringsplatser och mekaniska verksam-
heter) och fororeningsbelastning i planomradet gor att omradet klassas som en Hért
belastad yta (tidigare klass 1).

Statusen pa Molndalsén och klassningen av ytan leder till att rening av dagvattnet &r
nodvindig, samt att anmélan av dagvattenhanteringen till Miljoférvaltningen kommer
krévas. Rening av dagvatten sker genom sedimentation och infiltrering/filtrering. Ex-
empel pa sddana behandlingsmetoder &r krossdike, biofilter, magasin med filter (typ
EcoVault eller liknande).

Berédkningar har gjorts av reningen i dagvattenutredningen (Kretslopp och vatten,
2018-06-19). De visar att fororeningsméingderna i utgaende vatten efter exploatering
kommer att bli lagre jamfort med berdkningarna for befintlig situation. Méangden f6r-
oreningar som tillférs Molndalsdn minskar ddrmed. Den méingd féroreningar som
trots allt tillférs Mdlndalsén fran planomradet bedoms inte paverka halterna av aktu-
ella &mnen 1 vattendraget nagot ndmnvart.

Materialval for utvindiga ytor ska viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Sammantaget bedoms genomforandet av planen inte innebéra att halten for nagot av
de prioriterade &mnena Overskrider gillande gransvérde i vattenforekomsten. Planen
bedoms alltsé inte motverka mojligheten att folja gillande miljokvalitetsnormer for
kemisk ytvattenstatus.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.
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Befintlig vattenledning 1 Getebergsled behdver tas bort och ersdttas 1 den nya gang-
och cykelvigen mellan hotell och vattenpark. Kretslopp och vatten utfor alla in- och
urkopplingar pé dricksvattenledningsnétet.

Befintlig dagvattenledning i Getebergsled foreslas tas bort och erséttas av ca 100 me-
ter dagvattenledning i MoIndalsvdgen samt uppdimensionering av ca 10 meter dag-
vattenledning i Vortgatan.

Befintliga ledningar som ligger tvérs 6ver befintlig parkering anvidnds inte och beho-
ver inte erséttas.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goéteborg
Energi Ndt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten 1 nér-

heten av Goteborg Energi Nt AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Befintliga ledningar i Getebergsled behover tas bort och erséttas i den nya ging- och
cykelvdgen mellan hotell och vattenpark.

Liseberg har ett eget elnét inom sin verksamhet vilket foreslas utdkas med hotell och
vattenparken. Nétet maste helt och hallet ligga inom Lisebergs fastigheter. Under den
allménna gang- och cykelvigen ges diarfor mojlighet att bilda en 3D-fastighet déar pri-
vata elkablar kan korsa allmin plats.

Transformatorstation mojliggdrs inom det norra omrédet.

Ovriga ledningar

De ledningar som ligger i gatan Getebergsled avses att tas bort for att skapa hand-
lingsfrihet vid utvidgningen av ndjesparken.

[
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fiber, el, gas och vatten. Utrymmet begrdnsas av Lisebergs underbyggnadsritt 1,5 m under mark,
tvdrsektion till hoger.

Avfall

Transporter och avfallshdmtning till hotellet ang6r pé befintlig bro fran Nellickevé-
gen, viandplan pa kvartersmark foreslas for 12 m lastbilar. Till ngjesparken/ vatten-
parken sker angoring frdn Vortgatan i soder. Till lokaler utmed Moélndalsviagen sker
leveranser och avfall 1 parkeringsfickor /lastzoner utmed Molndalsvégen.
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Ovriga atgiarder

Geotekniska atgarder
Stabilitet

Berédkningar av stabiliteten i tilldtet planforslag har utforts 1 Geotekniskt PM (Nor-
consult, 2018-11-02). For framtida forhdllanden har antaganden gjorts att omradet 1
norr, for hotellbyggnad, kommer att palgrundldggas pa nivan +2,6, vilket innebér en
minskning i last jimfort med idag. For omradet i sydvist, dir vattenpark foreslds, an-
tas marken behdva hdjas med lattfyllning. For omradet soder om Vortgatan bedoms
inte forhallandena fordndras varfor berdkningar inte gjort dér.

Berékningarna visar for 14g sédkerhet mot skred ndrmast Molndalsan, vilket innebar att
forstarkningsétgirder behover utforas.

I h6jd med hotellet kan atgirder vara att ersétta befintlig kajkonstruktion med en mer
stabil spont eller mur. Innanfér muren kan en del av befintlig fyllning erséittas med
lattfyllning. Ett alternativ ar ocksa att flacka ur sldnten mot an.

I nivd med vattenparken kan en slint ned mot &n som flackats ut till en lutning pa 1:2
hoja sdkerheten mot skred till tillfredsstillande.

Planens genomforande innebér sprangning av det mindre bergsparti som finns i den
véstra delen.

For befintliga forhallanden se sid 12.
Grundliggning

Alla byggnader bor grundldggas pa palar till berg, med hansyn till lerdjupen och jord-
lagrens sittningskénslighet. Inom omradet dér ytligt berg forekommer samt kring
detta omrade kommer det bli aktuellt med grundldggning direkt pa berg samt grund-
laggning med plintar (alternativt borrade palar).

Miktigheten pé friktionsjorden under leran kan variera kraftigt och detta bor beaktas
vid detaljprojektering.

Léttare byggnader kan eventuellt grundliaggas med platta pd mark.

Sdttningar

Ur séttningssynpunkt bor hojdsittningen for planerade nya byggnader mm vara sédan
att befintlig markniva foljs och att uppfyllnader undviks. Mark som fylls upp bor pre-
limindrt kompenseras med léttfyllning om inte l&ngtidsbunda séttningar kan accepte-
ras.

Byggnadstekniska atgdrder som medfor en permanent grundvattensédnkning bor ej ut-
foras. Detta ar viktigt inte enbart for planerade byggnader utan dven for nérliggande
mark som kan utséttas for sittningar vid sénkning av grundvattenytan.

Ledningar till palgrundlagda byggnader bor forses med flexibla kopplingar for att {or-
hindra ledningsbrott vid eventuella séttningar av omkringliggande mark.
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Markmiljo

Planomradet innehéller férorenade jordmassor efter tidigare verksambheter, bl a bryg-
geri och garveri.

Vid den fordjupade riskbedomningen konstaterades att det foreligger en risk for mén-
niskors hélsa och miljon, samt att det finns ett riskreduceringsbehov inom omradet.
Atgirder behdver iven vidtas for att begriinsa fororeningsspridningen fran omréadet
till MoIndalsan. En stor andel av omradena med riskreduceringsbehov finns dér tek-
niska schakt behover utforas.

Tre atgéardsforslag har tagits fram dér olika grad av schaktning eller 6vertdckning re-
kommenderas. Alla forslag innebér schaktsanering av fororenade massor dér schakt
anda ska goras for byggnader.

Forslagen skiljer sig at géllande hantering av Molndalséns strand. I ett alternativ ut-
fors schaktning endast till den nivé som dr mojlig utan att orsaka risker for skred till
an. Fororenad mark técks ddrefter med geotextil och minst en halvmeter godkénda
massor. | det andra alternativet schaktsaneras alla massorna. D4 krivs med storsta
sannolikhet spontning for att kunna avldgsna alla férorenade massor utan att orsaka
risker for skred till 4n. Schakter fylls darefter upp med godkédnda massor.

For att jimfora de olika atgardsforslagens totala miljopdverkan, kostnader, hilsorisker
och langsiktighet rekommenderas dven att en riskvardering utfors.

Lénsvattnet bedoms @ven kriva rening fore utsldpp till dagvattnet. Infor entreprena-
den rekommenderas att det lilamissfargade grundvattnet i punkt NC1819 undersoks
nirmare for korrekt hantering vid linsvattenhallningen. Ovriga fororeningar i grund-
vattnet korrelerar med fororeningsforekomsten i fyllnadsmassorna, vilket indikerar att
dessa utgor grundvattenfororeningarnas ursprungskalla.

For forutsattningar, se sid 13.

Pé plankartan stills krav pé sanering genom planbestdmmelse.

Risker med olyckor och farligt gods

Planomradet dr beléget ndra leder for transporter av farligt gods (E6/E20 samt jarnvé-
gen Vistkustbanan/Kust till kustbanan). En riskutredning har tagits fram for att be-
doma riskerna for olyckor i omradet vid ett genomforande av detaljplanen (Nor-
consult 2018-11-16). Risknivaerna &r jamforda med sévil de nationella kriterier som
med de kriterier som Goteborgs stad antog 1 den fordjupade 6versiktsplanen.

Hotell och vattenpark

Avstandet fran vdg och jarnvag med farligt gods dr ca 170 meter. P4 detta avstand &r
bade individrisken och samhéllsrisken acceptabla. Inga riskreducerande atgérder
krévs.

Parkeringshus med centrumverksamhet i bottenvaning och besokscenter for Volvo

Kortaste avstand till vdg och jairnvag med farligt gods &r ca 20 meter. Omradets langd
langs vég och jarnvég dr ca 80 m. Berdkningar visar att nivan for acceptabel individ-
risk och samhéllsrisk 6verskrids, och dirigenom ligger i det omrdde dér risker inte
kan tolereras. Detta innebér att skyddsatgéirder skall vidtas och att skyddséatgérdernas
effekter ska verifieras.
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Overskridandet av kriterierna beror pé ursparningsrisken pa jirnvigen men dven pa
riskerna med transporter av farligt gods pa E6/rv40. Riskerna fran transporter av far-
ligt gods pa jarnvig bidrar endast i mindre utstrickning. Aven kriterierna enligt
FOP:en dverskrids.

Riskerna for ursparning beror den del av omradet som ligger inom 30 m fran spéret.
For att minska risknivan kan huset flyttas ldngre fran jirnvagen, alternativt kan hus-
vaggen forstirkas och skyddas sa att ett avakande tag inte raserar byggnaden.

Aven om riskerna frin ursparning reduceras si dverskrids fortfarande risknivéerna for
tolerabla risker och dtgédrder mot risker fran transport av farligt gods, framst pa
E6/rv40 ska genomforas.

Riskerna fran transporter av farligt gods E6/rv40 beror framf6rallt pa olika scenarier
med brandfarliga gaser som jetflamma och dven gasbrand. Genom att utforma viggen
mot vigen som en tit vigg 1 minst brandklass EI 30 kan dessa risker reduceras avse-
vért. Dessa atgérder dr dven verksamma mot samma typ risker fran jarnvégen.

Scenariot gasmolnsbrand innebdr att ett gasmoln kan antindas inne bland bebyggel-
sen vilket betyder att &ven fasader som inte vetter direkt mot vigen/jarnvagen behdver
brandklassas 1 EI 30 for att skydda personer inomhus. Gasmolnsbrandens effektom-
rade dr cirka 93 meter fran vigkant.

Eftersom World of Volvo ligger pé en niva pa cirka 5 meter 6ver markytan bedoms
inte giftiga eller brandfarliga gaser kunna na byggnaden.

Krav pa riskreducerande atgdrder

Foljande skyddsatgérder skall genomforas for parkeringshuset for att tolerabla riskni-
vaer kan anses vara uppnadda enligt de nationella kriterierna:

e Den delen av parkeringshuset som &r ndrmast jirnvdgen forstérks sd att ett
avakande tag inte raserar byggnaden. Skyddet skall utformas sa att det inte
skadar taget 1 onddan, sérskilt omsorg méste anvindas vid utformning av start
och slut av detta skydd.

e Parkeringshusets vigg mot vidgen skall vara tat och utfort i minst brandklass
EI30.

e Fasad pa alla sidor av parkeringshuset och besdkscenter for Volvo inom 100
meter fran vigkanten pa E6 ska vara av lagst brandklass EI 30. Fonster ska
vara klassade i EI 30 och ska inte kunna 6ppnas utan sirskilda specialverktyg.

e Centrumverksamheten 1 parkeringshuset skall lokaliseras 1 byggnadens vistra
del.

e All ventilation for parkeringshuset med tillhérande centrumverksamhet och
besdkscenter for Volvo ska placeras hogt och vént bort fran E6 och jarnvégen.

e Utrymning av parkeringshuset med tillhérande centrumverksamhet och be-
sokscenter for Volvo ska vara mojlig bort frén E6 och jairnvagen.

e Parkeringshusets fasad och fasad pa besdkscenter for Volvo som vetter mot
jarnvégen ska tala gasexplosion enligt lastfallen som presenteras i riskutred-
ningen
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Utdver detta bor dven tunga vigricken anliggas lings berdrda vigstrickor. Atgirden
kan vara svart att utfora pa alla végar forbi planomrédet men rekommenderas sérskilt
for avfart till rv 40 ndrmast den planerade bebyggelsen.

Goteborg Stads kriterier overskrids delvis avseende den strangare bedomningsnivan
men inte avseende den dvre nivan. Atgirder har foreslagits och risksituationen kan
beddmas som tillfredstéllande utifrdn det resonemang som forts avseende de nation-
ella kriterierna.

Oversvamning /Klimatanpassning

Med tanke pa risken for 6versvamningar fran Mdlndalsén ska nivéer pa fardigt golv
och 6ppningar i byggnader ligga pa minst 3,6 m dver angivet nollplan, om inte annat
oversvamningsskydd kan anordnas till denna hojd.

Att idag hoja mark- och gatunivderna i ostra delen av omradet som en atgard mot
hogvatten bedoms inte som rimligt. Det skulle innebira véldigt omfattande atgérder
och stora svarigheter att anpassa till dldre bebyggelse och befintliga gator. Vid kraf-
tiga regn som orsakar 6versvamning anses det dirfor acceptabelt att parkeringshuset
och Nellickevigen inte kan anvéndas. Byggnadskonstruktionen behdver dock vara an-
passad for att klara att sta under vatten. Detta regleras i planbestimmelse.

Kompensationsatgarder
Kompensationsatgdrder med anledning av biotopskyddsdispens

Med anledning av planens genomforande kommer tvé tridrader som bedéms vara bi-
otopskyddade behova tas ner. En ans6kan om dispens fran biotopskyddet kommer att
goras hos Liansstyrelsen. Om dispens ges krdv kompensation av de virden som gar
forlorade. Forslag pd kompensationsédtgérder dr nya tradrader (2 rader 4 6 + 7 trad).
Det finns inte utrymme for dessa inom planomridet utan trdden foreslas placeras
inom pagédende detaljplan 6ster om Nellickevégen.

Kompensationsdtgdrder inom Goteborgs stad

Goteborgs stad ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensationsét-
gérder for att sikerstilla tillgangen till vardefulla natur- och rekreationsomraden.
Kompensationsédtgérder innebar att natur- och rekreationsvérden som gar forlorade
genom exploatering ersitts genom atgirder i niromrédet i forsta hand. Atgéirden ska
generellt sett motsvara det viarde som gar forlorat. Gillande rodlistade trid kompense-
ras de enligt principen 1:3 (med ddellovtrad). Dessa ataganden ar frivilliga atgérder
som kommunen eller exploatdren tar sig utdver vad som krévs enligt miljobalken.

Med anledning av planens genomforande kommer f6ljande ekologiska virden och
ekosystemtjdnster paverkas negativt och avses kompenseras:

e Bevuxen fuktig lodyta i nordvést i planomradet som innehéller rodlistade trad
samt lokal for ansvarsarten tvatandad spolsnidcka (kommunens mark)

e Triddunge pé befintlig parkering som innehéller rodlistade trad (privat mark)
e Rodlistad ask inom Molndalsans strandzon (allmén plats)

Forslag pa kompensationsatgirder inom planomradet:
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e 3 strddlistade trdd tas bort och ersétts enligt principen 1:3 (ddellovtrad), dvs 9
nya trdd i forsta hand inom planomrédet (annars ”skuld”) (pa allmén plats)

e Tvatandad spolsnécka flyttas till annan lokal (strandzonen utmed Molndalsén)

De kompensationsatgdrder som inte far plats inom planomradet ska ersittas pa annan
plats 1 ndrheten. Dessa atgiarder avses planeras in i planarbetet som pagar dster om
Nellickevigen:

e Bevuxen fuktig lodyta (eller liknande) (pa allmén plats)
e De kompensationstrdd som ej far plats inom planomrédet (pé allmén plats)

e Triddunge pé parkeringen kompenseras for genom att en ny gronyta tillskapas
(pa privat mark)
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Genomforandebeskrivning
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmén plats inom planomradet innebér att 6stra sidan av Molndalsvé-
gen justeras for att anpassas till den nya bebyggelsen. Befintlig infart vid Mdlndalsvé-
gen till Getebergsled tas bort. Utanfor hotellentrén anldggs en ny tillfart och mellan
hotellentrén och entrén till vattenparken anldggs en allmin torgyta. Cykelbanan langs
med Molndalsvigen breddas och befintliga bussparkeringsfickor tas bort. Korttidspar-
keringar och cykelparkeringar anlidggs lings Molndalsviagen. Pa Nellickevdgen an-
laggs refug och hastighetsddmpande atgarder.

I vist-0stlig riktning s6der om Geterbergsled anldggs en ny gang- och cykelbana for
att ersétta den genomfartsmgjlighet som finns idag pa Getebergsled.

Utbyggnad av allmédn platsmark finansieras av Liseberg AB genom exploateringsbidrag.

Anlaggningar inom kvartersmark

Liseberg AB ansvarar for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmarken.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning avseende allmén
plats GATA, TORG och GANG- OCH CYKELBANA.

Kommunen genom Park och naturforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
allmén plats NATUR.

Liseberg AB ansvarar for markomraden och anldggningar inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allmén plats.

Del av fastigheten Krokslitt 150:15 tas i ansprak for allmin plats GANG- OCH CY-
KELBANA, TORG samt PARK och 6verfors till lamplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Skar 40:17 tas i ansprak for allmén plats PARK samt GATA och
overfors till lamplig kommunal fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen vilket innebér fastighetsbild-
ning av allmén plats enligt ovan samt att den kommunala fastigheten Heden 705:28
och delar av de kommunala fastigheterna Heden 705:24, Krokslétt 150:16 och Krok-
slatt 708:511 overfors till Krokslétt 150:15.
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Alternativ fastighetsbildning av del av kvartersmarken ar att den kommunala fastig-
heten Heden 705:28 samt delar av de kommunala fastigheterna Heden 705:24, Krok-
sldtt 150:16 och Krokslatt 708:511 overfors till Heden 40:38 och upplats till Liseberg
AB med tomtrétt.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen mdjliggor bildande av tredimensionella fastigheter. Detaljplanen medger
overbyggnad av gang- och cykelbanan som anldggs pa allmén plats i vast-Ostlig rikt-
ning igenom planomradet. Tredimensionell fastighetsbildning ska ske for 6verbygg-
naden. Tredimensionell fastighetsbildning ska ocksa ske for underjordiska privata led-
ningar som planeras for att korsa den allmadnna gang- och cykelbanan (pa plankartan
O2 och Ry) liksom for 6verbyggnad i hornet Vortgatan - Molndalsvagen

Servitut

Ett servitut till forman for Liseberg ABs fastighet kan behova tillskapas for en spont
eller liknande anldggning intill Mdlndalsan.

Ledningsratt

Befintlig ledningsritt inom Krokslétt 150:16 avseende VA-anldggningar kommer att
tas bort.

Markavvattningsforetag

Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och trafikkontoret for-
valtar MoIndalsan idag. Foreslagen dagvattenlosning och mojlig utbyggnad bedoms
inte fordndra vattennivan eller flodet pa Molndalsan. Fororening fran dagvatten be-
doms minska pga krav pa rening.

Markavvattningsforetaget i Mdlndalsdn bedoms séledes inte paverkas av planens ge-
nomforande.
Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansoker om erforderlig lantméteriforréittning.
Liseberg AB star for forrattningskostnaderna. Om tomtrétt uppléts kan del av forratt-
ningskostnaden erldggas av kommunen genom Fastighetskontoret.

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansdkan om lantmiteriforréttning avseende ny
ledningsréitt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Gillande Ny Yta forindrad

markanvindning markanvindning anvindning

KOMMUNALA som overgar till kvartersmark

Heden 705:28, Allmin plats Gata Nojespark, centrumverk- | 4985 m?
Heden 705:24, samhet mm
Krokslatt 708:511
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Krokslatt 150:16 Industri Nojespark, centrumverk- | 6 700 m?
samhet mm

PRIVATA som overgir till allmén platsmark

Krokslétt 150:15 Industri Allmin plats, torg, gc- 1610 m?
bana, natur

Skar 40:17 Industri Allmaén plats, gata 385 m?

Avtal

Befintliga avtal som berors

Befintligt tomtréttsavtal for Heden 40:38 kan behova dndras om fastighetens storlek &dnd-
ras.

Befintligt arrendeavtal for parkering mellan kommunen och Liseberg AB kommer att sé-
gas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Liseberg AB angdende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens ge-
nomforande sédkerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tyd-
liggors och att exploatdren kinner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning eller tomtréttsupplatelse ska tecknas mellan kommunen och
Liseberg AB.

Avtal om bussparkering avses att tecknas mellan kommunen (TK) och Liseberg AB
for att ersétta de bussparkeringsplatser som tas bort lings med Molndalsvagen.

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommunen
samt Liseberg AB avseende projektets padverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsidgaren och Liseberg AB
for att sdkerstilla ataganden vad géller kostnader, utforande samt eventuell lednings-
ratt.
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Dispenser och tillstand

Befintlig trddrad langs med Molndalsvédgen liksom trddraden pa dstra delen av parke-
ringen omfattas troligen av biotopskydd enligt Miljobalken. I genomf6randet av detaljpla-
nen kommer triden behova tas bort for att kunna bygga ut kvartersmark och allmén plats.
Lénsstyrelsen kan ge dispens fran biotopskyddet och kommunen kommer att anséka om
dispens. Ansdkan bekostas av Liseberg AB.

Forslag pé atgérder 1 strandzonen utmed Molndalsan foranleder troligen tillstand for
vattenverksamhet hos Léansstyrelsen. Kommunen kommer att géra denna tillstdndsan-
sokan.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2017

Granskning: 4:e kvartalet 2018

Antagande: 2:a kvartalet 2019

Om planen inte 6verklagas faststélls den (vinner laga kraft) fem veckor efter anta-
gande.

Forvéantad byggstart: 2019

Férdigstillande: 2021

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ér tio &r fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att ingen utokning av Liseberg skulle bli aktuell inom plan-
omradet i framtiden. Omrédet behélls dd som en parkering under 6verskadlig tid alter-
nativt kommer att exploateras for industriandamal i enlighet med géllande detaljplan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Platsen befolkas jamnare ver dygnet och aret vilket kan 6ka kdnslan av trygghet.
Idag dr kv Immeln ianspréktaget for parkering. Sena kvéllar och under de tider Lise-
berg dr stidngt dr kvarteret tomt och dde. En utvidgning av Liseberg enligt planforsla-
get innebdr att kvarteret far ett liv och gatorna runt kvarteret far forutsittningar for ett
stadsliv pé ett helt annat sitt dn idag.

Okad variation i funktioner och visuella uttryck med de nya byggnaderna utmed
Molndalsvigen. I och med att detta planforslag ger mojligheter for Liseberg att eta-
blera verksamheter utefter Molndalsvdgen som dven viander sig ut mot gatan féar kvar-
teret flera entréer ut mot gatan vilket innebér flera mélpunkter utefter gatan vilket yt-
terligare gynnar gatan och staden.

Molndalsviagen som strak forstarks. Den kontinuerliga staden byggs pé vilket starker
kopplingen till stadens centrum.

Barridreffekt i 0st-véstlig riktning stirks. Simre orienterbarhet och genomslapplighet
for cyklister ndr den nya gang- och cykelbanan ’byggs in” 1 byggnaderna och siktlin-
jer bryts.

Stadsdelens idag ensidiga funktionsutbud forstarks.

Evenemangsstriket stidrks med besokare fran hela staden vilket ar positivt i kampen
mot segregation. Storre attraktion med fler valmojligheter ger ett starkare besoksmal.
Negativt att det exkluderar vissa grupper pga entréavgift, men skulle troligen inte hel
ler ha samma dragningskraft for hela staden om det vore en gratis allmén park.

Samspel

Omradet &r ett bristomrade nidr det géiller allmidnna gronomraden utifran Gronstrate-
gin, vilket planen inte medverkar till att avhjélpa. Brist pd offentlig plats for samspel
pa lika villkor. Utnyttjar inte potentialen till allméan vistelseyta pa kommundgd mark.
Molndalséns potential som rekreationsstrak utnyttjas inte.

Tva nya vistelseytor med mycket folk under storre delen av dygnet skapas. Kan till-
hora (ndstan) alla i stadsdelen. Kan fungera for lek, dven for ickebetalande.

Hela MéIndalsan &r en fiskelokal for framforallt sportfiskare och tillgdngligheten till
an fran dagens parkering forsvinner.

Positivt med tillskapade torgytor men fortsatt brist pa allméin plats och ickekommersi-
ella platser. Inte mojlighet till 6kat samspel, lek och ldrande pa allmén plats. Bidrar ej
till 6kad jimlikhet eller minskad segregation.
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Vattenparken blir en motesplats dret runt, for de som betalar. Bade foérenande och ute-
staingande. Ger mojlighet att trdffa andra barn och vuxna fran hela staden pd en neu-
tral plats. Hogt betalningskrav fungerar utestingande for vissa grupper. Kan fungera
integrerande geografiskt och kulturellt men eventuellt inte mellan olika socioekono-

miska grupper.

Vardagsliv

Mainniskors vardagsliv paverkas inte 1 sdrskilt hog utstrackning. Beroende pa tillkom-
mande centrumverksamhet kan vardagslivet bli enklare och rikare med dkat utbud
och aktiviteter och mer service utmed Mdlndalsviagen. Fler manniskor ger 6kad kon-
kurrens om allménna platser och parkering, men ger ocksé okad trygghet.

Identitet

Nya byggnader kan bli landmérken och MéIndalsvédgen kan dédrmed fa tydligare ori-
entering.

Syftet med utvecklingen dr att stirka Lisebergs varumirke och identitet, vilket 4r en
stor del av hela Géteborgsregionens identitet.

Det finns en risk att den Ost-véstlig gang- och cykelvdgen upplevs som mer privat dn
offentligt.

Halsa och sakerhet

Okad trafiktrygghet med tydligare markplanering vid Lisebergs entré. Minskad trygg-
het da pendlingscyklister ska samsas med fotgdngarnas ytor. Mer verksamheter och
manniskor ska samsas om samma gaturum, risk for 6kad trafikosidkerhet. Mycket cy-
kelparkering dr positivt for barns fria rorlighet. Béttre folkhédlsa med aktivitet &n bil-
parkering.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

I princip hela planomradet ar 1 dagslaget ianspraktaget. Dock gors marken 6 m ndrm-
ast Mdlndalsan om till naturmark, genom att planldgga den som en ekologiskt funkt-
ionell kantzon. Detta sdkerstiller en hallbar markanvéndning nérmast an.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram till detaljplanen. MKB har av-
gransats till miljokvalitetsnormen (MKN) for ytvattenforekomsten och dértill rérande
frigor sasom stabilitet. Dérefter har det ocksd bedomts att konsekvenser till f6ljd av
markfororeningar ska inga i MKB:n.
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MKBn visar att detaljplanen bedoms vara férenlig med MKN for vatten. Genom sa-
nering av mark minskar ménniskors exponering for fororeningar och spridningen i
mark och vattenmiljo, vilket innebér positiva konsekvenser. Vid vidtagande av fore-
slagna stabilitetshdjande dtgérder inom planomrédet bedoms planen inte medfora
nagra negativa konsekvenser for méanniskors hilsa eller miljon.

Behovsbedomning

Infor samrad gjorde kommunen bedomningen att ett genomforande av detaljplanen
inte kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. Utifrén information som
kom under samradet har en ny behovsbedomning gjorts och det konstaterades att ett
genomforande av planen kan innebéra betydande miljopdverkan, varfor en miljobe-
domning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. Bedom-
ningen grundandes frimst pa att planforslaget kan innebéra betydande miljopéverkan
gillande miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten med hénvisning till den prejudice-
rande Weserdomen.

Trafik samt 6vriga fraigor bedoms kunna hanteras genom fordjupade utredningar och
restriktioner i detaljplanen. Ovriga sakomriden som avgriinsats bort, exempelvis riks-
intressen, buller, luftféroreningar, kulturmilj6 och strandskydd, beskrivs direkt 1 plan-
beskrivningen med grund i framtagna utredningar och férdjupningar.

MKN Vatten

Planen bedoms innebéra forbattringar for vattenmiljon inom planomradet avseende
ekologisk status. Sammantaget bedoms det finnas flera alternativ som innebar att hyd-
romorfologin inte forsdmras i Mdlndalsan inom planomrédet. Det finns goda mojlig-
heter till forbattring avseende konnektivitet 1 sidled samt morfologiskt tillstand bero-
ende pa vilket alternativ som viljs.

De biologiska kvalitetsfaktorerna dr inte klassade da det saknas data som underlag for
klassning.

Planen bedoms inte bidra till att gransvéarden overskrids med avseende pa kemiskt sta-
tus.

Planens genomforande innebér en forbéattring for vattenmiljon genom att kantzonens
ekologiska funktionalitet sdkras med planbestimmelse som naturmark med specifikat-
ionen ekologiskt funktionell kantzon vilket dr en stor positiv konsekvens av planens
genomforande. Kantzonen blir i genomsnitt dubbelt sa bred. Okade arealer innebiir
ocksa okade forutsittningar for vegetation som har en ekologisk funktion for vatten-
draget (skugga, tillforsel av dod ved och 16v etc.)

Under byggskedet med anldggningen av kantzonen, bron och andra markétgéarder som
paverkar an finns det risk for en tillfdllig negativ paverkan, vilket &r oundvikligt vid
byggnation sé nidra ett vattendrag. Denna tillfdlliga negativa paverkan kan forebyggas
genom planering och minimeras genom olika skyddsatgarder. Kantzonens ekologiska
funktion kommer att vara aterhdmtad inom nagra ar efter tgéard beroende pa alterna-
tiv. Det kommer dock att finnas en ekologisk funktion i an direkt efter anldggningen.

Markfororeningar

Sanering av fororenade massor och vidtagande av andra skyddsatgérder kommer att
leda till en forbéttrad markmiljé inom planomradet samt minska risken for exponering
och spridning av fororeningar. Genomforandet av planen bedoms ddrmed innebdra en
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mattlig positiv konsekvens med avseende pa fororeningars paverkan pa manniskors
hilsa och miljon.

Geotekniska risker

Om tillrdckliga stabilitetshdjande atgérder utfors inom planomradet, utifrdn rekom-
mendationer i den geotekniska utredningen samt tillhérande alternativutredning, be-
doms risken for skred inom planomradet vara liten. Vid vidtagande av stabilitetsho-
jande atgéarder bedoms planen ddrmed inte medfora nagra negativa konsekvenser for
minniskors hilsa eller miljon.

Miljsmal
Ett rikt viixt- och djurliv

Detaljplanen innebidr 6kade forutsittningar for biologisk mangfald i vattenmiljon och
pa land i kantzonen. Okade strandmiljder och strukturer i vattenmiljén kommer att
gynna véxt- och djurlivet, framfor allt fisk och insekter 1 Mdlndalsan. Det grona stra-
ket utmed Moélndalsans véstra sida kommer att breddas. Andelen naturmark som &r
reglerad 1 planen kommer att 6ka 1 och med planbestammelsen for kantzonen.

Giftfri miljo
Sanering av fororenade massor och vidtagande av andra skyddsétgarder kommer att
leda till en forbéttrad fororeningssituation inom planomridet samt minska risken for

exponering och spridning av fororeningar. Genomforandet av planen bedoms dédrmed
innebdra att miljomalet kan efterlevas.

God bebyggd miljo

Detaljplanens genomforande medfor att fororeningssituationen och stabiliteten for-
battras i omradet. Planforslaget bedoms ocksé vara forenligt med MKN {6r ytvatten-
forekomsten. Det medverkar till att miljomalet kan uppfyllas.

Grundvatten av god kvalitet

Planforslaget forvéntas inte innebdra dndringar av grundvattennivaerna. Efterbehand-
lingsatgirder av fororeningar inom planomradet kommer att medféra mindre sprid-
ning av fororeningar till grundvattnet. Planforslaget bedoms innebéra att miljomaéalet
kan efterlevas.

Ingen overgodning

Detaljplanen innebdr mojliggdrande av ytterligare turism som medfor utslapp av god-
ande dmnen till det kommunala spillvattennétet. Det kommunala avloppsreningsver-
ket har fosfor- och kvéverening. Inga betydande direktutslapp av 6vergdédande &mnen
kommer att ske till dagvatten inom planomradet. Planforslaget bedoms innebéra att
miljomalet kan efterlevas.

Levande sjéar och vattendrag

Detaljplanen bedoms vara forenlig med MKN for vatten och innebar 6kade forutsitt-
ningar for biologisk méngfald i vattenmiljén och pa land i kantzonen. Okade strand-
miljoer och strukturer 1 vattenmiljon kommer att gynna vaxt- och djurlivet, framf6r
allt fisk och insekter i MoIndalsan.
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Frisk luft

Miljokvalitetsmélet for arsmedelvérdet av NO: klaras inte nagonstans i utredningsom-
radet, 1 nagot av de berdknade scenarierna. Malet for dygnsmedelvirdet klaras déire-
mot i stora delar av planomrédet och utredningsomrédet. Undantaget ar pa MoIndals-
vagen och pa och intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvérdet av partiklar klaras inte i ndgot av scenarierna,
vilket beror pa att den uppskattade bakgrundsnivan av PM10 och miljokvalitetsmalet
ligger mycket néra varandra. Miljokvalitetsmalet for dygn klaras véster om Nellicke-
vagen 1 alla scenarier.

Naturmiljo

Planomrédet utgdrs huvudsakligen av hardgjorda parkeringsytor. Inom omradet finns
dock naturviarden som kommer att tas bort i och med genomf6randet av detaljplanen.
Tva biotopskyddade trddrader avses tas bort och kompenseras for inom omradet dster
om Nellickevdgen. En fuktig vegetationsklddd slént och en triddunge tas bort och av-
ses kompenseras for i kommande detaljplan inom omradet 6ster om Nellickevégen.
Radlistade trdd tas bort och kompenseras for 1 forhallandet 1:3 1 férsta hand inom
planomradet.

Strandzonen utmed Mdlndalsan bevaras som allmén plats NATUR och breddas fran
ca 2 m till 6 m. Omradet ska iordningstéllas for att ha en ekologisk funktion med syfte
att bidra till att uppnd MKN {0r vatten.

Kulturmiljo

Ingen kulturmilj6 paverkas vid planens genomforande

Paverkan pa luft

Niérheten till E6 /E20 / rv40 innebir storning i form av luftféroreningar. Halterna av
kvavedioxid (NO) ligger under MKN 1 storre delen av planomradet for alla berék-
nade scenarion. I ett horn ldngst ner i soder utmed végen riskeras MKN for dygn att
Overskridas 1 nuldgesscenariorna.

Halterna av partiklar, PM o, ligger under MKN sévil i planomrédet som i resten av
berdkningsomradet i alla berdknade scenarier — forutom intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmélet for arsmedelvérdet av NO: klaras inte nagonstans i utredningsom-
radet, 1 nagot av de berdknade scenarierna. Malet for dygnsmedelvirdet klaras déire-
mot i stora delar av planomrédet och utredningsomrédet. Undantaget dr pa MoIndals-
vagen och pa och intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvérdet av partiklar klaras inte i ndgot av scenarierna,
vilket beror pa att den uppskattade bakgrundsnivan av partiklar och miljokvalitetsma-
let ligger mycket ndra varandra. Miljokvalitetsmélet for dygn klaras vister om Nel-
lickevédgen i alla scenarier.

Ett sétt att sdnka halterna av luftféroreningar i utredningsomradet ytterligare vore att
uppfora nya byggnader eller konstruktioner utmed motorvagen.

I gaturummet pad Molndalsvégen &r ventilationen god och trafikflodet ar forhéllande-
vis 1agt. Aven om hotellet och vattenparken innebdr att gaturummet blir tringre, finns
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det enligt berdkningarna ingen risk for 6verskridanden av MKN pa Mdlndalsvégen ér
2035.

Paverkan pa vatten

Planomradet gransar till Mdlndalsan som dr en kénslig recipient. Detaljplanens ge-
nomforande innebar att dagvatten omhéndertas lokalt och renas innan avledning till
allménna ledningar eller Mdlndalsan. Enligt dagvattenutredningen kommer planens
totala fororeningsutslapp minska jaimfort med dagens ldge forutsatt att rening sker en-
ligt utredningens forslag. Det innebér att planen inte har en negativ paverkan pa fysi-
kaliska kemiska kvalitetsfaktorer.

For paverkan pA MKN Vatten se rubrik Miljokonsekvensbeskrivning sid 49.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Om delar av kommunala fastigheter siljs far fastighetsndmnden inkomster fran mark-
forsdljning. I annat fall far fastighetsnamnden inkomster fran tomtréttsupplételse. Fas-
tighetsndmnden féir eventuellt utgift for del av forrittningskostnaderna och for mark-
sanering.

Trafikndmnden fér utgifter for anldggandet av allmén plats, gata, torg samt gc-bana
och intdkter i form av exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt even-
tuellt utgifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.

Park och Naturndmnden fér utgifter for anléggandet av allmédn plats NATUR och in-
tékter 1 form av exploateringsbidrag.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Om kvartersmarken uppléats med tomtrétt till exploatéren far fastighetsnimnden in-
komster 1 form av arlig tomtrattsavgild.

Kretslopp- och vattenndmnden far intidkter fran brukningstaxan samt kostnader for
ridnta och avskrivningar samt drift av den allménna VA-anlidggningen.

Trafikndmnden far 6kade kostnader for drift och underhall samt ranta och avskriv-
ningar pa ny gang- och cykelvig samt de nya anldggningarna vid Mdlndalsvigen och
Nellickevégen.

Ekonomiska konsekvenser for Liseberg AB

Liseberg AB far kostnader for planliggning, eventuell tomtrittsavgild alternativt
markforvirv, marksanering, forrattningskostnader, bygglov, anslutningsavgifter, ex-
ploateringsbidrag, dispensansdkan, ledningsflytt samt for byggnation och dvriga at-
gérder pa kvartersmarken.
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Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer 1 huvudsak med oversiktsplanen. Omradet &r ett brist-
omride nir det géller allmdnna gronomraden, vilket planen inte medverkar till att av-
hjélpa.

For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norra Per Osvalds Karolina Orneblad
Planchef Konsultsamordnare AL Studio AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Fredrik Olausson
Distriktschef Projektledare exploatering

Goteborgs Stad, Planhandling 54 (54)



	Detaljplan för Nöjespark och hotell söder om Liseberg, kv. Immeln m.fl.
	Utökat förfarande
	Granskningshandling December 2018
	Planprocessen
	Information
	Detaljplan för Nöjespark och hotell söder om Liseberg, kv Immeln m fl., inom stadsdelen Krokslätt m fl. i Göteborg


	Planbeskrivning
	Detaljplanen omfattar följande handlingar:
	Innehåll
	Sammanfattning
	Planens syfte och förutsättningar
	Planens innebörd och genomförande
	Överväganden och konsekvenser
	Avvikelser från översiktsplanen

	Planens syfte och förutsättningar
	Syfte
	Läge, areal och markägoförhållanden
	Planförhållanden
	Mark, vegetation och fauna, vatten
	Geoteknik
	Bergtekniska förhållanden – risk för blocknedfall
	Stabilitet - risk för skred
	Mölndalsån
	Markradon
	Markmiljö - risk för föroreningar
	Naturvärden

	Fornlämningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
	Sociala aspekter
	Trafik och parkering, tillgänglighet och service
	Kollektivtrafik
	Gång- och cykel
	Gator
	Parkering
	Service

	Teknik
	Dagvatten

	Störningar
	Risk för olyckor
	Luftföroreningar
	Översvämning
	Buller


	Detaljplanens innebörd och genomförande
	Bebyggelse
	Trafik och parkering
	Gator, GC-vägar
	Entrétorg
	Parkering för bil
	Parkering för cykel
	Parkering för buss
	Trafikalstring

	Friytor
	Mölndalsåns strand
	Upphävande av strandskydd
	Biotopskyddsdispens

	Sociala aspekter och åtgärder
	Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Vatten och avlopp
	El och tele
	Övriga ledningar
	Avfall

	Övriga åtgärder
	Geotekniska åtgärder
	Markmiljö
	Risker med olyckor och farligt gods
	Översvämning /Klimatanpassning
	Kompensationsåtgärder


	Genomförandebeskrivning
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Anläggningar inom allmän plats
	Anläggningar inom kvartersmark
	Drift och förvaltning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Mark ingående i allmän plats, inlösen
	Fastighetsbildning
	Tredimensionell fastighetsbildning
	Servitut
	Ledningsrätt
	Markavvattningsföretag
	Ansökan om lantmäteriförrättning
	Fastighetsrättsliga konsekvenser

	Avtal
	Befintliga avtal som berörs
	Avtal mellan kommun och exploatör
	Avtal mellan ledningsägare och exploatör

	Dispenser och tillstånd
	Tidplan
	Genomförandetid
	Planens genomförandetid


	Överväganden och konsekvenser
	Nollalternativet
	Sociala konsekvenser och barnperspektiv
	Sammanhållen stad
	Samspel
	Vardagsliv
	Identitet
	Hälsa och säkerhet

	Miljökonsekvenser
	Hushållning med mark- och vattenområden m.m.
	Miljökonsekvensbeskrivning (MKB)
	Miljömål
	Naturmiljö
	Kulturmiljö
	Påverkan på luft
	Påverkan på vatten

	Ekonomiska konsekvenser av detaljplan
	Kommunens investeringsekonomi
	Kommunens drifts- och förvaltningsekonomi
	Ekonomiska konsekvenser för Liseberg AB


	Överrensstämmelse med översiktsplanen


