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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att ldmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nér detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
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Detaljplan for N6jespark och hotell séder om Liseberg, kv Immeln

m fl., inom stadsdelen Krokslatt m fl. i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad med standard planférfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* [llustrationsritning
* Grundkarta

Utredningar:

« Geoteknisk PM, Norconsult, 2016-02-08

« Parkeringsutredning, Sweco 2016-12-05

« Underlag till MKB (innehallande markmiljoutredning), Melica 2004-02-20
« Riskutredning, Norconsult koncept 2016-11-21

. Dagvattenutredning, Rambdll 2017-02-21
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for att utvidga Lisebergs nojespark so-
derut med hotell och ndjespark i form av en vattenpark, samt att skapa attraktiva of-
fentliga miljoer utmed Molndalsvagen och Mdélndalsan.

Planomradet ligger mellan Mdélndalsvagen och Kungshackaleden direkt séder om nu-

Flygbild 6ver omradet sett fran nordvast

Planens inneb6rd och genomférande

Forslaget innebér att Lisebergs parkomrade utdkas séderut med ett hotell och en vat-

tenpark som &r inbyggd. Utmed Mélndalsvagen maste en andel av strackan innehalla
lokaler for centrumandamal. | forslaget forsvinner Getebergsled som allmén gata. En

ny allmén gang- och cykelférbindelse anordnas istallet lite langre soderut genom det

nya kvarteret. Utmed Mdolndalsans vastra och dstra strand anlaggs allmanna park- och
gangstrak.

Parkering foreslas i ett nytt parkeringsdack dster om Mélndalsan. Under byggtiden
tillats markparkering mellan Mélndalsan och E6. Detta innebér att befintliga byggna-
der behover rivas.
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Ilustration av planforslaget sett fran nordvast

Overvaganden och konsekvenser

| MéIndalsans dalgang, dar planomradet ligger, rader idag brist pa offentliga platser
och parker utifran riktlinjer fran stadens gronstrategi. Med férslaget gors visst avsteg
fran strategin da merparten av marken kommer att planlaggas som kvartersmark.

Omradet ar utsatt for risker och storningar i form av lag stabilitet mot Mélndalsan,
oversvamningsrisk, risker med farligt gods och markfdéroreningar, vilket hanteras
inom planarbetet for att géra marken lamplig for andamalet.

En behovsbeddmning har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovshedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobe-
domning med sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Forslaget 6verensstammer med kommunens 6versiktsplan och pagaende arbete med
fordjupad oversiktsplan for Molndalsans dalgang.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med planen dr att skapa forutsattningar for att utvidga Lisebergs ndjespark so-
derut med hotell och ndjespark i form av en vattenpark, samt att skapa attraktiva of-
fentliga miljoer utmed Molndalsvagen och MélIndalsan.

Bakgrund

Lisebergs nojespark 6ppnades i samband med Jubileumsutstéliningen 1923. Idag om-
fattar parken ett markomrade pa drygt 20 ha. Liseberg AB 6nskar langsiktigt utveckla
nojesparken for att bevara sin attraktionskraft och stravar mot ett pa arsbasis langre
oppethallande.

Liseberg har ppet under sommarhalvaret samt under november och december. Med
ca 35 ak- och upplevelseattraktioner inbaddade i ett gronskande parkomrade, ett fler-
tal restauranger, spelhallar mm samt underhallning pa flera scener, utgor Liseberg en
av Sveriges storsta turistattraktioner. Under de senaste aren har antalet besokare varit
ca 2,3 miljoner under sommarsasongen och ca 0,6 miljoner under vintersasongen.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ligger mellan MélIndalsvéagen och E6 direkt séder om nuvarande Lise-
bergsomradet, cirka 2 kilometer soder om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 9 hektar och ags av Liseberg AB och Goteborg stad.
Kommunen har upplatit mark med arrende till Liseberg AB for parkering inom del av
planomradet.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Karta med fastigheter och plangranser. Rodfargade omraden anger kommunalt 4gd mark.

Planforhallanden

I Oversiktsplan for Goteborg (antagen av kommunfullméktige 2009-02-26) redovisas
markanvandningen till ”Bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor”.

Fordjupning av 6versiktsplanen for Molndalsans dalgang

Pagaende arbete med fordjupning av 6versiktsplanen for Mélndalsans dalgang anger
markanvandningen ndjespark. Mélndalsvagen ska utvecklas som stadsgata med fasa-
der i fastighetsgrans som har aktiva bottenvaningar med verksamheter som vander sig
mot gatan. Vidare anges att tvarkopplingen mellan Mdlndalsvégen och befintlig GC-
passage under motorvagen bor behallas och utvecklas. Annu obebyggd kommunal
mark langs an forslas anvéandas for att berika promenad- och bostadsmiljon och lam-
nas obebyggd eller bebyggas med parkbyggnader. Ans strander ska i detaljplaner
anges som allman plats. En ny strackning av Nellickevéagen foreslas utmed Kungs-
backaleden.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplanerna F3225, E2859, E2903, F2404 och F896. Genomfo-
randetiden har gatt ut for alla géllande detaljplaner.

Detaljplan F3225 (kv Immeln), faststalld 1969, anger ytor for biluppstélinings- och
industriandamal. Utmed Molndalsan sparades en yta fri fran bebyggelse i syfte att be-
hélla den anéra vegetationen. Hogsta byggnadshojden medger 3-4 vaningar jamte tva
indragna vaningar mot Mdélndalsvégen till som hogst +28,5 m respektive +35 meter
over stadens nollplan enligt Goteborgs hojdsystem, GH 88.
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Detaljplanerna for kv. Spindeln, E2859, E2903 och E2404 anger ytor for industrién-
damal.

Detaljplanen for Liseberg, F896, vann laga kraft 1924. Planen reglerar markanvéand-
ning for Lisebergs nojesfalt, allmant andamal.

Program

2003-11-11 beslutade Byggnadsnamnden att paborja programarbete infor detaljplan
for nojesparkens utvidgning soderut. Efter genomfort samrad beslutade Byggnads-
namnden, 2004-06-22, att godkéanna detaljplaneprogrammet samt uppdra at stads-
byggnadskontoret att upprétta detaljplan.

Planarbetet paborjades darefter men avbrots under vintern 2004/2005 pa grund av
osakerhet om vilket av flera alternativa strackningar av Vastlankens underjordiska
jarnvag som var att foredra och pa vilket satt det eventuellt skulle paverka Liseberg
och kvarteret Immeln. Planeringen av Vastlanken paverkar inte langre kv Immeln var-
for detaljplanearbetet kan aterupptas.

Pagaende planer i omgivningen

Vid Korsvéagen pagar arbete med stadsutvecklingsprogram och detaljplaner for Vast-
lanken. Behovet av ett finmaskigt cykelnat med alternativa cykelvagar i nord-sydlig
riktning har identifierats. Ett forslag ar att utveckla cykelvag utmed Mélndalsan /Sofi-
erovagen. Trafik vid Korsvéagen foreslas laggas om vilket kan komma att 6ka anvand-
ningen av Sofierovégen och Nellickevéagen.

Soder om planomradet utmed Malndalsvagen och Molndalsan pagar ett flertal detalj-
planer for bade kontor och bostader.

Riksintressen och skydd

Omradet angransar till riksintresse for kommunikationer E6, E20, Rv40 och Véstkust-
banan/Kust till kustbanan.

Inom planomradet finns idag inget strandskydd. Vid planlaggning aterintrader dock
ett generellt strandskydd om 100 m utmed Mdlndalsans strander.
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Mark, vegetation och fauna, vatten

=\
Planomradet idag -
Marken inom planomradet har tidigare varit bebyggd med lokaler for verksamheter,
bl a Eriksbergs bryggeri i den norra delen och Levissons Garveri i den sodra. | borjan

av 1970-talet revs de sista byggnaderna. Marken utgoérs sedan dess av huvudsakligen
asfalterade parkeringsytor.

Omradet ar relativt plant men faller ca tre meter fran Molndalsvagen mot Mélndalsan.
Hogsta punkt ar en drygt 100 kvm stor kulle, centralt belagen i omradet, som reser sig
ca tre m ovan omgivande parkeringsytor. Hojdpartiet, med en grupp l6vtrad, utgor ett
avbrott i den stora asfalterade parkeringsytan. Vegetation aterfinns dven utmed Maln-
dalsan. Enligt en inventering av befintlig vegetation bedéms de enskilda traden,
framst bjork och al, inte ha nagot storre enskilt naturvarde. Daremot utgor de ett vik-
tigt miljoskapande element i stadsbilden samt bedoms vardefulla for fiskbestandet i
Molndalsan. Tradvegetation utmed an ger skugga och mat till forekommande fiskarter
sasom al, gadda, mort och annan vitfisk samt havsoring och lax.

Utmed MélIndalsvagen star en dubbel tradrad. Traden ar relativt sma och omfattas inte
av nagot generellt biotopskydd. Daremot fungerar de som spridningskorridor och en
upplevelsemassig struktur som gronska.
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Foto fran 6ver Molndalsén och befintlig bilparkering fran korsningen Nellickevégen - Getebergsled i
nordost

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts for planomradets vastra delar, Norconsult 2016-02-
08. Utredningen kommer att kompletteras dven med omradets Gstra delar infor
granskningen.

Markytans hojd inom omradets norra del varierar mellan ca +5 och +7,5 m och i om-
radets sodra del mellan ca +2,5 och +5 m. I anslutning till MéIndalsan varierar mark-
ytan mellan ca +2 till +3 m. Inom ett mindre bergsparti i omradets centrala del kan ni-
vaer uppemot ca +9 m forekomma. Lodningar har utforts i MélIndalsan i 2 sektioner.
Nivan pa abotten ligger mellan ca -1 till ca -0,5 m.

Jordlagren i omradet bestar dverst av fyllning ned till ca 1,5-2 m djup. Fyllningen be-
star av asfalt, grus, lera, sand, silt och rivningsrester som tegel och &ldre husgrunder.
Dar lerdjupen ar storre forekommer gyttjig lera till mellan 4-8 m djup ovanpa lera till
som mest ca 20 m djup. Under leran finns friktionsjord med varierande méktighet
som vilar pa berg.

| nordvastra delen av omradet ar tjockleken pa leran liten och jordlagren utgors i hu-
vudsak av friktionsjord av sand och silt med tunna lerskikt. Mot an, och framforallt
sOderut dkar lerdjupet.

| sdra delen av omradet forekommer hégsensitiv lera. Lerans odranerade skjuvhall-
fasthet varierar mellan 15 och 30 kPa. Utférda kompressionsforsok visar att leran ar
normalkonsoliderad vilket innebar att i stort sett all last som paférs marken kommer
leda till langtidsbundna sattningar.

Grundvattennivan har uppmatts till +2,3 — 3,7, ca 1-3 m under markytan.

| omradets nordostra del finns idag en stenmur langs Mélndalsan. Nar lodning utfor-
des for stabilitetssektionerna noterades att stenmuren vilar pa en rustbadd som &r
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grundlagd pa trapalar. For nuvarande forhallanden bedéms konstruktionen vara i gott
skick. Pa andra sidan MolIndalsan finns det idag ocksa en "kajkonstruktion” som be-
star av betong som vilar pa en rustbadd som ocksa ar grundlagd pa trapalar.

MoIndalséan

Utmed MaolIndalsan i sydostra delen av omradet bestar marken sannolikt enbart av
slant ner mot an. Vid platsbesok (ar 2009 och 2016) fanns inga tecken pa pagaende
erosion.

Vattenhastigheten i MéIndalsan ar 1ag och an ar rak vilket & gynnsamt ur erosions-
synpunkt. An &r ocksa relativt grund. Tillaten lagsta lagvattenniva ar enligt vattendom
(1955) +1,2. Hogsta hogvattenniva ar +1,8.

¥

Mélndalsan, norra delen av omradet, vy fran MolIndalséan, sodra delen av omrade, vy fran so-
norr med stenmur vaster om an. der med naturlig slant vaster om an och stédmur
dster om an.

Stabilitet

Stabilitetsherdkningar har utforts i tva sektioner mot Mdélndalsan, en i norr och en i
soder. Berakningarna for befintliga férhallanden i norra delen av omradet visar att sa-
kerheten mot skred ar nagot Iag narmast Molndalsan. For omradets syddstra del ar
stabiliteten for nuvarande forhallande tillfredstallande.

Markradon

Utifran utforda matningar éver ytligt berg ar bedomningen att omradet ska klassas
som lagradonmark.

Markmilj6

| januari 2004 utfoérdes en markmiljéteknisk utredning (Melica 2004) genom att mark-
prover togs i 16 olika punkter inom planomradet. Utredningen kommer att komplette-
ras dven med omradets Ostra delar infér granskningen.

Resultaten visar att det i planomradets norra del inte férekommer farliga fororeningar
och inte heller fororeningar med lag farlighet med undantag fran ett markprov taget
narmast an som uppvisar ett mindre forhojt varde pa cancerogena PAH-foreningar.

| planomradets sédra del innehdll jordproverna higa halter av PAH-foreningar. Aven
halter av bly, koppar och zink dversteg gransvarden for kanslig markanvandning i
vissa punkter. Dessutom patraffades sex-vart krom som ar en mycket giftig form av
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krom. Fran ett flertal borrhal i sodra delen av planomradet kunde dessutom emiss-
ioner i form av starkt luktande jordmaterial kannas.

For narvarande, med en hel asfaltyta och nuvarande parkeringsverksamhet, bedéms
inte omradet utgora nagon fororeningsrisk. Med erfarenhetsmassig kannedom om pa-
traffade fororeningars risk for spridning till omgivande omraden bedéms narbelagna
Molndalsan inte krava skydd med avseende pa konstaterade féroreningsnivaer.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns inga kénda fornminnen eller byggnadsminnen.

Planomradet &r obebyggt men har tidigare utnyttjas for industriandamal. Ar 1864 star-
tade O.A. Anderssons Bryggeri i norra delen av omradet. Bryggeriet fick senare nam-
net Eriksbergs Bryggeri. 1968 revs byggnaderna sedan produktionen tva ar tidigare
flyttats till Carnegie. Inom planomradets sodra del drevs ett garveri, Levissons Gar-
veri, fram till 1952. Pa éstra sidan av Molndalsan, finns industri- och verksamhetslo-
kaler med tillhorande kontor i upp till fyra vaningsplan.

Pa Mdlndalsvagens motstaende sida finns bebyggelse med sju till nio vaningar. | dess
nedre vaningsplan finns butiker och kontor medan de dver vaningarna nyttjas for bo-
stadsandamal.

Befintligindustribebyggelse dster om Lisebergs sédra entré
Nellickevagen

Angransande befintlig bebyggelse dster om Angrénsande befintlig bebyggelse vaster om
Nellickevagen Molndalsvagen
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Sociala aspekter

Enligt Goteborgs stads Gronstrategi (antagen 2014-02-10) ar malet att alla bostader
och verksamheter ska na en park inom 300 m. En analys av befintlig situation visar att
det rader brist pa bada dessa inom planomradet och dess naromrade.

| pagaende arbete med fordjupning av éversiktsplanen for Mélndalsans dalgang anges
att gronstrukturen maste utvecklas for att den tita staden som planeras kring an ska
utgora en god bostads- och promenadmiljo. MélIndalsans strander behover goras till-
gangliga for allmanheten, dvs. dverga till allméan plats, och vattendraget utnyttjas som
en kvalité i stadsmiljon. Da fastigheterna langs an ar privatagda innebér det att detalj-
planer som upprattas vid an maste rymma allman plats langs ans strander.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar Getebergsang belagen pa Mdélndalsvéagen i hojd
med Getebergsled. Tillgangligheten anses god. Avstandet till Korsvéagen &r ca 600 m.

Gang- och cykel

Pa Mdlndalsvagens bada sidor finns dubbelriktade huvudstrak for gang- och cykeltra-
fik. 1 forlangningen av Getebergsled och Nellickevagen dsterut finns en gang- och cy-
keltunnel under Kungsbackaleden som binder samman Jakobsdal med omradet runt
Madlndalsvagen.

Gator

Planomradet ansluter till MdIndalsvéagen i vaster. Mitt for planomradet har gatan
dubbla kérbanor i bada riktningarna, centralt placerad grasbevuxen banvall for spar-
vagnstrafik samt alléplantering och parkeringsfickor pa 6mse sidor. Utmed den Gstra
sidan finns en cykelbana med status pendelcykelstrak. Langre norrut byter Mélndals-
vagen namn till Sodra vagen. Samtidigt andrar gatan karaktar och de dubbla kérba-
norna minskas till en fil i vardera riktningen. Trafikmangden pa Mélndalsvagen upp-
gar till ca 9 400 fordon per arsmedelvardagsdygn (dmvd) enligt senaste matning 2015.
Antal sparvagnsrorelser per dygn uppgar till 410 st.

Planomradet ansluter till VVortgatan i soder. Pa VVortgatan trafikerar huvudsakligen
lastfordon med in- och uttransporter till verksamheterna i omradet mellan Mo6lndalsan
och E6/E20. Till dessa verksamheter utgdr Nellickevagen och Sofierogatan alternativ
tillfart fran norr, via Orgrytemotet. Trafikmangden p& Vortgatan uppgar till ca 2 100
fordon per amvd enligt senaste matning 2016.

Gatan Getebergsled forbinder i nulaget omradet véster om planomradet med bebyg-
gelsen Gster om Mdlndalsan. Framst utgor gatan infartsgata till norra delen av parke-
ringsomradet samt som angoringsgata med tillfalliga bil- och bussuppstéllningsplatser
vid Lisebergs sodra entré. Gatan forbinder d&ven Molndalsvagen med gang- och cykel-
tunneln under EB6.
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Molndalsvagen sett fran norr. Befintlig trottoar ~ Getebergsled sett fran Gster. Lisebergs noje-
och cykelvag samt bussuppstallning pa Maéln- spark till hoger i bild.
dalsvégens Ostra sida.

Nellickevagen Nellickevagen - Sofierovagen

Parkering - bil

En sarskild parkeringsutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen, Sweco
2016-12-05.

Liseberg inklusive det aktuella planomradet ingar i det s.k. evenemangsomradet. |
dagsléaget finns sammanlagt ca 2 900 allménna p-platser i anslutning till Liseberg. Av
dessa finns inom planomradet drygt 860 platser inom det som kallas Liseberg sodra
och 120 platser i kv Spindeln. Parkering inom planomradet anvands framst av beso-
kare till Liseberg men &ven av de som arbetar pa Liseberg och i kontorsbyggnaderna
sOder om parkeringen. Beldggningen ar som hogst under Lisebergs hogsasong och &r
vasentligt lagre nér Liseberg &r stangt. Beldggningen under natten &r mindre &n 10
procent vilket tyder pa en lag grad av boendeparkering.

| direkt anslutning till Lisebergs sodra entré finns idag 5 handikapplatser och pa par-
keringen Liseberg Sodra finns ytterligare 4 stycken.

Parkering - cykel

Vid sddra entrén finns idag 41 allmant tillgangliga platser for besokare och ca 145 in-
hé&gnade platser for sysselsatta.
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Parkering - buss

Utmed MoIndalsvégen finns uppstéliningsplatser for ca 9 bussar, med tidsbegransning
4 tim. Bussuppstéllning avser platser for turistbussar med langre tidsreglering an 2
timmar.

Service

Pa Molndalsvagens vastra sida, finns i befintliga byggnaders bottenvaning ett flertal
olika butiker med ett blandat varuutbud, bl a matvaruaffar samt ett flertal olika speci-
albutiker.

Soder om Vortgatan finns kontorsbebyggelse i sex vaningsplan. | entrévaningen finns
viss service i form av bank, lunchrestaurang mm.

Teknik

I anslutande gatumark finns utbyggda allméanna ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten samt fjarrvarme, optokablar och gas.

| gatan Getebergsled finns dven en befintlig 10 kV hdgspénningsledning.
Dagvatten

| princip &r hela planomradet hardgjort med asfalterade ytor vilket innebér att inget
dagvatten infiltreras utan avrinner mot de lagst belagna delarna invid Mélndalsan.

| den Ostra delen av planomradet finns inga dagvattenledningar och i dagslaget avleds
dagvatten ytligt till MdlIndalsan. | den véastra delen av planomradet finns en befintlig
dagvattenledning som korsar parkeringsytan och slapper dagvatten i Mdlndalsan.

Vid Mdlndalsvagen och Getebergsled finns i dagsléaget ett utbyggt dagvattensystem
som avleder avrinning fran vég till recipienten Mélndalsan.

Ett vattenavledningsforetag har ansvar for upprensning och delvis aterstallande av
afaran till tidigare storlek.

Recipienten MdlIndalsan har ett hogt ekologiskt varde och ett hogt rekreationsvarde
och en relativt 1ag fororeningsbelastning enligt Géteborgs vattenplan. Den sa kallade
prioriteringsklassen for recipienter ar klass 3 for MdlIndalsan. De befintliga omradena
kring MolIndalsan ar riskklassade som klass 3. Klass 3 innebar att omgivande omra-
den kan beskrivas som gang- och cykelstrak, radhusomraden, villaomraden och grén-
omraden samt har en generell trafikintensitet pa dver 500 fordon/dygn. Enligt Gote-
borgs vattenplan innebér detta att en enklare behandling av dagvatten krévs innan ut-
slapp fran detaljplaneomradet sker till recipienten. En enklare behandling innebér att
man efterstravar LOD, fordréjning, 6versilning, utjgmningsmagasin eller avledning i
Oppet dike dar det & mojligt och 1ampligt for att minimera fororening och mangd.

Storningar

Omradet ar utsatt for eventuella storningar i form av risker i och med narhet till trans-
porter av farligt gods samt risk for Gversvamning av Mélndalsan. Las mer under Ov-
riga atgarder sid 25.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av hotell och ndjespark séder om Lisebergs befint-
liga nojespark. Avsikten &r att uppfora ett hotell i den norra delen och en vattenpark
s0der om detta. Planen foreskriver att byggnader for néjespark uppfors i fastighets-
grans mot Mélndalsvagen. Utmed Mélndalsvagen maste en andel av strackan inne-
halla lokaler for centruméandamal.

Den allméanna gatan Getebergsled tas bort och ersatts av en allman gang- och cykel-
vag nagot soderut genom kvarteret. Denna far i delar 6verbyggas av hotell/néjespark.

Utmed MadlIndalsans vastra och 6stra strand foreslas nya allméanna park- och gangstrak
for att sakerstalla allmanhetens mojlighet att rora sig utmed an.

Parkering foreslas i ett nytt parkeringsdack dster om Mélndalsan. Under byggtiden
tillats markparkering mellan Mélndalsan och E6. Detta innebér att befintliga byggna-
der behover rivas.

Den kommunégda kvartersmarken avses att markanvisas av fastighetsndmnden. Avtal
om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med Liseberg AB. Kommunen
ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och un-
derhall. Liseberg AB ansvarar for all utbyggnad av kvartersmarken.
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Bebyggelse

Detaljplanen medger uppforande av hotell och nojespark séder om Lisebergs befint-
liga nojespark.

s P | . | e o ® s
Illustration av ny bebyggelse utmed Molndalsvagen och parkering utmed Nellickevagen (Wingardhs,
Liseberg 2016-09-13)

Byggnaden i norr tillats i motsvarande 14 vaningar. Avsikten &r att uppfora ett hotell
for ca 450 rum i den norra delen. Gestaltningsidéerna i forslaget bygger pa teman i
varianter av Ostindiska kompaniet. Hotellbyggnaden illustreras med skanklar som
binder samman befintlig néjespark med hotell och bad. Mellan sk&nklarna bildas vari-
erade gardar.

Over den nya gang- och cykelbanan tvérs genom omradet tillats byggnaderna byggas
samman. L&gsta fri hojd ska dock vara minst 4 m ovan mark.

Ilustration av hotellets fasad utmed MdIndalsvagen (Wingérdhs, Liseberg 2016-09-13)

Soderut ar avsikten att uppfora en inbyggd vattenpark. Byggnaden tillats i motsva-
rande ca 9 van utmed Mélndalsvagen och motsvarande ca 12 van mot Mdolndalsan.
Byggnadens volym regleras ocksa genom hdgsta tillatna bruttoarea (BTA), samman-
lagd yta av alla vaningsplan. Tillaten volym motsvarar ungefar tva vaningsplan pa
hela ytan. Planen foreskriver att byggnader uppfors i fastighetsgrans mot Mdélndalsva-
gen. Utmed MélIndalsvagen maste en andel av strackan innehalla lokaler for centrum-
andamal for att bidra till en mer levande bottenvaning och skapa handelser utmed fa-
saden som annars kan kannas lang.

Mot MélIndalsan finns mojligheten att lata byggnadsdelar kraga ut dver park- och vat-
tenomradet utmed Molndalsan. Har &r avsikten att lata vattenrutschkanor delvis ga ut-
anfor fasaden. Lagsta fri hojd ska dock vara minst 4 m ovan mark.
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llustration av vattenparkens fasad utmed Mdélndalsvagen med lokaler for centrumandamal i botten-
vaningen (Wingardhs, Liseberg 2016-09-13)

Ilustration av vy Gver vattenparken, markparkering och hotell sett fran oster (Liseberg 2016-09-13)

I anslutning till nojesparkens sodra entré tillats komplementbyggnader for kioskbygg-
nader och portal. Byggnaderna far ssmmanlagt vara 200 m?, varje enskild byggnad far
dock vara hogst 50 m2, Tillaten hojd ar ca 17 m.
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Inspirationsbilder till torgyta framfor néjesparken

| omradet oster om Nellickevagen tillats byggnader for industriandamal till en hojd av
+22,5 i likhet med gallande detaljplan.

Soderut tillats ett parkeringshus i motsvarande 6 vaningar.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer byggnaderna utmed E6/E20 6ster om Nellickeva-
gen att rivas.
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Trafik och parkering

Gator, GC-vagar
Molndalsvagen

Angoring till hotellet med bil kan ske fran séder pa Molndalsvagen. Harifran tillats
endast svang mot norr ut pa Molndalsvagen. Korsningen som mojliggor svang mot
soder vid sparvagnshallplatsen Elisedal kan inte anvandas da detta skulle innebéra
sankt kapacitet i ljuskorsningen med sparvagen. For att komma soderut pa Molndals-
vagen kan svang goras vid Korsvégen.

Cykelvagen utmed Molndalsvagen har hogsta prioritet som pendelcykelstrak och fo-
reslas breddas till 3,6 m. Korsningspunkten med angoringstrafik till hotellet behdver
gestaltas for att hoja sakerheten for cyklister.

Bussuppstallningen utmed Molndalsvagen foreslas flyttas till det nya parkeringshuset
oster om Molndalsan. Denna yta kan da anvandas for korttidsparkering och lastzon
for lokaler utmed gatan.

Getebergsled / ny gang-och cykelvag

Den allméanna gatan Getebergsled foreslas tas bort och erséatts av en allmén gang- och
cykelvag nagot soderut genom kvarteret. En fem meter bred gang- och cykelvag fore-
slas. Mellan byggnadskropparna ska det vara minst 15 m obebyggd yta for att erbjuda
ett mer dppet strak med siktlinjer mellan MolIndalsvagen och Nellickevagen. Vagen
rundar den foreslagna hotellbyggnaden norrut till befintlig bro 6ver Mélndalsvagen.
Lutningen pa vagen far vara hogst 1:20.

Motorfordon till Nellickevagen och Sofierogatan hénvisas till att anvanda Vortgatan.

Varutransporter till néjesparken foreslas ske som i dagslaget, via befintliga broar dver
MolIndalsan fran Nellickevagen.

Nellickevagen

En ny gangbro foreslas éver Molndalsan for fotgangare till och fran parkeringsplat-
serna oster om Nellickevagen. Dar bron landar pa Nellickevagen foreslas breda upp-
hojda dvergangsstéllen for att hoja sakerheten for fotgangare. Lagsta segelfri hojd un-
der bron &r 1,5 m i 8 m bredd. Vattennivan &r reglerad mellan 1,2 och 1,5 m.

Nellickevédgens sektion behover breddas till 7 m kdrbana, 4 m trottoar, 0,5 m buffert.
Cykeltrafik sker som blandtrafik.

Trafikalstring

Liseberg raknar med 1000 géster/dag till hotellet (boende och konferens) och 1900
gaster/dag till vattenparken. Med antagande att 25 % av dessa besokare ankommer
med bil (fran Trafikstrategin) och att varje bil star for tva fordonsrorelser/dag genere-
ras 1450 fordonsrorelser per dygn pa grund av exploateringen. Merparten av den trafi-
ken antas komma fran E6. En grov uppskattning ger en 6kad belastning pd Orgryte-
motet med 800 fordon dygn och pa Kallebacksmotet med 600 fordon/dygn (baserat pa
varifran Lisebergs besokare ankommer idag)

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (34)



Parkering for bil

Den befintliga bilparkeringen Lisebergs Sodra forsvinner i och med detaljplanens ge-
nomférande. Behovet av dessa platser ska ersattas. Dessutom tillkommer parkerings-
behov for hotell och néjespark/vattenpark. En sarskild parkeringsutredning har tagits
fram som underlag till detaljplanen, Sweco 2016-12-05.

Behov ersattning befintliga platser - bilparkering

Under hogsésong ar alla platser inom planomradet fullbelagda (862+120 platser). Da
Liseberg siktar pa att 6ka besoksmangden med 10 % till 2021 antas hér att efterfragan
pa parkering 6kar proportionellt. Darmed bedéms ca 1080 bilplatser behdva ersattas
pa annan plats for att tillgodose den framtida efterfragan fran Lisebergsbescdkarna. |
den man det idag forekommer verksamhetsparkering pa Liseberg Sodra dven under
hogsasong bedoms de ingd i dessa platser.

Behov hotellet - bilparkering

Anvéndningen hotell och konferens finns med i Goteborgs végledning till parkerings-
tal. Omradet raknas till centrala Goteborg och har god tillganglighet till kollektivtrafik
vilket ger ett tal om 4 platser/1000 m2 BTA for besokare och 0,5 platser/1000m2 BTA
for sysselsatta.

Totalt behov for ca 30 700 m?2 BTA hotell blir 138 p-platser.
Behov nojespark/vattenpark - bilparkering

Anvandningen nojespark eller vattenpark finns inte med i kommunens végledning till
parkeringstal. Bedomningen har darfor utgatt fran referenser fran liknande anlagg-
ningar. Lisebergs befintliga ndjespark genererar idag ca 0,16 p-platser per besokare
vilket bedéms motsvara vattenparkens behov.

Vattenparken dimensioneras for maximalt 2500 besokare samtidigt varav 20% be-
doms bo pa hotellet och darmed ingar i dess parkeringsbehov. Detta ger ett behov av
maximalt 320 p-platser for besokare.

For sysselsatta bedéms bilanvéandningen vara samma som for hotellet, ca 0,12 plat-
ser/anstalld. Beddmningen &ar 50 anstéllda i vattenparken vilket ger ett behov av 6
platser.

Totalt behov for vattenparken berdknas till 326 platser.
Behov parkering for rérelsehindrade - bilparkering

Parkering for rorelsehindrade ska ordnas inom 25 m gangavstand fran huvudentré en-
ligt Boverkets byggregler. Antalet platser ska utgdra minst 2 procent av det totala an-
talet parkeringsplatser for att uppfylla godkand tillganglighet enligt Véstra Gotalands-
regionens riktlinjer.

For hotellet motsvarar 2 procent ett behov av 3 platser och for vattenparken 7 platser.
Med en samordning skulle behovet kunna reduceras till 5 st platser.

De befintliga platser som finns inom omradet idag bor erséttas med lika manga. Det
géller 5 platser vid s6dra entren till néjesparken och 4 platser inom befintlig parke-

ringsyta.
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Forslag ny bilparkering
Totalt bedoms detaljplanen generera ett behov av 1 544 bilparkeringsplatser.

Ny parkering foreslas i en forsta etapp som markparkering 6ster om Nellickevagen,
som erséttning for befintliga ca 970 platser. Denna ska framst gélla under byggtiden
av parkeringshuset langre sdderut. Parkeringshuset kan rymma ca 1 560 platser.

Utmed MolIndalsvdgen planeras ett antal korttidsparkeringsplatser for att gynna verk-
samheterna som planeras dar.

Inom detaljplanen foreslas totalt 14 parkeringsplatser for rorelsehindrade I6sas i ett
forsta skede, varav 5 vid Lisebergs sodra entré och 5 i anslutning till hotellet och vat-
tenparken. De 4 handikapparkeringarna pa anlaggningen Liseberg Sodra ersatts i det
nya parkeringshuset.

Parkering for cykel

Cykelparkering for bade besokare och sysselsatta finns idag vid Lisebergs sodra entré,
dessa kommer att behdva erséttas. Ytterligare behov av cykelparkering uppstar for
vattenparken och hotellet. En sérskild parkeringsutredning har tagits fram som un-
derlag till detaljplanen, Sweco 2016-12-05.

Behov erséttning befintliga platser - cykelparkering

Dagens 41 cykelparkeringar for Lisebergs besokare vid den sodra entrén antas vara fa
med tanke pa hur manga besokare Liseberg har arligen, samt 6nskan att 6ka antalet
besdkare och 6ka andelen som anvander sodra entrén. De nuvarande cykelparkering-
arna foreslas ersattas med ca 100 nya samtidigt som det i planen och utformningen av
gaturummet bor forberedas for att utoka antalet om behovet skulle uppsta.

De ca 145 cykelparkeringarna for Lisebergs anstéllda bor ersattas med motsvarande
antal i anslutning till personalentrén.

Behov hotellet - cykelparkering

Enligt Goteborgs végledning till parkeringstal for hotell och konferens behdvs 2 cy-
kelplatser/1 000 m2 BTA for besokande samt 1 cykelplats/1 000 m2 BTA for syssel-
satta. Detta ger for ca 30 000 m2 BTA hotell ett behov av 92 p-platser.

Behov nojespark/vattenpark - cykelparkering

Behovet ar svarbedomt da variationen i referenserna ar stor. | forslag till Goteborgs
cykelparkeringsriktlinjer samt underlag for dimensionering anges talet 0,05-0,3 cykel-
platser per besdkare for kategorin Noje samt 0,05 — 0,25 cykelplatser per besokare till
Idrott och rekreation. Samtidigt anges att det vid stérre arenor och ndjesanlaggningar
ar sannolikt med en storre andel langvaga besokare varfor en lagre riktlinje bor an-
vandas i de fallen. 0,05 platser per besokare skulle med antagandet om 2 000 samti-
diga besokare som inte ocksa bor pa hotellet ge behov av 100 cykelparkeringsplatser.

Forslag ny cykelparkering

Totalt behover detaljplanen anordna 100 cykelparkeringsplatser i anslutning till Lise-
bergs sodra entré, 150 platser i anslutning till hotellet och vattenparken samt ca 150
platser i anslutning till Lisebergs personalentre.
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Parkering for buss

Dagens bussparkering utmed Mdolndalsvéagen foreslas tas bort. Parkering for minst 10
bussar ska darfor mojliggéras inom parkeringsytorna éster om Nellickevagen. Avsik-
ten ar ocksa att de langfardsbussar som brukar stanna inom befintlig parkeringsyta i
framtiden ska kunna stanna inom ny parkeringsyta.

Ytor for kortare bussuppstallning for av- och pastigning i narheten av entréerna fore-
slas utmed Molndalsvagen.
Friytor

| MéIndalsans dalgang, dar planomradet ligger, rader idag brist pa offentliga platser
och parker utifran riktlinjer fran stadens gronstrategi. Utmed Mdlndalsans véstra och
ostra strand foreslas nya allmanna park- och gangsstrak.

GANG
MOLNDALSAN

VAG

GANG

PARKERING

Inspirationsbilder till parkstrak utmed Mélndalsan

Mellan MolIndalsvégen och gang- och cykelvagen mot Nellickevéagen foreslas en all-
mant tillganglig torgyta.

Framfor Lisebergs stdra entré foreslas en torgyta pa privat mark. Torget ska kunna
rymma stora mangder bestkare samt mindre byggnader for entrébetalning.

Framfor hotellet foreslas ett angoringstorg pa privat mark.

Goteborgs Stad, Planhandling 23 (34)



O

Upphéavande av strandskydd

Molndalsan omfattas inte av strandskydd idag, men detta aterintrader vid planlagg-
ning. Kommunen avser upphava strandskyddet da marken &r ianspraktagen redan
idag. Allmanhetens tilltrade till strandkanten forbattras dock med ett gangstrak pa all-
mén plats.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i syfte att belysa de méjligheter och svarigheter
géllande dagvattenhantering som uppkommer i samband med omvandling av mark
och bebyggelse inom omradet. | den vastra delen leds dagvattnet idag ytligt till M&ln-
dalsan. Den Gstra delen av planomradet avvattnas genom ytlig avrinning till kombine-
rade ledningar langs med Nellickevagen.

Infiltration av dagvatten ar inte mojligt p g a lera och sten i marken. Omradet &r redan
idag i stort sett helt hardgjort, men vattenfloden 6kar dock p g a takytor istéllet for as-
falt. Generell princip for dagvattenhantering inom omradet foreslas enligt foljande:

e Dagvatten fran omradet leds ner i rannor och/eller diken for transport till fordroj-
ningsmagasin innan det slapps vidare till recipienten Mélndalsan.
e Draneringsvatten fran parkeringsytor kan avledas via foreslaget dagvattensystem.

e Husdréaneringsvatten kommer troligen behdva pumpas beroende pa vilka kallar-
golvsdjup som planeras i delomradena.
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e Vid extrem nederbord bor dagvattnet tillatas rinna pa ytan och ut ur omradena.
Hojdsattning ar darfor viktigt for att se till att marken sluttar bort fran husen sa att
vatten med sjalvfall kan ledas ut mot Mdlndalsan.

e Ju storre andelar gronytor och grusplaner som anldaggs inom omradet desto storre
renings- och fordrojningseffekt av dagvatten kommer att uppnas.

e Takytor foreslas forses med utkastare som avleder dagvattnet ytligt. Dagvattnet
fran utkastarna kan exempelvis avledas via ranndalsplattor som lutar ut fran
huskroppen mot fordréjningsanlaggning

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Befintliga ledningar som ligger tvars 6ver befintlig parkering anvands inte och beho-
ver inte ersattas.

Befintlig vattenledning i Getebergsled foreslas tas bort och behdver inte ersattas.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Ovriga ledningar

I till planomradet anslutande gator finns en stor méangd férekommande ledningar for
dricksvatten, spillvatten, dagvatten samt fjarrvarme. Dessutom forkommer ledningar
for el, tele och bredband. De ledningar som ligger i gatan Getebergsled avses att flytt-
tas for att skapa handlingsfrihet vid utvidgningen av nojesparken.

Avfall

Transporter och avfall till hotellet angor pa befintlig bro fran Nellickevagen, vandplan
foreslas for 12 m lastbilar. Till ndjesparken/badet sker ango6ring fran VVortgatan i so-
der. Till lokaler utmed MoIndalsvagen sker leveranser och avfall i parkeringsfickor
/lastzoner utmed Mdolndalsvagen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har tagits fram for vastra delen av omradet. For framtida for-
hallanden har antaganden gjorts att omradet i norr, for hotellbyggnad, kommer att pal-
grundléaggas pa en lagre niva an idag, vilket innebar en minskning i last jamfort med
idag. For omradet i soder, med vattenlandet, antas marken behova héjas med lattfyll-
ning.

For att na upp till kraven gallande sakerhetsfaktor kravs preliminart att marken avlas-
tas genom att befintliga jordmassor ersétts med lattklinker, géller en ca 3 m bred
remsa med en méktighet av ca 1 m. | s6dra delen bor h6jdsattningen ses dver for att
avgora om foreslagen fyllning ar nddvandig.
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Planens genomfdrande innebéar sprangning av det mindre bergsparti som finns i den
vastra delen.

Grundlaggning
Alla byggnader bor grundlaggas med palar pa lera och friktionsjord.

Ur séttningssynpunkt bor hojdsattningen for planerade nya byggnader mm vara sadan
att befintlig markniva foljs och att uppfylinader undviks. Mark som fylls upp bor pre-
liminart kompenseras med lattfyllning om inte langtidsbunda sattningar kan accepte-

ras.

Ledningar till palgrundlagda byggnader bor forses med flexibla kopplingar for att for-
hindra ledningsbrott vid eventuella sattningar av omkringliggande mark.

| omradets nord6stra del finns idag en stenmur som utgor en “kajkonstruktion” mot
Molndalsan. Fér nuvarande forhallanden bedoms konstruktionen vara i bra skick men
om marken pa och i narheten av denna mur ska forandras sa bor en genomgang av
stenmuren utforas.

Markmiljo

Planomradet innehaller férorenade jordmassor efter tidigare verksamheter, bl a bryg-
geri och garveri. Norra omradet bedéms vara fritt fran fororeningar medan daremot
den sodra delen innehaller fororenade massor som maste borttransporteras innan ex-
ploatering. Pa plankartan kommer krav pa sanering att stallas genom planbestam-
melse.

Vid eventuella arbeten som bortrivning av asfaltyta och schaktning ska sakerhetsfore-
skrifter for arbetsmiljo vid arbeten med fororenad jord iakttas. Upplag av férorenade
massor far inte utan forstarkt skydd utforas inom omradet.

Buller

En bullerutredning bedéms inte behdvas. Verksamheten vid Liseberg beddms som ex-
ternt industribuller i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer. Eftersom planerad no-
jespark avses byggas in gors inga bullerberdakningar i planarbetet.

Risker med olyckor och farligt gods

Planomradet &r belaget nara leder for transporter av farligt gods (E6/E20 samt jarnva-
gen Véstkustbanan/Kust till kustbanan). En riskutredning har tagits fram for att be-
doma riskerna for olyckor i omradet vid ett genomftrande av detaljplanen (Nor-
consult 2016-11-21). Risknivaerna ar jamférda med saval de nationella kriterier som
med de kriterier som Gaéteborgs stad antog i den fordjupade 6versiktsplanen.

Hotell och vattenpark

Avstandet fran vag och jarnvag med farligt gods &ar ca 170 meter. Pa detta avstand ar
bade individrisken och samhéllsrisken acceptabla. Inga riskreducerandeatgarder
Kréavs.

Markparkering

Kortaste avstand till vag och jarnvag med farligt gods &r ca 20 meter. Omradets langd
langs vagen ar ca 300 m och langs jarnvéag ca 60 m. Bade individrisk och samhéllsrisk
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fran jarnvagstransporter ar acceptabla men fran vagtransporter tolerabla endast om
rimliga skyddsatgarder vidtas.

Riskerna pa markparkeringen berdr personer utomhus eller i bilar. Inga byggnader
planeras pa kort sikt dar skyddsatgarder skulle kunna minska risknivaerna. Det som
kan goras &r att anldgga ett tungt vagracke langs E6 som kan forhindra avkdérning av
tunga transporter. Atgarden minskar risknivan men riskerna ligger fortfarande kvar
inom ALARP-omradet. Vagracket ska kompletteras med atgard som hindrar farliga
vatskor fran att rinna ner mot markparkeringen vid en olycka med farligt gods.

Parkeringshuset i soder

Kortaste avstand till vag och jarnvag med farligt gods &r ca 20 meter. Omradets langd
langs vag och jarnvag ar ca 80 m. Berakningar visar att nivan for acceptabel individ-
risk och samhallsrisk overskrids.

Riskerna for ursparning beror den del av omradet som ligger inom 30 m fran sparet.
For att minska risknivan kan huset flyttas alternativt kan husvaggen forstarkas och
skyddas sa att ett avakande tag inte raserar byggnaden.

Riskerna fran transporter av farligt gods kan reduceras avsevart genom en tét véagg i
minst brandklass EI30. Atgarden minskar risknivén men riskerna ligger fortfarande
kvar inom ALARP-omradet.

Krav pa riskreducerande atgarder

Oster om MdlIndalsén infors planbestammelser om att skydd mot olyckor pa E6 ska
uppforas i form av avkdrningsskydd mot tunga transporter, skydd som hindrar vétska
att rinna in till omradet och att fasader i byggnader mot Oster skall vara tata och ut-
forda i minst brandklass EI30. | sddra delen ska ocksa skydd mot avakande tag uppfo-
ras.

Oversvamning

Med tanke pa risken for éversvamningar fran Mélndalsan ska nivaer pa fardigt golv
och dppningar i byggnader ligga pa minst 3,6 m 6ver stadens nollpunkt, om inte annat
éversvamningsskydd kan anordnas till denna hojd, i enlighet med stadens pagaende
arbete med handlingsplaner for 6versvamningsrisker.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatdren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder kommer att goras i samrad med
berérda kommunala forvaltningar.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmén plats inom planomradet innebar att dstra sidan av Molndalsva-
gen justeras for att anpassas till den nya bebyggelsen. Befintlig infart vid Molndalsvé-
gen till Getebergsled tas bort. Utanfor hotellentrén anléaggs en ny tillfart och mellan
hotellentrén och entrén till vattenparken anlaggs en allmén torgyta. Cykelbanan langs
med Mdlndalsvagen breddas och befintliga bussparkeringsfickor tas bort. Korttidspar-
keringar och cykelparkeringar anlaggs langs Moélndalsvagen. Pa Nellickevagen an-
laggs refug och hastighetsdampande atgarder.

| vast-Ostlig riktning soder om Geterbergsled anlaggs en ny gang- och cykelbana for
att ersatta den genomfartsmojlighet som finns idag pa Getebergsled.

Pa Gstra och vasta sidan om Mdlndalsan skapas park- och gangstrak samt en gangbro
over MolIndalsan. Fram till granskningsskedet kommer det studeras vidare om gang-
bron ska utgora allman plats eller kvartersmark.

Utbyggnad av allmén platsmark finansieras av Liseberg AB genom exploateringsbidrag.

Anlaggningar inom kvartersmark

Liseberg AB ansvarar for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmarken.

Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvara for drift och férvaltning avseende allmén
plats GATA, TORG och GANG- OCH CYKELBANA.

Kommunen genom Park och naturférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
allmén plats PARK.

Liseberg AB ansvarar for markomraden och anlaggningar inom kvartersmarken.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allman plats.

Del av fastigheten Krokslatt 150:15 tas i ansprak for allman plats GANG- OCH CY-
KELBANA, TORG samt PARK och dverfors till lamplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Skar 40:17 tas i ansprak for allman plats PARK samt GATA och
overfors till ldmplig kommunal fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen vilket innebér fastighetsbild-
ning av allmén plats enligt ovan samt att den kommunala fastigheten Heden 705:28
och samt delar av de kommunala fastigheterna Heden 705:24, Kroksl&tt 150:16 och
Krokslatt 708:511 overfors till Krokslatt 150:15.
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Alternativ fastighetsbildning av del av kvartersmarken ar att den kommunala fastig-
heten Heden 705:28 samt delar av de kommunala fastigheterna Heden 705:24, Krok-
slatt 150:16 och Krokslatt 708:511 dverfors till Heden 40:38 och upplats till Liseberg
AB med tomtrétt.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen mgjliggor bildande av tredimensionella fastigheter. Detaljplanen medger
éverbyggnad av gang- och cykelbanan som anléggs pa allmén plats i vast-ostlig rikt-
ning igenom planomradet. Tredimensionell fastighetsbildning ska ske for 6verbygg-
naden.

Servitut

Ett servitut till forman for Lisberg ABs fastighet kan behdva tillskapas for en spont
eller liknande anlaggning intill MoIndalsan.

Ledningsratt

Befintlig ledningsrétt inom Krokslatt 150:16 avseende VA-anldggningar kommer att
tas bort.

Markavvattningsféretag

Eventuell paverkan pa markavattningsforetaget i Mélndalsan kommer att utredas vi-
dare till detaljplanens granskningsskede.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansoker om erforderlig lantméteriforrattning.
Liseberg AB star for forrattningskostnaderna. Om tomtréatt upplats kan del av forratt-
ningskostnaden erlaggas av kommunen genom Fastighetskontoret.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Gaéllande Ny Yta férandrad
markanvandning markanvandning anvandning

KOMMUNALA

Heden 705:28 Allmén plats Gata Nojespark, centrumverk- | 2 068 m2
samhet mm

Heden 705:24 Allmén plats Gata Nojespark, centrumverk- | 1 643 m?
samhet mm

Krokslatt 708:511 Allmén plats Gata Nojespark, centrumverk- | 1 543 m?
samhet mm

Krokslatt 150:16 Industri Nojespark, centrumverk- | 6 729 m2
samhet mm
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Allmén plats gata, park 271 m?
PRIVATA
Krokslatt 150:15 Industri Nojespark, centrumverk- | 14 953 m?2
samhet mm
Allmén plats, torg, gc- 1549 m2
bana, park
Skar 40:17 Industri Allmén plats park, gata 2 639 m?
Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt tomtréttsavtal for Heden 40:38 kan behdva dndras om fastighetens storlek and-
ras.

Befintligt arrendeavtal for parkering mellan kommunen och Liseberg AB kommer att sé&-
gas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Liseberg AB angaende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploattren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomférande sa-
kerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regle-
ras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For exploatéren in-
nebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggdrs och att
exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats
mm.

Avtal om fastighetsbildning eller tomtrattsupplatelse ska tecknas mellan kommunen och
Liseberg AB.

Avtal om bussparkering avses att tecknas mellan kommunen och Liseberg AB for att
ersatta de bussparkeringsplatser som tas bort l1&ngs med Mdolndalsvagen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen
samt Liseberg AB avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och Liseberg AB
for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt eventuell lednings-
ratt.
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Dispenser och tillstand

Befintliga trad langs med Mdlndalsvagen omfattas av biotopskydd enligt Miljobalken. |
genomforandet av detaljplanen kan traden behdva tas bort for att kunna bygga ut kvar-
tersmark och allman plats. Lansstyrelsen kan ge dispens fran biotopskyddet och kommu-
nen kommer att ansoka om dispens. Ansokan bekostas av Liseberg AB.

Behov av och ansvar for ansokan om vattendom och andra eventuella tillstand eller
ytterligare dispenser utreds vidare till detaljplanens granskningsskede.

Tidplan

Samrad:  1:a kvartalet 2017

Granskning: 3:e kvartalet 2017

Antagande: 3:e kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2018

Fardigstallande: 2021

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomfdran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden &r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. For delar
av markparkeringen ar genomforandetiden 5 ar, vilket anges pa plankartan.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att ingen utdkning av Liseberg skulle bli aktuell inom plan-
omradet i framtiden. Omradet behalls da som en parkering under 6verskadlig tid alter-
nativt kommer att exploateras for industriandamal i enlighet med géllande detaljplan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Stor omsorg ska laggas vid utformningen av miljon med avseende pa trygghet och sa-
kerhet. Malsattningen &r att planomradet och dess omgivningar skall vara en trygg
och trivsam plats att vistas i for alla manniskor.

Trygghet handlar till stora delar om att se och bli sedd. Trygghet kan ocksa vara att
det finns goda platser utomhus med mojligheter till méten ménniskor emellan. Val ut-
formade platser, generosa trottoarer och val upplysta hallplatser underlattar for man-
niskor att moétas utan att kdnna otrygghet. Goda motesplatser ska skapas néra livliga
strak och ges olika karaktar.
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Idag ar kv Immeln ianspraktaget for parkering. Sena kvallar och under de tider Lise-
berg ar stangt ar kvarteret tomt och 6de. En utvidgning av Liseberg enligt planforsla-
get innebér att kvarteret far ett liv och gatorna runt kvarteret far forutsattningar for ett
stadsliv pa ett helt annat sétt an idag. | och med att detta planférslag ger mojligheter
for Liseberg att etablera verksamheter utefter MoIndalsvagen som dven vander sig ut
mot gatan far kvarteret flera entréer ut mot gatan vilket innebar flera malpunkter utef-
ter gatan vilket ytterligare gynnar gatan och staden. Planforslaget innebar samman-
fattningsvis gynnsamma sociala konsekvenser for gatan och for stadsdelen.

Stor omsorg ska laggas vid utformningen av miljon med avseende pa trygghet och sa-
kerhet. Malsattningen &r att planomradet och dess omgivningar skall vara en trygg
och trivsam plats att vistas i for alla manniskor.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen pa-
verkas. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Planen innebéar nya byggnader for hotell och nojespark pa idag redan ianspraktagen
mark for parkering. Parkering foreslas utmed E6/20 pa planlagd industrimark i form
av markparkering och parkeringshus.

Omradet ar utsatt for risker med tanke pa transporter av farligt gods, 1ag stabilitet ut-
med MolIndalsvagen, markfororeningar, risk for 6versvamning av Molndalsan.

| planen kommer stallas krav pa stabilitetshojande atgarder, riskreducerande atgarder,
skydd mot 6versvdmning. Dagvatten kommer att fordrojas och renas och féroreningar
saneras.

Omradet kommer att befolkas 6ver hela dygnet och verksamheter foreslas utmed
Madlndalsvégen vilket véantas 6ka tryggheten utmed gatan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfaérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 2016-11-18. Féljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Naturmiljé

Planomradet utgdrs huvudsakligen av hardgjorda parkeringsytor med undantag av en
bevuxen strandzon utmed Mdlndalsan samt ett begransat hojdparti centralt i omradet.
Strandzonen foreslas bevaras som allman.

Kulturmiljo

Ingen kulturmiljo paverkas vid planens genomférande

Paverkan pa vatten

Planomradet gransar till M&Indalsan men beddms ej paverka denna. Detaljplanens ge-
nomférande innebér att dagvatten omhandertas lokalt innan avledning till allménna
ledningar.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Om delar av kommunala fastigheter séljs far fastighetsnamnden inkomster fran mark-
forsaljning. | annat fall far fastighetsnamnden inkomster fran tomtrattsupplatelse. Fas-
tighetsnamnden far eventuellt utgift for del av forrattningskostnaderna och for mark-
sanering.
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Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av allman plats, gata, torg samt gc-bana
och intdkter i form av exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt even-
tuellt utgifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.

Park och Naturnamnden far utgifter for anlaggandet av allméan plats park och intakter
I form av exploateringsbidrag.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Om kvartersmarken upplats med tomtrétt till exploattren far fastighetsnamnden in-
komster i form av arlig tomtrattsavgald.

Kretslopp- och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt drift av den allméanna VA-anlaggningen.

Trafiknamnden far 6kade kostnader for drift och underhall samt ranta och avskriv-
ningar pa ny gang- och cykelvag samt de nya anlaggningarna vid Mdélndalsvéagen och
Nellickevagen.

Park- och Naturnamnden far kostnader for skotsel och underhall av parkstrak dster
och vaster om Molndalsan inklusive gangbro 6ver Molndalsan.
Ekonomiska konsekvenser for Liseberg AB

Liseberg AB far kostnader for planlaggning, eventuell tomtrattsavgald alternativt
markforvarv, marksanering, forrattningskostnader, bygglov, anslutningsavgifter, ex-
ploateringshidrag, dispensansdkan, ledningsflytt samt fér byggnation och 6vriga at-
garder pa kvartersmarken.

Overrensstammelse med o6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Viveca Risberg Per Osvalds Johan Altenius
Planchef Konsultsamordnare AL Studio AB
For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Lena Melvinsdotter
Distriktschef Exploateringsingenjor
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