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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter
att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk
ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.
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Information
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Detaljplanen &r uppréttad med utokat planférfarande
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www.goteborg.se/planochbyqgagprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Emmelie Gustavsson, Stadsbyggnadskontoret tfn: 0709-96 13 02
Per Osvalds, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 51

Fredrik Olausson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 37

Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031- 368 24 55
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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med planen ar att skapa forutsattningar for att utvidga Lisebergs verksamhet pa lang
sikt, att mojliggora ett besokscenter for Volvo och att skapa en attraktiv offentlig miljé och
vattenmiljo utmed MolIndalsan, vilket innebar en provning av Nellickevagens dragning. Syftet
ar ocksa att bevara den industrihistoriskt vardefulla byggnaden som idag inrymmer Run-
dqvists tryckeri och mgjliggora en utveckling av resterande fastighet.

Planomradet ligger mellan MdlIndalsan och E6 direkt soder om nuvarande Lisebergsomradet,
cirka 2 kilometer séder om Goéteborgs centrum.

Sodra delen av detaljplaneomradet ingar i pagaende Detaljplan for hotell och néjespark soder
om Liseberg som vann laga kraft i december 2019. Alla intressenter & med pa att aktuell plan
gors om i dessa delar innan genomforandetiden har gatt ut.

Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget innebér att Nellickevagen flyttas dsterut utmed Kungsbackaleden, att VVortgatan
forlangs till denna och att en ekologiskt funktionell kantzon och ett rekreativt gronstrak an-
laggs utmed MolIndalsans strand. Planen innebéar ocksa att uppforande av bland annat hotell
och néjespark medges inom tva kvarter norr och séder om Vortgatans forlangning. Avsikten
ar att uppfora ett besokscenter for Volvo i den sédra delen ovan en parkeringsanlaggning for
ca 1550 bilar. Parkeringsanlaggningen ska rymma parkeringsbehovet for befintlig ndjespark,
hotell och bad som planeras i etapp 1 samt stérre delen av tillkommande verksamheter i aktu-
ell detaljplan. Planen innebar ocksa att byggnaden for Rundquvists tryckeri narmast an bevaras
men kan byggas till med en hogre volym pa inre delen av fastigheten.

i

Utp\/égnad
: AR Rundqvists tryckeris 3¢
Utbyggnad lager; = 71 O B
“.kontor.6ch r\\&}jesﬁar

llustration dver foreslagen bebyggelsei aktuell detaljplan samt gallande detaljplan vaster om Moln- ‘
dalsan
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Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebdr att strandskyddet upphé&vs for kvartersmark och allméan plats GATA och
TORG inom planomradet. Strandskyddet ar kvar inom Allméan plats NATUR och inom vat-
tenomraden.

Omradet ar utsatt for risker och storningar i form av lag stabilitet mot MdlIndalsan, 6versvam-
ningsrisk, luftféroreningar, risker med farligt gods och markfororeningar, vilket hanteras
inom planarbetet for att géra marken lamplig for &ndamalet.

En behovsbeddmning har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 §
och Miljébalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbeddmningen konstaterades att ett genomférande av
planen kan innebara betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning med sarskild miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.

Infor samrad avgransades MKB:n till miljokvalitetsnormen (MKN) for ytvatten och dartill r6-
rande fragor sdsom stabilitet och markfororeningar. Detaljplanens genomférande bedéms bi-
dra till att miljokvalitetsnormen i vattenférekomsten f6ljs. Det &r dock avgorande for forenlig-
heten med MKN-vatten att en ekologiskt funktionell kantzon kommer till stand utmed MaIn-
dalsan.

Infor granskningen har MKB:n kompletterats med att &ven hantera riksintressen, natur- och
vattenmiljo, trafik, geoteknik, risk och sékerhet, fororenad mark, luft, klimatférandringar,
oversvamning och skyfall, dagvatten, strandskydd, kumulativa effekter samt paverkan under
byggskede. Planen beddms ha sma negativa konsekvenser for manniskors halsa pa grund av
nérheten till vag och jarnvég. For dvriga aspekter beddms planen ha positiva eller obetydliga
konsekvenser. Jamfoért med nollalternativet, att géllande detaljplan inte andras, bedéms de
flesta aspekter forbattras av planforslaget.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmaktige
2009-02-26. Forslaget Gverensstammer aven med samréadsforslag till ny OP och férdjupning
av oversiktsplanen for MélIndalsans dalgang (godkand i BN dec 2016).
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for att utvidga Lisebergs verksamhet pa
lang sikt, att mojliggora ett besokscenter for Volvo samt att skapa en attraktiv offentlig miljo
och vattenmilj6 utmed Mdélndalsan, vilket innebér en provning av Nellickevagens dragning.
Syftet ar ocksa att bevara den industrihistoriskt vardefulla byggnaden som idag inrymmer
Rundqvists tryckeri och mojliggora en utveckling av resterande fastighet.

Bakgrund

Vaster om Malndalsan har en detaljplan tagits fram for att mojliggora Lisebergs utveckling
med hotell och vattenpark. Planen vann laga kraft i december 2019. Under samradet av den
detaljplanen (2017 kv1) foreslogs markparkering inom nu aktuellt planomrade. Detta var
dock inte den 6nskade markanvandningen pa lang sikt. Ytan vackte aven ett antal fragor kring
hélsa och miljo med tanke pa narheten till M6Indalsan och E6 som kraver vidare utredning.
Detta gjorde att den 6stra sidan bréts ut och nu drivs som en egen plan. Den nu aktuella pla-
nen Gverlappar den syddstra delen av den redan antagna planen och foreslas ersatta den innan
genomfdrandetiden gatt ut.

)
%

Samradsforslag 2017 Etapp 1: Antagandehandling Etapp 2: Nu aktuellt planom-
2019 rade
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Ilustration dver nytt hotell, vattenpark, parkeringshus och beséksanlaggning for Volvo fran etapp 1,
detaljplanen vaster om Mdlndalsén, Liseberg 2018-11-21

Lage, areal och markagofdrhallanden

N

Planomradet ligger mellan MéIndalsan och E6 direkt soder om nuvarande Lisebergsomradet,
cirka 2 kilometer séder om Gdéteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 6 hektar och &gs till storsta del av Liseberg AB. En mindre fastig-
het dgs av Rundqvists boktryckeri, aven en liten del av en fastighet som dgs av Fastighets AB
Bryggeriet ingar. Befintlig gatumark dgs av kommunen.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Det finns inga kanda nyttjanderattsinnehavare pa kommunens mark.
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I Oversiktsplan for Goteborg (antagen av kommunfullméktige 2009-02-26) redovisas mar-
kanvéndningen till "Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”.

Fordjupning av 6versiktsplanen for Mélndalsans dalgang

Fordjupning av 6versiktsplanen for Molndalsans dalgang (godkéand i BN dec 2016) anger
markanvandningen nojespark. Vidare anges att tvarkopplingen mellan Mdélndalsvégen och

befintlig gang- och cykelpassage under motorvagen bor behallas och utvecklas. En ny strack-
ning av Nellickevagen foreslas utmed Kungsbackaleden.

Ett gront, attraktivt, tryggt och upplyst promenadstrak pa allman plats som ar anvandbart aret
runt ska skapas langs Molndalséans Gstra sida. Fickparker och platser vid vattnet ansluts till
straket. MoIndalsans strander behover goras tillgangliga for allmanheten, dvs. éverga till all-
man plats, och vattendraget utnyttjas som en kvalité i stadsmiljon. Da fastigheterna langs an

ar privatagda innebar det att detaljplaner som upprattas vid an maste rymma allméan plats
langs ans strander.

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplanerna 11-2859, 11-4667, 11-2903, 11-2404, 11-3225, 11-4664, och 11-
5504. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner utom 11-5504.

Detaljplanerna for kv. Spindeln, 11-2859, 11-2903 och 11-2404 anger ytor for industriandamal.

Detaljplanen 11-4667 for del av kv. Spindeln anger till storsta del ytor for personal- och lager-

lokaler for Lisebergs andamal. Delar av detaljplanen medger dven nojespark och att en gang-
bro anordnas 6ver Nellickevagen i nordvast.

Detaljplanen 11-4664 uppréattades 2004 och avser kontor, verksamheter och handel inom fére
detta Lyckholms bryggeriomrade.
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Detaljplanen 11-3225 for industriomrade m.m utmed Mdlndalsvéagen anger allmén plats gata,
allméan plats park eller plantering och vattenomrade.

Detaljplanen 11-5504 for ndjespark och hotell séder om Liseberg vann laga kraft 19-12-12 och
anger in om aktuellt planomrade parkering, museum, evenemangslokal och centrumandamal.
Genomforandetiden for planen ar 10 ar. Aktuell plan kommer alltsé ersatta delar av denna
plan innan genomfdérandetiden har gatt ut, vilket alla intressenter &r Gverens om.

Pagaende planer i omgivningen

Vid Korsvagen pagar ombyggnader med anledning av Vastlankens station. Bland annat kom-
mer trafiken laggas om vilket paverkar trafiken pa Mélndalsvéagen, Sofierogatan och Nellick-
evagen.

Riksintressen och skydd

Omradet angransar till riksintresse for kommunikationer E6/E20, Rv40 och Vastkustba-
nan/Kust till kustbanan som kommer ur jarnvagstunneln strax dster om planomradet och gar
langs med planomradets sodra del.

Inom planomradet finns idag inget strandskydd. Vid planlaggning aterintrader dock ett gene-
rellt strandskydd om 100 m utmed MoIndalsans strander, vilket innefattar stora delar planom-
radet.
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Mark, vegetation och fauna

Aktuellt omrade ar bebyggt i nordvastra hornet och i séder. | nordvast har Liseberg sina per-
sonallokaler och lagerbyggnader. I soder finns tva industrilokaler, den norra anvands som la-
ger av Liseberg och den s6dra anvénds for parkering. Byggnaderna utmed E6 revs under
hosten 2018. 1 6vrigt utgors omradet av hardgjorda ytor. Inom de éppna markytorna anla-
des under hosten 2019 en tillfallig markparkering som ersattning for markparkeringen
vaster om Molndalsan.

Markytans niva i omradet ligger generellt omkring +2 till +3. Langst i dst 6kar markytans
niva och ligger som hogst pa niva ca +5. Omradet saknar i stort sett helt vaxtlighet.

 § BAEE V- = 5 i
Ortofoto Gver planomradet idag. De grusade ytorna har asfalterats efter att fotot togs och ar nu
parkeringsplatser.
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Vyfoto fran vaster 6ver planomradet idag. Obs! Flera befintliga byggnader har rivits sedan fotot togs.

Geoteknik och stabilitet
En geoteknisk utredning har utforts for planomradet (Norconsult 2020-06-01).

Planomradet utgors i dagslaget i huvudsak av asfalterade ytor och de flesta byggnader inom
omradet har rivits. Marken sluttar svagt nedat mot vaster och marknivan varierar mellan ca +2
meter och ca +5 meter.

Jordlagren i omradet bestar av fyllning av sandig grus och grusig siltig sand till ett djup mel-
lan 0,6 — 2,5 meter. Asfaltsrester samt slagg- och tegelrester har dven observerats i fyllningen
som underlagras av torrskorpelera. Omradet bedoms underlagras av lera till ett djup mellan
9,7 — 20 meter. Med hansyn till lerans framtradande karaktéar har planomradet delats in i tva
delomraden, norr och séder om Getebergsled. | soder bedoms leran vara 16s och troligtvis
gyttjig, medan den i norr bedéms vara nagot fastare. Leran underlagras av friktionsmaterial
till ett djup mellan 10,6 — 29,8 meter dérefter utgdrs grunden av berg. Djupet till berg beddms
variera mellan 10,6 — 29,8 meter, dar de grundare djupen patraffas i ostra delen av utrednings-
omradet.

Grundvattennivan bedoms med stod av observationer i grundvattenrér och utforda skruvprov-
tagningar ligga vid ca 2 meter djup. Grundvattennivan fluktuerar dock under aret beroende pa
nederbordsmangd och paverkas lokalt av topografiska-, vegetations-, och jordlagerférhallan-
den.

Stabiliteten i anslutning till MéIndalsan bedéms vara tillfredstallande med avseende pa befint-
liga forhallanden bade i odranerad och kombinerad analys. Dock har befintlig stodkonstrukt-
ion med tiden fatt skador. Den samlade bedémningen av konstruktionernas kondition ar fol-
jande:

- Stodkonstruktionen soder om Vortgatan bedoms ha trapalar i daligt skick och omgi-
vande traspont saknas eller &r kraftigt nedbruten.

- Murar och sulor i anslutning till bade Vortgatsbron och Getebergsbron ar underspo-
lade och betongpalars 6vre delar har frilagts till foljd av erosion.

- Mellan Vortgatsbron och tryckeriet bedoms trapalarna vara opaverkade och darmed i
funktionsdugligt skick, men den anslutande trésponten &r kraftigt nedbruten.
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- Stddkonstruktionen mellan tryckeriet och getebergsbron utgérs av en vinkelmur
grundlagd pa en befintlig avloppsledning ingjuten i betong, vilken har grundlagts pa
trapalar. Palarna bedéms vara opaverkade.

- Skador och sprickor har noterats pa alla undersokta betongkonstruktioner.

For beddmning av framtida forhallanden se Ovriga atgarder.

MoIndalsan

Foto pa Mdélndalsan i norra delen av omrédet, Foto pa MdélIndalsan, sodra delen av omradet, vy

vy frén norr med stédmur 6ster om an. (AF, fran soder med stodmur dster om &n. (AF, 2018)
2018)
_—_—'_—_—. _:?:"'==—'—_
Y RMY +115 (118! b 4l
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Normalsektion enligt vattendom 1955 (OBS, plushdjder anges enligt Goteborgs stads hdjdsystem som
gallde 1955 och stdmmer inte med nuvarande hojdsystem)

MdIndalsan rinner genom hela Goteborg fran Mdélndal till Gullbergsvass och ar en befintlig
blagron struktur med bade ekologiska och rekreativa varden.

Vattenstandet i MoIndalsan ar reglerat enligt vattendom fran 1955 (Dom A47/1955), till att
inte Overstiga +1,5 m vid dammet i Garda. Tillaten lagsta lagvattenniva ar enligt vattendom
(1955) +1,2. Hogsta hogvattenniva ar +1,8.

Nivan pa abotten ligger mellan ca -1 till ca -0,5 m.

Vattenhastigheten i Mdlndalsan ar 1ag och an &r rak vilket &r gynnsamt ur erosionssynpunkt.
An 4r ocksa relativt grund. Vid platsbesok (&r 2009 och 2016) fanns inga tecken p& pagaende
erosion. Vastra strandlinjen bestar i norr av en stenmur och soderut av en slant ner mot an.

Pé 6stra sidan finns idag en “kajkonstruktion” som bestér av betong som vilar pa en rustbadd
grundlagd pé trapélar. Konstruktionen utmed Mélndalséns dstra strand har inspekterats, (AF
2018-04-18). Konditionen pa spont och murar &r bitvis i daligt skick och bristfallig i sin
funktion. Inspektionsrapporten rekommenderar reparation och renoveringsatgarder for att for-
hindra erosion.
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Markradon

Omradet klassas som lagradonmark utifran underlag fran SGUs kartlaggning av omradet.

Markmiljo

En markmiljoutredning har utforts for planomradet (Norconsult 2019-05-21). Undersok-
ningen visar att det finns fororeningar i marken och att riskreducerande atgarder behdver utfo-
ras, se vidare under Ovriga atgarder.

Upplysningsplikt

Eftersom fororeningar har konstaterats inom aktuella fastigheter har fastighetsdgaren enligt
Miljébalken upplysningsplikt till tillsynsmyndigheten. Schaktning av férorenad jord &r en an-
malningspliktig verksamhet och en anmalan maste upprattas och godkéannas innan markarbe-
ten pa nagon av fastigheterna kan pabdrjas. For det fall att lanshallning av schakt blir aktuellt
kommer rening av lansvatten att behdva utforas, vilket &ven det kréver en anmalan. Tillsyns-
myndigheten ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas sa att beslut hinner erhallas fore
entreprenadstart.

Naturvarden
MolIndalsans ekologiska status

Historiskt har Molndalsan varit omgiven av
industrier, vilka genom tiderna ratat ut vat-
tendraget och tillatit bebyggelse och mark-
bearbetning mycket néra strandkant. Resul-
tatet har blivit att MolIndalsan till storsta del
ar tvasidig, dar ena sidan innehaller viss
gronska medan motstaende sida ar helt hard-
gjord.

Vg

Hardgjorda strander forhindrar att véxter Foto p& Mélndals&n norrut fran Vortgatan.
kan etablera sig i strandzonen, vilket i sin tur

innebar en utebliven kemisk rening av vattnet eller etablering av djurarter. MéIndalsans eko-
logiska och kemiska status ar darfor inte tillfredsstéllande god i dagsléaget.

Miljokvalitetsnormen for vatten

Miljokvalitetsnormen (MKN) anger att vattenforekomsten Molndalsan ska ha god ekologisk
status 2021. | regelverket kring detta ingar att den ekologiska statusen inte far forsamras jam-
fort med statusen ar 2009.

Detta krav galler pa kvalitetsfaktorniva (vilket slagits fast i den s.k. Weserdomen). Darfor be-
hover konsekvenser av planens genomforande utredas pa kvalitetsfaktorniva gallande ekolo-
gisk status. Ekologisk status bestar av tre grupper av kvalitetsfaktorer: biologiska, fysikaliska-
kemiska och hydromorfologiska.

Vattenforekomsten ar klassad till mattlig ekologisk status. Detta beror pa hydromorfologiska
faktorer som att vattendragsfarans form ar starkt paverkad av mansklig aktivitet och urban
markanvandning, svamplanet utgors till storsta delen av anlagda ytor och vattendragets kanter
och naromrade saknar naturliga livsmiljoer for véaxter och djur. Kvalitetsfaktorn for fisk ar be-
domd till mattlig status da fiskbestand inte bedéms kunna vara langsiktigt hallbara med nuva-
rande paverkan pa hydromorfologin i vattendraget. Markavvattning paverkar aven flodena i
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an pa ett satt som ar negativt for fiskbestanden. Statusen for naringsamnen och statusen for
sarskilt fororenade dmnen &r satt till god.

Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av bromerad difenyleter och kvick-
silverforeningar. Utslappskallor ar framst punktkallor som fororenade omraden eller diffusa
kéllor som urban markanvandning, transport och infrastruktur och atmosférisk deposition.

De identifierade forbattringsbehov som uppges i VISS kan anses vara vagledande for hur
MKN ska uppnas och riktas dels mot efterbehandling av miljégifter och dels mot att skapa
ekologiskt funktionella kantzoner langs vattenférekomsten.

Las mer om forslag for att uppnd MKN vatten under “Friytor”.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Rundqvists tckerl

Inom planomradet finns inga kanda fornminnen eller byggnadsminnen.

Ett antal industri- och verksamhetslokaler med tillhdrande kontor inom omrédet revs ar 2018
och har ersatts av en markparkering.

I nordvist finns Lisebergs byggnad for personal och “backstage” samt en gangbro 6ver Nel-
lickevagen. Liseberg har nyttjat byggnaderna sedan 1997 och dven uppfort nya i boérjan av
2000-talet.

Pa fastighet Skar 40:2 har nuvarande &gare, Rundqvists boktryckeri, bedrivit tryckeriverk-
samhet sedan 1957.

Rundqvists boktryckeri (Kattuns tryckeri) finns namnt pa karta fran 1809. Det finns en viss
mojlighet att rester efter denna verksamhet finns bevarad under nuvarande bebyggelse. En
kulturhistorisk utredning har tagits fram for att utreda vardet av befintlig bebyggelse.

De kulturhistoriska varden som kan tilimétas Rundqvists boktryckeri ar framférallt kopplade
till tva skeden i byggnadens historia. Dels det sena 1800-talets expansiva industrietablering
utmed MolIndalsan och dels skedet efter 1900-talets mitt da den nuvarande tryckeriverksam-
heten flyttade in.

Byggnaden kan ségas inneha tre olika typer av vérden. Ett industri- och samhallshistoriskt
varde med en byggnad som belyser naringslivets utveckling i Géteborg och langs Méln-
dalsén. Ans vatten var nddvandigt for savil produktion som transportled och darigenom en
forutsattning for industriutvecklingen i Goteborgsomradet. Byggnaden uppfordes som guld-
listfabrik och representerar den typ av mindre industriverksamheter som anlades bland de
storre fabrikerna.
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Byggnaden har ocksa ett byggnadstekniskt vérde ur ett historiskt perspektiv och ar ett exem-
pel pa det aldre industribyggandets teknik. Den har en konstruktion med kraftig tegelstomme
och barande trapelare. En byggnadsteknik som sedan ersattes av stalkonstruktionen.

Industribyggnaden kan ocksa tillméatas ett kontinuitetsvarde. Platsen har lang kontinuitet som
industrimiljo, det var just har den allra tidigaste industrietableringen stod vid mitten av 1700-
talet. Byggnaden &r darmed en kvardréjande fysisk paminnelse om den tidiga industriella eta-
bleringen och dess fortlevnad langt fram i modern tid. Exteriort kan industribyggnaden med
sin volym, tegelfasad, taksiluett och tydliga riktning mot vattnet ses som ett fysiskt nedslag i
omradets aldre industrihistoria. Ett nedslag som skapar kontinuitet mellan de bevarade indu-
strimiljoerna Almedal och Lyckholm i séder och Kanold’s och Garda lange norrut.

Byggnaden &r ocksa arkitektur- och byggnadshistoriskt intressant genom sin interior fran
1950-talet. Denna interidr ar dock starkt kopplad till nuvarande verksamhet.

Utredningen anger att det &r mojligt att bevara byggnaden i kombination med exploatering av
hogre eller storre volymer runt omkring. Men ny bebyggelse bor pa omgivande fastigheter
placeras med ett visst respektavstand mot norr och/eller soder.

Inom planomradet finns dven Saabs gamla véxelladsfabrik i tegel. Har ska éven finnas spar
fran Bohus Mekaniska verkstad. Byggnaden &r inte utpekad i dldre bevarandeprogram men
har kulturhistoriskt och socialhistoriskt varde som Saabfabrikens kontorsbyggnad och har ar-
kitektoniska kvaliteter.

Sociala forutsattningar

| arbetet med aktuell detaljplan har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys
genomforts enligt Goéteborgs Stads rutiner. Nedan redovisas det underlag som framkom av
processens inventeringsfas som utgor underlag till detaljplanens utformning och funktion.

Omradet ar en del av Goteborgs entré och evenemangsstraket som &r starkt i hela regionen.
Inom sjalva omradet finns det fa malpunkter och métesplatser for allméanheten och det existe-
rar inte heller ndgot utbud av service eller andra aktiviteter. Den enda verksamhet som idag
vander sig till allmanheten ar Rundqvists tryckeri som anordnar traffar for bade vuxna och
barn.

| 6vrigt karaktariseras omradet framfor allt av industrier och instangslade miljoer, vilket bi-
drar till att skapa en upplevelse av omradet som otryggt.

I narmiljon finns det behov av att forbattra kopplingen at alla hall och att dka tillgangligheten.
En koppling till omgivningen som fungerar idag ar gang och cykelstraket till Jakobsdal. Detta
ar ocksa en av fa platser i omradet som anvands av barn idag. En forskola utmed Molndalsva-
gen besoker regelbundet Skarskogen. Omradet omringas annars av barriarer, MolIndalsvéagen
at vast, jarnvag samt E6an at 6st och industrier mot norr och soder. Trafiksituationen i och
runt omradet begransar barns rorelsefrinet och sjéalvstandighet. Det saknas lekmiljoer, trygga
passager och tillgangliga strak for barn.

| planomradet finns idag inga bostader. Har finns behov av mer service och kontor och det ar
onskvart att ny etablering knyter an till historien av industri i omradet. Enligt Géteborgs stads
Gronstrategi (antagen 2014-02-10) &r malet att alla bostader och verksamheter ska na en park
inom 300 m. En analys av befintlig situation visar att det rader brist pa bada dessa inom plan-
omradet och dess naromrade. Skarskogen ar idag en kvalitet i naromradet, men kopplingarna
till denna behdver forstarkas.
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Luftkvalitén ar idag dalig inom planomradet och rekommendationerna ar att inte vistas har
langre stunder. P4 grund av E6an och jarnvag ar ocksa bullernivaerna hoga och bor atgardas
for att skapa en god vistelsemiljo.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar Getebergséang och Almedal utmed Molndalsvéagen, ca
200-400m fran planomradet. Tillgangligheten anses god. Avstandet till Korsvagen ar ca 800
m.

Gang- och cykel

Planomradet ligger i direkt narhet till bra cykelinfrastruktur, ca 120 meter fagelvagen till cy-
kelstraket langs med Mdlndalsvagen. Cykelvagnaten ar val utbygga i kringliggande omraden
och koppling med separerat dubbelriktat cykelstrak mot Korsvagen vidare mot Géteborg
centrum samt mot Mdélndal medfor att omradet bedéms ha god tillganglighet med cykel. Inom
15 minuters cykling nds malpunkter som Géteborg centralstation och MdlIndal central dar i
stort sett all typ av service finns tillginglig. Aven typografin &r cykelvanlig med flack mark
och fa hojdskillnader. Detta underlattar cyklingen och underlattar dven gena cykelvagar utan
omvéagar som orsakas av miljomaéssiga barridrer.

Fran Molndalsvagen till planomradet sker cykling i blandtrafik utmed Vortgatan. Det finns en
gangbana utmed Vortgatan som ansluter vidare till Nellickevagen. Utmed Nellickevagen
finns gangstrak som norr om planomradet ansluter till en gang- och cykeltunnel under
E6/rv40 som binder samman Jakobsdal med omradet runt Mélndalsvégen.

G0 % . s pon. 1

Sofierogatan mot séder

Nellickevagens norra korsning mot soder
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NeIIickeven ikorie etebergsled Nellickevagen mot norr

mot norr

Gator

Planomradet angdrs fran Nellickevégen i norr och vaster. Befintlig trafiksituation utmed
vagen ar idag 2200 fordon/dygn varav 7 % tung trafik och ca 330 fordon i maxtimmen.

Planomradet ansluter till VVortgatan i vaster. Pa Vortgatan trafikerar lastfordon med in- och
uttransporter till verksamheterna i omradet mellan Mélndalsan och E6/E20. Till dessa verk-
samheter utgér Nellickevagen och Sofierogatan alternativ tillfart frn norr, via Orgrytemotet.
Idag ar fordonshdjden dock begransad till 3,5 meter. Trafikmangden pa Vortgatan uppgar till
ca 1 900 fordon per amvd (arsmedelvardagsdygnstrafik) enligt senaste méatning 2016.

Parkering — cykel och bil

For befintliga verksamheter inom planomradet sker parkering pa egen fastighet eller inom Li-
sebergs stora parkering vaster om Molndalsan. | soder finns en byggnad som anvands for par-
kering av grannfastigheten i soder.

I angransande detaljplan for hotell och ndjespark séder om Liseberg, som vann laga kraft de-
cember 2019, planeras befintlig parkering flytta till ett nytt parkeringshus i sédra delen av det
nu aktuella planomradet. Under byggnation av det nya parkeringshuset har en tillfallig mark-
parkering beviljats bygglov inom aktuellt planomrade. Parkeringsbehovet fran angransande
detaljplan ska tas omhand i denna detaljplan.

Inom en radie av 400 meter kring planomradet finns fem olika Sunfleet-stationer. Vid dessa
finns totalt 9 stycken bilpoolsbilar som ar éppna for allménheten. Givet Sunfleets affarsupp-
lagg antas antalet bilar kunna utokas ifall behovet skulle bli storre an vad som gar att tillfreds-
stalla med befintliga bilar. Ca 75 platser pa Sodra Vagen 54—66 har tagits i ansprak vid byg-
get av Vastlanken.

Service

P& Mdolndalsvagens vastra sida, finns i befintliga byggnaders bottenvaning ett flertal olika bu-
tiker med ett blandat varuutbud, bland annat matvaruaffar samt ett flertal olika specialbutiker.

Soder om Vortgatan finns kontorsbebyggelse i sex vaningsplan. | entrévaningen finns viss
service i form av bank, lunchrestaurang mm.

I de befintliga kvarteren strax vaster om planomradet, langs Molndalsvagen, finns ett antal re-
stauranger. Det finns dven kulturverksamhet och lunchrestaurang i bade Vérldskulturmuseet
och pa Lisebergsomradet som ligger alldeles nordvast om planomradet.
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Teknik

| anslutande gatumark finns utbyggda allménna ledningar for dricksvatten, kombinerat av-
loppsvatten som innefattar spill- och dagvatten samt fjarrvarme, fjarrkyla, optokablar och gas.

Befintlig kombinerad avloppsledning i Nellickevagen &r stor och beddms alltfor kostsam att
flytta. | norra delen (mellan bron vid Getebergsled till tryckeriet) ligger ledningen fastgjuten i
kajkonstruktionen mot Mélndalsan och samtidigt grunt, mindre &n 1 m under markniva. Kon-
struktionen ar palad till berg och har kringgjutning samt en kvarstaende tatspant. Detta ar en
konstruktion som bland annat ska std emot vattentrycket sa den inte kanar ut i an. Soder om
tryckeriet ligger ledningen fritt fran kajkonstruktionen pa ca 4 m djup till vattengang.

~ caShm
ca 15, m

23m

GING  PARKERING

Sektion genom Nellickevéagen séder om tryckeriet dar av-

Sektion genom Nellickevagens norra del dar av- : . . s ) o
g g loppsledningen ligger fritt, ca 5 m fran Mdlndalsan

loppsledningen ligger inbyggd i kajkonstrukt-
ionen mot Mdlndalsan

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen (Kretslopp och vatten, 2020-01-15).

| princip ar hela planomradet hardgjort med asfalterade ytor vilket innebér att inget dagvatten
infiltreras utan avrinner mot de lagst belagna delarna invid Mdlndalsan. Planomradet avvatt-
nas genom ytlig avrinning till kombinerade ledningar l&ngs med Nellickevagen.

Infiltration av dagvatten ar inte mojligt pa grund av lera och sten i marken. Omradet ar redan
idag i stort sett helt hardgjort, men vattenfloden ckar dock pa grund av takytor istéllet for as-
falt.

Rening

Recipienten MdlIndalsan har pa denna stracka en mattlig ekologisk status men ska enligt mil-
jokvalitetsnormen ha god ekologisk status 2021. Anledningen till att status har klassats till
mattlig ar bland annat att det forekommer vattenkraftsverksamhet, att det finns kvicksilverfor-
oreningar sedan gammalt, samt problem med 6vergddning.

Markavvattningsforetag och tackdikning

Ett markavvattningsforetag finns inom planomradet i form av rér och diken samt batnadsom-
raden inom och vid omradet. Batnadsomradet inom planomradet heter MélIndalsans VF 1955.
| det fall vattendragets profil onskas dndras kravs tillstand fran Lansstyrelsen eller Mark- och
vattendomstolen.
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Stérningar

Omradet ar utsatt for eventuella storningar i form av risker i och med nérhet till transporter av
farligt gods, buller, luftféroreningar samt risk for 6versvamning av Molndalsan. Las mer un-
der Ovriga atgarder.

Risker med olyckor och farligt gods

Planomradet ar belaget intill leder for transporter av farligt gods (E6/E20 samt jarnvagen
Véstkustbanan/Kust till kustbanan). En sarskild riskanalys har gjorts for detaljplanen som vi-
sar att riskreducerande atgérder krivs. Lis vidare under ”Ovriga atgirder”.

Planomradet ligger inom omrade dar raddningstjansten kan vara behjalplig med stege for ut-
rymning inom 10 minuter.

Buller
Trafikbuller

Omradet ligger i ett bullerutsatt lage med nérhet till E6, jarnvdag och Mdélndalsvéagen. De an-
vandningar som foreslas har inga riktvarden for utomhusmiljo enligt Boverket eller Natur-
vardsverket, men en bullerutredning har tagits fram i planarbetet (WSP, 2019-12-19) for att
studera planens paverkan pa befintliga bostader langs Mélndalsvagen samt ljudmiljon inom
planomradets omraden for utomhusvistelse. Lis vidare under "Miljokonsekvenser”.

Luftkvalitet

En luftmiljéutredning har tagits fram till detaljplanen (Cowi 2020-01-15) som visar att plan-
omradet ar utsatt for hoga nivaer av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PMy) fran E6. Luftmil-
jon intill Kungsbackaleden ar dalig och miljokvalitetsnormens gransvarden for NO2 klaras
inte intill leden eller alldeles norr om planomradet dér Sofierogatan och Nellickevagen méts.

I nulaget berdknas halter for NO, éver MKN for dygnsmedelvérde och timmedelvérde na de-
lar av parkeringsytorna 6ster om Nellickevagen, medan arsmedelvardet ligger under MKN.

For PMyo beréknas halter 6ver MKN for dygnsmedelvarde 6verskridas for delar av parke-
ringsytan, medan arsmedelvardet ligger under MKN.

Oversvamningsrisk

Molndalsan har ett arsmedelvattenstand pa +1,5 meter och regleras uppstréms men vattenni-
van beddms kunna stiga till +3,4 m vid ett 200 arsflode. Nellickevégen ligger idag pa ca +2 m
och riskerar darfor versvamning.

Stadens rekommenderade planeringsniva for golvplan &r inom omradet +3,6 m dver stadens
nollplan. For gator, som far 6versvammas med 0,2 m, ar lagsta niva +3,2 m.

Ett forslag till 6versiktsplan for Goteborg, tillagg for Gversvamningsrisker, har tagits fram pa
uppdrag av Byggnadsnamnden. Stadens anpassningsmal for befintliga byggnader &r att stora
varden inte ska skadas med syfte att skydda stora samhallsvarden mot skada.

Skyfallsmodellen som tagits fram av Goteborg Stad visar att planomradet riskerar att 6ver-
svammas framst i de véstra delarna. Detta innebér att inga instangda omraden bor skapas och
att det ska vara mojligt att via ytliga véagar avleda dagvattnet mot Mélndalsan.

Las mer under Ovriga atgarder.
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Hogvattennivan for ett 200-arsflode for &r 2100. Ju morkare bla farg desto mer vatten. Underlag fran
Vatten i staden (www.vattenigoteborg.se).
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger bestksanlaggningar i form av ndjespark, museum och evenemangsloka-
ler med tillnérande kontor och lager, samt hotell, smaskalig tillverkningsindustri och parke-
ring.

Avsikten &r att Lisebergs verksamheter i form av ndjespark, vattenpark, hotell, kontor och la-
ger ska kunna expandera inom de norra delarna av detaljplaneomradet, att befintligt tryckeri
ges mojlighet till utveckling centralt i omradet och att ett besokscenter for Volvo (”Volvopro-
jektet”) utvecklas i de sodra delarna.

Delar av den allmanna gatan Nellickevagen foreslas tas bort och ersattas av en ny lokalgata
direkt vaster om E6/rv40 som ansluter till en forlangning av Vértgatan i dstvastlig riktning.

Detta skapar forutsattningar for att ett naturomrade med gang- och cykelstrak och en ekolo-
giskt funktionell kantzon ska kunna anlaggas utmed Mdlndalsans 6stra kant.

Planomradet ska aven inrymma parkeringsgarage for det sammantagna behovet av parke-
ringsplatser for befintlig ndjespark, detaljplan for hotell och néjespark séder om Liseberg
(etapp 1) och aktuell detaljplan (etapp 2).

Planomradet bestar i huvudsak av privatagd mark. Kommunen dger marken dar Nellickeva-
gen &r beldgen. Kommunen &r huvudman fér allmén plats och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall. Exploattrerna (Liseberg AB och Rundqvist) ansvarar for ut-
byggnad av kvartersmarken. Exploateringsavtal och éverenskommelse om fastighetsbildning
kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdren och 6vriga fastighetsagare inom plan-
omradet.

Illustration éver Lisebergs fortsatta utveckling av njespark, vattenpark och hotell samt upplevelse-
centrumet Volvoprojektet ovan foreslaget parkeringsgarage.
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Bebyggelse
Innehall

| den norra delen av planomradet tillats besoksanlaggning, centrumandamal och parkering
(R1, C och P pa plankartan)- Dessutom tillats smaskalig tillverknings- och verkstadsindustri
(J1) vilket avser att befintligt tryckeri tillats finnas kvar inom omradet. | den mellersta delen
tillats bes6ksanlaggning, centrumandamal, hotell och parkering (R, C, O1 och P pa plankar-
tan). | den sodra delen tillats bes6ksanlaggning, centrumandamal och parkering (Ri, C och P
pa plankartan) samt teknisk anlaggning E; i form av transformatorstation.

\'\,\ Norra delen,
\ Liseberg

Mellersta delen,

Rundqvist Liseberg

Sddra delen,
Volvoprojektet, P-hus

Illustrationsplan dver féreslagen bebyggelse.

Inom byggratten i norr tillats nojespark med tillhorande kontor och lager, centruméandamal
och parkering om totalt 45 000 m?. Avsikten &r att befintliga kontor och lager om ca 13 000
m? BTA ska kunna finnas kvar och kunna byggas till med ca 22 000 m? BTA, alternativt er-
sattas med nya lokaler for andamalet. Avsikten ar vidare att befintlig nojespark Liseberg ska
kunna expandera med ca 10 000 m? i form av inomhusattraktioner i nya byggnader samt ut-
vidgning av nojesparken pa taket till de nya byggnaderna. En koppling mellan den befintliga
parken och den foreslagna bebyggelsen tillats darfor norrut 6ver Nellickevégen.

Inom Rundqvists fastighet (Skar 40:2) tillats centrumandamal, smaskalig verkstads- och till-
verkningsindustri, hotell och besdksverksamhet. Avsikten &r att befintlig tryckeriverksamhet
och museiverksamhet ska kunna fortsatta och utvecklas med hotell, restaurang och mindre
kontorslokaler.

| den mellersta delen av Lisebergs fastighet (Skar 40:17) mojliggors byggratt for besoksverk-
samhet, hotell och centruméndamal om totalt 90 000 m? BTA. Avsikten &r att den planerade
vattenparken i detaljplan véaster om Mdlndalsan ska kunna utékas inom omradet med cirka
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20 000 m? BTA. Mellan Lisebergs vattenpark véster om Mélndalsén och foreslagen bebyg-
gelse inom aktuell detaljplan tillats darfor en forbindelsegang mellan byggnaderna ovan
mark. Avsikten dr ocksé att mojliggora ett hotell med ca 450-500 hotellrum, ca 40 000 m?
BTA, som viéntas locka cirka 500 000 gaster per ar. Inom planen finns dven en idé om att pa
I&ng sikt etablera ytterligare en besoksverksamhet om ca 15 000 m? BTA som kan locka ca
100 000-150 000 besokare per ar. Har mojliggors dven ett parkeringsgarage som uppskattas
till ca 8000 m? BTA. Darutdver tillats centrumverksamhet om ca 2 000 m? BTA, som kan ut-
goras av service till besoksverksamheternas gaster, kringboende och kontorsanstéllda i omra-
det. Servicen kan till exempel besta av caféer, restauranger och nérlivs.

I den sodra delen av planomradet avser Volvo skapa ett besokscenter for sitt varumarke med
upplevelsecenter, konferensanldggning och restaurang, kallat ”Volvoprojektet”. Projektet pla-
neras att bli mellan 20-23 000 m2 BTA totalt och férvéntas locka cirka 500 000 bestkare per
ar. Har ska dven storre delen av parkeringen till detaljplan for etapp 1 och 2 anordnas i ett
parkeringshus, vilket bedoms till ca 45 000 m2 BTA. Inom omradet tillats &ven centrumanda-
mal som bedoms utgdra upp till ca 3 000 m2 som kan besta av exempelvis caféer, restau-
ranger och narlivs.

/)

' d
e e
—————

Illustration éver Lisebergs fortsatta utveckling av nojespark, vattenpark och hotell samt upplevelse-
centrumet Volvoprojektet ovan foreslaget parkeringsgarage, samt utveckling av Rundqvists fastighet.
Flygvy fran vaster.

Volymer

Byggnadernas volymer regleras genom tillaten nockhojd éver stadens nollplan och genom
hogsta tillatna bruttoarea (BTA), vilket & sammanlagda ytan av alla vaningsplan (e: pa
plankartan).

Planens reglering av héjderna innebér en stor flexibilitet i hur tillatna volymer placeras inom
respektive delomrade. Begransningen av bruttoarean innebar att en utformning dar hojden ut-
nyttjas maximalt ger ett mindre fotavtryck, medan en utformning dér bebyggelsen breds ut
maximalt pa markytan innebér att hojden blir lagre &n storsta tillatna hojd. Bilden nedan illu-
strerar vilken volym som tillats inom respektive delomrade i forhallande till planens héjdre-
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glering. Vita volymer motsvarar tillaten BTA och bla genomskinliga volymer motsvarar om-
radet inom vilket den tillitna BTA:n kan fordelas. Detta ska inte ses som ett gestaltningsfor-
slag utan endast ge en uppfattning av storleken pa den mojliga exploateringen.

/- | ten byggratt, flera andra finns.
&

L ~ .
/ 9//}\’/}’%' . =N S

Illustration av hur stor del av planens begransningar i hojd och utbredning (bla volymer) som kan ut-
nyttjas utifran begransning av bruttoarea (vita volymer). Den tillatna arean kan fordelas pa andra satt
inom de satta begrénsningarna.

Inom byggratten i norr tillats i storre delen byggnader med hogsta nockhdjd +23 m. Golvni-
van ska ligga pa + 3,6 m, vilket innebér en byggnad pa ca 20 m, som i sin tur motsvarar ca 5
vaningar. | ostra delen tillats byggnader med hogsta nockhojd +80 m, vilket motsvarar ca 19
vaningar. | denna del behdvs en hogre bebyggelse eller en skyddsmur mot leden som skydd
mot luftfororeningar, buller och risker med farligt gods. Hogsta tilldtna BTA medger en vo-
lym som motsvarar ungefar 2-3 vaningsplan om byggnaden skulle tacka hela den byggbara
ytan.

Inom Rundqvists fastighet avses tegelbyggnaden narmast an bevaras. Pa inre delen tillats en
byggnad med hogsta nockhojd +51 m, vilket motsvarar ca 11-12 vaningar.

I mellersta delen tillats mot vaster en byggnad med hégsta nockhéjd +14 m narmast Maéln-
dalsan och Rundaquvists tryckeri som trappas upp till +23 langre dsterut. Detta innebar att en
byggnad om drygt 10 m kan uppforas mot Molndalsan, vilket motsvarar ca 2-3 vaningar. |
ostra delen tillats byggnader med hogsta nockhojd +80 m, vilket motsvarar ca 19 vaningar.
Hogsta tillatna BTA medger en volym som motsvarar ungefar att ca halva markytan bebyggs
med 4 vaningar och andra halvan bebyggs med 10 vaningar.

Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att de hdga volymerna i mellankvarteret och i det
norra kvarteret i storsta méjliga man bor fokuseras till den norra delen av respektive kvarter.
Denna beddmning tar stod i Hoga husstudien fér Molndalsans dalgang.

I den sodra delen tillats bebyggelse upp till + 40 meter inom hela byggratten, vilket motsvarar
ca 12 vaningar. Hogsta tillatna BTA medger en volym som motsvarar att ungefér halva bygg-
ratten bebyggs med 4 vaningar och andra halvan med 5 vaningar.

Gestaltning av byggnader hogre an +40 meter ska presenteras for byggnadsndmnden innan
bygglov sokes samt gestaltas genom konkurrensutséttning i form av tévling. Detta kommer
aven regleras i exploateringsavtal.
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Illustration dver Lisebergs fortsatta utveckling av njespark, vattenpark och hotell samt upplevelse-
centrumet Volvoprojektet ovan foreslaget parkeringsgarage, samt utveckling av Rundqvists fastighet.

Vybild mot nordvast.

Utkragningar
Inom planomradet mojliggors flera 6verbyggnader 6ver allman plats.

Fran Lisebergs befintliga néjespark norr om planomradet tillats en passage 6ver Nellickeva-
gen, med storsta bredd 40 meter (f; pa plankartan), for att mojliggora ett flode av manniskor
mellan den befintliga parken och den féreslagna utvidgningen inom planomradet. Minsta fria
hojd ska vara 4,8 meter ovan mark (vi pa plankartan).

Over Molndalsan och gronstraket tillats en passage mellan den planerade vattenparken pa
vastra sidan om an och den foreslagna vattenparken inom planomradet. Denna tillats vara 5
meter bred och ha en minsta fria hdjd om 5 meter ovan mark, for att inte skugga natur- och
vattenomraden allt for mycket. | soder tillats besoksanlaggningens tak kraga ut dver gronstra-
ket, med minsta fria hgjd 15 meter.

Aven over Vortgatans forlangning tillats en passage 6ver allméan plats for att underlatta for
personer som parkerar i parkeringshuset att rora sig till anldggningarna norr om gatan utan att
behova korsa trafik. Denna tillats ha en storsta bredd om 20 meter och minsta fri héjd 5 meter
fran mark. Utéver detta tillats utkragning éver hallplats om hallplatsen och byggnaden utfor-
mas som en sammanhangande helhet.

| syddstra delen av planomradet tillats parkeringsgarage kraga ut 6ver allman plats GATA.
Minsta fri hojd ska vara 4,7 meter ovan mark. For att mojliggora utkragningen tillats dven pe-
lare for parkeringshuset placeras pa allman plats. Norddstra och syddstra hérnen av byggna-
den under utkragningen skars av for att i norr mojliggora gangbana och i séder sakra god sikt,
men far byggas over 4,7 m ovan mark. Hogsta tillatna byggnadshéjd ar +16,8 m, dar Gstra fa-
saden, mot jarnvégen, avses vara matningsgrundande.
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Underbyggnad for parkeringsgarage och principsektion

Inom planomradet finns aven mindre ytor, totalt rér det sig om 125 kvm, som tillater under-
byggnad for parkeringsgarage under allméan plats. Detta géller vid allméan plats for torg samt
hallplatslaget och syftar till att mojliggora en andamalsenlig byggratt under mark.

En principsektion har tagits fram som illustrerar garagebjalklag i férhallande till hallplatsen
Overkant och kdrbana. | arbetet har detta stimts av med Goteborgs Energi som &r ledningsa-
gare inom detta omrade. Goteborgs Energi forordar att ledningarna forlaggs under hallplats-
perrongen den del som inte har ett kéllarbjalklag under sig men det gar att forlagga ledning-
arna ovan garagebjalklaget da de klarar att forlaggas dar inom det matt pa 1,0 m som ar ett
krav fran den tekniska handboken.

. Héllelatsgerronﬁ dverkant + 3,6
Kérbana
— 1,0 m enligt
ngen Dyognadsde Teknisk handbok 2020:1, Géteborgs Stad
Garagebjalklag
Garagevagg
Garagegolv

Ilustrationer som visar exempel pa tankbart utférande

Nedan foljer bilder som syftar till att illustrera exempel pa hur byggnationen kan
komma att se ut. Aven hur Mélndalsan ar tankt att utformas med en ekologiskt funkt-
ionell kantzon och med en gangbana.

Ilustration over foreslagen bebyggelse utmed Mdélndalsan, vy mot soder med Lisebergs bebyggelse
mot Nellickevagen, Rundqvists bevarade byggnad och nya volym samt gangbro éver Molndalsan.
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Ilustration dver foreslagen bebyggelse utmed Maélndalsan, vy mot norr med Volvoprojektet i forgrun-
den.

llustration av vy utmed Vortgatan fran Molndalsvagen. | forgrunden syns befintlig byggnad till hoger
och forslag till Lisebergs vattenland till vanster. | bakgrunden Volvoprojektet till htger och Lisebergs
hotell eller besdksverksamhet till vanster.

Goteborgs Stad, Planhandling 28 (73)



Ilustration av vy utmed E6 séderut. | forgrunden syns befintliga berg- och dalbanan Balder och i bak-
grunden syns befintliga byggnader pé Lyckholms och AF.

llustration av vy utmed E6 norrut. | férgrunden syns befintliga byggnader pa Lyckholms.
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Ilustration av Volvoprojektet, vy fran bron vid Vortgatan. Entrén till besoksverksamheten riktas mot
torget framfor och i sodra delen nyttjas taket pa parkeringshuset for ett landskap dppet for allman-
heten att vistas pa.

Bevarande, rivning

Den rdda tegelbyggnaden pa Nellickevagen
10 som idag rymmer Rundqvists tryckeri far
rivningsforbud (r pa plankartan) och varsam-
hetsbestammelse (k pa plankartan).

Stadens beddémning &r att den f.d fabriksbygg-
naden &r av stor relevans for stadsdelens iden-
titet med potential att verka dvertygande pa
platsen. Byggnaden utgér en betydelsefull hi-
storisk lank som ett viktigt stod for forstaelsen
av flertalet vardefulla industriella anlagg-
ningar utmed Mdlndalsan. Ett bibehallande av
byggnaden pa platsen och ett vidmakthallande av dess karaktar och berattande formaga saker-
staller en meningsfull koppling till 6vriga industrihistoriska miljoer.

Rundgqvists tryckeri som avses bevaras

Uppford under 1800-talet sista decennium markerar byggnaden en av stadens och industrins
mest expansiva utbyggnadsperioder dar Molndalsan utgjort en gynnsam forutsattning som
lange styrde utvecklingen av industrins etableringar. Byggnadens placering pa fastigheten,
med gaveln stalld endast ett par meter fran an, med entrén ratt ut pa gatan, speglar betydelsen
av de naturgivna forutsattningarna, smaskaliga industri och intima miljé som en gang prag-
lade platsen. Byggnaden har genomgatt ett antal férandringar 6ver tid. Den mest kraftfulla
forandring under 1950-talet vilket i huvudsak innebar interidra anpassningar som gav vissa
utvandiga effekter. Byggnaden ar idag enkel till sitt uttryck, dar de robusta réda tegelfasa-
derna, byggnadens regelbundet och symmetriska uppstallning, dterkommande valvda fons-
teréppningar och unika takform, utgor grundldggande uttryck som bygger dess karaktar och
kommunikativa férmaga. | rapporten, Skar 40:2, Byggnadshistorisk utredning, 2019-09-06,
som utgdr bilaga till planen beskrivs byggnadens historia och sammanhanget narmare.
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Innebdrd av varsamhetsbestammelse k

Byggnaden beddms utgora ett starkt identitetsskapande varde som ar kopplat till dess plats-
specifika inflytande. Detta varde &ar beroende av byggnadens berattade formaga. Varsamhets-
bestammelsen syftar till att uppmarksamma pa de uttryck som bedomts som mest signifikanta
att bibehalla i syfte att varna byggnadens berattande formaga. Bedomningen ar gjord utifran
byggnadens nuvarande status. Utgangspunkten ar att forestdende forandringar skall anpassas
till byggnadens kulturhistoriska varde. Malet &r att underhallet pa sikt skall starka byggnadens
kulturhistoriska véarde och beréattande formaga. For att sékerstélla detta anges nedan de karak-
tarsskapande uttryck och egenskaper som beddmts som mest betydelsefulla utifran dess nuva-
rande status. Dessa bor i allt vastligt bibehallas och kan med fordel starkas.

Da fler anvandningsomraden tillats i planen &r det viktigt att eventuella andringar foregas av
en kvalitativ diskussion om vidmakthallandet av vardebarande uttryck och egenskaper relate-
rat forandringens paverkan pa helhetsintrycket. Denna process kommer att utstalla krav pa an-
tikvarisk medverkan.

Byggnadens nuvarande vérdebarande yttryck vilar pa:

e Byggnadens starka yttre form, som manifesteras genom tre fristéllda fasader och tyd-
ligt takavslut

e Byggnadens indelning och proportioner.

o Konstruktionen med kraftig tegelstomme.

e Takets sarpraglande form, dess bekladnad med rédmalad plat, falsad utmed takfallen.
e Den hoga vindsvaningens saregna utformning och fonstersattning.

e Den centralt murade skorstenen.

e Fasadernas gedigna uttryck, med robusta murade yttervaggar av rott tegel i olika ny-
anser.

o Befintliga valvda fonster- och dérréppningar, med krénande dekorativ monstermur-
ning.

Underhallet kan komma att innebara att byggnadsdelar byts ut. Vid prévning av sadana atgar-
der ar utseende och utférande avgorande i syfte att na en l6sning som gynnar byggnadens kul-
turhistoriska signifikans och starker dess berattarkraft som kulturhistorisk markér utmed
MoIndalsan.

Vid underhall bor na ett ursprungligt utseende, utférande och kulorstallning, efterstravas. Sar-
skild uppmérksamhet bor dgnas:

e Fonster, dess indelning med karm och profiler, samt kul6rstéllning.
e Dorrar, dess materialitet och kulorstéllning
e Sockel, med avseende pa byggnadens proportioner

Observanda

Invandig betydelsefull karakteristika uppméarksammas i detta avsnitt men har ej reglerats i
planbestammelse. Fast interior harror i stora delar till ombyggnaden vid 1950-talets slut och
ar i huvudsak kopplad till pagaende tryckeriverksamhet. Har géller det generella varsamhets-
kravet i plan-och bygglagen och avser utéver barande konstruktion och 6ppna planlésningen i
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allt vasentligt fasta och robusta inslag sa som pelare, barverk och éldre radiatorer. Bedom-
ningen av huruvida en atgard ar varsam kan inte foregripas utan bedoms nar fragan stalls.

Tillkommande volym

Planen mojliggdr en hog volym i fastighetens Gstra del och som ges forutséttning att anslutas
direkt mot skyddad byggnad. Métet mellan ny byggnad och kvarvarande skyddad byggnad
behdver studeras i syfte att na en god helhetsverkan med hansyn till skyddad kulturhistoriskt
vardefull byggnad, ny byggnads uttryck och relation till omgivande stadslandskap.

Oversvamningsskydd trots varsamhetsbestammelse

Markniva vid Rundqvists tryckeri ar +3,2 éver angivet nollplan. Vid hoga fléden i M6In-
dalsan och éversvamning i omradet ar det tillatet for fastighetsagare att skydda fastigheten.
Fastighetsagaren far vidta atgarder i byggnadens fasad ur 6versvamningssynpunkt under den
tid som det &r nddvandigt.

Exempel pa hur det kan se ut att skydda byggnad fran dversvamning. Foto tagna i Bremerhafen/Weser.
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Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

I norr foreslas Nellickevagen ligga kvar i
sitt befintliga l1&ge ner till Rundqvists tryck- :
.. o . o Nellickevagen
eri i planomradets nordvastra del. Gangba- ,
nan breddas utmed gatan till 2 m. S6derut
foreslas gatan att tas bort utmed Moln-
dalsan for att mojliggora ett bredare gron-
strak. Istallet foreslas en forlangning av So-

fierogatan utmed E6/rv40 soderut 1&angs
hela planomradet.

GC-vag

Befintlig gata

Befintlig gata
som enkelriktas

[ Nydragning
==

Ny dragning,

enkelriktad
Den nya lokalgatan utmed Ostra sidan av

|

2

\ )

A )

planomradet ansluter sydvast om planom- %

radet till befintligt lage for Nellickevagen

som fortsatter vidare ner mot Skars Led. Pa

grund av den daliga luftmiljon ska gatuut-

formningen utmed E6/E20 inte uppmuntra
till fotgangar- eller cykeltrafik. Inga gang-

eller cykelbanor ska anldggas utmed gatan

Vortgatan foreslas forlangas osterut genom

planomradet och ansluta till den nya lokalgatan i dster. VVortgatans forlangning genom plan-
omradet foreslas utformas som ett lagfartsomrade med tilltagna ytor for gaende och cyklister
till de nya verksamheterna samt infart till det nya parkeringsgaraget. Antalet korfalt fran

Vortgatan till MéIndalsvagen minskar fran tva till ett. Detta da trafiksimuleringar dver omra-
det visat att ett korfalt ar nog for att uppratthalla en bra kapacitet.

Inom Vortgatans forlangning maéjliggors for eventuell framtida inomhushallplats for elbuss
genom bestammelsen hpl pa plankartan. Avsikten &r att hallplatsen ska ha hog standard och
utformas som en del av intilliggande verksamheter. Del av hallplatsen kommer att vara all-

maén platsmark och det ar viktigt att det etableras tekniska l6sningar for att méjliggoéra att
gangstraket via hallplatsen ar allmant tillgangligt éver dygnets alla timmar

mot Skars led (s6der om detaljplaneomradet).

Gatan i sodra delen av planomradet foreslas vara enkelriktad i sodergdende riktning. Detta for
att sakerstalla tillrackligt utrymme for bussar samt att mojliggora ett gang- och cykelstrak ned

hastighetssékras for att minska risken for olyckor.

En kombinerad gang- och cykelbana planeras i gronstraket som foreslas anldggas utmed
Molndalsan da Nellickevagen flyttas. Samtliga korsningar mellan harda och mjuka trafikanter

Parkering / cykelparkering

En sérskild mobilitets- och parkeringsutredning (Sweco 2020-04-08) har tagits fram till de-
taljplanen. En forutsattning ar att detaljplan for hotell och vattenpark séder om Liseberg
(etapp 1) ar genomford och att befintlig parkering inom aktuellt planomrade &r ersatt i sam-
band med detta. Darfor dr det endast behovet av tillkommande cykel- och bilparkering som
utreds inom aktuell detaljplan.
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Det totala behovet for cykelparkeringar berdknas utifran beraknade parkeringstal till 147 plat-
ser medan det totala tillkommande behovet for bilparkering beraknas till 453 platser. Tillsam-
mans med det tidigare utredda parkeringshuset i detaljplan 1 (beréknat behov av 1400 plat-
ser), ges ett totalt behov pa 1853 parkeringsplatser, varav ca 1550 platser placeras i det ge-
mensamma parkeringshuset, ca 290 platser i ett parkeringsgarage norr om Vortgatan och 18
platser for utvecklingen av Rundgvists boktryckeri 16ses inom den egna fastigheten.

Om fordelningen av verksamheter blir annorlunda &n vad som antagits i utredningen kan slut-
giltigt antal parkeringsplatser behdva justeras enligt de nyckeltal for olika verksamheter som
tagits fram i utredningen.

Cykelparkering

2,25

Till hoger anges de riktvarden for cykelparkering som Hotell (p/L00Om? 0,25
_g= - - o - ] BT'&
mobilitets- och parkeringsutredningen har utgatt ifran. T 1f 0.25
Vattenpark {plbe;ﬁkare] !
Endast 23 % av besokarna till verksamheterna i omradet 0,11 0,25

" .. . . Volvoprojektet Jbesoka
beddms vara lokala (Géteborg, Mdélndal, Partille) med (p/bestkare)

Lo v e Annan 0,11 0,25
mojlighet att cykla. Darfor kan antalet cykelplatser per

besiksverksamhet  (p/besdkare)
bestkare verka Iag Centrumverksamhet

Bilparkering och angoring Interna Lisebergs 0.25

lokaler likt lager

Liseberg och Volvo forbinder sig att genomfora mobili- .

0, . - .. - Rundgwist:
tetsatgarder som syftar till att oka andelen som reser till Bzzt:lse; ey PLOOOME 025
verksamheterna pa ett hallbart sétt. Mobilitetsdtgarderna rundavits 5TH)
ar i linjemed stadens 6énskan om féréandrade resvanor Boktryckeri { ;bD,{ta , oz
p/besdkare

och innebér att antalet parkeringsplatser for bil minskas ~ centrumverksamhet
med 10 %.

Inom planomradet foreslas att ett parkeringshus och ett parkeringsgarage uppfors med syftet
att forsorja Liseberg och Volvos parkeringsbehov. Infart till parkeringshuset foreslas norrifran
i den ostra delen av Vortgatans forlangning och utfart mot bade norr och soder.

Parkering for rorelsehindrade anlaggs pa kvartersmark i anslutning till entréer, dock inte pa
platshildningen dar gronstraket moter Vortgatan (n; pa plankartan). Angéring for bussar fore-
slas i angoringsfickor i anslutning till \Vortgatans forlangning.

Parkeringshus

Foreslaget parkeringshus befinner sig pa ett avstand om ca 1300 m fran centrala evenemangs-
omradet. Detta avstand innebar att parkeringshuset inte bedéms som strategiskt viktig ur ett
evenemangs- och besoksperspektiv fér staden. Parkeringshuset kommer darfor att drivas av
extern part. | mobilitets- och parkeringsutredningen (Sweco, 2020-04-08) anges hur manga
parkeringsplatser som detaljplanen ar tdnkt mojliggdra. Framtagna trafikprognoser inom ar-
bete med detaljplanen har utgatt fran att parkeringshuset tillagnas beséksparkering.

Friytor

Ekologisk funktionell kantzon utmed Mdlndalsans strand

Utmed MélIndalsans ostra strand soder om tryckeriet ska en ekologiskt funktionell kantzon
anlaggas inom ett ca 16 m brett gronstrak fran befintlig strandlinje. Syftet ar att bidra till att
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uppna MKN for ytvatten. Det ar avgoérande for forenligheten med MKN-vatten att den ekolo-
giskt funktionella kantzonen kommer till stand. Las mer om forutséttningarna for detta under
”Naturvarden”.

I arbetet med Norconsults utredning av ekologisk kantzon (2020-06-02) och PM for geotek-
nik (2020-06-01) har tre alternativa utformningar for kantzonen analyserats utifran hur den
ekologiskt funktionella kantzonen kan utformas, etableras och skotas. Underjordiska tekniska
anldaggningar och geotekniska forutsattningar har vagts in i arbetet.

Staden bedomer att det &r lampligt med en kombination av utformningsldsningar for kantzo-
nen. Staden bedomer vidare att bade det som bendmns som forslag 1 och forslag 2 i utred-
ningen av ekologisk kantzon (2020-06-02) utgdr fullgoda I6sningar for att tillskapa en ekolo-
giskt funktionell kantzon. De olika strandutformningar som kan vara aktuella i den ekologiska
kantzonen ar:

a) Ny ekologisk mur

Befintlig kaj ersatts med en ny ekologisk mur som har en 6verkant pa +1,1, dvs den ligger un-
der lagsta vattennivan som ligger pa +1,2. Detta ger en zon med fluktuerande vatten.

Ny ekologisk mur forutsétts ha en konstruktion som gor att stabilitet uppnas utan tryckbank.

Busk- och ortskikt

OP EKOLOGSK KANTZON CA 6 m Ak’ Les / ENTREYTA

FG36

erh,

Hvy +18
X g My 'LS Lvy +12

Z

Principutformning for ny ekologisk mur

b) Befintlig kajkonstruktion som bibehalls

Att bibehalla befintlig kajkonstruktion forutsatter att den renoveras till fullgod status. Avser
endast del av stédmurar narmast Vortgatan, ca 3-4 meter pa vardera sidan om bron och 50
meter kajkonstruktion i soder, dvs totalt max 58 meter av kantzonens totalt 300 meter langa
strandkant.
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Bibehallen kajkonstruktion

¢) Slant

Befintlig kajkonstruktion rivs och ersétts med en slént. Detta ger fluktuerande vatten och
manga halrum, mellan stenarna i slanten, for vaxt- och djurlig att etablera sig i vattenmiljon.

Busk- och &rtskikt
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den biologiska mangfalden
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Slant

Nedan beskrivs hur den ekologiskt funktionella kantzonen kan utformas:

Norr om Vortgatan ar det tankt att en befintlig vattenledning utgar. Det gor det mojligt att ut-
forma kantzonen med ca 150 m slént och att placera trad samt flerskiktad vegetation nara
vattnet. For framskridande av projektet ar ett alternativ att max 30 meter av denna stracka er-
satts med ekologisk mur, for att minska paverkan pa bottenarea och darmed krav pa tillstand
enligt vattendom.

Soder om Vortgatan behdver befintlig vattenledning finnas kvar i Nellickevégen. Anldggande
av slant soder om Vortgatan i kombination med befintlig vattenledning skulle innebéra att det
inte gar att plantera trad och darmed inte flerskiktad vegetation. For att kunna plantera trad
och anordna flerskiktad vegetation utan att komma fér nara ledningar foreslas en ny ekologisk
mur upp till +1,1. Antingen utformas kantzonen sdder om Vértgatan med ca 120 meter ekolo-
gisk mur eller en kombination av ekologisk mur (70 meter) och bevarad kaj (50 meter).
Langst at soder ar befintlig kaj i bra skick under stracka pa ungefar 50 meter och darfor kan
det vara motiverat att bevara just denna del.
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Begreppet ekologisk mur beskrivs enligt foljande: Det viktigaste for den ekologiska funkt-
ionen &r ojamnheter i alla led. Haligheter och in- eller utskjutande stenar/element bor vara
valrepresenterade. En grundlaggning med klackar under eller i niva med vattenytan kan skapa
forutsittningar for “lugna vatten” i hornen som #r skyddade fran stromriktningen. Kalkhaltigt
murbruk bor anvandas for att framja viss vegetation som da vill ta faste. Den ekologiska mu-
ren ska i detta forslag utformas med en 6verkant pa +1,1, dvs under lagsta vattennivan som
ligger pa +1,2. Detta ger en zon med fluktuerande vatten och det blir enklare for djur att ta sig
upp och ner ur vattnet.

Den geotekniska utredningen har studerat de befintliga konstruktionerna och vilka atgarder
som kravs vid rivning eller bevarande. | kantzonsutredningen anges att det bedéms lampligt
att befintlig stodkonstruktion rivs. Vid anldggande av kantzon, bade vid slant och vid ekolo-
gisk mur kommer lattfylinad att kravas men det bedéms inte behéva anlaggas sa nara ytan att
det stor plantering och véxtbaddar.

Pa plankartan anges NATUR; Ekologiskt funktionell kantzon, enligt riktlinjer i planbeskriv-
ning. Nedan anges de riktlinjer som planbestammelsen syftar pa:

- Kantzonens bredd ska vara minst 16 m fran befintlig strandlinje

- Befintlig kaj ska delvis ersattas med en strandslédnt med en lutning om max 1:2 med
syftet att 6ka kopplingen mellan vatten och land (“konnektiviteten”) sa att vegetation
och djur ska trivas béttre. (Detta har &ven till syfte att 6ka markens stabilitet)

Ovriga delar ska utformas med ekologisk mur under lagsta vattenniva som ocksa
mojliggor kopplingar mellan vatten och land. Langst at soder ar befintlig kaj i bra
skick under stracka pa ungefar 50 meter och dar kan det vara motiverat att bevara be-
fintlig konstruktion.

- Inom omrade med slant ska strandlinjen utformas varierad med in- och utbuktningar
och stenuddar for att skapa variation och lugnare vatten in emellan. Strandlinjen/mu-
ren ska dock i huvudsak ligga i samma lage som idag eftersom ans sektion inte far
foréndras pga vattnets flodeshastighet m.m. Déd ved lamnas med férdel kvar, men
behover da forankras for att inte dras med i an och skapa problem i slussarna
nedstréms.

- Plantering av den nya slanten ska variera, med dppnare partier varvat med tatare.
Tréad ska planteras for att hanga ut 6ver vattnet och skapa skugga, dar det &r mojligt.
Viéxtbadd ska anldggas ovan hogsta hogvattenniva som ar +1,8 m dver nollplanet.
Vattentaliga véxter ska planteras under denna niva.

- | de fall murar kommer att anlaggas ska de utgéra ekologiska murar och utformas for
att ha en ekologisk funktion. Det viktigaste for den ekologiska funktionen &r ojamn-
heter i alla led. Haligheter och in- eller utskjutande stenar/element bor vara valrepre-
senterade. En grundlaggning med klackar under eller i niva med vattenytan kan skapa
forutsattningar for ”lugna vatten” 1 hornen som &r skyddade frén stromriktningen.
Kalkhaltigt murbruk bor anvandas for att framja viss vegetation som da vill ta faste.
Det behover inte finnas hogre vegetation langs med hela stréckan med ekologisk mur,
da det kan bidra till att skapa en mer solig och 6ppen plats for arter som foredrar
detta.
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Den ekologiska muren ska dven utformas med en dverkant pa +1,1, dvs under lagsta
vattennivan som ligger pa +1,2. Detta ger en zon med fluktuerande vatten och det blir
enklare for djur att ta sig upp och ner ur vattnet.

Torrbrygga

Utbver den ekologiska funktionen ska strandzonen &ven utformas for rekreation med vatten-
kontakt. En 2,8 - 3 meter bred gang- och cykelvag foreslas genom naturomradet. Plankartan
mojliggor for dven angoringsbatar samt mindre ytor for avkoppling och kontakt med vattnet
under benamningen torrbrygga. Torrbrygga ska placeras pa land och i plankartan begransas
omfattningen for att inte paverka den ekologiskt funktionella kantzonen negativt.

ILLUSTRATIONSPLAN FORSLAG 2
Bilaga till PM Ekologisk kantzon 2020-05<14

Foreslagen utformning (alternativ 2) kantzonen 6ster om Mélndalsan. Forslag 1 och 2 skiljer sig
framst at i omradets sodra del, dar forslag 1 redovisar 50 meter bevarad kajkonstruktion. (Nor-
consult, 2020-06-02).
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Marknivan for gang- och cykelstraket ska hojas till +3,6 meter, men med anpassning av hoj-
den vid moten med befintliga Nellickevégen och Vortgatans forlangning.

Nérhet till ledningar

Langs Nellickevagens befintliga strackning finns en kombinerad avloppsledning som beddms
svar och kostsam att flytta. Denna avses vara kvar och har viss paverkan pa var trad kan plan-
teras i gronstraket. For vattenledningen séder om Vortgatan kan trad fa planteras narmare,
dock minst 3,5 meter fran ledning. Behovet av atkomst till kombiledningen bor inte vara lika
bradstortat som det kan vara till en vattenledning. Kombiledningen ar ocksa nyligen infodrad
vilket ger ett starkt skydd mot tradrotter. Darfor kan trad planteras ndra och till och med ovan
kombiledningen, om svaga punkter sa som serviser, brunnar och skarvar, skyddas med rot-
sparr. Dar det gar att placera trad langre ifran kombiledningen an 3,0 meter far dock inte trad
placeras narmare an s, for att pa sa satt skapa atkomst till ledningen pa vissa strackor. In-
formation om avstand till ledningar kommer ur diskussioner dar Kretslopp och Vatten har va-
rit med.

| omradet markerat med NATUR langst i norr planeras i nulaget ingen forandring. Om even-
tuell upprustning/erséttning av befintliga stddkonstruktioner dar ska genomfdras och innebar
att trad inom omradet behdver tas bort ska nya trad planteras.

Upphéavande av strandskydd

MoIndalsan omfattas inte av strandskydd idag, men detta aterintrader vid planlaggning. Kom-
munen avser upphéva strandskyddet i delar da marken &r ianspraktagen redan idag och da fo-
reslagen anvandning anses motivera ett upphévande.

Detaljplanen innebar upphéavande av strandskyddet for kvartersmarken inom planomradet.
Motivet till detta &r att en utvidgning av pagaende verksamhet foreslas som inte kan uppforas
pa annan plats samt att marken redan &r ianspraktagen.

Detaljplanen innebar upphéavande av strandskydd for allman plats GATA inom planomradet.
Motivet till detta &r att gatumarken ar ianspraktagen redan idag och inte kan anses ha alle-
mansrattsliga varden.
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Illustration av omrade dar strandskydd upphéavs

Strandskydd upphavs inom kvartersmark, liten del av Vattenomrade dar gang- och cykelbroar
mojliggors samt allman plats GATA och TORG inom hela planomradet.

Strandskyddet galler inom allméan plats NATUR och nastan allt VVattenomrade.
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Skalet till upphévande av strandskyddet &r:

e Den aktuella marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften.

e Det avser ett omrade som behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidg-
ningen inte kan ske utanfor omradet.

e Det avser ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet

Upphavande av strandskydd inom Vattenomrade for gang- och cykelbroar syftar till att an-
passa miljon for battre tillganglighet, for saval funktionshindrade som allméanheten i stort, ge-
nom béttre och genare kopplingar 6ver an. Detta bedoms vara ett angelaget allmant intresse
och kan inte tillgodoses utanfor Mélndalsans naromrade.

Bada omradena for bro; har placerats i anslutning till allman plats GATA dar strandskyddet
ar upphavt. Plankartan anger att brofasten far goras inom allman plats NATUR/NATUR;,
men med en bibehallen kontinuerlig strand, for att minimera paverkan pa strandens ekolo-
giska funktion och sékerstélla god livsmiljé for djur- och véxtliv.

Inom planomradet tillats utkragning av kvartersmark ovan allman plats som omfattas av
strandskydd, dar minsta fria hojd regleras till 15 meter. Utkragningen beddms inte paverka
strandskyddets syfte.

Sociala aspekter och atgarder

Planfdrslaget innebér ett stort tillskott pa verksamheter och besokare. Hotell mojliggors som
skulle innebéra manniskor pa plats dygnet runt. Centrumandamal foreslas med syfte att tillata
lokaler for service. Sammantaget innebéar en utbyggnad av Liseberg, bade i form av néjespark
och i form av badhotell, att staden utvecklas med besdksmal, i synnerhet for barn. Lisebergs
verksamhet innebé&r en avgift men bidrar i ett storre perspektiv till fler barn i

For att skapa goda miljcer for vistelse langs med Mdélndalsan har byggnaderna inom planom-
radet planerats och anpassats for att bilda en barriar mot E6an och rv40. Ansvaret att bidra till
battre luft- och bullermiljé ligger pa alla exploatorer.

Den nya bebyggelsen &r storskalig. Det blir en viktig utmaning att jobba med utformningen
for att astadkomma en mansklig skala i narmiljon.

En atgard for att bryta ner den stora skalan &r det strak av mark som inte far bebyggas i hojd
med Rundquvists tryckeri. Detta syftar till att bryta upp bebyggelsen inom fastigheten i tva
block. Mot gronstraket tillats lagre bebyggelse for att erbjuda en mansklig skala dar.

Utformningen av de nya byggnaderna ger ocksa en mojlighet att genom att skapa entréer och
oppna bottenvaningar skapa en tryggare plats.

Forslaget mojliggor ett nytt gronomrade langs med an. Gronstraket ska erbjuda smaskalighet,
vila och nya métesplatser och kan bidra med nya malpunkter med inslag av lek for barn. | for-
langningen har dven gronstraket potentialen att koppla samman omradet med sin omgivning
genom att straket kan fortsatta sdder och norr om planomradet.

P4 ett flertal platser inom planomradet utformas olika typer av motesplatser. Ett exempel ar
de torrbryggor som planeras inom gronstraket och som park- och naturférvaltningen har an-
svar for att genomfora. Ett annat exempel pa planerad métesplats ar Volvoprojektets takytor
som ska bli platser for aktivitet och vistelse.
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Gronstraket har potential att pa ett pedagogiskt satt kommunicera platsens historia och kun-
skap om naturen med hjélp av skyltning och liknande.

Trafikforslaget innebar trafikseparering, med gaende och cyklister som ror sig i gronstraket
langst med an och biltrafik framfor allt 6ster om bebyggelsen. En viktig punkt ar entrétorget,
platsen framfor hotell och volvoprojektet, dar gaende, cyklister och bilar ska samsas pa
samma yta. Ett gestaltningsforslag for platsen har tagits fram, se illustration nedan.

En viktig aspekt ar hur man ror sig fran parkeringshuset till Liseberg ur ett barnperspektiv.
Har har aven gangpassagen 6ver Vortgatans forlangning en viktig funktion.

En upprustning av Skarskogen och passage till denna skulle bidra till 6kade rérelsemojlig-
heter och fler vistelseplatser for barn. Behovet av forbattrad belysning i den gang- och cykel-
tunnel som binder samman planomradet med Skarskogen, har meddelats till avdelningen Sta-
dens anlaggningar pa trafikkontoret.

Mgjlig angdring
fér buss

Majligt entrélage
Liseberg

Majlig plats for
uteservering

Kvarters-
- mark

Majligt entrélage e
Liseberg Entrélage World

Kvarters-
of Volvo

Angdring fér baten ‘Paddan.
Mgjlighet for tillganglig ramp
illustreras.
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Ilustration av foreslagen gestaltning av entréplatsen (AF, 2020-06-04)
Teknisk forsdrjning

Dagvatten

En dagvattenutredning (Kretslopp och vatten, 2020-01-15) har tagits fram inom arbete med
detaljplanen. Infiltration av dagvatten ar inte méjligt pa grund av lera och sten i marken. Om-
radet ar redan idag i stort sett helt hardgjort, men vattenfloden okar pa grund av takytor istal-
let for asfalt. Idag gar dagvattnet till en kombinerad ledning i Nellickevagen och vidare till
Ryaverket. Fdreslagna dagvattenldsningar innebdr att stérre delen av dagvattnet istéllet leds
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till MolIndalsan efter fordréjning och rening. For att leda dagvattnet fran kvartersmark plane-
ras en ledning langs MolIndalsan dar en eller flera utlopp till an planeras. Eftersom flodet gar
norrut kommer anslutningen till an att placeras i den norra delen av planomradet.

Den 6vergripande dagvattenhanteringen ska enligt Kretslopp och Vattens riktlinjer ske genom
en “enklare rening” eftersom Molndalsén kategoriseras som kénslig och belastningen inom
planomradet kategoriseras som medelbelastat.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta inom kvartersmark foreslas olika dagvattenlosningar. Totalt beho-
ver 420 m® fordrojas inom kvartersmarken. For allméan platsmark finns inget fordréjnings-
krav, men daremot finns det krav pa bade rening och
att ta hand om skyfall.

Foreslagna dagvattenlésningar inom kvartersmark

Forslagen nedan ar framforallt inriktade pa fordrojning
och rening. Forslagen &r framlagda som mdgjliga 16s-
ningar. For kvartersmarken har planomradet delats in i
fyra olika delomraden, a-d, se bild nedan.

Omrade aoch ¢

For omrade a och c finns ett sammantaget fordroj-
ningsbehov pa 290 m* (190 m* i omréde a och 100 m® i
omrade c). Beroende pa bebyggelsens utformning
inom detta omrade kan férdréjningen omfordelas och
I6sas inom det omrade som fungerar bast.

Mojliga l6sningar, som dven kan anvéndas kombinerat
ar avsattningsmagasin under mark i form av ett maka- ,
dammagasin eller 6versvamningsyta som placeras nara Mélndalsan inom kvartersmark.
Grona tak foreslas anlaggas i hogsta mojliga man. Det ar upp till exploatoren att valja vilka
I6sningar som dnskas och alla tre eller en kombination av dessa ar acceptabla i det hér fallet.

Omrade b

For omrade b anges ett fordrojningskrav om 4 m3, baserat pa att tryckeriet bevaras och att en
ny byggnad om 450 m2 byggs pa den 6stra delen av fastigheten. Bedémningen &r att grona
tak fungerar for denna byggnad.

Omrade d

For omrade d behéver 130 m3 fordrojas. | omrade d ingar Volvoprojektet och parkeringshu-
set dar avsikten ar att skapa ett taklandskap for besokare i omradet. Avvattningen av taken
kan ske genom gront tak, vilket &r forenligt med framlagt utformningsforslag for fastigheten.

Grona tak

Grona tak foreslas i allra hogsta mojliga man for samtliga delomraden. Det finns olika typer
av grona tak, bedomningen ar att grona tak med en tjocklek pa 10-15 cm técker behovet av
fordréjning och rening.

Om grona tak inte uppfyller fordréjningskraven i tillrackligt hog grad for den planerad mar-
kanvandning, kan aven andra l6sningar sa som avsattningsmagasin under mark i form av ma-
kadammagasin eller eventuella dversvdmningsytor anordnas.
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Foreslagna dagvattenlésningar inom allmén plats

Efter dagvattenutredningen har en genomférandestudie tagits fram (Afry, 2020-01-08) dar
mer detaljerade l6sningar for hojdsattning och dagvattenhantering inom allman plats har stu-
derats.

e For den del av Nellickevagen som blir kvar foreslas att befintligt system med brunnar och
ledning behalls, eftersom gatan inte avses forandras. Om vattnet inte ska ledas ner till
den kombinerade ledningen kan vattnet istéllet ledas ut till ett mindre magasin eller en
damm vid MélIndalsan och sedan silas ner till an.

e Dagvattnet fran Vortgatans forlangning dster om Maélndalsan foreslas ledas osterut till fil-
terrannstensbrunnar pa var sida gatan och darifran vidare till dagvattensystemet langs So-
fierogatans forlangning.

e For Sofierogatans forlangning foreslas tvarfall mot oster vilket ar ett avsteg fran Teknisk
Handbok som rekommenderar bombering av gata som dverstiger 5 meter i bredd. Sofiero-
gatan ar sju meter men uppsamling pa enbart 6stra sidan underlattar drift och underhall
samt medfor att dagvattenledning under gatan undviks vilket ar gynnsamt pa grund av
bristande utrymme. Léngs norra delen av gatan foreslas makadamdike for enklare rening,
som aven kan fungera som magasin vid skyfall. Langs sodra delen av gatan foreslas filter-
brunnar dér utrymmet ar begransat till foljd av skyddsmur och pelare for utkragning av
parkeringshus, och makadamdike langst soderut dar utrymmet tillater. Fran lagpunkten
langst i soder foreslas en ny dagvattenledning med nytt utlopp i MdIndalsan. Utloppet for-
ses med hdgvattenlucka for skydd mot hoga floden i Molndalsan.

e FOr gronstraket foreslas i dagvattenutredningen att vattnet fran gang- och cykelbanan
kan rinna ner till torrdammar inom omradet eller 6ver brynzonen till an.

Rening av dagvatten

Ytorna klassas som medelbelastade och recipienten Mélndalsan klassas som kanslig, vilket
leder till att enklare rening av dagvattnet ar nédvandig. Dagvattenanldggningarna inte beho-
ver anmalas till miljoforvaltningen. Enklare rening av dagvatten kan ske genom sedimentat-
ion och infiltrering/filtrering i exempelvis makadamdike.

Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade
ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Med lampliga atgarder och med fordrojningskravet pa 10 mm kommer dagvattensituationen i
omradet att bli betydligt battre &n innan utifran ett hallbarhetsperspektiv. Daremot kommer
Molndalsan att fa en 6kad belastning av dagvatten eftersom all avrinning kommer att ga dit.
Denna 6kning ar dock delvis begréansad genom fordrojningskravet.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for in-
formation om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Kapaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Eftersom de hogsta husen ar 6ver 40 m hoga maste
trycksatta stigarledningar finnas enligt Raddningstjanstens krav. Dricksvattennétet kan, bero-
ende pa kommande anvéandning och fastighetsindelning, krava uppdimensionering pa en
stracka langs Molndalsan och utbyggnad i Vortgatans forlangning.

Goteborgs Stad, Planhandling 43 (73)



Varmel/kyla

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Befintlig fjarrvarmeledning langs med MélIndalsan
pa strackan mellan tryckeriet och VVortgatan foreslar tas bort for att minska restriktioner i
gronstraket och erstts istallet med ny ledning i Vortgatans forlangning och Sofierogatans for-
langning.

Befintlig fjarrkylaledning som I6per parallellt med E6 behéver laggas om da befintlig ledning
pa delar av strackan ligger i konflikt med planerat makadamdike for dagvattenrening samt
planerad skyddsmur mot jarnvagen. Ledningen laggs om till nytt l&ge i Sofierogatans forlang-
ning langs EB6.

Gas

Befintliga gasledningar avses ligga kvar och ny gasledning foreslas byggas ut i Sofierogatans
forlangning.

El, tele och opto

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg Energi
Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten av Gote-
borg Energi N&t AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Befintliga el-, tele och optoledningar langs med Mdlndalsan foreslas laggas om till ett samlat
lage i planerad gangvag i parkstraket for att minska restriktioner pa blivande gronstrak. EIfor-
sorjning till Volvoprojektet sker soderifran genom nyforlaggning av hogspanning i Sofieroga-
tans forlangning. Tva hogspanningskablar dras dven 6ver Molndalsan i Vértgatan till Lise-
berg etapp 1.

Liseberg har ett eget elndt inom sin verksamhet.

Avfall

Angoring for sopbilar kommer ske fran allman plats GATA, de sodra kvarteren kan inte
ha avfallsutrymmen mot Mé&lndalsan utan angors fran Vortgatans forlangning alternativt
fran gatan soder om bebyggelsen. Rundqvists fastighet angérs fran den kvarvarande delen
av Nellickevagen. Avfallsutrymmen ska placeras sa att avstandet mellan sopbilens bakre
del och avfallsutrymmets mitt blir hdgst 25 meter. Alla verksamheter som riskerar att
sldppa ut mer fett an normalt hushallsavloppsvatten ska ha fettavskiljare, det galler till ex-
empel for restauranger, kaféer och hotell. Rad och riktlinjer for avfallshantering finns i
skriften Gor rum for miljon.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Befintliga stodkonstruktioner

En geoteknisk utredning (Norconsult 2020-06-01) har upprattats till detaljplanen. Stabiliteten
i anslutning till MoIndalsan bedéms vara tillfredstallande med avseende pa befintliga forhal-
landen bade i odranerad och kombinerad analys. Dock har befintlig stodkonstruktions funkt-
ionsduglighet bedoémts vara bristféllig och en upprustning eller ersattning av konstruktionerna
beddms vara nédvandig for att sékerstalla stabiliteten i 1agen dar befintligt strandutférande
avses vara kvar.
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| den geotekniska utredningen (2020-06-01) foreslas foljande atgarder, om befintlig kon-
struktion ska bevaras foreslas foljande:

Sbéder om Vortgatsbron: Erséttning av befintliga palar och traspont

Vortgatsbron med stédmur: Aterstillning av erosionskydd

Vortsgatbron till tryckeriet: Ersattning av traspont och aterfylining av
eroderade massor

Tryckeriet till Getebergsbron: Ingen atgérd bedéms vara nédvandig

Getebergsbron: Erosionskydd maste atgardas.

Trafikkontoret ansvarar for befintliga stodkonstruktioner utmed Maélndalsan och har inom sin
organisation ocksa identifierat olika atgarder behdver goras pa kanalmurar och stédmurar
langs med MolIndalsan inom omrédet. Atgérderna planeras inom 3, 5 eller 10 &r beroende pa
behovet.

Anlaggande av kantzon

Den geotekniska utredningen redovisar alternativa lésningar vid utformning av den ekolo-
giskt funktionella kantzonen, dar den befintliga konstruktionen rivs eller bibehalls upp till
niva +1,1 (se nedan). | kantzonsutredningen (Norconsult, 2020-06-02) betonas att det ar
lampligt att befintlig stddkonstruktion rivs och ersétts med ny ekologisk mur. Detta eftersom
ny ekologisk mur forutsatts ha en konstruktion som gor att stabilitet uppnas utan motfyllnad.

Alternativ 1: Befintlig stodkonstruktion rivs

- Alternativ 1A, Befintlig stodkonstruktion rivs och slant utformas. Markytan
hojs till nivan +3,6.

- Alternativ 1B, Stodkonstruktion rivs och ytan narmast an utformas genom
terrassering. Markytan hojs i tva etapper till planerad markniva, +3,6.

Alternativ 2: Befintlig stodkonstruktion bibehalls upp till niva +1,1

- Alternativ 2A, Slant utformas i anslutning till stddkonstruktion med slantlut-
ning 1:2 till nivan +2,3 foljt av 1:3 till niva +3,6 med mellanliggande terrass.
MotfylInad laggs ut inom vattenomradet.

- Alternativ 2B, Slant utformas i anslutning till stédkonstruktion med slantlut-
ning 1:2,5 till nivan +2,3 f6ljt av 1:3 till niva +3,6 med mellanliggande terrass.
Motfyllnad laggs ut inom vattenomradet.

Vortbron

| den geotekniska utredningen (Norconsult, 2020-06-01) har VVortbrons konstruktion utretts,
huruvida stédmurarna pa vardera sida om Vortbron kan tas bort utan att riskera Vortbrons sta-
bilitet. Utredningen visar att stddmurarna kan tas bort, men att man bor spara 3-4 meter av
murarna narmast bron. Stabiliteten for bron och brons naromrade behéver utredas vidare i
projekteringsskedet.

Lastrestriktioner

| den geotekniska utredningen bifogas en plan 6ver planomradet med lastrestriktioner for per-
manent och variabel last. Langs kantzonen galler lastrestriktion 10 KPA foér permanent och
variabel last. For resterande del av planomradet géller lastrestriktion 12 KPA for permanent
last.
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ANVISNINGAR

KOORDINATSYSTEM: SWEREF 99 12 00
HOJDSYSTEM: RH2000

BETECKNINGAR

BETECKNINGAR ENLIGT SGF'S
BETECKNINGSSYSTEM. SE www.sgf.net

—_—— DETALJPLANEGRANS

LASTRESTRIKTION 10 KPA
(PERMANENT + VARIABEL
LAST)

LASTRESTRIKTION 12 KPA
(PERMANENT LAST)

Bild redovisar lastrestriktioner, och utgor bilaga till geoteknisk utredning (Norconsult, 2020-06-01)

Byggnation
Nya byggnader bor preliminart grundlaggas pa palar.

Jorden inom planomradet bedéms vara nagot sattningskanslig och all form av lastokning tros
medfora langtidsbundna sattningar. Sattningskansliga konstruktioner bor preliminart grund-
laggas pa palar. Latta och sattningstaliga konstruktioner kan mojligen grundlaggas genom
lastkompensation med lattfyllning.

Foreslagna alternativ for utformningen av detaljplaneomradet, med hojning av markytan, har
utifran stabilitetssynpunkt visat sig vara tillfredstallande. Vid detaljprojektering rekommende-
ras daremot att vald utformning undersoks med hansyn till eventuella séattningar. Da leran
inom omradet bedoms vara sattningskanslig skall all uppfylinad lastkompenseras med lattfyll-
ning savida inte langtidsburna sattningar kan accepteras.

Byggnadstekniska atgarder som medfor en permanent grundvattensankning bor ej utforas. At-
garder som kan innebé&ra bortledning av grundvatten, t.ex. vid anldggande av byggnader med
djup grundlaggning, innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortled-
ning av grundvatten &r tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att varken allmanna eller en-
skilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. | det
fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrel-
sens vattenvardsavdelning. Det &r verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

Omradet s6der om Vortgatan, i anslutning till MélIndalsan, har studerats i detaljplan for Hotell
och nojespark soder om Liseberg (etapp 1), och visat sig vara tillfredstéllande.

MdIndalsan ar rak, relativ grund och vattenhastigheten &r lag, vilket beddms vara positivt ur
erosionssynpunkt. Dock har underspolning av murar och sulor i anslutning till befintliga bro-
fundament och urspolning av material bakom befintliga trapalar inom omraden dar traspont
saknas noterats. Vid forandring av afaran (exempelvis muddring) bor en kompletterande kon-
troll med avseende pa erosion utforas sa att inte detta forhallande forsamras.
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Markmilj6

En markmiljoundersokning har utforts (Norconsult, 2019). Inom planomradet har férorenade
jordmassor patraffats. Halter dver riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM) har
konstaterats. I riskbedomningen konstaterades att det foreligger en risk for manniskors hélsa
och miljon och att det finns ett riskreduceringsbehov inom omradet.

Framtida markanvéndning har beddmts som mindre kanslig.
Som 6vergripande atgardsmal for planomradet foreslas att:

e Manniskors halsa inte ska paverkas negativt av markfororeningar i samband med vis-
telse pa omradet vid den planerade markanvandningen.

e Markmiljon ska skyddas till den nivan som omfattas av Naturvardsverkets rekom-
mendationer for mindre kanslig markanvandning. En sadan markmiljo uppratthaller
markfunktioner som mojliggor for vegetation att etableras inom undersokningsomra-
det samt innebér att minst 50% av de marklevande arterna inte paverkas negativt.

e Spridningar av fororeningar fran markomradet ska inte orsaka toxiska effekter pa det
akvatiska livet i MoIndalsan.

Det finns ett riskreduceringsbehov inom fem olika féroreningsomraden. Atgérder behéver
aven vidtas for att begransa fororeningsspridningen fran omradena till MoIndalsan. For
omrade 3 och 4 &r resultatet osdkert, pa grund av begransat antal analyser i omrade 3 och
stor variation i dataunderlaget inom omrade 4, vilket innebér en eventuell Gverskattning
av risker i omradet.

-
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Omraden dar féroreningar patraffats och dar riskreduceringsbehov finns. For det gula omradet be-
hévs kompletterande provtagning vid eventuell nybyggnation.
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Tre av de fem identifierade omradena med riskreduceringsbehov finns dar tekniska schakt be-
hover utforas. Tva atgardsforslag har tagits fram dar olika grad av schaktning eller dvertack-
ning rekommenderas. Totalkostnadsuppskattningen for Alternativ 1 ligger pa 23 miljoner kro-
nor och for Alternativ 2 pa 30 miljoner kronor.

Ett behov av kompletterande provtagning och riskbedémning foreligger vid eventuell ny-
byggnation pa Nellickevagen 6. Om byggnaderna rivs bor en dialog om behov av ytterligare
provtagning foras med tillsynsmyndigheten, miljéférvaltningen i Géteborg.

Fororeningar har uppmatts i grundvattnet. Detta medfor att vid lansvattenhantering i samband
med schaktning behdver rening och provtagning avseende patraffade fororeningar utforas
fore utslapp till recipient.

Pa plankartan stélls krav pa sanering genom planbestammelse. Krav pa sanering galler inom
den fastighet byggnationen avser.

Risk for olyckor med farligt gods

Planomradet ar belaget nara leder for transporter av farligt gods (E6/rv40 samt jarnvagen
Véstkustbanan/Kust till kustbanan). En riskutredning har tagits fram for att beddma riskerna
for olyckor i omréadet vid ett genomférande av detaljplanen (Norconsult, 2020-05-13). | utred-
ningen jamfors berdknade nivaer for individ- och samhallsrisk med nationella kriterier som
tagits fram av Det Norske Veritas (DNV) pa uppdrag av davarande Raddningsverket. Utred-
ningen visar att for planomradet ar risksituationen sadan att rimliga skyddsatgarder skall ge-
nomforas innan risknivaerna tolereras.

De bebyggda delarna av planomradet kommer ligga pa ett minsta avstand om cirka 20 — 45
meter fran narmaste vagkant pa E6/rv40 och pa ett minsta avstand av i genomsnitt cirka 25
meter fran narmaste rals pa Vastkustbanan/Kust till kustbanan. Omradets langd langs E6/rv40
ar cirka 450 meter. Jarnvéagen gar i tunnel pa stora delar av strackan forbi planomradet. Lang-
den som jarnvéagen gar ovan mark forbi planomradet &r cirka 200 meter.

Riskniva

| riskutredningen har planomradet delats upp i sodra och norra delomradet for att battre kunna
berékna risknivaerna och utvérdera skyddsatgardernas effekt. I sodra delomradet ingar parke-
ringshus och Volvoprojektet, i norra delomradet ingar hotell, vattenpark, néjespark, centrum-
verksamhet, lagerverksamhet och parkeringshus.

I norra delen av planomradet paverkas risknivaerna huvudsakligen av transporter av farligt
gods pa E6/rv40. Har 6verskrids nivan for acceptabla individrisker inom ca 70 meter fran
E6/rv40.

| den s6dra delen av planomradet paverkas risknivaerna av bade transporter av farligt gods pa
Vag och jarnvag men dven av ursparningsrisker pa jarnvagen. Ursparning av tag antas kunna
fa konsekvenser pa upp till 30 m fran sparmitt. Bebyggelse planeras pa ett kortaste avstand pa
cirka 10 meter fran sparmitt vilket innebér att det finns risk for att ursparande tag paverkar
bebyggelsen. Individrisken inom detta omrade bedéms som oacceptabla inom ca 70 meter
fran jarnvagen.

Krav pa riskreducerande atgarder

Skyddsatgarder skall genomforas i enlighet med framtagen riskutredning for att tolerabla risk-
nivaer kan anses vara uppnadda enligt de nationella kriterierna.

Atgarder utanfér planomradet:
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For att minska konsekvenserna av olyckor med transport av farligt gods pa E6/rv40
ska tunga végracken anldggas langs berdrda vagstrackor. Detta regleras genom avtal
med Trafikverket.

Ungefarligt 1age for
skyddsatgarderna langs
vég och jarnvéag.

Rott = véatskeskydd (vall,
dike, lag mur)

Blatt = skyddsmur langs
jarnvagen, vatsketéat

Gront = tungt vagréacke.

(Wingards 2020, bearbetat
av Norconsult)

Atgarder inom allmén plats:

Vatskesparr ska uppforas langs norra delen av den nya vagen i Sofierogatans forlang-
ning for att hindra farliga vatskor fran att na planomradet. Vatskeskyddet regleras
med planbestammelsen ”skydd” inom planomradet. Det dagvattendike som foreslas
langs gatan foreslas aven fungera som vatskeskydd, men dven exempelvis en vall el-
ler mur ar mojliga l6sningar.

En skyddsmur ska uppféras mellan jarnvag och bebyggelse i sddra delen av planom-
radet, regleras med “mur” pa plankartan. Muren ska utformas sa att den hindrar av-
akande tag fran att nd planomradet. Sarskilt omsorg maste anvandas vid utformning
av start och slut av detta skydd sa inte risken for skador pa ett avakande tag okar.
Skyddsmuren ska ansluta till befintlig mur i séder (ms pa plankartan). I norr kan mu-
rens langd och hojd paverkas av markens topografi, vilket innebér att den kanske inte
behdvs inom hela omradet som omfattas av bestammelsen mur.

Skyddsmuren kommer aven att fungera som skydd mot att farliga vatskor nar plan-
omradet ifall dessa slapps ut vid en olycka med farligt gods. Muren kan uppfdras
inom den del av Lisebergs nuvarande fastighet (Skar 40:17) som avses 6verga till all-
man plats GATA.
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Nedan illustreras hur den sddra delen av
planomradet (Volvo och parkeringshus)
begransas i byggnadshojd mot jarnvag
med hansyn till elsakerhetsavstand samt
foreslaget lage pa skyddsmur mot
avakande tag. Till hoger foto pa liknande
skyddsmur utmed jarnvag séderut inom f.d.
Lyckholms fabriker.

totalhojd +40.0

ungefarligt lage

bygansdsherd, A58y skyddsmur

lagsta niva fardigt golv  +36 | J W

En upplysning pa plankartan har lagts in om de atgarder som har beskrivits ovan under atgar-
der utanfor planomradet och atgarder inom allman plats.

e Skydd mot avakande tag och farliga vétskor inom planomradet samt skydd i form av
tunga vagracken pa E6/Rv40 utanfor planomradet, ska uppforas i enlighet med fram-
tagen riskutredning.

Atgérder inom kvartersmark markerad med m; pa plankartan:

e Fasader och fonster pa alla sidor av byggnader inom 100 meter fran vagkanten pa
E6/rv40 ska uppforas tata upp till 4 meter ovan marknivan. Oppningar inom 100 me-
ter fran narmaste vagkant ska forses med gaslarm for brandfarlig gas och jalusier som
stdngs automatiskt, eller skydd med motsvarande funktion. Driftsédkerhet av detta sy-
stem Gver tid ska sakerstallas, exempelvis genom underhallsavtal med installatoren.

En mojlig atgard som bor utredas i den fortsatta projekteringen ar att dessa larm
kopplas till sdkerhetsorganisationer inom omradet som far tydlig instruktion vilka at-
garder som kravs i olika situationer med olyckor pa vag eller jarnvag. Det bor ocksa
undersokas om larmen kan utvidgas med flamdetektion for att fa ett mera komplett
larmsystem.

Atgarder inom kvartersmark markerad med m; pé plankartan:

e For bestimmelsen m; ska foljande skyddsatgarder eller motsvarande vidtas. Atgarder
har tagits fram beroende pa vilken anvéandning byggnaderna kommer ha och om de
ligger i norra eller sédra delomradet:

o For fasader dver 4,0 meter och uppat for parkeringsanlaggningar inom norra
och sodra delomradet krévs att fasad mot vag och jarnvag inom 74 meter
skyddas minst med tat vagg i EI30 pa bottenvaning och flamskyddsplat pa
dvre vaningarna.
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o For besoksanlaggning i sodra delomradet (Volvoprojektet) kravs att fasad i
de delar dar manniskor vistas inom 74 meter mot narmast sodergaende vag-
bana skyddas med véaggar i E30.

o For besoksanlaggning i sodra delomradet (\Volvoprojektet) kravs att glasfasad
som vetter mot E6/jarnvag utfors i brandklass E30 eller motsvarande upp till
en hojd pa 3,5 meter ovan golvniva.

o For besoksanlaggning, hotell och centrumandamal inom det norra delomradet
ska fasad mot vag och jarnvég inom 74 meter skyddas med vaggar i EI30 och
fonster i EW30.

Brandklassade fonster far bara vara 6ppningsbara med verktyg, nyckel eller
liknande.

Atgarder inom kvartersmark markerad med ms pé plankartan:

e  Skyddsmur mot avakande tag och farliga vatskor ska finnas. Detta avser befintlig mur
inom kvartersmark.

Atgérder inom kvartersmark markerad med m4 pa plankartan:

e  Omrade utomhus inom 74 meter frdn narmsta vagbanekant pa E6/rv40 ska inte goras
tillgangligt for bestkare och ha en tydlig fysisk avgransning. Detta ar med syfte att
skydda personer utomhus pa byggnadens tak mot riskscenario jetflamma.

En tydlig fysisk avgransning kan skapas genom mur, staket eller liknande.

Gréns for besokare pa taket till p-huset respektive Volvoprojektet.

Atgarder inom kvartersmark markerad med ms pé plankartan:

o Nojespark ska skyddas mot risker med farligt gods genom skarmande bebyggelse el-
ler skyddsmur minst 4 meter ovan narmsta vagbanekant pa E6/rv40 och minst 6 me-
ter ovan nojesparkens markniva. Fasad eller mur mot E6/rv40 ska uppforas i obrann-
bart material och tala explosioner. Se rubrik skyddsatgarder mot explosion nedan for
dimensionerande lastfall.
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Den skdrmande bebyggelsen eller skyddsmur som regleras med ms motsvarar det
skydd som m, ger med avstandet 74 m. Nagot skyddsavstand innanfor den skarmande
bebyggelse eller skyddsmur behovs alltsa inte.

Giftiga gaser och brandfarliga gaser dr bada tunga gaser som vid ett utslapp haller sig
néra markytan. Enligt CFD berakningar som ar genomforda i ett tidigare projekt
(Garda 1:15, 2:12 och 3:12. Riskutredning avseende transport av farligt gods. Nor-
consult 2010-02-18) sa innebar en nivaskillnad pa cirka 5 meters hojd att de tunga ga-
serna till storsta del inte lyckas ta sig over nivaskillnaden. Utifran detta behover alltsa
skarmen mellan Nellickevagen och vistelseytan inom Lisebergs fastighet vara tat och
med en hdjd om minst 5 meter.

Planbestdammelse m5, som avser skydd mot risker med farligt gods, innebar en skérm
pa over 5 meters hojd.

/\ Om néjesparken ligger pa en hégre héjd an +11 m
17 sa maste skyddsskarm héjas motsvarande

Tankbar niva for
ndjespark

6
L +13 -
+11 J

Rv40

N

Markniva +3.6

Forlangning av
Sofierogatan

Principsektion fér skarmande skydd, planbestammelse m5, inom planomradets norra och mellersta del.

Illustration av skarmning enligt planbestammelse m5

Atgérder inom kvartersmark som géller for hela planomradet:

Ventilation ska placeras hogt och vént bort fran E6 och jarnvéagen, som skydd mot
brandfarliga och giftiga gaser. Friskluftsintagen placeras minst 10 meter éver mark-
niva och minst 30 meter fran E6/Rv40 samt jarnvag. Ventilationen ska kunna stangas
av manuellt, vilket syftar till att skydda mot brandréksutveckling vid en trafikolycka
pa vag eller jarnvag.

Utrymning av byggnader ska vara mojlig bort fran E6/rv40 och jarnvagen och storre
entréer och Gppningar ska placeras bort fran E6/rv40 och jarnvégen.

Fasader och skyddsmurar som vetter mot E6/rv40 och jarnvag utformas med 6kad ta-
lighet mot explosion. Skyddsmurar avser har eventuella murar inom kvartersmark
som skydd for vistelseytor utomhus, exempelvis nojesparksomrade pa tak. Se rubrik
skyddsatgarder mot explosion nedan fér dimensionerande lastfall.

Sakerstallande av riskatgarder

Genom reglering pa plankartan och ovan beskrivningar, sakerstalls de riskatgarder som kravs.
De flesta atgarderna ar robusta dver tid nar de val kommit pa plats, men gaslarm behover un-
derhallas och kraver exempelvis underhallsavtal med den som installerar larmet Uttver detta
hénvisas till de dokument som Liseberg redan har avseende rutiner for sékerhet, brand och
krishantering och som kontinuerligt uppdateras. Dokumenten tydliggér bland annat vilka ruti-
ner som finns vid olika olyckor. Dessa dokument kommer att uppdateras med de riskatgarder
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som aktuell detaljplan innebar, for de fastigheter som &gs av Liseberg. Det aligger nya fastig-
hetsagare inom omradet att uppratta liknande anvisningar och rutiner.

Skyddsatgarder mot explosion

Fasaden som vetter mot jarnvagen och E6/rv40 ska utformas sa att den har en dkad talighet
mot explosioner.

Vid dimensionering av byggnadsfasader ska féljande lastfall anvandas, se &ven diagram ne-

dan:

Reflekterat tryck, P,* [kPa]

713'.-‘1

41 41 41 41 41 4l 41 41 41 4l 41 41 o --.

Oppen yta (V=4 350 m3, s=2

Volymen baseras pa ett omrade som motsvarar en cylinder med diametern 43 meter
(avstand mellan E6/rv40 och byggnadsfasad) och hojd 3 meter (uppskattad hojd pa
gasmoln). Styrkefaktorn baseras pa en gas som inte har hdg reaktivitet samt med an-
tagande om en omgivning utan direkta blockeringar. Avstandet r ar har halva avstan-
det mellan vagkant och bebyggelsen.

Blockerad volym (V=100 m3, s=5)

Volymen baseras pa ett blockerat omrade orsakat av ungefar 10 bilar medan styrke-
faktorn baseras pa en blockerad volym (gas samlas under bilar). Avstandet r ar har
avstandet mellan vagkant och bebyggelsen.

Starkt blockerad volym (V=50 m3, s=7)

Volymen baseras pa ett starkt blockerat omrade orsakat av ungefar 5 bilar medan
styrkefaktorn baseras pa en starkt blockerad volym (gas samlas under bilar under sar-
skilt ogynnsamma forhallanden). Avstandet r ar har avstandet mellan vagkant och be-
byggelsen.
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Lastvarden for explosionslast fran en gasexplosion pa en dppen yta (Norconsult 2020-05-13)
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Lastvarden for explosionslast fran blockerad samt starkt blockerad gasexplosion (Norconsult 2020-05-

13)

Efter att dessa atgarder ar genomforda bedoms risksituationen for planomradet vara tolerabel
enligt kriterierna i DNV:s rapport "Viirdering av risk” som tagits fram pa uppdrag av dava-
rande Raddningsverket (numera MSB). Dessa kriterier anvands nationellt vid riskutredning
for detaljplaner 1&angs transportleder for farligt gods.

Elsakerhetsavstand

I plankartan regleras hogsta tillaten nockhojd i meter for utkragande byggnad mot jarnvéagen
till +16,8. Denna reglering av hogsta tillaten byggnadshojd sakerstaller att byggnad klarar EI-
sakerhetsverkets foreskrifter. Se sektion sida 51.

Buller

Bullerutredning

En bullerutredning har tagits fram i arbetet med detaljplanen. Da inga bostéader tillats inom
omradet och, inga verksamheter inom planomradet omfattas av riktvarden for utomhusbuller,
har inte nagra konkreta atgarder tagits fram och det stélls inga krav pa att uppna sarskilda ni-

vaer utomhus.

Ljudnivan inom omradet kommer i ett utbyggt scenario att till stora delar vara liknande da-
gens ljudbild, bestaende av ljud fran trafik, ljud fran attraktioner och till viss del hdga rop och
skrik fran akattraktioner inom Lisebergs nuvarande och tillkommande omrade. Ljudkallorna
beddéms vara manga och varierar i styrka och frekvens och 6ver tid. Varken Naturvardsver-
kets eller Boverkets anvisningar ger véagledning eller ar framtagna for buller fran lek och id-
rottsutdvning, eller for musik, sorl fran restauranger, evenemang som konserter, idrottstav-

lingar eller liknande.

En ambition ar att stora delar av takytorna ska vara mojliga att vistas pa. Omraden av taken
som avses utnyttjas som lugna ytor bor utformas eller placeras sa att de far ett visst buller-
skydd for att upplevas behagliga medan ytor for exempelvis néjespark, dar verksamheten i sig
innebar mycket ljud, kan ha lagre malsattning for bullerskydd.
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Enligt plan- och byggfoérordning (2011:338) 6 kap 1 8§ krévs bygglov for att anordna, inratta,
uppfora, flytta eller véasentligt andra en nojespark. Vid bedémning om en nojespark eller at-
gard inom befintlig n6jespark kraver bygglov ska bland annat omgivningspaverkan végas in,
vilket innebdr att en atgard som kan innebara 6kad omgivningspaverkan i form av buller ska
provas i bygglov.

Bullerutredningen visar att ljudnivan vid de befintliga bostaderna vid Mélndalsvagens vastra
sida minskar i ekvivalent ljudniva pa fasad mot Mdélndalsvéagen, eftersom utbyggnaden av ak-
tuell detaljplan skarmar av fran E6/rv40 och jarnvagen.

Bullerutredningen har genomforts utan att planerad bebyggelse i detaljplan for Hotell och vat-
tenland sdder om Liseberg, vaster om aktuell detaljplan, tagits med i berékningarna eftersom
den planen vid utredningstillfallet inte &nnu vunnit laga kraft. Eftersom hotellet och vattenlan-
det kommer uppforas mellan bebyggelsen i aktuell detaljplan och MdIndalsvagen bedéms
detta inverka positivt pa bullersituationen for befintliga bostader véaster om Mélndalsvagen.

Verksamheter inom omradet, fastigheten Skar 40:2

Fastigheten Skar 40:2 (Rundqvist boktryckeri), medges ej innehalla bostader men medges in-
nehalla besksanlaggning, nojespark, hotell, smaskalig industri och centrumverksamhet.

Byggnaderna ska ges en for andamalet och sitt sammanhang tillfredsstéllande utformning be-
traffande fasader och fonster kopplat till intilliggande verksamheter. Fastigheten ligger i cen-
trala Goteborg strax sdder och dster om Lisebergs nuvarande néjesparks befintliga och kom-
mande anlaggningar, och kommer pa den Ostra sidan aven att paverkas av E6/Rv40 och den i
planen tillkommande néjesparksverksamheten.

For att uppna géllande krav pa ljudnivaer inomhus visar kompletterande PM till bullerutred-
ningen (WSP, 200615) att fonster skall utforas i ljudklass B och/eller C beroende pa typ av
verksamhet i byggnaden.

Kontoret bedomer mot bakgrund av befintliga forhallanden med nojesfalt, vattenland och pa-
verkan fran trafik pa E6/Rv40 att platsen ar lamplig for en utbyggnad av nojesfaltsverksam-
heten. Dessa forhallanden tillsammans med platsens karaktar och ovan namnda redovisning
av buller innebar &ven att toleransnivan mot buller utomhus skall vara hogre &n den skulle
vara for exempelvis industribuller.

Luft

Pa grund av nivaerna av luftféroreningar i omgivningarna och bebyggelsens narhet till valtra-
fikerade vagar har luftmiljéutredningar (Cowi, 200115), (Cowi, 200604) genomforts.

Utredning av luftmiljo innefattar underlag for bedomning av luftkvaliteten i omradet och ris-
ken att miljokvalitetsnormer (MKN) och miljokvalitetsmal for luft dverskrids. Detta har
gjorts genom detaljerade spridningsberakningar av kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) i
omradet for dagens forhallande och tva framtida scenarier. Berdkningar har gjorts for nulaget
och for ny bebyggelse ar 2021 och ar 2035.

Miljokvalitetsnormens gransvarden for NO2 och PM10 6verskrids i de delar av planomradet
som ligger narmast Kungsbackaleden. Overskridandena ar begransade till Sofierogatans nya
strackning och till den absolut nordligaste delen av planomradet. Pa den nya Sofierogatan
kommer manniskor inte att tillatas att vistas, genom lokala trafikforeskrifter som forbjuder
gang- och cykeltrafik — varfor miljokvalitetsnormen inte ska tillampas dar.
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| ett omrade pa ca 20-30 meters avstand fran motorvéagen i den nordligaste delen av planom-
radet uppgar halterna av NO- till som mest ca 70 ug/m* som 98-percentil av dygnsmedelvar-
dena ar 2021. Halterna av PM10 uppgar till som mest 70 pg/m3 som 90-percentil av dygns-
medelvérdena ar 2035.Timmedelhalterna av NO. uppvisar en spridning som &r mycket lik
dygnsmedelvardenas. Overskridanden av 98-percentilen (90 pg NO»/m?) och 99,8-percentilen
(200 ug NO2/m?) for timmedelvardena sker pa en begrinsad yta i planomradets nordligaste
del.

Gangtunnel i planomradets nordligaste del

Inom planomradets nordligaste del finns en gangtunnel under E6/rv40 mellan planomradet
och bostadsomradet Jakobsdal. De hoga halter av NO, och PM10 som beskrivs ovan bedéms
acceptabla da manniskor endast passerar platsen da de ska ta sig under E6/rv40. Den daliga
luftmiljon &r ett 6vergripande problem i staden langs E6 och det har i luftutredningen inte be-
démts vara mojligt att anordna ett effektivt luftskydd inom aktuell detaljplan.

Vid genomférande av detaljplanen ska atgarder vidtas for att undvika gang- och cykeltrafi-
kanter vistas langs Sofierogatans forlangning. Skyltning och/eller lokala trafikforeskrifter &r
ett satt att tydliggora var det ar tankt att man ska ga och cykla, vilket ar trafikkontorets ansvar
under genomforandeskedet. Vidare &r det tankt att utformning och gestaltning av gangvég vid
Moalndalsan och kantzonen ska vara sa pass attraktiv att man inte véljer Sofierogatans forlang-
ning. Till sist ska inga gang- och cykelbanor eller entréer, forutom in- och utfarter till parke-
ringsgarage, planeras utefter den nya Sofierogatan.

Planomradets dstra delar

For att skydda den planerade bebyggelsen fran dalig luft inomhus dar manniskor vistas ska
hela fasader och samtliga fonster utforas tata pa byggnaders fasader i 6ster, det vill sdga pa
fasader som vetter mot Sofierogatan och Kungsbackaleden. Detta géller for utrymmen dar
manniskor vistas, sasom kontor, utstallningslokaler eller nojespark (inomhus), inom ca 75
meter fran Kungsbackaledens narmaste vagbana. Planbestammelse b; i plankartan sékerstaller
detta.

Takterrasser inom nojesfaltet

Den skarmande mur eller bebyggelse som ska skydda nojesparken/vistelseytan fran risker
med farligt gods, enligt planbestammelse ms i plankartan, halls halterna av luftféroreningar
under miljokvalitetsnormen. Detta géller oavsett pa vilken niva vistelseytan uppfors.

Om hojden for den hogsta vistelseytan skulle sankas skulle héjden for skdrmningen, enligt
ovanstaende resonemang, ligga kvar pa samma niva och ge atminstone samma tillrackliga av-
skarmning av luftféroreningar. Sannolikt skulle luftmiljon pa en lagre niva bli battre i och
med att avstandet fran vistelseytan och skarmningens kron okar.

Varje hojning av vistelseytan skulle innebéra en lika stor hgjning av skarmningen. Skillnaden
i h6jd mellan vistelseytan och skdrmningens krén forblir det samma, men nér skdrmens hojd i
forhallande till Kungsbackaleden okar forvéantas avskarmning av fororenade luftmassor fran
vagen bli mer effektiv, tack vare att luftmassorna tvingas till en hdgre niva och darmed blan-
das om och spéds ut mer effektivt.

Rundqvists boktryckeri

Rundqvists boktryckeri &r ett familjedgt tryckeri med en liten produktion av trycksaker. Fore-
taget arbetar mycket med att ta fram prototyper, till exempel for en bok, men trycker séllan
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hela upplagor av bocker. Det senare sker uppskattningsvis fem ganger pa ett ar. For framstall-
ningen anvéands huvudsakligen digitalpress, vilket kan beskrivas som en snabbare kopierings-
maskin. En gammaldags tryckteknik, letter press, dar klichéer och tryckfarg anvands, fore-
kommer ocksa i begransad omfattning. Enligt verksamheten ger maskinerna inga emissioner
och de har ingen sarskild ventilation for andamalet. Restprodukten fran digitalpressen &r
tomma tonerkasetter som skickas for atervinning. Tryckeriets transporter sker huvudsakligen
med en eldriven personbil. Mindre &n en gang per manad hamtas tryckta produkter, sdsom
bocker, eller lamnas ramaterial med lastbil.

Oversvamning/Klimatanpassning/Skyfall

Med tanke pa risken for dversvamningar fran Mélndalsan vid hogt vattenstand i an vid ett
200-arsflode och for att klara framtida skyfall med ett 100-ars-regn ska nivaer pa fardigt golv
och dppningar i byggnader ligga pa minst 3,6 m 6ver stadens nollpunkt, om inte annat 6ver-
svamningsskydd kan anordnas till denna hojd. Parkeringsanlaggningar undantas fran kravet
pa niva for fardigt golv. Parkeringsanlaggningar under nivan +3,6 behover utformas med han-
syn till att de kan komma att 6versvammas vid skyfall eller hoga floden i MoéIndalsan. For
evakuering och raddningstjanstens framkomlighet behéver gator hojdsattas sa att inte mer
vatten &n 0,2 meter blir stdende vid hogt vattenstand i MélIndalsan eller vid skyfall, det vill
sdga pa minst +3,2 m.

De byggnader och gator som bevaras inom planomradet riskerar att 6versvammas eftersom de
ligger pa en lagre niva pa cirka +2,5 till +3 m. Det ar fastighetsagarens ansvar att skydda be-
fintliga byggnader. Vid hoga floden behdver Rundgvists fastighet (Skar 40:2) kunna nas av
raddningstjanst antingen fran soder via grénomradet eller via raddningsvag fran dster.

De nya gator och byggnader som anlaggs inom planomradet kommer att kunna anlaggas pa
tillracklig hojd, med undantag for den del av Nellickevagen som blir kvar och gatan langst i
soder som ansluter till befintlig bebyggelse och darfor maste ligga pa en lagre niva. Parke-
ringshuset och Volvoprojektet som ansluter till den sddra gatan kan vid 6versvamning nas av
raddningstjanst fran forlangningen av Vortgatan i norr. Raddningstjansten behdver inte
komma at fran alla sidor av byggnaden, men det ska vara sakerstallt att alla delar av byggna-
den da kan nas ifran VVortgatan.

Markfordjupningar

Inom planomradet finns idag markfordjupningar p& ca 190 m* som férsvinner vid exploate-
ring. Dessa hjalper till att motverka dversvamningar vid skyfall och behdver darfor erséttas
med nya fordjupningsvolymer. Erséttningsvolymen foreslas fordelas utifran fastighetsagande
inom planomradet, vilket innebér en fordelning enligt foljande: Liseberg: 88 m?, Volvo/P-hus:
41 m®, Rundqvist: 4 m*, allméan plats: 57 m*. Vid 6verenskommelse mellan inblandade akto-
rer kan volymen fordelas annorlunda.

Markfordjupningarnas volym ska erséttas inom respektive fastighet. Detta kan utféras genom
olika losningar sa som fordréjningsmagasin, makadamdike eller torrdammar, eller en kombi-
nation av dessa. Forslagsvis kan detta goras inom omrade betecknad med n2 eller punkt-
prickad mark.

Utrymme for magasinering vid skyfall inom allmén plats har studerats i genomférandestudien
och foreslas huvudsakligen i makadamdiken 6ster om Sofierogatan. Léngs norra Sofieroga-
tans forlangning ryms drygt 50 kubikmeter i diket och i sddra delen av Sofierogatans forlang-
ning finns utrymme for ett makadammagasin pa ca 25 kubikmeter.
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Om dagvattenhantering 16ses genom magasin kan dessa samnyttjas &ven for skyfall. Grona
tak daremot kan inte raknas in i hanteringen av skyfallsvatten.

Kompensationsatgard

Da omradet ar helt hardgjort idag och saknar varden for natur och rekreation anses denna
fraga inte aktuell.
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Genomfoérandebeskrivning
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for ut-
byggnad samt framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmén plats inom planomradet innebar att:
e En ny lokalgata anlaggs utmed Ostra sidan av planomradet

e Vortgatan forlangs sa att den binder ihop nuvarande Vértgatan med den nya lokalga-
tan.

e NATUR — Ekologisk funktionell kantzon anlaggs 6ster om Mdlndalsan inom vilken
vag for gang- och cykeltrafik anlaggs.

Utbyggnad av allmén platsmark finansieras i huvudsak av exploatdrerna genom exploate-
ringshidrag.
Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdrerna ansvarar for och bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen &r ut-
lagd som allman plats, GATA och TORG.

Kommunen genom Park och naturforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats NATUR.

Exploatdrerna ansvarar for forvaltning av anlaggningar och mark som i detaljplanen &r ut-
lagda som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlosen

Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for kommunen att I6sa in mark utgérande all-
maén plats.

Del av fastigheten Skar 40:5 tas i ansprak for allméan plats GATA och dverfors till [amplig
kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:73 eller annan av Lantméteriet bedomd lamplig
kommunal fastighet.

Delar av fastigheten Skar 40:16 tas i ansprak for allman plats GATA och dverfors till lamplig
kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:4 respektive B6 750:757 eller annan av Lantméte-
riet bedomd l&amplig kommunal fastighet.

Delar av fastigheten Skar 40:17 tas i ansprak for allman plats GATA/TORG samt NATUR
och overfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:73 eller annan av Lantma-
teriet beddmd lamplig kommunal fastighet.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen vilket innebér fastighetsbildning av all-
maén plats enligt ovan.

Mindre omraden av kommunala fastigheter planlaggs for kvartersmark och éverfors till ex-
ploatéren. Del av den kommunala fastigheten Skar 751:73 overfors till Skar 40:17. Del av
Skar 751:109 och B6 750:757 Gverfors till Bo 95:6.

Faore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomférd.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet bedéms inte paverkas.

Servitut

Befintliga servitut inom planomradet bedoms inte paverkas.

Ledningsratt

Inom planomradet finns ledningsratter for starkstrom, fjarrkyla och tele
tillhérande Goteborg Energi. Omradet dar ledningsratterna ar belagna ska framgent
anvandas for allman plats, GATA.

Inom med E; eller E betecknat omrade i detaljplanen kan ledningsratt for teknisk anlaggning
upplatas.

Vissa befintliga ledningar i Nellickevagen som bl.a. tillhor Kretslopp och Vatten beddms
kunna ligga kvar inom allmén plats NATUR. Vilka ledningar som kan behdva flyttas utreds
vidare infor antagandet av detaljplanen.

Markavvattningsforetag

Befintligt markavvattningsforetag i MélIndalsan bedéms inte paverkas i pataglig omfattning
enligt utforda berdkningar av nytt tillfléde i dagvattenutredningen. Omprévning av markav-
vattningsforetaget bedoms darfor inte kravas.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansoker om erforderlig lantmateriforrattning. Lise-
berg AB star for forrattningskostnaderna for fastighetsbildning.

Respektive ledningsagare ansvarar for och bekostar ansékan om lantmateriforrattning avse-
ende ny ledningsrétt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvéandning

Skar 40:5 1128 kvm Allmén plats GATA

Skar 40:16 234 kvm Allman plats GATA

Skar 40:17 10 026 kvm Allman plats
GATA/TORG/ NA-
TUR
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Skar 751:4 234 kvm Allmén plats GATA
Skar 751:73 11 154 kvm Allmén plats
NATUR
B0O 750:757 ca51 kvm Kvartersmark
Skar 751:109 ca 4 kvm Kvartersmark
B6 95:6 55 kvm Kvartersmark
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Det finns inga kanda nyttjanderétter inom kommunalédgd mark.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detaljpla-
nens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad
av allman plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser
for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal, av-
tal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomforandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anldaggningar inom av-
talsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen. Ex-
ploateringsavtalet medfér bland annat att planens genomférande sakerstalls ekonomiskt samt
att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvar-
tersmark respektive allmén plats. For exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader
for planens genomforande tydliggors och att exploatéren kénner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allman plats mm.

Exploateringsavtal kommer att tecknas med Liseberg och med Rundqvist innan detaljplanen
antas.

Avtal om fastighetsbildning kommer att tecknas mellan kommunen och Liseberg.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Auvtal ska tecknas mellan kommunen och &garen till fastigheten Gullbergsvass 703:6, Trafik-
verket angaende skyddsatgarder mot E6/Rv40 samt jarnvag.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och &garen till fastigheten Skar 40:5 angaende ersatt-
ning for inlésen av allmén plats.

Ett mobilitetsavtal kommer att tecknas mellan trafikkontoret och Liseberg respektive trafik-
kontoret och Volvo. Avtalet avser att sakerstélla att de mobilitetsatgarder som presenterats i
mobilitets- och parkeringsutredningen genomfors. Avtalet ska vara tecknat innan detaljpla-
nens antagande.

Ett belysningsavtal kommer att tecknas mellan trafikkontoret och Liseberg respektive trafik-
kontoret och Volvo. Avtalet avser att sékerstalla mojlighet for trafikkontoret att satta upp be-
lysningsarmatur och kablage pa respektive exploators fasader. Avtalet ska vara tecknat innan
detaljplanens antagande.
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Avtal mellan exploatdr och 6vriga fastighetsagare

Avtal kan komma att tecknats mellan exploatéren och agaren till fastigheten Skar 40:5 anga-
ende genomférandet av detaljplanen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/exploato-
ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/exploatdren for att sékerstalla
ataganden vad galler kostnader, utforande samt ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Forslag pa atgarder i den ekologiskt funktionella kantzonen utmed Mdlndalsan féranleder tro-
ligen tillstand for vattenverksamhet hos Lansstyrelsen. Kommunen genom Park- och Natur-
forvaltningen ansvarar for ansokan om tillstand for vattenverksamhet.

Anlaggandet av nya dagvattenledningar som beddms krava tillstand for vattenverksamhet an-
svarar Kretslopp och Vatten for.

Behov av och ansvar for andra eventuella tillstand eller ytterligare dispenser utreds vidare till
detaljplanens antagande.

Tidplan

Samrad:  2akvartalet 2019

Granskning: 1 kvartalet 2020

Antagande: 3 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 3e kvartalet 2020

Fardigstallande: 3e kvartalet 2022 - Volvoprojektet samt nya gator. Gronomradet beraknas
fardigstallas inom genomfdrandetiden och 6vriga delar fram till ca 2035.
Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller
andrar gallande plan. Fastighetségaren dger efter genomférandetidens slut ingen ratt till
ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Overvéganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att ingen utdkning av Liseberg skulle bli aktuell inom planomradet i
framtiden. Omradet behalls da som en parkering under 6verskadlig tid alternativt kommer det
att exploateras for industriandamal i enlighet med gallande detaljplan.

Kulturmiljo

Rivning

Saabs vaxelladsfabrik fran 1950-talet manifesteras idag av en stor ladlikande anlaggning
kladd i korrugerad plat. Platsen har en lang kontinuitet av industrietableringar med bland an-
nat for Bohus mekaniska verkstad som var en av stadens mest betydelsefulla verkstadsforetag
under slutet av 1800-talet. Foretaget hade ett strategiskt lage for produktion av teknisk utrust-
ning till industrianldggningar och tillverkade exempelvis en del av maskinerna till Lyckholms
bryggerier. Idag finns fa fysiska spar av denna verksamhet. Saabs gamla kontorsbyggnad ut-
med Nellickevagen nyttjas idag av Liseberg och som kontor och férrad. Fabriks och byggna-
derna av varierande alder bedéms inneha ett visst kulturhistoriskt och socialhistoriskt konti-
nuitetsvarde varde som industrietableringar pa platsen.

Plankartan har utformats for att uppmuntra ett bibehallande genom att de befintliga byggna-
derna efter planens antagande tillats bibehalla nuvarande placering. Tillkommande byggnader
kommer av andra skal placeras langre fran fastighetsgransen.

Anlaggningen pa Nellickevagen 10 fastigheten Skar 40:2, Rundqvists tryckeri bedoms inne-
hava ett hogt kulturhistoriskt varde som en av fa kvarvarande aldre generationens smaskaliga
industrimiljoer. Byggnaderna star pa en plats med betydande tidsdjup, knutet till Goteborgs
industriella utveckling. Da stora delar av industrimiljéerna utmed Molndalsan har forsvunnit
utgér byggnaderna idag en viktig lank mellan de stérre industrimiljoerna upp- och nedstroms
och bidrar till den kontinuitet som &r vardefull for saval den historiska forstaelsen som for
upplevelsen av ett betydelsefullt skede.

Resultatet av planen &r att den aldsta och de yngsta byggnadsdelarna mot ost rivs till forman
for en ny byggréatt, medan den réda tegelbyggnaden uppford under 1890-talet mot gatan bibe-
halls och sakerstalls med rivningsforbud samt tillhérande varsamhetsbestammelse.

Planens innebord bedoms saledes ha en negativ inverkan pa delar av omradets framforda kul-
turhistoriska varden. De dldre smaskaliga industriella etableringar har succesivt ersatts nar
omradet transformerats. Planen majliggor dock den storsta etableringen pa platsen nagonsin,
och paverkan pa omgivande miljoer forvantas bli mycket stort.

Planen sakerstallandet av den del som relaterat planens syfte bedéms inneha bést forutsatt-
ningar att pa ett nagorlunda Gvertygande satt bibehalla delar av beréttelsen om stadens indust-
riella utveckling utmed Mdlndalsan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Den nya planen skapar forutséattningar for identitetsskapande verksamheter, 6kad tillganglig-
het och goda vistelsekvalitéer. Malsattningen ar att planomradet och dess omgivningar skall
vara en trygg och trivsam plats att vistas i for alla manniskor.
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Med utgangspunkt i tidigare gjord inventering och atgarder i genomforingen av planen redo-
visas nedan funna konsekvenser av forslaget. Indelningen bygger pa samma rubriksattning
som Goteborgs stads verktyg for SKA/BKA och omfattar: Sammanhallen stad, Samspel, Var-
dagsliv, ldentitet, Halsa & sékerhet.

Sammanhallen stad

Planen innebar en 6kad trafiksakerhet med trafikseparering, framfor allt fér barn som kommer
att kunna rora sig mer fritt i omradet. Men trafikseparering kan ocksa innebara en 6kad upple-
velse av otrygghet nar rorelser i omradet inte samlas utan sprids ut pa olika véagar. Detta kom-
mer dock framfor allt att vara upplevelsen under vinterhalvaret och kvallstid nar inte lika
mycket manniskor ror sig i grénomradet.

Med nya verksamheter 6kar mojligheten till malpunkter for hela regionen, som det inte kostar
pengar att fa tillgang till. Fran att ha varit ett omrade med ett fatal arbetsplatser skapas med
den nya planen ett omrade som inkluderar kultur, bestksverksamhet och rekreation. Planen
mojliggor dock inte for bostéder (pga luft- och bullermiljon utmed E6), vilket innebér en
funktionsuppdelning med risk fér 6dsliga kvallar och nétter.

En god gestaltning av gronstraket starker MoIndalsan som strak och dppnar upp for méjlig-
heten att koppla samman omradet med sin omgivning, men for att den kopplingen ska bli
stark och tydlig kravs det att straket byggs vidare pa i soder och norrgaende riktning.

Samspel

Det nya gronstraket langst med Mdlndalsan innebér en forbattring av utbudet av parker i om-
radet, men ytan ar inte tillrackligt stor for att kunna raknas som en stadsdelspark enligt Gote-
borgs stads gronstrategi. Det nya gronomradet, med sitt vattennara lage, bidrar dock anda
med mojligheter fér nya motesplatser, rekreation samt lekfulla och larande miljéer. Nya mo-
tesplatser tillskapas aven pa torgbildningen pa Vortgatan samt pa Volvos terrasser.

De nya verksamheternas innehall bidrar till folklivet i omradet och lockar besokare fran hela
regionen. Dock kommer det att krdvas betalning for att besoka flertalet av deras aktiviteter,
men en befolkad stadsdel upplevs ofta som tryggare, vilket gor att alla som ror sig i omradet
anda far fordelar av forandringen.

En forbattring av belysningen i omradet kommer ocksa att 6ka den upplevda tryggheten.

Vardagsliv

Den nya bebyggelsestrukturen kommer att bidra till en béttre luft- och bullermilj6 for alla
som vistas pa platsen. En ny bebyggelse kan ocksa komma att underlétta orienterbarheten, nar
stora delar av omradet inte langre ar avskarmat. Fler verksamheter innebér att fler manniskor
rér sig i omradet, vilket leder till 6kat serviceunderlag och kan komma att gynna hela stadsde-
len.

Ett hotell pa platsen skapar liv och rorelse pa dygnets alla timmar och bidrar pa sa satt till en
tryggare miljo for de som vistas pa utsidan.

Med den héga byggnationen i vaster riskerar den nya lokalgatan utmed E6 att upplevas som
en otrygg “’baksida”. Hir har en avviigning gjorts till fordel for gronstraket och den 6kade
tryggheten for barn dar.

Gronstraket skapar mojligheter for utflykter och upplevelser langs med Mdélndalsan. Platsen
uppmuntrar ocksa till korta stunder av rekreation och rorelse for de som arbetar i naromradet.

Goteborgs Stad, Planhandling 64 (73)



De icke-trafikerade ytorna &r viktiga for trivseln och for att barn ska kunna réra sig i omradet
utan att komma i konflikt med bilar.

Identitet

Trots nedbrytning av kvarter &r det en storskalighet kvar i den foreslagna bebyggelsen. Nya
byggnader kan komma att bli nya landmarken, vilket &r ett positivt tillskott utmed Mdolndals-
vagen. Omradet kommer att fa nya malpunkter, och forlanga evenemangsstraket.

Detta kommer med all sannolikhet att leda till en forandring av platsens karaktar, som gar
fran att framfor allt ha en industrikaraktar till att bli del av ett evenemangsomrade.

Fran att ha varit ett omrade som upplevts som otryggt och ddsligt skapas nu nya besokspunk-
ter och omradet blir mer tillgangligt och attraktivt for allméanheten. Privata ytor blandas med
ytor for allménheten och betalzoner blandas upp med allman plats.

Miljon i omradet blir gronare med det nya gronstraket, och vattnet kommer mycket narmre
manniskorna i omradet an tidigare. MoIndalsan far pa sa satt ta en storre plats i stadsdelen.

Halsa och sakerhet

Den nya bebyggelsestrukturen kommer att bidra till en béattre luft- och bullermilj6 for alla
som vistas pa platsen, vilket ar viktigt for barn som ar sarskilt kansliga for dalig luft.

Med trafikseparering blir det tryggare for barn att réra sig i omradet. Men risker och stor-
ningar kvarstar i stora delar av omradet. Exempelvis trafiksakerheten i straket fran parke-
ringshuset till Lisebergs nojespark.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare
har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om
hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Detaljplanen ar foren-
lig med Oversiktsplan for Goteborg.

| princip hela planomradet &r i dagslaget ianspraktaget. Dock gérs marken 16 m narmast
Molndalsan om till naturmark, genom att planlagga den som en ekologiskt funktionell kant-
zon. Detta sakerstéller en hallbar markanvandning narmast an.

MKB

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram till detaljplanen. MKB har i samrads-
skedet avgransats till miljokvalitetsnormen (MKN) for ytvattenférekomsten och dartill ro-
rande fragor sdsom stabilitet och markféroreningar. Till granskningsskedet har MKB kom-
pletterats med aspekterna riksintresse kommunikation, natur- och vattenmiljo, geoteknik, risk
och sdkerhet, fororenad mark, luftkvalitet, klimatforandringar, 6versvdmning och skyfall,
dagvatten och strandskydd.
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En av de direkta konsekvenserna av planforslaget ar att fler manniskor kommer att
vistas inom omradet jamfort med idag. Nérheten till vag- och jarnvagstrafik tillsam-
mans med en 6kad mangd personer i omradet kan ge negativa konsekvenser pa man-
niskors hélsa pa grund risker fran farligt gods-transporter och luftféroreningar.
Skyddsatgarder, sasom plank eller skyddande bebyggelse langs med vag E6/E20/40
och jarnvag behdvs. Flera positiva konsekvenser uppkommer med planen, bland annat
battre trafikklimat for oskyddade trafikanter, en aterstalld kantzon langs med Moln-
dalsan, sanering av mark samt battre omhandertagande och rening av dagvatten.

Planen bedoms bidra till minskad risk for 6versvamning i planomradet genom hdjd-
sattning av nya byggnader och en mindre andel hardgjorda ytor, samt anlaggande av
skyfallsytor. En utfkning av Lisebergs nojespark ar till stort gagn for hela Goteborg.
Markanvandningen ses som lamplig i och med omradets lage som gammal industri-
mark och narhet till storningar fran storre vagar och jarnvag. Marken &r centralt bela-
gen och ligger i Goteborgs utdkade centrum med narhet till kollektivtrafik.

Planforslaget har utvarderats mot relevanta nationella miljokvalitetsmal och bedéms
inte motverka majligheterna att na malen. Planforslaget bedoms vara positivt for na-
turvardena i MoIndalsan.

| tabellen nedan sammanfattas effekter och konsekvenser av planforslaget jamfort med nollal-
ternativet.

Miljoaspekt Konsekvenser av Konsekvenserav Kommentar
nollalternativet  planférslaget

Mark och jord Sma negativa Positiva Marksanering kommer genomforas
for att uppfylla kriterierna for
mindre kanslig markanvandning.
Stabiliseringsdtgérder ldngs med
MéIndalsdn kommer genomforas.
Med nollalternativet skulle dagens
markanvandning kunna fortsatta
utan marksaneringsdtgarder vilket
skulle innebdra halsorisker for de
manniskor som verkar och vistas
inom omradet, samt risk for sprid-
ning av markféroreningar fran
planomrédet till MéIndalsan.

Social h3llbarhet Sma negativa Positiva Ett utokande av Lisebergs ndje-

och rekreation spark ar till stort gagn for hela Go-
teborg. Efter anldggandet av en
gron kantzon ldngs med Méindalsdn
oOkar rekreationsmdojligheterna dar.
Nollalternativet innebdr minskade
mojligheter for rekreation da till-
gangligheten till MéIndalsdn idag &r

begrénsad.
Hushallning med Obetydliga Positiva Exploateringen bedéms som god
mark, vatten, hushéllning genom att mark som
ravaror och redan &r ianspraktagen anvénds pa
energi ett mer yteffektivt satt. Markan-

vandningen ses som lamplig i och
med omradets lage som gammal
industrimark och narhet till stor-
ningar frén storre vagar och jarn-
vag. Marken ar centralt belagen
och ligger i Goteborgs utdkade
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centrum med narhet till kollektiv-

trafik.
Klimatférand- Sma negativa Positiva Planalternativet bedéms minska
ringar, skyfall risken for dversvamning i planom-
och dversvam- radet jamfért med nollalternativet
ningsrisk genom hojdsattning av nya bygg-

nader och en mindre andel hard-
gjorda ytor, samt anlaggande av
skyfallsytor och battre omhanderta-
gande av dagvatten. Vid nollalter-
nativet finns risk for dversvamning
av planomradet.

Strandskydd Obetydliga Positiva Planalternativet bedéms vara posi-
tivt for allménhetens tillgéng till
strandkanten d& omrddet narmast
&n blir strandskyddat. Rekreations-
vardet héjs med en grén zon och
ett g&ngstrak langs med an. Nollal-
ternativet bedéms ha obetydliga
konsekvenser d& omrddet idag inte
omfattas av strandskydd och inte
heller uppfyller strandskyddets syf-
ten dd storre delen av omradet &r
hdrdgjort. Omradet narmast stran-
den &r allman plats, vilket p& sikt
bedéms mdjliggéra allmanhetens
tillgdng till omradet d& en &ndrad
markanvandning kraver en ny de-
taljplaneprocess.

Riksintressen Obetydliga Obetydliga Foérlangningen av Sofierogatan be-
déms avlasta trafiken p& Méindals-
vagen soderut fran Getebergsled
samt p8 E6:an sdderut fran Orgry-
temotet. Pdverkan pa riksintresse
Vastkustbanan samt vagarna
E6/E20/40 beddms vara obetydliga
bade vid planalternativet och nollal-
ternativet.

MKN Sma negativa Obetydliga Dagvattenrening infoérs fér omradet
vilket innebar att féroreningsbelast-
ningen fran Nellickevégen vid sky-
fall minskar. Den totala belast-
ningen pa det kombinerade spill-
och dagvattensystemet minskar,
vilket kommer minska braddning-
arna till MéIndals&n. Nollalternati-
vet innebar att dagvattnet fortsatt-
ningsvis leds till Ryaverket och det
innebar fortsatt risk fér bradd-
ningar till MéIndalsan.

MKN for Iuft klaras i planomrddet
vid exploatering med undantag for
omrédet narmast viag E6/E20/40.
Detta omradde kommer utformas
endast for biltrafik. Vid ett nollal-
ternativ med en icke-bebyggd yta
o6verskrids MKN i stora delar av
planomradet.

Miljomal
Ett rikt vaxt- och djurliv

Detaljplanen innebar 6kade forutsattningar for biologisk mangfald i vattenmiljon och pa land
i kantzonen. Okade strandmiljéer och strukturer i vattenmiljon kommer att gynna véxt- och
djurlivet, framfor allt fisk och insekter i Molndalsan. Det gréna straket utmed Mélndalsans
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vastra sida kommer att breddas. Andelen naturmark som &r reglerad i planen kommer att 6ka i
och med planbestammelsen for kantzonen.

Giftfri miljo
Sanering av férorenade massor och vidtagande av andra skyddsatgarder kommer att leda till
en forbattrad féroreningssituation inom planomradet samt minska risken for exponering och

spridning av fororeningar. Genomférandet av planen bedoms darmed innebéra att miljomalet
kan efterlevas.

God bebyggd miljo

Detaljplanens genomférande medfér att fororeningssituationen och stabiliteten forbéttras i
omradet. Planforslaget beddms ocksa vara forenligt med MKN for ytvattenforekomsten. Det
medverkar till att miljomalet kan uppfyllas.

Planerade verksamheter bedéms innebéra god hushéllning med mark och naturresurser ge-
nom néarheten till kommunikationer och Géteborgs centrum, samt att redan ianspraktagen
mark nyttjas.

Det finns vissa risker for manniskors hélsa i och med nérheten till leder for farligt gods. Ge-
nom att skyddsatgarder vidtas mot riskerna bedoms omradet som helhet dock bidra till en god
bebyggd miljo.

Grundvatten av god kvalitet

Planfdrslaget forvantas inte innebéra dndringar av grundvattennivaerna. Efterbehandlingsat-
garder av fororeningar inom planomradet kommer att medféra mindre spridning av forore-
ningar till grundvattnet. Planforslaget bedoms innebara att miljomalet kan efterlevas.

Ingen dvergddning

Detaljplanen innebar mojliggérande av ytterligare turism som medfor utslapp av gédande am-
nen till det kommunala spillvattennatet. Det kommunala avloppsreningsverket har fosfor- och
kvaverening. Inga betydande direktutslédpp av 6vergédande dmnen kommer att ske till dagvat-
ten inom planomradet. Planforslaget bedoms innebara att miljomalet kan efterlevas.

Levande sjoar och vattendrag

Detaljplanen beddms vara forenlig med MKN for vatten och innebér 6kade forutsattningar for
biologisk mangfald i vattenmiljon och pa land i kantzonen. Okade strandmiljoer och struk-
turer i vattenmiljon kommer att gynna vaxt- och djurlivet, framfor allt fisk och insekter i
MdIndalsan.

Frisk luft

Miljokvalitetsmalet for &rsmedelvirdet av NO: klaras inte ndgonstans i utredningsomradet, i
nagot av de beraknade scenarierna. Malet for dygnsmedelvardet klaras daremot i stora delar
av planomradet och utredningsomradet. Undantaget ar pa Molndalsvagen och pa och intill
Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvardet av partiklar klaras inte i nagot av scenarierna, vilket
beror pa att den uppskattade bakgrundsnivan av PM10 och miljckvalitetsmalet ligger mycket
nara varandra. Miljokvalitetsmalet for dygn klaras vaster om Nellickevégen i alla scenarier.
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Naturmilj6

Planomradet utgors idag av hardgjorda ytor och byggnader. Planens genomférande tillskapar
naturmiljoer med vegetation utmed Molndalsans strand, vilket ar positivt for vattenmiljon i
MdIndalsan.

Kulturmiljo

En utredning av de byggnadshistoriska vardena inom Skar 40:2, Rundqvists tryckeri har ge-
nomforts. Bedomningen &r att ett bevarande ger ett stort identitetsskapande varde for omra-
det, och att det & mojligt att bevara byggnaden i kombination med exploatering av hogre eller
storre volymer runt omkring.

Inom planomradet finns dven Saabs gamla véxelladsfabrik i tegel som bedéms ha visst kultur-
historiskt och socialhistoriskt varde som Saabfabrikens kontorsbyggnad. Plankartan har utfor-
mats for att premiera bevarande i viss man genom att de befintliga byggnaderna tillats ha nu-
varande placering, medan ny bebyggelse om de befintliga byggnaderna rivs maste placeras
langre fran fastighetsgransen.

Paverkan pa luft

Nérheten till E6/rv40 innebar storning i form av luftféroreningar. En luftutredning har tagits
fram som studerat konsekvenserna for luftkvalitet i tva framtida scenarier, ar 2021 och &r
2035 (Cowi, 2020-01-15).

Ar 2035 har halterna av NO; sjunkit nagot till féljd av renare bilar generellt som fardas utmed
E6, samt att Nelllickevagens dragning har &ndrats. Ar 2035 utsétts omrédet darmed i huvud-
sak av luftfororeningar fran dster. Den skarmning som planeras i form av skarmande bebyg-
gelse eller skyddsmur, har en god sk&rmande effekt for luftféroreningarna. Luftkvaliteten vés-
ter om den planerade bebyggelsen klarar miljokvalitetsnormen. | den nordligaste delen av
planomradet, vid gangtunneln under motorvagen samt vid Vortgatans forlangning, saknas
skarmning, vilket gor att halterna av luftféroreningar dar blir hoga.

Om ytorna narmast vag E6/rv40 undantas, klaras MKN for savdl NO. som PMuwi hela plan-
omradet. Utmed vag E6/rv40 och darmed dven langs med Sofierogatans kommande forlang-
ning berdknas halter av luftféroreningar dver MKN:s gransvarden. Konsekvenserna for mén-
niskors halsa bedoms trots detta bli sma da omradet inte kommer utformas for stadigvarande
vistelse. Inga gang- och cykelbanor eller entréer, forutom in- och utfarter till parkeringsga-
rage, planeras utefter den nya Sofierogatan. Enligt Luftguiden ska 6verensstammelse med
gransvirden avsedda for skydd av ménniskors hélsa, sasom MKN for NO2 och PMuo, inte ut-
varderas pa vagars korbanor (Naturvardsverket, 2019).

Paverkan pa buller

Planen medfor att trafiken pa Molndalsvagen okar nagot och att buller fran trafiken reflekte-
ras fran de nya byggnaderna mot befintliga bostader langs Molndalsvagen. Samtidigt skarmar
bebyggelsen ljud fran E6/rv40 och jarnvagen, vilket medfor att bullernivaerna vid befintliga
fasader sammantaget sanks. Den ekvivalenta ljudnivan beraknas minska ca 1-2 dBA och den
maximala ljudnivan berédknas minska med ca 3 dBA, vilket motsvarar en halvering av ljud-
trycket.
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Gronstraket langs Molndalsan beraknas fa ekvivalenta ljudnivaer mellan ca 50-60 dBA och
maximala nivaer mellan ca 60-75 dBA, med nagot hogre nivaer narmast torgytorna vid Vort-
gatan och allra langst i séder vid befintlig gata.

Mecomal fjudniva
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Ekvivalent ljudniva 1,5 meter over markplan (till vanster) samt maximal ljudniva 1,5 meter éver mark-
plan (till hoger) Gronmradena langs Molndalsan markerade med svarta linjer. (WSP)

| Goteborgs stads vagledning for trafikbuller i planeringen anges att platser i stadsmiljon inte
bor utsattas for nivaer ver 55 dBA ekvivalent niva for att bedémas ha en god ljudmiljo. For
parker och gronomraden for aterhamtning och vila bor nivan ligga narmare och helst under 50
dBA. Gronstraket i planen uppnar inte dessa mal, men de bedéms viktiga da de bland annat
bidrar till battre tillgang till gronska i stadsdelen, 6kad kontakt till vattnet, ekologiska varden
till MolIndalsan samt attraktivare och sakrare gang- och cykelstrak.

Da taken inom planomradet foreslas anvandas som mojliga vistelseytor, exempelvis noje-
spark, har aven bullernivaerna dar beréknats. Har finns inga tydliga riktvarden eller rekom-
mendationer och beroende pa hur ytorna kommer anvandas kan olika malsattningar for bul-
lernivaer vara rimliga. Omraden som avses utnyttjas for rekreation och vila kan behéva utfor-
mas eller placeras sa att de far ett visst bullerskydd medan ytor for nojespark, dar verksam-
heten i sig medfor hoga ljudnivaer, kan ha lagre malsattning for bullerskydd. For de norra de-
larna utgor bebyggelse mot E6/rv40 och jarnvagen effektiv bullerskarm.
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Maxmal judniva

vivalent ljudnivéa
Ekvivalent ljudniva dBA ref. 20 pPa

dBA ref. 20 pPa

<=§0
60 - 85
ga - 70
0 - 75

5 | - - ’: A \
\ Ty B \
W\ Kw\ ® g

Ekvivalent ljudniva i,5 meter dver mark i gron- Maximal ljudniva fran tagtrafik 1,5 meter
stréket och takytor (WSP) dver mark i gronstraket och takytor (WSP)

Paverkan pa vatten

Planomradet gransar till MélIndalsan som ar en kanslig recipient. Detaljplanens genomférande
innebér att dagvatten omhéndertas lokalt och renas innan avledning till allmanna ledningar
eller MolIndalsan. | det fall &ven enkla dagvattenatgarder infors i linje med de som foresla-
gits i dagvattenutredningen blir den totala fororeningssituationen betydligt battre och
planomradet kan klara riktvarden, med eventuellt undantag for kvave och fosfor. Frage-
tecknen kring kvéve och fosfor ligger i hur berdkningsmodellen hanterar grona tak ef-
tersom belastningen ar kopplad till val av tak, att modellen har héga schablonvérden och
hur dessa tak skots. Bedémningen ar darfor att planomradet inte forsamrar maéjligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten utan istallet forbattrar situationen totalt sett.

Enligt dagvattenutredningen kommer planens totala féroreningsutslapp minska jamfért med
dagens lage forutsatt att rening sker enligt utredningens forslag. Det innebér att planen inte
har en negativ paverkan pa fysikaliska kemiska kvalitetsfaktorer.

| framtagen MKB har paverkan pa MKN vatten studerats. Beddmningen utgar ifran att mar-
ken narmast an pa storre delen av strackan omvandlas fran vag och uppstallningsytor till en
ekologiskt funktionell kantzon i form av ett grénstrak samt aterskapande av botten- och
strandmiljé genom att slant ersatter den lodréta stédkonstruktion som i dag utgor strandlinje.

Den samlade beddmningen av miljokvalitetsnormen for ytvatten &r att planen varken medfor
nagra statusforsamringar pa kvalitetsfaktorniva eller nagra férsamringar for de kvalitetsfak-
torer som i dag ar klassade till dalig status. Vidare bedoms planen inne-bara en forbattring av
det morfologiska tillstandet och konnektivitet i sidled. Dessa forbéattringar bedoms ha en bety-
dande positiv inverkan pa de biologiska forhallandena och forutsattningarna fér de biologiska
kvalitetsfaktorerna.

Byggskedet bedéms medfdra en liten negativ konsekvens for vattenmiljon men den bedéms
bli kortvarig.
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Paverkan pa halsa och sakerhet, farligt gods

Planomradet ar belaget nara leder for transporter av farligt gods (E6/rv40 samt jarnvagen
Véstkustbanan/Kust till kustbanan). En riskutredning har tagits fram for att bedéma riskerna
for olyckor i omradet vid ett genomférande av detaljplanen (Norconsult 2020-05-13). | utred-
ningen jamfors berdknade nivaer for individ- och samhallsrisk med nationella kriterier som
tagits fram av Det Norske Veritas (DNV) pa uppdrag av davarande Raddningsverket. Utred-
ningen visar att for planomradet ar risksituationen sadan att rimliga skyddsatgarder skall ge-
nomforas innan risknivaerna tolereras.

Planforslaget innebdr ett avsteg mot L&nsstyrelsens generella rekommendation om ett minsta
avstand till farligt gods-led pa 30 meter. Kommunen bedomer att planerade skyddsatgarder i
form av tungt vagracke langs E6/rv40 och skyddsmur langs jarnvagen innebdr ett sa bra
skydd att ett avsteg kan accepteras.

Efter att de planerade atgarderna som redovisas under rubriken Risk for olyckor med farligt
gods (s.42) ar genomforda bedoms risksituationen for planomradet vara tolerabel enligt krite-
rierna i DNV:s rapport ”Virdering av risk” som tagits fram p& uppdrag av ddvarande Radd-
ningsverket (numera MSB). Osakerhetsanalyserna visar att detta aven ar fallet om skyddsat-
garderna skulle fungera samre &n vantat eller om antalet transporter och personer inom omra-
det 6kar med 25 %. Beddmningen av skyddseffekten har for vissa scenarier varit mycket kon-
servativa da dessa har varit svara att kvantifiera. Detta leder till att berdknade risknivaerna
sannolikt 6verskattar de verkliga risknivaerna.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter fran forsaljning av kvartersmarken.

Trafikndmnden far utgifter for anlaggandet av allméan plats, GATA och TORG och intékter i
form av exploateringsbidrag.

Park- och Naturndamnden far utgifter for anlaggandet av allméan plats NATUR och intakter i
form av exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattenndgmnden far inkomster i form av anléaggningsavgifter samt eventuellt ut-
gifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden far 6kade kostnader for drift och underhall samt ranta och avskrivningar pa ny
gata.

Park- och Naturnamnden far kostnader for skotsel och underhall av naturmarken dster om
Molndalsan.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och
avskrivningar samt driften av va-anléggningar.
Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Liseberg AB far kostnader for planlaggning, markforvarv, eventuell marksanering, forratt-
ningskostnader, bygglov, anslutningsavgifter, exploateringsbidrag, eventuell ledningsflytt och
dispensansdkan samt for byggnation och 6vriga atgarder pa kvartersmarken.
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Rundqvist far kostnader for bl.a. planlaggning och bygglov samt atgarder inom allmén plats
vilka regleras i exploateringsavtal. De far ocksa kostnader for byggnation och Gvriga atgarder
pa kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Skér 40:5

Del av fastigheten Skar 40:5 laggs ut som allman plats. Fastighetsagaren kommer att avsta
denna mark till kommunen. Forrattningskostnaderna betalas av Liseberg AB.

Skar 40:16 och 40:17

Del av fastigheterna Skar 40:16 och 40:17 laggs ut som allman plats. Fastighetsagaren kom-
mer att avsta denna mark till kommunen. Forrattningskostnaderna betalas av Liseberg AB.

B6 95:6

Del av fastigheterna B6 750:757 och Skar 751:109 6verfors till fastigheten Bo 95:6. Forratt-
ningskostnaderna betalas av Liseberg AB.

Overrensstammelse med éversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Tornqvist Per Osvalds Emmelie Gustavsson
Planchef Konsultsamordnare AL Studio AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Fredrik Olausson
Distriktschef Projektledare exploatering
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