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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 30 september 2014 att genomfora samrad for detaljplane-
forslaget. Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets,

bilaga 1, under tiden 15 oktober — 25 november 2014. Forslaget har varit tillgangligt pa
stadsbyggnadskontoret under samma tid. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs
Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Synpunkter har inkommit fran sammanlagt 59 svaranden varav 42 &r intillboende.
Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter galler anspraktagande av all-
man plats samt en for hog byggnadshojd for foreslagen byggnadsvolym i forhallande till
intilliggande lagre befintliga flerfamiljshus. Ett uppskattat mindre lugnare gront omrade
intill befintliga bostader forandras och kan anvandas som forskolegard for 100 forskole-
barn. Byggnadsvolymen kommer att skugga de intilliggande bostdderna. Det befaras att
det kommer bli trafikproblem hos intilliggande bostadsrattsférening pa grund av forald-
rar som hamtar och l&mnar forskolebarn med bil ver foreningens parkeringsyta.

Kontoret har bedémt att planforslaget innebér en fortatning dar anpassningen av bygg-
nadshojden i forhallande till intilliggande befintlig bebyggelse har gjorts. Planbestam-
melserna reglerar dven att delar av befintlig vegetation ska vara kvar samtidigt som
genomforbarheten och forvaltningen av forskola och bostader ocksa ska kunna fungera i
forhallande till planens syfte och pa langre sikt. Granskningshandlingarna har komplet-
terats med text och bilder som forklarar forslagets paverkan pa sol- och skuggforhallan-
den pa platsen.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsdgare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Samlade svar pa inkomna synpunkter

Nedan foljer samlade svar pa inkomna synpunkter framst fran sakagare i intilliggande
bostadsrattsforening, ingen inbérdes rangordning finns for de olika fragorna.

Fortatning

Fortatningen innebér att mellanrummet mellan befintliga bostadshus fylls igen. Den nya
byggnadsvolymen andrar och drar upp skalan i bebyggelseomradet. Foreslagen byggnad
har en nedtrappning av byggnadshojden fran intilliggande studentbostader ned till intill-
liggande bostadshus séder om planomradet. Med aktuell utformning av byggnadsvoly-
men kopplas de olika bostadsomradena ihop, dock &r hojdskillnaden mellan byggnader-
na mot Gibraltar- och Golvlaggaregatan markbar.

Blandad bebyggelse

Stadsdelens behov av tillgangliga familjelagenheter med hyresratt och bostadsrétt, efter-
fragan pa bostader med sarskild service for funktionsnedsatta samt trygghetsbostader for
aldre har formedlats till fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret samt till berérda
namnder infor forestdende stadsplanering.

Alternativ placering av byggnad

Ovriga i omradet intilliggande plana gronytor ar av betydelse for allméanhetens majlig-
het for rekreation. Andra omraden som tas upp som exempel i inkomna synpunkter for
alternativ placering av férskola och bostader ar redan igang med att planeras for ytterli-
gare bebyggelse eller kommer att planeras for framover.

Antalet forskoleavdelningar

For att en forskoleenhet ska béra sig ekonomiskt idag ska den ha minst fyra avdelningar.
Pa grund av det stora behovet av forskoleplatser i Goteborg provas nu denna plats for
sex avdelningar. Utifran platsens forutsattningar ar detta mojligt att genomfora. Lokal-
forvaltningen och Stadsdelsnamnden Ostra Goteborg ansvarar sedan for byggnaden,
forskoleverksamheten och storleken pa dessa.

Solstudier

En fortydligande sol- och skuggstudie har bilagts granskningshandlingarna. Den visar
hur sol och skugga faller inom och invid planomradet med aktuellt byggnadsforslag. |
Boverkets Byggregler som behandlar fragan om solljus finns krav pa tillgang till direkt
solljus (BFS 2014:3). Befintliga bostader kommer inte skuggas sa att det direkta sollju-
set forsvinner, ddremot kommer antalet timmar med direkt solljus i vissa bostéder att bli
mindre jamfort med nuléget. L&s mer i Planbeskrivningen samt se materialet i sol- och
skuggstudien.

Grénomradet inom planomradet

Utifran stadsbyggnadskontorets avvagning mellan enskilda och allmanna intressen be-
doms bebyggelsen i enlighet med planférslaget som lamplig. De befintliga vardena med
naturmiljon &r vardefull for en forskoleverksamhet. Inférda planbestdammelser reglerar
aven att delar av befintlig vegetation ska vara kvar samtidigt som genomforbarheten och
forvaltningen av forskola och bostader ocksa ska kunna fungera i forhallande till pla-
nens syfte och pa langre sikt. Tradzonen pa plankartan far inte avverkas. Utokad lov-
plikt gallande marklov for tradfallning &r inférd som bestdammelse for hanteringen av
tradzonen.
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Naturvarden

Under granskningsskedet far kommunen reda ut om fastigheten ska upplatas med
tomtratt eller att exploatoren forvarvar fastigheten. Konsekvenserna for forvaltningen,
skotseln av vegetationen, naturvarden och hur det blir genomforbart &r beroende av vem
som ska &ga fastigheten. Hanteringen av naturvardena ingar i kommunens egen forvalt-
ning i annat fall kan skotseln till forman for naturvardena eventuellt skrivas in i ett ge-
nomférandeavtal.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredningen visar pa en 16sning for omhandertagande av dagvatten inom
planomradet. Konsekvenserna av genomforandet av planen bor medverka till en mins-
kad dagvattenavrinning till intilliggande fastighet dster om planomradet och situationen
bli béttre.

Trafik och parkering

Om planens genomfdrande medverkar till att det blir trafikproblem vid Golvlaggarega-
tan och bostadsrattsforeningens parkering ska detta anmalas till trafikkontoret. Olika
l6sningar finns att gora pa plats for att atgarda eventuella uppkomna trafikproblem.

Tillsynsfragor

Angaende storningar fran grannar galler hyres- respektive bostadsrattslagen oavsett vem
man har som granne i sitt bostadsomrade. Om det férekommer allvarliga stérningar &r
varden skyldig att se till att storningarna upphor.

Risk for sattningar och skador pa befintliga fastigheter

Vid sprangning och eventuell paverkan pa omkringliggande bebyggelse samt ska-
destand behandlas detta i miljcbalken kapitel 32 samt i jordabalken.

SKA- respektive BKA-analys

En utokad analys av sociala konsekvenser respektive konsekvenser utifran barnperspek-
tivet har gjorts efter samradet tillsammans med berdrda forvaltningar. Information fran
nagra boende i intilliggande bostadsrattsférening samt fran inkomna synpunkter har
ocksa tagits in i analysen. Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare konse-
kvenser framst utifran det sociala perspektivet.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter fran 59 olika svaranden har sammanfattats nedan. Personnamn
anges inte. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Anser att hela den befintliga parkeringsplatsen i nord-vést inte bér anges som kvarters-
mark for bostad. Da endast en del av marken ska anvandas for angéring och parkering
for den nya bebyggelsen inom planomradet bor bostadsandamalet bara omfatta denna
del. Forslagsvis ligger ovriga delar kvar som kvartersmark Parkering enligt nu géallande
planbestammelse.

Planforslaget mojliggor utbyggnad av ca 100 studentlégenheter och en forskola med
fem avdelningar i ett omrade med redan utbyggd infrastruktur och god kollektivtrafik.
Fastighetskontoret bedomer att planférslaget som helhet &r bra utformat och tillstyrker
detaljplanen.

Det &r inte helt klart om den nya fastigheten ska upplatas med tomtrétt eller séljas till
exploatdren. Da detta har stor paverkan pa planens ekonomi kommer en mer detaljerad
sammanfattning av genomforandefragorna att presenteras for fastighetsnamnden i sam-
band med granskningen.

Protokollsanteckning

Magnus Nylander (M), Kristina Bergman Alme (FP), Anna Skarsjo (S) och Gunnar
Ekeroth (MP) deltar inte i handlaggningen pa grund av jav. Till justerare utses Axel
Josefson (M).

Kommentar:

Planomréadet har minskats och marken med den befintliga parkeringen i norr ingar inte
langre i planomradet. Markanvandningen fortsatter att vara for parkering enligt gal-
lande plan.

2. Kretslopp och vatten

Avfall
Utrymme bor finnas for att anordna separat avfallshantering med sortering i olika frak-
tioner for forskolan respektive studentbostéderna.

Detaljplanen bor tillata uppforande av miljohus och méjliggora for en lattillganglig av-
fallshantering for dem som lamnar och hdmtar avfallet. Det hade varit bra om delar av
prickad mark kunde bytas till korsprickad mark, det vill saga att tillata komplement-
byggnad.

Sopbilen far inte backa eller géra backvandning i narheten av forskolor.
Kretslopp och vatten star garna till tjanst framoéver vad géller planering av avfallshanter-
ingen.

Ledningsutbyggnad

Ingen allméan VA-ledningsutbyggnad kréavs inom planomradet. Ledningsratt kommer att
kravas for kretslopp och vattens befintliga ledningar enligt ledningskarta, med ett omra-
de pa tre meter pa varje sida.

Dricksvatten
Anslutning kan ske till allmant ledningsnét i den sydostra delen av planomradet.
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Spillvatten
Spillvattenanslutning kan ske med sjalvfall till allmant ledningsnét. Kapaciteten bedéms

vara god.

Det finns risk for uppdamning i ledningsnétet i samband med haftig nederbérd. Dag-,
drén-, och spillvatteninstallation inom kvartersmark ska utformas med hansyn till upp-
damningsnivan i avloppsnétet.

Klimatanpassning

Plankartan behover kompletteras med bestaimmelse om lagsta hojd pa fardigt golv

0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i led-
ningsnatet.

Tré&dplantering
Ett skyddsavstand pa 4 meter mellan rothalsen pa ett nyplanterat trad och ytterkant ledning

ska hallas. Avsteg fran regeln kan géras endast i speciella fall och efter godkannande fran
Kretslopp och vatten, krav kan da komma att stallas pa skyddsatgarder.

Vid avsteg fran grundregeln ska avtal tecknas som anger att Kretslopp och vatten ej svarar
for eventuella skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktar-
beten.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med den for planen nya respektive relevanta informa-
tionen som har inkommit fran kretslopp- och vattenkontoret.

3. Lokalférvaltningen
Har inget att erinra géllande planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

4. Miljonamnden

Tillstyrker planforslaget under forutséattning att foérvaltningens synpunkter beaktas. Vis-
serligen tas delar av ett gronomrade i ansprak men paverkan pa naturvardena bedoms
som relativt sma och vi ser positivt pa de kompensations- och skyddsatgarder som pre-
senteras. Vi delar de bedémningar som gors i planen rérande luftkvalitet och risken for
fororenad mark. Foljande behover dock klarldggas i det fortsatta arbetet:

e Enenklare bullerutredning bor goras som visar nivan for de tillkommande bo-
staderna, atminstone for byggnadens norra del narmast Gibraltargatan.

e Attdet i det fortsatta arbetet behdver klarldggas hur och var de féreslagna
skyddsatgarderna avseende naturmiljon ska genomféras samt hur utférandet av
dem ska sakerstéllas.

Protokollsanteckning

Axel Darvik (FP) med instammande av M, S, MP och V antecknar foljande till proto-
kollet: Planen innehaller planerad bebyggelse som sannolikt far platta tak som ar lamp-
liga for grona tak eller solpaneler. Vi anser darfor att planen ska utformas sa att grona
tak eller solpaneler anvands sa langt det ar majligt.

Kommentar:

En enklare trafikbullerutredning har gjorts och bilédggs granskningshandlingarna.
Planbestammelser for skydd av delar av befintlig vegetation har inforts pa plankartan.
Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden om kompensationsatgéarder.
Genomfdrande och utférande av kompensationsatgéarderna foljs upp under bygglovske-
det.
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5. Park- och naturndmnden

Anser det viktigt att kopplingen mellan gronstraket ifran Fridkullaparken och Mosse-
nomradet inte upplevs som passage dver en parkeringsplats som forslaget ser ut idag.

Mossenomradet far successivt en minskad areal genom flertalet pagaende detaljplaner
och aktuell plan &r ett anslutande omrade som nu tas i ansprak for bebyggelse. Detta ar
negativt ur perspektivet stérre sammanhangande naturomraden.

Planen gor intrang i skyddade omraden eller skyddade arters livsrum.

For mindre hackspett finns forutsattningar for fodosok i planomradet men det ar inte
troligt att den hackar dar. Genom att i mojligaste man bevara gamla och grova I6vtrad
kan omradets naturvarden till stor del bevaras. Vidare kan dédved sparas och laggas ut
inom omradet.

Raodlistade arter som noterades vid inventeringen var skogsalm och ask. Dessa bor
skyddas fran avverkning. Grova trad finns inom omradet och de som inte paverkas av
byggnaden maste skyddas fran avverkning. Gallra férskolegarden med matta och lagg
ett skydd pa zonen med naturkaraktar till befintlig bebyggelse

Dagvattnet maste fordrojas inom kvartersmark. Forvaltningen ser positivt pa kreativa
och estetiska lésningar géllande dagvattenhantering. Driftfunktionen for 6ppna diken
och dammar som ingar i dagvattensystem tar forvaltningen inte ansvar for.

Forslag pa forandringar i planforslaget

e Undvik negativ paverkan genom att i planen sdkra forutsattningar for den gréna
kopplingen mellan Fridkullaparken och Mossens gronomrade

e Minimera negativ paverkan pa omradets naturvarden genom att i planen skydda
ett storre omrade l6vtrad och busksnar genom naturkaraktar och skydda gamla,
grova lovtréd. Spara och lagg ut mer dod ved.

e Ersatt genom kompensationsatgarder forlorade aldre 16vtrad med tre nya trad i
naromradet.

Konsekvensheddmningar

Barnperspektivet

Vi stéller oss fragande till hur det i planen sédkras att forskolegarden blir tillganglig for
allménheten nér den inte anvands av forskolan och att den befintliga vegetationens kva-
litéer tas till vara.

Jamstalldhetsperspektivet
Inga sérskilda aspekter pa fragan har funnits utifran detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Det blir fler studentbostader i redan studenttatt omrade. Med bade forskola och student-
lagenheter kan personer i olika aldrar se varandra i sin narmiljo.

Miljoperspektivet
De sammantagna konsekvenserna pa omradets naturvarden bedoms som negativa men
forhallandevis sma da arealen paverkad natur med lokala vérden &r liten.

Effekterna av exploateringen pa mindre hackspett och omradets naturvéarden ar sma om
atgarder vidtas

Det ar viktigt att det i planen sdkras att traden till stor del kommer att bevaras ndrmast
de intilliggande bostaderna.
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Det ar dven viktigt att det i genomfdrandet av planen sakras att villkoren for nyplanter-
ing av vegetation blir optimala inom planomradet och ut mot Gibraltargatan.

Omvérldsperspektivet
Med fler boende vid befintligt gronstrak till och fran Mossen 6kar tryggheten med fler
personer i rorelse och som kanner sig hemma pa platsen.

Kommentar:

Planbestammelser med krav pa marklov for att ta ned delar av befintlig vegetation har
inforts pa plankartan. Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden om
kompensationsatgarder, omfattning och laget for dessa.

6. SDN Centrum

Stadsdelsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan for forskola och studentldgenheter
vid Gibraltargatan.

Det ar bra att ytterligare bostader tillkommer i lagen med god kollektivtrafikforsorjning.
| detaljplan styrs inte upplatelseform eller storlek pa bostaderna, men markanvisningen
ger en tydlig indikation pa att det kommer att bli bostader for studerande.

I Kroksléatt behovs ett tillskott av tillgangliga familjelagenheter med hyresrétt och bo-
stadsratt snarare an fler studentbostader. Det finns ocksa efterfragan pa bostader med
sarskild service for funktionsnedsatta samt pa trygghetshostader for aldre.

Manga barn kommer att anlanda till férskolan med kollektivtrafik eller cykel/promenad.
Det &r viktigt att tillgodose behovet av cykelparkering, samt att gangvégar till narmaste
kollektivtrafikhallplats ar trygg och séker.

All angoring till forskolans fem avdelningar samt alla transporter till bostdderna samsas
om en gemensam Yta vid nordvéstgaveln. For forskolans verksamhet ger det samre in-
vandiga lésningar an om angoring for forskolans barn kan ske pa mitten av langan. Tra-
fiksakerheten kan ocksa vara problematiskt med svangande och backande tunga fordon
intill forskoleentrén.

Tomten ar kuperad och bade angéringen samt delar av de utvandiga lekmiljéerna maste
vara tillgangliga.

For att fa till stdnd goda detaljlosningar och bra framtida samexistens pa platsen ar det
bra om exploatoren under planeringsskedet bjuder in kringboende till dialog om bade
viss utformning och framtida anvandning.

Den befintliga gangvagen paverkas av den nya byggratten. Gangvagen ingar i ett strak
mellan gronomraden som i stracker sig mellan Mdolndalsan och Mossen/ Guldheden/
Anggardsbergen som dven fortséttningsvis maste fungera.

Kommentar:

Stadsdelens behov av tillgéangliga familjelagenheter med hyresratt och bostadsratt samt
efterfragan pa bostader med sarskild service for funktionsnedsatta samt trygghetshostéa-
der for aldre har formedlats till fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret samt till
berdrda ndmnder.

Ytan for funktionerna parkering, angoring, huvudentré till byggnaden och hamtning av
avfall &r begrénsad. En avvagning har gjorts mellan utbredningen av funktionerna i
forhallande till planomradets samband med omkringliggande bebyggelse. Gangstraket
mellan grénomradena i stadsdelen har prioriterats och fordonstrafikens olika funktio-
ner har samordnats.

| bygglovet ska tillgangligheten géllande angoringen till forskolegarden utifran vara
tillgodosedd, garden ska kunna nas &ven nar forskolan ar stangd.
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7. Trafikkontoret

Anser att den, i detaljplanen, redovisade gang- och cykelvagen, bor vara enbart gangvag
som idag. Detta pa grund av att det vid start- och slutpunkt av den foreslagna strack-
ningen inte finns gang- och cykelvag att ansluta till.

Kommentar:

Planlaggningen for en allman gang- och cykelvag genom planomradet och som Bygg-
nadsnamnden yrkar, ses som ett led i att utveckla stadens gang- och cykelvagsnat.

8. GOteborg Energi AB

Foreslagen bebyggelse kan erbjudas fjarrvarme och anslutning ske pa befintlig fjarr-
varmeledning s6der om detaljplaneomradet.

Inga fjarrvarmeledningar berdrs av kommande byggnation.

Kommentar:
Noteras.

9. Goteborg Energi Nat AB

Transformatorstationen behover byggas ut for att 6ka kapaciteten i omradet och tillmo-
tesga det 6kade elbehovet i omradet pga. exploateringen. Av detta skl skall det nya
E-omradet markerat i planen utokas till 6x8m for att den befintliga transformatorstatio-
nen ska kunna byggas ut.

Ett omfattande ledningsnat 0,4 kV kommer att byggas inom planomradet. Det galler att
reservera plats i detaljplanen for de nya ledningarna till den nya byggnaden.

Exploatéren skall kunna upplata utrymme for en transformatorstation inom dennes fas-
tighet, enligt Elnit allménna avtalsvillkor "NAT 2009 N/K”, om man avser att anviinda
el for uppvarmning eller om stérre elbehov foreligger. For detta utrymme kravs hansyn
till magnetfalt, brandsékerhet, hojdnivaer, tillganglighet och personsakerhet.

Ledningsstraken for el skall placeras inom bestaende vagstruktur, i férsta hand inom
GC-banors markomrade och i andra hand inom gatumark. Detta for att minimera stor-
ningarna for bil- och kollektivtrafik vid framtida reparationer pa elnatet.

Om sérskilda krav kommer att stallas pa den fristdende transformatorstationens utform-
ning ska detta anges i planhandlingen och beskrivas i ndrmare detalj i gestaltningspro-
gram for detaljplanen eller liknande. Om sa ar fallet vill vi delta i arbetet med gestalt-
ningsprogrammet.

Markomradet maste ocksa vara fritt fran vatten- och avloppsledningar etc.

Vi vill delta i planeringen infor detaljplanen i ett tidigt skede for utplacering av néatsta-
tioner och ledningsstrak. Da det redan vid byggstart behdvs elstrom, ar det synnerligen
viktigt att stations- och ledningslagen kommer in i planeringen pa ett sa tidigt stadium
som mojligt. Ett provisorium for byggstrom innebdr onddiga kostnader.

For att med sékerhet kunna beddma hur stor den tillkommande belastningen ér till elné&-
tet behOvs mer detaljerade uppgifter om bostadernas uppvarmningsform.

Respektive byggherre forutsatts, savitt inget annat sarskilt avtalats med Goteborg Energi
Né&t AB, initiera och bekosta eventuella erforderliga flyttar av befintliga nétstationer och
elledningar med tillbehdr for mojliggérande av forandrad markanvandning enligt for-
slag till detaljplan. Vidare forutsatts att, savitt inget annat sarskilt avtalats med Goteborg
Energi Nat AB, ledningsratt erhalls for bolagets natstationer och ledningar med tillbehor
inom planomradet.
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Vi Onskar delta vid detaljplanens slutarbete genom deltagande vid slutméte eller liknan-
de.

Vi onskar fa antagandehandling tillskickad oss nar denna finns tillganglig.

Kommentar:

Markomrade avsatt for utbyggnad av transformatorstationen méater 6x8 meter pa plan-
kartan. Avstamning angaende ledningsdragning ska goras med Goteborg Energi Nat
AB. Exploatoren — behdver meddela Nat AB mer detaljerade uppgifter om bostéadernas
uppvarmningsform. Samrad kring utformning av transformatorstationen ska goras mel-
lan berdrda parter under granskningsskedet.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen
Har foljande synpunkter:

Lansstyrelsens samlade bedémning

Forslaget innebér att en forskola med fem avdelningar samt 100 studentldgenheter i en
huvudbyggnad, anpassad till omkringliggande befintliga bostadskvarter, mojliggors for
byggnation. Tanken &r att otillgangliga delar av parkmark bebyggs och kommer att ut-
vecklas som gronomrade for forskoleverksamhet och ambitionen ar att de befintliga
naturvérdena fortsétt ska varnas. Lansstyrelsen stéller sig i stort positiv till den fortat-
ning som planen innebdr samt den hansyn som tas i planen till de befintliga naturvarde-
na.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
provas.

Motiv fér bedémningen

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljé

Lansstyrelsen ser positivt pa att staden tar ett tidigt grepp om artskyddsfragorna i omra-
den med forhdjd kénslighet. Det noteras att staden avser ta den hénsyn till den mindre
hackspetten som naturvardesinventeringen foreslar. Med dessa hansyn ser Lansstyrelsen
inte att genomforandet star i konflikt med artskyddsbestammelserna, for vare sig mindre
hackspett eller fladdermdss. | den fortsatta planprocessen ser L&nsstyrelsen géarna att
konsekvenserna for grovre 16vtrad och dod ved tydliggors. Infor granskningsskedet vore
det aven positivt om planerade kompensationsatgarder beskrivits mer &n bara generellt i
planbeskrivningen.

Dagvatten

Avrinningen fran omradet kommer att 6ka och av utredningen framgar att dagvattnet
kommer att avledas till dagvattenledning eller kombinerat system. Det framgar inte med
tydlighet om &ven den befintliga dagvattenledningen i sin tur leds till kombinerat sy-
stem. Ett kombinerat system far antas innebéra att dagvattenvattnet leds till Ryaverken.
Om dagvattnet leds till dagvattenledningar som har en naturlig recipient, t.ex. MdIndal-
san, bor detta tydligt framga av handlingarna. Att dagvatten blandas med avloppsvatten
fran bostader for att senare ledas till Ryaverken &r inte en bra l6sning, men det kan vara
svart att undga i tatbebyggda delar av Géteborg.
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Kommunen bor tydliggora hur stor méngd dagvatten Ryaverken kan antas bli belastad
med samt utreda hur mangden dagvatten fran omradet kan minska genom att markytor
inte hardgors. Beroende pa vad som framkommer av denna utredning bér kommunen
dvervaga att infora planbestammelse som reglerar att vissa ytor som ofta hardgors (t.ex.
vagar, och parkeringsplatser) ska utformas med infiltrerande material.

Upplysning om att dagvatten ska fordrojas finns pa plankartan, vilket Lansstyrelsen ser
positivt pa. Lansstyrelsen anser att kommunen bor évervaga att gora ett tillagg om att
det kan finnas skal att stalla krav pa rening av dagvattnet fran parkeringsplatsen.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt, vilken ar sedan tidigare avstamd med Lansstyrelsen.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

Under granskningsskedet far kommunen reda ut om fastigheten ska upplatas med
tomtratt eller att exploatdren forvarvar fastigheten. Konsekvenserna for forvaltningen,
skotseln av vegetationen, naturvarden och hur det blir genomférbart ar beroende av
vem som ska &ga fastigheten. Hanteringen av naturvardena ingar i kommunens egen
forvaltning i annat fall kan skotseln till forman for naturvéardena eventuellt skrivas in i
ett genomférandeavtal.

Hur det allménna ledningssystemet for VA respektive dagvatten ar uppbyggt utanfor
planomradet &r en storre fraga an vad denna detaljplan kan 16sa, fragan sands vidare
till ansvarigt kretslopp- och vattenkontor samt berérda ndmnder.

Marken inom planomradet har en begransad formaga att infiltrera dagvatten da den
bestar av lera, berg och ett tunt jordlager pa berg. Dagvattenutredningen visar att dag-
vattenhanteringen kan ske genom fordréjning av dagvattnet och att de ekonomiska kon-
sekvenserna for planen darmed inte blir for stora i forhallande till planomradets storlek
och omfattning.

Miljoférvaltningen bevakar kraven pa rening av dagvatten i bygglovskedet med exem-
pelvis krav pa oljeavskiljare.

Recipient for dagvattnet ar inget kansligt vattendrag varfor detta inte tas upp i planbe-
skrivningen.

11. Raddningstjansten Storgdteborg
Har foljande synpunkter:

Raddningstjanstens tillganglighet till bygganden ska sakerstallas; uppstéliningsplats for
raddningstjanstens fordon och byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter.

Ska raddningstjanstens hojdfordon utgoéra alternativ utrymningsvag fran studentbosta-
derna ska vag till byggnad, uppstallningsplats etc. uppfylla de matt och den béarighet pa
marken som kravs for fordonen. (info pa www.rsgbg.se under PM110)

Det ska sékerstallas att den brandpost som enligt rd&ddningstjanstens brandpostkartor
finns vid planomradet verkligen finns pa plats. Raddningstjansten har inte kunnat hitta
aktuell brandpost vid sitt platsbesok.

Brandpost i omradet ska kunna nas via infart fran Gibraltargatan da denna utgér an-
greppsvég for raddningstjénsten.
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Kommentar:

Raddningstjansten kan enligt planforslaget stélla sina fordon inom 50 meter fran an-
greppspunkterna vid entréytan framfor byggnaden samt nedanfor planomradet i parken.
Det aligger exploatoren att anlagga yta med de matt och barighet som kravs for fordo-
nen.

Fragan om brandpostens lokalisering har lamnats till det ansvariga kretslopp- och vat-
tenkontoret.

12. TeliaSonera Skanova
Har féljande synpunkter:

Har anlaggningar inom och intill aktuellt planomrade. Utefter Gibraltargatans dstra sida
gar ett viktigare kabelstrak, till vilket storsta hansyn maste tas under kommande bygg-
nation.

Anlaggning som namns i planomradets 6stra del kan tas bort, ndgon hansyn behdver ej
tas till denna.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om aktuella ledningars lage
i forhallande till planomradet.

13. Lantméaterimyndigheten

Plankartan behtver kompletteras med traktnamn, fastighetsbeteckningar och koordinat-
kryss. Planomradesgransen behdver justeras.

Planbestammelse for allman gangtrafik pa kvartersmark bor anvéandas restriktivt och
vara specificerad i vilket omrade det galler. En prévning av ett eventuellt servitut for
omraden gors forst vid en forrattning och da galler fastighetsbildningslagen.

Kommentar:

Plankartan har redigerats enligt synpunkterna ovan. Allman gangtrafik genom omradet
har sakerstéllts genom planbestdmmelsen om anvandning av allmén plats “GC-VAG
inom en begréansad yta.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

14. Chalmers studentbostader, Krokslatt 115:30 m.fl.
Lamnar foljande synpunkter:

Skala och omfattning

Vi; Chalmers Studentbostader, har i rollen som exploator forsett Stadsbyggnadskontoret
(SBK) med totalt fyra alternativ pa byggnadsutformning pa aktuell tomt. Vi har dven
tillhandahallit material for vidare granskning och utvérdering av de olika alternativen.
Vi hade dock 6nskat en mer levande dialog kring resultatet av arbetet med att utvardera
de olika alternativen.
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| samradshandlingarna framgar att SBK valt att fokusera pa det lagsta av vara forslag,
det med minst antal bostader. Var ambition &r att uppfora studentbostader med rimliga
hyresnivaer och arkitektonisk kvalité. I denna stravan blir utredningar av skala och om-
fattning ytterst viktiga for att kunna fa ekonomisk baring i projekten.

Vi hade uppskattat en storre delaktighet i kommunens tidiga arbete med planutform-
ningen da dessa fragor utreddes och anser att en byggnad med hdgre héjd enligt tidigare
redovisade alternativ bor provas. Se bifogad bilaga med alternativ 1, 2, 3 och 3B.

Byggnadshajd enligt samradshandling

Det alternativ som redovisas i samradshandlingen ar det lagsta av vara fyra alternativ.
Under varen 2014 utforde vi fordjupade studier av byggnadshojderna i samtliga forslag.
Detta for att sakerstalla att byggnaderna rent faktiskt skulle kunna uppréttas enligt det
underlag som presenterades, men ocksa for att studera hur byggnaderna kom att teckna
sig i sin kontext. | samband med detta gjordes ocksa den bild som SBK valt att anvanda
till omslag pa samradshandlingen. Det ar med forvaning vi nu ser att hdgsta byggnads-
hojd angiven i detaljplanen inte stimmer dverens med motsvarande hojd i vart material.

For att kunna uppfdra den byggnad som redovisas kravs en hogsta byggnadshojd pa ca
+ 73,65. Med den hojden hamnar den nya byggnadens hdgsta niva under grannfastighe-
tens, Krokslatt 115:30, hdgsta byggnadshdjd som &r ca + 73,87. Vi anser att redovisat
forhallande med marginal uppfyller detaljplanens intention om att hégsta byggnadshojd
ska vara i forhallande till intilliggande byggnad for studentbostader. Detaljplanens hojd-
angivelse for hogsta byggnadshojd bor dock andras fran + 73 till minst + 73,65 for att
Overensstdamma med den intilliggande byggnadens faktiska hdgsta byggnadshojd.

Begrinsningar av markens bebyggande enligt plankarta ”n1”

Plankartan redovisar pa ytan framfor den tilltinkta byggnadens huvudentré som “prick-
ad”. Detta skulle innebira att vissa av de faciliteter som vi har beskrivit i vara forslag
eventuellt inte skulle kunna uppféras exempelvis utstickande tak ovan huvudentré och
cykelstall med enklare skarmtak. En val fungerande sophantering ar ocksa centralt for
platsens trivsel.

Sophanteringen skulle kunna integreras vid stédmuren intill byggnadens norddstra del
och darmed hallas dold bakom den trappa som stadsbyggnadskontoret 6nskar ersatta
den tidigare garageinfarten med.

Vi 6nskar darmed att marken ska beskrivas pa ett sadant satt pa plankartan sa att ovan
namnda byggnationer tillats.

Avtal mellan kommunen och exploator

Vi foreslér att foljande text lidggs till 1 planbeskrivningen, s. 18: ”avseende Krokslétt
115:30”, efter texten, om att kvartersmark som ingar i planomradet ska bilda en egen
fastighet ska nytt tomtréttsavtal upprittas. Och ldgg till ny mening: ”Om exploatoren
avser forvirva fastigheten ska forvarvsavtal uppréttas”.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Vi foreslar att foljande text ldggs till: ”... alternativt forséaljning av mark efter arlig tom-
trattsavgéld och fore och kostnader™.

Utkast nedan - Bilaga med alternativ 1,2, 3 och 3B illustrerade.
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EMILSBORG 3 ( Oversikiig ilustration )
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Foreslagen byggnad i mitten med fem till atta vaningar, ca 100 bostader och forskola.
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EMILSBORG 3 ( Oversiktlig illustration )
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Alternativ 2.
Foreslagen byggnad i mitten fran fem till tjugo vaningar, ca 200 bostader och férskola.
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Alternativ 3.
Foreslagen byggnad i mitten med fem till tretton vaningar, ca 160 bostader och forskola.
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Alternativ3B.
Foreslagen byggnad i mitten med fem till elva vaningar, ca 150 bostader och forskola.
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Kommentar:

Efter samradsskedet har stadsbyggnadskontoret och exploatéren samtalat kring och
gatt igenom varfor stadsbyggnadskontoret valt att préva aktuellt forslag (alternativ 1)
och inte de 6vriga tre alternativen med foreslagna hdgre byggnadshdéjder.

Valet av aktuellt forslag utgar fran foljande stallningstaganden:

Planomradet &r belaget i gransen mellan byggnadsvolymerna i studentbostadskomplex-
et Emilshorg och den nagot aldre lagre bostadsbebyggelsen i Krokslatt.

| forhallande till att omkringliggande bebyggelse utgors av befintliga lagre bostadshus
och planomradets lokalisering i Krokslatt ar det hogst relevant att foreslagen bygg-
nadsvolym kan inga i samma sammanhang som 6vrig bostadsbebyggelse med visst in-
slag av verksamheter.

Chalmers Studentbostéder, tillsammans med arkitekterna Tpluskg, har hanterat motet
mellan de hogre byggnaderna pa Emilsborg och de lagre bostadshusen intill genom att
foreslagen byggnad har en nedtrappning av byggnadshdjden fran intilliggande student-
bostader ned till intilliggande bostadshus séder om planomradet.

Med alternativ 1 kopplas de olika bostadshusen ihop genom byggnadsforslaget. Med
alternativen 2-3B forstarks en storre byggnadsskala och hogre byggnadshojder an mer
jamfort med befintliga bostadshus i omradet, det &r inte férenligt med planens syfte.

Efter samradet har plankartan bearbetats sa att hogsta byggnadshojd ar +75,0 meter
over kartans nollplan och galler den norra delen av byggnaden som ligger invid Emils-
borg 3. Byggnadsdelen i sdder ar + 65,0 meter éver kartans nollplan och anpassad
efter intilliggande bostadsbebyggelse.

Plankartan har ocksa andrats sa att anlaggningar for sophantering, cykelparkeringar
och cykelgarage ska vara mojligt i planomradets norra del. Eventuellt tak vid huvuden-
trén ska ocksa vara mojligt enligt plankartan.

Planbeskrivningen har kompletterats av fastighetskontoret med text om avtal och eko-
nomiska konsekvenser utifran att en eventuell forsaljning av kommunens mark skulle
ske.

15. HSB Bostadsrattsforening Lilla Le, tomtrattshavare, Krokslatt 69:2

Styrelsen i HSB Bostadsrattsforening Lilla Le (Lilla Le) lamnar harmed foljande syn-
punkter fér ovan namnda detaljplan som befinner sig i samradsskede.

Foreningen har tva byggnader varav den ena &r direkt angransande till detaljplanen samt
en parkeringsplats som upplats till féreningens alla medlemmar. Styrelsen foretrader
111 bostadsrattsinnehavare dar samtliga &r direkt eller indirekt berdrda av forslaget till
nybyggnation.

Styrelsen har i uppdrag att tillvarata alla medlemmars intressen, saval miljomassiga,
ekonomiska, sociala, naturvarden och andra eventuella behov.

Lilla Le ar framforallt bekymrade 6ver dimensionerna pa den foreslagna byggnaden och
ifrdgasatter starkt antalet studentbostader och forskoleavdelningar. Lilla Le forordar
ocksa en alternativ placering av byggnaden.

Lilla Le anser det vara viktigt att uppna en jamnare balans av upplatelseformer av bo-
stader i omradet inom vilket det redan skett en kraftig expansion av studentlagenheter i
omradet. Det har sedan tidigare uppforts flera nya byggnader i anslutning till Emilsborg.
Daruttver har Stiftelsen Chalmers Studenthem nyligen byggt pa flera vaningar pa be-
fintliga byggnader vid Emilsborg och bedriver ett stort bygge av studentldgenheter vid
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Doktor Forselius backe. Vid korsningen Eklandagatan/Gibraltargatan har Stiftelsen Go-
teborgs Studentbostader (SGS) byggt om fore detta matematiskt centrum till studentla-

genheter och i samband med det byggt pa tva vaningar. Allt som allt gor detta att ande-
len studenter i omradet blir alltfor dominerande i forhallande till Gvriga boende.

Bostadsréattsforeningen Lilla Le har medlemmar som bott i foreningen i flera decennier,
till och med de som nédra nog har bott i féreningen sedan foreningens grundande ar
1949. Samtidigt har vi de medlemmar som flyttar in som studenter och &r samboende
under nagra ar innan de flyttar vidare efter att ha skaffat ett eller tva barn. Lilla Le anser
att behovet av billiga lagenheter, som till exempel ettor och tvaor, borde vara minst lika
stort som behovet av sma studentbostader, sarskilt som studenter i manga fall blir sam-
boende fran tidiga studiedr eller sa smaningom pabdrjar en akademisk karriar. Lilla Le
menar att en relativ 6kning av antalet sma bostader i omradet skulle ge en battre integra-
tion av olika aldersgrupper och skapa forutséttningar for fler barn i omradet. Pa sikt
uppnas da en situation dar forskolor kan finnas pa gangavstand for unga nybildade fa-
miljer i ett gronare omrade med mindre biltrafik, renare luft och béattre boendemiljo.

Ytterligare en byggnad

Forslaget i detaljplanen innebdr 100 studentldgenheter och fem forskoleavdelningar med
uppskattningsvis totalt 85 barn. Det kan som jamforelse ndmnas att Lilla Les angran-
sande fastighet (Krokslatt 69:2) idag inrymmer totalt 76 lagenheter. Lilla Le ifragasatter
det lampliga i det foreslagna antalet bostader pa denna begransade yta och vill se ett
mindre antal men framforallt en begrénsning i antalet forskoleavdelningar.

Byggnadshdéjden

Forslaget innebér att den nya byggnaden far en hojd pa atta vaningar narmast Gibraltar-
gatan. Det skulle ge ett massivt intryck och vore illa anpassat mot Lilla Les angransande
byggnad p& Golvlaggaregatan. Aven om Lilla Les byggnad ar hogre belagen sd kommer
den nya byggnaden att vara tre vaningar hogre an Lilla Les tre vaningar. Den nya bygg-
naden har i forslaget anpassats till Chalmers studenthems svangda vita byggnad langs
Gibraltargatan, men den byggnaden star delvis pa pelare och ger darfor ett luftigare in-
tryck. Den nya byggnaden har ocksa en avtrappning i hojd sa att den har en lagre hojd i
anslutning till Poseidons hyresfastighet pa Fridkullagatan/Tapetseraregatan. Lilla Le
ifrdgasatter starkt varfor ingen anpassning av hojden har gjorts mot bebyggelsen pa
Golvlaggaregatan.

Skuggning

Den foreslagna byggnadens hojd ger en avsevard skuggning av vara byggnader, sérskilt
for boende pa Golvlaggaregatan och det samsta utfallet far den narmaste uppgangen 4E.
Vi anser att det ar lampligt att bygga hogst fem eller sex vaningar fran markniva i an-
slutning till Gibraltargatan for att byggnaden ocksa ska passa in i hojd med var byggnad
pa Golvlaggaregatan. Ett lagre antal vaningar narmare Gibraltargatan som vi foreslar
ovan med en upptrappning mot séder skulle utgdra en battre anpassning till solens bana
med mindre skuggning som resultat, samtidigt som antalet studentbostader inte borde
behdva begrénsas ndamnvaért.

Avstand

Lilla Le vill se ett avstand mellan byggnaderna pa minst 20 meter. Detta for att minska
insyn mellan lagenheterna i byggnaderna. Ju fler antal vaningar, desto viktigare blir
detta avstand.
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Fdrskolorna

Lilla Le ifragasatter behovet och lampligheten med fem forskoleavdelningar pa denna
yta med tanke pa att narliggande forskolor blivit nedlagda eller soker barn. Detta faktum
kan bara betyda att upptagningsomradet inte ligger i naromradet och att hamtning och
lamning darmed till stor del kommer att ske med bil. Lilla Le menar att ett sddant upp-
lagg skulle medfora kaos inte bara i ang6ringsplatsen utan aven pa foreningens parker-
ing respektive pa Golvlaggaregatan samt pa uppfarten framfor entréerna till byggnaden
pa Golvlaggaregatan.

Ingrepp pa miljon

Naturvarden

Skogsdungen pa héjden mellan Lilla Le och den foreslagna nybyggnationen utgor vikti-
ga naturvarden for Lilla Les medlemmar. FGrutom nérvaron av vilda djur och mindre
vanliga faglar skapar denna lummiga miljo en grén oas for medlemmar och andra beso-
kande i omradet. Forslaget innebér att 80 procent av skogsdungen riskerar att férsvinna
eller att mycket kraftigt forandras. Trivseln och lugnet vid Lilla Les uteplats skulle ock-
sa paverkas negativt da den skulle komma att ligga nara ett eventuellt stangsel kring
forskolegarden.

Skogsdungen har varit ett med Lilla Le &nda sedan byggnadsaren for drygt 65 ar sedan,
varfor det ar viktigt att ga mycket forsiktigt fram. En alltfor kraftig avverkning skulle
inverka menligt pa vara medlemmars trivsel och ge 6kad insyn i lagenheterna.

Lilla Le anser att det ar viktigt att bevara alla storre trad for att bibehalla ett gront stads-
landskap och skapa en rogivande avgransning mellan verksamheterna. Lilla Le anser
ocksa att ett bevarande och en fortatning av undervegetationen blir extra viktig vid an-
laggandet av en storre forskolegard.

Dagvattnet

Lilla Le upplever redan idag en kraftig belastning pa byggnaderna ifraga om vatten-
trycket som kan uppsta vid regn. Féreningen har tidigare erfarenhet av problem i perio-
der med kraftig nederbdérd. Lilla Le befarar att situationen kan forvarras av den nya
byggnaden och en forestaende avverkning av trad.

Forskolegard

Lilla Le uppskattar ambitionen att inratta en skyddszon mellan foreslagna forskolegard
och foreningens fastighet men finner det ocksa olampligt att lamna forvaltningen av en
for foreningen sa betydelsefull skyddszon utom féreningens kontroll. Lilla Le kraver
darfor att en yta om minst 870 kvadratmeter av dungens areal omférdelas till HSB Bo-
stadsrattsforening Lilla Les fastighet.

Resterande yta, beroende pa slutligt antal avdelningar, skulle darvid kunna upplatas till
en forskolegard som av sékerhetsskal maste avgransas med stangsel och grindar. Genom
foreslagen omfordelning av fastighetsyta skulle sadan avgransning kunna ske langs fas-
tighetsgransen. Med hansyn till ljudniva och slitage pa naturen staller sig Lilla Le ocksa
positiva till forslaget att dela in lekytan i en inre och en yttre zon. Lilla Le anser att det
for naturupplevelsens bevarande att det ar viktigt att staketets utformning smalter in i
skogsmiljon och helst inte syns dverhuvudtaget.

Aven om det ar mojligt att 6ppna grindar och anvanda ytan pa kvallar och helger nér
forskolan star tom innebar stangslet i sig att tillgangligheten uppfattas som begréansad.
Lilla Le foreslar ett lagre antal avdelningar, vilket betyder farre barn, en minskad yta pa
forskolegarden samt darmed att en storre del av skogsdungen 6verfors till foreningen.
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| planen anges vidare att komplementbyggnad far uppforas. Detta behdver preciseras
med en maxgrans for antal och storlek. Enligt plankarta ar den storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad 25 kvadratmeter och dess hogsta byggnadshojd 3 meter.

Forvarrad trafiksituation

Lilla Le &r angeldgna om att man hittar en bra [6sning pa en som man befarar mycket
besvarlig trafiksituation, vilket ocksa det talar for en begransning av antalet forskoleav-
delningar.

Lilla Le kraver darfor att en konsekvensanalys med avseende pa forandrad trafiksitua-
tion genomfors innan planen slutligen godkanns.

Né&r man idag istallet vill se en begransning av biltrafiken i staden kan den foreslagna
koncentrationen av forskoleplatser bara betraktas som otidsenlig i beaktande av att for-
skoleunderlaget i naromradet redan idag tycks vara otillrackligt. Frskoleunderlaget lar
knappast bli battre av att omradet viks for sma studentbostader.

Parkering och angérning

Lilla Le anser att det ar mycket viktigt att féreningens parkering pa Golvlaggaregatan
som angransar till Gibraltargatan far en oférandrad areal. Parkeringen har ett mycket
stort varde for foreningens medlemmar och Lilla Le ar néjda med dagens utformning
aven om foreningen redan idag har ett underskott av parkeringsplatser och en kétid pa
minst ett ar. Lilla Le har for inte sa lange sedan gjort storre investeringar i denna parker-
ing, till och med sa sent som forra aret.

Trangelskatt

Det finns en betalstation for trangelskatt bara nagra fa meter norr om den férslagna in-
och utfarten till den nya byggnaden, nagot som saknas men som borde ha varit utmarkt i
detaljplanen. Det innebdr att den nya byggnaden hamnar utanfér tullzonen medan Lilla
Les byggnader och parkering befinner sig inom tullzonen. Lilla Le &r starkt bekymrade
over risken for att foraldrar som ska hamta och lamna sina barn pa den nya férskolan
kommer att kora in pa Golvlaggaregatan och tillfalligt parkera sin bil pa Lilla Les mark
eller till och med pa parkeringen till foljd av trangsel vid angoringen pa Gibraltargatan
eller for att slippa att betala trangelskatt. Det riskerar att skapa avsevéarda trafikproblem
pa den redan idag smala gatan och kaos pa bade parkering och uppfart framfor entréer-
na.

Gangvag till férskolan

Lilla Le ar bekymrade éver utformningen pa den foreslagna gangvagen for foraldrar
som ska hamta och lamna barn pa forskolan. Dessa kan komma att passera nara och i
vissa fall over Lilla Les mark, med 6kad insyn i de lagt liggande lagenheterna. Detta
eftersom det inte finns nagon praktisk mojlighet att hindra fotgangare och cyklister att ta
sig fram dar de vill.

Genomfdrandet

Lilla Le &r oroade 6ver byggprocessen dar tunga maskiner, kranbilar och dylikt riskerar
att skada naturvérden. Som alltid vid byggen finns risk for att trad skadas eller falls av
misstag. Det krdvs darfor en tydlig mérkning av de trdd som ska bevaras for att undvika
oavsiktlig “skovling”.

Sprangningar
Bygget av den nya fastigheten kommer att krdva avsevarda sprangningar i berg. Det
skapar oro for att sprangningarna ska orsaka sprickor i Lilla Les byggnader.
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Alternativt forslag till placering av byggnad

Lilla Le vill framhalla att det finns ett battre forslag till placering av den nya byggnaden
inom ett angransande omrade till detaljplanen. I anslutning till korsningen Fridkullaga-
tan/Gragasgatan finns en grasbevuxen fore detta fotbollsplan. Denna yta & mycket spar-
samt utnyttjad av boende och torde vara mycket lamplig for att bygga saval bostader
som forskola. Byggkostnaden skulle sannolikt ocksa bli betydligt lagre, eftersom ytan &r
plan och sprangningar i berg i det ndrmaste bor kunna undvikas helt. Detta alternativa
omrade maste undersokas narmare innan det avfardas. Det finns likasa stora ytor pa
andra sidan Gibraltargatan som torde vara minst lika lampliga.

Sammanfattning
Lilla Les viktigaste synpunkter kan sammanfattas i foljande:

e Lilla Le kraver ett lagre antal vaningar narmast Gibraltargatan for att minska
skuggningen mot framforallt de narmaste lagenheterna pa Golvlaggaregatan.

e Lilla Le kraver en begransning av antalet forskoleavdelningar for att bevara en
anstandig del av skogsdungen samt for att minska risken for framtida trafikkaos.

o Lilla Le kraver att en storre del av skogsomradet éverfors till foreningens fastig-
het for att kunna fOrsékra sig om ett bevarande av for foreningen vasentliga var-
den, som ljudniva och en bevarad naturnara karaktar.

o Lilla Le kraver ett avstand pa minst 20 meter mellan byggnaderna for att minska
insyn, samt att gangvag forlaggs med samma malséattning.

o Lilla Le kraver att en konsekvensanalys genomférs med avseende pa trafiksitua-
tionen i forhallande till antalet foreslagna férskoleavdelningar.

o Lilla Le forutsatter ett oférandrat antal parkeringsplatser for foreningen.

e Lilla Le forordar en annan sammanséttning av bebyggelse med fler sma och bil-
liga bostader i omradet samt att alternativ till placering av byggnaden i forhal-
lande till stadsplanen utreds i sin helhet.

For styrelsen i HSB Bostadsréattsforening Lilla Le
Ordforande samt Vice ordforande

Kommentar:

Planomradet har minskats och bostadsrattsforeningens parkeringsyta ingar inte i plan-
omradet, fortsatt galler gallande detaljplan med markanvandningen parkering inom
aktuell fastighet.

Planforslaget ar en konsekvens av dversiktsplanens strategi med att stadsplanering i
Goteborgs stad i forsta hand ska ske med komplettering av den byggda staden i kombi-
nation med byggande i strategiska knutpunkter.

Kompletteringen innebar en fortatning och utveckling av staden dar befintliga resurser
och redan gjorda investeringar kan nyttjas effektivt, till exempel infrastruktur, service
och kollektivtrafik. I dessa omraden finns det redan ett underlag som kan stéarkas och
behovet av nya investeringar ar mindre.

En konsekvens av fortatningen ar att befintliga bebyggelseomraden kommer att fa en
annan karaktar, dock ar malet att befintliga kvalitéer ska tas till vara i mojligaste man
utifran bestammelserna i plan- och bygglagen.
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For intilliggande befintliga bostader i Bostadsrattsforeningen Lilla Le innebar konse-
kvenserna av stéllningstaganden i planforslaget att:

e Det blir en 6kad skuggning framst for bostaderna narmast foreslagen byggnad.
Vid planering och byggnation finns krav pa solljus enligt Boverkets Byggregler
(BBR), avsnitt 6:323 Solljus dar det star att:

”I bostider ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum dar méanniskor vis-
tas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Studentbostader om hdgst 35 m?
behdver dock inte ha tillgang till direkt solljus. (BFS 2014:3).”

En metod for tillampningen av byggreglerna for tillgang till direkt solljus innebér att
antalet timmar med solljus stams av under tva tillfallen pa aret och mellan olika klock-
slag. Det &r mellan kl. 9-17 under var- och hostdagjamning som det ar énskvért att en
bostad har tillgang till minst 5 timmars sol.

For de intilliggande bostaderna innebar skuggningen fran den foreslagna byggnaden
att antalet timmar med direkt solljus under var- och héstdagjamning mellan kl. 9-17
uppgar till 5 timmar. Under nuvarande forutsattningar uppgar antalet timmar med di-
rekt solljus i bostaderna till 8 timmar, kl. 9-17. Forslaget innebar en minskning med 3
timmars direkt solljus. Tillgangen till direkt solljus finns fortfarande kvar.

For enkelsidiga bostader pa nedre plan med adress Golvlaggaregatan blir det direkta
solljuset knappt 4 timmar, vilket far ses som en forsamring. Tillgangen till direkt solljus
finns dock fortfarande kvar, se bestdmmelserna ovan i Boverkets Byggregler (BFS
2014:3).

Gallande 6vriga synpunkter se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

16. Boende pa Fridkullagatan 17

Har synpunkter pa de potentiella Chalmersbostader ni planerar bygga i omradet. Da
utsikten fran vart vardagsrum vetter sa vi har utsikt bade dver natur och mellan husen
mot vagen pa andra sidan (dar nuvarande Chalmersbostader ligger) och upp pa hojden
ar vi oroliga att denna utsikt kommer forsvinna av planerna ni har och onskar att det i sa
fall byggs liangre ner sé byggnaden inte “stédnger in” oss. Det &r dven detta hus, ldngst
upp, som ser ut att byggas hogre an de andra och vi hoppas att detta inte kommer be-
gransa soltimmarna sa att vi blir av med ljusinstromning i lagenheten.

Jag studerar miljo och tycker det ar viktigt med synlig natur utanfor sa hoppas traden pa
baksidan kommer vara kvar, vilket bilderna visar. Det ar alltsa mestadels hur hogt huset
kommer vara som oroar oss samt att det stanger in var utsikt om det ligger sapass nara
vagen.

Hoppas ni tar vara asikter i beaktande och vi litar pa att det kommer lésas pa béasta stt.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

17. Boende pa Golvlaggaregatan 4E

Undertecknade lamnar harmed in synpunkter pa planerad bebyggelse vid Gibraltarga-
tan.

Specifika synpunkter pa den framlagda planbeskrivningen

Vi ar medvetna om att man i stadsmiljo far acceptera forandringar i narmiljon och ny-
byggnationer. Vi &r sjalva studenter och a&r mana om att det finns bostader tillgangliga.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 21(52)



Vi kunde dock inte, nér vi flyttade till var bostad, forutse att man skulle nyttja parkmark
for ett stérre nybygge.

| naromradet finns andra obebyggda plana ytor, exempelvis fotbollsplanen vid Fridkul-
lagatan, som battre lampar sig for studentboende. Vi som bor hér vet att denna grasyta
ytterst sallan utnyttjas. Att saga nagot annat om denna plan, stimmer ej 6verens med
verkligheten.

Den foreslagna nybyggnationen tar inte hansyn till permanentboende i flerbostadshusen,
utan studentboende satts i forsta rummet. Med tanke pa studenters mycket tillfalliga
boende borde det vara tvartom. | exempelvis Boverkets rekommendationer om ljus och
sol kommer detta till uttryck, da det inte finns lika hoga krav for studentboenden.
Kommunen borde resonera pa samma sétt.

Den planerade byggnaden tar, som planbeskrivningen uttrycker det, enbart hansyn till
arkitekturen pa befintligt studentboende gestaltat mot Gibraltargatan. Man tycks helt
glomma de befintliga intilliggande, mycket lagre flerbostadshusen pa Golvlaggaregatan.

Byggnadshdjden pa norra byggnadskroppen tar alltsa ej hansyn till byggnadshojden pa
befintliga flerbostadshus.

Den planerade byggnaden ligger for néra befintliga flerbostadshus med risk for insyn,
skuggning och darmed minskat antal soltimmar.

Den sol- och skuggutredning (ej komplett) som presenterats efter kontakt med stads-
byggnadskontoret, visar att den vistra delen av flerbostadshuset paverkas negativt med
skuggning av féreslagen nybyggnation bade vid host- och vardagjamning (paverkan
under vintersolstand har ej kunnat redovisas). Detta ar en negativ paverkan pa var boen-
demiljd, som vi inte accepterar.

Fortsattningsvis anser vi i var bostadsrattsforening att det ar mycket viktigt att en sub-
stantiell del vegetation bevaras narmast vara flerbostadshus pa Golvlaggarega-
tan/Fridkullagatan, da plankartan som redovisats endast lovar att inga byggnader far
uppforas i periferin av den planerade forskoleparken, och inget om traden mot vara fler-
bostadshus.

Forslag:

Vi anser att storre hdnsyn skall tas till befintliga bostader vid Fridkullagatan/ Golvlagga-
regatan, dar bebyggelsen ar avsevart lagre. Foreslagen byggnad skulle darfor med fordel
kunna sankas minst tva vaningar i norra delen (tre for att motsvara hojden pa befintliga
flerbostadshus). En lésning vore att vanda den planerade byggnaden, sa att byggnads-
hojden trappas upp mot soder istéllet for mot norr. Pa sa sétt blir relationen hojdmassigt
battre mellan det foreslagna huset, befintliga bostader och befintligt studentboende. Ett
annat alternativ vore att flytta hela den féreslagna byggnaden langre séderut/vasterut
bort fran flerbostadshusen. Det finns ex. en stor outnyttjad parkyta utanfor den konvexa
delen av befintligt studentboende, som med fordel skulle kunna anvéndas for nybygget.
Att klamma in nybyggnationen mellan gaveln pa flerbostadshuset pa Golvlaggaregatan
4e och befintligt studentboende &r olampligt och mycket onddigt. Det finns ocksa en
idag helt outnyttjad fotbollsplan vid Fridkullagatan, som &r béattre lampad for planerad
bebyggelse.

Allmanna synpunkter pa den framlagda planbeskrivningen

Solighet ar en grundldggande forutsattning for en bra boendemiljo. Boende, fastighets-
agare och fortroendevalda kan kréva att soligheten ska redovisas i planbeskrivningen.

Vi anser att det finns brister i den framlagda planen vad géller sol och skuggning.
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Pa Boverkets hemsida kan man lasa vad som kan kravas av en plan nar det galler solut-
redning:

1. Mét soligheten i planarbetet.

Detta har i det aktuella fallet tydligen endast delvis gjorts, da man inte kan redovisa en
tillforlitlig sol och skuggstudie for vintersolstandet.

2. Redovisa soligheten som underlag for samrad.

Kommunen skall samrada med dem som kan ha synpunkter pa ett nytt planforslag. Man
kan da krava att kommunen skall redovisa paverkan pa sol och skuggning i planen. Des-
sa faktorer anses ha betydelse for livskvalitet. | den framlagda planbeskrivningen ndmns
inte nagon sol- och skuggutredning.

3. Kommunen skall i planarbetet informera dem som bor i ett bostadshus som blir skug-
gat.

I den framlagda planbeskrivningen saknas alltsa en sol- och skuggutredning och konse-
kvenserna av planen ar darfér omdjliga att dverblicka for en lekman inklusive fortroen-
devalda.

Kommentar:
Solstudier kommer att finnas med i granskningshandlingarna for att visa konsekvenser-

na av planforslaget pa ett tydligare satt. Gallande dvriga synpunkter se sammanfatt-
ningen ovan pa sidan 2-3 samt svar till Bostadsrattsforeningen Lilla Le pa sidan 20-21.

18. Boende pa Fridkullagatan 17D

Synpunkter angaende nybyggnationen av forskola och studentbostader vid Gibraltarga-
tan:

— Den nya byggnaden &r planerad att bli 8 van hog, detta kommer att medfora betydande
insyn i alla lagenheter i Brf Lilla Le.

— Att ta bort storre delen av skogsdungen paverkar hela omradets karaktar och nu trevli-
ga lummiga intryck.

— Den nya byggnadens hdjd kommer att ge betydande férminskning av antal soltimmar
pa Brf Lilla Les balkonger, dessa som jag och manga andra i brf har kopt vara lagenhe-
ter pa grund av. Detta ger i forlangningen ett forminskat varde av alla lagenheter vilket
drabbar manga individer.

— Ljudnivan kommer att 6kas betydligt. Redan nu ar det lyhort pa brf Lilla Les bakgard,
med forskola och dessa stora byggnader blir befolkningsaktiviteten 6kad och ljudnivan
orimlig.

— Tillgéngligheten till skogsdungen i direkt anslutning till brf Lilla Le forsvinner, den
och féreningens uteplatser kommer inte att vara inbjudande for anvandande.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

19. Boende pa Fridkullagatan 17E

Katastrof for oss i fastigheten Lilla Le. Nybyggnationen tar en ovarderlig bit av ett
gronomrade som &r en viktig del av boendet for oss.

Byggnationen ligger for nara befintliga fastigheter samt avviker med sina 8 vaningar.
Nybygget kommer att ta bort en stor del av dagsljus insléppet samt ge en insyn i lagen-
heterna eftersom det nya huset kommer att vara hdgre och byggas nara befintlig fastig-
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het. Ljudnivan fran forskolan kommer att studsa mellan fastigheterna eftersom den
hamnar mitt i, oerhort néra var fastighet.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

20. Boende pa Fridkullagatan 17B

Jag ar bekymrad att byggnationen kommer skugga var balkon pa vaning 1. Mitt forslag
ar att man istéllet bygger pa omradet mittemot dar de fula barackerna ligger (Mossens
pizzeria mm) .

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

21. Boende pa Fridkullagatan 17D
Att bygga det planerade huset kan vél vara bra.

Men att rasera hela den lilla dungen mellan nybyggnationen och Fridkullagatans HSB
fastighet &r ju helt befangt.

Kan Ni lata den vara, den lilla biten av dungen som finns kvar utan att bygga en barn
park/gard dar.

Ni har undersokt den fina lilla hackspetten... Tank nu pa att denna oas ar det enda vi
som bor dér har. Bussar och mangder av trafik gar framfor vara hus... men pa baksidan
kan vi hora fagelsang och kanna nagon slags luft i vara lungor. Snélla tank pa oss.

Jag foreslar att ni bygger det tankta huset. Men utan allt det dar med férskola och in-
hagnade gardar... da kanske t o m hackspetten kan trivas och detta bygge kanske kan bli
av godo.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

22. Boende pa Fridkullagatan 18 E
Paverkas inte direkt av byggnationen da vi bor pa andra sidan Fridkullagatan men &r
dock emot den. Tycker att det ar ett illa valt stalle. Lider med de som bor just intill.

Fridkullagatan &r redan tungt trafikerad och som smabarnsforalder oroas jag dagligen
for trafiken. Fler bostader hér leder inte precis till minskad trafik.

Vi har inte mycket grénomraden har och darfor tycker jag att vi ska bevara det vi har.

Forstar dessutom inte varfor man véljer att bygga studentbostader dar de redan finns
studentboende. Vore battre att sprida pa studentboende for ett mindre segregerat sam-
halle.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

23. Boende pa Fridkullagatan 17B
Synpunkter:

1) Vi kommer fa mycket insyn i vart sovrum och vardagsrum, samt pa var balkong. Na-
got som vi inte raknat med nar vi kopte var lagenhet.

2) Som det ar idag har vi manga soltimmar pa var balkong, detta kommer att drastiskt
minska om det far byggas att mycket hdgre hus. Nagot som vi inte raknat med nér vi
kopte var lagenhet.
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3) Var gemensamma uteplats kommer ocksa fa mycket farre soltimmar om ett sadant
hogt hus far byggas.

4) Idag ar var baksida valdigt lugn och rofylld. Om det far byggas studentlagenheter
med ett dagis kommer detta att forandras. Det kommer bli mycket mer folk i omradet,
mycket mer hogljutt och inte lika trevligt.

Alla ovanstaende punkter gor att det inte blir lika trevligt att bo kvar, samt att var lagen-
hets vérde dras ner pa bostadsmarknaden. Sa vi ar extremt emot en nybyggnation.
Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

24. Boende pa Fridkullagatan 17C

Har en del invandningar mot den hér nybyggnationen. For det forsta kommer huset att
bli sa hogt att det ger insyn till vara sov- och vardagsrum. Det kommer ocksa att reduce-
ra antalet soltimmar och dagsljus pa balkongerna, var gemensamma uteplats och i vara
lagenheter.

Om nuvarande forslag vinner laga kraft kan det resultera i minskat intresse for vara bo-
stader pa bostadsmarknaden och sanka marknadsvardet pa vara lagenheter.
Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

25. Boende pa Fridkullgatan 18C
Motséatter mig de langt framskridna planerna pa studentbostader och forskola som &r
planerade pa baksidan av Golvlaggaregatan och Fridkullgatan.

Det ar redan mycket buller och oljud pga. den kraftigt trafikerade Fridkullgatan samt
mycket folk i rdrelse dygnet runt. Byggnationer skulle skapa ytterligare trafik och folk i
omradet och stora den man av lugn och den ro som finns kvar.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

26. Boende pa Fridkullgatan 17D

Hej, jag tycker att det &r bra att vi utokar vara bostader i staden, sérskilt de som ar
oronmarkta for studenter.

Det jag tycker ar daligt med denna plan &r vi ska ta bort ett av vara finaste gronomraden
i Johanneberg.

Min uppfattning ar att det ska vara en forskola i gronomradet, &r det verkligen sa priori-
terat? Jag tror att gronomradet skulle tillféra mycket, bade for de nya studenterna och
for de nuvarande boendena i Johanneberg.

Det vi skulle kunna gora istéllet ar att frascha upp gronomradet sa att det blir mer attrak-
tivt.

Har &r en bra artikel om varfor det ar viktigt med gréna omraden i staden:
http://www.biodiverse.se/wp-content/uploads/2011/08/97_3.pdf#page=8

Sen anser jag att det planerade bygget ar for hogt, den planerade hojden skulle innebéra
for stor skuggning pa innegarden och alldeles for morka omraden i gronomradet.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.
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27. Boende pa Golvlaggaregatan 4E

Vi 6verklagar harmed Chalmers Studentbostaders planer pa att bygga studentbostader
och forskola pa baksidan av Golvlaggaregatan 4 och Fridkullagatan 17.

Det planerade bygget skulle effektivt forsamra och t.0.m. kunna forstéra de varden som
nu finns i vara bostadsrétter. Lilla Le kommer att helt 6verskuggas av en 8 vaningar hog
koloss som bade skymmer sol och ljus och dessutom ger direkt insyn i sov- och var-
dagsrum. Néarheten ar forodande for livskvaliteten i omradet!

Skogsdungen dar harar och ibland aven radjur har sitt tillhall kommer att forsvinna och
marken i stéllet att hdgnas in med staket.

Denna lunga som ar sa vasentlig for luftkvaliteten mellan numera hart trafikerade Gib-
raltargatan och Fridkullagatan anses tydligen inte vara av varde langre. Var lilla uteplats
pa baksidan av huset dar manga, som inte har tillgang till sommarstuga, nu solar, laser,
vilar och har grillkvéllar, kommer att krympa och bli oanvandbar.

Golvlaggaregatan, som forbinder var parkeringsplats med Fridkullagatan och som redan
nu inte tillater métestrafik, ska enligt planen anvéandas som tillfartsled till forskolan.
Risken for kaos nar barn ska lamnas och hamtas, samtidigt som boende ska aka till och
fran jobbet borde vara uppenbar. Det kan ocksa medfora fara for barnen!

Fridkullagatan &r redan idag 6verbelastad pad morgnar och eftermiddagar. Detta medfor
Okad miljoforstoring och 6kade luftféroreningar.

Ljudfororeningar kommer att uppstd mellan huskropparna. Detta forsamrar ytterligare
var boendemiljo och vardet pa vara lagenheter. Skogsdungen som dampar sadana effek-
ter kommer ju att tas bort.

Nar Emilsborg hade byggts marktes snart en stor nedskrapning i omradet, framforallt
langs Gibraltargatan. Detta har inte minskat trots att skolbarn stadar varje var efter stu-
denterna!

Vi kan férvénta oss 6kad nedskrépning.

Att tranga in en stor huskropp pa en sa liten yta som i det har fallet, en yta som ar av
stor vikt och av stort varde fér dem som bor i Lilla Le med omgivning, &r inte forsvar-
bart.

Det saknas inte markytor att bygga pa i narheten av Emilsborg!

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

28. Boende pa Golvlaggaregatan 4C
Tackar for mojligheten att fa lamna synpunkter pa arende.

I allméant ser jag positivt pa byggandet av bostader och forskola mellan Emilsborg
(Chalmers) och HSB Brf Lilla Le.

Vill lamna nagra synpunkter som jag anser behova beaktas i framtida planforslag.

Huset kommer att ha en hojd som klart 6verskrider Brf Lilla Les fastighet i den norra
bebyggelsedelen. Har borde man se 6éver mgjligheten att forlagga den hogre delen av
fastigheten mot Poseidons fastighet, sodra delen. Med en sadan forandring skapar man
béttre forutsattningar for inkommande solljus till sa vél Brf Lilla Les gard och forsko-
lans lekplats.

Nar det galler teknikdelen sa kan man lagga den i byggnadens nedre del. Med en sadan
I6sning minkar man behovet av hojd pa huset.
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Det ar av mycket stor betydelse att man behaller flertalet eller alla traden som ligger
narmast Brf Lilla Les fastighet och att man tillsammans med styrelsen utformar grénsen
och placeringen av stangsel.

Ljudnivan kommer att 6ka men det mesta av detta kommer att ske under dagtid fran
forskolan. Den ckade ljudnivan som kommer att harledas fran bostaderna kommer att
ske under kvallar. Min férhoppning é&r att Stiftelsen Chalmers Studentbostader hanterar
denna fraga framgent.

Uppgangen till forskolan kommer att vara vid Brfs véstra gavel viket medfor stor trafik i
nara anslutning till var fastighet. Har skulle en tradplantering vara en 16sning mellan
uppfart och fastigheten for att minska ljudnivan.

En oldgenhet kommer, oavsett hur infarten till fastigheten I0ses, att vara nyttjandet av
Golvlaggaregatan samt var parkering. Denna gata &r trang vilket kan fa negativa effek-
ter for oss boende som har sin utfart fran sa val parkeringen samt uppgangarna. Det
finns en stor risk att var gagata vid entréerna kommer att anvandas.

Fran att vara en fastighet, byggar 1948, liggandes perifert, till att nu tillhdra den centrala
delen av staden medfor att omradet efter Gibraltargatan, Fridkullagatan, ar intressant for
fortatning. Alla vill ju bo centralt nu mera.

Jag tillsammans med min hustru ser mycket positivt pa planen. Roligt om det kan kom-
ma in fler barn i omradet. Far i sig inte glomma att omradet har en smaskalig byggna-
tion.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

29. Boende pa Fridkullagatan 17B

Som boende i bostadsrattsforeningen Lilla Le tycker vi att det planerade bygget kanns
alldeles for stort. Avstandet till vart hus kanns patrangande nara. Den nya byggnaden
kommer att ge ett massivt intryck.

Kommer ocksa att ge oss mer skugga samt insyn i mangas sovrum och vardagsrum.
Detta innebar mycket samre livskvalitet och minskat intresse pa bostadsmarknaden for
Lilla Les medlemmar.

Det &r risk for problem pa var parkering och okad trafik pa Golvlaggaregatan.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

30. Boende pa Fridkullagatan 18D
Byggnationen &r alldeles for hog och ligger alldeles for néra vilket kommer att stora
narboende i fastigheten Lilla Le med insyn.

Kan bli storande med alla studenter pa natterna, dessutom risk for att lagenhetspriserna
sjunker.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

31. Boende pa Fridkullagatan 17G

Harigenom Overklagas byggplaner pa studentlagenheter och forskola enligt dnr
SBK:0588/12 med motivering att var yttre miljo kommer att férandras pa ett mycket
negativt satt. Foreningen har vardat och skott omradet for att bade fastigheterna och
miljon i kring ska fa en vardefull varld att vistas i.
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Detta kommer nu att helt ga till spillo, nybygget kommer att dominera sa vara hus
kommer i skymningskansla. Forskolegarden tranger in till oss och da den blir tillganglig
efter skolans slut kommer den sékerligen att bli partyplats for studenterna.

Vi anser att nybygget ar for hogt i forhallande till vara, BRF Lilla Les hus, samt att det
ligger fOr néra dessa.

Forskolegarden ar for nara inpd, och troligen sa kommer for lite vegetation att bevaras.
Nagra trad ar kvar har sedan torpets tid. Trafikkaos kommer att uppsta vilket paverkar
0ss boende, det ar synnerligen oroande.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

32. Boende pa Golvlaggaregatan 4D
Synpunkter pa plan for studentbostader och forskola pa Gibraltargatan.

Byggnadens hdjd

Foreslagen byggnad ar for hog och kommer utgora ett massivt intryck fran omkringlig-
gande befintliga byggnationer. Enligt planférslaget har:

”Ny byggnad for forskola och studentlagenheter bor uppforas med en successiv 6kning
av antalet vaningar, pa sa vis anpassas den nya bebyggelsen till den omkringliggande
befintliga som varierar i hojd”

Varfor har inte hansyn tagits till bebyggelsen pa Golvlaggaregatan trots att Golvlagga-
regatan ligger ndrmare den ’nya byggnaden” dn den bebyggelse pa Tapetserargatan som
planférslaget har tagit hansyn till? Den féreslagna byggnadskroppen ar for hdg och bor
anpassas till all omkringliggande bebyggelse.

Trafik

Risken for okad trafik &r mycket stor pa den mycket smala Golvldggaregatan pa grund
av alla foréldrar som kor sina barn till dagis. Framforallt kommer detta vara intressant
for personer som bor innanfor trangselskattegransen och som inte vill betala trang-
selskatt for att kéra in till parkeringen vid férskolorna. Den parkering som ingar i plan-
forslaget verkar vara valdigt liten for att ta emot alla foraldrar som hamtar/lamnar pa
dagis med tanke pa att det kommer vara fem avdelningar i den nya byggnaden. Risken
ar stor att foraldrarna kommer parkera pd Golvlaggaregatan istéllet vilket kommer helt
blockera utfarten for de boende pa Golvlaggaregatan.

Ljudnivaer

Bebyggelsen pa Golvlaggaregatan ar placerad i en bojd L-formation. Eventuella ljud pa
som uppkommer pa garden mot Lilla Le kommer att studsa mellan byggnaderna och
skapa en forhojd ljudniva likt en amfiteater. En hardgjord gardsyta for forskolan kom-
mer dessutom att 6ka ljudets studsande effekt. Har risken for ljudstorning av boende pa
Golvlaggaregatan eller studentbostaderna beaktats? Jag liksom alla mina grannar pa
Golvlaggaregatan har vara sovrum, vardagsrum och balkonger mot innergarden.

Summering

Risken for stor insyn, skuggningen och storande ljud fran hyresgaster i den nya byggna-
den upplever jag som stor. Jag ar tveksam till att jag kommer kunna anvénda min bal-
kong i framtiden.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.
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33. Boende pa Fridkullagatan 17C
Vill 6verklaga beslutet om ert bygge for SBK:0588/12.

Jag kopte min lagenhet just pa grund av att det ar ett lugnt omrade och att min uteplats
vetter mot skogsdungen som skulle glesas ut pga. ert bygge!

Vérdet pa min lagenhet skulle minska markant i och med era nya lagenheter.

Inte bara skulle det bli skuggigare pa grund av héjden av ert bygge, det skulle bli myck-
et mer aktivitet i omradet som skulle stora den lugna idyll som just nu rader, ljudnivan
skulle 6kas, inte bara under byggnationstiden utan kommer det bli 100 nya studentl&-
genheter sa kommer ljudnivan vara konstant hogre an idag och sist men inte minst sa
kommer min uteplats inte langre vara insynsskyddad av skogsdungen.

Om ni kommer fortsatta med bygget sa maste jag flytta, jag skulle aldrig kunna bo kvar
med det hoga studenthuset sa nara inpa.

Jag bor i dag i markplan och den lilla sol jag har skulle helt forsvinna i och med ert
bygge vilket skulle férsdmra min livskvalité oerhort.

Om jag flyttar och ni forsatter med ert bygge sa kommer jag inte fa ut sa mycket pengar
for min lagenhet som jag investerat da jag tror att vardet kommer minska oerhort!

Jag hoppas innerligt att ni lagger ned dessa planer da ni annars tar bort alla anledningar-
na till jag kopte min lagenhet fran forsta borjan. Jag ser da ingen annan utvag an att flyt-
ta och kommer med all sdkerhet forlora mycket pengar!

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

34. Boende pa Golvlaggaregatan 4A

Tack for informationsmatet och att ni lyssnar pa synpunkter fran oss som bor i narheten
av den tilltdnkta byggnaden.

Goteborg véxer och behover fler studentbostader och placeringen &r bra med tanke pa
Chalmers och Goteborgs Universitet. Daremot bor inte vi som bor i omradet drabbas
negativt. Jag har tre synpunkter som jag hoppas ni tar till er, ndmnda i ordning av bety-
delse.

Bevara skogsomradet

Vi som bor i Lilla Le har en underbar bakgard dar vi umgas, grillar, spelar kubb m.m.
Bakgarden skarmas av med hjélp av skogen och skanker oss en oas dar vi kan koppla av
fran stadspulsen och trafiken. Vi hoppas verkligen att ni behaller en betydande mangd
trad som fortfarande skarmar av var bakgard fran den nya byggnaden.

Soltimmar

Vi som bor i norden behdver alla soltimmar vi kan fa. Vi kan i dagslaget utnyttja vara
balkonger och bakgarden for att koppla av i solen under nagon timme nar vi kommer
hem fran arbetet. Vi hoppas verkligen inte den nya byggnaden blir sa pass hog att den
skuggar vara balkonger och bakgard under eftermiddagen.

Trafiken

Golvlaggaregatan &r en liten gata som ej ar avsedd for mycket trafik. Den kommer med
stor sannolikhet att utnyttjas av foraldrar som hamtar och lamnar sina barn pa dagis. Jag
hoppas ni kan vidta atgarder som kan motverka ett okat trafikflode pa golvlaggaregatan.
Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.
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35. Boende pa Golvlaggaregatan 4A

Tack for informationsmatet ni holl for foreningen Lilla Le och att vi far en chans att
lamna in synpunkter. Jag forstar behovet av fler studentlagenheter i vart omrade med
hanseende till narheten till Chalmers och &r positiv till att Géteborg satsar pa det.

Jag anser att det var véldigt mycket fokus pa dagiset under informationsmotet men jag
hoppas att Géteborgs Stad kan komma med ett forslag som tillgodoser behov bade for
studenter, dagisbarn och narboende for att skapa ett trevligt omrade for alla.

Skogsytan vid Lilla Les bakgard var en stor anledning till att vi kopte var lagenhet just
hér. Har finns bade harar, raddjur och faglar och att den dr lummig med varierade trad
och buskar gor att det blir en skon oas som skarmar av pa ett fint satt.

Jag inser att Goteborg Stad behover fortatas men jag hoppas att det gors pa ett satt dar
man kan bevara lite naturlig gronyta men anda fa in fler lagenheter for studenterna. Inte
som det nuvarande forslaget da en stor dagisgard skall anldggas och staket sattas upp.

Forslaget med 35m2 utomhusyta per dagisbarn later valdigt mycket i och med att det
nya huset redan ligger valdigt tatt inpa de nuvarande studentldgenheterna och Lilla Les
ldgenheter. Hoppas att ni kan omvardera det forslaget ni gav och kan tanka er att bevara
lite mer av det nuvarande gronomradet som ar det som gor att vi i féreningen trivs sa
bra just hér.

Kan tdnka mig att 4ven de nuvarande studenterna uppskattar denna skogsyta. Ar ju som
sagt viktigt att bade studenter, narboende och dagisbarn trivs men det &r en begransad
tid varje student/dagisbarn gar dar. Vi har boende i var forening som har bott dér sedan
de var sma och nu &r pensiondrer. Jag sjalv har bott har i 6 ar och hoppas kunna bo kvar
och trivas i omradet en lang tid framover. Just den lilla skogen som finns hér &r en stor
anledning till att jag trivs bra.

Ett bra forslag som gavs pa motet var att ta en del av den anlagda gronytan (grasmatta
plus ndgot planterat trad i narhet till det nuvarande dagiset). Det ar en dod yta som jag
anser skulle leva upp battre om man valde att forlagga dagisgarden dar.

Det foreslagna huset ar valdigt hogt och solanalysen som hade gjorts sag ut att ge val-
digt begransade antal soltimmar. Vi har nu sol mitt pa dagen och en liten stund pa ef-
termiddagen men vad jag kunde se sdg det ut som att vi nu skulle fa i stort satt obefint-
ligt med sol vid var balkong. Var lagenhet ligger sa att vi bara far sol i fran detta hall
och det ar all sol vi far i lagenheten. Bade soltimmar pa balkong och utsikt mot skogsyta
ar nagot jag anser hojer vardet pa lagenheterna och ar nagot de flesta ar beredda att beta-
la extra for, for att fa mer livskvalitet.

Hoppas aven att trafikkontoret kommer att kolla pa bra losningar for att forhindra att
Golvlaggaregatan kommer bli en infart for hamtning och lamning pa dagiset for forald-
rar som vill undvika tréngselskatt.

Kommentar:

Solstudier kommer att finnas med i granskningshandlingarna for att visa konsekvenser-
na av planforslaget pa ett tydligare satt. Gallande évriga synpunkter se sammanfatt-
ningen ovan pa sidan 2-3.

36. Boende pa Fridkullagatan 17G

Motsatter mig byggnationen av studentbostaderna. Har bott har i snart trettio ar och
upplevt hur hela Géteborgs innerstad befolkas mer av studenter och larosaten &n boende
goteborgare.
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Hela mitt livs kapital ligger i denna ldgenhet. Ska jag som ar fodd, har levt och arbetat
hela mitt liv i Goteborg inte ha rétt till en liten gron dunge? Vem har rétt att ta mitt
gronomrade ifran mig?

Byggnationen blir en miljéforstorelse.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

37. Boende pa Golvlaggaregatan 4E
Konsekvenser av eventuell ny byggnad.

Byggnadshojd

Ny byggnad &r planerad att bli lika hog som Emilsborg d.v.s. 8 vaningar och ligga pa-
trangande néra, ca 20 meter fran Lilla Les byggnad.

Skuggning
Ny byggnad kommer enligt skisser att skugga min lagenhet 3-4 timmar per dag. Helt
oacceptabelt for mig.

Insyn

Da ny byggnad ar planerad att ligga sa néra Lilla Le och dungen ska gallras kommer jag
att fa insyn i sovrum och vardagsrum.

Skogsdunge

Skogsdungen ar en vardefull lunga dels for oss boende i Lilla Le men aven for faglar
och da och da aven radjur. Gallras denna ut kommer djurlivet att forsvinna.

Ljudniva, rorelse och aktivitet

Vi har idag tidvis redan en hog ljudniva fran studenter boende i Emilsborg. Ljudnivan
kommer att bli &n varre, dels fran barnen i forskolan dels fran studenter som kommer att
fa tillgang till forskolans mark kvéllstid och helger. Eftersom ny byggnad &r planerad
alldeles i nérheten av Lilla Les och gallring av dunge &r planerad kommer ljud att studsa
mellan byggnader.

Trafik

Eftersom vi har bommar for vagtull pa bade Fridkullagatan och Gibraltargatan kommer
foraldrar att nyttja Golvlaggaregatan for infart och parkering nar barn lamnas pa forsko-
lan. Mest frekvent kommer trafiken att vara pa morgnar och eftermiddag/kvall. Detta
kommer att paverka mojlighet att komma till och fran Lilla Les parkering.

Krav
L&gg ner byggplan, alternativt:

Dra ner byggnadshéjden till samma niva som Lilla Le
Inga balkonger mot Lilla Le

Forlagg byggnad narmre Emilsborg samt langre ner mot Fridkullagatan och langre ut pa
grasplan som &nda aldrig anvands.

Forlagg forskolegarden soder om tankt byggnad d.v.s. ut mot befintlig grasyta istallet
for att forstora den lilla lunga vi har i skogsdungen.

Andra placering av bommar for vagtullar.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.
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38. Boende pa Fridkullagatan 17E

Overklagan

Vi invander hdrmed mot det planerade bygget. Placeringen och utformningen ar inte
lamplig!

Befintliga naturvarden

Lekgarden. Inhagnad och utgallrad. Om man tittar pa ytan som ska tas i ansprak sa

ar det i princip hela skogen som ska hdgnas in och tuktas och stdngas av, bara en smal
remsa lamnas narmast vara hus. Det kanns helt oacceptabelt, skogen kanns viktig att
bevara och det kénns viktigt att alla ska kunna rora sig dar fritt.

Vet inte hur ni tanker géra med traden - men att de far sta kvar kanns som en absolut
nodvandighet om man ska kunna ha en byggnad mittemot for att begransa insynen och
bevara kanslan av att man bor nara naturen. P4 sommaren blir ju traden som en gron,
levande vagg mellan husen och man slipper kénslan av att ha en annan byggnad néra
inpa.

Skogen &r dessutom enormt artrik med olika hdjder, blomperioder och nyanser. Ett
konstverk att njuta av aret om och en oas for stadens manniskor, djur och faglar.

Battre vore att istallet anvanda det risiga omradet mellan befintliga studentbostaderna
och nya byggnaden till 6ppen lekgard (lite s& som Gppna forskolan har, lite langre bort)
och lata skogen sta orérd. Sen &r det ju naturligtvis fritt fram att leka i den &nda men att
gora om den till (inhagnad?) lekplats kanns som ett brutalt Gvergrepp pa naturen inpa
knuten som ju dnda ar en av de storsta anledningarna till att vi kopte lagenhet har.

Jag sitter och arbetar varje dag (arbetar hemifran da jag frilansar) pa 6vervaningen i var
lagenhet och tittar ut dver den har fina lilla grona lungan och ser arstiderna véxla och
faglar och djur halla pa med sitt. Ofta kommer nyfikna faglar och sétter sig pa fonster-
bradet och hélsar pa. En otrolig kvalitet nar man bor mitt i stan.

Tar man detta (vilket ni &r pa vag att gora!) far man det aldrig tillbaka, viktigt att kom-
ma ihag!

Ar naturen till for alla eller bara négra f&?

Jag nyttjar dessutom skogsdungen bakom vart hus varje dag. Morgonvarvet med hun-
den, njuta av det grona, sitta och sola en stund, plocka hallon eller &pplen. En inhdgnad
och utgallring skulle gora att det blev ett stycke tuktad park, se men inte rora. Ar det
verkligen s man ska behandla centrala gronomraden?

De sallsynta platser dar manniskan inte varit och rort fortjanar att fa vara kvar.

Fortata istallet pa redan hardgjorda eller tillplattade ytor. Det finns massor av sadana
mojligheter runtom Chalmers. Ta parkeringar och déacka 6ver. Bygg ovanpa befintlig
bebyggelse. Alla alternativ &r battre &n att nalla pa naturen.

Dagsljus!

Den planerade lekgarden ligger i skogen till 6ster om den nya byggnaden och far sale-
des morgonsol. Sedan vid lunch blir det som idag &r en hérlig, solig skogsglénta till en
murrig, skuggig plats pga. den hdga byggnaden.

Vad far den platsen for karaktar?

Hur blir den att vistas pa for barn och personal pa forskolan? Och néar forskolan
stanger och grindarna 6ppnas for allmanheten - vem vill ga dar da? Se till att
lekgarden hamnar i ett soligt, Oppet lage istallet sa blir det trevligare for alla
inblandade!
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Dessutom skuggar byggnaden stora delar av Golvlaggaregatans lagenheter och
utemiljo, stora delar av dagen och aret, se vidare nedan.

Ljud

Kombinationen férskola - studentboende sakerstaller att man har ett ljudproblem for

omkringboende bade dagar, eftermiddagar och helger/natter (barnskrik, studentfester
samt massiv trafik). Vi & manga som tack vare det lugna, grona laget sover med vid-
dppna sovrumsfonster aret om och njuter av knapptysta solstunder pa balkongerna.

Risk for sattningar och skador pa befintliga fastigheter

For ett par ar sedan da bygget borta vid Pilbagsgatan (Chalmers matematik?) var

igang och de sprangde dar, markte jag flera ganger hur hela huset skakade och vi fick
sprickor i taket langsmed vaggar pa flera stallen i var nyrenoverade lagenhet. Jag arbe-
tade hemma da ocksa, och kunde se i realtid hur sprickorna uppstod, men de som holl i
sprangningarna ville naturligtvis inte pata sig nagot ansvar for detta.

Senare nar man sprangde for betalstationen pa Fridkullagatan var det samma sak. Jag
tror att berggrunden under husen ligger pa sa séatt att vibrationer fortplantar sig pa ett
olyckligt sétt och vagar inte ens tanka pa vad som hander med lagenheterna narmast
huset, pa Golvlaggaregatan, da jag forestaller mig att det blir ett omfattande sprang-
ningsarbete for att passa in den planerade byggnaden i sluttningen.

Dessutom lutar marken mot fasaden lingsmed hela “var” byggnad. Vad hiander om ni
glesar ut skogen och markens vattenuppsugande férmaga darmed minskar? Hur funge-
rar vattenbortforslingen da? Hur klarar vi vara kallare?

Parkeringskaos

Héamtning och 1d&mning av 5 forskoleklasser - det blir ett enormt antal extra bilar som
ska passera in/ut pa Golvlaggaregatan (den uppenbara smitvagen for stressade forald-
rar!). Den &r inte alls dimensionerad for denna typ av trafikbelastning, man kan knappt
komma ur vagen for moétande trafik som det ar.

Ar det realistiskt att anta att de flesta gar eller tar cykeln nér de hamtar och lamnar? Det
hade ju varit fint och bra for miljon och sa, men vi tror inte att det blivit sa i praktiken.

Angoringen och insynen

Entréer uppe pa “skogssidan” av den planerade byggnaden sikerstiller ett enormt spring
av folk morgon och eftermiddag, rakt utanfor vardagsrums-/ sovrumsfonstret for manga
boende pa Golvlaggaregatan. Aven om det generellt kinns bra med levande stadsdelar
sa kanske man inte vill ha hundratals jaktade manniskor springande (och skrikande?)
rakt utanfor fonstret varje dag.

Byggnadshdjden

Byggnaden blir for hog! Vi forstar att det finns stort tryck bade pa studentboenden
och forskoleplatser och saledes en dnskan att max-exploatera tomten, men
byggnaden borde pa sin hdgsta punkt félja bostadshusen pa Golvlaggaregatans linje
(3 van plus kallare) istallet for Gibraltargatans 9 (?). Detta medfor betydande
skuggning och insynsproblematik for de boende i den delen av byggnadskroppen
som ligger pa Golvlaggaregatan.

Dessutom blir den lilla skarva av utemiljo vi far kvar i féreningen, nar allt annat hagnats
in och sparrats av, en mork och skuggig plats som man inte kan anvanda till ndgot.

Byggnadsvolymen ar som storst och tatast dar den ar ndrmast omkringliggande
bebyggelse - vilket kdnns helt avigt. Den bor egentligen ndrma sig 6vrig bebyggelse
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med litet grace och forsiktighet, inte vara som allra hégst dar den stéller till med allra
mest problem betraffande skugga och inkréktande. Forslaget ar varken smakfullt eller
praktiskt med hénseende till platsens karaktar.

Alternativ tomt

Titta pa tomten langre ner pa Fridkullagatan, den platta grasmattan efter de gula Posei-
donhusen sdder om Brf Lilla Le. Dar hade ett studentboende och férskola passat, med
ett mer "urbant", gatundra lage med puls (men samtidigt néra till trafikskyddade gron-
omraden) . Inget krangel med tillfart och parkering, ingen som far sina vardagsrum
skuggade. En mycket enklare byggnation med avseende pa markforhallanden. Ingen
slakt av naturen.

Det hér ar invandningarna i stort. Bygg helst pa annan plats eller ta ett rejalt omtag med
avseende pa utformningen av byggnaden och ingreppen pa naturen runtomkring.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

39. Boende pa Fridkullagatan 17D

Jag har bott pa Fridkullagatan 17D som tillhor bostadsrattsforeningen HSB Lilla Le i 15
ar. Detta & mitt hem och under alla dessa ar har jag alskat att bo har tack vare att sov-
rummet, vardagsrummet och balkongen vetter mot den fantastiska grona och tysta oas
som bestar av den lilla kulle med trad som nu hotas att raseras och byggas sénder.

Det finns tre huvudfaktorer som bidrar till hdlsa och valm&ende i ett hem och de &r att
ha tillgang till gronska, tillgang till solljus och att fa leva i en lugn miljo.

Vi som bor pa Lilla Le har i nulaget gladjen av alla tre faktorer men samtliga hotas nu
av planerna for de nya studentbostaderna.

Gronskan

Att kunna bo centralt men att ha den lilla tillgangen till naturen som dungen ger &r fan-
tastiskt och har alltid varit anledningen att jag trivts och matt sa bra i mitt hem. Dungen
ar full av fagelliv och djurliv, harar och radjur dyker upp titt som tatt, nagot som ocksa
talar om att mer och mer gréna ytor i Géteborg sorgligt nog skévlas for att ge plats at
nya bostader och att djuren far bosatta sig i de fa traddungar som finns kvar.

Att bygga sonder de fa gronomraden som finns kvar i Goteborg stad skapar inte kvalité,
naturen kan inte hela tiden koras 6ver bara for att det finns en ekonomisk vinst i att

bygga.
Jag Onskar att ni pa Stadsbyggnadskontoret kan se att &ven sma gronomraden bidrar

enormt till halsa och valmaende hos alla som bor runt omkring, att vi behéver en liten
del av naturen i en stad, inte bara lividsa byggnader.

Solljuset

Ljuset vi har tillang till pa vara balkonger och baksida gor all skillnad for att bo déar vi
bor. Solen varmer och lyser upp lagenheterna och ger oss mojlighet att njuta av soltim-
marna fran vara balkonger under hela aret, en viktig kalla till d-vitamin och halsa.

Den planerade byggnaden kommer att skugga de flesta av de soltimmar vi har i nuldget,
nagot som kanns fruktansvart och respektlost.

Lugn miljo
Just nu &r baksidan gron, solig, tyst och fri fran insyn men med planerna att glesa ut
traden, inhdgna dungen, bygga ett enormt hus som kommer att skugga solen och dessut-
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om fylla den med studenter och forskolebarn kommer allt av vérde forsvinna fran vara
hem.

Forskolebarn och studenter kommer att innebara att tystnaden forsvinner fran vara hem,
ljudnivan hojs kraftigt bade dagtid som kvall och nattetid.

Jag ber er inse vad dessa byggplaner kommer att ha for paverkan pa alla oss som bor i
Lilla Le. Livskvalitén, tystnaden, solljuset och trivsamheten som ar sa enormt viktig i
ens hem, forsvinner helt om dessa planer genomfors.

Studentlagenheter finns dessutom redan i massor i omradet, Emilsborg och den relativt
nybyggda byggnaden bakom kullen (fran oss sett) for att namna nagra och dessa ligger
tatt inpa som det ar.

Trafiken &r redan mycket tat pa Gibraltargatan som gar bakom det tankta bygget, det
lilla joggingsparet i Mossen mitt emot ar fullt av folk dag som natt och jag ser inte att
100 studenter och en forskola med hdmtande och Iamnande foréldrar skulle forbéattra
situationen i trafik och tathet.

Att bygga ar en sak men att planera var personerna som ska bo eller vistas dar ska fa
plats ar ocksa en mycket viktig fraga.

Jag ber er att stoppa dessa planer, att tdnka om, att inse hur viktigt det ar att behalla den
lilla gronska som finns kvar i var stad och att forsta vilken enorm forsamring det kom-
mer att innebéara i halsa och valmaende av alla oss som bor runtomkring.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

40. Boende pa Fridkullagatan 17A
Angaende "Krokslatt - Forskola och studentlagenheter vid Gibraltargatan" tycker jag det
ar synd att den trevliga skogsdunge som finns dar kommer delvis att tas bort.

Jag skulle dnska att man sparade in mer pa naturen dar, att inte sd mycket trad och
gronska forsvann. Det &r trevligt att ha for oss som bor har, men det &r &ven bra for Go-
teborgs miljo med mer grénomraden.

Kanske skolgarden kunde omorganiseras lite.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

41. Boende pa Fridkullagatan 17A

Skogsdungen star nu infor hot om att minimeras a det grovsta.

Grasplanen, var enda gemensamma uteplats, ar flitigt anvand av de boende for utesam-
varo med grillning och lek med barn, solning och dylika uteaktiviteter som ej gives pa

annan plats for dem i féreningen boende. Skogsdungen kan i sig betraktas som en lunga
(en oas) i sammanhanget.

Byggnadsplanen &r att betrakta som ett gravt intrang, en ren och skar krankning av var
livsmiljo. Detta kan liknas vid att ga in i ett villaomrade och inkrékta pa nagons befint-
liga tradgardsomrade.

Istallet for att forstora var hemmiljo borde ansvariga for denna plan férhandla om en
byggnation pa grusplanen vid pizzerian, pa andra sidan Gibraltargatan.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.
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42. Boende pa Golvlaggaregatan 4A

Vi har bott grannar med Chalmersbostader i mer an 10 ar. Nar man nu skall bygga detta
8-vaningshus 20 meter ifran flera barnfamiljer som da sakert maste flytta. Det vet vi av
erfarenhet som granne till Emilsborg.

Bakom Emilshorg finns tva sma pulkabackar utmed huskroppen. Pa vintern nar det ar
sno har vi sett manniskoavforing, flaskor, stolar och annan brate i pulkabackarna som
med storsta sannolikhet ar utkastat fran Emilsborg. Méanniskoavforingen kan endast
kommit dit genom att de statt pa balkongerna eller fonstren, da det inte finns nagra fot-
spar i snon.

Att fa liknande handelser sa nara som 20 meter ifran oss ar allt annat an acceptabelt.
Foreslar att detta vansinnesbygge flyttas ca 50m soder ut samt narmar Chalmers befint-
liga studenthem.

Buras grundskola lades ned pga. av brist pa barn. Man ser aven pa idrottsféreningarna i
Guldheden och vid Mossen att det ar brist pa barn. Aven forskolan ca 100m séder om
det planerande nya studenthemmet soker barn. Det har de gjort under hela hdsten. Hur
kan det da behdvas nya forskoleplatser i denna stadsdel? Det har ju inte byggts nagra
nya bostéder som &r anpassade for familjer.

Vart skall barnen komma ifran till det nya dagiset som planeras ligga i samma hus som
studenthemmet? Ar detta en skenmandver for att kunna bygga 8-vaningshuset med stu-
dentlagenheter?

Minska byggets hojd sa det gar i fas med Lilla Les hus. Flytta d&ven bygget soder ut och
in pa Chalmers egna mark. Sa att alla kan bo kvar. Vill inte att barnen skall behéva flyt-
ta och byta skola pa grund av detta bygge och vad det medfér. Det finns gott om mark
s6derut som ni kan bygga pa.

Vart ringer vi nér det festas och saker kastas ut frn balkonger/fester? Ar det VD:n for
Chalmersbostader eller chefen for stadsbyggnadskontoret vi ringer nér det blir for
mycket brak, festande och liknande? Det hjalper ju inte med regler om de inte efterlevs;
vilket vi sett bevis pa vid Emilsborg.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

43. Boende pa Golvlaggaregatan 4A
Har foljande synpunkter pa det planerade studenthemmet + dagis:

Det planerade 8-vaningshygget kommer ligga 20 m fran vart hus. Det ar en jattekoloss
jamfort med vart hus.

Finns det ingen kénsla av harmoni och stilfullhet hos de som planerar hur huset och
omradet skall se ut? Det planerade bygget sticker upp 6ver 3 vaningar ovanfor taknock-
en pa vart hus. Det ser inte klokt ut. Det planerade huset kommer innebéra att de som
bor dar har full insyn i Lilla Les lagenheter vilket &r mycket otrevligt. Var ljusa fina
bakgard kommer hamna i skugga utav den hoga byggnaden.

Undrar dven hur det kommer sig att man bygger ett dagis i samma byggnad. Vart skall
barnen komma ifran? Har byggs inga nya bostader for familjer. Burasskolan lades ned
pga. brist pa barn. Ett dagis som ligger i grannhuset har sokt barn hela hosten.

De studenter som vill sitta och plugga pa dagarna kommer antagligen fa svart med stu-
dieron med tanke pa dagiset. Dagiset kommer antagligen fa stada utegarden rejalt varje
mandag efter studenternas fester under helgerna. Det festas ju aven vardagar. Det har vi
markt under arens lopp som grannar till Emilsborg.
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Att fa studentlagenheter sa nara som 20 m till vart hur &r inget vi ser framemot. Tyvarr
ar de inte studenterna som skoter sig som marks, utan de som misskoter sig. Det finns
sékert regler (som Chalmers studentldgenheter har) studenterna skall f6lja men de f6ljs
helt klart inte utav alla.

Det finns manga dagis i naromradet. Behdvs det verkligen ett dagis till? Vart skall de
familjerna bo? Det finns ju som sagt inga nya bostader for familjer.

Ser fram emot era kommentarer.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

44. Boende pa Fridkullagatan 17E

Forlust av tillganglighet till skogsdungen

Forslaget innebar en inhagnad forskolegard vilket kommer att resultera i en forlust av
tillganglighet till var hemmiljo. Ca 80 % av skogsdungen kommer delvis att glesas ur
och ett staket av hogre modell uppréttas. Tillgang till forskolegarden ges kvéllar, helger
och néatter och da uppmuntras dven studentboende att vistas i omradet.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

45. Boende pa Fridkullagatan 17B

Kommer ge mig betydligt mer insyn, mindre dagsljus. Ljudnivan kommer att bli hogre.
Om bygget sker kommer naturen i naromradet att paverkas. Studentldagenheterna kom-
mer alltfor nara vara bostadsratter.

Staller mig negativ gentemot forslaget.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

46. Boende pa Golvlaggaregatan 4D

Nybyggnationen planeras att vara lika hog som den befintliga studentbyggnaden Emils-
borg, detta kommer se valdigt malplacerat ut bade for boende i nybyggnaden, pa Emils-
borg och pa Lilla Le. Skuggningen kommer att 6ka markant pa bade Lilla Le och pa det
befintliga studenthemmet pa Emilsborg.

En nybyggnad pa 8 vaningar kommer att ge ett massivt intryck pa den redan befintliga
laga skylinen som finns i omradet kring skogsdungen och villaomradet runt omkring.

Da forslaget innebér att 6ka pa ett omrade med redan 1100 studentbostader och expan-
dera omradet narmare hyres- och bostadsratter vilket ar permanenta boenden okar dven
rérelsen och omsattningen av folk i omradet.

Da aven ett dagis kommer och ar planerat i den nya byggnaden kommer detta med stor
sannolikhet att paverka ljudnivan mot Lilla Le och Poseidons hyresritter.

Aven om Chalmers studentbostader har hyresavtal med sina hyresgaster s ar studenter
en malgrupp som ar mycket aktiva pa alla dygnets timmar, manga av Lilla Les bostads-
ratter har sina sovrum riktade mot det planerade nybygget. Bade investerare och kom-
munen kommer blunda for den ékade ljud och aktivitetsnivan da bristen pa bostader for
studenter och dagis &r sa pass stor som den ar i Goteborgs centralare delar.

Dagisgarden kommer att vara tillganglig for allmanheten och folk kommer att uppmunt-
ras till att anvanda dessa ytor nar forskolan inte har sin verksamhet dar. Ljudnivan
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kommer att 6ka pa kvallar och helger. Det skulle kunna bli en grill/festplats for bade
studenter och for 6vriga boende i omradet vilket inte &r ett optimalt alternativ nar den
dagliga verksamheten innefattar att barn skall leka och vara i ett omrade dar glasflaskor
skraprester och burkar kan forekomma valdigt ofta under framforallt var, sommar och
host.

Det ar aven valdigt daligt att den fina och mycket val anvanda skogsdungen kommer att
glesas ur och hagnas in och aven avjamnas och asfalteras pa stora delar vilket minskar
tillgangligheten for natur och skog i omradet kring Johanneberg.

Aven den nya planerade infarten for att hamta och lamna barn kommer ge en mycket
hog okad trafikdensitet kring Golvlaggaregatan och intilliggande villor. Da det &r bevi-
sat att stressade smabarnforaldrar ar de storsta fartsyndarna kring och bredvid dagis och
forskolor ar jag djupt oroad for trafiken pa Golvlaggaregatan da den redan idag &r
mycket smal och trang och risken for olyckor kommer att vara pataglig.

Med det nuvarande forslaget pa byggnad kommer hojden och utformandet att kunna
bidraga till en férsamrad livskvalité och mindre ro i omradet bade for Poseidons hyres-
gaster, hyresgasterna pa Emilsborgs Studenthem, dgarna av bostadsratterna pa Lille Le
samt villadgarna i omradet kring Golvlaggaregatan.

Hoppas att ni laser och tar till er dessa synpunkter, de &r viktiga for hela omradets ut-
formning och kommer ge stor negativ paverkan pa hela omradet.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

47. Boende pa Fridkullagatan 17F
Jag ar emot forslaget av byggnationen.

Jag ar helt nyinflyttad, en orsak till att jag valde denna ldgenheten var att det var gront,
lugnt och orort pa baksidan.

Alla tankar man hade om somrar bakom lagenheten osv gar i kras med dessa planer.

Bade insyn (som redan ar ganska pataglig) och ljudnivd kommer forsamras valdigt
mycket med barn om dagarna och studenter om natterna.

Jag var pa motet och sag bilderna pa skuggningen, vilket inte heller var positivt for mig.

Ni forstor for oss om ni bygger detta da vi kopte denna lagenheten for mycket pengar
och kommer forlora pa detta. Tycker att ni kan bygga detta ndgon annanstans.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

48. Boende pa Fridkullagatan 17C

Det &r min bestdmda uppfattning att foreslagen nybyggnation skulle innebdra férsamrad
livskvalitet for oss boende samt minskat intresse for Lilla Le pa bostadsmarknaden.

1. Otillracklig hansyn vid gestaltning och placering

1.1 Fridkulla- och Golvlaggaregatans klassiska funktionalistiska fastigheter fran 1940-
talet i ljusa kuldrer och dess patagliga gronomrade i direkt anslutning till bostaderna
stammer val 6verens med vad som praglar hela den Ovre Johannebergsbebyggelsen.
Foreslagen detaljplan beskriver planomradet som “mellanrummet mellan hogre student-
bostader, lagre flerbostadshus, parkeringsomrade och parkmark (Detaljplan 2014: s6).
Med tanke pa att nybyggnationens hogsta hojd féljer Emilsborgs studentbostader pa
hela 10 vaningar medan Fridkulla- och Golvlaggaregatan utgors av flerfamiljehus med
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endast 3 vaningar, ar det tydligt att genomford arkitekttavling i forsta hand sokt till-
fredsstélla byggherren Stiftelsen Chalmers studenthem. Detta bekréftas om inte annat
genom detaljplanens omslag dér illustrationen endast forestéller nybyggnationen och
Emilsborg.

1.2 Foreslagen nybyggnation skulle ge ett massivt intryck bade i forhallande till Lilla
Les fastigheter och Emilshorg som med sina pelare ger ett nagot lattare intryck. Det
mellanrum som patalas kommer ej att uppfyllas. De betydande hojdskillnaderna (trots
att Lilla Le &r beldget relativt hogt upp) skulle skapa ett disharmoniskt landskap dar
nybyggnationens volym dominerar dver befintlig intilliggande bebyggelsestruktur. Fo-
reslagen nybyggnation skulle pa ett avgorande satt stéra den balans som existerar mel-
lan fastigheterna pa bada sidor om Fridkullagatan, Golvlaggaregatan samt Poseidons
fastigheter. Respekt bor hysas for boende och det intressanta stadsmonster som Fridkul-
la- och Golvlaggargatan &r en del av.

1.3 Den arkitektoniska idén om att bygga studentboendet/férskolan i flera olika eta-
ger/hojdsteg uppskattas som ett forsok till kompromiss, om an dessvarre ett otillrackligt
forsok da nybyggnationens hogsta hojd inte bor 6verstiga Golvlaggaregatans byggnads-
hojd.

2. Omfattande skuggning

2.1 Som pa manga andra hall i Johanneberg ar Fridkulla- och Golvlaggaregatans bygg-
nader placerade for att félja terrangen och solljuset. Det &r min uppfattning att foresla-
gen nybyggnation inte anpassar sig till typografin och intilliggande byggnader pa basta
satt da dessa och skogsdungen kommer att paverkas starkt i form av skuggning, reduce-
rat dagsljus och antal soltimmar. Detta skulle innebdra kraftigt forsamrad livskvalitet for
boende. P& Golvlaggaregatan forloras manga, om inte ibland alla, mojligheter till sol-
timmar pa balkongen. Aven boende pa Fridkullagatan berérs d& skogsdungen utanfor
boendes fonster och balkonger, som redan i dagslaget skuggas en del av Emilsborg,
kommer att bli annu morkare. Likasa berdrs Lilla Les gemensamma ute- och grillplats
som knappast skulle fungera som en levande uteplats langre i skuggan av foreslagen
nybyggnation. Foreslagen nybyggnation bér med anledning av skuggning och land-
skapsbild vara mycket lagre och placeras med ett storre avstand fran Fridkulla- och
Golvlaggaregatan.

3. Markant 6kad insyn och forsamrad utsikt

3.1 Foreslagen nybyggnation skulle utgora en malplacerad hogre byggnadskropp intill
boende pa Golvlaggaregatan med direkt insyn som f6ljd. Boende pa Fridkullagatan
skulle fa en massiv husvagg som utsikt, dar boende i nybyggnationen kan beskada var-
dagslivet i Fridkullgatans hem. Likasa begransas mojligheten att atnjuta stadsrummet
fran befintliga balkonger som vetter mot skogsdungen. Detta blir sérskilt patrangande
for mig som bor pa vaning 1 eftersom nybyggnationen skulle ligga pa en hogre niva och
darmed fa ett uppifranperspektiv med klar insyn in i mitt vardags- och sovrum och bal-
kong. Denna markanta 6kning betréffande insyn utgor ett hot mot den personliga integ-
riteten och skapar inte séllan k&nslor av otrygghet och olustkéansla. Inte minst innebéar
foreslagna entréer pa nybyggnationens ostra sida en 6kning av antalet manniskor pa
omradet som aven fran markhdéjd ges god insikt i befintliga hem.

3.2 Om nybyggnationen blir verklighet &r bevarandet av vegetationen i skogsdungen
oumbarlig som visuell skyddszon. Férslaget om att behalla effekten av lummigare vege-
tation ar oerhort uppskattat men motsager planbeskrivningens yttranden om att omradet
ska glesas ut. Det kan inte nog understrykas hur viktig skogsdungen ar fér boende pa
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Fridkulla- och Golvlaggaregatan. Med tanke pa att man redan idag ser 6ver till Emils-
borg, framst under arstider da I6vverken forsvinner, skulle en mer narliggande nybygg-
nation bli an mer iégonfallande. Nagot som kommer att sticka i 6gonen &r det staket av
hogre modell som foreslas uppréattas som inhagnad. Féreslagen nybyggnation och ut-
glesning av skogsdungen strider mot stadsdelens erké&nda karaktarsdrag av luft och
gronska mellan husen. Jag ser en stor risk i att ett nytt hus, sapass nara och i foreslagen
storleksordning med utglesning av skogsdungen, riskerar att kvéva den gréna lunga som
idag utgor Fridkulla- och Golvlaggaregatans pragel.

4. Forlust av tillganglighet till sin hemmilj6

4.1 Skogsdungen har funnits sedan Lilla Le byggdes for drygt 65 ar sedan, ar en grund-
sten for omradets identitet och har ett stort varde for oss boende som naturupplevelse.
Detta ar nagot som bor tillvaratas och beaktas med yttersta finkanslighet. Forslaget om
att gora skogsdungen till en inhagnad forskolegard resulterar i en allvarlig forlust av
tillganglighet till sin hemmilj6. Foreskolegarden ar ej markt som “utrymme som all-
manheten ska ha tilltrade till” pa plankartan, och dven om tilltrade ges till allménheten
under de timmar forskolan har stéangt, innebar det en stor begrasning och inskrankning
av manniskors frihet dar boendes livskvalitet aventyras. Vi ska ocksa minnas att langt
ifran alla manniskor jobbar mellan 8-17.00. Det staket och entréer som foreslas i skogs-
dungen skulle ge intrycket av att vara ovalkommen i sin egen hemmilj6. En inh&gnad
skogsdunge skulle dessutom innebara att man stanger ute véldigt manga andra barn och
vuxna. Nybyggnationen skulle ge kanslan av en privat bakgard.

4.2 Skogsdungen bendmns 1 detaljplan som “otillgéinglig parkmark” (Detaljplan 2014:
s6), vilket tyder pa en orovéackande okunskap da gronomradet anvands for saval rekrea-
tion, lek och spring for barn, rastning av hundar och innekatter alla dagar i veckan. Inte
bara boende i Lilla Le vistas i omradet utan det fungerar ocksa som utflyktsmal for
andra barnfamiljer och hundégare. Dér finns upptrampade stigar pa en yta som — i en-
lighet med vad som k&nnetecknar Johannebergsbebyggelsen — varken upplevs som pri-
vat eller helt 6ppen for allmanheten. Det &r ett lugnt men samtidigt spannande grénom-
rade med sin terrang och mojlighet att uppleva forhallandevis orord natur. Foreslagen
nybyggnation dventyrar en av Goéteborgs rogivande grona oaser utan parkbénkar och
grillmojligheter. Dessa tystare gronomraden ar en bristvara i staden och den “otillgdng-
liga parkmark™ som pévisats i detaljplan och pd samradsmote, dér det verkar som att
gronomraden endast ges existensherattigande om det finns anlagda gangar, bankar och
staket, vittnar om ett forlegat synsatt som gar stick i stav med moderna hallbara stader.

4.3 Ett battre forslag gallande forskolegard ar att belagga denna, eller delar av denna, pa
nybyggnationens vastra sida som idag ar en dodyta bestaende av grasmatta bredvid
Emilshorg. Skogsdungen kan da bevaras och fortsétta fungera som en levande miljo for
allménheten och utflyktsmal for foreslagen forskolas barn. Ett annat alternativ ar att
minska antalet forskoleplatser sa att man inte behéver anvanda en sa stor del av skogs-
dungen som detaljplanen foreslar. Vidare kan skogsdungen goras ytterligare tillganglig
for allmanheten genom att forstarka upplevelsen av det gréna straket fran Mossenomra-
det. Gang- och cykelvag kan laggas intill och folja Emilsborg. Den befintliga gang- och
cykelvagen gar redan idag genom en befintlig forskola, vilket verkar fungera val.

5. Kraftigt forhojda ljudnivaer

5.1 Jag saknar studier/kommentarer kring ljudférandringar i och med féreslagen ny-
byggnation och ké&nner stark oro over att detta inte tagits i beaktande. Det &r redan idag
mycket lyhort runt och i skogsdungen da ljudet studsar mellan Fridkullagatans, Golv-
laggaregatans och Poseidons fastigheter. Foreslagen fastighet skulle forvarra ljudniva-
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erna avsevart, tappa till och géra omradet till en ekande lada. Studentboenden och for-
skolor haller alltjamt hoga ljudnivaer, vilket skulle kunna ha negativa halsokonsekven-
ser for boende vad géller hemfrid, 6kade stressnivaer och svarigheter att varva ner. Att
tvingas stanga fonster och balkongddrr for att stanga ute det mesta av ljudet &r ocksa det
en halsofara. Manniskor behover frisk luft. Da man uppmuntrar bl.a. studenterna att
nyttja foreslagen forskolegard under tider da forskolan haller stangt, t.ex. helgtid, for-
svinner dessutom majligheten att ta det lugnt pa sin balkong eller att atnjuta Lilla Les
gemensamma ute- och grillplats.

6. Undermalig social hallbarhetsanalys

6.1 Att man annu inte gjort en social konsekvens- eller hallbarhetsanalys ar djupt oroan-
de. Planbeskrivningen visar omfattande kunskapsluckor betraffande omradets karaktér.
Ett nytt hus skulle for passerande pa Gibraltargatan, istallet for att vara inbjudande till
naturupplevelser, komma att fungera som en avskarmning som gémmer skogsdungen
bakom sig — en barridar som far omradet att kdnnas mer privat. Foreslagen nybyggnation
med dess inhagnade forskolegard skulle dessutom signalera och aven i praktiken funge-
ra som att skogsdungen tillhér nybyggnationen. Detta betyder ett stadsrum som &r var-
ken tillgangligt eller 6ppet for befintliga boende eller passerande.

6.2 Nybyggnationens avvikande gestaltning fran befintlig bebyggelse, dess inhagnad
och ny demografistruktur skulle ge en ”Vi- och Dom”-kénsla. Jag vill rikta skarp kritik
mot att forlagga ett studentboende sa pass nara Lilla Les familjebostader. Har bor
manga aldre, barnfamiljer men ocksa yngre par och andra unga. Det &r vida kant att
studenthem haller en annan puls. Jag har sjalv ett dussintal vanner som bor i Chalmers
studentlagenheter runt Emilsborg, har besokt dessa flera ganger i veckan under de se-
naste 5 aren, och vet att livet i dessa hus och pa gardar skiljer sig betydande fran Lilla
Le. Att bygga ett studenthem i sa nara anslutning till Lilla Le kanns som en ogenom-
tankt och naiv integrationsvilja. Ett studenthem drar upp tempot i omradet som idag
uppskattas som en lugn och gron oas. Emilsborgsomradet bestar av 1100 studentlagen-
heter, vilket definitivt bor vagas mot Fridkulla- och Golvlaggaregatans 76 lagenheter i
fastigheten kring skogsdungen. Det &r i det narmaste sjalvskrivet att boende pa Fridkul-
la- och Golvlaggaregatan patvingas en forandring dar studentatmosfaren kommer allde-
les for tatt intill ens hem. Studentlivet &r en del av en social studentrorelse vilken kom-
mer att dominera omradet da Chalmers utdkar sitt studentomrade nara inpa Lilla Les
fastighetsgrans. Den planerade innergarden skulle formodligen nyttjas av studenter som
grill- och hangplats, vilket innebar att det lugna stadsrummet omvandlas pa ett for be-
fintliga boende ogynnsamt satt med 6kad insyn och ljudnivaer. Vad som ocksé behdver
tas i beaktande &r att studenter ofta bor i sin l1&genhet under en kortare period, medan
den som dyrt koper bostadsratt ofta vill stanna langre. Som bostadsrattsagare &r man
rimligen mer man om att visa hansyn, skapa langvariga relationer i omradet och bry sig
mer om vad grannarna och andra tycker om omradet. For egen del uppskattar jag
enormt mycket att jag kan ga hem fran Emilsborgs fester till lugnare Fridkullagatan och
alltsa inte behdver bo mitt i studentlivet. Utokandet av Chalmers omrade i sa pass stor
skala och narhet till Lilla Le kan mycket val resultera i missndje och konflikter pa grund
av olika levnadsmonster. Det ar definitivt inte alla studenter som fér mycket vasen och
festar och Chalmers har forstas ordningsregler, men det ar sanning att det forekommer
mycket musikspelande och festande pa Emilsborg sena kvéllar och natter oavsett vecko-
eller helgdag eller ordningsregler. Det &r helt enkelt studentlivets vardag och det ar ett
harligt liv, men det skiljer sig for mycket fran Lilla Le for att nybyggnationen ska kunna
innebdra harmoni i omradet. De fester som halls pa Emilsborgs balkonger ar tillrackligt
stérande och hogljudda och ett ytterligare studenthus med fler balkonger och i &nnu
narmre anslutning till Lilla Le &r allt annat an uppskattat.
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6.3 Forslaget om att kombinera studenthem med forskola gors pa tvivelaktiga grunder
da Stadsbyggnadskontoret enligt egen mening pa samrddsmote “annu inte funnit nagon
forskning eller exempel pa denna kombination”. Det finns saledes all ritt att ifragasitta
forslaget ur ett socialt hallbarhetsperspektiv. Tanken att en forskola ar positiv till att
dess innergard befolkas av studentfester kvallar och helger kanns fraimmande.

7. Hotad ekologisk hallbarhet med forsamrad livskvalitet som foljd

7.1 Skogsdungen och grédsmattorna langs Fridkulla- och Golvl&dggaregatans husvéaggar
uppvisar idag en fantastiskt levande miljé med radjur, harar och faglar utanfor fonstret.
Dessa varelser skulle minska dramatiskt i antal eller forsvinna helt med en inh&gnad och
den kraftigt 6kade manskliga aktivitet som en nybyggnation av foreslagen storleksord-
ning skulle innebéra.

7.2 Med hanvisning till genomférd naturinventering (2014) ser jag flera anledningar att
tanka till ordentligt och ta hansyn inte bara till boende i omradet utan ocksa naturen som
vi alla &r beroende av. Enligt naturinventering forekommer den rodlistade mindre hack-
spetten Dendrocopos i narliggande Mossenomradet och nybyggnationen forklaras stora
dess liv. Inventerat omrade utgor lampliga eller mycket lampliga habitat for denna
hackspett. FOrutsattningarna for att bevara arten inom Guldhedsdalen och Mossen for-
klaras dessutom avhangigt tillgang till mindre habitatomraden av lamplig karaktar. (Na-
turinventering 2014: s6-7) Ytterligare exempel pa naturfynd ar flertalet fladdermdssarter
vilka omfattas av Art- och habitatdirektivet och Artskyddsforordningen. Aven hér pavi-
sas skogsdungens varde som livsmiljo. Vidare finns de rédlistade tradslagen skogsalm
och ask i omradet som jag onskar ska bevaras. (Naturinventering 2014:8/10)

7.3 Den spréangning av berg som nybyggnationen kréver utgor ett stort naturangrepp
som kan orsaka svara skador pa saval trad som Lilla Les fastigheter. Forslaget om kom-
pensation for fallda trad &r inte tillrackligt da det tar oerhort lang tid att aterfa samma
storslagna lovverk, stolthet och historiska virde som gamla trad uppvisar. Aldre trad
och lummiga grénomraden &r ocksa en fraga om alla barns ratt till naturpedagogik.

7.4 Med hanvisning till genomférd dagvattenutredning (2014) ser jag anledning att oroa
sig Over hur dagvattnet kommer att hanteras. Redan i dagslaget blir delar av grésmattan

vid Fridkullagatan latt vattensjuk vid mycket regn. Om da trad ska fallas och nybyggna-
tion uppforas kan detta komma att forvérras avsevart.

8. Okad trafik och férsamrad boendeparkering

8.1 Motorfordonstrafiken langs Gibraltar- och Fridkullagatan éverskrider redan idag
rekommenderade riktvarden for bostader kring vagomradet (Planbeskrivning 2014:
s14). Vad som saknas i planbeskrivning/plankarta &r dock den trangselskattstation som
finns placerad nagra meter norr om foreslagen in- och utfart till nybyggnationen. Da
trangselskatten infordes i Goteborg var det manga som anvande Golvlaggaregatan som
alternativ tills det att vaghinder upprattades. | och med den féreslagna in- och utfarten
ser jag en betydande risk att trafiken kommer att 6ka avsevart pa Golvlaggaregatan. En
forskola betyder ocksa mer bilar i omradet. Dessutom béddar det faktum att stressade
foraldrar som snabbt ska Idmna av barnen ska samsas med boendeparkering for konflik-
ter och blockeringar.

9. Missvisande planbeskrivning och odemokratisk planprocess

9.1 Planbeskrivningens illustrationer (sarskilt pa sida 10) ar grovt missvisande gallande
husets hojd och dess proportion i relation till befintlig bebyggelse. Da planbeskrivning-
en ofta ar det enda dokument som berdérda boende tittar pa, ser jag ett stort behov av
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fortydligande och reviderat material med kallelse till nytt samradsmaéte. Da man i plan-
processen ocksa visat avsaknad forankring i kunskap om boendemiljon finns ocksa an-
ledning att arrangera ett nytt samradsmate da social konsekvensanalys existerar.

9.2 En tydligare redovisning av héjdskillnader gors i dagvattenutredningen (sida 10) —
ett dokument som séllan 6ppnas och studeras av gemene man. Redovisning av hojd-
skillnader kan darfor betraktas som otillganglig.

9.3 Genomforda solstudier ar ej offentliggjorda pa Goteborgs Stads hemsida, varfor
planprocessen kan betraktas som icke-transparent och odemokratisk. Solstudier kan
ocksa betraktas som bristfalliga da de endast visar ljusskillnader vid vardagsjamning
eller vinter och inte heller visar vad som hander med kvallssolen pa boendes balkonger.

9.4 Efter samradsmatet kanner jag djup oro infor att Géteborgs Stad gar i tidigare gamla
fallor. Plan- och byggnadslagen har fatt vida kritik fran forskare och medborgare gal-
lande att medborgare bjuds in for sent i processen. Detta patalas inte séllan i relation till
Goteborgs kommun, dar studier visar att medborgare ofta ses som ké&ppar i hjulet. Allt
som oftast hanvisar tjansteman till nimby-effekten (not-in-my-backyard) och klappar sin
egen expertis pa axeln. Detta var dessvarre vad som utspelade sig framfor mina 6gon
under samradsmotet och jag kanner oro Gver att boende kanner sig 6verkorda. Samradet
uppvisade dessutom allvarliga avsteg fran de mer demokratiska stegen i SKL:s medbor-
gardialogtrappa, vilken utgar fran Arnsteins deltagartrappa, da det skrammande nog
flertalet ganger forekom att tjansteman befann sig pa terapi- eller manipulationstrapp-
steget. Detta &r allt annat &n en demokratisk planprocess.

De viktigaste synpunkterna sammanfattas enligt féljande:

e En otillracklig gestaltningshansyn har tagits da nybyggnationen bor placeras
med ett storre avstand till Lilla Le och ej 6verstiga Golvlaggaregatans bygg-
nadshdjd.

e Nybyggnationen skulle inneb&ra en omfattande skuggning/reducerat dagsljus
och antal soltimmar for manga, bade inuti lagenheter/pa balkong/kring skogs-
dungen. Dessutom skulle nybyggnationen ihop med gangvag och forskolegard
utgdra en markant okad insyn, forsamrad utsikt och kraftigt forhojda ljudnivaer.
Detta har en mycket negativ paverkan for boende i Lilla Le gallande livskvalitet
och lagenhetsvarde.

e Skogsdungen fungerar idag som en grén oas som anvands av saval boende som
besokare.

En inhagnad forskolegard skulle allvarligt begréansa tillgangligheten och resulte-
ra i en forlust av sin hemmiljo. Aven intresset for Lilla Le pa bostadsmarknaden
kan komma att paverkas negativt. Bevarandet av skogsdungen som visuell
skyddszon och naturupplevelse ar av yttersta vikt. Jag upplever att en beklagligt
stor del av skogsdungen tas i ansprak och foreslar hellre att man anvander gron-
omradet at vaster vid Emilsborg, alternativt planerar for farre antal forskoleplat-
ser och darmed inte behdver en sa stor del av skogsdungen.

e Jag ar skarpt kritisk till att en social konsekvensanalys ej genomforts. Dessutom
foreslas kombinationen studenthem/forskola utan belagg for dess lamplighet.

Nybyggnationen innebar en forlangning av Chalmers studentomrade néra inpa
Lilla Les bostadsratter dar studentomradet kommer att dominera landskapet bade
visuellt och socialt.
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Kommentar:

Solstudier kommer att finnas med i granskningshandlingarna for att visa konsekvenser-
na av planforslaget pa ett tydligare satt. Gallande évriga synpunkter se sammanfatt-
ningen ovan pa sidan 2-3.

49. Boende pa Golvlaggaregatan 4B
Vénder mig starkt emot planerna pa ovan namnda byggnation.

| omradet finns redan ett flertal forskolor, underlaget for ytterligare en lar vara mycket
magert.

Boende kommer drabbas av stora stérningar under byggnationen men framst kommer
bygget innebéra 6kad insyn, borttagande av ovarderligt grénomrade, skuggning, 6kad
ljudvolym och minskat vérde pa befintliga Igh.

De fa barnfamiljer som bor i féreningen kommer fa svart att bo kvar, vad hander exem-
pelvis med parkeringsplatserna?

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

50. Boende pa Fridkullagatan 17F
Jag ar oerhort upprord 6ver era planer pa byggnation i vart naromrade.
Jag har nyligen kopt lagenheten pa Fridkullagatan och visste ingenting om att detta

fanns i planeringen. Det vore fruktansvart hansynslost av er att forstora vart tysta och
lugna gronomrade pa var baksida av husen.

Detta gronomrade var en av de storsta orsakerna till att vi valde just detta omrade att
kopa i.

Jag ar sjalv student och forstar problematiken, men som student ar man glad att ha na-
gonstans att bo under studietiden och likasa om det &r i utkanten av staden.

Goteborg ér tatbebyggt som det ar sa varfor forstora de fa fina gronomraden som finns!

Jag anser att era planer minskar vardet pa var lagenhet da detta kommer bidra till ett
stokigare omrade, mer insyn och farre soltimmar.

Snalla tank hur ett sddant har beslut skulle ha paverkat er om det var ni som bodde har
och fick drommar forstordal

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

51. Boende pa Golvlaggaregatan 4E

Bor i bostadsrattsforeningen Lilla Le och jag vill harmed lamna mina synpunkter pa
planen ”Krokslatt — forskola och studentligenheter vid Gibraltargatan”.

Till att borja med vill jag redogora for hur genomférandet av denna plan skulle paverka
min personliga boendesituation.

Jag bor pa forsta vaningen i den ande av huset som &r narmast belagen nybyggnationen
och har i dagslaget utsikt 6ver den dunge som pryder kullen bakom fastigheten pa Golv-
ldggaregatan.

Trots det faktum att min lagenhet i princip befinner sig i markniva har jag ingen insyn
fran andra boende och antalet passerande utanfor mitt fonster pa en dag kan raknas pa
ena handens fingrar.
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UtOver detta njuter jag av att ha naturen utanfor fonstret vilket mojliggor en kansla av
lugn och ro trots mitt boendes centrala lage. Om den aktuella planen genomférs kommer
denna situation att forandras drastiskt. Jag kommer definitivt drabbas av insyn, antalet
passerande utanfor min lagenhet kommer mangdubblas och det ostérda laget blir ett
minne blott.

Detta innebdr inte bara att min boendesituation kommer att forsamras, det féreligger
dessutom en hog risk att vardet pa min bostadsratt kommer att minska pa grund av den-
na byggnation.

En annan aspekt som bor namnas &r placeringen av platsen dar barn som gar i den pla-
nerade forskolan ska hamtas och lamnas i forhallande till den trangselskattsstation som
ligger pa Gibraltargatan.

Det ar uppenbart att boende i centrum som ska hamta och ldmna sina barn i férskolan
kommer nyttja Golvlaggaregatan for att pa sa satt undvika trangselskatten. Detta kom-
mer innebéra en kraftig 6kning av trafiken pa Golvlaggaregatan och dessutom problem
for oss boende att komma at vara parkeringar.

Nasta steg ar att fundera kring hur den foreslagna planen kommer att paverka omradet i
stort.

Till att borja med utgér den dunge dar bygget ska genomforas att en oas i omradet som
bidrar till att skapa ett lugn och en rymd som inte gar att astadkomma pa annat satt.

Dungen bidrar ocksa till att det lokala djurlivet frodas vilket jag ser exempel pa varje
dag da jag bevittnar det flertal harar som huserar i dungen. Genomfors planen kommer
dessa djur fa klara sig bast de kan pa stadens gator.

Man bor ocksa komma ihag att antalet gronomraden i staden inte ar 6verflodiga och att
uppforandet av en byggnad pa platsen kraftigt skulle reducera detta nodvandiga inslag i
en hélsosam stadsbild.

Avslutningsvis vill jag som sammanfattning av mina asikter tydligt deklarera att jag ar
emot denna plan da den bade paverkar min personliga boendesituation samt omradet i
stort pa ett negativt sétt och jag anser darfor att den inte bor genomforas.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

52. Boende pa Fridkullagatan 17C och Golvlaggaregatan 4A

Building another student dorm (Chalmers studentbostader) in that area will affect fami-
lies and inhabitants around in a very negative way.

e It will increase traffic more than capacity of this area

e It will destroy green area in middle of our apartments which is very important
for Lilla Le inhabitants and other buildings to have calm environment.

e It will increase sound pollution eventually. Please consider until now the exist-
ing buildings of Chalmers studentbostéder is separate and it has good distance
from families apartments but still we hear sound and noise of students during
night which is normal for them. Now imagine to have another building just very
close to other buildings. I lived in Chalmers studentbostader and I am familiar
with the way of life there.

Therefore we strongly propose to your organization to make a decision and bring com-
fort for all inhabitants around Lilla Le and other family buildings in that area.
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Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3. See the summary above on page 2-3.

53. Boende pa Golvlaggaregatan 5

Mina funderingar kring planforslaget galler framfor allt trafik och parkering. Det fore-
slagna omradet ligger precis pa gransen for trangselskatten vilket kan paverka folks be-
teende. Det ar nagot oklart i forslaget vilka parkeringar som avses ska anvandas for for-
skolans behov, men det finns i stort sett tre tdnkbara alternativ for folk att komma till
och fran forskolan med bil:

1. Den befintliga parkeringen i sydvéstra hdrnet av planomradet, som i dag &r ett antal
parkeringar med parkeringsautomat. Infart fran Gibraltargatan (utanfor trangselskatte-
omradet).

2. Den befintliga parkeringen i nordvéstra delen av planomradet, som idag ar parkering-
ar for bostadsrattsforeningen, och som nas fran Golvlaggaregatan (innanfor trangsel-
skatteomradet).

3. Vid parkeringen vid Tapetseraregatan, syddst om planomradet (utanfor trangselskat-
teomradet).

Jag ndmner trangselskattegranserna eftersom de innebar en barriar for folk. Den som
ska till forskolan och kommer fran Krokslatt/MdlIndal och ska tillbaka ut kommer i
praktiken inte att kdra runt till "ratt" parkering om det innebér trangselskatt och dkad
restid. Det ar sannolikt att de som kommer “inifran" staden kommer férsoka hamta och
ldmna sina barn (och parkera tillfélligt) via Golvlaggaregatan. Detta &r en gata som -
enligt tidigare uppgifter i samband med byggandet av Emilsborg - inte ska blir genom-
fartsgata, men som i sin nordéstra del &r smal (med parkering pa ena sidan av gatan) och
i avsaknad av gang- och cykelvag. Om ett stort antal bilar kommer kora denna vag
kommer det dels att vara en trafikfara for gaende och 6Gvriga trafikanter, dels saknas
parkering for dem. Jag har sett hur situationen ser ut utanfor ett par grundskolor och det
ar en fruktansvard riskfylld trafiksituation.

Hur kan planforslaget utvecklas for att ta hansyn till dessa faktorer och erbjuda hamtan-
de/lamnande foréldrar bra och sakra parkeringar - for dem sjalva och for évriga som ror
sig i omradet?

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

54. Boende pa Golvlaggaregatan 4D
Lamnar nedanstaende synpunkter:

— Foreslagen nybyggnation &r i forhallande till intilliggande bostader fel placerad och
med dessutom for hog byggnadshojd. Effekten blir samre ljusfoérhallanden i vara lagen-
heter samt farre soltimmar pa balkongerna. For lagenhetsinnehavarna pa Golvlaggarega-
tan blir narheten patrangande och insynen oacceptabel.

— Den ostérdhet vi kunnat atnjuta pa var innergard, och darmed ocksa pa balkonger och
i lagenheter, forsvinner genom den patrangande narhet som forskolan och dess gard
innebar. Risken dr uppenbar att var innergard dessutom kommer att otillborligt utnyttjas
av studentlagenhetsinnehavare med storning som féljd. Ljudnivan torde hojas markant.

— Forlusten av tillganglighet till skogsdungen innebar en betydande forsamring av vara
barns lekmiljo. Detta kompenseras inte genom tillganglighet till forskolegarden under
kvélls-, natt- och helgtid.
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— Entré till forskolan fran skogsdungens hogsta punkt innebér stérningar. Dessutom
riskerar Golvldggaregatan att utnyttjas for trafik av forskolebarnens foraldrar. Denna
korta och tranga gata och bostadsrattsforeningens parkering riskerar da att utnyttjas for
otillborlig parkering.

— Av detaljplanehandlingarna kan undertecknad inte exakt utlasa hur var parkering kan
berdras av forslaget. Skulle det innebdra farre parkeringsplatser for Brf. Lilla Le an med
nuvarande lokalisering ar detta helt oacceptabelt. Nuvarande antal och lokalisering mas-
te bibehallas.

— Skulle nuvarande detaljplaneforslag vinna laga kraft leder det till ett antal olagenheter
och forsamrad livskvalitet for de boende i Brf. Lilla Le.

— Undertecknad foreslar att detaljplanen omformas. Byggnation av studentlagenheter
och forskola bor istéllet ske i form av huskroppar som s& nara mojligt foljer de befintli-
ga bagformade byggnaderna inom Chalmers Studentbostader. Detta innebar utnyttjande
av den lagre liggande marken och den aktuella skogsdungen/kullen raddas till storsta
delen.

Resultatet blir da en mer acceptabel miljoférandring for de boende i Brf. Lilla Le. En
narhet mellan huskropparna inom Chalmers Studentbostader maste anses acceptabel
med tanke pa att boende i studentbostad sker under en kort tid i livet och boendet har
inte tillkommit genom kop till hdga kostnader.

For lagenhetsagarna i Brf. Lilla Le ar boendet en investering for en lang period i livet
och dessutom en investering ofta gjord till mycket hdga belopp.

Med ovan anférda synpunkter hoppas jag att detaljplanen andras i enlighet med mitt
forslag.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

55. Boende pa Golvlaggaregatan 4
Anser att:

1. Felprioritering och feltdnk - Bygg inte pa ”jungfrulig” mark

Det naturomrade som riskerar att utraderas ar av storsta betydelse och oersattligt for oss
kringboende i bostadsforeningen Lilla Le, boende i Poseidons fastigheter och alla de
studenter som har sitt boende och sin arbetsplats i direkt anslutning till naturomradet. En
nybyggnation innebar en vasentligt forsamrad livskvalitet for oss alla som bor i omradet
i dag.

Boende och natur i kombination som tanken var fran borjan nar Johannebergsomradet
planerades med huskropparna genomténkt utplacerade i naturen (féljande topografin)
for att sldppa in ljus och ge fria siktlinjer, minska insyn, ge frisk luft, och sist men inte
minst skapa kontakt med naturen.

Att fortata denna unika boendemiljo/ boendeform och byggnadsfilosofi ytterligare ge-
nom att bygga bort 6ppenheten och goéra en halvmessyr pa temat traditionella slutna
kvarter ar saval kortsiktigt som oansvarigt déar ansvariga sviker saval de boende som
omistliga kulturella/samhélleliga vérden - ett samhéllsbyggande och visioner att vara
stolt Gver och ett arv att forvalta.

Det &r inte utan anledning som det reser hit grupper fran hela varlden for att studera och
inspireras i detta och narliggande omrade.
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Det aktuella naturomradet ar oerséttligt eftersom det behdvs for att det skapar lugn, val-
befinnande och (arbets-)ro for de boende i omradet.

Det ocksa ett ljudfilter, en buffert mot buller fran trafiken runt i kring och inte minst
fran ljud som alstras av alla boende — ljud som annars skulle eka mellan vaggarna. (Det
finns otaliga rapporter som pekar pa natur och djurs positiva inverkan pa saval yngre
som aldres vélbefinnande.)

2. Byggnadsforslaget

Forutom att omradet inte bor bebyggas 6ver huvudtaget har den féreslagna byggnaden
redan en alldeles for stor byggnadsvolym och &r for hdg. Byggnadskroppen &r inte ett
tillagg som anpassats sig till befintlig miljo utan kommer att sta som en hég mur som
klyver den nuvarande stora Oppna luftvolymen och kora 6ver befintligt rekreationsom-
radet med storvuxna trad, buskage och spannande topografi. Den nya byggnaden talar
med lika stora bokstdver” (samma antal vaningar) som det befintliga Emilsborg och
dominansen gentemot Lilla Le och Poseidon) blir annu storre eftersom byggnaden star i
en backe (ovanfor Lilla Le). Det talas om en nedtrappning anpassning mot intilliggande
lagre bebyggelse men forslaget ar en extrapolering av Emilsborgs dominanta form-
sprak/byggnadsvolymer och 6vergangen blir har helt abrupt.

Solstudien: regelverk vs. verklighet

Byggnadsforslaget far "godként” i den gjorda solstudien som uppfyller minimikraven
d.v.s. att lagenheterna i Lilla Le far det lagstadgade sol/ljusinslappet under den ljusare
delen av aret, men mellan hostdagjamningen och vardagjamningen d.v.s. den morkaste
delen av aret nar vi behdver dagsljuset som mest, kommer manga av foreningens lagen-
heter (och balkonger) att hamna i den tdnkta byggnadens slagskugga, vilket &r oaccep-
tabelt.

Insynsproblematik

Den ténkta byggnadens hoéjd éver och narhet till Lilla Le kommer att medféra stérande
insyn i alla foreningens lagenheter speciellt for boende i den tinkta byggnadens absoluta
narhet.

Ljudmiljo — stérande ljudnivaer 6ver stora delar av dygnet

Vidare kommer ljud/buller passera stérande nivaer da ljudet fran aktiviteter(20-60 le-
kande dagisbarn pa dagtid och festande studenter pa kvéllstid) inte har nagon stans att ta
vagen/absorberas utan kommer att studsa mellan fasader och andra hardgjorda ytor, inte
heller detta acceptabelt.

Tillganglighet till rekreationsomrade

Forslaget innebér att det befintliga naturomradet med storvuxna trad, buskage och liten
glanta, idag ar tillgangligt for promenader/rekreation, till storsta delen sagas ner och
forses med hardgjorda ytor (en biotop utplanas). Det som aterstar institutionaliseras
hé&gnas in med ett/flera hoga staket, vilket i praktiken innebér att boende, djur och mén-
niskor, blir av med sin biotop respektive sitt rekreationsomrade.

Summering

Det ar inte en vag till en hallbar utveckling att ta bort stadens gréna lungor (60-90 ar
gamla trad) som renar luft (ger syre) och ger lugn i kropp och sjél.

Det ar ingen hallbar vag:
— att kompromissa bort oerséttliga boendekvaliteter. Och ersatta dem med monokulturer
dar en kategori boende dominerar ett omrade (1200 studentlagenheter), vilket innebar
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att andra far sta tillbaka som i detta fallet barnfamiljer. Ar det ngot som behover byg-
gas i omradet sa ar det storre lagenheter for barnfamiljer och da finns det eventuellt un-
derlag for ytterligare ett dagis i ett omrade som redan ar dagistatt, men fattigt pa storre
lagenheter for barnfamiljer. Dagis ska vara ndra dar familjerna bor och inte i en annan
del av staden - det skapar onddig trafik och miljobelastning, tar tid, innebar olycksrisker
0sV.

Bygg nytt i forsta hand pa mark som redan exploaterats. Chalmers har en stor parkering
vid Gibraltargatan — en tomt som skulle kunna ge savél stor boendeyta som undervis-
ningsyta pa campusomradet.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

56. Boende pa Golvlaggaregatan 4C

Jag vill harmed lamna in min protest mot uppférandet av ett hogt hus med tva forskole-
gardar pa var bakgard i Brf Lilla Le.

Jag kopte min lagenhet for 1, 7 miljoner pga. att det fanns en gron dunge pa baksidan,
det var tyst har och foreningen bestod mest av familjer utan barn. Jag arbetar hemma
och jag har dessutom ett horselproblem som gér mig ljudkanslig.

Nar studenthemmen pa Gibraltargatan satte tva nya vaningar pa studentlagenheterna
forlorade vi redan en del av ljuset. En atta vaningars byggnad skulle ta bort &nnu mer
ljus.

Studenter, som endast bor i omradet en kortare tid for tidvis mycket liv - det marks re-

dan nu néar det inte stangs korridordérrar i Chalmers vita hus som ocksa ligger néra oss.
Dungen tar dock bort den hemska utsikten och mycket ljud.

En forskolegard skulle orsaka en stor bullermiljo - gardarna och glesningen av dungen
och ingdng mot vart hall ger mer ljud, buller och mindre gront.

Jag har inget emot en ny byggnad per se - men gor den lagre, 3-4 van - strack byggna-
den soderut istallet - lagg ingangar och eventuella balkonger mot sydsidan. Ingen for-
skola, eller om det &r forskola - l&gg den mot sydsidan.

Sank hojden pa byggnaden sa att manniskor som nu bor pa forsta vaningen pa Golvlag-
garegatan inte far en hogre "skyline" an nu redan &r fallet. Dvs den maste ligga UNDER
tradlinjen och traden och dungen maste fa vara kvar i storre utstrackning an som nu pla-
neras.

Detta paverkar livskvalitén enormt.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

57. Boende pa Golvlaggaregatan 4B

Med anledning av pagaende samrad i drende med diarienummer SBK: BN0588/12 ber
vi att fa lamna foljande synpunkter.

Undertecknade ar agare till tva bostadsréatter i bostadsrattsféreningen HSB Lilla Le, med
adresser Golvléggaregatan 4B och 4C.

Forslaget till ny detaljplan kommer innebara negativ beskuggning i vara lagenheter.
Vara lagenheter ligger namligen i den del déar huskroppen loper néra nog i rak ost-
vastlig riktning, vilket innebér att vi alltsa har fonster i ett syd/sydvast lage. Den nu fo-
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reslagna huskroppen kommer i stor utstrackning skugga vara lagenheter i storsta all-
manhet, samt i synnerhet begransa tillgangen sol pa vara balkonger.

Den nya huskroppen kommer att upplevas som mycket narliggande. Redan nér den
narmaste befintliga delen av studenthemmet upplevdes en pataglig intrangning i vart
naromrade. Under host och vinter nar vegetationen tunnas ut kan man utan problem se
in i vara lagenheter fran gaveln pa befintliga huskroppen. Den nya huskroppens placer-
ing, dels avsevart narmare, dels delvis parallellt med var huskropp kommer saledes att
Oka insynen avsevart. Fran att haft ett totalt insynsskyddat lage har med forsta huskrop-
pen, och nu med foreslagna huskroppen, insyn och avskildhet avsevart forsamrats. Hojd
pa befintliga studenthem har i olika omgangar hdjts, och en ytterligare hojning av redan
foreslagna hojden kommer att ha en kraftig paverkan pa vara bostadsratter.

Storningar fran studenthemmen i form av festiviteter ar frekvent férekommande, och
Okade i markant omfattning efter att befintliga huskroppen fardigstéllts. Ytterligare 18-
genheter som dessutom ligger mycket ndrmare kommer tvivelsutan att ha en negativ
inverkan.

Foreslagen forskola med upp till fem avdelningar, vilket med Goéteborgs stads nuvaran-
de beléggning torde resultera i ca 75 — 100 barn kommer att tillféra storningar dagtid.
Vid hamtning och lamning kommer betydande biltrafik att tillkomma i ett omrade som
redan ar tatt trafikerat. Hur den tillkommande trafiken fran forskolan och studenthem,
med utdkat parkeringsbehov, kommer att hanteras ar torftigt beskrivet i planhandlingen.
Risk finns for att antalet tillgangliga parkeringsplatser kommer att begransas ytterligare,
vilket atminstone for var del kommer resultera att vi troligen kommer behéva nyttja
bilen oftare &n nu for att ta oss till vara arbetsplatser, istallet for att som nu ha de parke-
rade och nyttja kollektivtrafik i stérsta mojliga man.

Befintlig vegetation mellan studenthemmet och foreningens fastighet kommer att tunnas
ut, vilket forutom att det innebar ingrep i ett sa pass unikt grénomrade sa att det regel-
massigt forekommer olika former av vilt; radjur, rav, hare och till och med alg ar rela-
tivt frekvent forekommande, forutom att omradet inhyser ett antal fagelarter, bland an-
nat mindre hackspettar, och fladdermdss, kraftigt kommer minska den ljudddmpande
effekt som skogsomradet har pa bostadsomradet. Det &r dessutom ett uppskattat strov-
omrade, inte minst for vara barn. Med en annan huskropp sa nara kommer det att upple-
vas som om vi ar patrangande nar vi strévar i ett omrade som ligger sa nara de foreslag-
na nya studentldgenheterna.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

Ovriga
58. Boende pa Akerrensgatan 28

Ytterligare fortatning

Stadsdelen omkring Gibraltargatan har fortatats sedan flera ar tillbaka: Mossen, angen
vid Framné&sgatan, Chalmers studenthem, och fortatas: bygge vid Gibraltargatan- Dr
Forselius gata, vinkelhus Borraregatan — Gibraltargatan, Mossen ytterligare.
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Detta lilla gronomrade, som nu har planerats for bygge, ligger mellan Gibraltargatan
och Fridkullagatan, som &r intensivt trafikerade genomfartsleder. Har behdvs mer an val
ett gront parti med vaxtlighet for att fungera som luftrenare.

Den hoga ljudnivan pa gatorna kriver att en ljudmaéssigt ddmpad “’baksida” inte byggs
bort for alla de 1agenheter, som redan finns. Ingen kan forneka att 100 forskolebarn in-
klusive transporter av dessa leder till en hog ljudniva.

Hojden pa planerat bygge formorkar befintliga lagenheter.

Kommentar:
Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

59. Boende p& Akerrensgatan 28
Forslaget innebar en fortatning pa en plats som idag utgor en naturligt gron oas mellan
tva hart trafikerade gator, Gibraltargatan och Fridkullagatan.

De foreslagna byggnaderna resulterar i att omradets karaktar av gronomrade kommer att
forsvinna for att ersattas med ett kompakt huskomplex med en alltfor pafallande hojd.

Narheten till hyresfastigheterna blir pataglig. Bade insyn, ljusinslapp och ljudniva pa-
verkas pa ett negativt satt.

Kommentar:

Se sammanfattningen ovan pa sidan 2-3.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Plankartan

o Markanvandningarna inom kvartersmark andras till bostader, forskola och skola
for en konsekvent anvandning av planbestammelserna pa plankartan.

. Markanvéandningen for “teknisk anlédggning” dndras till anvandningen “transfor-
matorstation” s att &ndamalet blir tydligare.

o Planomradets omfattning minskas genom att befintlig mark i norr fastigheten
Krokslatt 708:599, som &r planlagd for parkering, utgar.

o Ett egenskapsomrade mot fastigheten Krokslatt 69:2 och Brf Lilla Le laggs in med
bestammelsen om utokat marklov. Marklovet innebér att lov maste sokas och pro-
vas for fallning av trdd med stamdiameter 6ver 20 cm 1,5 m éver marken inom
egenskapsomradet.

. Planbestdmmelsen X, marken ska vara tillgidnglig for allman gangtrafik, utgar da
allman gangtrafik sakerstalls genom allméan plats for gang- och cykelvag genom
omradet.

o Markanvandning "HUVUDGATA” infors inom planomradet utmed Gibraltargatan
for att mojliggora allméan gangvég och passage over Gibraltargatan.

o Planbestimmelsen ”N,”, parkering fér ej anordnas, utgar.
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o Planbestammelse om att mark far byggas under bjalklag och att den inte far forses
med byggnad ovanpa infors.

o Mark med planbestammelsen om att komplementbyggnad endast far placeras ut-
Okas. Det ar for att sophantering och cykelparkering med véderskydd ska vara
mojligt inom planomradet.

. Planbestimmelse om att "marken inte far bebyggas” infors for att skilja pa mark
som “inte far forses med byggnad”.

Att marken inte far bebyggas innebar att en byggnad eller annan markanlaggning
inte far byggas dar sa anges pa plankartan.

Planbestdmmelsen om att ”marken inte far forses med byggnad” innebér daremot 1
stora drag att en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar
inte far byggas dar sa anges pa plankartan. Daremot kan exempelvis markanlagg-
ningar medges.

Planbeskrivningen:

o Kompletteras med ett stycke om solstudier som fortydligar konsekvenserna av
planférslaget for intilliggande befintlig bostadsbebyggelse.

o Kompletterats med fortydliganden om kompensationsatgarder och omfattningen
av dessa.

o Kompletteras med ytterligare konskevenser framst utifran det sociala perspektivet.

Ovrigt:

Trafikbullerberdkning gjord 2013-09-16 av Stadsbyggnadskontoret, Goteborgs stad
laggs till planhandlingarna liksom PM for Studentbostéder och férskola — Parkering och
trafik inom fastighet Krokslatt 115:30, 2014-09-16, av AF.

Aven Sol- och skuggstudie, gjord 2015-06-12 av Stadsbyggnadskontoret, Géteborgs
stad laggs till granskningshandlingarna.

Birgitta LOOf Per Osvalds Karin Harlin
Planchef Konsultsamordnare Plankonsult/planarkitekt
Krook & Tjader
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Forslag till detaljplan, normalt planforfarande, for Forskola och
studentlagenheter vid Gibraltargatan inom stadsdelen Krokslatt

i Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 141010 for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Forslaget innebér att en forskola med fem avdelningar samt 100 studentlédgen-
heter i en huvudbyggnad, anpassad till omkringliggande befintliga bostadskvar:
ter, mojliggors for byggnation. Tanken ir att otillgéngliga delar av parkmark
bebyggs och kommer att utvecklas som gronomrade for forskoleverksamhet
och ambitionen &r att de bifintliga naturvdrdena fortsétt ska virnas. Lansstyrel-
sen stdller sig 1 stort positiv till den fortdtning som planen innebér samt den
hénsyn som tas i planen till de befintliga naturvirdena.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt for-
slaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Liansstyrelsen ser positivt pd att staden tar ett tidigt grepp om artskyddsfra-
gorna i omraden med forhdjd kinslighet. Det noteras att staden avser ta den
hénsyn till den mindre hackspetten som naturvédrdesinventeringen foreslar.
Med dessa hinsyn ser Lansstyrelsen inte att genomforandet stdr 1 konflikt
med artskyddsbestimmelserna, for vare sig mindre hackspett eller fladder-
moss. I den fortsatta planprocessen ser Lansstyrelsen gérna att konsekven-
serna for grovre 16vtrad och dod ved tydliggors. Infor granskningsskedet
vore det dven positivt om planerade kompensationsdtgiarder beskrivits mer
an bara generellt 1 planbeskrivningen.

Dagvatten
Avrinningen frdn omridet kommer att 6ka och av utredningen framgar att

dagvattnet kommer att avledas till dagvattenledning eller kombinerat sy-
stem. Det framgar inte med tydlighet om dven den befintliga dagvatten led-
ningen i sin tur leds till kombinerat system. Ett kominerat system far antas
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innebdra att dagvattenvattnet leds till Ryaverken. Om dagvattnet leds till
dagvattenledningar som har en naturlig recipient, t.ex. Mondalsan, bor detta
tydligt framgd av handlingarna. Att dagvatten blandas med avloppsvatten
fran bostdder for att senare ledas till Ryaverken &r inte en bra ldsning, men
det kan vara svart att undga i titbebyggda delar av Goteborg.

Kommen bor tydliggora hur stor mangd dagvatten Ryaverken kan antas bli
belastad med samt utreda hur méngden dagvatten fran omradet kan minska
genom att markytor inte hardgors. Beroende pa vad som framkommer av
denna utredning bér kommunen dvervéga att infora planbestimmelse som
reglerar att vissa ytor som ofta hardgdrs (t.ex. vdgar, och parkeringsplatser)
ska utformas med infiltrerande material.

Upplysning om att dagvatten ska fordrdjas finns pa plankartan, vilket Léns-
styrelsen ser positivt pd. Lansstyrelsen anser att kommunen bor dvervéga att
gora ett tilligg om att det kan finnas skél att stélla krav pa rening av dag-
vattnet fran parkeringsplatsen.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pd mil-
jon. Léansstyrelsen delar kommunens asikt, vilken dr sedan tidigare avstimd
med Lénsstyrelsen.

Beredning

Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning
vid en avvégning mellan olika framforda synpunkter.

Pawla Franco-de Castro- Roger Lind

Kopia till:
Trafikverket

Lansstyrelsen/
Naturvdrdsenheten, Martin Goblirsch
Miljoskyddsenheten, Lena Niklasson
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