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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information

Planarbetet startade 2015-12-01.

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Sirpa Ruuskanen Johansson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 87
Eva-Marie Palsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 00
Thomas Franzen, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 72

Sara Johansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 61
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Detaljplanen &r upprattad enlig PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)

 Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationskarta
+ Samradsredogdrelse

+ Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Trafikbullerutredning, Norconsult 2016-07-01.

. Geoteknik, Eklandagatan 76, AF 2016-11-09.

. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Eklandagatan 76, AF 2016-10-14.
« Luftmiljé PM, Stadsbyggnadskontoret 2016-09-13.

. Trafikforslag, AF 2019-11-14.

- Mobilitets- och parkeringsutredning, Okidoki arkitekter 2019-12-06
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Planomradet omfattar cirka 1350 m2 och ar beldget vid korsningen mellan Eklandaga-
tan och Bergspréngaregatan, cirka 2,5 kilometer sydost om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ett nytt flerbostadshus med cirka 20-25 1&-
genheter. Byggnationen ska ocksa erbjuda ytor for verksamheter i de tva nedersta va-
ningsplanen. Dessutom ska byggnationen ge ett tillskott till stadsrummet och harmo-
nisera med riksintresset for 6vre Johanneberg strax norr om planomradet.

iFridkullagatan
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Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggér uppforande av ett flerbostadshus i fem vaningar med cirka
20-25 lagenheter och verksamheter i bottenvaningen, samt aven pa andra vaningspla-
net. Parkering léses inom kvartersmark genom ett parkeringsgarage under byggnaden
och garden.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen kommer att paverka den visuella upplevelsen av riksintresset pa Ovre
Johanneberg. Det har bedémts att den visuella paverkan dock &r mattlig och att en
byggnation inte har betydande paverkan pa riksintresset.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen har stod i gallande OP.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ett nytt flerbostadshus med 20-25 lagen-
heter. Byggnationen ska ocksa erbjuda ytor for verksamheter i bottenvaning samt pa
andra vaningsplanet. Dessutom ska byggnationen ge ett tillskott till stadsrummet och
harmonisera med riksintresset for 6vre Johanneberg strax norr om planomradet.

Lage, areal och markagoforhallanden
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Planomradets lage markerat i rott.

Planomradet &r belaget vid korsningen mellan Eklandagatan och Bergsprangaregatan,
cirka 2,5 kilometer sydost om Goteborgs centrum.
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Grundkarta med plangrans

Planomradet omfattar cirka 1350 m2 och utgdrs av fastigheten Krokslatt 101:13 som
ags av AB Goteborgs hyreshus (privat) samt del av fastigheten Krokslatt 708:682 som
ags av kommunen. Del av den kommundgda ytan har markanvisats.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omradet som bebyggelseomrade med
grén- och rekreationsytor. Omradet kan enligt OP innehélla bostader, arbetsplatser,
service, handel, mindre gronytor med mera. En blandning av bostader och icke sto-
rande verksamheter ar onskvart fér omradet.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplan 1480-11-2583, som vann laga kraft 1946. Planen
medger uppforande av bostader och handel i tva vaningar for aktuell fastighet. Vastra
delen av planomradet utgors av allméan platsmark fér park med plantering, lekplats el-
ler parkering i tidigare detaljplan. Planens genomfdrandetid har gatt ut.
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Utsnitt ur gallande detaljplan 1480-11-2583

Program

Ett program har inte bedémts nddvandigt for detaljplanelaggningen.

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen. Detaljplanen gransar dock till riksintresse
for kulturmiljon, Ovre Johanneberg, norr om planomradet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r i stort bebyggt sedan tidigare. | den véastra delen finns en 6ppen
grasyta pa den kommunégda marken. Planomradet bedéms inte innehalla nagra natur-
varden som riskerar att forstoras.

| omradet finns flera geotekniska utredningar gjorda sedan tidigare. Till detaljplanen
har en sammanstéllande utredning gjorts som visar att omradet har goda forutsatt-
ningar for byggnation, (AF 2016-11-09).

Kulturhistoria och fornlamningar

Planomradet gransar i norr till Eklandagatan. Norr om Eklandagatan finns stadsdelen
Ovre Johanneberg vars byggnation utgor ett riksintresse for kulturmiljén och ar uppta-
get i Goteborgs stads bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Bygg-
naderna ar storskaliga lamellbyggnader, funktionalistiskt utformade och enhetligt
uppforda med ett funktionalistiskt stadsplanemonster som bevarats val. Det &r hoga
langsmala huskroppar som putsats i ljusa kulorer med generésa gronytor i mellan for
rekreation och utevistelse. Ovre Johanneberg var det forsta omradet i Géteborg som
byggdes helt enligt funktionalismens idéer. Tillkommande bebyggelse ska utformas
med hansyn till bebyggelsen pa Ovre Johanneberg.

Det finns inga registrerade fornlamningar varken i eller i néra anslutning till planom-
radet.
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en tegelbyggnad i tva vaningar med suterrangvaning i
soder. Byggnaden innehaller mindre verksamhetslokaler samt nagra lagenheter.
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BefintIiQ_ byggngd sedd fran nordost, Eklandagatan.

Direkt norr om planomradet finns kvarteret Domherren. Har har ny detaljplan tagits
fram och fastigheten planeras nu bli bebyggd med tre lamellhus som mdjliggor totalt
135 bostader. Det hogsta huset avses bli 17 vaningar.

Ost och nordést om planomradet stracker sig Eklandagatan ner mot Korsvagen. Ga-
turummet langs Eklandagatan &r inramat av lamellbyggnader som f6ljer gaturummets
strackning med vissa platsbildningar langs végen.

Soder om planomradet finns en tét villastad med bebyggelse fran sent 1800-tal och
framat i varierande alder. Byggnaderna ar framst i 2 vaningar med vindsinredning,
men undantag finns. Byggnaderna star generellt mellan 4-6 meter fran fastighets-
grans. Utformningen vad galler fasadmaterial varierar, taken ar framst sadeltak, men
med viss variation beroende pa uppférandear. Flera villor i omradet anses vara kultur-
historiskt intressanta, men beddéms inte paverkas av foreslagen exploatering i planom-
radet.

Sociala aspekter

Omradet har flera befintliga kvaliteter och majligheter som identifierades da
SKA/BKA-workshop genomfordes.

Omradet har en god service lokalt, men ocksa nara till stadens centrum vilket ses som
en stor kvalitet i omradet idag. Dock finns det 6nskemal om ett mer varierat utbud av
serviceutbudet med verksamheter som riktar sig till andra an studenter. Forskolor och
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lekplatser finns i ndromradet, d&ven om det upplevs finnas en brist pa forskoleplatser
for tillfallet. Tillgangen pa gang- och cykelforbindelser och kollektivtrafiken kring
omradet ar bra. Kring planomradet finns dven narhet till rekreationsytor.

Soéder om planomradet finns ett storre villaomrade, norr om planomradet i Ovre Jo-
hanneberg ar bebyggelsen istallet mer storskalig med flerbostadshus i 7-8 vaningar.
Upplatelseformerna varierar, men en majoritet ar i privat 4go, som bostadsréatter eller
privatagda villor. Att naromradet erbjuder en varierad arkitektur med en lugn gron be-
byggd miljé samt mojligheter for rekreation och aktiv fritid ses som en kvalitet idag.

Trafiksituationen i naromradet &r idag komplex med ett flertal korsningar som kan
vara farliga. Generellt &r det svart med parkering i omradet da manga vill parkera i
villaomradet eftersom det dar ar gratis parkering langs gatorna. Darav uppkommer
problem med att ”soktrafik’” uppstar i ndromradet. Omradet har idag vissa problem
med bullerstorningar fran Eklandagatan, framforallt fran bussarnas hallplatsutrop.

Omradet har ett hogt tryck pa bostader och fler behovs for att mota behov och efter-
fragan. Storre lagenheter behdvs generellt i stadsdelen, men dven tillgangliga lagen-
heter och trygghetsboenden/BmSS.

Trafik och parkering

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik och har flera hallplatser och bussalternativ
inom gangavstand. Vid detaljplanens upprattande finns bland annat hallplats
Bergsprangaregatan i direkt anslutning till planomradet. Cirka 300 meter gangvag
sydvast om planomradet finns Pilbagsgatans hallplats. Norrut langs Gibraltargatan
finns ocksa hallplats for stombussar.

Detaljplan for Gibraltarvallen pagar parallellt, i och med genomforandet av detaljplan
for Gibraltarvallen avses busshallplatsen Bergsprangaregatan att tas bort. Istallet plan-
eras en ny hallplats byggas vid korsningen Gibraltargatan — Eklandagatan strax vaster
om planomradet. Innan den nya hallplatsen byggs kommer det fortsatt kravas en hall-
plats i anslutning till planomradet.

Planomradet har gang- och cykelvag direkt utanfér pa Eklandagatan. Befintlig gang-
och cykelvag langs Eklandagatans sodra sida I6per forbi och delvis inom planomra-
det.

Fastigheten angors med bil fran Bergsprangaregatans norra del i forsta hand, har finns
en mindre parkeringsyta och nagra parkeringar mot gatan. Langs Eklandagatan finns
ocksa ett par parkeringsfickor som besoksparkering pa allman plats.

Infart till fastigheten bedoms fortsatt behdva ske fran Bergsprangaregatan da inga nya
utfarter mot Eklandagatan bedéms lampligt.

Tillganglighet och service

Kring planomradet finns flera forskolor. Narmaste forskola ar cirka 150 meter dster
om planomradet med goda forbindelser med gangvag. Norr om planomradet finns Jo-
hannebergsskolan pa cirka 500 meters avstand. Cirka 500 meter sydost om planomra-
det finns Internationella Engelska Skolans hogstadieverksamhet, skolan nas med
trygg skolvag genom Krokslétts villaomrade. Vaster om planomradet finns Chalmers
tekniska hogskola.
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Planomradet ligger centralt belaget pa Johanneberg med narhet till kommersiell ser-
vice.

, 100 meter
]

| gront visas befintliga gronytor i nérhet till planomradet (réd ring) dar kommu-
nen skéter underhallet.

Teknik

Planomradet &r bebyggt och anslutet till teknisk infrastruktur idag. Omradet bedéms
fortsatt kunna forsorjas via befintlig infrastruktur.

Stérningar

Buller

Planomradet &r belaget nara Eklandagatan som bland annat inrymmer busstrafik.
Detta gor att bullersituationen i omradet har varit relevant att studera. For detaljpla-
nen har en trafikbullerutredning uppréttats (Norconsult AB, 2016-06-21). Utred-
ningen bekraftar att omradet ar utsatt for buller fran trafik pa omkringliggande vagar,
framst fran Eklandagatan norr om planomradet.

Luftkvalitet

Omradet ligger néra korsningen Eklandagatan-Gibraltargatan, men kan ocksa paver-
kas av utslapp fran trafik pa Molndalsvagen och Kungsbackaleden (E6). Stadshygg-
nadskontoret har tillsammans med Miljoférvaltningen tagit fram ett luftmiljo-PM
(Stadshyggnadskontoret, 2016-09-13) for att tydliggora forutsattningarna pa platsen
och sammanvaga tidigare utredningsresultat kring omradet. Detta visar pa att kring-
liggande omraden med tillsynes samre moéjligheter att klara miljokvalitetsnormerna
anda har haft acceptabla nivaer.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggor ett nytt flerbostadshus med cirka 20-25 lagenheter. Detaljpla-
nen erbjuder ytor for verksamheter i de tva nedersta vaningsplanen. Dessutom kom-
mer byggnationen ge ett tillskott till stadsrummet och ska harmonisera med riksintres-
set for Gvre Johanneberg. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av den park som foreslas. Exploator/fas-
tighetsagare ansvarar for samtliga atgarder och kostnader inom kvartersmark.

:l\CI
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Uteplats
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Ilustration 6ver mojlig utbyggnad av planomradet, med parkeringsfickor (Okidoki
arkitekter 2019).

Bebyggelse

Detaljplanen medger uppforande av ett flerbostadshus med fem vaningar och ut-
rymme for verksamheter i de tva nedersta vaningarna och parkeringsgarage under fas-
tigheten. Norr om Eklandagatan moter planomradet riksintresset for Ovre Johanne-
berg med dess storskaliga lamellhus. Soder om planomradet finns istéllet Krokslatts
villastad med lagre och mer varierad bebyggelse. Detta stéller krav pa gestaltning och
hansyn vid nybyggnation i planomradet nar en ny byggnad kommer placeras i detta
viktiga granssnitt.

| det antikvariska underlaget for detaljplan Eklandagatan/Gibraltargatan (Fllac 5173)
strax vaster om planomradet togs det fram rekommendationer for utformningen av be-
byggelse pa Eklandagatans sodra sida i syfte att inte stora upplevelsen av riksintresset
pé& Ovre Johanneberg. Det niamns bland annat att skala och avtrappning i héjd mot vil-
labebyggelsen séder om planomradet &r viktigt. Avstand ar ocksa viktigt pa sa vis att
byggnader inte ska uppforas narmare riksintresset. Ytskikt bor beaktas med avseende
pa att ta inspiration av redan existerande ytskikt snarare an att tillféra nya material i
omradet. Fonstersattning bor praglas av aterhallsamhet och regelbundenhet. Det &r av
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vikt att bebyggelse inom planomradet utformas med hansyn till dessa rekommendat-
ioner och med sérskild hansyn till riksintresset for Ovre Johanneberg.

Den foreslagna byggnationen avser stiarka gaturummet samt ta hand om grénsen och
motet mellan stadsdelarna Johanneberg och Krokslétt genom sin skala och material-
val. Detta kan exempelvis goras genom att byggnadens skala tar sikte pa den hogre
skalan i norr och moter upp den lagre skalan hos villabebyggelsen i soder. Den nya
bebyggelsen ligger i en kanslig miljo mellan riksintresset for Ovre Johanneberg och
villabebyggelsen i Krokslatt. For att ta hdnsyn och anknyta till dessa bebyggelsemil-
joer ges fasaden en ljus kulér med exempelvis vitt tegel som kan spegla den ljusa
fargsattningen av Ovre Johannebergs lamellhus, men som ocksa kopplar i material till
Krokslatts villastad genom teglet som flera byggnader dar har.

I likhet med randbebyggelsen pa Eklandagatans sodra sida ansluter den illustrerade
byggnaden till lamellhuskaraktaren. Byggnaden bildar dessutom en fond med sin pla-
cering. Det tydliga branta taket/fasaden som i illustrationen foreslagits fa enkupigt ler-
tegel och en latt indtlutande vinkel refererar till villorna, men ger samtidigt byggna-
den en egen karaktar och identitet. Takkupor/frontespiser i tva vaningar ger en skal-
forskjutning och skapar ett varierat tak och eget uttryck.

Den publika bottenvaningen for verksamheter foreslas fa ett markerat horn i 6ster dar
det kan skapas en tydlig entré. Entréer mot trottoar och gata far inte stora flodet eller
innebéra risk for de som ror sig pa gang- eller cykelbanan. Entréer kan exempelvis ut-
formas med indragna entréddrrar som inte riskerar att svénga ut i gaturummet.

Garden soder om byggnadskroppen kan fa ett planterbart bjalklag dar boendes utevis-
telse kan tillgodoses. Parker och gronytor finns ocksa inom gangavstand fran omradet
som ett komplement for utevistelse. Det mojliggors ocksa att mindre komplement-
byggnad for bostadernas behov kan uppféras pa garden med en hogsta nockhdjd om
3,5 meter. Detta kan rora sig om gardsbyggnader, cykelforrad eller liknande.

| komplement till gardsmiljon foreslas byggnaden fa balkonger pa den sodra fasaden
fran vaning tre och uppat.
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Foreslag till utbyggnad av planomradet, en byggnadsvolym som foljer gaturummet
och som i sin skala, volym och material anknyter till bade riksintresset pa Ovre Jo-
hanneberg och till villastaden i Krokslatt. Vy fran nordost pa Eklandagatan. (Okidoki
arkitekter, 2016).

Bevarande, rivning

Vid detaljplanens genomférande kommer befintliga byggnader i planomradet att ri-
vas. Av befintlig gronyta bevaras en mindre parkyta som allmén platsmark.

Tillganglighet och service

Tillgénglighet till service 6kar genom att detaljplanen méjliggor verksamheter i bot-
tenvaningen. Vilka verksamheter som blir aktuella ar vid planens upprattande ej fast-
stallt.

Byggnadernas tillganglighet sékerstalls genom att entréférhallandena anpassas till
omkringliggande markfoérhallanden och gator.

Kommunal service finns i form av skola och forskola i narhet till omradet. Kommersi-
ell service finns att tillga i Johanneberg. Bland annat genom verksamhetslokaler inom
planomradet och pa norra sidan om Eklandagatan vid Kvarteret Domherren.

Friytor

Inom planomradet anlaggs friyta for utevistelse soder om byggnadskroppen. Har blir
utevistelse mojlig i ett sydvastligt lage med goda solférhallanden samtidigt som bul-
lernivaerna fran Eklandagatan i stora delar avskarmas av bebyggelsen. Friytan an-
laggs pa planterbart bjalklag och ska utformas sa att den uppmuntrar till utevistelse.
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| planomrédets vastra del tillskapas en allmén parkyta om ca 140 m? med plats for
vaxtlighet och bankar i syfte att skapa en gron rastplats for gaende langs Eklandaga-
tan. Fran planomradet ar det ocksa gangavstand till flera fina parkytor pa Johanneberg
och i Krokslatt.

Trafik

Byggnationen berdknas totalt generera cirka 70 resor med bil per dygn for bostader
och lokaler. Detta ger ett litet tillskott till befintlig trafik i omradet och bedoms inte
paverka trafikstrukturerna mer &n marginellt.

Gang- och cykelvagar

I samband med ombyggnad av korsningen Eklandagatan - Viktor Rydbergsgatan med
anledning av utbyggnad av kvarteret Domherren kommer gang- och cykelvéagen pa
norra sidan av Eklandagatan forbi omradet att ses 6ver. Gang- och cykelvagen pa den
sodra sidan av gatan avses bli upph6jd vid bade Bergsprangaregatans utfart och vi
Stenhuggaregatans utfart till forman for tryggare gatumiljo for de oskyddade trafikan-
terna.

I den vastra delen av planomradet avses befintlig gang- och cykelvag att ratas ut nar
busshallplatsen Bergsprangaregatan tas bort i ett framtida skede. Innan busshallplat-
sen tas bort kommer det pa grund av utrymmesbrist anldggas en kombinerad gang-
och cykelbana mellan hallplatsen och den nya byggnaden.

Kvartersmark i detaljplanen har anpassats for att fungera tillsammans med ett lage for
géng- och cykelvéag som foreslagits i trafikforslaget (AF 2019-11-14).

Kollektivtrafik

| den grona resplan som tagits fram i samband med planprogram for Chalmers, Mos-
sen, Landala finns beslutat att hallplats Bergsprangaregatan ska dras in. Istallet ska
flera hallplatser i omradet samlas i ett nytt lage vid korsningen Eklandagatan — Gi-
braltargatan. Denna hallplats blir en sammanslagning av de utspridda hallplatser som
idag finns vid Engdahlsgatan, Pilbagsgatan och Bergsprangaregatan. Detta gor att
planomradet fortsatt kommer att vara valforsorjt med kollektivtrafik och med flera
busslinjer inom nara avstand.

| detaljplan for Gibraltarvallen planlaggs for denna nya hallplats. Den nya hallplatsen
kommer dock inte att byggas ut innan detaljplanen for Gibraltarvallen vunnit laga
kraft. Sannolikt antas aktuell detaljplan innan detaljplan for Gibraltarvallen. Darfor
kommer det att kravas en tillfallig 16sning for hallplats Bergsprangaregatan vid den
sodra sidan av Eklandagatan, strax utanfor planomradet tills ny hallplats ar fardig-
stalld vid korsningen.

Den tillfalliga hallplatsen kommer uppfylla kommunens krav pa en permanent hall-
plats, men ska ses som en tillfallig I6sning under den begransade tiden tills en ny hall-
plats &r fardigstalld inom planen for Gibraltarvallen.

Nar den nya hallplatsen vid Gibraltarvallen har byggts kan ytan for hallplatslage utan-
for planomradet omvandlas till parkeringsfickor.

Goteborgs Stad, Planhandling 15 (36)



[lustration som visar omradets utformning med en busshallplats langs med planom-
radet (Okidoki arkitekter 2019).

Biltrafik

Infart och utfart med bil till fastigheten ska ske mot Bergsprangaregatan. Inga infarter
till planomradet tillats fran Eklandagatan som far utfartsforbud fran planomradet. En
exploatering enligt detaljplanen forvantas inte generera nagra direkta atgarder i det
befintliga gatusystemet. Framkomligheten langs Bergsprangaregatan bedoms paver-
kas minimalt. Trafikmangderna ar idag laga och infart till den nya byggnaden &r bela-
gen i borjan av gatan och kommer inte att generera nagon betydande ékning av trafik-
mangderna langs gatan. Mote kan ske dar fordon inte ar parkerade samt i korsning-
arna. | antagen detaljplan for kvarteret Domherren, norr om aktuellt planomrade, har
trafiksituationen och korsningen vid Eklandagatan - Viktor Rydbergsgatan utretts.
Har genomfors en rondell och ny utfart fran Bergsprangaregatan.

Fastigheten Krokslatt 101:9 (Nuvarande Eklandagatan 78) far justerad adress da an-
goring ska ske fran Stenhuggaregatan.
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Befintlig byggnad

Ny byggnad, illustration

Aktuella detaljplaner

—— - —— Grans for trafikforslag. Linjen

redovisas 1 m utanfor yta
som byggs om i aktuellt projekt.

Trafikforslag for omlaggning av gang- och cykelbana férbi planomrédet, AF 2019-

11-14.

Parkering / cykelparkering

Bade bil- och cykelparkering for exploateringens behov ska ske inom kvartersmark.
En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram for planen (Okidoki arkitekter,
2019-12-06). Planomradet ligger inom zon A, med god sammanvag tillganglighet av-
seende kollektivtrafik, handel och service. Dessutom &r parkeringsutbudet i omradet
god, vilket motiverar att startvérdena for bil sanks vid lagesbeddmningen, medan det
hojs for cykel med 20 %.

Redovisning av utrdkning av antalet parkeringar for omradet redovisas nedan.

BTA

Bil Beraknat parke- Antal/Yta Antal parkerings-
ringstal platser

Bostader 0,45 ppl/Igh 24 Igh 10,8

Kontor 4,5 ppl/1000 m2 400 m2 1,8
BTA

Handel 9 ppl/1000 m2 400 m2 36

Summa: | 16 stycken
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Cykel Beraknat parkeringstal Antal/Yta Antal parkerings-
platser
Bostader 3,0 ppl/igh 24 Igh 72
Kontor 37% av de anstéllda och 7,5 samtidiga be- | 11,29
16,5% av besokare vid sOkare och an-
veckomaxtimmen. stéllda
Handel 37% av de anstéllda och 2,8 samtidiga be- | 4,23
16,5% av besokare vid sOkare och an-
veckomaxtimmen. stéllda
Summa: 88 stycken

Totalt behovs 16 stycken parkeringsplatser for bil, och 88 parkeringsplatser for cykel
for den féreslagna utbyggnaden.

Bilparkeringen forlaggs i parkeringsgarage under byggnaden och garden med infart
fran Bergsprangaregatan. Cykelparkeringen kan losas bade i garaget under byggna-
den, i gardshus eller vaderskydd pa garden alternativt som 6ppna cykelstall.

Nar busshallplatsen Bergsprangaregatan tas bort och cykelbanan rétas ut skapas maj-
lighet att forlanga befintligt utrymme for angéring utmed gatan.

Sociala aspekter

En 6kad mangd boende samt aktiva verksamheter i gaturummet kan bidra till en 6kad
aktivitet och rorelse i omradet. Detta bedéms bidra till en 6kad trygghet i omradet. De
forhojda gang- och cykelpassagerna pa vardera sida om planomradet bidrar till lagre
hastigheter och 6kad trafiksékerhet.

Befintliga bostader har idag ingen iordningstélld lekplats for mindre barn, vilket moj-
liggors i detaljplanen. En lekplats skulle vara ett positivt tillskott foér boende inom
planomradet.

Teknisk forsorjning

Anslutningspunkter for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns i Bergsprangare-
gatan, dar planomradet tidigare ar anslutet och bedoms fortsatt kunna vara.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen. Exploa-
toren ansvarar for och bekostar eventuell flytt av ledningar i och med planens genom-
forande.

Dagvatten

Dagvattenfordrojning ska utformas pa fastigheten och anslutas till kommunalt dagvat-
tennat. Fordrojningskapaciteten ska vara 10 liter/kvadratmeter hardgjord yta pa fastig-
heten. Det foreslas att ett magasin utfors. For att sjalvfallsavliedning av dag- och spill-
vatten ska tillatas, ska lagsta golvniva vara belagen minst 0,3 meter 6ver markniva i
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forbindelsepunkt. For avledning fran lagre beldgna byggnadsdelar kravs pumpning.
Goteborgs stad foresprakar att grona tak nyttjas som ett fordréjande element inom fas-
tigheten. | dialog med Kretslopp och vatten har konstaterats att da planen innebar en
sa pass liten skillnad gentemot nuvarande férhallanden kravs ingen ytterligare redo-
visning over dagvattenhanteringen inom planomradet.

varme

Fjarrvarme finns i Bergsprangaregatan med god kapacitet for anslutning av foreslagen
bebyggelse.

El och tele

Inom planomradet finns en befintlig elkabel i Goteborg Energi Nat AB:s 4go som tro-
ligtvis behover flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska normalt ske till
Goteborg Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbe-
ten i narheten av Goteborg Energi Nat AB:s anladggningar ska bestammelser for mark-
arbeten vid elkablar foljas.

Inom planomradet finns &ven en kabel i ett betongrér som troligtvis kommer att be-
hova flyttas i samband med genomfdrandet av detaljplanen. Kabeln innehaller bly
varfor sérskild hantering kravs vid eventuell rasering/undanflyttning. Anldggningen
tillhér Skanova.

Avfall

Bebyggelsen ska ge plats i markplan for nédvandig atervinning och sopsortering,
bade for boende och verksamheter. Lampliga angéringsplatser for fordon ska finnas,
sopkarl far flyttas max 25 meter och lutningar ska beaktas for dessa lagen och trans-
portstrackor. Ifall byggnaden tas i bruk under tiden som det ar en busshallplats pa
Eklandagatan behover avfallsutrymmen placeras mot Bergsprangaregatan for att séakra
tillgangligheten till dem.

Narmaste atervinningsstation finns pa Lindstromsgatan 4, cirka 200 meter norr om
planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk undersokning har genomforts for planomradet (AF Infrastructure AB,
2016-11-09). Stabilitetsforhallandena inom planomradet &r tillfredsstallande och upp-
fyller gallande rekommendationer enligt IEG:s tillampningsdokument rapport 4:2010.
Laster fran planerad byggnation samt lovpliktiga markfyllnader har inte bedomts
kréva restriktioner i detaljplanen.

Marken inom planomradet utgors inte av sattningsbendgna jordlager. Marken beddéms
darmed kunna belastas med betydande laster utan att det uppstar risk for nagra bety-
dande sattningar Over tid.

Grundlaggningsforhallandena inom planomradet &r goda. Lamplig grundlaggnings-
metod for framtida byggnader beror framst pa énskat utseende och utformning. Bygg-
nader bedoms kunna grundlaggas med en platta pa mark pa en packad fyllning.
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Vid eventuellt utférande av byggnad med kallare kommer spréangning att behdva utfo-
ras inom de aktuella fastigheterna. Innan grundl&dggning utfors ska bortschaktning av
organiska jordlager samt fyllnadsmassor ske inom bostadsytor samt inom anslutande
hardgjorda ytor. Aterfyllning utférs med friktionsjord eller sprangsten.

I samband med projektering av den planerade byggnaden bdr kompletterande geotek-
niska undersokningar utforas i lage for blivande byggnad for att i detalj bedoma slut-
ligt grundlaggningssatt.

Det har bedomts att det inte foreligger nagon risk for blocknedfall inom eller i nara
anslutning till planomradet.

Markradon

Omradet klassas preliminért som hogradonmark enligt den geotekniska undersok-
ningen (AF Infrastructure AB, 2016-11-09). Nya byggnader ska darfor preliminart
uppforas radonsakert enligt Boverkets riktlinjer.

Det métvarde som indikerar hdgradonmark ar uppmaétt i mulljorden. Om den kvarva-
rande naturliga jorden klassas som normalradonmark racker det darfor att nya bygg-
nader uppfors radonskyddat. For att klarlagga radonhalten i den naturliga jorden re-
kommenderas antingen att gammastralningsmatning utfors dver terrassniva i samband
med byggnation efter att mulljorden bortschaktas innan grundlaggning.

Nykonstruerade byggnader ska vara uppforda radonskyddade eller radonsékert vilket
innebar att dess grundkonstruktion ska utforas pa ett sadant satt att den radonhaltiga
luften inte kommer in i byggnaden. Till exempel bér rérgenomforingar och kulvertin-
tag i byggnadens bottenplatta och eventuella kéllaryttervéggar tétas.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har genomforts for planomradet (AF
Infrastructure AB, 2016-10-14). Syftet med undersdkningen var att beddma eventuell
fororeningssituation pa fastigheterna da 6verskottsmassor kommer behéva hanteras
vid nybyggnationen inom planomradet.

Utredningen omfattade jordprovtagning inom planomradet. Analysresultaten fran
jordproverna har jamforts mot Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad
mark. Dessa visar att fororeningar forekommer pa det aktuella omradet. Tva av sju
prover som analyserades visade pa halter éver Naturvardsverkets riktvarden for MKM
(Mindre kanslig markanvandning) respektive KM (Kanslig markanvandning). Pavi-
sade fororeningar 6ver MKM utgjordes av zink och barium och pavisad férorening
over riktvardet for KM utgjordes av PCB. | en provtagningspunkt pavisades dven for-
orening av PAH, dock i halter under sdval KM som MKM men éver MARR (mindre
an ringa risk).

Utredarna rekommenderar att vid byggnation ta ytterligare prover for att om mojligt
kunna friklassa delar av omradets jordmassor samt for 6vriga delar sakerstalla en kor-
rekt masshantering vid kommande entreprenader.

Inga schaktarbeten eller avhjalpande atgarder (sanering) far heller paborjas innan dess
att en anmalan om avhjélpande atgarder upprattats och godkénts av tillsynsmyndig-
heten (Miljoforvaltningen, Goteborgs stad).
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En administrativ planbestdammelse infors i detaljplanen for att sakerstalla att marken
saneras till nivaer for kanslig markanvandning innan byggnationen pabérjas.

Buller

En trafikbullerutredning har genomforts for planerad bebyggelse (Norconsult 2016-
07-01). Utredningen ar framtagen med stdd av Goteborgsstads handling Vagledning
for trafikbuller i planeringen. For planerad bostadsbyggnad overskrids riktvardet vid
fasad mot Eklandagatan, Bergsprangaregatan och mot véster. For lagenheter storre an
35 kvadratmeter bor darmed minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot sida dér
ekvivalent ljudniva ar 55 dBA eller lagre och maximal ljudniva 70 dBA eller lagre,
det vill sdga mot sydost.

Lagenheter mindre an 35 kvadratmeter kan placeras dar ekvivalent ljudniva ar 65
dBA eller lagre det vill sdga vid fasad mot Bergsprangaregatan utan sarskilda buller-
skyddsatgarder.

Det vastra hornet av byggnaden har studerats och bullerriktvardena kan klaras genom
att i det laget ha en stor 4a med tva rum mot sida som vetter mot sida som klarar kra-
ven pa ljuddampad sida. For det dstra hornet gar det att klara bullerriktvardena an-
tingen genom flera sma lagenheter om max 35 kvadratmeter, alternativt med férre och
storre lagenheter.

Riktvardena for uteplatser klaras om gemensam uteplats ordnas pa garden eller pa pri-
vata uteplatser/balkonger orienterade mot sydost.

For bostader och verksamheter klaras riktvardena inomhus med fasader inklusive
fonster utformade med hansyn till ljudnivakraven i Boverkets Byggregler (BBR).

Ekvivalent ljudniva
[dB(A]]
<=40

4oc.<:45

45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 <

Ljudutbredning 2 m Gver mark
samt frifaltsvarden per vaningsplan

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad. (Norconsult, 2016).

Géteborgs Stad, Planhandling 21 (36)



|2 ]2
1 &3

579
4]80)
H

Maximal ljudniva

[dB(A)]
B

60 = <=fGbh

65 < <=70

70 < <=75

TH < <=80

80 < <=85

85 =<
Ljudutbredning 2 m dver mark
samt frifaltsvarden per vaningsplan

Maximala ljudnivaer vid fasad. (Norconsult, 2016).

For befintlig bebyggelse sdder om planerad byggnad beréknas ekvivalenta ljudnivan
bli 3-5 dBA lagre an i nuldget sett till trafikbuller vid genomfdrande av detaljplanen.
Se vidare i trafikbullerutredningen.

Det bedoms motiverat att exploatera i omradet trots bullersituationen da planomradet
har ett centralt och attraktivt 1age for bostdder med narhet till kollektivtrafik, service
och alternativ utevistelse i naromradet med laga bullervérden

| planbestammelser om buller finns riktvarden for ljudnivaer. Dessa riktvarden dver-
ensstimmer med riktvirden 1 "Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvérdena som finns i férordningen om
trafikbuller géller &ven for planbestammelser om buller.

Luftmiljo

Till detaljplanen har en beddmning av luftmiljon tagits fram for omradet av Miljofor-
valtningen och Stadsbyggnadskontoret (Stadsbyggnadskontoret 2016-09-13). Bedoém-
ningen har gjorts med hansyn till omradets forutsattningar och tidigare utredningar i
naromradet. Eftersom miljokvalitetsnormerna for luft klaras i alla de tre tidigare ut-
redningar som gjorts i naromradet bedéms det som mycket troligt att normerna klaras
aven har. Det har saledes bedomts att nagon egen luftutredning for denna plan inte ar
nddvéndigt.

Goteborgs stad vaxer och bostadsbrist rader i stora delar av staden. Stadsbyggnads-
kontoret avser att bygga en hallbar stad med fortatning av mellanstaden snarare an ex-
pandering av staden i de yttre delarna. Detta gor att lagen som tidigare setts som svara
eller olampliga maste kunna tas i ansprak for byggnation. Det aktuella laget ligger i
ett omrade med mycket bostader redan idag och god tillgang till kollektivtrafik vilket
beddéms minska risken for vasentlig 6kning av luftféroreningar.
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Kompensationsatgard

Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvéarden som gar forlorade
genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand. Dessa atagan-
den ar frivilliga dtgarder som kommunen eller exploatdren atar sig utdver vad som
kravs enligt miljobalken.

Planen innebér inte att nagra natur- eller rekreationsvarden tas i ansprak. Kompensat-
ionsatgarder ar inte aktuellt. En mindre gronyta med sittmaojligheter anlaggs dock i
den véstra delen av planomradet som del av detaljplanens genomférande. Detta ger ett
storre varde for denna allménna plats som nu blir mer inbjudande och kan komma att
nyttjas mer.

Fastighetsindelning

Gallande tomtindelning for 101-Toftan i Krokslatt, akt 1480K-111-3906, upphdr att
galla inom planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

For att tillskapa en gron rastplats for gangtrafikanter anlaggs en parkyta med plats for
vaxtlighet och bénkar.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren/fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

En elledning samt en kabel i betongror finns inom foreslagen kvartersmark. Dessa
ledningar kommer behdva flyttas i och med den nya byggnationen.

Anlaggningar utanfor planomradet

Befintlig gang- och cykelvag som idag ar beldgen inom planomradet kommer behéva
flyttas norrut i och med utbyggnad av planomradet.

De parkeringsfickor som redovisas direkt utanfor plangréns i illustrationen nyttjas
som tillfallig busshallplats fram till dess den nya hallplatsen vid korsningen Eklanda-
gatan/Gibraltargatan &r fardigstalld.

Den tillfalliga hallplatsen kommer uppfylla kommunens krav for en permanent hall-
plats, men ska ses som en tillfallig I6sning under den begréansade tiden till en ny hall-
plats &r fardigstalld inom detaljplanen for Gibraltarvallen.

Drift och forvaltning

Park- och naturforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av den nya parkytan
inom planomradet.

Kretslopp och vatten ansvarar for drift och férvaltning av allmanna VVA-ledningar.

Trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av allméanna gator samt gang- och cy-
kelbanor kring planomradet.
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Respektive fastighetsdgare ansvarar for drift och férvaltning av anlaggningar inom
kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad har skett med Lantmaterimyndigheten.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Kommunen ager all allman platsmark inom planomradet och nagon inlosen av allméan
plats ar saledes inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Ett markomrade av kommunens fastighet Krokslatt 708:682 ska 6verforas till exploa-
torens fastighet Krokslatt 101:13.

Fore beviljande av bygglov ska nodvandig fastighetsbildning vara genomfoérd.

Servitut

For eventuella tekniska anlaggningar som kraver utrymme inom allman plats, exem-
pelvis drénering vid byggnation i fastighetsgrans mot gata ska tillganglighetsservitut
upprattas. Detta ombesdrjes och bekostas av exploatéren vid behov.

Ett sa kallat villaservitut belastar planomradet. Servitutet avser fullgérandet av vissa
villkor betréffande bebyggande som stod inskrivna i det kdpeavtal som Goteborgs
Stad skrev nar Krokslatt 101:13 avyttrades den 10 november 1953. Tomtens bebyg-
gande kan anses vara fullgjort, vad for servitutet bor kunna upphévas.

Ledningsratt
Befintliga ledningar forlagda inom kvartersmark inom planomradet avses flyttas till
allmén plats.

Ansdkan om lantmateriforréattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter.

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning och respektive fastighetségare
bekostar fastighetshildningen.

Ansvar for att anséka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgarder regle-
ras i genomférandeavtalet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Krokslatt 101:13 | Cirka 310 m? Bostéader
Krokslatt 708:682 Cirka 310 m? Bostéader
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Del av fastigheten Krokslatt 708:682 fors over till Krokslatt 101:13.
Avtal

Befintliga avtal som berors

Det finns inga befintliga avtal som berors inom planomradet.

Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden med mera
ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och AB Gateborgs Hyreshus angdende genom-
forandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att
betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sakerhet i
samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens
genomforande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploattren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader fér planens genomférande tyd-
liggors och att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats med mera.

Overenskommelse om fastighetsbildning kommer att upprattas mellan kommunen och
AB Goteborgs Hyreshus som reglerar dverforing av mark fran kommunens fastighet
Krokslatt 708:682 till exploatdrens fastighet Krokslatt 101:13.
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Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utforande samt lednings-
ratt.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2017

Granskning: 1 kvartalet 2020

Antagande: 2 kvartalet 2020

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 1 kvartalet 2021

Fardigstéllande: 1 kvartalet 2023

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren éger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfarandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen: det enskilda intresset att utveckla
fastigheten med bostéder, det allménna intresset att skapa fler bostéder i staden
samt enskilda intressen betraffande oldgenheter for narliggande boende.

Fastighetsagaren har ett enskilt stort intresse av att utveckla fastigheten med fler
bostader och mer andamalsmassiga verksamhetslokaler som battre motsvarar hy-
resgasters forvantningar idag.

Det finns en bostadsbrist i Goteborg varpa det ar ett allmant intresse att mojlig-
gora fler bostader inom staden. Det finns dven ett allmant intresse att ha sa effek-
tivt markutnyttjande som mojligt for att sakerstalla en hallbar utveckling. Det in-
nebar bland annat att fortata i omraden som redan ar exploaterade och som har
goda forutsattningar med avseende pa till exempel kollektivtrafik och samhalls-
service, vilket aktuell fastighet har.

Den befintliga byggnaden innehaller ocksa ett antal lagenheter, varpa det inte &r
ett nytt element med flerbostadshus med verksamhetslokaler pa fastigheten. De
boende i omradet kan dock uppleva dkade olagenheter till foljd av ett genomfo-
rande av detaljplanen i form av bland annat 6kad insyn fran fler lagenheter. For de
boende kan dven den nya bebyggelsen upplevas som frammande da den &r hogre
an befintlig bebyggelse.

Sammanvégt bedoms tillskottet av fler bostader och battre anpassade verksamhetslo-
kaler som ett mer effektivt markutnyttjande, och véga hogre &n det enskilda intresset
betraffande angivna olagenheter for boende.

Nollalternativet

Om planomradet skulle lamnas som idag skulle det fortsatt vara méjligt att inrymma
vissa delar handel och verksamheter i huset, samt ett fatal lagenheter. Mojligheterna
till att anlagga bostader skulle dock vara begransat och planomradet skulle da inte bi-
dra till att tillgodose det behov av bostader och anpassade lokalytor som finns i sta-
den.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop med temat social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys genom-
fordes under varen 2016. Deltagare var representanter fran olika forvaltningar, explo-
atéren samt boende i omradet. Pa workshopen diskuterades bade nulaget och konse-
kvenser. Nedanstaende analys fokuserar pa konsekvenserna av forslaget. Nuldgesana-
lysen sammanfattas kort under stycket Sociala forutsattningar.

Sammanhéllen stad

Byggnationen kommer innebéra en ytterligare fortatning i omradet och ta en del av en
gronyta i ansprak. Dock kommer den gronyta som blir kvar att fa en upprustning med
gronska och bankar vilket gor att ytan kan upplevas mer inbjudande for att stanna och
vila pa.

Goteborgs Stad, Planhandling 27 (36)



Ett trafikforslag har tagits fram till planen, dar justeringar i dagens trafikstruktur fore-
slas for att bland annat gora forbattringar i gang- och cykelvéagnatet. Den nya trafik-
strukturen forbattrar mojligheterna for fotgangare, cyklister och kollektivtrafikresena-
rera att forflytta sig inom stadsdelen med dven till 6vriga delar av Goteborg.

Det finns risk att trafiksituationen for bilar inte forbattras namnvart i naromradet sam-
tidigt som belastningen pa trafiksystemet kas med fler bostader i omradet.

Samspel, lek och larande

Under den workshop som gjordes éver de sociala fragorna angavs att befintlig grasyta
ar viktig for de boende i omradet. Som ett resultat av det foreslas en parkyta i den
vastra delen av planomradet, vilken kan fungera som en mindre motesplats i omradet.

Samspel och méten mellan olika generationer ar énskvart i ett bostadsomrade. Det ger
en stabilitet och forstaelse for samhallet och livet. Genom en 6kning av antalet bosta-
der kan man uppna en blandning mellan sma och stora lagenheter vilket okar chan-
serna for att bade ungdomar, vuxna och éldre kan bo i omradet.

Byggnationen kan ge negativa effekter pa kringliggande bebyggelse i form av nagot
forsamrade ljusforhallanden, storning fran nya grannar och uteplatser eller dkad in-
syn. Dock har effekterna pa kringliggande bebyggelse bedémts som acceptabla i ett sa
har centralt lage i staden.

Vardagsliv

Naromradet har stora kvaliteter genom god tillgang till service, grénomraden och en
god kollektivtrafikforsorjning. Genom ett utokat bostadsbestand i omradet far fler
manniskor mojlighet att ta del av dessa kvaliteter.

Inom planomradet mojliggors for en lekplats for mindre barn pa bostadsgarden, vilket
blir positivt for de barn som bor inom planomradet. Den totala fortatningen i omradet
riskerar att ge brist pa skol- och forskoleplatser.

Fler bostader innebar att det i omradet kommer bo fler som kan bidra till ett 6kat ser-
viceutbud i naromradet. Dessutom mojliggors lokaler for verksamheter i de tva ne-
dersta vaningsplanen, dar det ar tvingande i entréplan, vilket kan vara ett tillskott i
omradet.

Identitet

| och med detaljplanen kan omradet forvantas fa ett modernare arkitektoniskt inslag
och kan ocksa forvantas ge en okad majlighet till mer utveckling i stadsdelen. Dock
kan fortatningen aven upplevas negativ av boende i framfor allt villaomradet dar fore-
slagen byggnad skiljer sig mot befintlig bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Genom de forandringar som foreslas pa trafiknatet i omradet mojliggors for sakrare
transporter for fotgangare och cyklister, vilket ar positivt for trafiksakerheten i omra-
det.

Omradet ar bullerutsatt, vilket kan vara en stérning for boende i omradet, framforallt
barn som &r extra kansliga for buller. Plankartan har forsetts med skyddsbestammelser
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kopplat till buller for att sakerstalla s goda bullerforhallanden som mojligt. Pa den
s6dra sidan av byggnaden skapas en ljuddampad sida, mot vilken garden ar vand mot.

Villabebyggelsen soder om planomradet far en minskad bullerpaverkan fran trafik pa
Eklandagatan da den nya byggnadskroppen bade &r hdgre och mer utbredd &n den nu-
varande. Kvalitén kan darfor bli forbattrad pa delar av tradgardarna med lagre ljudni-
vaer fran trafikbuller.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen (PBL) samt en avvéagning enligt 3 och 4
kap. Miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens oversikts-
plan i enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden
m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda naturintressen berérs. Omradet
ligger i nara anslutning till riksintresset for kulturmiljo vid Ovre Johanneberg. Stads-
byggnadskontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen ar
forenlig med géllande 6versiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap. 11
8 for aktuell detaljplan. Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen
inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen
har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planférslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &n-
damal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2
inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen ér av-
stdimd med Lansstyrelsen 2016-04-22. Foljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborg Stads Kommunfullmaktige har antagit tolv lokala miljokvalitetsmal som in-
nehaller ett antal delmal. Dessa mal har sin utgangspunkt i de nationella miljokvali-
tetsmalen. De flesta av de lokala miljokvalitetsmalen géller till ar 2020 och vissa till

ar 2050. Manga av dessa mal ar svara att nd och det kravs kraftfulla atgarder for att na
dem.

De lokala miljokvalitetsmalen galler for hela Goteborgssamhéllet och beskriver vilket
tillstand vi vill uppna. Goteborgssamhallet bestar av manga olika aktorer, bade privata
och offentliga. Goteborgs Stad ar en av dessa aktorer.

Nedan redovisas de for detaljplanen aktuella miljémalen och huruvida planen har po-
sitiv, negativ eller neutral paverkan pa dessa.

Begransad klimatpaverkan

Detaljplanen kommer att alstra en mindre trafikokning, 6kningen anses dock vara for-
sumbar i sammanhanget. Samtidigt har planomradet néra till valutbyggd kollektivtra-
fik vilket bor uppmuntra till kollektivt resande.

Frisk luft

Planomradets utbyggnad bedoms inte paverka luftkvalitén for omradet och géllande
miljokvalitetsnormer for luft bedéms vara uppfyllda i planomradet.

Giftfri miljo
Planen stammer Gverens med stadens delmal om giftfri miljo, och byggnationen forut-
satts bli giftfri. De fororeningar som patraffats vid markmiljoundersokningen ska san-

eras innan byggnation kan startas, saledes ger utbyggnaden en positiv paverkan ge-
nom att fororenade massor omhéandertas och inte riskerar ytterligare spridning.

God bebyggd miljo

En nybyggnad uppférs med hénsyn till omgivande bebyggelse och riksintresse for
Ovre Johanneberg. Den nya byggnationen innebar fler boende och fler lagenheter vil-
ket 6kar forbrukning, samtidigt kan energiprestanda i en ny byggnad forvantas vara
béttre an for den befintliga. En nybyggnation innebar ocksa att anpassning till nya
krav och riktlinjer sker vilket kan forbattra exempelvis energiprestanda, tillganglighet
i bostader och ljudmiljo
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Stadsbild och kulturmilj6

Gransen mellan storstad och villastad utgors idag av Eklandagatan. Pa Eklandagatans
sodra sida utbreder sig en tat smaskalig villastad med hus generellt i tva vaningar med
inredd vind. Rorelser i omradet kommer inte att férandras i samband med den nya
planen. Daremot kommer siktlinjer att forandras i omradet vilket kommer paverka
upplevelsen av gransen mellan villastad och stadsbebyggelse.

Planomradets gestaltning kommer att paverka upplevelsen av Ovre Johanneberg.

Paverkan pa luft

Den lokala trafiken i anslutning till planomradet beraknas 6ka endast mycket margi-
nellt, eller knappt alls pa grund av den tillkommande exploateringen. Paverkan pa luf-
ten i naromradet blir darfor inte markbar.

Insyn

Vid en fortatning okar risken for 6kad insyn i och med det minskade avstandet mellan
byggnader och uteplatser. Det finns idag inget regelverk som anger vilka avstand som
ar acceptabla for insyn, och upplevelsen av hur mycket insyn som &r besvérande ar in-
dividuell. Den faktiska och den upplevda insynen paverkas dven av andra faktorer sa
som synvinklar, typ av rum och anvéandning av den aktuella platsen, plank, parke-
ringar, vegetation med mera.

| soder gransar planomradet till fyra enbostadshus och i ster ytterligare ett enbostads-
hus som kommer beréras av insynspaverkan av planforslaget. Darfor har en studie
gjorts for att redogora for de rumsliga geometriska forhallandena mellan byggnader
och vilka forutsattningar de ger. Som utgangspunkt for valet av paverkade ytor och
redovisade avstand har bland annat den danska arkitekten och professorn i stadsbygg-
nad Jan Gehls tankar och studier kring vad man uppfattar och avlaser pa olika avstand
avseende pa manskliga kontakter anvants som referens. Bland annat resonerar han om
att det endast pa cirka 6-7 meters avstand gar att ha direkt kontakt mellan méanniskor.
Pa avstand storre an cirka 13-14 meter minskar mojligheterna till kontakt och éver 25
meter &r det endast mojligt att skénja yviga rorelser och hora rop. Insynsstudien redo-
visar darfor avstanden 7 respektive 14 meter for att tacka in ovan namnda troskelvar-
den.

Avstanden redovisas i markniva, vilket gor att det faktiska avstandet till den paver-
kade ytan i markplan respektive pa fasader blir langre nar hansyn tas till bostadernas
ldgen hogre upp i byggnaden. Se nedan dar lila linje i markplan motsvarar 7 meter,
medan det pa vaning 3-5 motsvarar 11-16 meter, och déar den bla linjen i markplan
motsvarar 14 meter, medan det pa vaning 3-5 motsvarar 16-20 meter.
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fastighetsgrdns

_______________________________________

VERKSMAHETER

|

Foreslagen byggnad | Fastigheten Krokslatt 101:9

Sektionsskiss som visar hur avstandet 6kar beroende pa vaningsplan, (Okidoki arki-
tekter 2020).

Pa 7 meters avstand berdrs endast begransade delar av grannfastigheternas tradgardar.
Inga fasader berdrs av direkt insyn fran 7 meters avstand. Pa 14 meters avstand i
markplan paverkas flertalet av de studerade grannfastigheterna av mer eller mindre
insyn till den norra delen av tradgarden. For fastigheterna Krokslatt 101:9, 101:12 och
98:6 kan &ven viss insyn ske in i delar av bostaderna. Eftersom berorda fasader &r
vinklade i forhallande till varandra okar blank och speglingar i glasytor och minskar
darfor den faktiska insynen in i byggnaderna. Pa tomten for planerat flerfamiljshus
kommer gardsytan att forses med buskar och trad for att sakerstalla en trevlig boende-
miljo, och det finns aven befintliga trad och buskage pa grannfastigheterna som bidrar
till minskad insyn.

Vid en jamforelse med insyn fran dagens byggnad inom planomradet sa ar det idag
framst fastigheterna Krokslatt 101:2 och 101:12 som berdrs av insyn, se bild nedan.
Dagens insyn beror de norra delarna av tradgardarna.
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Pa 7 meters avstand (lila yta) ar det endast mindre delar av de angrénsande tradgar-
darna som paverkas av insyn. P& 14 meters avstand (bla yta) blir paverkan storre i
bade tradgardar och i vissa bostader, (Okidoki arkitekter 2020).

Insyn fran 14m-avstand fran befintlig byggnad § Omréaden som berdrs av insyn p& 7 m avstand
& fran fonster i fasad frén vaning 1. Redan fran
o

vaning 2 &r det faktiska avstandet stoérre &n

Omriden som berdrs av insyn p4 14 m avstand

fran fasad. Redan fran vaning 2 &r det faktis- 7 m och till ytterlinje av markerat omréde &r
ka avstindet stdrre 4n 14 m till ytterlinje av avstandet 16m fran vaning 5.

markerat omrad och till ytterlinje av markerat

omrade 4r avstandet 20m frén véning 5. Verksamheter van 1-2, bostider vén 3-5

Bostider vin 1-4

Av de fastigheter som berors ar det endast begransade delar av tomterna som far 6kad
insyn i forhallande till befintlig situation och den befintliga byggnaden. De omraden
som paverkas ligger pa fastigheternas norra delar, alternativt ut mot Bergsprangarega-
tan och ar idag till stor del planterade med trad och buskar. For fastigheterna sdder om
planfdrslaget finns ytor i sdder och véster dar uteplatser &r mojliga utan 6kad insyn
fran den nya bebyggelsen. For fastigheten Krokslatt 98:6 blir det en 6kad insyn langs
stor del av den vastra sidan av fastigheten, men i fastighetsgransen mot Bergspranga-
regatan finns flertalet trad och buskar som minskar insynspaverkan pa tomten. Den
vastra fasaden av bostaden har dessutom begransat med fonster, varpa insynspaverkan
in i byggnaden bedéms som liten.
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Den nya byggnaden planeras att till storsta delen innehalla verksamhetslokaler pa de
tva nedersta vaningsplanen, fran vilka det inte bedéms vara lika vanligt att mer stadig-
varande uppehalla sig vid fonster och pa balkonger. Insynspaverkan fran de tva ne-
dersta vaningsplanen ar darfor begransad.

Den sammantagna bedémningen &r att insynen 6kar nagot pa delar av de kringlig-
gande fastigheterna, dock bedéms 6kningen som relativt liten och acceptabel i ett sa
hér pass centralt och tatbebyggt omrade.

Solstudie

En enklare solstudie har gjorts for foreslagen byggnad. Denna visar att omkringlig-
gande bebyggelse sommartid (21 juni) inte paverkas forran sent pa eftermiddagen,
kring klockan 17-18 och framat till solens nedgang.

Vid var och host (21 mars/21 september) paverkas omkringliggande bebyggelse fran
cirka klockan 14 och framat.

Som helhet bedéms den skuggpaverkan som uppkommer for kringliggande bebyg-
gelse som acceptabel i stadsmiljon.

20 mars k1 9

20 mars kl 15

Solférhallanden 21 mars (var/hést) klockan 9, 12, 15 och 18.
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21 juni kl 15 21 juni kI 18

Solférhallanden 21 juni (sommar) klockan 9, 12, 15 och 18.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark for bostader och verksam-
heter och utgifter for flytt av den befintliga gang- och cykelvagen och flytta av buss-
hallplats samt eventuellt forrattningskostnader.

Trafiknamnden far utgifter i samband med flytt av busshallplatsen Bergsprangarega-
tan och paféljande justering av gang- och cykelvagens lage intill planomradet.

Park- och naturnamnden far utgifter for anlaggande av park.

Kretslopp och vattennamnden far inga inkomster eller utgifter i samband med genom-
forandet av planen forutsatt att befintliga anslutningsforhallanden bibehalls.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden beddms inte fa forandrade driftskostnader i och med detaljplanen.

Park- och naturnamnden far ckade kostnader for drift och underhall av ny parkanlagg-
ning, samt kostnader i form av rénta och avskrivningar.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren far utgifter for planlaggning, byggnation, forrattningskostnader, flytt av
elkabel, kostnader for exploateringsbidrag for atgarder pa allman plats utanfor plan-
omradet samt 6vriga atgarder pa kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Inga ekonomiska konsekvenser har kunnat identifieras.
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Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att tomten inte planlédggs och att nuvarande anvandning for
bostader och handel i tva vaningar kvarstar.

Overrensstammelse med oversiktsplanen

Detaljplanen ar i dverensstdmmande med kommunens 6versiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Tornqvist Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare

Eva-Marie Palsson
Plankonsult, Norconsult AB

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Thomas Franzén
Enhetschef fastighetskontoret Exploateringsingenjor

Géteborgs Stad, Planhandling 36 (36)



