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INSYN VID
FORTATNING

BAKGRUND
Under arbetet med detaljplanen f6r bostiader vid Eklan-

dagatan och Bergsprangaregatan i Krokslace (BNo6o4-
12) har insynsfragan for befintliga hus aktualiserats.
Detaljplanen syftar till acc forcita med mer verksam-
hetsyta och fler bostider. Pa fastigheten finns idag en
byggnad med bostider och verksamheter och den nya
detaljplanen mojliggor for en storre byggract med en ho-
gre hushojd. Foreslagen byggnad har ett fotaveryck som
ar knappt dubbelt sa stort som nuvarande byggnad och
2,5 vaningar hogre. Anvindningen med verksamheter
och bostader forblir of6rindrad. Byggricten ligger langs
gatan i den norra delen av fastigheten.

Vid en fortatning okar naturlige risken for okad insyn

i och med det minskade fysiska avstandet mellan bygg-

nader och uteplatser. Den fakciska och den upplevda

insynen paverkas dock 4ven av andra fakcorer sa som
synvinklar, typ av rum och anvindning av den akcuella
platsen, plank, parkeringar och vegetation bland annat.
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STUDIEOMRADE
I soder gransar fastigheten till fyra tomter med enfa-
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miljshus och pa andra sidan Bergspringaregatan i 6ster
ligger likasa en fastighet med ett dldre enfamiljshus.

Under detaljplanearbetes gang har fragan rérande insyn

gentemot dessa fastigheter lyfts. Den hér studien syftar
till acc klargora vilka forhallanden som kommer act rada
di foreslagen byggnad uppforts och till vilken grad som

insynen kommer att oka.

@ Grundkarta som visarbefintlig byggnad

@ lllustrationsbild av féreslagen byggnad
@ Foéreslagen byggnad och detaljplan med plangréns

och anvandningsgréns.

oo Studieomrade
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Studien redogor for de rumsliga geometriska forhal-
landena mellan byggnaderna och vilka férutsaceningar
de ger. Som utgangspunke for valet av paverkade ytor
och redovisade avstand har bl.a. Jan Gehl's" tankar och
studier kring vad man uppfattar och avliser pa olika
avstand med avseende pa ménskliga kontakter anvints
som referens. Bland annat resonerar han om att man
endast pa avstand under ca 6-7m kan ha direkt kontake
mellan ménniskor. Pa avstand storre 4n ca 13-14m mins-
kar mojligheterna till kontake och éver 25m kan man
endast skonja yviga rorelser och héra rop. For studien
har vi valt att redovisa avstanden 7 respektive 14m for
atc ticka in ovan nimnda troskelvirden med marginal.

FORUTSATTNINGAR

Den nya byggnaden innehaller verksamheter till stérsta
delen i de tva understa planen och bostider pa vaning 3
till 5. For verksamheternas del ar kraven pa fonster och
dagsljus lagre vilket forutsitter mindre fonsterytor pa
vaning 1 och 2. For att sikerstilla att studien tar gene-
rella hinsyn, har avstanden micts fran hela den fasadyta
pa vilken fonster kan komma att placeras och pa alla

vaningar.

BERAKNINGAR

Paverkade ytor har beraknats utifran act avstandet mits
i plan. I och med att det faktiska avstandet till den pa-
verkade ytan i markplan, respektive pa fasader ,blir ling-
re niar man tar hinsyn till bostadernas lagen i sektion
innebir det att redovisningen ger en god marginal och
redogor for ett teoretiskt saimsta scenario. Det redovi-
sade 7m-avstander representerar ett fakeiske avstand pa
mellan 7 och 16m. Det redovisade 14m-avstandet redo-
visar ect faktiskt avstand pa 14 till 20m.

@ Utdrag ur Jan Gehls Cities for People,
Island Press 2010
@ Sektion A-A (se markering i plan pa féregaende sida),

princip fér inmétna ytor.
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|

LELRLLL

idag med stadbyggnadsfragor incernationellr.

11

(7]
— kS
g
= vans (20m) N ‘ %
= I | O Ny (16m) L [ W) 2
; B E
8 vana (18m) N
o 3m) (] \Y ¥
van 3 (16m) NS
] S (im) (| N[
e van2  (15m) p ke |
W (om) |(|
777< 77777777777777777777 - - - - - - - - - - - -0~ \ 77777777777777777777
‘% van1  (14m) \
X = . S NN\
: S SENEN
e ~N
---~

fastighetsgrdns

Foreslagen byggnad ‘ Fastigheten Krokslatt 101:9

7 m avstand fran fasad horisontellt fran vaning 1 14 m avstand fran fasad horisontellt fran vaning 1

— == Franvaning 5 motsvara det ett avstand pa ca 16m — = Fran vaning 5 motsvara det ett avstand pa 20m
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Enligt Jan Gehls studie kan man ha direke kontakt mel-
lan minniskor pa avstand under ca 6-7 m. Detta avstand
ar endast applicerbart for 1a och 2a vaning, fran vaning
3 och upp blir avstandet till marken automatiske storre
och direktkontake minniskor emellan dirfor inte mojlig.

Markerat omrade i plan motsvara ett avstand pa 7 m
fran vaning ect och upp till 16m fran vaning fem. Vilket
skulle motsvara direke, horisontell insyn pa vaning et,
respektive vaning tva. De berorda grannfastigheterna ar
alla 12 vaningar, vilket innebir att en direke, horisontell
insyn endast ar akcuell for dessa vaningsplan.

Studien visar att endast ytterst begransade ytor av
grannfastigheternas tradgardar berors och inga fasader
ber6rs av direke insyn fran 7 m avstand.

Vaning ett och tva inrymmer frimst verksamheter, vil-
ket innebir att behovet av fonster ar mindre eftersom
inte samma krav pa dagsljus foreligger.

------ Insyn fran 7m-avstand fran befintlig byggnad

§ Omraden som berérs av insyn pa 7 m avstand
& fran fonster i fasad fran vaning 1. Redan fran
vaning 2 ar det faktiska avstandet st6rre an

7 m och till ytterlinje av markerat omrade ar

avstandet 16m fran vaning 5.

Verksamheter van 1-2, bostidder van 3-5

Bostader van 1-4
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Ung. placering av ny planerad vegetation

Ung. placering av befintlig betydande vegetation
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Pa avstand storre dn ca 13-14 m minskar méjligheterna
till kontake och 6ver 25m kan man endast skonja yviga
rorelser och hora rop.

Den markerade ytan i plan illustrerar ett 14 m avstand
fran fasad i horisontalplanet. Redan fran vaning tva ar
det fakeiska avstandet till markerat omrade mer och
fran vaning 5 handlar det om dryga 20 m.

Resultatet visar att endast mindre ytor av grannfastig-
heternas tradgardar berors. Nagra av grannhusens fasa-
der ber6rs av insyn fran 14 m avstand men da framst fran
vaning 3 -5, dvs. act man inte har nagon direke horisontal
insyn fran de vaningarna.

Insyn fran 14m-avstand fran befintlig byggnad

Omraden som berérs av insyn pa 14 m avstand

fran fasad. Redan fran vaning 2 ar det faktiska
avstandet storre dn 14 m till ytterlinje av mar-
kerat omrade och till ytterlinje av markerat

omrade ar avstdndet 20m fran vaning 5.

Omraden som berérs av insyn pa 7 m avstand

fran fonster i fasad fran vaning 1. Redan fran

7
7

vaning 2 ar det faktiska avstandet st6rre an
7 m och till ytterlinje av markerat omrade ar

avstandet 16m fran vaning 5.

Verksamheter van 1-2, bostidder van 3-5

Bostader van 1-4
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Ung. placering av ny planerad vegetation
4%

Ung. placering av befintlig betydande vegetation
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Insynen fran de redovisade avstanden paverkar de oran-
gefirgade omradena av grannfastigheternas tomeer en-

lige bilden.

@ Krokslatt 101:8

Ingen insyn fran 7m-avstand berér byggnaden. Endast
det norddstra hérnet ar paverkat av insyn fran 14m-av-
stand. Stora delar av tradgarden berér inte av den

redovisade insynen.

@ Krokslatt 101:9

Ingen direkt och horisontal insyn fran bostad berér
byggnaden fran vaning 1-2 eftersom endast verksam-
heter ar planerade i den har delen . Begransade omra-
den ldngs norra fastighetsgransen berérs av insyn fran
7m-avstand matt fran fasad. | 6vrigt berérs delar av
den norra delen av tomten och delar av de norddstra
fasaderna av insyn fradn minst 14m-avstand fran fasad.
Stora delar av tradgarden berér inte av den redovisade

insynen.

(® Krokslatt 101:2

Ingen insyn fran 7 resp. 14m-avstand fran ny bebyggelse
berdr byggnaden. Endast den norra delen av tomten be-
rors av insyn fran 14m-avstand, samt till en begrénsad
del, av insyn fran 7m-avstand. Stora delar av tradgarden

beror inte av den redovisade insynen.

@ Krokslatt 101:12

Ingen direkt och horisontal insyn berér byggnaden fran
7m-avstand pa vaning 1-2. Den norra delen av tomten
berors till viss del av insyn fran 7m resp. 14m. Stora de-

lar av tradgarden berdr inte av den redovisade insynen.

@ Krokslatt 98:6

Ingen direkt och horisontal insyn berér byggnaden fran
7m-avstand pa vaning 1-2. Byggnadens sydvastra hérn
berors delvis av insyn fran 14m-avstand fran fasad.
Tomtens vastra del berdrs av insyn fran 14m avstand
fran fasad. Stora delar av tradgarden berér inte av den

redovisade insynen.
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Ung. placering av ny planerad vegetation

Ung. placering av befintlig betydande vegetation
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FLER ASPEKTER
PA FORTATNING

Till helhetsbilden hor att viga in andra faktorer som
paverkar den fysiska och upplevda miljon for befintliga

fastigheter och boende. I och med att den nya byggnads- e S

volymen ligger i norr paverkas inte berérda grannfast-
igheter negativt av skuggning. Tvirtom bidrar den nya
volymen till positiva effekter da den forbaccrar bullersi-
tuationen. Den bullerstudie som tagits fram for planen
visar att bullerférhallandena blir betydlige bactre for tre
av fem fastigheter. Detta giller frimst ror9, 1or:2 samt
1or:12 som far lagre bullervirden bade vid fasad och trad-

gardarna. Da buller kan utgéra en pavisad hilsofara ar

: -
20 mars k1 18 21 juni kL 15 21 juni Kl 18

20 mars kI 15

Solforhallanden 21 mars (var/host) klockan 9, 12, 15 och 18. Solforhallanden 21 juni (sommar) klockan 9, 12, 15 och 18.

detrta positivt for de boende och innebir en forbatcring
av boendekvalitén for de berérda fastigheterna.

\ 4 / \ 4
5162 5163
4163 4163 5 (59
) 363 3163 4|59
S\ 565 2 |64/ 2164 \[3759
4166 1163 1163 2 (59
g@‘ 366 1159
6% 5165 2 |67
(b(\ 4165 167 5|58 6)
/ 5 654 3 |66 457 '®
' 4 |65 2|66 357 &
560 3 |66/88 1 |66 2157
26100 2 |66 1|57
361 1|66 o 5138 <
> 2161 (04'0 4 (34 i jg
1[61 332 543
2130 4143 3 |47
1129 343 248
5141 5|41 243 1148
444 439 113
3154 5141 3138
2 |54 215 4 44| |2 (38
1[50 s 3154] | 135 248
2162 2 (54 145
1162 1150

Utdrag: Trafikbullerutredning, 2016-07-01, Norconsult
(@ Ekvivalent ljudniva fér vigbuller, 2016
@ Ekvivalent ljudniva fér vagbuller, prognos 2035
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Den sammantagna bedomningen ar act den fakeiska
insynen okar nagot pa delar av fastigheterna och att
den sammantagna upplevda insynen kan komma att
oka marginelle som f6ljd dirav. Okningarna berér de
nordligaste delarna och bedéms som sma och acceptabla.

Flera faktorer paverkar den faktiska och den upplevda
insynen. Bland annat sa ar berorda byggnaders fasader
vinklade i forhallande till varandra vilket 6kar blank och
speglingar i glasytor och minskar darfor den faktiska
insynen. Aven forskjucningar i hojdled mellan byggna-
dernas vaningsplan och det faktum att man cictar ner
pa, respektive upp paverkar hur mycket man fakeiske ser.
Pa tomten for flerfamiljshuset kommer gardsytan act
forses med buskar och trid for act sakerstilla en trevlig
boendemilj6 och, liksom befintliga trad och buskage
pa grannfastigheterna, bidra till minskad fakeisk och
upplevd insyn. Planforslaget ger ingen insyn pa de sodra
delarna av grannfastigheterna och eftersom uteplacser i
allméanhet till storsta delen brukar ligga at soder for acc fa
de basta ljusforhallanden. innebar det att den upplevda

insynen i tradgardarna inte behover paverkas nimnvare.

Av de fastigheter som berdrs ar det endast begrinsa-
de delar av tomterna som kan fa delvis 6kad insyn. De
omraden som paverkas ligger pa fastigheternas norra
delar och ar idag till stor del planterade med trid och
buskar. For fastigheten Krokslatt 1o1:9 berér detta den
norra fasaden och delar av tomten. I séder och sydost
har fastigheten storre och batcre limpade platser for
utomhusvistelse. For fastigheten Krokslice 1or:2 dr det
likasa den nordligaste delen av tomten som berérs, men
storre delen av tomten paverkas ej och byggnaden har
inga fonster i den norra fasaden. Liknande férutsatening-
ar giller for Krokslatt ror:12. Byggnadens norra fasad har
dock fonster men byggnaden ligger bakom en mindre,
tradbevuxen kulle vilket bidrar till acc den upplevda in-
synen inte behover 6ka mycket. Langsmed Bergsprang-
aregatan ber6rs delar av Krokslitt 98:6 i en zon som ar
planterad med flertalet trad och som aven ér utsact for
buller. Byggnaden har begransat med fonster pa berord
fasad och andra utomhusyror for vistelse.
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Ung. placering av ny planerad vegetation

_ Ung. placering av befentlig betydande vegetation

....... Insyn fran 7 m avstand fran befintlig byggnad
Insyn fran 14 m avstand fran befintlig byggnad
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