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Sammanfattning

Planens syfte och forutséttningar
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Oversiktskarta med gator i ndromrddet, ungefirlig grdns for planomrddet dr marke-
rat i rott. I Katrinedalsgatan gar kommungrdnsen mellan Géteborg och Mélndals
Stad.

Behovet av bostéder i centrala och halvcentrala ldgen i G6teborg &r stort. Syftet med
detaljplanen &r att omvandla och fortita inom Krokslétt med moderna tillgéingliga
bostédder sé att stadsmissig bebyggelse nira skolor och befintligt sparvagnslige ska-
pas. Planomrédet ingr i ett storre omréde kring MdIndalsans dalgang dir Goteborg
Onskar fortéta och dndra markanvéndningen fran dagens huvudsakliga kontors- och
verksamhetsetableringar till ett 6kat inslag av bostédder. Goteborgs stad 6nskar en hég
exploatering och byggnadernas hojd anpassas till sluttningen i vister vilket ger en god
forankring i landskapsbilden.

Detaljplanen syftar till att skapa byggritt for ca 190 ldgenheter samt bostadsanknutna
verksamheter. Utefter Ebbe Lieberathsgatan medger detaljplanen lokaler for verk-
sambheter i entrévaning. Tillhérande bostadsparkering sker i parkeringsgarage inom
planomréadet.

I dagslédget anviinds befintliga lokaler till bl a bilverkstad, glasmésteri och kontor.
Marken ér i sin helhet hardgjord. Verksamheterna inom omrédet avser flytta och
byggnaderna rivs.

Denna plan ingér i BoStad2021 (Jubileumssatsningen). BoStad2021 &r namnet pa ett
samverkansprojekt mellan G&teborgs Stad och byggaktorer. Satsningen innebir att 7
000 nya bostéder, utéver ordinarie bostadsproduktion, ska vara firdigstilida ar 2021
dé Goteborg fyller 400 &r.
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Detaljplanen Sverensstimmer med Oversiktsplan for Géiteborg1 samt inriktningen i
pagéende fordjupad Gversiktsplan for MoIndalsans dalgang.

Planen tas fram enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt standard plan-
forfarande.

Planens innebdrd och genomférande

Fotovy Ebbe Liebe-
rathsgatan med Mathil-
deberg (vit gavelfasad)

Vy fran Ebbe
Lieberathsgatan mot

& Mathildeberg
Killa: Kaminsky Kjellgren Archi-

tecture

Planfbrslaget innebir att fyra flerbostadshus i form av lamellhus i 6-7 vaningar med
totalt ca 190 ldgenheter kan uppforas. I entréplanet léings Ebbe Lieberathsgatan med-
ges lokaler fSr centrumédndamal och med ett krav om minst 70 kvm BTA utan att pre-
cisera i vilken del av entréplanet denna lokal ska placeras. P4 &vrig kvartersmark mdj-
liggtrs dven for bostadsanknuten verksamhet i entrévaning. Det kan vara verksamhet
som &r anknuten till huvudanvindningen bostéder. Exempel kan vara tandlidkare, har-
vérd, kiosk, kafé, sma kontor och dylikt. Detaljplanen medger dven parkeringsénda-
maél under mark vilket mojliggér en framtida 3D-fastighetsbildning.

Bilparkering for bostdderna 1oses i ett garageplan under mark. Gardsytan hyser kom-
plementbyggnader sdsom hissbyggnader, cykelparkering utdver bostadsnéra vistelse-
ytor. Flerbostadshuset lings Ebbe Lieberathsgatan har genomgéende bostadsentréer

1 “Oversiktsplan for Géteborg och Mdindal férdjupad fér Méindals dalg8ng” Utstéliningshandling
dec 2015
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och kommer i de delar av entréplanet som inte nyttjas som lokal innehélla ett mellan-
bjdlklag for att fa till limpliga bostider.

Skogsslédnten véster om bebyggelsen ges markanvindningen NATUR med mdjlighet
att anldgga gdngvig.

Detaljplanen innebar att befintliga dldre verksamhets- och kontorslokaler rivs och
marken saneras frdn eventuella markfSroreningar. Kvalitetsprogrammet?, for “detalj-
plan for Bostdder och verksamheter norr om Lana”, ir viigledande vid utformningen
av bland annat entréplanet mot Ebbe Lieberathsgatan, material och detaljer, for-
gérdsmark, entréer samt balkonger.

Avtal om genomfSrande har tecknats.

Planomradet ersitter endast en del av de befintliga géllande planerna.

Overviganden och konsekvenser

Utefter Ebbe Lieberathsgatan har byggnadshojden anpassats efter en skala som kom-
mer att bli aktuell i och med ett forverkligande av den fordjupade 6versiktsplanen for
Molindals dalgdng. En hégre hojd mot sluttningen i vister motiveras av att byggnaden
pé detta vis forankras gentemot sluttningen och vegetationens skala.

Biltrafiken i omradet innebir att riktvirdena for buller 6verskrids ndrmast Ebbe Lie-
berathsgatan samt ndgot i det Gversta vaningsplanet p& gavelbyggnaderna. Planomra-
det har dock forutséttningar att erbjuda en god utemiljé genom bostadsgarden som far
berdknade bullervirden understigande 45dBA ekvivalent ljudniva i markplan.
Genomgdende lidgenheter forutsitts for byggnaden utefter Ebbe Lieberathsgatan.

Goteborgs stad och Mdlndals kommun har gemensamt arbetat fram ett forslag pa
”Oversiktsplan f5r Goteborg och MéIndal fordjupad f5r MoIndals dalgéng”, utstll-
ningshandling december 2015. Dér framgar hur Géteborg och Mdlndal ser pé utveck-
lingen i omrédet. ’Intentionen &r att utvecklingen inte skall bidra till 8kad biltrafik.
Intentionen om ett minskat bilberoende i &versiktsplanen for MdIndals dalgang be-
doms uppfyllas inom aktuellt planomrade. Lings med planomrédet anléiggs en ny
géngbana lings med den §stra sidan. I planomradets véstra del anléggs &ven en ging-
bana av enklare karaktér i skogsmiljé. Ndrmaste héllplatsldge for kollektivtrafik &r
héllplats Lana, beldgen utmed MoIndalsvéigen ungefir 100 meter frdn planomréadet.
Tillgdngligheten med kollektivtrafik dr mycket god. Frdn Lana avgér idag tva spér-
vagnslinjer med femminuterstrafik samt tva busslinjer i bade riktning mot Géteborg C
samt MdIndal C.

Syfitet med en successiva omvandling av hela Ebbe Lieberathsgatan ér bland annat att
skapa god tillgénglighet for fotgéingare. Bland annat foreslas géngbanor pa bada sidor
av Ebbe Lieberathsgatan. Planforslaget ger byggritt till centrumverksamhet med krav
pé hogre vaningshojd i entrévaning mot Ebbe Lieberathsgatan. Detta genererar nér-
service vilket i sin tur leder till minskat lokalt resbehov for boende.

Planbestdmmelser anger krav pé entréer mot Ebbe Lieberathsgatan dven om lufimil-
joutredningen lyfter ldmpligheten i att minimera exponeringen 4t detta hall. Det har
bedomts viktigt att {2 till ett levande gaturum léngs Ebbe Lieberathsgatan. Det ligger i
linje med de malsittningar staden anger i ”Oversiktsplan for Goteborg och MdIndal

2 Kvalitetsprogram, Detaljplan for bostdder och verksamheter norr om Lana, Norconsult, 2015-
05-27
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fordjupad f6r MdIndals dalgang” (se fotnot 1) om att omvandla omradet till ett attrak-
tivt bostadsomréade.

Planerad bebyggelse placeras lingre ifrén Ebbe Lieberathsgatan &n idag men i samma
niva som gatan och med genomgéende entréer ut mot gdngbanan. Bostadsentréerna
och sannolikt dven lokalytan kommer att befolka gaturummet i hdgre grad vilket kan
Oka tryggheten i omradet.

Omrédet berdr ingen kulturhistorisk bebyggelse eller sirskilda naturvirden och inga
milj6kvalitetsnormer Sverskrids. Marken kommer att saneras frén eventuella mark-
fororeningar fore byggnation. Detta sikerstills med en planbestimmelse.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande Sversiktsplan och intentionerna i pigéen-
de fordjupad Sversiktsplan for MSIndals dalgéng (se fotnot 1).

Planens syfte och férutsittningar

Syfte

Behovet av bostéder i centrala och halvcentrala ldgen i Goteborg 4r stort. Syftet med
detaljplanen &r att omvandla och fortéta inom Krokslitt med moderna tillgéngliga
bostéder s att stadsmissig bebyggelse néra skolor och befintligt sparvagnslige ska-
pas. Planomrédet ingér i ett stérre omride kring MoIndalsans dalgéng didr Goéteborg
Onskar fortita och &ndra markanvindningen fran dagens huvudsakliga kontors- och
verksamhetsetableringar till ett kat inslag av bostider. Goteborgs stad tnskar en hog
exploatering och motiverar den hgre byggnadshsjden genom platsens nérhet till
sluttningen i véster vilket ger en god forankring i stadslandskapet.

Inom nédromrédet utefter Ebbe Lieberathsgatan pagar ett flertal planliggningar (se bild
nedan). I direkt anslutning, nordost om planomradet, finns en nyligen laga kraftvun-
nen plan “Detaljplan for Bostdder och verksamheter norr om Lana”, mellan Ebbe Li-
eberathsgatan och MoIndalsvigen. Detaljplanen freslar totalt ca 250 nya ldgenheter
och ca 13 000 kvm kontor och verksamheter varav ca 9 000 kvm utgdr ytor inom be-
fintliga byggnader. Detaljplanen vann laga kraft 2016-07-21.
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Totalt planeras ca 2 500 Igh vdster om E6:an och ca 1 500 éster om. (2015-11-05)

I Strategi for Goteborg 2035 utbyggnadsplanering, godkénd av Byggnadsndmnden
2014, framgér det bl.a. att Goteborg ska utvecklas och vixa pa ett hallbart sétt. De
resurser som redan finns och investeringar som redan dr gjorda ska anvéndas pé ett
effektivt sitt. All fortdtning, komplettering och omvandling ska stéirka, komplettera
och vidareutveckla den sammanhdllna bebyggelsestrukturen som redan finns. Inrikt-
ningen &r att utbyggnad ska prioriteras i de omraden dir det redan finns mycket inve-
steringar gjorda, ddr behovet att bygga vigar, ledningar, bygga ut och forstirka kol-
lektivtrafiken &r mindre &n i andra omraden. I dessa omrdden kan kompletteringar och
fortdtningar dra nytta av den tithet av boende och arbetade som redan finns. Tillskot-
tet av bostéder och arbetsplatser forstirker den befintliga befolkningstétheten och

Okar underlaget for service och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a Gteborg vara en jamlik stad, dvs vi ska
minska klyftorna och 6ka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska byggas bort
och bostadsbehoven tillgodoses bittre. Nybyggnation ska fortéta och komplettera och
utveckla staden dér befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan nyttjas ef-
fektivt. Nybyggnationen ska bidra till hogre tithet i redan befintlig bebyggelse samt

Goteborgs Stad, Planhandling
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en stdrre mangfald av béde innehdll och ménniskor. Géteborgarna ska inom géngav-
stand ha god kollektivtrafik, service, afférer, skolor torg och gronytor. Inriktningen
ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och rorelse, kad trygghet och fler
motesplatser. Det innebir en stadsbild med mer utrymme f6r ménniskor och mindre
for bilar. Staden ska byggas s att bilen blir mindre nédvindig.

Nybyggnation ska framforallt ske i redan exploaterade ldgen med god kollektivtrafik.
Virdefulla naturomrdden ska bevaras. Barnperspektivet ska prégla utvecklingen av
staden. Den fysiska tillgéingligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att bygga
bort fysiska hinder. Inriktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering pé tomt-
mark ska premieras. Parkeringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning.

Bostadsbristen ska motas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad dr en rittighet
och en del av den generella vilfirden. Andelen hyresritter i nybyggnation ska 6ka.

Denna plan ingdr i BoStad2021 (Jubileumssatsningen). BoStad2021 &r namnet p4 ett

samverkansprojekt mellan G6teborgs Stad och byggaktdrerna. Satsningen innebir att
7 000 nya bostéder, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstéllda r 2021
da Goteborg fyller 400 ar.

Detaljplanen syfiar till att skapa byggritt for ca 190 ligenheter. Utefter Ebbe Liebe-
rathsgatan medger detaljplanen lokaler for verksamheter i bottenplan, med krav pa
lokal for handel om minst 70 kvm. P4 §vrig kvartersmark mdjliggérs dven for bo-
stadsanknuten verksambhet i entréplan. Det kan vara verksamhet som &r anknuten till
huvudanvéndningen bostider. Exempel pé det dr tandlékare, hérvard, kiosk, kafé, sméa
kontor och dylikt. Detaljplanen medger dven parkeringséindamal under mark vilket
mdjliggor en framtida 3D-fastighetsbildning. Tillhtrande bostadsparkering sker i par-
keringsgarage inom planomradet.

For bebyggelsen inom den nya detaljplanen bor de gestaltningsprinciper som tagits
fram i kvalitetsprogrammet (se fotnot 2) for detaljplan for Bostdder och verksamheter
norr om Lana tilldmpas.
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L&ge, areal och markigoférhallanden
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Planomradet
Anggérdsbergen
Mdlndals Stad

Orienteringskarta med planomrddet markerat

Planomradet &r beldget cirka 3,5 kilometer sydost om Géteborgs centrum och angrén-
sar i sdder till MoIndals Stad.
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Oversiktskarta med gator i ndromrddet, ungefirlig grdns for planomradet dr marke-
rat i rott.

Planomrédet omfattar cirka 0,6 hektar och utgors av tre fastigheter, Krokslatt 35:11

(markégare EPCO AB), Kroksiitt 35:13 (markéigare JM AB) och Kroksillt 708:511
(Goteborgsstad).
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Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrendeavtal upplétit markremsan mellan MéIndals stad och
Krokslitt 35:13 for &ndamal lastnings och lossningsplats, avtalet kommer att séigas

upp.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger en frindrad markanvindning fran
dagens industriverksamhet till bebyggelseomrédde med gron- och rekreationsytor.
Blandning av bostider, mindre grénytor och icke storande verksamheter sdsom ar-
betsplatser, service, handel dr 6nskvérd.

Arbete pagar med en fordjupning av 6versiktsplanen f5r MoIndalsans dalgang (Over-
siktsplan for G6teborg och Méindal — fordjupad for MdIndalséns dalgdng) vars mal-
sédttningar dr stadsmissig bebyggelsestruktur, attraktiv promenad- och cykelmiljo, god
kollektivtrafik och blandade funktioner. Aktuellt omride anges som ldmpligt for bo-
stadsbebyggelse med gron- och rekreationsytor. Bebyggelsens hojd foreslds bli mel-
lan 6-8 vaningar i ndromréadet.

For omradet giller detaljplan E2679 fran 1949 som medger industriellt &ndamél. En
smal del i s6dra planomrédet samt parkeringsplatsen och en del av skogsslénten i den
vistra delen ligger inom detaljplan E3208 vilken medger biluppstéllningsplats. Ge-
nomfbrandetiden har gatt ut for bdda planerna.

Planomréadet berdrs inte av strandskydd eller annat biotop- eller artskydd.

Mark, vegetation och fauna

Bl

Flygfoto taget éver planomradet sett fran vdister. Planomradets ungefdrliga grdns dr
markerat i rott.
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Detaljplaneomréidet utgérs av bebyggd mark med parkering i véster och en industri-
fastighet med en asfalterad innergard. Marken i planomradet ligger pd mellan ca +10
meter och ca +5,7 meter och sluttar fran véster ner mot Ebbe Lieberathsgatan. Utanfor
planomradet mot véster utgdrs marken av 16vskog som sluttar vidare upp mot ca +25
dér villabebyggelse tar vid. En mindre géngvig 16per i nordsydlig riktning genom
16vskogen. Den vistra delen av planomradet innehéller en uppstéllningsplats for bilar
och en skogsbeklddd slidnt med yngre 16vskog.

Bild tagen soderut och visar biluppstdllningsplatsen inom fastighet samt skogssldnten
i vdstra delen av planomrddet. I bilden syns dven de nybyggda bostdderna inom
Mathildeberg pa andra sidan kommungrdnsen.

Skogssldnten i vdster

Geoteknik

Jordprofilen utgors generellt av fyllnadsmaterial pa lera som underlagras av frik-
tionsmaterial p& berg. Inom planomradets vistra del utgors ytlagret av mulljord som
#r bevuxen med l6vskog, asfalt vid parkeringsplatserna och innergérdarna och négra
sm4 grésytor. Vid den geotekniska utredningen® pétriffades fyllnadsmaterial under
asfalten med ett djup pa mellan 0,3 och ca 2 meter. Under fyllnadsmaterialet finns
mellan 1-10 meter lera med varierande fasthet innan fast botten patréffas. Undersok-

3 PM/Geoteknik och Miljéteknik, Tellstedt i Géteborg AB 2015-12-10, rev 2016-09-27
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ningen® av befintliga geotekniska forhallanden visar att leran i marken inom vissa
omraden inte klarar mer belastning &n dagens frhéllanden med hénsyn till risk for
sdttningar och befintliga stabilitetsforhallanden. Belastning kan utgdras av grundvat-
tenavsinkning, uppfyllnad eller byggnadslast.

I sektion A-A dr stabiliteten tillfredstédllande i befintligt tillstdnd och slédnten kan be-
lastas med en belastning om 25 kPa. For sektion C-C #r stabiliteten inte tillfredstél-
lande i befintligt tillstdnd. Atgérder for att hoja sikerhetsfaktorn till godkéinda nivéer
dr exempelvis uppfyllnad i den nedre delen av slénten eller nedslagning av en spont.
For eventuella temporéra upplag under byggtiden skall en fornyad stabilitetsbedém-
ning utforas.

Oversvamningsrisk

Hela omrédet ligger utanfor riskomradet som kan komma att paverkas av framtida
prognostiserade forhéjda vattennivder knutet till MéIndalsan. Planomradet ligger pa
+5,7 till +10 m vilket #r 6ver de prognostiserade risknivderna. I fordjupad &versikts-
plan f5r MoIndalsans dalgéng (se fotnot 1) foreslas planeringsniva for hoga floden
anpassas till 0,2 meter 6ver nivén for 200 &rsflodet enligt MSB:6versiktskartering.
Rekommendationen for l4gsta niva golv och Sppningar i byggnader for planomradet
blir ddrmed +3,9 (+ 0,2 m) dvs +4,1meter 6ver nollplanet (Hojdsysten RH2000).

Ebbe Lieberathsgatan ligger pa gatuhdjden + 5,5 till +5,7. I korsningen med Katrine-
dalsgatan minskar gatuhojden till +2,9 i motet med Mdlndalsvéigen. MoIndalsvigens
mdte med Varbergsgatan ligger pa +3,2 och med Krokslitts parkgata i MdIndals
kommun sé ligger gatuhdjden pa +2,9.

Fornldamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom eller i direkt anslutning till planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Bygg-
naderna/verksamhetslokalerna inom planomradet saknar kulturhistoriskt virde.

Planomradet ligger i MdIndalsans dalgdng som genomgar en omvandling frdn indu-
strimilj§ till stadsmiljo. Planomrédet tillhor en av de tomter i ndromrédet som fortfa-
rande har en utpriglad industrikaraktér. Planomradet omfattar tva industrifastigheter
och byggnaderna #r mellan en och tva vaningar hoga. Bebyggelsen i ndromradet in-
nehéller stora kontraster. Ebbe Lieberathsgatan och Mdindalsvégen utgor tydliga hu-
vudstrék i nord-sydlig riktning med en tydlig karaktér av industrier och verksamheter.

I soder grinsar planomréadet till en géng- och cykelvig som gér i vist-Ostlig riktning
och som helt ligger inom Mdlndals Stad. S6der om cykelvigen finns ett nybyggt
kvarter med flerbostadshus, Mathildeberg. Byggnaderna har ett forhdjt entréplan och
sammanlagt 5-6 vaningar mot Girdesgatan, dvs forldngningen av Ebbe Lieberathsga-
tan. At vister trappas bebyggelsen ner till 3 vaningar mot en nyanlagd lekplats samt
villabebyggelse.

4 PM/Geoteknik och Miljéteknik, Tellstedt i Géteborg AB 2015-12-10, rev 2016-09-27
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Bild norrut pi Ebbe Lieberathsgatan, befintlig byggnad inom planomradet till véns-
ter i bild.

Bild tagen viisterut mot planomrddet utefter Katrinedalsgatan. Mathildeberg till
vdnster och den tradbeklddda sluttningen i bakgrunden.

-

Planomradet med glasmdsteri och infart fran soder.
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Sociala aspekter

Drygt 12 000 personer bor idag i Krokslatt, vilket &r ca en femtedel av Centrums be-
folkning. Ar 2019 forvintas 1 071 fler personer bo i priméromréadet jaimfort med
2014. Det dr en befolkningsdkning pd 9 % vilket fSljer staden i Svrigt. Befolkningen
Over 85 ar forvintas bara minska med 1 % i Krokslitt, men med 17 % i Centrum som
helhet och med 5 % i Goteborg. Befolkningen 6-15 ar beréiknas 6ka med 33 % i

Krokslétt, men bara med 21 % i Centrum”.

Av de drygt 8 600 bostdderna i Krokslétt 4r ca 5 % smahus, 60 % flerbostadshus och
35 % specialbostédder (frimst studentbostdder). Krokslitt priiglas av gamla och smé
bostédder. Knappt 48 procent av bostdderna i Krokslitt dr byggda fore 1961, jamfort
med 28 procent i hela Gteborg. Av Géteborgs 9700 studentbostéder finns 2780 i
Krokslétt. Dessa riknas inte in i antalet bostidder ovan. (SCB 2013). I Krokslétt &r det
brist pa storre ldgenheter bade i bostadsritt och hyresritt. Det dr ocksa brist pa till-
géingliga bostider. Det finns behov av bostdder med sérskild service (BmSS) av olika
karaktér.

Planomréadet ligger inom priméromradet Krokslitt dér andelen barn #r ndgot ligre 4n i
Goteborg i stort. For dagens behov récker befintliga forskolor, men med den omfat-
tande utbyggnaden av bostédder som planeras i och omkring planomréidet kommer fler
att krévas. I underlaget till beslut om planléggning anges att forskolefrdgan ska 16sas i
ett stérre sammanhang. Planering for en F-3 skola pdgér i ndromréadet.

Tillgéng till skola och forskola bér beaktas ur ett storre perspektiv dn det aktuella om-
rddet. Det pagér arbete med ett flertal detaljplaner i olika stadier i s6dra Krokslitt, de
flesta med blandat innehéll och stort inslag av bostidder. En samlad bedémning av
tillgéng och efterfrdgan pé lekplatser, férskolor och skolor maste goras. I dagslédget
finns det tvé grundskolor i nidrheten, den internationella engelska skolan med arskurs
3-6 och Kunskapsskolan Krokslitt med arskurs 6-9. For nédrvarande &r de kommunala
skolorna i Centrum fullbelagda. Det finns inga forskolor i ndromradet. De tillkom-
mande bostéderna p& Ebbe Lieberathsgatan Skar behovet av skolor och framforallt
forskolor i ndromradet.

Sodra delen av Kroksltt, dér planomradet ingér, saknar tillgang till parker, l4tt till-
gingliga gronomraden och lekplatser. Atgérder som frimjar tillgang till gronska inom
planomradet &dr dérfor sdrskilt angeldget. Den mindre gronytan i vister inom planom-
rddet utgdr uppvuxen l6vskog utan ndgon utpréglad funktion och fungerar snarare
som ett skyddsomréde for villabebyggelsen gentemot nuvarande industriverksamhe-
ter. Sluttningen anvinds till viss del for lek men saknar i 6vrigt kvaliteter for en bre-
dare anvindning. Vad som anges i Grénstrategin for Goteborg om att alla bostéder
bor ha tillgéng till en bostadsnéra park inom 300 meter uppfylls séledes inte i omra-
det. MdIndals Stad har nyligen anlagt en lekplats precis intill planomradet.

I det utvidgade omrédet &r tillgdngen pé parker och friluftisomréden béttre, exempelvis
Stuxbergsparken, Safjillet och Delsjdomréadet. Dessutom har en gronstrukturplan for
Molindalsans dalgéng tagits fram inom ramen for arbetet med den fordjupade Gver-
siktsplanen. Enligt dversiktsplanen foreslas ett nytt attraktivt, hindelserikt och sam-
manhéngande promenadstrdk pa dstra sidan 1dngs med MolIndalsén. Léngs med stra-
ket, som stréicker sig hela véigen fran Liseberg i Goteborg till MoIndals innerstad,

> Statistik fr8n Stadsdelsférvaltningen per mejl 2016-02-05
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skapas lokala parker och tvirkopplingar 6ver n. Detta kommer i allra hogsta grad att
gynna planomrédet.

n‘::;

Ur: FOP Molndals dalgdng december 2015, utstdll-
ningshandling

Omrédet har mycket god tillgdnglighet till kollektivtrafik och handel. Trots att till-
gingligheten till staden och regionen &r god behéver villkoren f6r gdende och cyklis-
ter pé lokal niva forbéttras. Lidngs med Ebbe Lieberathsgatan finns stora brister i tra-
fiksituationen, s#rskilt for barn och unga som ska ta sig till skolorna i omradet. Funk-
tioner for ett bredare vardagsliv saknas. Verksamheterna och skolorna ger ett visst
fléde av ménniskor och en trygghetsfaktor dagtid men bristen pa bostéder och service
innebdr att omradet kan upplevas otryggt pé kvillar och nétter.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvens-
analys genomforts i samarbete mellan berdrda forvaltningar och byggherre. Dir
framkom bland annat behov av forbéttrade gang- och cykelstrék till sparvagnshall-
plats/skola for att 6ka trafiksékerheten. Aven belysning lyfies i sammanhanget. Det ir
viktigt att skapa helhet och kopplingar mellan befintlig bebyggelse och tillkommande
bebyggelse samt att helheten dven fungerar under byggtid. Det framkom att man som
boende i omradet paverkas av de administrativa grdnser som géller mellan G6teborgs
och Molndals Stad. Framst dr det barn och ungdomar som paverkas genom hénvis-
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ning till respektive kommuns skola samt att det i nuléiget gar en zongréns for Visttra-
fik som paverkar taxan vid passage Over denna griins vilket kan paverka val av fritids-
aktiviteter etc och forsvérar att rora sig 6ver gridnserna i den sammanhéngande stads-
bebyggelsen.

Overgripande syn pa naromradets trafikstruktur

Utbyggnaden av detaljplanen sammanfaller i tid med en rad stdrre exploaterings- och
infrastrukturprojekt i Goteborg. For att minimera stérningar och paverkan pé fram-
komligheten under byggtiden kommer projektet att samarbeta med dvriga projekt i
ndromrédet inom ramen for gruppen for samordning och koordinering (SAMKO).
SAMKO i#r en del i KomFram Goteborg som ingér i Véstsvenska paketets samver-
kansorganisation och SAMKO-gruppen bestér av representanter frén Goteborgs Stad
Trafikkontoret, Trafikverket och Visttrafik. SAMKOs uppdrag &r att, tillsammans
med projekten, samplanera alla de projekt som ska genomfbras si framkomligheten i
staden blir s bra som mojligt.

Stadens syn pa trafikalstring till foljd av exploatering

Goteborgs Stad vill att mellanstaden, den sammanhéingande staden utanfor stadskiir-
nan, ska byggas titare. Med en tétare stad kan fler invanare fa néra till matafféren,
skolan, busshallplatsen — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill pa detta
vis ocksé skapa fler attraktiva platser for foretagsetableringar. Mélet &r en mer héllbar
stadsutveckling i enlighet med Sversiktsplanen. Goteborgs Stad har dven som mal att
stilla om trafikarbetet i en mer hallbar riktning, och just en dkad tithet ses som en av
nycklarna for detta. Goteborgs Stad har som ambition att fortéta och stadsutveckla i
sddra mellanstaden. I princip genererar all nybyggnation ett &kat antal resor. Aven om
fortitning i ett lingre perspektiv bidrar till att forédndra resmonster sé dr sannolikheten
stor att antalet bilresor 6kar under en period innan dessa monster lidggs om.

Goteborg gér fran att vara en stor smdstad till att bli en storstad med fler boende, ar-
betande och bestkare. For att klara detta beh&ver stadsplaneringen ske utifran ett hel-
hetsperspektiv dar trafik &dr ett medel for att uppné en fungerande och attraktiv stad. I
och med detta krdvs en omstillning av trafiksystemet. Omstéllningen innebér att vi
gdr fran att anpassa trafiksystemet utifrén rddande trafiksituation till att med styrning
och paverkansétgérder forindra resbeteenden. Trafik for en néra storstad, som dr Go-
teborgs Stads trafikstrategi (antagen av Trafikndmnden i februari 2014), dr végledan-
de for hur trafiksystemet i staden ska utvecklas for att for att uppna fastslagna mél och
mdta de utmaningar som staden stér infor de ndrmaste tjugo aren.

Goteborgs Stad arbetar for att 6ka det hallbara resandet

Trafikstrategin har tagits fram parallellt med strategi for utbyggnadsplanering och
gronstrategi och utgér i likhet med dessa frén dversiktsplanen som antogs 2009 och
som #r det Svergripande styrdokumentet for stadens markanvéndning. I samklang
med stadens klimatstrategi krévs enligt trafikstrategin en minskning av antalet bilresor
med 25 % éar 2035 jamfort med ar 201 1. Det innebér en fordubbling av antalet resor
till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik.

Trafikstrategins intentioner konkretiseras genom en rad olika program sésom cykel-
program och fotgéingarprogram. Aven vigledning for parkeringstal ses 6ver for att
béttre stodja trafikstrategins inriktning for minskat bilresande. Trafikstrategins fird-
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medelsfordelning har brutits ned pd omradesniva for att utgora ett verktyg for den
planering som sker i program, detaljplaner och ombyggnader.

Utdver Goteborgs planering for forbéttrade forutsittningar f6r gdng- och cykeltrafik
genomfors dven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med sta-
dens mal. Goteborgs Stad samverkar med Vistra Gétalandsregionen, MdIndal och
Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sikerstilla kapaciteten och kvalite-
ten i kollektivtrafiken med sikte pa 2035.

Vdstsvenska paketet — ett regionalt samarbete

Trafikstrategins mal aterkommer i Vistsvenska paketets mal. Véstsvenska paketet har
i grunden inga nya mal utan utgdrs av en sammanstéillning av parternas® mal’. Vist-
svenska paketets §vergripande mal 4r att Goteborgsregionen ska utvecklas med en
stark och attraktiv regional kéirna med en konkurrenskraftig kollektivtrafik for en god
livsmiljd. De 6vergripande malen fortydligas i &tta effektmal, av vilka kan ndmnas:

= En mer attraktiv kollektivtrafik med 6kad kapacitet
» (Okad andel kollektivtrafik
= Minskad andel biltrafik till och i regionkdrnan

» Snabba, trygga, enkla ging- och cykelresor

Det hallbara resandet maste 6ka

Trafikkontoret arbetar parallelit med flera olika handlingsprogram i linje med sévél
stadens mdl som regionala och nationella mél for att stélla om frén personbilstrafik till
andra, mer héllbara, firdmedel. I det korta perspektivet &r det rimligt att anta att da-
gens firdmedelsfordelning giller. Men i det léngre perspektivet &r det orimligt att
planera staden pa ett traditionellt sétt, som innebér en traditionell trafikutveckling. En
forutséttning for att kunna 6ka det hallbara resandet &r ocksa att nya bostédder och
verksamheter planeras i goda kollektivtrafik-, gdng-, och cykelléigen i enlighet med
utbyggnadsplaneringen. Pa detta sétt kan fler vélja hallbara transportslag och vi upp-
nér en god effektivitet i kollektivtrafiksystemen samtidigt som gator och vigar avlas-
tas fran personbilstrafik.

Framtida trafikméngder om trafikstrategins mal uppnas

For att belysa effekterna pa biltrafiken da trafikstrategins mél uppnds har en trafik-
prognos tagits fram med hjélp av Trafikverkets prognosverktyg Sampers. Prognosen
som innehéller stadens planerade markanvéndning for 2035 bygger pa det scenario
som tagits fram inom WISE-projektet®.

Trafikprognosen visar pa en generell minskning av trafikméngderna pa det 6vergri-
pande vignitet i forhallande till idag. Marieholmstunneln ger omfordelningar som
lokalt kan resultera i 6kad trafik.

S Véistsvenska Paketets parter 8r GR, Géteborgs Stad, Region Halland, Vésttrafik, VGR och Tra-
fikverket

7 Véstsvenska paketet, Sammanstalining av m8len, Rapport 2011:1

8 Omstilining till 40 % kollektivtrafikandel i Géteborgsomridet — en backcastingstudie med
Sampers, Mistra Urban Futures Report 2014:6
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Ebbe Lieberathsgatan trafikeras av cirka 2 900 fordon per dygn (uppmitt 2014)
MolIndalsvégen dr en viltrafikerad gata med ca 13 900 fordon per dygn (uppmiitt
2014) som gar parallellt med Ebbe Lieberathsgatan pa ett lingre avstédnd frén planom-
radet. Planomradet ligger utanfor zonen for tréingselskatt.

Géng- och cykelviég finns pa bada sidor om Mélndalsvédgen men inte utefter Ebbe
Lieberathsgatan.

Tillgéngligheten med kollektivtrafik & mycket god. Nirmaste hallplats r sparvagns-
héllplatsen Lana, beldgen utmed MdIndalsvigen ungefir 150 meter frén planomréadet.
Hirifrén avgar idag sparvagnslinjer (2, 4) samt tvé busslinjer med god tillgénglighet
béde &t MéIndals centrum och &t Goteborgs centrum. Den zongréns som finns mellan
MoélIndals kommun med forhdjd taxa ér dock att beakta som en nackdel.

Lings med Ebbe Lieberathsgatan finns tva friskolor for &rskurs 4-6 respektive 6-9.
Léagstadieskola saknas i stadsdelen Krokslétt. Narmsta kommunala skola dr Johanne-
bergsskolan (F-6), ungefir 2 kilometer fran planomrédet. Nérmsta forskola ligger
cirka 1 km fran planomradet.

Utbudet av dagligvaruhandel, sidllank6pshandel och dven restauranger &r stort i nér-
omradet. En stor mataffir finns inom 400 meter fran planomradet. Ndrmsta vardcen-
tral ligger vid MdIndalsvigen, ca 600 meter norr om planomradet. Ndromradet saknar
bibliotek, de niarmsta dr Guldhedens bibliotek eller Stadsbiblioteket.

Inom planomradet finns idag bland annat, bilverkstad, glasmésteri, kontor samt ett
foretag som producerar/levererar produkter fér mébelvérd.

Teknik

Ledningar for VA, dagvatten, el, tele och fjérrvéirme finns utbyggt i Ebbe Liebe-
rathsgatan.

Berganldggning

Planomradet ligger i nérheten av en berganldggning, 14s mer om anléiggningen under
Detaljplanens innebord och genomf6rande under avsnittet Teknisk forsorjning, Vatten
och aviopp.

Vatten och aviopp

Det allménna ledningsnétet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns utbyggt i
Ebbe Lieberathsgatan. Planomrédet 4r idag anslutet till dessa ledningar. Kapaciteten
for alla tre &ndamél bedéms vara god. Avloppsniétet inom kvartersmark ska utformas
som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive
spillvatten.

Dagvatten

Fastighetens néstan uteslutande hardgjorda ytor innebér att det sker en avledning av
dagvatten fran omradet i nuliget.

Planomrédet &r anslutet till dagvattennitet i Ebbe Lieberathsgatan. Recipienten for
dagvattensystemet dr Molndalsan.
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Omradet grinsar till ett brant bergsparti med skogsvegetation. Vid kraftig nederbdrd
kan uppsta risk for instingningseffekt mot den nya byggnationen. Skyddande atgér-
der, t.ex. ett avskidrmande dike, kan vara nédviandigt for att leda bort dagvatten frén
bergsslidnten. Planen kommer inte innebéra att nya ytor hirdgors och ddrmed beddms
inte mingden dagvatten oka av freslagen bebyggelse.

Stérningar

Buller

Trafiken pa Ebbe Lieberathsgatan samt trafiken pd MdIndalsviigen och intilliggande
europavig samt dvrig sparbunden trafik i dess nérhet genererar buller till omgivning-
en. Den ekvivalenta ljudnivan pa Ebbe Lieberathsgatan &r idag ca 59 dBA och den
maximala ljudnivén dr ca 82 dBA.

Industriverksamhet i nirmiljén omfattas av végledning om industri- och verksam-
hetsbuller (Naturvardsverket april 2015) med bland annat riktlinjer nattetid kl 22-06.

Luftmiljd, etc.

Luﬁmiljéutredningen9 visar att det dr kviivedioxid som dr den fororeningen, som 16-
per storst risk att Sverskrida miljokvalitetsnormerna inom det aktuella planomradet.
(6stra delen mot Ebbe Lieberathsgatan). Miljokvalitetsnormerna klaras dock inom
hela planomradet och for samtliga scenarion. Miljokvalitetsmélet for &rs- och timme-
delvirde klaras inte for nuldgesscenariot, men klaras for ar 2035 scenariot. Halterna
av kvivedioxid beriknas minska fram till r 2035 i jaimforelse med nuvarande situa-
tion. Anledningen till minskningen &r en kombination av att bakgrundshalterna for-
viintas minska med cirka 40 % till 4r 2035 och att teknikutvecklingen kommer leda
till renare bilar med minskade direktutslédpp av kvédveoxider. De foreslagna bostidderna
i planomradet klarar enligt berdkningarna miljokvalitetsnormerna for samtliga scena-
rion. Berdkningarna tar inte hénsyn till inverkan frdn de enskilda byggnaderna dven
om dessa antas ha en viss minskande effekt pa kvivedioxid- och partikelhalten
(PM10) pa innergarden bakom byggnaderna.

9 Luftmiljéutredning Sweco 2016-02-16
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen innebir att ca 190 ligenheter kan uppforas i form av flerbostadshus ut-
med Ebbe Lieberathsgatan. Befintliga &ldre verksamhetslokaler rivs och marken sane-
ras frén eventuella markfororeningar.

Inom planomradet kan fyra bostadsbyggnader uppftras som lamellhus pa 6-7 vaning-
ar med totalt ca 190 ligenheter. 1 entréplan lings Ebbe Lieberathsgatan medges for-
utom bostider, lokaler for centrumindamal sdsom handel, kontor och mindre verk-
samheter. Dir stills ocksé krav pd minst 70 kvm lokalyta och en vaningshdjd pa 3,6
m. P4 6vriga byggritter inom kvartersmark mojliggors dven for bostadsanknuten
verksambhet i entréplan. Det kan vara verksamhet som #r anknutet bostadséndamalet
och utgdra en service for boende, exempelvis tandldkare, hdrvard, kiosk, kafé, smé
kontor och dylikt. Verksamheten ska kunna anordnas ihop med huvudanvéndningen
bostéder och ska inte vara stérande for boende avseende exempelvis buller, ljusstor-
ningar eller stérande verksamhet nattetid. Verksamheten ska ocksa kunna fungera
ihop med bostadsindamalet ur tekniska synpunkter samt ur riskperspektiv och parker-
ingsbehov.

Balkonger far uppforas in 6ver prickad och korsad mark max 1,5 meter respektive 2
meter mot NATUR och in mot garden. Detaljplanen medger dven for parkeringsén-
damal under mark vilket m&jliggor en framtida 3D-fastighetsbildning. Bilparkering
for bostéderna I5ses i ett garageplan under mark. Nagra géstparkeringar mdjliggors i
marknivd. Gardsytan ges byggritt till komplementbyggnader sdsom hissbyggnader,
cykelparkering utdver bostadsnéra vistelseytor.

Delar av skogsslénten vister om bebyggelsen tas med i detaljplanen och fér anvénd-
ningen NATUR, till skillnad fran géllande plans planbestimmelse som medger
biluppstéllningsplats. Den smala kommunégda markremsan ldngs Mdlndals stads
kommungriins Svergdr till kvartersmark.

Planomradet omfattar bade kvartersmark och allmén platsmark.

Avtal om genomfSrande av detaljplanen har tecknats med byggaktéren. Kommunen
dr huvudman fSr allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och un-
derhéll. Byggaktoren/fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Situationsplan éver planomradet Killa: Kaminsky Kjellgren Architecture

De fyra lamellbyggnaderna bildar formen av ett kvarter utan att ssammanbygga hrnen
och ger ddrmed en tydligt definierad innergérd. Markens nivéer innebér att den viéstli-
gaste byggnaden mot gronomradet ligger i relation till de vriga husen pa en hogre
niva. P4 samma niva som nuvarande parkeringsyta ligger. Den sammanlagda brutto-
arean (BTA) uppgar till ca 15 800, exklusive garage.

Byggnaden lidngs Ebbe Lieberathsgatan medger lokaler for centruméndamal i entré-
planet med en minsta vaningshojd pé 3,6 meter. Detaljplanen stéller krav pa en lokal
om minst 70 kvm i byggnaden utan att precisera exakt placering. Entré till lokalen ska
ske fran Ebbe Lieberathsgatan. Minst tre entréer ska vara vinda mot Ebbe Liebe-
rathsgatan for att variera fasaduttrycket pa den drygt 55 meter ldnga fasaden. Av
samma skdl stills krav pa forgdrdsmark om minst 1meter for att fa till entréer som
tillfér gaturummet en variation.

Kvalitetsprogrammet'® ska vara vigledande vid utformningen av bland annat entréva-
ningen mot Ebbe Lieberathsgatan, gillande material och detaljer, forgardsmark, en-
tréer samt balkonger. Se Ovriga handlingar tillhrande detaljplanen. Kvarteret ska ges
en vil avstimd firg- och materialsammansittning som harmoniserar med omgivande
bebyggelse. Fasader bor utformas med sammanhallet formsprék och genomténkta
fasadelement sdsom balkonger, bursprak eller utsmyckningar. Husentréer bor marke-
ras och tydliggoras i kvarteret. Entréer och sockelvaningar bor ges en sérskild omsorg

10 gvalitetsprogram, Detaljplan fir bostdder och verksamheter norr om Lana, Norconsult, 2015-
05-27
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i gestaltningen. Fonster bor ges en vacker och genomtinkt indelning. Ett firg- och
materialprogram bor tas fram i projekteringsskedet, med beskrivning av tak, mark,
fasader och gronytor.

A umi

Vy mot soder utefter Ebbe Lieberathsgatan Kalla: Kaminsky Kjellgren Architecture

Vy i kommungrdnsen, mot befintlig gdng- och cykelbana. Mathildeberg till vanster
och planomrddet till hoger.Lokal i enréeplan. Kella: Kaminsky Kjellgren Architecture

Vy 6ver omrddet fran planerad lekplats i Molndals stad Kalla: Kaminsky Kjellgren Architecture
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Vy fran norr mot séder vid nuvarande parkeringsplatser.
Kdlla: Kaminsky Kjellgren Architecture

En varierad storlek pé ldgenheterna foreslds i den nya bebyggelsen, men viss fokus pé
mindre légenheter. Upplatelseformen pé ldgenheterna blir bostadsritter.

Planomrédet sluttar svagt uppét i vistlig riktning (se sektionsbild nedan). Den véstliga
byggnadens entré frdn garden foreslds som souterréingplan, med bostdder ut mot inne-
garden och forrad &t den morka sidan. Forrad till $vriga byggnader placeras i kiillar-
véningen. Miljérum placeras i entréplan i en av byggnaderna. Géteborgs Stads riktlin-
jer uppfylls géllande avstand till miljohus, hdimtning av avfall samt gatans lutning.

1L
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Ost-vdstlig principsektion éver bebyggelsen med slinten viister om planomrddet.
Arkitekt: Kaminsky Kjellgren

Bevarande, rivning

Vid planens genomfbrande rivs befintliga byggnader i omréadet.
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Trafik och parkering

Detaljplaneomradet kan angtras med bil och cykel fran Ebbe Lieberathsgatan. Léngs
med gatan finns korttidsparkering for besok till verksamheter utmed gatan. Lings
béda sidor av gatan finns en géngbana, cykeltrafiken integreras med &vrig trafik ldngs
gatan. Parkering for boende sker i garage i killarplan under garden. Garaget angors
via infart fran kvartersgata i sddra delen av planomradet. Siktforhéllandena ut mot
Ebbe Lieberathsgatan behover bevakas i kommande bygglovskede.

Réddningstjdnsten har mojlighet att angtra via kvartersgatan i séder dér det finns
uppstillningsplats. Sophdmtning sker via Ebbe Lieberathsgatan som fungerar som
genomfartsgata.

Upprustning kommer att ske av Ebbe Lieberathsgatan i anslutning till planomradet pa
gatans véstra sida, vilket finansieras av exploateringen.

Utformningen av Ebbe Lieberathsgatan, planeras att samordnas med tidigare framta-
get trafikforslag for Ebbe Lieberathsgatan i lige med detaljplanen for Lana'' strax
norr om detta omrade. Denna planerade successiva omvandling av hela Ebbe Liebe-
rathsgatan innebér att mer utrymme skapas for fotgéngare, hastighetsddmpande atgér-
der genomfors och en zon med kantstensparkering och ndgon form av gronplantering
anordnas pd gatans Ostra sida. Syftet &r att skapa god tillgénglighet for fotgéngare och
korttidsparkering for besdk till verksamheter lings gatan. Bland annat foreslas géng-
banor pé bada sidor av Ebbe Lieberathsgatan och en bredd pa korbanan av 6,2 meter.

De forindringar som planeras pd Ebbe Lieberathsgatan ingdr inte i planomrédet.

rFa % I — - =
) I AN ' - N\__
AR A ‘

Principritning for Ebbe Lieberathsgatan enligt trafikforslag

11 petaljplan fér bostdder och verksamheter norr om Lana, Laga kraft 2016-07-21
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Paverkan pa trafik

Goteborg véntas fram till &r 2035 véixa med 150 000 invénare och 80 000 arbetsplat-
ser och ddrmed véxa till en néra storstad. G6teborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna néra storstad ska ske genom fortétning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill séiga i den sammanhé#ngande staden utanftr stadskérnan.
Med det 6kade antalet invénare i staden antas ocksa antalet resor till, fran och inom
staden 8ka proportionerlig, vilket stiller nya krav pa sévil trafiksystemet som pa for-
dndrade resebeteenden. Detta 4r forutsittningar for att mojliggéra den 6nskade till-
viixten av regionkérnan som vi ser framfor oss och som ér ett Svergripande mal for
fortdtningen i staden. Med en tétare stad kan fler invanare f& néra till mataffiren, sko-
lan, busshallplatsen och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden
vill hérigenom skapa fler attraktiva platser for boende, bestkare och for det néringsliv
som Onskar vixa eller etablera sig i staden.

En fSrutséttning for att mojliggéra denna stadsutveckling 4r att trafiksystemet genom
olika atgérder kan stéllas om i en i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortit-
ningen i sig sjélv forutséttningar for en omstélining av trafiksystemet. Forutséttning-
arna for en héllbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen &r
sdledes 6msesidigt beroende av varandra och dess véxelverkan méste dérfor beaktas
igenom hela planeringsprocessen. Darmed finns ocksé m&jligheter till att genom
stadsplanering paverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta
blir mojligt eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forut-
sdttningarna att resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga
trafikslag antas vara konstant for ett givet antal invanare. Géllande inriktnings- och
effektmél for denna stadsutveckling kan utlédsas i Géteborgs Stads styrdokument Tra-
fikstrategi for en néra storstad Géteborg 2035 samt i Strategi for utbyggnadsplanering
Goteborg 2035, dokument som ska ses som konkretiseringar av Goteborgs Stads
Oversiktsplan.

Goteborgs stad och Mélndals kommun har gemensamt arbetat fram ett forslag pa
*QOversiktsplan for Goteborg och Molndal fordjupad for Moindals dalgang”, utstill-
ningshandling december 2015. Dér framgar hur Géteborg och Mdindal ser pd utveck-
lingen i omrédet. ”Intentionen #r att utvecklingen inte skall bidra till 6kad biltrafik.
Detta skall infrias genom att planen foreskriver tét blandad stadsbebyggelse nédra
knutpunkter med tillgéng till god kollektivtrafik. G&ng- och cykel- och kollektivtrafik
skall prioriteras.” Angdende atgérder for att 6ka cyklandet och resande med kollektiv-
trafik skriver man vidare: I planen ingdr ett antal &tgérder i trafiksystemet for att till-
godose det okade resebehovet. Eftersom planens ambition &r att minska bilberoendet
skall trafikstrukturen anpassas for att béttre tillgodose behovet for gaende, cyklister
och kollektivtrafik.”

Oversiktplanens ambition #r att minska bilberoendet i omradet och dirmed anpassa
trafikstrukturen for att béttre tillgodose behovet for gdende, cyklister och kollektivtra-
fik.
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Bild fran fordjupad oversiktsplan med infrastruktur och planens ldge.
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Resandeutveckling i Molndalsans
dalgang - ett rakneexempel
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Bild ur ”Pm trafik genomforande maj 2015 till fordjupad oversiktsplan for Mélndals
dalgdng. Figuren visar det forvintade totala antal resor med de utvecklingsplaner
kommunerna forvintar sig inom omradet Molndals dalging

I ”Pm trafik genomférande maj 2015 till fordjupad Sversiktsplan for MoIndals dal-
gang framgér: "Goteborg har formulerat en trafikstrategi med mélet att minska bilre-
sorna och istillet 6ka resandet med kollektiva firdmedel, pé cykel och som gangtrafi-
kant. Den genomsnittliga andelen bilresor skall minskas frin nuvarande 43 % till

30 %. Ovriga resor skall utfras med lika andelar kollektiva firdmedel (35 %) respek-
tive gdng och cykel (35 %).”

Slutsatsen for Mdlndals dalgang blir att “Forutsatt att trafikstrategins mél infrias
kommer biltrafiken inte att 6ka jimfort dagens niva.”

I forslaget for fordjupad Sversiktsplan for MoIndals dalgéng framgér foljande om de
atgdrder som ska sittas in:

»Stidderna bedomer att foljande konkreta dtgérder kommer att ge 6nskat utfall:
« Utbyggd kollektivtrafik med storre turtéthet och 6kad kapacitet.

» Utbyggt cykelvégnit. Snabbcykelbana.

+ Okad nérservice ger minskat bilbehov.

* Koppling i lokalvignitet Kallebéck/Lackarebick, avlastar MoIndalsvéigen och
E6:an.

e Vistldnkens station pa Korsvigen ger en direktkoppling med tdg fran Korsvéigen till

Modlndals station.
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* Omvandling av handelsomréden till bostadsomraden ger minskat antal p-rérelser per
parkeringsplats.

* Ombyggnaden av Korsvégen ger en minskad biltrafik.”

Intentionen om ett minskat bilberoende i dversiktsplanen for MoIndals dalgéng be-
ddms uppfyllas inom aktuellt planomrade. Léngs med planomrédet forbéttras gangba-
nan lings med den Ostra sidan. I planomrédets vistra del anlédggs dven en gdngbana av
enklare karaktir i skogsmiljo. Det dr litt att nd kollektivtrafiknétet vid hallplats Lana,
beldgen utmed Molndalsvigen ungefér 100 meter frén planomrédet. Tillgéngligheten
med kollektivtrafik 4r mycket god. Fran Lana avgér idag tvé sparvagnslinjer med
femminuterstrafik samt tva busslinjer i riktning mot Goteborg C samt Mdlndal C

Syftet med en successiv omvandling av hela Ebbe Lieberathsgatan &r bland annat att
skapa god tillgénglighet for fotgéingare. Bland annat foreslds géngbanor pa béda sidor
av Ebbe Lieberathsgatan.

PlanfSrslaget ger byggritt for centrumverksamhet med krav pa hogre véningshojd i
entrévaning mot Ebbe Lieberathsgatan. Detta genererar nérservice vilket i sin tur le-
der till minskat lokalt resbehov for boende.

Léngs med MoIndalsviigen som &r Litt att nd frin planomradet, finns cykelbana med
god tillgdnglighet bade till Mdlndals C och Goteborgs C. Topografin &ér dessutom
fordelaktig for ett okat cyklande i riktning mot Gteborg samt M&Indal, da det &r rela-
tivt platt och l4tt att cykla.

Befintlig verksamhet genererar idag trafik och foreslagen ny bostadsbebyggelse inne-
bér inte ett nettotillskott fullt ut pa alla resor med bil som bostéderna genererar.

Parkering/cykelparkering

Parkering for de boende 16ses inom kvarteret med parkeringsgarage under ny bebyg-
gelse. Garagen ligger i ett plan med in- och utfart frn syddstra delen av fastigheten, i
koppling till Ebbe Lieberathsgatan. Négra géstparkeringar mojliggors i markplan.

Inom ramen for BoStad2021 tillimpas stadens parkeringstal for bygglov eftersom
planerna dr samordnade med bygglovprocessen med korta ledtider och parallella pro-
cesser. I detta omrade ger Goteborgs stads parkeringstal per 1gh ett behov av 78 par-
keringsplatser. Forslaget redovisar totalt 83 parkeringsplatser.
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BILPARKERING
8YGGLOV
Top Pplats | igh Astal SA
Boendeplatser / Smi Igh 031 132 409
Besdks-p / Smi Igh 0,04 132 5.3
Boendeplatser / Normalstor Igh 0,441 56 247
Besdks-p / Normalstor Igh 0,045 56 2,52
Bestks-p (handel) 0,012 70 0.8
Sysselsatta (handel) 0,001 70 01
Total (krav) 74
Férslaget ger 83

Killa: Kaminsky Kjellgren Architecture Skissforslag 20160202.

Cykelparkering for de som bor, arbetar inom eller besoker omrédet ska anordnas
inom kvartersmark, dvs inom de aktuella fatigheterna. Platserna behdver finnas bade i
anslutning till entréerna fr bestkare och i cykelforrad for de boende och de som ar-
betar hér. P4 girden kan cykelstill med tak med fordel finnas. Enligt Goteborg stads
parkeringstal behdver 522 cykelplatser finnas, varav ca 325 av platser i forrdd och ca
190 vid entréerna. Komplementbyggnader pé garden, i garaget och i entréplanens
forrad illustrerar plats for drygt ca 320-340 cykelparkeringar under tak. Resterande
antal cyklar stills vid entréerna i forslaget.

CYKELPARKERING
BYGGLOV
yp F-pllat o lgin Hmial S,
Cykel- i frd / Normalstor Igh 2 56 112
Cykel-P i frd / Smé Igh 1.5 132 198
Cykel-P vid entré 1 188 188
Totel (krav) 498
Férslaget ger ca 525

Kdlla: KaminskyKjellgren Skissforslag 20160202

Tillgdnglighet och service

Tillgéingligheten till kollektivtrafik dr oforéndrad i och med detaljplanen. Indirekt ger
foreslagen bebyggelsestruktur mojligheten att passera igenom bebyggelsen pa ett sétt
som inte tidigare varit mojligt. Tillgdngligheten till kommersiell service 6kar ndgot

genom att lokaler for centrumindamal medges. Ingen kommunal service tillkommer.

Byggnadernas tillginglighet sikerstills genom hissar vid varje entré. I och med den
sluttande marken byggs trappor norr och sdder om den vistra byggnaden. Tillgéng-
ligheten till baksidan av byggnaden 15ses sé att mdjligheten finns att ta hiss fran sout-
terdngplanet till utgdng mot baksidan.
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Friytor

P4 bostadsgérden finns ytor for nirlek. Foreslaget parkeringsgarage kommer att forses
med viss plantering pé bjélklagets ovansida for att girden ska kunna anviindas som
bostadsgérd for utevistelse.

Naturmiljé

Naturmiljon i den véstra delen av planomréadet sidkras. Nuvarande anvindning
(biluppstillningsplats) @ndras till NATUR. En géngvig medges i detaljplanen men
utan specificering av exakt lidge, forslagsvis rustas den befintliga stigen upp.

Sociala aspekter

Detaljplanen ger méjlighet att uppfora flerbostadshus med ca 190 ldgenheter och bo-
stadsanknuten verksamhet i entrévaning. Planen medger &ven lokaler for centruméin-
damal i entrévaning mot Ebbe Lieberathsgatan vilket skapar forutséttningar for en
mer blandad bebyggelse &n vad som finns i omradet idag. Bostéder innebir att platsen
kommer att befolkas fler tider pa dygnet vilket dr positivt ur trygghetssynpunkt. Det
kommer att kunna ga att nd gronomrédet fran allmén géngvig séder om planomradet,
vilket &r betydelsefullt i forlingningen da det finns tankar om att dessa ytor ska fa ett
storre rekreativt vérde for ndrmiljon i och med den fortitning som pégér utefter Ebbe
Lieberathsgatan.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar, dér resultatet har inarbetats i hand-
lingarna se kapitel Overvdganden och Konsekvenser nedan.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Ebbe Lieberathsgatan. Det &r
viktigt att ordna utjimning av dagvatten frdn hardgjorda ytor. Man bor striva efter att
skapa sé stora gronytor som mgjligt for infiltration av dagvattnet. Fordrojning av dag-
vatten minskar risken for 6versvimningar och forbiéttrar kvaliteten pa dagvattnet, vil-
ket i sin tur minskar belastningen pa miljon. Det krdvs en dagvattenfordrojning om
minst 10 mm/m?2 hérdgjord yta inom kvartersmark. Materialval for utvéndiga ytor
skall viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller
zink undvikas for att minska risken for féroreningar i dagvattnet.

En dagvattenutredning har genomf{orts for planomradet (Sigma, 2016-04-27). Utred-
ningen har gett tva forslag till fordrojning; underjordiska kassettmagasin i infartsga-
torna alternativt en kombination av semiintensivt gront tak pé innergérden och véxt-
baddar lings med fasaderna.

Dagvattenutredningen visar att planomréadet inte riskerar 6versvimmas vid ett skyfall.
For att hantera naturmarksavrinningen b6r avskidrmande dike konstrueras vid den
viéstra fastighetsgrinsen for att forhindra vatten frin skogsomradet att ta sig in pa fas-
tigheten.

Kretslopp och vatten (2016-09-26) har genomfort en kompletterande utredning med
avseende pa fororeningar i dagvatten och paverkan pa miljokvalitetsnormer och
markavvattningsforetag. P& grund av begrédnsningar i berdkningsverktyget kunde en-
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dast berdkningar utforas pa vixtbidddar. Féroreningsberdkningen innebdr att forore-
ningsbelastningen fran planomrédet kommer att minska jimfort med idag. Inga av
Miljsforvaltningens riktvirden Sverskrids med fordrdjning och rening i véixtbéddar.
Kassettmagasin kan endast minska halterna av partiklar och partikelbundna forore-
ningar, men inte féroreningar 16sta i dagvattnet.

Med avseende pé miljokvalitetsnormerna for MéIndalsdn gors bedomningen att pla-
nen inte kommer paverka statusen fr MoIndalsan negativt. Denna beddmning grun-
dar sig i att nybyggnationen inte dr omfattande, att redan hardgjord yta bebyggs och
att dagvattenhanteringen forbittras vésentligt.

Markavvattningsforetaget i MdIndalsdn kommer inte paverkas av detaljplanen efter-
som det dimensionerande dagvattenflodet fran planomradet kommer att minska.

Vatten och aviopp

Anslutning till de allm&nna ledningsnéten for spillvatten och dagvatten kan goras i
Ebbe Lieberathsgatan. Kapaciteten pa de allménna ledningsnéten bedéms vara god.
Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Ebbe Liberathsgatan. Kapa-
citeten pa allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsva-
rande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Légsta normala vattentryck i férbindel-
sepunkt motsvarar nivan + 52 m, héjdsystemet RH2000.

Omradet ligger i nidrheten av en berganlidggning. Eventuell spriangning skall utftras s
att skador ej uppkommer pé berganldggning och i berganléiggningens installationer.
Forbesiktning av berganlidggning och installationer skall utforas innan springning
pabdrjas.

Varme

Uppvirmning avses ske med fjérrvirme. Anslutningar till fastigheterna finns idag.
Aven naturgas finns att ansluta till i Ebbe Lieberathsgatan.

El och tele

De nya bostdderna kan anslutas till befintligt 0.4 kV nét med en mindre utbyggnad av
nétet. Inom exploateringen finns idag tre serviser.

Avfall

Inom planomradet planeras for ett miljorum i den ena byggnaden med mdjlighet till
sortering. Bostadsgérden tillater ven komplementbyggnader till en tredjedel av gar-
dens areal. Himtning av avfall sker via Ebbe Lieberathsgatan dér sopbil kan ang6ra
pa gatan. Ndrmsta atervinningsstation inom Gdoteborgs stad ligger ca 2,5 km fran
planomradet.

Geotekniska atgarder

Foljande text avses pé plankartan under “upplysningar” rorande markstabilitetshdjan-
de atgérder.

Geoteknisk undersskning'? av befintliga forhallanden visar att leran i marken inom
vissa omraden inte klarar mer belastning #n dagens forhéllanden med hénsyn till risk
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for sattningar och befintliga stabilitetsforhéllanden. Belastning kan utgoras av grund-
vattenavsinkning, uppfyllnad eller byggnadslast.

I kartbilaga G-100 i PM for geoteknik'® redovisas ligen for redovisade markstabili-
tetssektioner. I sektion A-A ir stabiliteten tillfredstéillande i befintligt tillstdnd och
sldnten kan belastas med en belastning om 25 kPa. For sektion C-C &r stabiliteten inte
tillfredstillande i befintligt tillstind. Atgérder for att hoja sdkerhetsfaktorn till god-
kinda nivéer dr exempelvis uppfyllnad i den nedre delen av slénten eller nedslagning
av en spont. For eventuella temporira upplag under byggtiden skall en férnyad stabi-
litetsbedomning utforas. En planbestimmelse om marklovplikt for hojning av mark
har inforts for att sikerstélla att inga marknivaforiandringar kan ske utan att man redo-
visat hur det paverkar markstabiliteten i de delar som &r kénsliga for belastning enligt
den geotekniska utredningen.

D4 hela planomradet kommer att bebyggas och ddrmed grundléggas pa stodpélar be-
hovs ingen belastningsrestriktion skrivas in i detaljplanen. For eventuella temporira
upplag under byggtiden ska en stabilitetsbeddmning utforas.

Hardgjorda ytor ska minimeras for att undvika grundvattenavsénkning och permanent
grundvattenavsinkning skall undvikas da stora séttningar annars kan uppkomma un-
der en lang tidsperiod. Strdmningsavskirande fyllning ska anvéndas i ledningsgravar.
Grundvattentrycket motsvarar en niva pa ca 1,5 meter under markytan i den véstra
delen och ca 0,5 meter i den Ostra delen.

I den vistra delen kan grundldggning pa berg eller friktionsmaterial komma ifraga.
Detta berdr huset som ligger i vister och garaget. Det planerade underjordiska garaget
i en véning stiller sirskilda geotekniska krav. Det skall sékerstillas att ingen perma-
nent grundvattensinkning sker i jordlagren pa grund av kéllaren. Detta skall ske ge-
nom att killaren byggs med vattentét konstruktion och att strémningsavskérande fyll-
ningar anvinds i ledningsgravar fran byggnaden. Det &r av yttersta vikt att spontkon-
struktioner och eventuella anslutningar utfors tita for att undvika portryckssédnkning.
Med 6kade jorddjup &t ster kan sedan grundldggning ske pa plintar och sedan som
ovan beskrivet med pélar.

Spontning kommer att behdvas runt hela byggomrédet och sannolikt &ven behdvas for
byggnation av husen runt garaget.

Byggnaderna skall grundliggas med palning, vilket innebér att vibrationer och mass-
undantringning kommer att uppkomma vid pélningsarbetet. Innan anldggningarbete-
na pabdrjas skall ett kontrollprogram upprittas med riskanalys. Besiktning av omgi-
vande byggnader och konstruktioner utfors innan anldggningsarbetena paborjas. P4
kringliggande byggnader skall séttningsmétning utfSras innan och efter byggnation.
Rorelsemitning och vibrationsmétning skall ocksé utforas pa kringliggande konstruk-
tioner under palningsarbetena. For att minska risken for skadliga rorelser pa omgi-
vande byggnader och ledningar skall lerproppsdragning utforas under palningen.
Grundvattennivier rekommenderas ocksé kontrolleras under schaktningsarbetena.

Innan grundliggningsarbeten paborjas skall otjénligt fyllnadsmaterial, mulljord och
annat simre material, vilket dr otjénligt for grundliggningen, forst schaktas bort. Sta-
bilitetsforhéllandena och schaktningsforhallandena for de nya byggnaderna skall utre-
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das och l3sas mer ingdende i projekteringsfasen. For slutgiltiga grundléggningsre-
kommendationer och forutsittningar rekommenderas kompletterande geotekniska
undersdkningar.

Med stabilitetshojande tgérder i C-C och grundliggning pa stodpalning beddms
planomradet som byggbart.

"N

Sektion A-A

Sektion A-A

Sektion C-C

/grsasiCl
1.3 siCldc 3 -
[t nog-12 -

12-10, rev 2016-09-27

Ovriga Atgérder

Radon

Ingen radonmitning utfordes under den geotekniska utredningen. D4 planomrédet
ticks med lera tringer sannolikt ingen radongas upp fran berggrunden. Vid bort-
schaktning av leran kan radongas tringa fram varfor métning kan komma ifrdga i det-
ta skede. Krivs det fyllnadsmaterial ska detta vara radonkontrollerat och vara av god
teknisk kvalitet, d& bostédder kommer att byggas pd omréadet.

Markmiljé

Genomford milj(iundersﬁkning]4 visar pa féroreningar av alifater C16-C35 (pkt10).

Det 4r laga halter och bedéms vara mojligt att griva bort si att kéinslig markanvénd-
ning (KM) klaras vilket dr fSrutséttningen for att bostdder ska kunna byggas péa plat-
sen. Aven forekomst av zink i en undersokningspunkt kommer att grivas bort s& att

riktvérdena klaras.

' Markteknisk undersskningsrapport/geoteknik och miljsteknik, Tellstedt,
rev A 2016-08-12
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Kompletterande miljéprovtagning och sammanstéllning i utredning sker da befintliga
byggnader pé fastigheten rivs. I den anmilan (inkl riskbeddmning) som genomfors
innan markschaktning paborjas kommer en handlingsplan redovisas med angivna
riktvirden som avses klaras. En planbestimmelse 4r inférd om att fSrorenade massor
ska vara borttagna fore startbesked.

Buller

I planbestimmelser om buller finns riktvirden for ljudnivéer. Dessa riktvédrden Sver-
ensstimmer med riktvdrden i “Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvirdena som finns i fSrordningen om
trafikbuller giller &ven for planbestimmelser om buller.

En bullerutredning'® har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§. Denna utgér frin ett tra-
fikunderlag med prognosvirden for framtida trafikméngder ar 2030 pa omkringlig-
gande gator se tabell nedan. Framtida flsden baseras pé tillkommande trafik frdn ca
210 nya bostidder som var utgéngspunkten vid planbeskedet. Varje ldgenhet antas en-
ligt Trafikkontorets planeringstal ge 1 fordonsrérelse vardera. Det innebdr att tillskot-
tet ger foljande trafikméngder p&d omkringliggande gator med en viss marginal inrdk-
nad for det minskade antalet ldgenheter.

Varbergsgatan 3200 fd
Ebbe Lieberathsgatan (Varbergsgatan-Kroksléatts Parkgata): 3050 fd
Ebbe Lieberathsgatan (S6derut-Krokslétts Parkgata): 300 fid

Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade vérden for omgivningsbul-
ler. For flerbostadshusen med fasad mot Ebbe Lieberathsgatan uppgér ekvivalent
ljudniva till som mest 62 dBA, utifrdn trafikprognos for ar 2030. Se figur nedan.

| dB{A)
P
. 45 - 50
i 50 - 55
56 - 60
60 - 65

65 - 70
70 - 75
> 75

Ekvivalent ljudniva prognosdr 2030, ekvivalent ljudniva i dBA sett frdn norr.

15 pM buller, SBK 2016-02-17
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Ekvivalent ljudniva prognosar 2030, vy fran vdster

Maximal ljudniva uppgér till som mest 81 dBA utefter Ebbe Lieberathsgatan se figur
nedan.
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Maximal ljudniva prognosar 2030,vy fran vdster

Maximal ljudniv3, vigtrafik

dB(A)
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Maximal ljudniva, vigtrafik

dB(A)
N <60
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I 65 - 70
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Maximal ljudniva prognosar 2030,vy frdan norr

Platsens goda kollektivtrafiklige samt att omradet ligger inom ett av G&teborgs stads
uttalade utvecklingsomréden kring MdIndals dalgdng dér malséttningen &r att kunna
vidareutveckla en blandstad, #r motiv till planliggning trots verstigande bullervirden
utefter Ebbe Lieberathsgatan. Med stéd i den gemensamma pagaende fordjupade
dversiktsplanen fér M6lndalsans dalgdng mellan Goteborgs och MdolIndals Stad fore-
slas bullerproblematiken hanteras genom barridrbebyggelse utmed de stora bullerkil-
lorna (E6 och jarnvégen). I ndiromradet pégér flera planarbeten bland annat detaljplan
vid Lana (se fotnot 11). Bebyggelse pé dessa fastigheter kommer nér dessa uppforts
att innebdra minskat buller da bebyggelsen fungerar som barriédr gentemot detta plan-
omréde. Aven valet att placera bebyggelsen utefter Ebbe Lieberathsgatan forbittrar
situationen gentemot bostadsgarden och &vrig bebyggelse.

Planomradet har goda fSrutsittningar att erbjuda en god utemiljo. Planforslaget &stad-
kommer en bostadsgérd som klarar berdknade bullervérden understigande 45 dBA
ekvivalent ljudnivé i markplan. Tillsammans med de intilliggande grénytorna i véster
samt planerade lekytor i direkt anslutning (inom MgdlIndals Stad) & mdjligheten for
utevistelse i goda ljudmiljéer sékrade.

Bullerriktlinjerna kan vara problematiska for en hornlégenhet i det ena huset som an-
nonserar sin gavel mot Ebbe Lieberathsgatan samt i Gversta vdningen pa huset léngst
at véster. Dir ekvivalentnivan Sverstiger 55 dBA ska minst hélften av bostadsrummen
véndas mot ljudddmpad sida om de #r stérre dn 35 kvm. Genomgéende ligenheter
forutsitts for byggnaden utefter Ebbe Lieberathsgatan. I bygglovprocessen stills krav
pé att de byggnader som behdver vara byggda for att klara bullerkravet ocksa &r upp-
forda fore slutbesked.

Luft
16

Miljskvalitetsnormerna klaras inom hela planomrédet och for samtliga scenarion .
Miljskvalitetsmalet for &rs- och timmedelvérde klaras inte for nuléigesscenariot gél-
lande kviivedioxid, men klaras fér 2035 scenariot. Halterna av kvivedioxid berikna-
des minska fram till 2035 i jamfSrelse med nuvarande situation. Anledningen till
minskningen #r en kombination av att bakgrundshalterna férvéintas minska med cirka

18 | uftmiljéutredning Sweco 2016-02-16
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40 % till &r 2035 och att teknikutvecklingen kommer leda till renare bilar med mins-
kade direktutslipp av kviveoxider. De foreslagna bostdderna i planomradet klarar
enligt berdkningarna miljokvalitetsnormerna for samtliga scenarion. Berdkningarna
tar inte hénsyn till de enskilda byggnaderna, vilka antas ha en viss minskande effekt
pa kvivedioxid- och partikelhalten (PM10) pé innegdrdarna bakom byggnaderna.
Planbestimmelse om plantering infors pé gérden for att sikerstilla att plantering sker.
Det kan ge en positiv effekt pa luftkvaliteten pa grden. Likasé planeras det att vixt-
lighet ska planteras lings Ebbe Lieberathsgatan vilket ocksa det &r positivt ur luftmil-
josynpunkt. Ebbe Lieberathsgatan ligger dock utanfor planomradet.

Luftintag till bostiderna bor placeras bort frén Ebbe Lieberathsgatan for att minska
storning frén luftféroreningar inne i bostéderna.
Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelse faststélld som tomtindelning, 1480K-III-6794 samt
1480K-I11-5847, for 35-Innaren i Krokslétt upphor att giilla.

Kvartersmarken for bostiderna kan delas in i en eller flera fastigheter.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Allmén plats inom planomrédet utgdrs av natur.

Anldggningar inom kvartersmark

Byggaktoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anliggningar utanfér planomradet

Kommunaltekniska anldggningar som ska upprustas utanfor planomradet omfattas av
allmén plats, gata och natur. Finansiering av atgirderna sker genom exploateringsbi-
drag.

Drift och férvaltning

Byggakttren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark.

Kommunen, genom park- och naturndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av
naturomrédet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsbildning av Krokslitt 35:13, Krokslitt 35:11 och Krokslitt 708:511 kom-
mer att ske for att ddrefier bilda en eller flera fastigheter. 3D-fastighet kan komma att
bildas for parkeringsgaraget.

Rittigheter kan komma att omprdvas alternativt uppréttas.
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Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter. Vid bildande av tredi-
mensionella fastigheter behover rittigheter sikerstéllas genom t.ex. inrdttande av
gemensamhetsanldggningar eller bildande av servitut.

Parkeringsplatser for bilar foreslds ordnas i garage under kvarteren. Tredimensionell
fastighetsbildning kan ske for hela eller delar av detta.

Gemensamhetsanldggningar

Inom plankartan finns ingen reservering for gemensamhetsanldggningar, "g". Fastig-
hetsdgarna kan sjdlva vilja att anstka om att bilda gemensamhetsanldggningar for
gemensamma anliggningarna dér de kommer Sverens om att det dr lampligt, till ex-
empel for kvartersgérd, avfallshantering och parkeringsgarage m.m. Ingéende fastig-
heter samt fordelning av andelstal for drift och underhall kommer att ske vid en an-
laggningsforréttning.

Servitut
Befintligt servitut for véig ska upphévas,
- 14-IM1-70/6385.1, belastande Krokslitt 35:11 till forman for 35:13.

Befintliga servitut for villa ska upphévas,

- 14-IM1-55/2393.1, belastande for Krokslétt 35:11 och till forman for Krok-
slétt 708:511.

- 14-IM1-57/3103.1, belastande for Krokslitt 35:13 och till formén f6r Krok-
sldtt 708:511.

- 14-IM1-75/19734.1, belastande for Krokslitt 35:13 och till formén for Krok-
slatt 35:6.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rittigheter for tilltréde, tekniska in-
stallationer m.m. behdva sikerstidllas genom servitut.

Ansdkan om lantméteriférrattning

Byggaktren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning och inréttande av
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmarken.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Berorda fastigheter inom planomréadet dr Krokslétt 708:511, Krokslitt 35:11 och

Krokslétt 35:13. Fastighetsbildning kommer att ske for att bilda en eller flera fastighe-
ter.

Den kommunala fastigheten Krokslitt 708:511 kommer att avstd en mindre areal till
forman for Krokslitt 35:13 da ytan dr oldmplig som allmén platsmark ur driftsyn-
punkt.

Avstar mark Erhaller mark Areal Markanviindning

Krokslitt 708:511 Krokslitt 35:13 Ca 156 kvim Kvartersmark
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Blamarkering i kartan visar vilken del som dvergadr fran Kroksldtt 708:511 till Krok-
slatt 35:13.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Anliggningsarrende (AL-1999-0007) for lastnings- och lossningsplats pa del av
Krokslitt 708:511 kommer att upphora i samband med att fastighetsregleringen mel-
lan Krokslitt 708:511 och Krokslétt 35:13 vinner laga kraft.

Byggaktoren har tecknat ett villkorat aktiedverldtelseavtal med Kvadretten AB, fas-
tighetségare av Kroksldtt 35:11.

Avtal mellan kommun och byggaktor

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och byggaktéren angdende genomfdrandet av
planen. Exploateringsavtalet har tecknats. Avtalet reglerar fastighetsbildning, om-
byggnad av lokalgata och gdngvig samt upprustning av naturomradet vid Ormgatans
sluttningar m.m. Avtalet reglerar dven tidplanen for utbyggnad av kvartersmarken i
enlighet med kravet pd genomfbrande av BoStad2021.

Dispenser och tillstand

Inga dispenser eller tillstdnd avses sokas.
Tidplan

Samréd: 1:a kvartalet 2016

Granskning: 4:e kvartalet 2016
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Antagande: 1:a kvartalet 2017
Om planen inte Sverklagas faststill den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 3:e kvartalet 2018 (Rivning av befintliga lokaler planeras att
pébdrjas 2018-06-30)

Férdigstillande: 3:e kvartalet 2021

Genomférandetid

Under genomfSrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetséigaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till ersédttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden dr fem &r fran det datum d planen vunnit laga kraft med an-
ledning av projektets koppling till BoStad2021 som fSrutsitter ett genomforande
till 2021.

Overviganden och konsekvenser

Utefter Ebbe Lieberathsgatan har byggnadshdjden anpassats efter en skala som
kommer att bli aktuell i och med ett forverkligande av den fordjupade Sversikts-
planen f6r MéIndals dalgang. En hogre hojd mot sluttningen i véster motiveras av
att byggnaden pa detta vis forankras mot terrdngens skala. I planbeskedet redovi-
sades mojligheten att uppfora ca 210 lidgenheter, bullersituationen pé plats har
visat ett storre behov av genomgéaende och dérmed storre ldgenheter for att lyckas
uppnd god ljudmiljé. Planbestimmelser anger entréer mot Ebbe Liberathsgatan
dven om lufimiljéutredningen lyfter limpligheten i att minimera exponeringen at
detta héll. Det har bedomts viktigare att 3 till ett levande gaturum ldngs Ebbe
Lieberathsgatan.

Planerad bebyggelse placeras lingre ifrén Ebbe Lieberathsgatan &n idag och i samma
niva som gatan och med genomgaende entréer ut mot gangbanan. Bostadsentréerna,
fonstersittning och sannolikt dven lokalytan kommer att befolka gaturummet i hogre
grad vilket kan 6ka tryggheten i omréadet.

Biltrafiken i omradet innebir att riktviirdena for buller Sverskrids nédrmast Ebbe Lie-
berathsgatan samt négot i det Gversta vaningsplanet pa gavelbyggnaderna. Planomra-
det har dock fSrutsittningar att erbjuda en god utemiljé genom bostadsgarden som far
berdknade bullervidrden understigande 45 dBA ekvivalent ljudnivd i markplan.
Genomgdende lidgenheter fSrutsitts for byggnaden utefter Ebbe Lieberathsgatan.

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att planomradet fortséttningsvis anvéinds som det gor idag.
Forestidende stadsutveckling av omrédet, omvandling fran industriomrade till bland-
bebyggelse, vilken utpekas i Goteborgs stads utbyggnadsstrategi, skjuts pd framtiden i
nagon grad. I nollalternativet kvarstar glasmésteri och 6vriga verksamheter, transpor-
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terna till och fran samt den eventuella stérning som sker fran denna verksambhet idag.
Byggnadsvolymerna kvarstar vilket innebir att vyerna for nirliggande villabebyggel-
se inte frindras. Planerat gingstrak i gronomradet langs sluttningen blir inte av och
den otrygghet som fbljer av att platsen bibehaller sin karaktir som arbetsplats och
didrmed obefolkad kvills- och nattetid kvarstar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala konsekvenserna och barnperspektivet har studerats utifrén att omrédet helt
dndrar markanvindning och gér fran att vara en vilanvénd plats som arbetsplats dag-
tid till att bli en boendemiljo for olika &ldrar och som befolkas alla tider pd dygnet.

Sammanhallen stad

Planen har inte mojlighet att paverka nuvarande administrativa grinser mellan Gote-
borgs och MalIndals Stad dven om dessa upplevs tydliga for de boende i omradet ge-
nom att det fortfarande #r kringligare att rora sig 6ver kommungrénserna 4n inom
samma kommun, i den sammanhingande stadsbebyggelsen. Det &r frimst barn- och
ungdomar som paverkas da de dr beroende av kollektivtrafiksystemet samt service
knuten till sin boendetillhorighet s som barnomsorg och skola.

Det #r i denna punkt som en tydlig 6vergéng fran villaomréde till stad kommer att ske
och uttrycka sig i hushdjderna. PlanfSrslaget innebir samtidigt att platsen kommer att
befolkas och skapa ett socialt liv dygnet runt. Uppforande av enbart bostadsritter kan
komma att paverka vilka ménniskor som bor i omrédet, liksom ldgenhetsstorlek och
fordelning. Det bidrar inte till méngfald d& Sverviigande bebyggelse i niromradet &r
privatigd.

Genomforandet av planforslaget skapar en tydligare mojlighet att rora sig i nord-
sydlig riktning igenom grénomradet lings sluttningen. Ebbe Lieberathsgatan utformas
trafiksikrare och blir ytterligare ett alternativ att som gangtrafikant firdas i en
nord/sydlig rorelseriktning till bland annat skolorna utefter gatan. I arbetet med soci-
alkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys lyftes sdrskilt avsaknaden av gena
kopplingar 6ver E6 for att nd gronomradet Delsjon.

Samspel

En bostadsbebyggelse i denna storleksordning gor att det sociala livet i och runt om-
kring bebyggelsen blir tydligt. Aven lokalen ndrmast Ebbe Lieberathsgatan &kar at-
traktiviteten och kan bli en métesplats beroende pa val av hyresgést. Anvéindandet av
gronytorna i sluttningen och intilliggande lekplats dkar och kommer att bli till motes-
platser for samspel for framforallt yngre generationer.

Bostadsbebyggelsens dppningar mellan husen och tydliga kopplingar i dst-vistlig
riktning m&jliggor gena vigar till kollektivtrafiken. Dessa rorelsestrak okar orienter-
barheten i omradet. Markmiljon behdver utformas sa att det upplevs naturligt att dven
kunna passera igenom bostadsbebyggelsen. Balkonger och 6vrig fonstersittning ska-
par dverblick pé allménna platser utanfor kvarteret vilket kan oka tryggheten i gatu-
rummet.

Niromradet rymmer idag inte lokaler for aktiviteter, fritidsgérd, kultur, musik mm.
Forbattrade mojligheter att rora sig som géng- och cykeltrafikant kan upplevelsemds-
sigt minska avstanden, vilket gynnar barn och ungdomar.
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Vardagsliv

Kollektivtrafiken dr god med tanke pa hallplats Lana och platsens busslinjer. Omradet
har genom sin tidigare industriprégel haft ologiska gang- och cykelvigskopplingar
och dérfor dven en avsaknad av géng- och cykelkultur i ndromradet. Ett mdnster som
sannolikt kan &ndras med ett 6kat antal bostédder.

Att fa till en sammanhéngande struktur av bostadsbebyggelse dver kommungrénsen
kan “sudda ut grinsen mellan G6teborg och MdIndal i vardagslivet” dven om den
administrativa grinsen #n sé ldnge paverkar vardagslivet i stort och smatt (se sam-
manhaéllen stad).

Bebyggelsen uppfors med hiss och dvrig markplanering tar hénsyn till tillgdnglighe-
ten. Tillkommande befolkningsméngd ger ett béttre underlag for service i ndiromradet.
Aven lokalen i bebyggelsen kan beroende pa hyresgist tillfora ndrmiljén service.
Géardsmiljon 6kar andelen gront i ndiromrédet. Behovet att dven kvalitetshdja de be-
fintliga gronytorna i sluttningen okar i takt med stadsfortédtningen.

Identitet

Planomradet har idag en kontor/industriprégel. Gatukaraktiren och miljon utefter
Ebbe Lieberathsgatan upplevs sliten (delen industri). Ett genomfbrande av detaljpla-
nen innebir att alla befintliga byggnader rivs vilket dndrar karaktédren. Den nya be-
byggelsen ger mdjlighet att skapa en ny identitet med stérre omsorg om miljon. Nér
skalan fSrindras fran 2 till 6-7 vaningar behdver gestaltningen sérskilt vél arbetas
igenom. Forslaget fortydligar kvartersstaden och dess mote med befintlig sméskaliga-
re villabebyggelse. Verksamheten i lokalen utefter gatan kan bidra till upplevelsen av
aktivitet och ett levande gaturum.

I den sociala konsekvensanalysen och barnkonsekvensanalysen framfordes okad vari-
ation i bebyggelsen och att fa till en levande stadsdel/gata. Dir har bebyggelsen ett
sdrskilt stort ansvar for att aterskapa/bibehélla nuvarande blandade brokiga karaktér.
Det framfordes dven att omradet priiglas av en bra blandning av ménniskor. Krokslatt
ir en mycket omtyckt stadsdel i staden med nérhet till manga boendekvaliteter, ex-
empelvis Safjéllet

Héalsa och sdkerhet

Planens genomfSrande bidrar till att fordonstrafik ges en mindre dominant roll dd
andelen tung trafik minskar till platsen, tillhérande bilparkering 16ses i underjordiskt
garage och en bilfri bostadsgérd skapas dér mindre barn kan leka. Utformningen av
gatumiljon utefter Ebbe Lieberathsgatan dkar tryggheten och forhojer trafiksdkerheten
for gangtrafikanterna. Minskad gatubredd forbittrar bilisternas uppmérksamhet for
oskyddade trafikanter genom 6kad orienterbarhet. Till glddje for andelen skolungdo-
mar som dagligen ska till de tva skolorna i omrédet.

Ur barnkonsekvensanalysen lyftes sérskilt behovet av att fa till en trafiksiker kopp-
ling fran befintlig gdng- och cykelvig i MdIndals kommun med malpunkt héllplats
Lana.
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Milj6konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljbalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret beddmer att redovisad anviindning kan anses vara den frin allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrn planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Gote-
borgs stad ser positivt pa att fortéta och dndra markanvéndningen for planomradet och
for ndromradet kring Molndalséns dalgang dér god kollektivtrafik och befintlig infra-
struktur och service kan nyttjas. Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomfSrande av detaljplanen inte kommer att medfSra
ndgon betydande miljdpaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.

DetaljplanefSrslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig ssmmanhéllen
bebyggelse. Planforslaget medger i dvrigt inte anvindning av planomrédet for de &dn-
damal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2
inte behdver sirskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p4 beddmningen att ett genomfSrande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger fSrutsittningar for kommande verksamheter eller atgdrder som kréver
tillstdnd enligt MKB-fSrordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt piverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pd biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nigra miljokvalitetsnormer &verskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet dr att planen fSljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan pa ett begrinsat omrade och pé begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobeddmning med tillhdrande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
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avstimd med ldnsstyrelsen 22 januari 2016. Féljderna av planens genomftrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer d4rfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Planen beddms inte bidra till att miljomalen inte riskerar att uppfyllas. Flertalet mil-
jomal beddms inte berdras av ett genomfSrande av planforslaget eller medftra ndgon
skillnad mot dagsldget. Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljémal som berdrs
av ett genomforande av planen baserat pa framtagen miljobeddmning.

Berdrda miljomal

Paverkan

Stadens bedomning

Begrinsad klimat-
paverkan

Positiv

Genomfbrandet av detaljplanen forvintas
innebdra en bostadsbebyggelse med god till-
gang till kollektivtrafik som alternativ till bil.
Stadsdelens variation av b&de bostéder och
arbetsplatser samt skolor borde kunna mini-
mera behovet av transporter som paverkar bla
COy SOy 0och NO.

Frisk luft

Genomfbrd luftutredning visar att miljokvali-
tetsnormer for luft inte riskerar att 6verskri-
das som en fljd av planens genomfbrande.

Bara naturlig forsur-
ning

Positiv

Se stadens bedomning under rubrik begrén-
sad klimatpaverkan ovan

Ingen Svergddning

Positiv

Se stadens bedémning under rubrik begrén-
sad klimatpaverkan ovan

Levande sjbar och
vattendrag

Under forutsittning att de riktlinjer kring
omhindertagande av dagvattnet och de even-
tuella &tgédrder som framkommer i dagvatten-
utredningen beddms inte avvattningen av
planomrédena paverka varken fléden eller
féroreningssituationen i berdrda recipienter.

God bebyggd miljo

Positivt

En fortitning och utveckling av omradet i ett
gott kollektivtrafiklige bedoms medverka till
att miljskvalitetsmalet om god bebyggd miljo
och det lokala mélet avseende ett héllbart
nyttjande av resurser kan infrias.

Ett rikt vixt- och
djurliv.

Positivt

Genomftrandet av detaljplanen dkar forut-
sdttningarna for vixt- och djurliv pa platsen.
Konsekvensen av att ménniskor kommer att
bo i omrédet innebir dven en Skad anvind-
ning av gronomradet (sluttningen i véster)
strax intill. Med kommunens idéer att med-
verka till ett mer tillgéngligt och samman-
héingande gronstrak med kopplingar till eta-
blerade rekreativa virden sd bedoms miljo-
malet gynnas av foreslagen foréindring.

Naturmiljé

Naturmarken sikerstills. Begrinsade dtgérder i naturmarken krévs vid ett anliggande

av gangstig.

Goteborgs Stad, Planhandling

47 (55)




Kulturmiljé

Detaljplanen péverkar inga byggnader eller miljoer av kulturhistoriskt vérde.

Paverkan pa luft

Gaturummet lings Ebbe Lieberathsgatan kommer att bli ndgot mer slutet genom
byggnationen av bostadshusen i fler véningar. Detta skulle kunna foranleda situatio-
ner med hogre haltnivder. Samtidigt @r det foreslaget att genomftra hastighetsdédm-
pande &tgérder for gatan. Korfiltet kommer att smalnas av och trottoaren kas frén
dagens 1,6 till 1,9 meters bredd, vilket antas ha en luftfSroreningsreducerande effekt.
Vegetation kan fSrsdmra omblandningen och spridningen av luftféroreningar genom
minskad turbulensen i slutna gaturum och det dr dérfor viktigt att inte plantera vegeta-
tion for titt s& gaturummet ytterligare sluts. De foreslagna byggnaderna norr om Lana
antas dock inte forsimra lufikvaliteten for ndrliggande omraden, sé att det skulle be-
grinsa mdjligheten till byggnation i framtiden.

Péaverkan pa vatten

Forindrad markanvindning stiller hgre krav pd omhéndertagandet av dagvattnet
frin omradet vilket torde bibehalla eller fSrbéttra vattensituationen. Om markforore-
ningar pétriffas kommer dessa att omhéndertas och marken stéllas iordning s att
kiinslig markanvéanding (KM) uppfylls.Dagvattenhanteringen kommer sannolikt Ska
omradets robusthet genom att det ger kapacitetsvolymer i befintligt kommunalt led-
ningssystem. En anpassning till forvintade framtida klimatfSréindringar med Skade
skyfall.

Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har genomfbrts for att visa konsekvenserna av den foreslagna
bebyggelsens skuggning. Solforhallandena for fastigheten norr om planomrédet (sko-
la for 8k 4-9) paverkas visentligt pa fsrmiddagarna efter att den nya bebyggelsen
uppfors. Sommartid skuggas halva skolgarden.

Bostadsgirden inom foreslaget kvarter blir knappt solbelyst vér- och hostdagjimning,
diremot klittrar solen ett par viningar upp och forflyttar sig runt och belyser fore-
slagna balkonger. Férhallandena &r bittre pA sommaren dé ca halva bostadsgarden
alltid &r solbelyst.

Ingen bebyggelse inom Mdlndals Stad paverkas av skuggning frén foreslagen bebyg-
gelse.
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Var- och hostdagjaimning infaller runt 20-23mars/september

Befintlig situation

Planftrslag
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Var- och hostdagjimning infaller runt 20-23mars/september

Planforslag

Befintlig situation

20-23mars/september kI 15.00
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Planforslag

Befintlig situation
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Planforslaget

Beﬁntlig situation
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Planforslaget

Befintlig situation
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Stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas med ny bebyggelse i de hdjder som foreslds. Den
nya bebyggelsen kan hitta sitt stdd i befintlig brant sluttning i véster . Utefter Ebbe
Lieberathsgatan foljer byggnadernas hojder varandra med mindre variationer. Den
nya bebyggelsen kopplar an till omgivande omrade pé ett bittre sitt, skapar tydligare
gaturum och gér omrddet mer tillgéingligt.

Risk for hdlsa och sdkerhet

Buller:

Riktvérden for ljudnivaer dverskrids. (se rubrik trafikbuller). Genomgaende ldgenhe-
ter forutsitts for att uppfylla géllande riktvirden. Gardsmiljon i markplan har god
ljudmilj6 understigande 45 dBA.

Storningar:

I ndromrédet finns for tillfillet en bilverkstad. Den ena ligger pa den &stra sidan av
Ebbe Lieberathsgatan. Verkstaden hanterar i sin verksamhet en del 16sningsmedel och
oljor, i enlighet med de krav som stillts frin Miljoforvaltningen pa verksamheten.
Ingen utvidgning eller avveckling av verksamheten &r planerad i dagsldget. Verksta-
den beddms inte ge ndgon negativ paverkan pa planomradet da den &r av begrinsad
storlek. I MdIndals kommun sdder om planomridet och &ster om Ebbe Lieberathsga-
tan, ligger Hedin bil med sin baksida at Ebbe Lieberathsgatan. De séljer personbilar
och beddms inte vara storande verksamhet f6r planomradet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmark till byggaktdren.

Trafikndmnden far utgifter f6r anléggandet av allmén plats, lokalgata samt gangvig
och intékter i form av exploateringsbidrag.

Park- och Naturndmnden fér utgifter for upprustning av naturomrédet véster om Ebbe
Lieberathsgatan och intékter i form av exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anlédggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av va-anldggningar.

Kommunens drifts- och foérvaltningsekonomi

Trafikndmnden fér kostnader for driften av anléiggningen i form av réinta och avskriv-
ningar samt for skétsel och underhéll av lokalgata samt gangvig.

Park- och Naturndmnden fér 6kade kostnader for drifien av naturomréadet vid Ormga-
tans sluttningar i form av rinta och avskrivningar for skétsel och underhall.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter frén brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av va-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for byggaktéren

Byggaktoren far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark, anldggningsavgifter,
bygglov, forrittningskostnader, exploateringsbidrag for projektering och utbyggnad
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av allmin plats gata samt for upprustning av naturomradet vid Ormgatans sluttningar

m.m.

Byggaktoren far dven utgifier for markforvérv.

Overrensstaimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen stimmer 6verens med Sversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret
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