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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demokratisk
ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.
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www.goteborg.se/planochbyqggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget ldmnas av:
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Detaljplanen &r uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att prova ny stadsmassig bebyggelse norr om Lana, som ett
led i omvandlingen av M6lIndalsans dalgang till blandstad. Detaljplanen foreslar totalt
ca 250 nya lagenheter och ca 13 000 kvm kontor och verksamheter varav ca 9 000 kvm
utgor ytor inom befintliga byggnader. Lokaler for verksamheter ska forutom mot Moln-
dalsvégen &ven tillskapas mot Ebbe Lieberathsgatan. Befintligt kontorshus mot Mdoln-
dalsvagen blir mojligt att bygga pa med tre vaningar for att anvandas for centrumverk-
samhet, sdsom kontor, service, butiker, restaurang etc. Parkering for de boende och
verksamma i kvarteret mojliggors i garage under mark.

Planen tas fram enligt PBL (2010:900) och drivs med normalt planférfarande.

Planomradet ligger mellan Mé&lndalsvagen och Ebbe Lieberathsgatan, strax norr om
kommungréansen mot Mélndals Stad och cirka 3,5 kilometer sydost om Gaéteborgs cent-
rum. Idag ligger ett kontorshus pa fastigheten samt en asfalterad parkeringsyta och en
lagerlokal som avses rivas.

/ = f"‘{/ A A\ A‘

Tv. Snedbild fran 6ster med planomradet markerat. Th. Befintligt kontorshus mot MéIndalsvagen
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Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggor pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad mot Mélndalsvagen och
uppforande av ett nytt bostadskvarter pa omradet mot Ebbe Lieberathsgatan.

Bostadsdelen byggs upp i en kvartersstruktur dar bottenplan delvis innehaller handel
och kontor. Gardsmiljon med vistelseytor, cykelparkering och dagvattenmagasin skyd-
das mot buller och vind av de omgivande byggnaderna. Under det nya bostadskvarteret
kan parkeringsgarage byggas. Befintlig byggnad mot Mdélndalsvagen kommer dven fort-
satt i huvudsak innehalla lokaler for kontor och i planforslaget mojliggors en bredare
anvandning och pabyggnad i form av centrumverksamhet. En utbyggnad mojliggors i
bottenvaningen mot Mdlndalsvagen.

Perspektivbild fran soder 6ver foreslaget bostads- Pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad i tre plan
kvarter. samt tillbyggnad i markplan.
llustration av Kjellgren Kaminsky Architecture [llustration av Krok & Tjader.

Overvaganden och konsekvenser

Det rader stor brist pa bostader i staden och en omvandling av straket langs Mdlndalsans
dalgang pagar for att skapa en blandad bebyggelse i omradet. Planen bidrar till kommu-
nens Overgripande malsattning att komplettera och bygga staden inat. Antalet bostader i
centrala Goteborg, med god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur, service och tillgang
till rekreationsomraden, kan dka med ca 250 lagenheter, beroende pa storlek.

Risk finns for att riktvarden for bullernivaer och luftkvalitet kan dverskridas, men at-
garder vid byggnationen gor att tillrackligt bra kvalitet for manniskors halsa och saker-
het uppfylls. Sammantaget bedéms att blandad bebyggelse med ett stort inslag av bosta-
der &r basta markanvandning pa platsen och i forhallande till stadens behov.

Overensstammelse med o6versiktsplanen

Forslaget stammer med saval gallande Gversiktplan som med intentionerna i pagaende
arbete med fordjupad Gversiktplan for Molndalsans dalgang.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva ny stadsméssig bebyggelse norr om Lana, som ett
led i omvandlingen av MdlIndalsans dalgang till blandstad. Detaljplanen foreslar totalt
ca 250 nya lagenheter och ca 13 000 kvm kontor och verksamheter varav ca 9 000 kvm
utgor ytor inom befintliga byggnader. Lokaler for verksamheter ska forutom mot Maoln-
dalsvagen &ven tillskapas mot Ebbe Lieberathsgatan. Befintligt kontorshus mot Mdéln-
dalsvégen blir mojligt att bygga pa med tre vaningar for att anvandas for centrumverk-
samhet, sasom kontor, service, butiker, restaurang etc. Parkering for de boende och
verksamma i kvarteret mojliggors i garage under mark.

Planen tas fram enligt PBL (2010:900) och drivs med normalt planférfarande.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget mellan MdlIndalsvagen och Ebbe Lieberathsgatan, cirka 3,5 ki-
lometer sydost om Goteborgs centrum. Strax sdder om omradet finns kommungransen
mot MolIndals Stad.

Goteborgs
centrum

Korsvagen

Delsj6-
omradet

Slottsskogen

(> Planomradet
Orienteringskarta med planomrédet markerat

Planomradet omfattar strax under en hektar och bestar av fastigheterna Krokslatt 34:4
och 34:11 vilka &gs av Stig Hedlund och forvaltas av Stig Hedlund Fastighetsforvalt-
ning AB, samt delar av Krokslatt 708:511 och 34:12, vilka & kommunégda. Fastighets-
agare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Utanfor planomradet arrenderar Stig Hedlund ett omrade av intilliggande fastighet
Krokslatt 34:12 for parkeringsandamal.
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Grundkarta med planomradet markerat. Linje tre meter utanfor faktisk plangrans.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs Stad anger forandrad anvandning, bebyggelseomrade
med grén- och rekreationsytor. Blandning av bostader, mindre gronytor och icke stérande
verksamheter sasom arbetsplatser, service, handel &r énskvard.

Arbete pagar med en fordjupning av dversiktsplanen for Molndalsans dalgang (Oversikts-
plan for Goteborg och Mdélndal — fordjupad for Mélndalsans dalgang) vars malséttningar ar
stadsmaéssig bebyggelsestruktur, attraktiv promenad- och cykelmiljo, god kollektivtrafik
och blandade funktioner. Aktuellt omrade anges som bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor. | huvudsak bostéder, arbetsplatser, service, mindre gronytor mm. Be-
byggelsens hojd foreslas bli mellan 6-8 vaningar inom aktuellt omrade.

For omradet galler stadsplanen for del av stadsdelen Krokslatt i Goteborg fran april
1944, aktnummer 2542. Planen anger »J — industriellt &ndamal, dock far bostader inre-
das i den utstrackning byggnadsnamnden provar detta erforderligt for bevakning”. For
omradet galler fastighetsplanerna 1480K-111-4294 och 1480K-111-7209.

Planomradet berors inte av strandskydd.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r relativt plant men sluttar svagt fran vaster till ster ned mot Mdélndals-
vagen. Marknivan varierar mellan ca +5,8 och +3,1. MdIndalsan rinner ca 50 meter 6s-
ter om omradet i nord-sydlig riktning. Mdolndalsans dalgang ar smal med omgivande
hojdpartier. Flera av dessa utgor naturomraden med stora varden, men &r svartillgangli-
ga nerifran dalgangen. Det finns ingen vardefull natur inom planomradet.
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Platsen idag, vy fran soder pa Ebbe Lieberathsgatan, till hoger befintlig parkering och lagerbyggnad.
Foto av David Hansson.

Fornlamningar och befintlig bebyggelse
Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Befintlig kontorsbyggnad som ligger mot MdélIndalsvégen uppfordes i skiftet 1950-/60-
talet. Lagerhallen i planomrades mitt byggdes pa 1970-talet och kompletterades pa 90-
talet s att de tva byggnaderna inom fastigheten kopplades samman.

Befintligt kontorhus mot MolIndalsvéagen har en fasad i fem vaningar med en sjatte in-
dragen takvaning. Byggnaden har en tydlig trappande solfjaderform som skapas av att
byggnaden trappas av inat kvarteret samt soderut dar antalet vaningar ar tre respektive
tva. Fasaden at gatan ar uppdelad i tre partier, dar den mittersta har en tydlig modernis-
tisk pragel. Karaktaristiskt ar de vertikala aluminiumpartierna som loper fran vaning ett
och uppat. Dar bestar bréstningen av gront glas som kontrasterar mot den i dvrigt roda
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tegelfasaden. Sockeln mot Mdlndalsvagen ar kladd med stenplattor av gra granit. Den
mellanhdga byggnaden &t soder och Gster har fasadskivor i ljus marmor. Stadsbygg-
nadskontoret har bedémt att det finns kulturhistoriska kvalitéer i befintlig byggnad som
behover hanteras i samband med foreslagna forandringar. Ett kulturmiljéunderlag ingar
I planhandlingarna. | underlagen anges foljande karaktarsdag viktiga att beakta i sam-
band med pabyggnad/tillbyggnad av befintlig byggnad:

- Takfotslinjen ska l&mnas fri

- Solfjadersformen ska fortsatt vara framtradande och nedattrappande

- Fasadens symmetri bor bibehallas

- Mittpartiet, fortsatt huvudnumret, uppskjutande delen viktig

- De horisontella och vertikala elementen i byggnaden bor uppmérksammas
- Fasadmaterialens tyngd ska ha fortsatt genomslag.

Ovrig bebyggelse inom planomradet bestér av lagre verksamhetslokaler som for narva-

rande star tomma. | dvrigt utgors planomradet av markparkering.

L lll_l‘l.:‘l_llllll‘llll

Platsen idag. Sett mot norr har kontorsbyggnaden en trappande solfjaderform, dar de olika byggnadsde-
larna utgor tydliga element. Fran hoger: byggnadsdel 1 i fem vaningar samt kéllare och indragen takva-
ning. Byggnadsdel 2 i tre vaningar, den forsta delvis 6ppen. Byggnadsdel 3 i tva vaningar, den nedre ar
Oppen.

Frén Molndalsans dstra sida framtrader den arkitektoniska idéen i fasaden mot Mélndalsvagen. Fasa-
den, &r indelad i tre delar som alla givits en individuell gestaltning. Mittpartiet stracker sig hdgre an
fasadens omgivande tegelkladda delar och bryter takfoten som i évrigt foljer takfotslinjen pé de andra
byggnaderna i kvarteret.
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Sociala aspekter

Planomradet ligger i MélIndalsans dalgang som genomgar en omvandling fran industri-
miljo till stadsmiljo. Planomradet tillnor en av de tomter i naromradet som fortfarande

har en utpraglad industrikaraktar. Pa tomten finns idag kontor, verksamhetslokaler och
parkeringsplatser, men inga bostéader.

Omradet har mycket god tillganglighet till kollektivtrafik och handel. Trots att tillgang-
ligheten till staden och regionen ar god behover villkoren for gaende och cyklister pa
lokal niva forbattras. Langs med Ebbe Lieberathsgatan och Mdlndalsvagen finns stora
brister i trafiksituationen, sarskilt for barn och unga som gar i skola i omradet. Passagen
genom planomradet som kopplar samman hallplatsen Lana med Ebbe Lieberathsgatan
behover bli tryggare och sékrare.

| planomradet och dess direkta narhet saknas gronska och platser for lek och vila. Nar-
maste gronomrade ar Ormgatans sluttningar, endast 50 meter bort, som till viss del an-
vands for lek men som i Gvrigt saknar kvaliteter for en bredare anvéndning. Vad som
anges i Gronstrategin for Goteborg om att alla bostader bor ha tillgang till en bostadsna-
ra park inom 300 meter uppfylls saledes inte i omradet. | det utvidgade omradet ar till-
gangen pa parker och friluftsomraden battre, exempelvis Stuxbergsparken, Safjéllet och
Delsjoomradet. Dessutom har en gronstrukturplan for Mélndalsans dalgang tagits fram
inom ramen for arbetet med den fordjupade oversiktsplanen. Enligt planen foreslas ett
nytt attraktivt, handelserikt och sammanhangande promenadstrak pa dstra sidan langs
med MolIndalsan. Langs med straket, som stracker sig hela véagen fran Liseberg i Gote-
borg till MdlIndals innerstad, skapas lokala parker och tvarkopplingar 6ver an. Detta
kommer i allra hdgsta grad att gynna planomradet.

Planomradet ligger inom primaromradet Krokslatt dar andelen barn &r nagot lagre an i
Goteborg i stort. For dagens behov récker befintliga forskolor, men med den omfattande
utbyggnad av bostader som planeras i och omkring planomradet kommer fler att krévas.

Vad géller omradets identitet ligger betoningen idag pa kontorsliv och smaindustri. Har
saknas funktioner for ett bredare vardagsliv som kan bryta den ensidiga karaktaren och
bidra till blandstad. Verksamhetslivet och skolorna ger ett visst flode av ménniskor och
en generell trygghetsfaktor men bristen pa bostader och service innebar att omradet kan
upplevas otryggt pa kvéllar och natter.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omradet nas med bil fran Ebbe Lieberathsgatan, en gata som trafikeras av cirka 2 610
fordon per dygn (uppmatt 2010). MdlIndalsvégen &r en valtrafikerad gata med ca 12 200
fordon per dygn (uppmaétt 2013). Planomradet ligger utanfor zonen for trangselskatt.

Gang- och cykelvag finns pa bada sidor om Mélndalsvagen. Tillgangligheten med kol-
lektivtrafik ar mycket god. Narmaste hallplats ar sparvagnshallplatsen Lana, belagen
utmed Mdlndalsvagen ungefar 50 meter fran planomradet. Harifran avgar idag tva spar-
vagnslinjer med femminuterstrafik samt tva busslinjer.

Langs med Ebbe Lieberathsgatan finns tva friskolor for arskurs 4-6 respektive 6-9. Lag-
stadieskola saknas i stadsdelen. Narmsta kommunala skola &r Johannebergsskolan (F-6),
ungefar 2 kilometer fran planomradet. Narmsta forskola ligger cirka 1 km fran planom-

radet.
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Utbudet av dagligvaruhandel och aven restauranger ar stort i naromradet. En av dessa
restauranger ligger inom planomradet, i bottenvaningen pa kontorshuset mot Mdolndals-
vagen. Tva stora mataffarer finns inom 500 meters radie.

Teknik

Ledningar for VA, dagvatten, el, tele och fjarrvarme finns utbyggt i omkringliggande
gator. Befintliga kombinerade avloppsledningar finns utbyggda i omradet. Dagvatten
fran fastigheten Krokslatt 34:11 avleds via kombinerat ledningsnat i Molndalsvagen till
GRYAAB. Vid kraftig nederbord braddas avloppsvatten till MéIndalsas. Dagvatten fran
fastigheten Krokslatt 34:4 rinner via rannstensbrunnar till befintligt dagvattenlednings-
nat i Moélndalsvagen.

Detaljplanens inneb6rd och genomforande

Detaljplanen mojliggor pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad mot Mélndalsvéagen och
uppforande av ett nytt bostadskvarter pa omradet mot Ebbe Lieberathsgatan. Utbyggnad
av bostadskvarteret kréver att befintlig lagerlokal rivs.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kommu-
nen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

O L L I [

Ebbe Lieberathsgatan -
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Ilustrationskarta som visar ett exempel pa hur omradet kan bebyggas.
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Anvandning och innehall

Byggnationen inom planomradet bestar av tva delar; dels en pabyggnad och tillbyggnad
av det befintliga kontorshuset langs Molndalsvégen, dels en nybyggnation av ca 250
lagenheter i omradet mot vaster. Bostadsdelen byggs upp i en kvartersstruktur dar bot-
tenplan delvis innehaller handel och kontor. Stor vikt har lagts vid att utforma byggna-
derna sa att de ansluter till den omgivande bebyggelsen och samtidigt ges ett varierat
uttryck. Detta uppnas genom att en variation av olika material inspirerande fran omgi-
vande byggnader och med vertikala betoningar. Gardsmiljon skyddas mot buller och
vind av de omgivande byggnaderna. Har finns komplementbyggnader med grona tak,
dagvattenmagasin utformade som gronskande ytor samt vistelseytor och nérlekplats.

Detaljplanen mojliggor en varierad anvandning inom planomradet. Befintlig byggnad
mot Mdlndalsvagen kommer dven fortsatt i huvudsak innehalla lokaler for kontor och
har bestammelsen C (P) for att mojliggora en bredare anvandning och pabyggnad i form
av centrumandamal. Byggnaden har redan idag ett underliggande garage, vilket i plan-
forslaget mojliggors att stycka av for ett annat dgarskap. En utbyggnad mojliggors i bot-
tenvaningen mot Molndalsvégen.

Perspektivbild fran soder over fore-
slaget bostadskvarter. Illustration av
Kjellgren Kaminsky Architecture

s S ey QN (<))

Perspektivbild fran dster 6ver foreslagen bebyggelse och en pabyggnad av befintligt hus med tre vaning-
ar. Ilustration av Krok & Tjader.
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Fasad 6ver foreslagen bebyggelse mot MélIndalsvagen, version pabyggnad med kontorsbyggnad i tre
plan. Sett fran soder. Mélndalsvagen till hoger i bild. llustration av Krok & Tjader.

Tillbyggnaden mot Mdélndalsvagen ger byggnaden ytterligare en volym mot dster. Den-
na ska ha en varaktig konstruktion med latt uttryck, garna med glasrutor i ett enkelt in-
delat system. Enligt planbestammelse f, skall tillbyggnad utformas som en tydlig sam-
manhangande volym med en sockelvaning som i materialval anpassas till befintlig
byggnads sockel.

Utformningen av pabyggnaden i fler vaningar regleras med planbestammelsen f;. Pa-
byggnaden skall placeras med ett indrag av minst 5,0 m fran den underliggande bygg-
nadens sddra gavel. Tillkommande byggnadsvolym ska félja huvudbyggnadens symet-
riska fasadindelning med tre tydligt avgransande volymer. Befintlig takfotslinje ska vara
fortsatt markerad. Material i tillkommande delar ska anpassas efter huvudbyggnaden.

Det ar aven angelaget att fargsattning av tillkommande byggnadsdelar sker med omsorg
och anpassas till den befintliga byggnaden. Pabyggnaden bér inte ges en nyans som ar
sa ljus att denna uppfattas som en lika stor volym som nuvarande byggnad. Allt for ljusa
kuldrer bor ocksa undvikas for fortsatt kunna uppleva gavelmotivet mot véandslingan vid
Lana. En av byggnadskropparna i solfjaderformen har en bekladnad av Carrarramarmor
och ska framover ges ett fasadmaterial som liknar marmorn. Denna ljusa byggnadsdel
har ett huvudnummer i fasaduppstéllningen mot séder och en allt for ljus gavel pa pa-
byggnaden skulle dra uppméarksamheten fran gavelmotivet och befintlig byggnadsdel.
Det &r samtidigt viktigt att fargsattningens morkhet inte overstiger mérkheten i det roda
teglet eller i det grona glaset varfor en nyans som liknar det skiffer som finns i sockel-
vaningen kan bli for morkt.

Det nya kvarteret i planomradets vastra del har anvandningen B C; (P) och kommer i
huvudsak att besta av bostader. Bottenvaningarna ska ha en bjalklagshéjd som mojlig-
gor for lokaler och krav pa att lokal for handel finns i en del av kvarteret, mot Ebbe Lie-
berathsgatan. Aven har kan parkeringsgarage med annat d4gandeskap finnas i kallarva-
ning.
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En tre meter djup forgardsmark ska finnas mot gatan i vaster for att tillfora kvalitéer at
gaturummet. Denna far inte stangslas in for att bli en uteplats at nagon enskild lagenhet
utan ska upplevas som en del av det allménna. Har kan entréerna fa ta plats med mindre
cykelparkeringar, sittplatser och gronska. Utanfor handelslokaler kan det bli aktuellt
med uteservering eller utrymme for butiker att anvéanda. | delar av forgardsmarken kan
delar av byggnaden fa byggas ut 1,5 meter for att skapa en forandring i fasadens djup
och en varierad upplevelse nar man gar langs gatan.

Under det nya bostadskvarteret kan parkeringsgarage byggas. En infart till garaget pla-
ceras fran kvartersgatan i séder. Utover parkering kan forrad och andra biytor for bosta-
derna fa finnas i kallarvaningen. Det &r av stor vikt att parkeringen inte kommer fram i
fasad mot lokalgatan i vister och mot kvartersgatan i sdder, for att undvika ”doda” av-
snitt. Del av denna fasad kan dock komma att utgéra garageinfart samt sluten fasad i
den man nivaskillnader behdver tas upp.

Fasad o6ver foreslagen bebyggelse mot kvartersgatan i soder. Snitt genom kvartersgatan med infart till
garage och gard. Ritning av Kjellgren Kaminsky Architecture
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Perspektivbild som visar ett exempel pa hur passagen mellan befintliga kontorshus och foreslaget bo-
stadskvarter kan utformas. Det ar av stor vikt att fasaden innehaller fonster och inte utgor fasad till ga-
rage for att skapa en tryggare miljo. lllustration av Kjellgren Kaminsky Architecture
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Hojder och skala

Byggnaden mot Molndalsvagen anpassas till 6vrig antagen planering och pagaende ar-
beten i straket i MoIndalsans dalgang. Har blir 8 vaningar mojliga vilket aven ar i linje
med det pagéende arbetet med FOP Mdélndalsans dalgang. | véaster mojliggors 6 vaning-
ar som en anpassning till befintlig och planerad bebyggelse mot Ebbe Lieberathsgatan.
En gavel i byggnadsdelen langs i soder tillats komma upp ytterligare en vaning for att
skapa en variation och dynamik mot gatan.

Aven forgardarna mot gatan r en vidareutveckling pa det planerade kvarteret strax
norrut, detaljplan vid Falkenbergsgatan. Delar av férgardsmarken kan bebyggas med
lagre utstickande byggnadsdelar pa del av ytan for att skapa en variation i fasaden och
ett mer dynamiskt gaturum. Ovanfor forgardsmarken far grunda och natta balkonger
eller bursprak sticka ut.

Fasad dver foreslagen bebyggelse mot Ebbe Lieberathsgatan i vaster. Ritning av Kjellgren Kaminsky
Architecture

\\;

bt

r———————ug

56 88 488 . J
“m

(@@ | (= -1 i Ik ] 'I T ] Myor

Sektion genom planomradet med Ebbe Lieberathsgatan till vanster och befintlig kontorshyggnad och
Mdolndalsvagen till hdger. Ritning av Kjellgren Kaminsky Architecture

Rivning

Vid planens genomférande kommer lagerbyggnaden inom Krokslatt 34:4 att rivas.
Byggnaden har bedomts sakna kulturhistoriskt varde.
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Befintlig lagerbyggnad som foreslas rivas. Foto av David Hansson.

Trafik

Planomradet kan angdras med bil via Ebbe Lieberathsgatan in pa en privat kvartersgata.
Via kvartersgatan kan garage, gard och ytterligare entréer nds. Gatan utgor dven genom-
fart for sopbil vid avfallshamtning. In- och utfarter far inte anordnas mot Mélndalsva-
gen. For att sopbilar inte skall behva vanda inne i kvarteret far dock dessa kora ut till
Molndalsvégen.

Upprustning kommer att ske av saval Molndalsvagen och Ebbe Lieberathsgatan i an-
slutning till planomradet, vilket delvis finansieras av exploateringen.

En succesiv omvandling kommer att ske av hela Ebbe Lieberathsgatan, dar mer utrym-
me skapas for fotgangare, hastighetsdampande atgéarder genomfors och en zon med
kantstensparkering och trad ordnas. Inom planomradet, utanfor den foreslagna bebyg-
gelsen kommer korfaltet smalnas av, langsgaende parkering inforas och trad planteras.

Aven Molndalsvagen foreslas fa ett mer stadslikt gaturum pa dess vastra sida med trad
och en parkeringsficka. Tanken &r att pa sikt omdana gatan hela vagen mellan Var-
bergsgatan och vandslingan vid Lana, men det ar en finansieringsfrdga om hela strackan
kan atgardas i samband med denna detaljplan.

En allmén gangvag mojliggors mellan Ebbe Lieberhartsgatan och Mdélndalsvéagen for att
mojliggora passage for gaende till bland annat hallplatsen. Soder om planomradet finns
en parkering i angransande kvarter. Tillfart till denna sker via kvartersgatan. Passage
over gangvagen medges fram till parkeringen.

Parkering/cykelparkering

Parkering for de boende, verksamma och besokare till de befintliga och féreslagna
byggnaderna ska ordnas pa kvartersmarken inom planomradet i form av parkeringsga-
rage under mark.

| detta omrade galler foljande parkeringstal per 1 000 kvm:
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Flerbostadshus

Boende respektive besokande: 6 respektive 0,6 parkeringsplatser

Centrumverksamhet

Sysselsatta respektive besokande: 5 respektive 0,5 parkeringsplatser

Den faktiska fordelningen inom planomradet &r inte styrt utan det finns en flexibilitet i
och med det planen foreslar. Ett tankbart scenario ar dock foljande:

Bostader ca 14 500 kvm
Centrumverksamhet ca 13 000 kvm

Totalt antal parkeringsplatser: ca 167 platser.

Det kan inte forutsattas att parkering inom planomradet kan samnyttjas mellan boende
och verksamma, men mdjligheten kan studeras vidare i samband med bygglov och ge-
nomfdrande.

Cykelparkering for de som bor, arbetar inom eller besoker planomradet ska anordnas
inom kvartersmark, dvs inom de aktuella fastigheterna. Platserna behdver finnas bade i
anslutning till entréerna for besokare och i cykelforrad for de boende och de som arbetar
hér. Pa garden kan cykelstall med tak med fordel finnas och dven loftgangar kan utgora
cykelparkering. | planeringsstadiet beddms behov av ca 720 cykelplatser finnas.

Tillgdnglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik 6kar genom att en allman gangvag infors i planom-
radets sodra del for att bekrafta mojligheten att ta sig mellan Ebbe Lieberathsgatan och
hallplats Lana vid Mé&lndalsvéagen. Plankartan reglerar gangvéagens koppling ut mot
MoIndalsvagen som LOKALGATA, vilket sékerstaller att man kan ta sig fram pa all-
man plats mellan den foreslagna gangvégen och trottoaren langs Molndalsvagen. Da-
gens anvandning i form av parkering pa ytan mot Mélndalsvagen ar mojlig att fortsatta.

Tillganglighet till kommersiell service ckar nagot genom att lokaler for verksamheter
mojliggors och tillskapas mot Ebbe Lieberathsgatan. Kommunal service kan tillkomma
i och med méjligheten att inrymma trygghetshostader och sa kallat boende med sarskild
service, BmSS.

Byggnadernas tillganglighet sékerstélls i och med att marken endast sluttar svagt och
det finns mojlighet att na alla bostadsentréer med enkelhet. Handikapparkering kan an-
ordnas i garage sa man kan ta sig upp till gard och loftgangsentréer via hissar.

Friytor

Friytor for de boende i de foreslagna bostaderna anordnas pa garden inne i kvarteret
samt pa balkonger och loftgangar. Det ar viktigt att en bra lekmiljo for mindre barn
finns pa garden da de till skillnad fran de stérre barnen inte kan ta sig ivag till de narlig-
gande lekplatserna och skogsomradena. Nagra friytor i form av park eller lekplats inom
allman plats ingar inte i planomradet.
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llustration dver foreslagen bostadsgard sett mot soder. Kjellgren Kaminsky Architecture

Naturmiljo

Planomradet innefattar ingen naturmark och tar inte heller nagon naturmark i ansprak.
Teknisk forsorjning

Dagvatten

En oversiktlig dagvattenutredning har genomférts av Kretslopp och vatten och finns
bilagd planhandlingarna. Denna beskriver att mgjligheten till infiltration inom omradet
ar ringa eftersom marken i huvudsak bestar av fyllnadsmaterial och lera och med en
grundvattenniva som ligger néra befintlig markyta.

For att fordroja avrinning av regn fran planerade byggnaders tak- och asfaltsytor fore-
slas anlaggning av fordréjningsmagasin pa kvartersmark. Totalt kommer planomradet
uppskattningsvis att best av cirka 8700 m? hardgjorda ytor. Denna yta innebar att ett
fordrojningsmagasin om ca 90 m® effektiv volym méste anlaggas for att uppfylla Krets-
lopp och Vattens krav pa fordrojning av dagvatten. Fordrojningsmagasin kan forslagsvis
utformas med tata vaxtbaddar och grona tak. Det ar &ven mojligt att anvanda sig av tata
magasin med dagvattenkasetter eller rormagasin.
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Oversvamningsskydd

Med tanke pa risken for 6versvamningar fran Moélndalsan ska nivaer pa fardigt golv och
oppningar i byggnader ligga pa minst 3,7 meter dver stadens nollplan, om inte annat
oversvamningsskydd kan anordnas till denna hojd, i enlighet med Vattenplan for Gote-
borg. Hojden &r en bedémning gjord utifran hogsta uppmatta hogvatten i olika punkter
langs Mdolndalsan samt det fortappningssystem som ar i drift for att reglera vattenniva-
erna i MdlIndalsan. Pa sikt finns planer pa slussar eller liknande for att minimera havsni-
vans paverkan pa vattennivan i Moélndalsan. Plankartans rekommenderade hojd kan
komma att fordndras 6ver tid nar matverktygen utvecklas och underlaget for bedom-
ningen blir béattre. Slutlig bedémning gors i bygglovsskedet.

Ebbe Lieberathsgatan ligger pa nivaer kring +5,6 utanfor planomradet. Bjalklagshéjden
pa foreslagna bostader kommer att ligga pa en god niva med avseende till Gversvam-
ningsrisken. Tillgangligheten till och fran bostaderna vid en 6versvamning kan ske fran
Ebbe Lieberathsgatan som alltsa ligger pa en niva éver den hojd som riskerar att svam-
mas Over.

Molndalsvagen ligger pa en niva kring +2,9 till +3,0 utefter planomradet. Befintlig bot-
tenvaning ligger pa nivan +4,5 meter. Befintlig kallarvaning ligger pa +1,45 meter.
Biluppstallning, stallverk for elforsorjning, tekniska anlaggningar, hiss, skyddsrum etc i
kéllaren kommer att dversvammas vid hoga vattennivaer. Utrymning kan ske mot Ebbe
Lieberathsgatan via bottenvaningen och den nya kvartersgatan i soder. Straket mellan
det nya kvarteret och befintlig byggnad klarar utrymningskraven, da detta har en hojd pa
+3,8 meter.

Planeringsniva

ey +3,7

A R W
R - N .. =

Molndalsvigen

+2,9
+3,0

Principsektion genom omradet med héjdangivelser.

En skyfallssimulering har utforts. Enligt denna kan ytvattennivan inom planomradet
stiga upp over 1 meter éver befintlig markniva vid sa kallat 100 ars regn. Detta innebar
att det finns risk for 6versvamningar vid skyfall. For att minska dversvamningsrisken
rekommenderas att byggnaderna utformas med vattentata konstruktioner och att mojlig-
gora att ytvatten ska kunna rinna ut till kringliggande gator vid kraftigt regn.

De 6versvamningar som enligt simuleringen riskerar drabba planomradet vid ett 100 ars
regn upptrader i lagpunkter kopplat till befintlig byggnad. Oversvamningsomrade 1 i
figur 1 utgor en lokal lagpunkt i form av en nedsénkt lastbrygga i anslutning till befint-
lig byggnad som ska rivas.

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (37)



<t 100 ars regn
Djup (m)
<o
Eot-03

.o \
o 50 100 200 Meter
1 . . ) ] . . . ] - N

Figur 1- Oversvamningsomrade vid 100 &rs regn.

Oversvamningsomrade 2 ar orsakad av felaktiga antaganden i skyfallsmodellen och
utgor darfor inte en verklig risk. Narmare analys visar att byggnadens ytterkontur inte
utgor ett hinder for avrinningen sasom simuleras i skyfallsmodellen. Byggnaden utgor
en dverbyggnad utan markkontakt varvid det finns forutsattningar for den vattenansam-
ling som upptrader i skyfallssimuleringen att rinna av naturligt.

Sammantaget bedéms de Gversvamningsrisker som kan noteras inom planomradet enligt
skyfallssimuleringen inte motivera annan atgard an att det i planbeskrivningen bor an-
ges att skyfallsaspekter ska beaktas vid utformning av ny bebyggelse och markanvénd-
ning sa att instangda omraden inte skapas.

Vatten och avlopp

Anslutningspunkter for dricksvatten finns saval i MolIndalsvagen som i Ebbe Liebe-
rathsgatan. Storre ledningar for spillvatten finns i Mdlndalsvagen och Ebbe Liebe-
rathsgatan. Spillvatten kan ledas till M6Indalsvégen for att undvika pumpning. Ledning-
en i MolIndalsvagen ligger i kérbanan narmast Molndalsan och &r av dimension 1380
mm. Ledningen i Ebbe Lieberathsgatan &r av dimension 600 mm. For att sjalvfall till
allméan ledning ska tillatas maste fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i for-
bindelsepunkt.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare kontakta Kretslopp och vatten for informa-
tion om de tekniska forutsattningarna avseende vatten- och avloppsanslutningen.
Varme

Vilken uppvarmningsform som ska anvandas regleras inte i detaljplan, men i forsta
hand bor fornyelsebara kéllor anvéandas.

Fjarrvarme finns utbyggt i Ebbe Lieberathsgatan. Det finns &ven en ledning inom plan-
omradet, vilken ansluter till befintligt kontorshus.
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El och tele

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narhe-
ten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Miljorum ska lokaliseras sa att de nas med god tillganglighet for saval de boende som
vid hamtning av avfallet med sopbil. Kvartersgatan i séder halls tillganglig for att kéra
forbi med sopbil, fran Ebbe Lieberathsgatan och ut till M&Indalsvégen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har genomforts och kompletterats efter samradetav Tellstedt i
Goteborg AB och finns bifogad planhandlingarna. Marken i omradet utgors till mesta
del av fyllnadsmaterial i form av sand, grus, lera, stenar och tegelrester, pa gyttjig lera
och lera som Gverlagrar friktionsmaterial pa berg. Aven grusig och sandig mulljord har
hittats. Lerans maktighet varierar mellan ca 10 meter i detaljplaneomradets sydvéstra
del med 6kande méktighet mot norr och dster. Maktigast ar leran i det syddstra hornet
med ca 30 meters maktighet.

Stabilitet

Stabiliteten &r tillfredstallande for glidytor upp till planomradet. Ett sekundart skred
beddms inte n& upp till detaljplaneomradet. For glidytor som slar upp i Moélndalsvagen
ar stabiliteten inte tillfredstallande. Planomradet ska med hansyn till stabiliteten inte
belastas med mer dn 40 kPa med hénsyn till stabiliteten ner mot Molndalsan. En be-
stdammelse om detta finns i plankartan.

Grundlaggning
Innan grundlaggningsarbeten pabdrjas, r det viktigt att mulljord, fyllnadsmaterial och
annat samre material, vilket &r otjanligt for grundldggningen, forst schaktas bort.

Pa grund av ojamna jorddjup kommer byggnaderna att behdva grundlaggas pa fribaran-
de betongplatta pa spetsburna palar slagna till godkant stopp i friktionsmaterial eller
berg. For att intyga palarnas geotekniska barférmaga kan sa kallad stétvagsmatning ut-
foras. Pahangslaster ska beaktas vid dimensioneringen av palarna. Risk for slantberg
finns inom omradet.

Permanenet grundvattenavsankning ska undvikas da jorden ar normalkonsoliderad till
latt 6verkonsoliderad, vilket annars kommer att leda till storre séttningar som utbildas
under lang tid.

Berganlaggning

Planomradet ligger i narheten av en kommunal berganlaggning. Vid sprangning och
andra vibrationsskapande markarbeten ska h&nsyn tas till narliggande berganléaggning.
Forbesiktning av berganlaggningen och installationer ska utforas innan eventuella arbe-
ten som kan paverka anlaggningen paborjas.
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Blocknedfall
Nagon risk for blocknedfall finns inte inom planomradet.
Vibrationer

Drygt 250 meter dster om detaljplaneomradet finns Vastkustbanan. Mellan detaljplane-
omradet och Véstkustbanan finns Wezata-huset som ar grundlagt pa spetsbarande stod-
palar, MélIndalsan med kohesionspalade betongkajer, Mdlndalsvagen samt den stodpa-
lade fastigheten Krokslatt 34:11.

Fastighetsdgaren har for avsikt att stodpala nya byggnader. Med en sadan grundlaggning
bedoms riktvardet (0,4 mm/s vagt RMS-vérde) kunna sékerstéllas. Fragan bor foljas upp
vid detaljprojektering.

Tack vare det stora avstandet och de mellanliggande stodpalade byggnaderna, &r vibra-
tionerna fran planerad byggverksamhet pa Vastkustbanan férsumbar.

Markmiljo

En dversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts och finns bifogad plan-
handlingarna. Undersdkningen baseras pa provtagningar och en inventering av tidigare
verksamheter i syfte att bedoma vilka potentiella markféroreningar som kan finnas inom
aktuellt omrade. Det forekommer markfororeningar inom omradet som kan innebéra
risker och merkostnader i samband med ett genomférande av planforslaget.

Det kan inte uteslutas att det finns punktkallor med héga fororeningshalter inom omra-
det, inte minst med tanke pa att platsen utgjort en bilskrot tidigare.

Forutsatt att samtliga fororenade fyllnadsmassor (massor 6ver Naturvardsverkets gene-
rella riktvarden for kanslig markanvéndning KM) inom fastigheten schaktas ur och om-
handertas pa godkand mottagningsanlaggning ar saneringsbehovet utéver det tekniska
schaktet sannolikt ringa. Nar den slutliga utformningen av omradet ar bestamd sa kan en
beddmning gdras om det behovs sérskilt saneringsschakt.

Om nagot andras vad galler byggnationen och fyllnadsmassor avses lamnas kvar inom
fastigheten ar det viktigt att sékerstélla att dessa massor uppfyller miljokraven for bo-
stader. Sannolikt kravs ytterligare markmiljoundersokningar for att klargéra miljokvali-
teten pa massorna. Detta géller sarskilt i de omraden som ska anvandas for allméanna
ytor, lekomraden etc. En ny bedémning om saneringsbehov kan da ocksa behova utforas
av miljéforvaltningen.

Da undersokningen visar att massorna ar fororeningspaverkade innebar det att kom-
mande markarbeten inom fastigheten &r anmalningspliktiga. Anmalan om efterbehand-
ling ska i god tid inldamnas till miljoforvaltningen, fore markarbeten paborjas.

De patraffade fororeningarna i den oversiktliga markmiljoundersokningen bedoéms inte
vara sa allvarliga att de omajliggor den planerade detaljplanen.
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Luft och buller
Luftmiljo

En luftmiljoutredning med spridningsberakningar har tagits fram. Syftet med berak-
ningarna har varit att visa pa fordelningen av luftféroreningarna inom det planomradet
samt att jamfora uppmaétta och berédknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer
och det nationella miljokvalitetsmélet, ’Frisk luft”. For att skydda ménniskors hilsa och
miljon har regeringen utfardat en forordning om miljokvalitetsnormer (MKN) for utom-
husluft.

| Goteborg har végtrafiken identifierats som den huvudsakliga kéllan till kvavedioxid
och partiklar (PMuo), och hogst haltnivaer uppmats i narhet med de stora trafiklederna.
Ovriga kallor &r sjofart, smaskalig vedeldning och industriella verksamheter men ocksé
langvaga transporter fran mer avlagsna kéllor, bade inom Sverige och utanfor landets
granser. Partiklar (PMu) och kvavedioxid ar de luftféroreningar som idag uppvisar hoga
halter i Goteborgsregionen och riskerar att 6verskrida de miljokvalitetsnormer som finns
definierade.

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att kvavedioxid ar den fororeningen,
som IGper storst risk att dverskrida miljokvalitetsnormerna inom det aktuella planomra-
det. Det ar framforallt planomradets ostra delar mot Molndalsvagen, som riskerar att
overskrida miljokvalitetsnormerna i nulaget. Miljokvalitetsnormerna klaras dock inom
hela planomradet och for samtliga scenarion. Ett ”worst case” scenario har tagits fram
da det finns vissa osékerheter i emissionsfaktorerna for ar 2020. Dock ar detta scenario
inte det mest sannolika och halterna kommer troligtvis ligga mellan de tva framtagna
scenariona for 2020. Med négot ldgre nivéer dn “worst case” scenariot kommer milj0-
kvalitetsnormen med stor sannolikhet klaras inom planomradet. Miljckvalitetsmalet for
ars- och timmedelvarde klaras inte for nulages-scenariot, men klaras for 2030 scenariot.
Halterna av kvéavedioxid berdknades minska fram till 2030 i jamforelse med nuvarande
situation. Anledningen till minskningen ar en kombination av att bakgrundhalterna for-
vantas minska med cirka 40 % till ar 2030 och att teknikutvecklingen kommer leda till
renare bilar med minskade direktutsléapp av kvaveoxider.

Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvérde forandras inte namnvart mellan de olika
scenariona. Anledningen till att partikelhalterna mer eller mindre halls konstanta, &r att
den antagna minskningen i andelen fordon med dubbdéck till viss del motverkas av den
framtida trafikokningen. Miljokvalitetsnormerna klaras dock for samtliga scenarion och
antas inte vara begransande i framtiden. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvarde klaras
endast for 2030, medan dygnsmedelvardet klaras for samtliga scenarion inom omradet.

De foreslagna bostaderna, i planomradets sydvastra del klarar enligt berakningarna mil-
jokvalitetsnormerna for samtliga scenarion. Berdkningarna tar inte hénsyn till enskilda
byggnaderna, vilka antas ha en viss minskande effekt pa kvavedioxid- och partikelhal-
ten (PMuo) pa innegardarna bakom byggnaderna. Bostadshusen forses aven med tysta
gardar, vilket anses fordelaktigt eftersom balkongerna mellan huskropparna bildar en
effektiv barriar mot intrangning av hoga halter i omradet.
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Genom att plantera trad i nérhet och i anslutning av byggnaderna, antas en ytterligare
minskning av luftféroreningarna ske. Gaturummet langs Ebbe Lieberathsgatan kommer
dock att bli nagot mer slutet genom byggnationen av bostadshusen. Detta skulle kunna
foranleda situationer med hogre haltnivaer. Vegetation kan forsamra omblandningen
och spridningen av luftféroreningar genom minskad turbulensen i slutna gaturum och
det ar darav viktigt att inte plantera traden for tatt s gaturummet ytterligare sluts. De
foreslagna byggnaderna norr om Lana antas inte forsamra luftkvaliteten for narliggande
omraden, sa att det skulle begransa mojligheten till byggnation i framtiden.

Miljokvalitetsnormerna kommer att med storsta sannolikt klaras och inte utgora nagra
problem for planomradet. For att minimera risken for att manniskor exponeras fér hoga
fororeningshalter kan entréer placeras bort fran de sidor av byggnaderna som vetter mot
Madlndalsvéagen och E6/E20. Det &r dven att foredra om tilluften for ventilation inte tas
fran fasader mot MdlIndalsvagen och E6/E20, utan fran takniva eller fran andra sidan av
byggnaden. Ett krav i detaljplanen blir alltsa att luftintag i byggnader mot Mdlndalsva-
gen riktas mot vaster. | den nya bostadsbebyggelsen skall luftintag placeras in mot kvar-
terets gard.

Buller
En bullerutredning for omradet har gjorts och finns bilagd planhandlingarna.

| utredningen har ett framtida trafikscenario for ar 2030 legat till grund for berakning av
ljudnivaer i form av dygnsekvivalent och maximal ljudniva och jamférts mot infrastruk-
turinriktning for framtida transporter 1996/97:53. Berdkningarna visar att huvudregeln
enligt infrastrukturpropositionen for trafikbuller inte uppnas. For att mojligora bostads-
byggande trots hoga ljudnivaer fran infrastruktur ar avsteg fran huvudregeln enligt Bo-
verkets vagledning en forutséttning dar en tyst eller atminstone ljuddampad sida kan
mojliggoras.

Detaljplanen mojliggor en sluten innergard med hjalp av glaspartier som ger goda forut-
sattningar for att uppna ljuddampad sida. | nuvarande planillustration lamnas ett slapp
mellan byggnaderna i bostadsgardens norddstra horn. For att uppna ljuddampad sida for
sa stor andel bostader som majligt byggs slappet igen. Dock kan ett slapp vid de lagre
vaningsplanen lamnas for tillgang till innergarden med fordon.

I berdkningen forutsatts att fasaderna mot innergarden tekniskt utfors med en storre
méangd grova strukturer som balkonger och loftgangar, och att innergardens markbe-
laggning tillater mjuk mark till minst 50 % av gardsytan. Med dessa byggnadstekniska
atgardslosningar sa bedéms Boverkets avsteg fran huvudregeln maéjlig att uppna. Dock
kan ljudnivaer upp till 55 dB (A) forekomma mot innergarden for de hogsta vaningspla-
nen vid nagra byggnader. | systembeskrivning ljud framtagen av Akustikforum framgar
att det totalt ar 7 lagenheter som far ljudnivaer dver Boverkets riktlinjer. Kompletteran-
de atgarder for dessa lagenheter redovisas i PM 1 till systembeskrivning ljud.
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Plan 2+

Exempel pa planlésning inom kvarteret dar tyst sida kan anordnas.

Ritning av Kjellgren Kaminsky Architecture

Stadsbyggnadskontoret har gjort en sammanfattning av de avvégningar och stallnings-
tagande som gjorts géllande trafikbuller i omradet och varfor byggnation av bostader
anda ska mojliggoras. Detta PM finns bilagt detaljplanen.

Kompensationsatgard

Goteborgs Stad ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensationsatgar-
der for att sékerstalla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekreationsomra-
den. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som gar forlorade
genom exploatering ersatts genom atgarder i ndromradet i forsta hand. Dessa ataganden
ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig utéver vad som kravs
enligt miljobalken.

En bedémning har gjorts att det i detta planarbete inte ar aktuellt med kompensationsat-
garder, da marken inom planomradet inte hyser nagra natur- eller rekreationsvarden.
Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelse faststalld som tomtindelning 1480K-111-4294 upphor
att gélla i sin helhet.

Fastighetsindelningsbestdmmelse faststalld som tomtindelning 1480K-111-7209 upphor
att galla for den del som ar inom planomradet. For den del av Krokslatt 34:12 som lig-
ger utanfor planomradet kommer fastighetsindelningsbestammelse faststalld som tomt-
indelning 1480K-111-7209 fortsétta att gélla.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allméan plats, inlosen

Planen innebér att exploatérens mark som gar langs med planomradets sodra del 6ver-
gar till allméan plats. Markomradet skall 6verforas till lamplig kommunal fastighet.

Markomradet inom kommunens fastighet Krokslatt 34:12 kommer éverforas till lamplig
kommunal fastighet. Krokslatt 34:12 kommer efter fastighetsreglering utgoras av en
fastighet som bestar av tva delomraden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsreglering vara genomford.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter och tredimensionella fas-
tighetsutrymmen. Vid bildande av tredimensionella fastigheter behdver rattigheter sa-
kerstéllas genom t.ex. inrdttande av gemensamhetsanlaggningar eller bildande av servi-
tut.

Parkeringsplatser for bilar foreslas ordnas i garage under kvarteren. Tredimensionell
fastighetsbildning kan ske for hela eller delar av detta.

I sodra delen av kvarteret mojliggors 6verbyggnad 6ver allman platsmark inom detalj-
planen. Tredimensionellt fastighetsutrymme kan bildas for den allmanna platsmarken.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensambhetsanlaggning for vag kan bildas inom omradet markt med g. Ingaende fas-
tigheter i gemensamhetsanlaggningen kan vara Krokslatt 34:4, 34:10, 34:11 och 34:18.
Fordelning av andelstal for drift och underhall kommer att ske vid anlaggningsforratt-
ning.

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for anlaggningar under mark. En eller flera
gemensamhetsanlédggningar kan komma att bildas for parkering samt tekniska installa-
tioner sasom VA, varme mm som blir gemensamma for flera fastigheter.

Servitut
Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rattigheter for tilltrade, tekniska instal-
lationer mm behdva sékerstallas genom bildande av servitut.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om och exploattren bekostar lantmateriforrattning av allman
platsmark.

Exploattren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning och inrattande av
gemensamhetsanldggningar inom sin kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Avstar mark Markanvandning
Krokslatt 34:11 225 kvm Gangvag och lokalgata
Krokslatt 34:12 195 kvm Lokalgata

Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Befintligt arrendeavtal mellan kommunen och exploatéren inom Krokslatt 34:12 kom-
mer att omférhandlas gallande forandring av omrade.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatdren angaende
genomforande av planen. Avtalen skall reglera fastighetsbildning, ombyggnad av lokal-
gator, upprustning av gronomrade vid Ormgatans sluttningar m.m.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren av-
seende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar
bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och exploatoren for att sakerstalla ataganden
vad galler kostnader, utférande samt ledningsratt.

Tidplan

Samrad:  Tredje kvartalet 2015

Granskning: Forsta kvartalet 2016

Antagande: Andra kvartalet 2016

Om planen inte Overklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: Fjarde kvartalet 2016

Fardigstallande: Andra kvartalet 2018

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller
andrar gallande plan. Fastighetségaren dger efter genomférandetidens slut ingen ratt till
erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjorts mellan olika intressen:

Det rader stor brist pa bostader i staden och en omvandling av straket langs MélIn-
dalsans dalgang pagar for att skapa en blandad bebyggelse i omradet som helhet.
Aktuellt planomrade &r den del av denna omvandling och utveckling mot en mer
stadsmassig miljo.

Stadsbyggnadskontoret anser att bullersituationen ar acceptabel med tanke pa det
centrala laget eftersom det ar mojligt att astadkomma en god inomhusmiljé och en
ljuddampad gardsmiljo. Aven i dvrigt kan en attraktiv bostadsmiljo uppnés med
mycket god tillgang till kollektivtrafik, handel och service samt néra till saval Gote-
borgs och Mélndals centrum, med bra sparvagns- och cykelbaneforbindelser. For
del av bebyggelsen kommer avsteg fran riktvarden att tillimpas. Mot kvarterets gard
kommer en ljuddampad sida finnas dar den ekvivalenta ljudnivan inte dverstiger 50
dBA for flertalet lagenheter. For enstaka lagenheter kommer ljudnivan mot garden
uppga till som hogst 55 dBA, vilket beddms som godtagbart med hansyn till omra-
dets kvalitéer i 6vrigt och det centrala laget. Luftmiljon langs dalgangen &r inte god
men genom de atgarder som detaljplanen reglerar sa kan en god boendemiljo ska-
pas.

Bebyggelse pa redan ianspraktagen mark i anslutning till kollektivtrafik ger en bétt-
re luftsituation for staden som helhet &n om utbyggnad sker i ett mindre centralt lage
med samre tillgang till kollektivtrafik.

Riksintressena for kommunikation, E6/E20 samt véstkustbanan, som ligger i plan-
omradets narhet, paverkas inte av planforslaget.

Sammantaget anser kontoret att blandad bebyggelse med ett stort inslag av bostader
ar basta markanvandning pa platsen och i forhallande till stadens behov.

Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats endast industriell verksamhet i 1ag bebyggelse pa platsen vilket
hindrar en positiv utveckling av omradet i enlighet med 6vergripande malsattningen att
komplettera och bygga staden inat. Mdjligheten att 6ka antalet bostader i centrala Gote-
borg, dar god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur, service och tillgang till rekreations-
omraden i staden finns utnyttjas inte.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhéllen stad

Planerad utveckling vid Lana &r en del av en stérre omvandling av MéIndalsans dal-
gang. Tillsammans med andra narliggande projekt kan aktuell detaljplan bidra till 6kade
stadskvaliteter och en mer sammanhallen stadsdel. Tillskottet pa ca 250 bostader ar po-
sitivt for stadens bostadsforsorjning, och narheten till kollektivtrafik och service skapar
forutsattningar for en god boendemiljé. Goda kollektivtrafikforbindelser ar positivt bade
ur jamstalldhetssynpunkt och for integrationen. Detaljplanen &r flexibel vad galler I&-
genhetsstorlekar och upplatelseform vilket ger méjlighet for en blandad befolkning.
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Fastan det huvudsakliga gangflodena i nord-sydlig riktning kommer ga via Ebbe Liebe-
rathsgatan och Mdlndalsvégen hade det gett en storre flexibilitet for fotgangare om det
aven var majligt att gena internt i omradet. Planforslaget lamnar en 6ppning i bebyggel-
sen mot norr sa att detta informella strak for fotgangare kan skapas, men for att det ska
vara oppet kravs en dverenskommelse och enighet mellan fastighetsdgarna. Denna fraga
behover bevakas vid utveckling av den norr om liggande fastigheten.

Samspel

Med tillkommande bostader 6kar behovet av samspelsytor och métesplatser i narmiljon.
En skyddad bostadsgard planeras i mitten av kvarteret vilket mojliggor for lek, moten
och vila i anslutning till bostaden. Bristen pa en motesplats eller bostadsnéra park i an-
slutning till omradet kan fa negativa konsekvenser for invanarna i planomradet, sérskilt
for barnen. For att tillgodose deras behov ar det viktigt att en park tillkommer i anslut-
ning till omradet. Exploateringen ska bekosta upprustning av gronomrade vid Ormga-
tans sluttningar. Atgdrderna kommer att forbattra tillgangligheten till gronomradet.
Kommunen ser dven 6ver mojligheten att genom delfinansiering etablera en mindre
park norr om omradet, pa Nordgardsplatsen. Vidare kan den planerade utvecklingen av
Molndalsans gronstruktur, med ett nytt promenadstrak och flera nya lokala parker, for-
béttra den lokala tillgangen till lekrum och gréna maétesplatser.

Vardagsliv

Genom att ge rum for nya bostader och fler arbetsplatser bidrar detaljplanen till ett mer
aktivt vardagsliv. Tryggheten forvantas dka tack vare fler aktiva fasader, mer ménniskor
i omlopp och en blandning av bostéder och verksamheter som bidrar till liv under olika
delar av dygnet. Viss risk finns att granden mellan kontorsbyggnaden och bostadskvar-
teret kan upplevas som otrygg pa kvéllar och nétter, sarskilt om fasaderna inte aktiveras.

Genom att detaljplanen majliggor och delvis styr att det ska finnas lokaler i bottenva-
ningen okar mojligheten for etablering av service i narheten av bostaderna. Med till-
kommande bostader, inom och runt omkring planomradet, forvantas antalet barnfamiljer
Oka vilket i sin tur medfor att behovet av forskoleplatser vaxer. Detaljplanen ger inte
utrymme for ny forskoleverksamhet inom planomradet varfor detta maste 16sas i narlig-
gande kvarter, for att undvika att barnfamiljer drabbas negativt.

Identitet

Genom att planomradet omvandlas fran industrimiljo till blandstad férandras omradets
identitet. Betoningen pa boende och vardagsliv 6kar och fler personer kommer sannolikt
att fa en starkare relation till platsen av att bo och vistas dar. Med hjélp av material och
uttryck i den nya bebyggelsen bygger man vidare pa den befintliga identiteten. Utover
det gors ett antal férandringar som bidrar till omradets attraktivitet. Exempelvis kommer
Ebbe Lieberathsgatan byggas om for att fa en mer stadsmassig karaktar, fasaderna akti-
veras och omradet far en mer valkomnande entré fran Molndalsvagen. En nackdel med
utvecklingen kan vara att det leder till dyrare lokaler jamfort med idag vilket forsvarar
for smaféretag och mindre verksamheter.
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Halsa och sdkerhet

Genomfdrandet av detaljplanen bidrar till battre forhallanden lokalt for méanniskors hal-
sa och sékerhet. Bland annat skapas en séker passage mellan Ebbe Lieberathsgatan och
Molndalsvagen. Den skyddade bostadsgarden bidrar till en trygg och fri lekmiljo som
kontrast till omgivande trafikmiljoer, samtidigt som planen ger ett 6kat inslag av gréns-
ka saval pa den privata garden som i férgardsmark och i gaturummet. Parallellt med
detaljplanen planeras ocksa en ombyggnad av Ebbe Lieberathsgatan till stadsgata med
langsgaende parkeringsplatser och mer gronskande inslag, vilket genom en visuell av-
smalning kan leda till 6kad sékerhet. Dartill kommer det att behdvas mer heltdckande
atgarder utanfor planomradet for att starka kopplingarna lokalt.

Den intensiva trafikmiljon ger upphov till buller vilket kan ge negativa konsekvenser for
halsan. Kontorsbyggnaden utmed Molndalsvéagen fungerar till viss del som bullerskydd
for bakomliggande bostéder och utemiljoer, men nivaerna i omradet &r anda hoga.
Byggnadstekniska atgarder kan bidra till att fa ner bullernivaerna till en acceptabel niva.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg och med intentionerna i pagaende arbete med fordjupad
oversiktplan for Molndalsans dalgang.

Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen provar ny bebyggelse i form av bostéder, verksamheter och service inom
befintlig stadsstruktur. Omgivningen innehaller blandad bebyggelse i relativ tét struktur
dar en omvandling i omradet i stort pagar och studeras parallellt i den fordjupade dver-
siktsplanen for MélIndalsans dalgang. Platsen bedoms inte vara sarskilt kéanslig for for-
andringar, dock ar narheten till MoIndalsan en risk vad galler Gversvamningar. Aven
luftfororeningshalterna och bullernivaerna i omradet ar hoga.

Bebyggelsens grundlaggningsniva anpassas med hansyn till dversvamningsrisken for att
klara en framtida 6versvamning. Byggnadernas placering, mojligheten att avskarma
samt andra atgarder kan genomforas for att klara saval bullernivaer och luftféroreningar
och astadkomma en god boendemiljo i detta kollektivtrafiknara omrade.
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Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL
4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beak-
tas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs Stad samt att planens genomférande ger upphov till pé-
verkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébeddémning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &ar
avstamd med lansstyrelsen 12 december 2014. Féljderna av planens genomfdrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av pla-
nens miljokonsekvenser.

Goteborgs Stad, Planhandling 32 (37)



Miljomal

For staden som helhet ar en fortatning i kollektivtrafiknara lage positivt, eftersom spar-
vagnen blir ett starkt alternativ till bilen. Avstandet till hallplatsen ar kort och narheten
till bra cykelstrak langs Maolndalsvagen ar positivt for att starka dessa transportalternativ
och pa sa satt begransa klimatpaverkan. Genom lokalisera bostader och verksamheter i
detta lage kan fler vélja hallbara transportslag och forutsattningarna for god effektivitet i
kollektivtrafiksystemen forbattras. Turtathet och utveckling av kollektivtrafiken kan inte
Goteborgs stad rada 6ver med nuvarande lagstiftning och avtalade ordning inom Véstra
Gotaland. Det ar Vastra Gotalandsregionen som ar ansvariga for kollektivtrafikforsorj-
ningen. Genom att 6ka forutsattningarna for att fler kan resa pa ett hallbart sétt bidrar en
utbyggnad inom planomradet till att uppna miljomalet frisk luft.

Odlingslandskap eller vatmarker paverkas inte av planforslaget. Byggnationen forutsatts
bli giftfri. Fororenad mark forekommer inom omradet. Denna kommer att omhandertas
och saneras i samband med utbyggnaden, vilket innebar en forbattring av miljon. Boen-
demiljon i naromradet ar god och kommer att forbli god med foreslagen byggnation.
Viss forbattring kan ske for narliggande hushall da omradet kompletteras med fler bo-
ende i omradet och mer lokaler for service.

Den planerade exploateringen innebéar ingen forandrad andel hardgjorda ytor, eftersom
ormradet redan ar bebyggt och hardgjort i och med asfalterade parkeringar. En utred-
ning som berdr dagvattenhanteringen har tagits fram och redovisar I6sningar som séker-
staller att vattenflodena tas omhand sa att omgivande omraden inte paverkas negativt.
Grundvattenkvaliteten ska inte forsdmras av planforslaget.

Naturmiljo

Bebyggelsen tar ingen naturmiljo i ansprak, sa planens genomférande bedéms inte in-
nebara nagon paverkan pa befintliga naturvarden.

Kulturmiljo

Foreslagen tillbyggnad i markplan liksom pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad i tre
vaningar kommer att medféra paverkan pa kulturmiljén. I enlighet med framtagen kul-
turmiljoutredning &r det framfor allt tilloyggnaden i markplan som far konsekvenser for
det omgivande stadslandskapets karaktérsdrag och fysiska egenskaper. Aven pabyggna-
den innebdr att befintlig skala mot Mdlndalsvéagen forandas vilket inverkar saval pa om-
givande stadslanskap som pa den enskilda byggnadens fasaduttryck.

Med de forslag till utformningsbestammelser som inforts for foreslagen till- och pa-
byggnad bedoms dock paverkan pa kulturmiljon som acceptabel. De foreslagna atgar-
derna ligger aven i linje med framtagen FOP for Mélndalsans dalgang och stimmer
overens med pagaende projekt inom naromradet.

Den befintliga kontorsbyggnadens har kulturhistoriska kvalitéer och utformningsbe-
stammelser har inforts for foreslagen till- och pabyggnad. Byggnadens kulturhistoriska
kvalitéer bedoms kvarsta dven efter om tillbyggnad.
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Paverkan pa luft

Luftmiljon paverkas mattligt. Bebyggelse pa redan ianspraktagen mark i anslutning till
kollektivtrafik medfor en béttre luftsituation for staden som helhet &n om motsvarande
utbyggnad sker i ett mindre centralt lage med samre tillgang till kollektivtrafik.

De planerade kontorsbyggnaderna och bostadshusen i planomradets dstra och véstra
sida bildar en barriar mot de omkringliggande vagarna. Byggnaderna har en avskarman-
de effekt och fungerar som barridrer vilka minskar inblandningen av trafikavgaser i luf-
ten pa andra sidan av byggnaden. For bostadshusen planeras aven tysta gardar, som
m0ojliggors genom glaspartier mellan huskropparna, vilket dven antas leda till 1agre for-
oreningshalter pa innegardarna. Utbyggnaden medfor darfor att manniskor som vistas i
planomradet inte utsatts for en dkad risk for exponering av halsofarliga luftfroreningar
jamfért med nuléget.

Trafiken pa lite langre avstand, E6/E20 och annu langre bort Riksvég 40, ar ett gemen-
samt regionalt och nationellt ansvar. Enligt trafikkontorets prognos for framtida vagtra-
fik i omradet sa bedoms inte trafiken i naromradet 6ka namnvart.

Paverkan pa vatten

Hantering av dagvatten forbattras genom att lokala omhéandertagande (LOD) effektivi-
seras gentemot idag. Vattnet som rinner av till M6Indalsan kommer att fa forbattrad
rening.

Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har genomforts for att visa konsekvenserna av den foreslagna
bebyggelsens skuggning. Solférhallandena for kvarteret norr om planomradet paverkas
till viss del efter att den kompletterande bebyggelsen &r uppférd.

Solforhallandena inom foreslaget kvarter blir goda da uteplatser kan finnas pa loftgang-
ar och balkonger. Alla byggnadskroppar far nagon solbelyst sida. Aven géarden nés av
solen mitt pd dagen vid var- och hostdagjamning samt under sommarmanaderna fran
morgonen till sen eftermiddag.
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SOLSTUDIE, MARS zi

SOLSTUDIE, JUNI 2|

kl 15:00

Risk for halsa och sakerhet

Risk finns att riktvarden for ljudnivaer dverskrids. Avsteg enligt kommunens policy
anses dock kunna goras da planen innebar komplettering av centrala staden i stads-
maéssig utformning néra kollektivtrafik och annan service. En tyst till ljuddampad miljo
bedéms kunna astadkommas i anslutning till foreslagna bostader.
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Utforda berdkningar pavisar att kvavedioxid ar den fororeningen, som loper storst risk
att 6verskrida miljokvalitetsnormerna inom planomradet. Miljokvalitetsnormerna klaras
dock for samtliga scenarion, vilket aven galler for partikelhalter. Genom bostadernas
placering bakom det pabyggda kontorshuset mot Mdlndalsagen samt luftintag riktat mot
vaster, bedoms luftmiljon pa bostadsgarden samt inomhusluften vara av tillrackligt bra
kvalitet for manniskors hélsa och sakerhet.

Nérheten till MéIndalsvégen gor att det finns en risk for éversvamningar vid hdga vat-
tenstand. Planen reglerar att skydd mot 6versvamning ska anordnas till en hojd pa minst
3,7 meter 6ver stadens nollniva, vilket bedoms vara en saker niva.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inga inkomster och inga utgifter till foljd av planens genomfo-
rande.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av allmén plats, lokalgata samt gangvag och
intakter i form av exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattennamnden far eventuellt inkomster i form av anlaggningsavgifter
samt eventuellt utgifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av lokalgata samt gangvag.

En storre befolkning i stadsdelen innebar drifts- och forvaltningsekonomiska konse-
kvenser for stadsdelsndmnden. Kostnader for t ex skola och forskola kan komma att
paverkas.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far utgifter for utbyggnad inom kvartersmark, marksanering, anlaggnings-
avgifter, bygglov, forrattningskostnader, exploateringsbidrag for gata samt upprustning
av naturomrade vid Ormgatans sluttningar m.m.
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Overensstammelse med Oversiktsplanen

Forslaget stammer med saval gallande 6versiktplan som med intentionerna i pagaende arbe-
te med fordjupad oversiktplan for Mélndalsans dalgang.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Carolina Hogvall
Planchef Planarkitekt

Gunnar Hakansson
Arkitekt, Norconsult AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Henrik Andersson
Distriktschef Projektledare
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