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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. FOr att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

55

Planinformation

Planarbetet startade 2021-09-01
Detaljplanen &r upprattad med standard planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2021-12-22 — 2022-01-28.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Josefin Brodén, plankonsult Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 77

Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 80

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Upphavande av del av
detaljplan for Orgrytekolonin inom stadsdelen Krokslatt

Dnr 0317/21 PLANBESKRIVNING

2 (14)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

SAMRADSHANDLING

Datum: 2021-12-14, koncept 2021-11-26
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0317/21
Handlaggare SBK

Josefin Brodén

Tel: 031-368 17 77
josefin.broden@sbk.goteborg.se

Upphavande av del av detaljplan for Orgrytekolonin
inom stadsdelen Krokslatt

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2021:788

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestammelser
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
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Innehallsforteckning

UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLAN FOR ORGRYTEKOLONIN INOM

STADSDELEN KROKSLATT

Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Teknik

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering och kollektivtrafik

Friytor och naturmiljé

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Tidplan

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med upphavandet r att mojliggora att kolonistugorna i omradet kan upprustas
enligt de anvisningar som anges i arrendeavtalet. Syftet ar &ven att avstycka fastigheten i
enlighet med planomradets avgransning.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Géllande detaljplaner anger begransningar bland annat i markanvéandning vilket innebar
att koloniomradet ar planstridigt och bygglov inte kan ges for atgarder som &r enligt
reglerna i arrendeavtalet, som finns mellan Fastighetskontoret och Orgryte
koloniférening. Om detaljplanen for planomradet upphévs sa finns ingen byggratt
reglerad med detaljplan men heller inte ndgot byggforbud. Bygglov beviljas for atgarder
som beddms som l&mpliga och som inte kréver prévning i ny detaljplan.

Flygbild fran 2010 6ver koloniomradet

Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med upphavandet r att mojliggora att kolonistugorna i omradet kan upprustas
enligt de anvisningar som anges i arrendeavtalet.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar beldget vid Helmutsrogatan nara Molndalsvagen, cirka 3 kilometer séder
om Goteborgs centrum.
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Grundkarta med planomréadesgrans
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Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och ags av Goteborgs Stad. Fastighetsagare och
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit marken till Orgryte koloniférening. Arrendet
forlangs 10 ar i taget och senaste avtalet ar fran 2020 och galler fram till 2029-12-31.
Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger kolonistugeomrade samt markreservat for
tunnel. En ny éversiktsplan ar under framtagande. Forlag till ny dversiktsplan anger aven
koloniomrade och markreservat for tunnel for omradet.

Utdrag ut gallande 6versiktsplan. Markreservat for tunnel ligger vid langs koloniomradet sodra gréans

'8

Utdrag ut forslag till ny dversiktsplan. Markreservat fér tunnel
ligger Gver en stor yta markerad med ljusblatt
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For omradet galler detaljplan 11-2542, som vann laga kraft r 1944 samt detaljplan I1-
2583 som vann laga kraft 1945. Planernas genomforandetid har gatt ut.
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allande detaljplaner och ungeférlig planavgransning avseende upphévande

Mark, vegetation och fauna

Planomradet innefattar Orgryte koloniomréade som bestar av ett 40-tal kolonilotter.
Omradet ar lummigt med uppvéxt gronska. Odling i varierande grad forekommer i
omradet.

Marken inom omradet utgdrs av postglacial lera enligt SGU:s jordartskarta. For en storre
del av planomradet finns framtaget Gversiktlig stabilitetsutredning (Sweco, 2011) som
visar pa tillfredsstallande stabilitet. Inga stabilitetsanalyser har utforts inom omradet da
omradet utgdrs av flack lermark (inga slanter med lutningen >1:10 férekommer).

Det ar Iag risk for radon i omradet da marken utgors av lera eller silt.
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Sweco tog 2015 fram ”Fdrdjupad miljéteknisk markundersékning och riskbedémning
avseende manniskors halsa, Orgryte koloniomrade” pé uppdrag av Fastighetskontoret.
Generellt inom omradet patraffades i provtagningen sma maktigheter av fyllnadsmassor
men i den sydvéstra delen av koloniomradet ar maktigheterna storre med stéllvis inslag
av tegel och glas. | samtliga prov pa fyllnadsmassor har féroreningar i form av metaller
och/eller PAH i halter dver KM pévisats. Atta av dem inneh&ller halter ver MKM och i
ett av de atta Overstigs kriteriet for farligt avfall med avseende pa bly. De hogsta halterna
har pavisats inom hojdomradet/utbyggnadsdelen som ligger i den sydvéstra delen av
omradet inom vilket det i dagslaget inte pagar ndgon odling. Tva punkter med halter 6ver
MKM finns inom den del som idag nyttjas for koloniverksamheten. Dessa ligger inom en
lott i anslutning till hdjdomradet och i den del som nyttjas som allménning i anslutning
till samlingshusen. Vart att notera ar att de tva jordprover som tagits ut i odlingslador och
bedomts vara tagna pa inkopt planteringsjord har dven de pévisat halter av PAH och bly
dver KM. Jamforelser med miljomedicinska berakningar gjordes ocksa dar riskerna
ansags som acceptabla utifran ett livstidsperspektiv. De omraden som ar mest férorenade
(markerade med rott i nedan karta) bedoms av Sweco som inte lampliga att odla pa innan
fororeningarna har avhjélpts. Om marken i framtiden ska anvéandas till odling behtver
massorna skiftas ut mot nya vilket &ven innebér att en anmélan enligt §28 i forordningen
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) ska goras. | redan befintliga
kolonilotter behéver atgarder inte vidtas.
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Karta frdn 7 Fordjupad miljéteknisk markundersokning och riskbedomning (...), Sweco 2015. Omraden
markerade i rott innefattar omréden som ej ar lampade att odla pé innan férorening avhjalpts.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Orgryte koloniomrade ar en av stadens aldsta koloniféreningar och grundades 1915.
Omradet ar ett av fatal bevarande koloniomraden med intakt struktur och bevarade

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Upphavande av del av
detaljplan for Orgrytekolonin inom stadsdelen Krokslatt

Dnr 0317/21 PLANBESKRIVNING

9 (14)



SAMRADSHANDLING

byggnader. Omradet finns utpekat i stadens bevarandeprogram och beskrivs som en
vélbevarad miljo.

Koloniomradet angransar till en méjlig fornlamning, en bytomt/gardstomt som ar belégen
norr om planomradet i ett befintligt bostadskvarter.

L%

Foto pa befintlig kolonistuga och vag inom omradet

Sociala forutsattningar

Planomradet innefattar ett befintligt koloniomrade. Koloniomradet ar populart och ger
manga positiva varden genom att vara en motesplats och en plats for vila och
fritidssysselsattning for personer med blandade aldrar, kon och bakgrund.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Helmutsrovagen. Gangbana finns till omradet men inte separat
cykelbana. Parkering finns inte inom planomradet. Det gar att kora in med bil genom en
av grindarna till omradet men kraver nyckel.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar hallplatsen Elisedal som &r belagen pa
Molndalsvagen ungefar 100 meter fran planomradet.

Vagarna inom planomradet bestar av grus och hela planomradet sluttar, fran 5 meter Gver
nollplanet vid Helmutsrovégen till en hojd pa ca 18 meter éver nollplanet i véster.
Teknik

Inom planomradet finns ledningar for fjarrvarme, el och tele samt opto. Det gar dven
servisledningar in till omradet for vatten- och avlopp.
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Det finns inga identifierade problem med dagvatten och skyfall inom planomradet.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Syftet med denna handling ar att upphéva gallande detaljplaner 11-2542och 11-2583 fran
1944 respektive 1945 inom planomradet. | och med upphévande kommer detaljplanerna
slackas ut inom planomradet. De markanvandningar som upphavs ar:

- A - Allmant &ndamal
- Nr - Lekstugeandamal
- Park

Ett upphavande innebar att det uppstar ett planlost lage for marken inom planomradet.
Planomradet omfattas darmed inte langre av detaljplan men kommer fortsatt ligga inom
sammanhallen bebyggelse. Detta innebér att vid en bygglovsprévning kommer en
bedémning goras for varje enskilt &rende om atgarden kan provas direkt med bygglov
eller om en ny detaljplan behéver upprattas. Da koloniomradet styrs genom regler i
arrendeavtalet &r kommunens bedomning att atgarder kan provas direkt med bygglov da
det finns ett stod i provningen genom arrendeavtalet.

Gallande och kommande 6versiktsplan anger for planomradet koloniomrade vilket
innebar att marken aven fortsatt kommer vara koloniomrade.

Upphavning av planen innebar inte att permanent boende tillats inom omradet.
Upphéavning av planen innebér att tidigare bygglovspliktiga atgarder inte lange ar
bygglovspliktiga. Dock regleras koloniomradet genom regler i arrendeavtalet.

Bebyggelse

Inom koloniomradet finns ett 40-tal kolonilotter med tillhGrande stugor vars utformning
kommer efter planens upphévande styras genom de regler som finns uppstéllda i
arrendeavtalet. Vid bygglov provas atgarder bade mot arrendeavtalet och mot plan- och

bygglagen.

Da omradet ar av kulturhistoriskt varde omfattas det av det sa kallade
forvanskningsforbudet. Som stdd i bygglovsgivning avses en kulturhistorisk
understkning tas fram innan planen antas. Den kulturhistoriska undersékningen kommer
att utveckla det som i Bevarandeprogrammet &r beskrivet som en valbevarad miljo.

Trafik, parkering och kollektivtrafik

Inga dndringar kommer att ske gallande trafik, parkering eller kollektivtrafik.

Friytor och naturmilj6

Upphavande av géllande detaljplaner innebar att det uppstar ett planlost lage. Omradet ar
utpekat som koloniomrade i bade géllande och kommande Gversiktsplan vilket innebér att
marken fortsatt av avsedd for koloniomrade.
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Sociala aspekter och atgarder

Koloniomradet &r en viktigt social faktor i omradet fér manga personer. Upphavande av
planen innebér att koloniomradet ar fortsatt kvar och de sociala vardena &r intakta.
Teknisk férsoérjning

Upphéavande av planen innebar inga atgarder pa den tekniska forsorjningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen innebér upphavande av allman plats — park. Marken &r dock angiven som
koloniomrade i gallande och kommande Gversiktsplan samt ingdr i koloniomradet sett till
arrendeavtalet och bedoéms darmed inte paverkas av planen upphavande da marken inte
nyttjas som park.

Anlaggningar inom kvartersmark

Detaljplanen innebar upphéavande av kvartersmark — allmant andamal samt kvartersmark
— lekstugeandamal. Marken ar dock angiven som koloniomrade i gallande och kommande
oversiktsplan samt ingar i koloniomradet sett till arrendeavtalet och bedéms dérmed inte
paverkas av planen upphdvande da marken inte nyttjas enligt gallande detaljplaner.
Fastighetsrattsliga fragor

Upphavandet av planen bedoms inte innebéra nagra fastighetsrattsliga atgarder.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratt

Upphéavandet av detaljplanen paverkar inte nagra befintliga gemensamhetsanlaggningar,
servitut och ledningsratter och innebér inte heller att nagot av dessa behover bildas.
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Koloniomradet &gs av Fastighetskontoret som upplater marken genom arrende till
koloniforeningen. Upphévning av detaljplanen paverkar inte befintliga avtal.
Tidplan

Samrad: Q4 2021

Granskning: Q1 2022

Antagande: Q2 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Overvaganden och konsekvenser
Avvagningar har gjort mellan olika intressen.

De detaljplaner som avses upphévas anger:
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Allmant andamal, hogst 12 meter byggnadshojd och endast

stenbyggnader

11-2542 . TR
Lekstugeandamal, hogst 7,5 meter byggnadshojd
Park

11-2583 Allmant andamal, hogst 13,5 meter byggnadshéjd och endast

stenbyggnader

Genomforandetiden for bada planerna har gatt ut.

Omradet omfattar koloniomrade med cirka 40 stycken lotter med tillhdrande stuga.
Utseende och skick pa stugorna varierar inom omradet, fran relativt
nybyggda/nyrenoverade stugor till stugor med stort renoveringsbehov dar en del kan
behova rivas pa grund av det daliga skicket. Gallande plan innebar att mojligheten till
bygglov ar starkt begransad och stugorna kan inte renoveras eller utformas sa som
reglerna i gallande arrendeavtal anger.

Att uppratta en ny detaljplan for omradet bedoms som olampligt da upprattande av en ny
detaljplan &r i konflikt med det markreservat for tunnel som anges i gallande och
kommande 6versiktsplan. Gallande och kommande 6versiktsplan anger ocksa for omradet
”Koloniomrade” vilken innebér att den avsedda markanvéndningen kan anses styras
genom Oversiktsplanen. Gallande arrendeavtal styr ocksa utformning av koloniomradet i
detalj varfor en detaljplan inte anses nédvandig inom omradet for att reglera
koloniomradet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att gallande detaljplan inte upphévs och att bebyggelsen som
finns inom omradet strider mot gallande detaljplan. Vid nollalternativet kommer inte
bygglov att kunna ges for nybyggnation, ateruppbyggnad, tillbyggnad eller liknande
eftersom koloniomradet strider mot gallande detaljplan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Upphavandet medfor ingen forandrad markanvandning och bedoms darfor inte ha nagon
positiv eller negativ paverkan.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning enligt PBL 4 kap 34 § och Miljébalken (MB) 6 kap 11 8 kravs inte
eftersom upphavande av detaljplan inte innebér nagon ny byggrétt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Upphavandet innebdr inga ekonomiska konsekvenser for kommunen eller for enskilda
fastighetségare.
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Overensstammelse med oversiktsplanen

Upphavandet 6verensstammer med éversiktsplanen for Goteborg. Planomradet berdrs av
i oversiktsplanen utpekat omrade for markreservat for tunnel. Upphéavandet beddms inte
vara i strid med detta.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Torngvist Agneta Runevad Josefin Brodén

Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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