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Detaljplan for bostader séder om Kortedala Torg
inom stadsdelen Kortedala i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora andrad anvandning fran centrum till bostader i sédra
delen av Kortedala Torg. Forslaget innebér att cirka 50 nya bostader kan byggas.

Flygfoto fran vaster
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Forutsattningar

Lage

Planomradet ligger soder om Kortedala Torg ca 6 km nordost om centrala Géteborg.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 0,8 hektar och dgs av Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
och Goteborgs stad.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborg anger pagéaende markanvandning - bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor. Det finns inga riksintressen inom eller i nérheten av om-
radet.

Detaljplan

For omradet galler detaljplaner E2853, F2932 och F3203 fran 1956, 1959 och 1969 vars
genomforandetid har gatt ut.

Planerna anger centrum, parkering respektive allman plats - torg, park och gata. Spar-
vagen gar i tunnel genom planomradet.

Soder om planomradet finns en forskoletomt som idag endast har tillfart Gver parkmark.

Program

Program for Kortedala Torg, dar planomradet ingar, har antecknats av byggnadsnamn-
den den 14 december 2010.

| programmet foreslas att sodra delen av torget andras fran centrum till bostader. Riv-
ning och nybyggnad alternativt ombyggnad bedéms kunna tillféra ca 50 nya bostader.
Stor vikt ska laggas pa utformningen och métet med torgytan. Material bor vara tegel
och puts. Parken flyter in ndrmare torget och nya trad planteras.

Torgmiljon med tidstypiska centrumbyggnader har sérskilt varde enligt Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse - ett program fér bevarande.
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Programkartan

Mark och vegetation

Den del av torget som ingar i planomradet ar huvudsakligen plantering. | norra delen
finns lite av den karaktéristiska boljande stenbeldggning, som tacker resten av torget.

Soder om planomradet har parkmarken inhagnats och ser idag ut att tillhéra den intillig-
gande forskoletomten.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utférts (Geosigma 2011-10-07).

Markforhallandena i omradet utgors enligt SGU:s jordartskarta av berg i dagen alterna-
tivt en sandig moran pa berg. Bergnivan varierar i den sodra delen av Kortedala Torg,
enligt aldre geotekniska undersokningar fran 1951, mellan ca +77 och +84. Jorddjupen
uppgick vid tiden for undersékningarna ar 1951 till mellan ca 0 och 5 meter.

Sparvagstunneln

Kortedala Torg 4 och 5 &r belagna i den syddstra delen av Kortedala Torg, ovanpa spar-
vagens tunnel. Husen &r grundlagda pa grundmurar nedférda till berg. Genom att stude-
ra ritningar 6ver Kortedala Torg 4 och 5 har konstaterats att sparvagstunneln under
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Kortedala Torg 4 har tunneltak av betong utan bergtdckning. Tunneltakets underkant ar
belaget pa ca +77,6. Pa ritningar déver Kortedala Torg 5, finns ingen tunnel. Slutsatsen
har darfor dragits att tunneln har till storre delen ligger med bergtackning. Bergtack-
ningen har bedomts uppga till som minst ca 2 & 4 meter. Vid den del av Kortedala Torg
5 som ligger langst i norr, mot Kortedala Torg 4, kan det dock saknas bergtéckning.

Markradon

Omradet ar klassat som normalriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (Rap-
port 2001:27)

Fornldmningar och kulturhistoria

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i narheten av omradet.

Kortedala Torg ar som helhet kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefullt. Av sérskilt
varde &r torgmiljon med tidstypiska centrumbyggnader och omsorgsfullt lagd stenbe-
laggning.

Ingen av byggnaderna inom planomradet har dock beddmts ha stort kulturmiljévarde.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen utgors av tva centrumbyggnader byggda 1955 i 2 vaningar med flacka tak,
rott fasadtegel och vita detaljer. Byggnaden mot Hundraarsgatan (Kortedala Torg 6),
som innehaller butikslokaler, star tom och avses rivas under 2011. Byggnaden mot
Tusenarsgatan (Kortedala Torg 5) ar byggd som vardcentral och innehaller idag kon-
torslokaler for stadsdelsforvaltningen.
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Kortedala Torg 5

Kortedala Torg 6

Service

Kortedala Torg &r ett av stadens storsta stadsdelstorg med ett stort serviceutbud. Vid
torget finns livsmedelshall, restauranger, traditionella specialbutiker samt gym, sushibar
och privatlakare.

Hér finns dven offentlig service som polis, apotek, bibliotek, stadsdelskontor, folktand-
vard och forsakringskassa. Ovrig service sasom vardcentral och systembolag finns i
Gamlestaden. Det ar 9 minuters restid med sparvéag (12 avgangar per timma) till Gam-
lestadstorget och ytterligare 8 minuter till centrala Goteborg.

Avstandet fran planomradet till sparvagshallplatsen ar cirka 300 meter.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att cirka 50 nya bostader kan byggas genom rivning och nybygg-
nad alternativt ombyggnad av befintliga centrumbyggnader. Parken séder om torget
utokas norrut till att &ven omfatta omradet mellan de nya bostaderna. Dessutom skapas
planstod for tillfart till forskoletomten soder om planomradet.
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Planil

Bebyggelse

Bostader

Planfdrslaget mojliggor nybyggnad av bostadshus men ocksa att befintliga byggnader
byggs om till bostader. Det som fastighetsdgaren GoteborgsLokaler idag bedémer som
troligast ar att Kortedala Torg 5 byggs om till bostader (eller behalls som socialkontor)
och att Kortedala Torg 6 rivs och ersatts med ett nytt bostadshus.

Nya byggnadernas utformning regleras i detaljplanen for att astadkomma en god an-
passning till omgivningen. Hogsta nockhdjd blir ndgot hdgre &n, och storsta taklutning
samma som, Tusenarsgatan 7. Vidare bestams att takkupor inte far anordnas, att fasad-
materialet ska vara rott tegel och att byggnad ska placeras med fasad i grans mot gatan.
De foreslagna vinkelbyggnaderna in mot torget far samma hogsta byggnadshojd och
storsta takvinkel som befintliga torgbyggnader.

Pa parkeringsplatsen vid Hundraarsgatan ges byggratt for ett radgarage.

.=

i

Nytt bostadshus pa Kortedala Torg 5 Nytt bostadshus och radgarage pa Kortedala Torg 6
sett fr&n Tusenarsgatan (Nylin & Myhrberg) sett frén Hundradrsgatan (Nylin & Myhrberg)
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Arkitekterna Nylin & Myhrberg beskriver nedan sitt forslag till nya bostadshus:

De nya husen anpassas till kringliggande byggnation genom sin storlek och sina propor-
tioner, sitt materialval i fasad (tegel) samt utformning av balkongracken. Husen utfores
med tre lagenheter runt vardera trapphus. Tva lite storre genomgaende lagenheter pa
vardera sida om trapphuset samt en mindre enkelsidig lagenhet rakt fram. Vid de lagre
vinklade delarna blir det fyra lagenheter runt trapphusen. Utvandig mark pa entrésidan
mot torget utformas med en privatare del ndrmast husen, eventuellt med uteplatser for
vissa lagenheter, samt en mer allméan parkyta i torgets forlangning.

Handel och kontor

Det nya bostadshuset vid Kortedala Torg 6 far mojlighet till handel i bottenvaningen.
Tanken &r framst att de lagenheter som vetter mot torget ska utformas som ”bokaler”’; en
kombination av bostad och butikslokal.

Planen tillater ocksa att befintligt kontor pa Kortedala Torg 5 &r kvar.

Varsamhet
Sarskild arkitektonisk betydelse har de vackra roda tegelfasaderna pa Kortedala Torg 5.
Nybyggnad inom hela planomradet ska arkitektoniskt inordnas i kulturmiljon. Fasad-

material ska vara rott tegel och fogning ska utféras med samma karaktar som pa Korte-
dala Torg 5 vad géller matt, nyans och textur.

Vid andring av byggnad ska fasaderna behandlas varsamt sa att byggnadens karaktars-
drag beaktas och dess varden tas tillvara; sarskilt med avseende pa tegelsort, kulér och
fognlng

» Kortedala Torg 5 ombyggt till bostader
~ sett fran parken (Meter Arkitektur)
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Friytor

Det sodra gangstraket i ost-vastlig riktning renodlas och far en enhetlig markbelaggning,
som fortsatter norrut i parken mellan husen. Den nya markbelaggningen far ett helt an-
nat monster an det befintliga, med syfte att markera gransen mellan torg och park. Be-
fintliga trad behalls.

Inom torgmarken i norra delen av planomradet planteras en ny rad med allétrad i ost-
vastlig riktning. Avsikten &r att gynna handeln genom att forstarka och renodla gang-
straket.

Viss angiven park- respektive torgmark far ocksa anvandas for angoring med bil till
angransande fastigheter.

Den karaktaristiska och tidstypiska stenbelaggningen pa torget behalls och far skydds-
bestammelse i planen.

Modellbild (Nylin & Myhrberg)

Lek och rekreation

Parkomradet som inhagnats, och ser ut att tillhora forskolan, ska enligt park- och natur-
forvaltningen aterstéllas som allméan plats och skulle kunna iordningstéllas som lekplats.

Trafik

En trafikutredning (COWI, mars 2010) har gjorts som visar att trafiksituationen ar god
och Kklarar det foreslagna tillskottet av bostader. Vidare visas att det finns tillrackligt
med besoksparkeringar kring torget.

Biltrafik

Planomradet nas fran Tiderakningsgatan via Tusendrsgatan eller Hundradrsgatan. Biltra-
fiken beréknas totalt 6ka med 200 fordon/dygn, vilket gatunéatet klarar utan problem.
Hundradrsgatans bredd minskas inom planomradet, och gatan enkelriktas, for att moj-
liggora garage inom parkeringsplatsen.

Angoringstrafik till bostaderna och till befintlig tomt for forskola far ske 6ver viss angi-
ven torg- och parkmark.
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Vagtrafikbuller

Riksdagens riktlinjer for vagtrafikbuller innebar att ekvivalentvardet vid fasad inte far
overskrida 55 dB(A) och att maxvardet inte far verskrida 70 dB(A) vid uteplats. Mot
Hundradrsgatan och Tusenarsgatan uppgar ekvivalentnivaerna vid fasad till 51 resp
55 dB(A) medan maxnivaerna uppgar till 73 resp 79 dB(A). Ljudnivaerna medfor att
lagenhet inte far ha dess enda uteplats mot gata, vilket redovisas upplysningsvis pa
plankartan.

Parkering/cykelparkering

Inom planomradet finns 43 befintliga bilplatser. Enligt gallande parkeringsnorm kréavs
cirka 45 bilplatser inkl besoksplatser till 50 lagenheter. Forslag till nya parkeringstal
(november 2010) anger 35 bilplatser. Krav pa parkering stélls i samband med bygglov.

Alla bilplatser finns vid Hundraarsgatan inom fastigheten Kortedala 135:1. Byggratt for
garage foreslas inom den Gstra delen av parkeringsplatsen. For att tillgodose hela plan-
omradets behov bor parkeringsplatsen darfor vara gemensam. Hit kan aven besokspar-
kering till férskoletomten séder om planomradet forlaggas. Planen innehaller en be-
stammelse om att parkeringsplatsen ska kunna inrdttas som gemensamhetsanlaggning.
Gangavstandet fran det planerade bostadshuset vid Tusenarsgatan blir ca 80 meter.

Cykelparkering loses i eller i anslutning till respektive bostadsentré.

Kollektivtrafik
Sparvégen gar i tunnel under planomradet. Planen innehaller darfor en bestammelse om
lagsta schaktdjup samt belastningsrestriktioner inom kvartersmarken ovan tunneln.

Avstandet fran planomradet till sparvagnshallplats med hog turtathet ar cirka 300 meter.

Vibrationer och ljudnivaer fran spartrafik
En vibrationsmatning har utforts (Akustikforum 2011-09-23).

Vibrationsmatning har utforts i kallarlokal pa Kortedala Torg 5 med syfte att kontrollera
eventuell stérning fran passerande sparvagnar i tunnel under Kortedala Torg. Under
matdygnet registrerades inga overskridanden av riktvarden for vibrationshastigheter
enligt SS 460 48 61 ”Vibration och stot — métning och riktvérden for beddmning av
komfort i byggnader”.

Utifran de vibrationsnivaer som uppmatts fran passerande sparvagnar har en teoretisk
ljudniva som uppstar i byggnaden beréknats. Horbara ljudnivaer uppstar pa grund av
vibrationer i horisontalled och vertikalled.

o Dagtid mellan 07-18, matdygnet dverskrids riktvarde for maximal ljudniva fran trafik for
bostader enligt SS 25267:2004, LAfmax = 45 dB, 17 ggr.

o Under kvall mellan 18-22, matdygnet dverskrids riktvarde for maximal ljudniva fran trafik
for bostader enligt SS 25267:2004, LAfmax = 45 dB, 6 ggr.

o Under natt mellan 22-07, matdygnet dverskrids riktvarde for maximal ljudniva fran trafik
for bostader enligt SS 25267:2004, LAfmax = 45 dB, 8 ggr.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Ledningar for vatten och avlopp, dagvatten, fjarrvarme, el och tele finns utbyggda och
behover inte kompletteras.
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Avfall

Atervinningsplats for kallsortering av hushallsavfall finns vid Hundraérsgatan cirka 50
meter norr om planomradet.

Grundlaggning

En geoteknisk utredning har utférts (Geosigma 2011-10-07).

Da jordlagren enligt SGU:s jordartskarta bestar av sandig moran, bedéms inga séttning-
ar paga. Jordlagren bedoms ocksa vara relativt okéansliga for belastning, endast mycket
sma sattningar som utvecklas snabbt bedoms uppsta vid ckad belastning.

Grundlaggning av byggnader bor utforas med spetsbarande palar alternativt plintar till
fast friktionsjord eller berg. Vid schaktarbeten och eventuella sprangningsarbeten upp-
star vibrationer vilket ska tas med i beaktande vid projektering. Dessutom bor en inven-
tering av befintlig bebyggelse goras.

Stabilitet

Omradets totalstabilitet ar tillfredsstallande med hansyn till topografin och de sma jord-
djupen. Lokalstabilitet bor beaktas i byggskedet da grundlaggning medfor att schakt
troligen blir aktuellt vid nybyggnation. Atgarder i form av spontkonstruktion for att kla-
ra lokalstabiliteten och for att kunna halla arbetsomradet inom fastigheten kan bli aktu-
ellt.

Sparvagstunneln

De étgarder som enligt trafikkontoret bor vidtas med hansyn till tunneln vid nybyggna-
tion ar framst kontroll av tunnelkonstruktionens barighet pa grund av nya belastnings-
forutsattningar. Forandras belastningsforutsattningarna ovan tunnel skall en ny barig-
hetsberdkning genomforas. Vidare bor en besiktning med noggrann dokumentation av
tunnelns status utforas, fore byggstart och efter fardigstallandet, da markvibrationer vid
rivnings- och byggnationsarbete kan paverka tunnelns funktionalitet.

Vid de utforda vibrationsmatningarna har konstaterats stomljud som éverskrider rikt-
varde for bostader enligt SS 25267:2004 for ljudniva fran trafik.

Stomljud leds genom stommens betongkonstruktioner och stralar ut fran betongytor i
rum. For att sanka ljudnivan i rum i huset behovs tillaggsisolering av betongelement
som vaggar, golv och tak som har stum kontakt i byggnaden. Exempel pa atgarder ar
stomljudsmatta pa golv, nedpendlade gipsundertak och tillaggsisolering av vaggar med
lattvaggskonstruktion pé fristéende regelstomme. Atgarder kan dven utféras med vibra-
tionsisolering av sparvagnsrals.

Planen innehaller bestammelse om lagsta schaktdjup ovan tunneln motsvarande befint-
ligt kallargolvs underkant samt bestammelse att marken ovan tunneln inte far belastas
ytterligare. Atgarder for att sanka ljudnivan i befintlig byggnad far om det ar lampligt
godkannas som liten avvikelse.

Markradon

Omradet &r normalradonmark. Pa normalradonmark kravs radonskyddande utférande
for byggnader dar manniskor stadigvarande vistas.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL) samt en avvagning enligt 3 och 4 kap
miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i en-
lighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § MB
for aktuell detaljplan. Marken ar redan ianspraktagen for bebyggelse.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i

5 kap 18 § PBL, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behtver sarskilt
beaktas.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Lansstyrelsen har i samradsytt-
rande 6ver Program for Kortedala Torg 2010-09-21 framfort att man delar kommunens
asikt. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan
foljer darfor en kort sammanstallning av planens konsekvenser.

Stadsbild

Den forslagna nybebyggelsen ansluter i form, material och skala till omgivande bygg-
nader. Ombyggnad ska utforas varsamt; sarskilt med avseende pa tegelfasaderna. Sten-
belaggningen pa torget skyddas.

Kulturmiljo
Inga byggnader med stort kulturmiljovérde ingar i planomradet.

Paverkan pa vatten

Dagvattnet leds i forlangningen till N2000-omradet Sévean, vars paverkan bedéms som
forsumbar med hansyn till att planen inte innebér ndgon dkad exploatering. En planbe-
stammelse sakerstaller att Sdvean inte paverkas negativt.

Kompensationsatgarder

Det finns inga vardefulla natur- eller rekreationsomraden som gar till spillo vid exploa-
tering.
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Sociala konsekvenser

Nya bostader i omradet kommer att bidra till 6kad trygghet och béttre underlag for han-
del och annan service.

Barnperspektivet

Planen strider inte mot barnkonventionen. Méjlighet finns att anordna en allman lek-
plats, pa parkmark i planens sodra del.

Nollalternativ

Om anvandningen inte kan &ndras till bostdder kommer den tomma affarsbyggnaden
sannolikt anda att rivas och omradet forbli obebyggt. Fastighetsagaren GoteborgslLoka-
ler ser idag ingen majlig anvandning av marken for centrumandamal.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Christer Persson
Planchef Distriktsarkitekt
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@"5; Goteborgs Stad
P Fastighetskontoret
Planhandling Exploateringsavdelningen
2012-09-19 Tordh Lindgren
FN Diarienummer: 3807/10 Telefon: 031-368 10 77
Plannummer: (Flla 5137) E-post: tordh.lindgren@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostader séder om Kortedala Torg
inom stadsdelen Kortedala i Goteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:
Samrad 2kv. 2011
Utstallning 3kv. 2012
Antagande 4kv. 2012

Laga kraft 1kv. 2013

Genomfbrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).
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Markagoforhallanden m.m.

Kommunen dger fastigheten Kortedala 763:155 som utgér allménplatsmark inom
planomradet.

Forvaltnings AB Goteborgslokaler ar byggherre och dger fastigheterna Kortedala 134:4
och 135:1. Géteborgslokaler samarbetar med Goteborgs Egnahems AB for byggande av
nya bostéder.

Fastighetsdgare och rattighetshavare i 6vrigt framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap, allméan plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebdr att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark

Avtal

Avtal uppréttas med byggherren betraffande ansvar for omvandling av en del av
torgytan till park.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheten Kortedala 134:4 forutsatts oforandrad kunna anpassas till bostadsandamalet.
Fastigheten Kortedala 135:1 &r uppdelad i tva omraden varav det dstra bedoms
ofdrandrat medan det véstra omradet (parkering) foreslas utvidgat for p-garage vilket
kan genomforas genom fastighetsreglering fran kommunens fastighet Kortedala 763:14.
Fragor som ror eventuellt sékerstallande av rattighet for ledningar pakallas av resp.
ledningségare

Ansdkan om lantmateriforrattning
Exploattren ansoker om och svarar for lantmateriforrattning.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart och angoring till den nya bebyggelsen sker fran Hundraarsgatan respektive
Tusenarsgatan.

Gator
Gator finns utbyggda i omradet.

Gang- och cykelvagar
Gang- och cykelvagar finns utbyggda i omradet.

Parkering
Parkering anordnas inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Hallplats for kollektivtrafik ar belagen inom 200 m fran planomradet. Planen medfor
inte nagon utbyggnad av kollektivtrafik.

Tillganglighet
Saval omgivning som tillkommande byggnader skall uppvisa god tillganglighet

Park och natur
Planen medfor att den befintliga parkens norra del utkas éver en del av nuvarande
torgyta.

Vatten- och avlopp

Kommunalt VA finns utbyggt i omradet. Kapaciteten pa allméant ledningsnat for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp B2;VAV
publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar + 133 m.
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Anslutning av dricksvatten dag- och spillvatten finns till fastigheterna.

Avfallshantering
Kéllsortering skall ske inom fastigheten.

Uppvarmning
For uppvarmning av byggnader férordas fjarrvarme vilken redan finns ansluten. Ny

fjarrvarmecentral maste dock byggas inom Kortedala 134:4 eller 134:3 da dessa
fastigheter matas fran Kortedala 135:1.

Elledningar, Teleledningar
El- och teleledningar &r anslutna till fastigheterna.

Markmiljo
Fororenad mark forutsatts inte finnas i omradet.

Geoteknik

En sparvagstunnel gar i berget under planomradet, 6verbyggd med bjalklag pa vilket
bebyggelsen pa Kortedala 134:4 delvis star. Geoteknisk undersokning har utforts som
visar att nybyggnad enligt planférslaget ar mojlig.

Detaljerad geoteknisk undersokning for byggande utfors av byggherren i samband med
projektering.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Park- och naturnamnden far kostnader for omvandling torgyta till park.

Kommunen far intakter fran byggherren i samband med avtal om ansvar for omvandling
av allmaén plats.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatéren svarar for samtliga kostnader pa kvartersmark enligt plankartan.

Elisabet Gondinger Tordh Lindgren
Distriktschef Handlaggare
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Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse

Datum: 2011-11-29 Christer Persson
Diarienummer: 697/10 Telefon: 031-368 18 56
E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader séder om Kortedala Torg
inom stadsdelen Kortedala i Goteborg

Samradsredogorelse

Genomfdrande

Byggnadsnamnden besl6t den 18 januari 2011 att genomfdra samrad om detal jplanefor-
slaget. Planforslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista dver samradskrets under
tiden 23 mars - 3 mgj 2011.

Forslaget har under ssmmatid varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdels-
biblioteket i Kortedala. Informationsblad har anslagitsi angransande bostadsfastigheter.

Sammanfattning
Det finns inga alvarligainvandningar mot planforslaget.

Framforda synpunkter har kunnat beaktas genom mindre andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsadgare och
bertrda konsulter for kdnnedom och eventuel It beaktande vid planens genomfdérande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har ssmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finnsi sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m fl

Fastighetsnamnden tillstyrker planforslaget.

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme) paminner om att det maste byggas en ny fjarrvar-
mecentral antingen inom fastigheten Kortedala 134:3 eller Kortedala 134:4, da dessa
bada fastigheter forsorjs med varme fran Kortedala 134:5. Dessutom redovisas | &get for
befintlig fjarrvéarmel edning.

Goteborg Energi GothNet AB anmaéler intresse for dragande av tomrdr for optokablar
samt redovisar en karta 6ver befintliga kablar inom och i narheten av planomradet.

Go6teborg Energi Nat AB redovisar sina befintliga kablar och kundanl&ggningar inom
planomradet.

Kulturférvaltningen saknar aerkoppling till Kulturnamndens tidigare yttrande 6ver
Program for Kortedala Torg. Motivering saknas till varfor det inte anses mojligt att
genomfora den beskrivning av platsens kulturvarden som da lyftes. Métet mellan fore-
slagen ny vinkelbyggnad och befintligt affarshus maste studeras mer ingdende. Den
befintliga volymen bor vara utgangspunkt vid utformning av tillkommande byggnad.
Forvaltningen vill starkt férorda en anpassad ombyggnad av Kortedala Torg 5 framfor
en rivning/nybyggnad pa platsen. Man har ocksa synpunkter pa planbestammelserna.

Kommentar: Av programmet framgér att byggnadernainom planomradet inte har stort
kulturmiljévérde. En beskrivning av kulturvardenainom hela Kortedala Torg &r forvisso
angel &gen, men det saknas anledning att utfora en sadan inom ramen for planarbetet.
Planen kompletteras med utformningsbestémmel ser som sakerstéller en god anpassning
av foreslagen vinkelbyggnad enligt kulturforvaltningens forslag. Planen tillater bade
ombyggnad och rivning/nybyggnad av bostéder. Fastighetsdgaren GoteborgsL okaler har
dock inga aktuella planer pa andring av pagaende kontorsverksamhet pa K ortedala

Torg 5. Planbestdmmel sernas innebdrd har sarskilt forklarats for kulturférvaltningen.

Lokalforvaltningen har inget att invanda mot planforslaget.

Miljonamnden ser positivt pa att fler bostader etableras vid Kortedala Torg. Forslaget
till nya parkeringstal bor vara végledande for planomradet vid kommande bygglovgiv-
ning. For att sékerstéllatillkomsten av cykel parkeringar bor planbestammel serna omfat-
ta bestdmmel se om parkering for cyklar. Planbestédmmel serna bér utdkas med bestam-
melser om dagvatten i syfte att minimera negativ paverkan pa Savean.

Kommentar: Vid bygglovprovningen tillampas de parkeringstal som géller vid tillfallet.
Planen medger cykelparkering i hela planomradet. Planbestammelsen n med syfte att
forhindra bilparkering inom bostadstradgard fortydligas sa att cykel parkering till ats.
Planen kompletteras med bestdmmel se om hantering av dagvatten.
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Goteborg Vatten ger tekniska anvisningar och rad rorande utférande av ledningar for
vatten och avlopp. Plankartan ska kompletteras med en bestdmmel se om lagsta hojd for
fardigt golv.

Kommentar: Pa plankartan finns en upplysning om lagsta h6jd pafardigt golv for av-
loppsanslutning med gjévfall.

Park- och naturnamnden konstaterar att forslaget innebér att den del av torget som
idag & mest odslig blir befolkad och att huvudstraket till sodra Kortedala blir tryggare.
Torgets utbud kan ocksa kompletteras med en plats for lek och vila. Planférslaget 6ver-
ensstammer med forvaltningens parkplanering.

Raddningstjansten Storgdteborg har inget att erinra.

Stadsdelsndamnden i Ostra Goteborg ar positiv till den foreslagna dndringen, som
kommer att bidratill 6kad trygghet och trivsel samt ge béttre underlag fér handel och
annan service vid Kortedala Torg. Man betonar sérskilt tillganglighet och trygga gang-
strak. Lampliga lokaler for evakuering eller permanenta erséttningsl okal er maste anvi-

sas for stadsdel sforvaltningens nuvarande verksamhet pa Kortedala Torg 5. Ett Okat
behov av forskoleplatser i naromradet maste beaktas vid fortsatt planering.

Kommentar: Planen innebér inte att stadsdel sforvaltningen maste flytta fran Kortedala
Torg 5. Fastighetsagaren GoteborgsL okaler har idag inga konkreta planer pa andring av
pagaende kontorsverksamhet. Det finns en i det nérmaste obebyggd forskoletomt ome-
delbart soder om planomradet.

Trafikkontoret har ingainvandningar mot forslaget.

Statliga och regionala myndigheter m fl

Lantmaterimyndigheten i Goteborg papekar att det i genomférandebeskrivningen star
att angoring till fastigheterna kan sakras med servitut. Servitut i allméanplatsmark &r inte
lampligt att bilda. P& plankartan anges angéring (och har menas val tillfalligatranspor-
ter) Over viss angiven torg- och parkmark vilket borde réacka. Lantmaéterimyndigheten
har fOr Gvrigt inget att erinramot detaljplanen.

Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen andras.

Lansstyrelsen papekar att bullerforhdllandenai omradet inte har kommenteratsi sam-
radshandlingen. Dessa bor redovisasi nagon form och i relation till rédande riktvarden.

L ansstyrel sens samradsyttrande har bilagts.
Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med bullerforhdllandenai omradet.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar & lampligt att ga vidare
med forsl aget.

Utdver mindre justeringar fores as foljande:
. Byggrétt for radgarage infors inom ostra delen av parkeringsplatsen vid

Hundradrsgatan.
Gunnel Jonsson Christer Persson
Planchef Distriktsarkitekt
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Forslag till detaljplan for Bostader séder om Kortedala Torg i

Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade mars 2011 f6r samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL)

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 12 kap 1 §
PBL och nu kénda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt for-
slaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att mil-
jokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser, eller

att bebyggelse blir oldmplig med hinsyn till de boendes och dvrigas hilsa
eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Rad om tilliimpningen av PBL och MB

Bullerforhallandena i omradet har inte kommenterats i samradshandlingen.
Linsstyrelsen anser att dessa bor redovisas i nagon form och i relation till
radande riktvirden. Liksom tidigare, vill Lansstyrelsen understryka att vi
forutsitter att atgérdsforslag for att uppna gallande riktvirden for buller,
med reservation for avsteg enligt Boverkets allménna rad i de fall detta an-
ses nodvindigt, arbetas in i efterféljande detaljplaner.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebir betydande paverkan pd mil-
jon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning

Vad som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning
id en avyidgning mellan olika framférda synpunkter.

Kopia till:
Samhallshy

—

genadsenheten enligt expeditionslista
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