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Program for Kortedala Torg inom stadsdelen Kortedala i Goteborg

Samradsredogdrelse for program

Genomfdrande

Byggnadsnamnden beslét den 22 juni 2010 att genomfora samrad for programforslaget.
Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under
tiden den 11 augusti till den 21 september 2010.

Forslaget har under samma tid varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret och pa
stadsdelsbiblioteket i Kortedala. Flygblad har delats ut i angransande bostadsomraden.
Oppet hus har hallits pa biblioteket den 8 september.

Sammanfattning

Synpunkterna som inkommit under programsamradet ar blandade. Vissa tycker att
exploateringen ar for lag medan andra menar att den ar for hog. Kulturnamnden anser
att den vardefulla kulturmiljon snarast bor skyddas i detaljplan och
utformningsprogram, medan Forvaltnings AB Framtiden har farhagor om att
restriktioner for att skydda kulturmiljon hdmmar utvecklingen.

Kontoret bedomer att forandringen och exploateringsnivan ar val avvagd till platsens
forutsattningar och med hansyn till framtida utveckling och den kulturhistoriska miljon.

Pa vilket satt och i vilka delar som den vardefulla kulturmiljon kan utvecklas och
skyddas blir en fraga att faststalla i kommande detaljplaner.

Framforda synpunkter kommer att beaktas i kommande detaljplanering och inga
andringar gors i sak men programkartan har fortydligats i enlighet med programmet,
bilagal.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret och Férvaltnings
AB Framtiden fér kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomfdérande.
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Inriktning for fortsatt planarbete

Inriktning for det fortsatta planarbetet foljer programmet. Avsikten &r en etappvis
utbyggnad med borjan iden sodra delen av torget.

Karta: Inriktning for fortsatt planarbete
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsndmnden tillstyrker programforslaget och rekommenderar att
detaljplanearbete paborjas. Upprustning av torgets allménna ytor och anlaggningar
avses ske i samband med att nya bostader och lokaler produceras och finansiering skall i
forsta hand béras av denna exploaterin.

2. Trafikkontoret har inga erinringar. Gjord trafikutredning visar att tillkommande
parkeringsbehov av bostader klaras inom omradet. Omradet ar val forsorjt med
sparvagnar samt industribuss. Forslaget innebar ocksa att man ser éver och tydliggor
torgets entréytor och skapar battre kontakt med sparvagnshallplatsen vilket ar bra av
miljo- och trygghetsskal.

3. Park- och naturnd@mnden anser att det kulturhistoriska vardet av denna
centrumbildning kommer att tillvaratas och kunna fa ett béattre skydd i en ny detaljplan.
Med fler boende pa torget skulle det sdra parkstraket kunna bli den stadspark, som
Kortedalaborna redan i dag kallar den. Férvaltningen deltar i det angeldgna arbetet med
att tydliggora och forskdna entréerna till torget.

4. Kulturnamnden anser att samradshandlingen visar en god ansats och en god
forstaelse for platsens kulturhistoriska varden. Sammantaget ar forvaltningen positiv till
forslaget och valkomnar en upprustning. Torget har manga kvaliteter men &r i dag
ganska nedganget.

Kulturfoérvaltningen anser att genomférande av kulturskydd bér komma som etapp ett.
Det ar angelaget att tidigt arbeta fram g-mérkning samt varsamhets- och
hansynsbestammelser. Dessa bestammelser kan sedan plockas in i detaljplaner allt
eftersom planarbetet fortgar.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

5. Stadsdelsndmnden i Kortedala &r positiv till den féreslagna utbyggnaden av
bostader och anser att det tillsammans med andra atgarder kommer att bidra till 6kad
trygghet och béttre underlag for handel och annan service.

En intressant tanke &r att skapa forutsattningar for etablering av en bilpool som kan
utnyttjas av invanarna.

| det fortsatta planarbetet maste fragor som ror tillganglighet beaktas sarskilt. Ett sarskilt
problem ar att forbattra tillgangligheten fran sparvagnshallplatsen till torget.

Stadsdelsforvaltningen har ett antal verksamhetslokaler vid torget. Flera av dessa
kommer att beroras av de foreslagna atgarderna.

Utbyggnaden av bostader kommer att paverka behovet av framst forskoleplatser.
Underlag for detta kommer att lamnas i detaljplanearbetet.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.
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6. Miljonamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att foljande
synpunkter beaktas. Hur en attraktiv cykelparkering ska skapas i anslutning till torget
och kollektivtrafik bor redovisas i det fortsatta planarbetet.

Man forordar att befintligt P-hus utnyttjas i forsta hand och att eventuellt
nytillkommande parkering byggs under mark.

For att underlatta lagt bilinnehav bor méjligheten att erbjuda bilpool till
hyresgéster/bostadsrattsinnehavare erbjudas fran borjan. De mest attraktiva P-platserna
bor da reserveras till poolbilarna.

Infor detaljplaneskedet bor bullerutredning utforas som redovisar bullersituationen.
Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

7. Goteborg vatten meddelar att dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenanslutning
kan ske till allméant ledningsnét i intilliggande gator. Kapaciteten pa allmant ledningsnéat
for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp B2.

Avloppsnat inom kvartersmark skall vid nybyggnad, om- och tillbyggnad separeras
inom tomtmark med skilda ledningar. Dag- och draneringsvatten skall i forsta hand
omhandertas inom kvartersmark genom infiltration eller i andra hand fordréjas pa
kvartersmark innan avledning sker till allmént ledningsnat.

Det allménna ledningsnatet ar kombinerat vilket kan innebéra risk for uppdamning i
ledningsnatet i samband med héftig nederbérd. Kommande detaljplanekartor skall
kompletteras med en bestammelse om lagsta hojd pa fardigt golv eller andra ytor som
inte tal att stallas under vatten i forhallande till forbindelsepunkten.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

8. RAaddningstjansten Storgdteborg har inget att erinra. Brandpostnatet kan eventuellt
behbva byggas ut.

9. Lokalsekretariatet anser att i och med exploatering av nya bostader i stadsdelen
kommer behovet av forskoleplatser att 6ka. | stadsdelen planeras att etablera en férskola
vid Decenniumplan och en vid Gardsasskolan. En lokalisering invid Kortedala Torg i
Kortedalaparken ar ytterligare en lamplig forskolelokalisering.

Programforslaget bor darfor kompletteras sa att mojligheter for en sadan lokalisering
skapas, och att en separat detaljplan ar mojlig att upprattas for andamalet.

Lokalsekretariatet kan i samband med detaljplaneldggning komma att 6nska att bostader
med sarskild service, BmSS kan skapas inom programomradet.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

10. Lokalférsorjningsforvaltningen har inget att erinra med anledning av
programhandling.

11. Goteborgs Energi AB meddelar att samtliga byggnader som programmet omfattar ar
anslutna till befintlig fjarrvarme. Foreslagna pabyggnader kan férorsaka att den
befintliga fjarrvarmecentralen maste byggas om och eventuellt aven servisledningen in i
fastigheten.

Om byggnad skall rivas skall abonnemanget ségas upp i god tid. Fastigheten Kortedala
Torg nr 5 forsorjer dven Tusenarsgatan 5.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.
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12. Goteborgs Energi Nat AB meddelar att genom programomradet ligger ett kabelstrak
forlagt med flera kablar. Kommande ny- och tillbyggnation kan troligen rymmas inom
ramen for dagens 0,4 kV nat. Beroende pa uppvarmningsformer kan det dock bli
nddvéndigt att placera en ny natstation i narheten av det planerade hdghuset. Vi forordat
att en yta for en ny natstation sakerstalls genom att ett E-omrade skrivs in i planen.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

13. Goteborgs Energi Gothnet AB har inget att erinra. Bifogar lageskarta 6ver
optokablar inom planomradet.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

14. Lansstyrelsens samlade bedémning: Lansstyrelsen tillstyrker fortsatt planarbete och
fforutsatter att fragan om buller klarlaggs och att atgarder foreslas i enlighet med detta i
det fortsatta arbetet med detaljplaner enligt programmet.

Vidare ser lansstyrelsen positivt pa om befintlig kulturmiljovéarden beaktas och tas
tillvara som en kvalitet i omradet. Att se 6ver kopplingarna till torgets omgivningar och
beakta olika sociala gruppers behov vid upprustning och fordndring av utemiljon ar en
annan central fraga.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.
Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

15. Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot forslaget. For att fa storre framtida
flexibilitet vid nybyggnation pa torget kan vid kommande planlaggning bestammelser
inféras som anger att bottenvaningar generellt skall utféras med bjélklagshojd som
medger anvandning for kommersiella lokaler samt att bostadsentréer vetter mot torget
for att mer folk finns i rorelse pa torget.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

16. Trafikverket ser positivt pa fortatning i lagen med bra kollektivtrafikutbud.
Trafikverket har inga 6vriga synpunkter.

17. Skanovas anlaggningar runt och inom aktuellt exploateringsomrade framgar av
bifogad karta . Sarskild hansyn bor tas till dessa kabelstrak i det fortsatta planarbetet.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

18. Svenska Kraftnat har inget att erinra mot uppréttat forslag och upplyser om att de
luftledningar som gar vid Kortedala ar Vattenfalls.
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Sakagare

19. Forvaltnings AB Framtiden anser att intentionen att betrakta hela torget i
programmet ar positivt. Att forvandla delar av torgets butiksytor till bostadsytor &r den
forvandling Framtiden upplever som mest nédvéndig. Torget har idag en form som bor
forandras sa att tillkommande bostader ska upplevas attraktiva.

Det kravs att man vagar se en bild av omradet dar gammal vacker femtitalsbebyggelse
harmoniserar men ny spannande arkitektur och dar olika boendeformer star sida vid
sida.

Framtidenkoncernen vill garna se ett mer flexibelt program. Att stalla krav pa g -
markning av ett fértvinande torg och styra planer och program hart kan innebéra att
ingen bygger och investerar i Kortedala. Det behovs krafttag for att Kortedala ska aterfa
sin forna glans och Kortedala Torg den livsnerv stadsdelen sa val fortjanar.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att forandringen och exploateringsnivan i
programmet ar val avvagd till platsens forutsattningar och med héansyn till framtida
utveckling och den kulturhistoriska miljon. Vi valkomnar nytdnkande och vill framja
innovativa tillskott.

Framtidskoncernen har getts tillfalle att komma in med férslag pa férandringar och visa
pa spannande arkitektur . Nagot material har inte kommit in. Framférda synpunkter
kommer att beaktas i kommande detaljplanering.

20. Goteborgs stads bostadsaktiebolag papekar att "trekantshuset” redovisat pa foto,
ligger pa Julianska gatan och inte pa Gregorianska gatan.

Bostadsréattsinnehavare, hyresgéaster, boende, dvriga

21. Boende pa Eriksbergstorget 3 skriver: Kortedala Torg ar ett unikt torg i en alldeles
unik stadsdel. Kortedala &r en intakt arkitektonisk helhet och ett omistligt tidsdokument.
Stadsdelens storsta torg ar en del av det dokumentet och maste behandlas med omsorg
och respekt. En varsam forandring och fornyelse kan bli en tillgang for torget. Men ett
hogt hus pa torget, eller dess nara omgivning, &r inte en del av en sadan forandring.
Tvértom riskerar vi att for alltid radera en del av mojligheterna att hora suset av
vingslagen fran intaget av ”den moderna tiden”.

Kommentar: Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.>

22. Boende pa Ostra Midvintergatan 1. Bygg inte nagot héghus péa torget, det skulle
definitivt ha en mycket stor negativ paverkan pa miljon. Oka tillgangligheten och
darmed attraktiviteten for torget. Undersok maéjligheterna med nagon form av rulltrappa
som kan lopa fran Polishuset upp mot Fastlagsgatan. Frascha upp gangvégen fran
Friskis & Svettis upp mot Lévmanadsgatan.

Kommentar: Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.
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23. Boende pa Julianska gatan 14 &r mycket positiv till att Kortedala Torg antligen far
sitt hoghus. Ocksa roligt att det sneglas at trekantshusen pa Julianska gatan. Kan det inte
vara aktuellt att flytta hoghuset en aning syddst och skona trappan helt.

| sodra delen, foreslas hojdvariation i kvarteret med 5-6 vaningar pa ena sidan och 8-10
vaningar pa andra. Bygg ett slutet kvarter och "bokaler” i bottenvaningen ut mot torget
och nuvarande skomakeri.

Kommentar: Kontorets beddmning ar att sodra delen inte tal en allt for stor
exploatering. Gang- och cykelvagen genom Kortedalaparken &r ett viktigt strak som bor
bevaras. Ovriga synpunkter kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

24. Boende pa Eric Borjessons vag 22 undrar var man kan hitta nagra nya
cykelparkeringar och foresla att dessa placeras utanfor Hemkop/biblioteket. Man bor
kunna parkera sin cykel betydligt ndrmare affaren an vad man kan parkera bilen.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

25. Boende pa Kalendervagen 18 anser att hoghuset bor flyttas till andra hornet vid
Tusenarsgatan sa att parkering och trappa far vara kvar oférandrat och aven nedgangen
till trappan.

Kommentar: Tusenarsgatan ligger utanfér programomradet.

26. Boende pa Tycho Brahes gata 2 anser att det ar gladjande att det i foreliggande
forslag finns en uttalad ambition att varda torgets — och omradets — kulturhistoriska
varden. Jag instammer i stort med de foreslagna atgarderna, som i huvudsak kanns val
avvagda och har ett matt av "aterhallsamhet”, vilket ar nddvéandigt i sammanhanget.

Det kdnns dock angelaget att framlagga foljande synpunkter: Héjden pa de nya
flerbostadshus som ersatter fd ”systembolagshuset” bor begransas till tre vaningar. Ett
hdghus vid sidan av trappan, i anslutning till Forumhuset, riskerar allvarligt att forstéra
denna milj6. Pabyggnader med bostader bor begréansas till en pabyggnadsvaning.

Kommentar: Synpunkterna kommer att beaktas i kommande detaljplaner.

27. Skrivelse utan angiven adress vill ge sitt fulla stod till all nybyggnation/upprustning
av Kortedala Torg. Det ar pa tiden att Kortedalas negativa stampel tvéttas bort och
genom att frascha upp torget har man kommit en bit pa vag.

Gunnel Jonsson Susanne Lager
Planchef Planarkitekt
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Forslag till program for detaljpian for Kortedala Torg inom

stadsdelen Kortedala i Goteborgs Stad, Vastra Gétalands [&n
Handlingar daterade augusti 2010 fi5r sanwad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Liénsstyrelsen tillstyrker fortsatt planarbete och forutsitter att fragan om
buller klarliggs och att dtgédrder foreslés 1 enlighet med detta i det fortsatta
arbetet med detaljplaner enligt programmet. Vidare ser Linsstyrelsen posi-
tivt pd om befintliga kulturmiljovirden beaktas och tas tillvara som en kvali-
tet i omrédet. Att se Over kopplingarna till torgets omgivningar och beakta
olika sociala gruppers behov vid upprustning och forindring av utemiljon ér
en annan central friga.

Motiv for bedémningen

Eu genomftrande enligt programforsiaget innebir att underlaget for verk-
sambheter och service pé torget kan stirkas, vilket &ér positivt och beh&vs for
tkad social robusthet. Trygghetsfragor ser Linsstyrelsen vidare som en vik-
tig del i det fortsatta arbetet med detaljplaner. I de kommande detaljplanerna
ser Linsstyrelsen det som angelédget att dessa dven behandlar” mellanrum-
men” mellan husen och torgets kopplingar till omgivande miljder. Av kartan
som ingdr i programme( framgdr b} a att parken skall rustas upp. Att beakta
olika sociala gruppers behov, sirskilt barn och dldre och andra grupper som
tillbringar en stor del av sin tid 1 bostadens nérhet, dr viktigt i detta arbete.

Lansstyrelsen har tagit del av Kulturndmndens synpunkter i drendet och
anser att dessa bor beaktas sd langt mojligt med hidnsyn till torgets befintliga
kulturmiljovirden, som sannolikt ocksé dr en viktig del av dess attraktions-
kraft.

Av programmet framgdr at{ bullerproblematik skall klarldggas (i samband
med etapp II). Lansstyrelsen instimmer t behovet av detta och férutsitter att
dtgirdsforslag for att uppnd giillande riktviirden for buller, med reservation
for avsteg enligt Boverkets allménna rad i de fall detta anses nodvindigt,
arbetas in i efterfoljande detaljplaner.

Linsstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB)
patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldimplig,
att miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas, att strandskydd en-
ligt 7 kap. miljébalken upphiivs i strid med géliande bestdmimelser eller blir

giwerksamhet\d0_samhplan\02_dp\kommunengdteborg\pdgaends drendenl 2383 kortedala lorgiprogram samrédsylirande korledafa torg.doc

Postadress: Bescoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post;
403 40 GOTEBORG Ekelundsgatan 1 031-60 50 00 (vaxel)  www.lanssiyrelsen.se/vastragetaland  samby.vastragotaland @ lansstyrelsen se
031 - 60 52 09 (fax)
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olampligt med hénsyn till séikerhet eller till risken for olyckor, Gversvim-
ning eller erosion.

Behovsbedomning
Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa mil-
jon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning

Berorda statliga foretriadare har getts tillfille att limna synpunkter i detta
drende pa lansstyrelsens beredning for samhillsbyggnadsérenden 9 septem-
ber 2010. Detta yttrande har sedan granskats av Nirmala Blom-Adapa efter
foredragning av Karin Slattberg. Vad som angivits ovan giller som statens
samlade myndighetsuppfattning vid en avviigning mellan olika framférda
synpunkter.

Nirmala Blom-Adapa

Kopia till:
Samhillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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Fastighetsndmnden
Gatubolaget

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs kyrkonamnd

Idrotts- och féreningsnamnden
Kretsloppsndmnden
Kulturndmnden
Lokalforsorjningsndmnden
Lokalsekretariatet

MedicHus

Miljondmnden

N&mnden for Goteborg Vatten
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Kortedala
Trafiknd&mnden
Utbildningsndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

Svensk Handel

Svenska Kraftnat

Skanova Nétplanering D3N
Trafikverket samhaélle, reg. vést
Vastfastigheter, Distrikt Goteborg
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Héamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgastforeningen Region V Sverige
Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsféreningen i Goteborg
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Information

Program for Kortedala Torg
SDN Kortedala
Dnr: 0827/07

Ansvariga tjansteman
Susanne Lager och Gunnel Jonsson, Stadsbyggnadskontoret

Arbetsgrupp

Ovanstaende samt Séren Holmstrom, Christer Persson, Eva Tenow (Stadsbyggnadskontoret),
Tordh Lindgren (Fastighetskontoret), Bjorn Lindgren (Trafikkontoret), Eva Glader (Park-och
naturforvaltningen), Siamac Fallah (SDF Kortedala) och Gunilla Karlsson (GoteborgsLokaler).

Fotografier, illustrationer och kartor
Fotografier, illustrationer och kartor ar framtagna av Stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.



BAKGRUND

Byggnadsndmnden gav 2009-10-20 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett program for
Kortedala Torg. Uppdraget innebdr att undersoka forutsattningarna for kompletteringsbebyggelse
och utveckling av Kortedala Torg. 2010-06-22 togs beslut om att genomfora samrad.

GoteborgsLokaler har inkommit med dnskemal om planlaggning for komplettering av bostader och
utveckling av torget.

Programmet syftar till att stdrka underlaget for torget och den kommunala servicen samt att genom
varsam upprustning och kompletterande bostadsbebyggelse tka attraktiviteten for torget som
motes- och handelsplats.

Programhandlingen har utformats som en kortfattad handling med fokus pa 6vergripande fragor
som beddms vara viktiga att diskutera i det fOrsta steget i planprocessen. | nésta skede av
planprocessen kommer kompletta handlingar att upprattas. For att fa in synpunkter pa
programforslaget genomfors programsamrad.

“.‘ Utstdlining H Antagande
Planprocessen

PROGRAMOMRADET

Programomradet innefattar torget samt narliggande gator, park och bostadsbebyggelse.

Bebyggelsen &r i huvudsak bevarad med sin ursprungliga 1950-talskaraktar. Av sarskilt varde ar
torgmiljon som omfattar tidstypiska centrumbyggnader och har omsorgsfullt utformad
stenbel&ggning, plantering mm.




PROGRAMOMRADET




FORUTSATTNINGAR

Handel pa torget
Efterfragan pa lokaler har minskat. Efter att Systembolaget flyttade fran Kortedala Torg till
Gamlestaden star lokalerna tomma och fastighetsagaren har ansokt om rivningslov.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Stora delar av torgen och bebyggelsen i Kortedala har mycket hdga kultur- och arkitekturhistoriskt
varde som skall bevaras och utvecklas.

Kommunikationer och parkering
Kollektivtrafiklage med ca 10 minuter till centrum, gang- och cykelvéagar samt parkeringsplatser ar
val utbyggda.

Natur och rekreation
Det vackra torget och narheten till den stora parken i sdder som ar ett viktigt strak ar en stor
tillgang som kan féradlas.

Markagarforhallanden

Alla byggnaderna forvaltas av GoteborgsLokaler, Framtiden AB. Torgytan tillhor
fastighetskontoret och skdts av park- och naturférvaltningen och GoéteborgsLokaler. For
angransande gaturum ansvarar trafikkontoret.

Gallande planer

Kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomréaden med gron- och
rekreationsytor for programomradet. Gallande stadsplan E2853 anger centrumandamal och
bostader far inredas i den utstrackning byggnadsnamnden prévar det lampligt. Detaljplan i
nordostra hornet, F3883 anger centrumandamal och inom viss del bostader, centrum, lokaler.
Genomfarandetiden har gatt ut.
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FORSLAG




FORSLAG

Etapp I, rivning och nybyggnad

Sodra delen av torget andrar karaktar och omvandlas fran handels- till bostadsandamal. Fd
"Systembolagshuset” rivs och ersétts med flerbostadshus i 3-4 vaningar. Stor vikt skall laggas pa
utformningen och motet med torgytan. Material bor vara tegel och puts. | motstaende hus pagar
kommunal verksamhet i dagsléget. Intressanta idéer for ombyggnad till 1dgenheter med glasad
innergard eller bygga nytt finns. Parken flyter in narmare torget och nya trad planteras. (Ca 50
lagenheter).

Etapp Il, nytt héghus

Detaljplan for ett hogt hus finns redan i gallande plan fran 1990. Denna gjordes under radande
hogkonjunktur och innehaller stora ytor for handel i bottenvaningen som bygger for hela den 6ppna
ytan vid norddstra trappan. Den bor ersattas av en ny detaljplan med enbart ett fristaende hogt hus.
Bullerfragan behover klarlaggas. Stor hansyn till dagens forhallande skall tas. Anpassning till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon och att behalla 6ppenheten och sa stora delar av stentrappan som
mojligt. Goda forebilder pa utformning finns i “trekantshusen” vid Gregorianska gatan i Kortedala
och pa Axel Dahlstroms Torg i Hogsbo. (Ca 50 lagenheter).

Etapp IIl, pabyggnad och kulturskydd

Tillskapa fler bostader genom att undersoka ekonomiska och tekniska majligheter for pabyggnad
av delar av befintliga byggnader runt torget. Kan ge tillskott av l1dgenheter med takterrasser och
okar mangfald och trygghet pa torget dygnets alla timmar. Hela torgmiljon och manga av
byggnaderna har ett mycket stort kultur- och arkitekturhistoriskt varde som bor skyddas i
detaljplan.

Trafik och parkering

Slutsatser av trafikutredning visar att trafiksituationen &r god och Kklarar det foreslagna tillskottet av
bostader. Idag finns det 143 markparkeringar runt torget, varav 35 vid entrétrappan, 41 langst
Tusenarsgatan och 67 langst Hundradrsgatan. Genomforda parkeringsméatningar tyder pa att det
finns tillrackligt med besoksparkeringar kring torget idag. Mojligen kan det till och med vara sa att
det finns ett vist dverskott pa parkering, eftersom manga platser har visat sig ofta sta tomma.

50 nya lagenheter, vilket enligt planerna kan bli aktuellt pa kort sikt, skulle krava ca 35
parkeringsplatser. Det finns da forutsattningar att l6sa parkeringsfragan pa flera satt. Det kanske
enklaste vore att hyra lediga platser i p-huset Fruktkniven (f.n. 15 platser lediga) samt att omvandla
en del av de gatuparkeringar som har lag belaggning till boendeparkeringar.

Pa langre sikt skulle det kunna bli aktuellt med ytterligare 100 lagenheter i omradet. Da kravs
ytterligare 65 parkeringar. Aven har finns ett flertal relativt enkla sétt att 16sa det pa, med bland
annat kommande lediga p-platser i polishuset. Det finns ocksa méjlighet att bygga om det lilla
"verkstadshuset” pa Tusenarsgatan till parkeringshus, bygga p-dack over gatuparkeringar eller p-
garage under de nya husen. Det kan vara lampligt att ta narmare stallning till fragan i ett skede nar
planerna pa sa pass manga nya bostader blir mer konkreta.



BILDER FRAN DIGITAL MODELL

VY FRAN SODER

Befintligt

Foreslagen ny- och tillbyggnad



BILDER FRAN DIGITAL MODELL
VY FRAN NORR

Foreslagen ny- och tillbyggnad
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Gregorianska gatan

Axel Dahlstroms Torg
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Konsekvenser

Att komplettera en stadsdel ar pa flera satt fordelaktigt for den kommunala ekonomin. Infrastruktur
finns och forutsattningar for kommunal och kommersiell service 6kar. Den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen paverkas men utvecklas och forstarks aven av forslaget.

Foreslagen exploatering ligger pa redan ianspraktagen mark. Lokalt omhandertagande av dagvatten
skall sékerstélla att omgivande natur och vidare Savean ej paverkas.

Genomforande

| samband med ny- och ombyggnad erfordras atgarder pa allméan plats sasom torgytor, angorningar,
parkytor, belysning mm for att uppna en hog boendekvalitet och ett levande torg. Kostnaderna for
sadana atgarder skall i forsta hand béras av exploateringen.

Genomforandet ar tankt att ske etappvis och darfor maste ocksa atgarder som &r kopplade till
senare etapper sakras i avtal mellan kommunen och &garna till de fastigheter som skall bebyggas
eller forandras.

Behovsbedomning enligt PBL 5 kap 188 och MB 6 kap 11 §

Kommunen har gjort en behovsbeddémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11
8 for aktuellt program. Kommunen har bedémt att exploatering enligt programmet inte medfor
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga
4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Programférslaget medger inte anvandning av
programomradet for nagot av de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 8, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Med hanvisning till ovanstdende bedoms kommande detaljplaner som baseras pa programmet ej att
krava miljokonsekvensbeskrivningar. Behovsbeddmningar kommer formellt att géras inom ramen
for detaljplanerna.

Fortsatt planarbete
| forsta hand galler att starta planarbete for etapp | sa snart som majligt. For att undvika att
byggnaden star utan anvandning for lange och att projektering av nybyggnad kan komma igang.

Samradstid: 11 augusti — 21 september 2010

Programhandlingarna visas pa Stadsbyggnadskontoret, Képmansgatan 20, Oppettider: man-fre
8.00-16.30 samt pa Kortedala Bibliotek, Kortedala Torg 9, Oppettider man-tors 11-19 fre-16r 11-15.

Oppet hus:

8 september kl 17.30-19.00 i Kortedala bibliotek.

Skriftliga synpunkter:

skickas senast den 21 september till: Byggnadsnamnden, Box 2554, 403 17 Goteborg eller till:
sbk@stadsbyggnad.goteborg.se. Ange din adress samt drendets diarienummer 0827/07.
Upplysningar om forslaget Iamnas av Susanne Lager och Christer Persson 031-368 19 60.
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