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Detaljplan for bostader séder om Kortedala Torg
inom stadsdelen Kortedala i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggéra andrad anvandning fran centrum till bostader i sodra
delen av Kortedala Torg. Forslaget innebér att cirka 50 nya bostéder kan byggas.

Flygfoto fran vaster

1(9)



FoOrutsattningar

Lage

Planomradet ligger soder om Kortedala Torg ca 6 km nordost om centrala Géteborg.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 0,8 hektar och dgs av Forvaltnings AB GéteborgsLokaler
och Goteborgs stad.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborg anger pagdende markanviandning - bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor. Det finns inga riksintressen inom eller i nérheten av om-
radet.

Detaljplan

For omradet galler detaljplaner E2853, F2932 och F3203 fran 1956, 1959 och 1969 vars
genomfdrandetid har gatt ut.

Planerna anger centrum, parkering respektive allman plats - torg, park och gata. Spar-
vagen gar i tunnel genom planomradet.

Soder om planomradet finns en forskoletomt som idag endast har tillfart Gver parkmark.

Program

Program for Kortedala Torg, dar planomradet ingar, har antecknats av byggnadsnamn-
den den 14 december 2010.

| programmet foreslas att sddra delen av torget andras fran centrum till bostader. Riv-
ning och nybyggnad alternativt ombyggnad bedoms kunna tillfora ca 50 nya bostéder.
Stor vikt ska laggas pa utformningen och métet med torgytan. Material bor vara tegel
och puts. Parken flyter in ndrmare torget och nya trad planteras.

Torgmiljon med tidstypiska centrumbyggnader har sérskilt varde enligt Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse - ett program for bevarande.
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Mark och vegetation
Den del av torget som ingar i planomradet ar huvudsakligen plantering. | norra delen
finns lite av den karaktéristiska boljande stenbeldggning, som tacker resten av torget.

Soder om planomradet har parkmarken inhagnats och ser idag ut att tillh6ra den intillig-
gande forskoletomten.

Geotekniska forhallanden
Det saknas detaljerade geotekniska uppgifter fran omradet. Enligt SGU:s jordartskarta
ar det svallsand och berg.

Byggnaderna &r grundlagda pa grundmurar/plintar till berg. Det gar en sparvagstunnel
under planomradet, i berg med bjalklag ovanpa.

Under plansamradet gors en geoteknisk PM som beskriver forhallandena och férutsatt-
ningarna for befintliga och planerade byggnader.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i narheten av omradet.

Kortedala Torg ar som helhet kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefullt. Av sarskilt
varde &r torgmiljon med tidstypiska centrumbyggnader och omsorgsfullt lagd stenbe-

laggning.
Ingen av byggnaderna inom planomradet har dock bedémts ha stort kulturmiljovarde.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen utgors av tva centrumbyggnader byggda 1955 i 2 vaningar med flacka tak,
rott fasadtegel och vita detaljer. Byggnaden mot Hundradrsgatan (Kortedala Torg 6),
som innehaller butikslokaler, star tom och avses rivas under 2011. Byggnaden mot
Tusenarsgatan (Kortedala Torg 5) ar byggd som vardcentral och innehaller idag kon-
torslokaler for stadsdelsforvaltningen.

Kortedala Torg 5 h

Kortedala Torg 6

Service

Kortedala Torg ér ett av stadens storsta stadsdelstorg med ett stort serviceutbud. Vid
torget finns livsmedelshall, restauranger, traditionella specialbutiker samt gym, sushibar
och privatlakare.

Har finns &ven offentlig service som polis, apotek, bibliotek, stadsdelskontor, folktand-
vard och forsakringskassa.

Ovrig service sdsom vardcentral och systembolag finns i Gamlestaden. Det &r 9 minu-
ters restid med sparvag (12 avgangar per timma) till Gamlestadstorget och ytterligare 8
minuter till centrala Goteborg.

Avstandet fran planomradet till sparvagshallplatsen &r cirka 300 meter.
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att cirka 50 nya bostader kan byggas genom rivning och nybygg-
nad alternativt ombyggnad av befintliga centrumbyggnader. Parken sdder om torget
utokas norrut till att &ven omfatta omradet mellan de nya bostaderna. Dessutom skapas
planstod for tillfart till forskoletomten séder om planomradet.

Bebyggelse

Bostader

Planférslaget mojliggor nybyggnad av bostadshus men ocksa att befintliga byggnader
byggs om till bostader. Det som fastighetsagaren GoteborgsLokaler idag bedémer som
troligast ar att Kortedala Torg 5 byggs om till bostader (eller behalls som socialkontor)
och att Kortedala Torg 6 rivs och ersétts med ett nytt bostadshus.

Nya byggnadernas utformning regleras i detaljplanen for att dstadkomma en god an-
passning till omgivningen. Hogsta nockhdjd och storsta taklutning foreslas bli samma
som pa Tusenarsgatan 7. Vidare bestams att takkupor inte far anordnas, att fasadmateri-
alet ska vara rott tegel och att byggnad ska placeras med fasad i grans mot gatan.

Nytt bostadshus p& Kortedala Torg 5
sett fran Tusendrsgatan (Nylin & Myhrberg) sett fran Hundradrsgatan (Nylin & Myhrberg)

Nytt bostadshus p& Kortedala Torg 6

Arkitekterna Nylin & Myhrberg beskriver nedan sitt forslag till nya bostadshus:

De nya husen anpassas till kringliggande byggnation genom sin storlek och sina propor-
tioner, sitt materialval i fasad (tegel) samt utformning av balkongrécken. Husen utfores
med tre lagenheter runt vardera trapphus. Tva lite stérre genomgaende lagenheter pa
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vardera sida om trapphuset samt en mindre enkelsidig lagenhet rakt fram. Vid de lagre
vinklade delarna blir det fyra lagenheter runt trapphusen. Utvandig mark pa entrésidan
mot torget utformas med en privatare del ndrmast husen, eventuellt med uteplatser for
vissa lagenheter, samt en mer allméan parkyta i torgets forlangning.

Handel och kontor

Det nya bostadshuset vid Kortedala Torg 6 far méjlighet till handel i bottenvaningen.
Tanken &ar framst att de lagenheter som vetter mot torget ska utformas som ”bokaler”; en
kombination av bostad och butikslokal.

Planen tillater ocksa att befintligt kontor pa Kortedala Torg 5 ar kvar.

Varsamhet
Sarskild arkitektonisk betydelse har de vackra roda tegelfasaderna pa Kortedala Torg 5.
Nybyggnad inom hela planomradet ska arkitektoniskt inordnas i kulturmiljén. Fasad-

material ska vara rott tegel och fogning ska utféras med samma karaktar som pa Korte-
dala Torg 5 vad galler matt, nyans och textur.

Vid andring av byggnad ska fasaderna behandlas varsamt sa att byggnadens karaktars-
drag beaktas och dess varden tas tillvara; sarskilt med avseende pa tegelsort, kulér och
fogning.

T Kortedala Torg 5 ombyggt till bostader
~ sett fran parken (Meter Arkitektur)

Friytor

Det sodra gangstraket i 6st-vastlig riktning renodlas och far en enhetlig markbelaggning,
som fortsatter norrut i parken mellan husen. Den nya markbeldggningen far ett helt an-
nat monster an det befintliga, med syfte att markera gransen mellan torg och park. Be-
fintliga trad behalls.

Inom torgmarken i norra delen av planomradet planteras en ny rad med allétrad i ost-
vastlig riktning. Avsikten ar att gynna handeln genom att forstarka och renodla gang-
straket.

Viss angiven park- respektive torgmark far ocksa anvandas for angoring med bil till
angrénsande fastigheter.

Den karaktaristiska och tidstypiska stenbelaggningen pa torget behalls och far skydds-
bestammelse i planen.

Lek och rekreation

Parkomradet som inhéagnats, och ser ut att tillhora forskolan, ska enligt park- och natur-
forvaltningen aterstallas som allmén plats och skulle kunna iordningstallas som lekplats.
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Trafik

En trafikutredning (COWI, mars 2010) har gjorts som visar att trafiksituationen &r god
och Kklarar det foreslagna tillskottet av bostéder. Vidare visas att det finns tillrackligt
med besoksparkeringar kring torget.

Biltrafik
Planomradet nas fran Tiderdkningsgatan via Tusenarsgatan eller Hundraarsgatan. Biltra-
fiken beréknas totalt 6ka med 200 fordon/dygn, vilket gatunéatet klarar utan problem.

Angoringstrafik till bostaderna och till befintlig tomt fér forskola far ske 6ver viss angi-
ven torg- och parkmark.

Parkering/cykelparkering

Inom planomradet finns 43 befintliga bilplatser. Enligt gallande parkeringsnorm kravs
cirka 45 bilplatser inkl besoksplatser till 50 l&genheter. Forslag till nya parkeringstal
(november 2010) anger 35 bilplatser. Krav pa parkering stélls i samband med bygglov.

Alla bilplatser finns vid Hundraarsgatan inom fastigheten Kortedala 135:1. For att till-
godose hela planomradets behov bor parkeringsplatsen darfor vara gemensam. Hit kan
aven besoksparkering till forskoletomten sdder om planomradet forlaggas. Planen inne-
haller en bestammelse om att parkeringsplatsen ska kunna inrattas som gemensamhets-
anlaggning. Gangavstandet fran det planerade bostadshuset vid Tusenarsgatan blir ca 80
meter.

Cykelparkering loses i eller i anslutning till respektive bostadsentré.

Kollektivtrafik

Sparvégen gar i bergtunnel under planomradet. Planen innehéller darfor en bestammelse
om l&agsta schaktdjup inom kvartersmarken ovan tunneln.

Avstandet fran planomradet till sparvagnshallplats med hog turtathet ar cirka 300 meter.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Ledningar for vatten och avlopp, dagvatten, fjarrvarme, el och tele finns utbyggda och
behover inte kompletteras.

Avfall

Atervinningsplats for kallsortering av hushallsavfall finns vid Hundraérsgatan cirka 50
meter norr om planomradet.

Grundlaggning

Under plansamradet gors en geoteknisk PM som beskriver forhallandena och forutsatt-
ningarna for befintliga och planerade byggnader.

Awven risken for vibrationsstorningar fran sparvagstrafiken ska behandlas.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL) samt en avvagning enligt 3 och 4 kap
miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i en-
lighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § MB
for aktuell detaljplan. Marken &r redan ianspraktagen for bebyggelse.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i

5 kap 18 § PBL, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébeddmning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Lansstyrelsen har i samradsytt-
rande 6ver Program for Kortedala Torg 2010-09-21 framfort att man delar kommunens
asikt. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan
foljer darfor en kort sammanstéllining av planens konsekvenser.

Stadsbild

Den forslagna nybebyggelsen ansluter i form, material och skala till omgivande bygg-
nader. Ombyggnad ska utforas varsamt; séarskilt med avseende pa tegelfasaderna. Sten-
belaggningen pa torget skyddas.

Kulturmiljo
Inga byggnader med stort kulturmiljovarde ingar i planomradet.

Paverkan pa vatten

Dagvattnet leds i férlangningen till N2000-omradet Savean, vars paverkan bedoms som
forsumbar med hansyn till att planen inte innebar nagon 6kad exploatering.

Sociala konsekvenser

Nya bostader i omradet kommer att bidra till 6kad trygghet och béattre underlag for han-
del och annan service.
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Nollalternativ

Om anvandningen inte kan &ndras till bostader kommer den tomma affarsbyggnaden
sannolikt anda att rivas och omradet forbli obebyggt. Fastighetsagaren GoteborgsLoka-
ler ser idag ingen majlig anvandning av marken for centrumandamal.

Genomfdorandetid
Genomfdrandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Christer Persson
Planchef Distriktsarkitekt
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Detaljplan fér bostader séder om Kortedala Torg
inom stadsdelen Kortedala i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:
Samrad 2kv. 2011
Utstallning 3kv. 2011
Antagande 4kv. 2011

Laga kraft 4kv. 2011

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar réaknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).

Goteborgs Stad Fastighetskontoret 1(4)



Markagoforhallanden m.m.

Kommunen &dger fastigheten Kortedala 763:155 som utgér allménplatsmark inom
planomradet.

Forvaltnings AB Goteborgslokaler ar byggherre och dger fastigheterna Kortedala 134:4
och 135:1. Géteborgslokaler samarbetar med Goteborgs Egnahems AB for byggande av
nya bostéder.

Fastighetsagare och rattighetshavare i 6vrigt framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap, allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark

Avtal

Avtal uppréattas med byggherren betraffande ansvar for omvandling av en del av
torgytan till park.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheterna Kortedala 134:4 och 135:1 forutsatts oférandrade kunna anpassas till
bostadsandamalet.

Servitut, ledningsratt mm.

Tillgénglighet med bil till for angoring till fastigheterna Kortedala 134:4 och 135:1 kan
sékras i avtal eller med servitut.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Exploatdren ansdker om och svarar for ev lantméteriforrattning.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart och angoring till den nya bebyggelsen sker fran Hundraarsgatan respektive
Tusenarsgatan.

Gator
Gator finns utbyggda i omradet.

Gang- och cykelvagar
Gang- och cykelvagar finns utbyggda i omradet.

Parkering
Parkering anordnas inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Hallplats for kollektivtrafik ar belagen inom 200 m fran planomradet. Planen medfor
inte ndgon utbyggnad av kollektivtrafik.

Tillganglighet
Saval omgivning som tillkommande byggnader skall uppvisa god tillgéanglighet

Park och natur

Planen medfor att den befintliga parkens norra del utdkas 6ver en del av nuvarande
torgyta.

Vatten- och avlopp
Kommunalt VA finns utbyggt i omradet.

Anslutning av dricksvatten dag- och spillvatten finns till fastigheterna.
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Avfallshantering
Kéllsortering skall ske inom fastigheten.

Uppvarmning
For uppvarmning av byggnader forordas fjarrvarme vilken redan finns ansluten.

Elledningar, Teleledningar
El- och teleledningar ar anslutna till fastigheterna.

Markmiljo
Fororenad mark forutsatts inte finnas i omradet.

Geoteknik

Detaljerade geotekniska uppgifter saknas fran omradet. En sparvagstunnel gar i berget
under planomradet, 6verbyggd med bjalklag pa vilket bebyggelsen pd Kortedala 134:4
delvis star. En éversiktlig geoteknisk utredning skall darfor goras.

Detaljerad geoteknisk undersokning for byggande utfors av byggherren i samband med
projektering.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Park- och naturnamnden far kostnader fér omvandling torgyta till park.

Kommunen far intakter fran byggherren i samband med avtal om ansvar for omvandling
av allmén plats.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatéren svarar for samtliga kostnader pa kvartersmark enligt plankartan.

Elisabet Gondinger Tordh Lindgren
Tf avdelningschef Handl&ggare
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