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Fotografier, illustrationer och kartor
Fotografier, illustrationer och kartor ar framtagna av Stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.



BAKGRUND

Byggnadsndmnden gav 2009-10-20 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett program for
Kortedala Torg. Uppdraget innebdr att undersoka forutsattningarna for kompletteringsbebyggelse
och utveckling av Kortedala Torg. 2010-06-22 togs beslut om att genomfora samrad.

GoteborgsLokaler har inkommit med dnskemal om planlaggning for komplettering av bostader och
utveckling av torget.

Programmet syftar till att stdrka underlaget for torget och den kommunala servicen samt att genom
varsam upprustning och kompletterande bostadsbebyggelse tka attraktiviteten for torget som
motes- och handelsplats.

Programhandlingen har utformats som en kortfattad handling med fokus pa 6vergripande fragor
som beddms vara viktiga att diskutera i det fOrsta steget i planprocessen. | nésta skede av
planprocessen kommer kompletta handlingar att upprattas. For att fa in synpunkter pa
programforslaget genomfors programsamrad.

“.‘ Utstdlining H Antagande
Planprocessen

PROGRAMOMRADET

Programomradet innefattar torget samt narliggande gator, park och bostadsbebyggelse.

Bebyggelsen &r i huvudsak bevarad med sin ursprungliga 1950-talskaraktar. Av sarskilt varde ar
torgmiljon som omfattar tidstypiska centrumbyggnader och har omsorgsfullt utformad
stenbel&ggning, plantering mm.




PROGRAMOMRADET




FORUTSATTNINGAR

Handel pa torget
Efterfragan pa lokaler har minskat. Efter att Systembolaget flyttade fran Kortedala Torg till
Gamlestaden star lokalerna tomma och fastighetsagaren har ansokt om rivningslov.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Stora delar av torgen och bebyggelsen i Kortedala har mycket hdga kultur- och arkitekturhistoriskt
varde som skall bevaras och utvecklas.

Kommunikationer och parkering
Kollektivtrafiklage med ca 10 minuter till centrum, gang- och cykelvéagar samt parkeringsplatser ar
val utbyggda.

Natur och rekreation
Det vackra torget och narheten till den stora parken i sdder som ar ett viktigt strak ar en stor
tillgang som kan féradlas.

Markagarforhallanden

Alla byggnaderna forvaltas av GoteborgsLokaler, Framtiden AB. Torgytan tillhor
fastighetskontoret och skdts av park- och naturférvaltningen och GoéteborgsLokaler. For
angransande gaturum ansvarar trafikkontoret.

Gallande planer

Kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomréaden med gron- och
rekreationsytor for programomradet. Gallande stadsplan E2853 anger centrumandamal och
bostader far inredas i den utstrackning byggnadsnamnden prévar det lampligt. Detaljplan i
nordostra hornet, F3883 anger centrumandamal och inom viss del bostader, centrum, lokaler.
Genomfarandetiden har gatt ut.
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FORSLAG




FORSLAG

Etapp I, rivning och nybyggnad

Sodra delen av torget andrar karaktar och omvandlas fran handels- till bostadsandamal. Fd
"Systembolagshuset” rivs och ersétts med flerbostadshus i 3-4 vaningar. Stor vikt skall laggas pa
utformningen och motet med torgytan. Material bor vara tegel och puts. | motstaende hus pagar
kommunal verksamhet i dagsléget. Intressanta idéer for ombyggnad till 1dgenheter med glasad
innergard eller bygga nytt finns. Parken flyter in narmare torget och nya trad planteras. (Ca 50
lagenheter).

Etapp Il, nytt héghus

Detaljplan for ett hogt hus finns redan i gallande plan fran 1990. Denna gjordes under radande
hogkonjunktur och innehaller stora ytor for handel i bottenvaningen som bygger for hela den 6ppna
ytan vid norddstra trappan. Den bor ersattas av en ny detaljplan med enbart ett fristaende hogt hus.
Bullerfragan behover klarlaggas. Stor hansyn till dagens forhallande skall tas. Anpassning till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon och att behalla 6ppenheten och sa stora delar av stentrappan som
mojligt. Goda forebilder pa utformning finns i “trekantshusen” vid Gregorianska gatan i Kortedala
och pa Axel Dahlstroms Torg i Hogsbo. (Ca 50 lagenheter).

Etapp IIl, pabyggnad och kulturskydd

Tillskapa fler bostader genom att undersoka ekonomiska och tekniska majligheter for pabyggnad
av delar av befintliga byggnader runt torget. Kan ge tillskott av l1dgenheter med takterrasser och
okar mangfald och trygghet pa torget dygnets alla timmar. Hela torgmiljon och manga av
byggnaderna har ett mycket stort kultur- och arkitekturhistoriskt varde som bor skyddas i
detaljplan.

Trafik och parkering

Slutsatser av trafikutredning visar att trafiksituationen &r god och Kklarar det foreslagna tillskottet av
bostader. Idag finns det 143 markparkeringar runt torget, varav 35 vid entrétrappan, 41 langst
Tusenarsgatan och 67 langst Hundradrsgatan. Genomforda parkeringsméatningar tyder pa att det
finns tillrackligt med besoksparkeringar kring torget idag. Mojligen kan det till och med vara sa att
det finns ett vist dverskott pa parkering, eftersom manga platser har visat sig ofta sta tomma.

50 nya lagenheter, vilket enligt planerna kan bli aktuellt pa kort sikt, skulle krava ca 35
parkeringsplatser. Det finns da forutsattningar att l6sa parkeringsfragan pa flera satt. Det kanske
enklaste vore att hyra lediga platser i p-huset Fruktkniven (f.n. 15 platser lediga) samt att omvandla
en del av de gatuparkeringar som har lag belaggning till boendeparkeringar.

Pa langre sikt skulle det kunna bli aktuellt med ytterligare 100 lagenheter i omradet. Da kravs
ytterligare 65 parkeringar. Aven har finns ett flertal relativt enkla sétt att 16sa det pa, med bland
annat kommande lediga p-platser i polishuset. Det finns ocksa méjlighet att bygga om det lilla
"verkstadshuset” pa Tusenarsgatan till parkeringshus, bygga p-dack over gatuparkeringar eller p-
garage under de nya husen. Det kan vara lampligt att ta narmare stallning till fragan i ett skede nar
planerna pa sa pass manga nya bostader blir mer konkreta.



BILDER FRAN DIGITAL MODELL

VY FRAN SODER

Befintligt

Foreslagen ny- och tillbyggnad



BILDER FRAN DIGITAL MODELL
VY FRAN NORR

Foreslagen ny- och tillbyggnad
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Gregorianska gatan

Axel Dahlstroms Torg
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Konsekvenser

Att komplettera en stadsdel ar pa flera satt fordelaktigt for den kommunala ekonomin. Infrastruktur
finns och forutsattningar for kommunal och kommersiell service 6kar. Den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen paverkas men utvecklas och forstarks aven av forslaget.

Foreslagen exploatering ligger pa redan ianspraktagen mark. Lokalt omhandertagande av dagvatten
skall sékerstélla att omgivande natur och vidare Savean ej paverkas.

Genomforande

| samband med ny- och ombyggnad erfordras atgarder pa allméan plats sasom torgytor, angorningar,
parkytor, belysning mm for att uppna en hog boendekvalitet och ett levande torg. Kostnaderna for
sadana atgarder skall i forsta hand béras av exploateringen.

Genomforandet ar tankt att ske etappvis och darfor maste ocksa atgarder som &r kopplade till
senare etapper sakras i avtal mellan kommunen och &garna till de fastigheter som skall bebyggas
eller forandras.

Behovsbedomning enligt PBL 5 kap 188 och MB 6 kap 11 §

Kommunen har gjort en behovsbeddémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11
8 for aktuellt program. Kommunen har bedémt att exploatering enligt programmet inte medfor
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga
4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Programférslaget medger inte anvandning av
programomradet for nagot av de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 8, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Med hanvisning till ovanstdende bedoms kommande detaljplaner som baseras pa programmet ej att
krava miljokonsekvensbeskrivningar. Behovsbeddmningar kommer formellt att géras inom ramen
for detaljplanerna.

Fortsatt planarbete
| forsta hand galler att starta planarbete for etapp | sa snart som majligt. For att undvika att
byggnaden star utan anvandning for lange och att projektering av nybyggnad kan komma igang.

Samradstid: 11 augusti — 21 september 2010

Programhandlingarna visas pa Stadsbyggnadskontoret, Képmansgatan 20, Oppettider: man-fre
8.00-16.30 samt pa Kortedala Bibliotek, Kortedala Torg 9, Oppettider man-tors 11-19 fre-16r 11-15.

Oppet hus:

8 september kl 17.30-19.00 i Kortedala bibliotek.

Skriftliga synpunkter:

skickas senast den 21 september till: Byggnadsnamnden, Box 2554, 403 17 Goteborg eller till:
sbk@stadsbyggnad.goteborg.se. Ange din adress samt drendets diarienummer 0827/07.
Upplysningar om forslaget Iamnas av Susanne Lager och Christer Persson 031-368 19 60.
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