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Detaljplan for bostédder séder om Kortedala Torg
inom stadsdelen Kortedala i Géteborg

Detaljplanen dr upprittad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte &r att mdjliggora dndrad anvindning frén centrum till bostéder i sddra

delen av Kortedala Torg. Forslaget innebér att cirka 50 nya bostédder kan byggas.

Flygfoto fran vdster
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Forutsattningar
Lige

Planomrédet ligger soder om Kortedala Torg ca 6 km nordost om centrala Goteborg.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 0,8 hektar och &gs av Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
och Goteborgs stad.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborg anger pagdende markanvéndning - bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor. Det finns inga riksintressen inom eller i ndrheten av om-
radet.

Detaljplan
For omradet giller detaljplaner E2853, F2932 och F3203 frén 1956, 1959 och 1969 vars
genomfbrandetid har gatt ut.

Planerna anger centrum, parkering respektive allmén plats - torg, park och gata. Spér-
végen gér i tunnel genom planomrédet.

Soéder om planomradet finns en forskoletomt som idag endast har tillfart Sver parkmark.

Program

Program for Kortedala Torg, dér planomradet ingdr, har antecknats av byggnadsnémn-
den den 14 december 2010.

I programmet foreslas att sodra delen av torget éndras fran centrum till bostéder. Riv-
ning och nybyggnad alternativt ombyggnad bedéms kunna tillfora ca 50 nya bostéder.
Stor vikt ska ldggas pa utformningen och métet med torgytan. Material bor vara tegel
och puts. Parken flyter in nérmare torget och nya tréd planteras.

Torgmiljon med tidstypiska centrumbyggnader har sérskilt viarde enligt Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse - ett program for bevarande.
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Stort kulturvirde
Upprustning av entréer

Mark och vegetation

Den del av torget som ingdr i planomréadet 4r huvudsakligen plantering. I norra delen
finns lite av den karaktéristiska boljande stenbeldggning, som técker resten av torget.

S6der om planomradet har parkmarken inhédgnats och ser idag ut att tillhora den intillig-
gande forskoletomten.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts (Geosigma 2011-10-07).

Markforhallandena i omradet utgdrs enligt SGU:s jordartskarta av berg i dagen alterna-
tivt en sandig morén pd berg. Bergnivén varierar i den sddra delen av Kortedala Torg,
enligt dldre geotekniska undersékningar fran 1951, mellan ca +77 och +84. Jorddjupen
uppgick vid tiden for undersdkningarna ar 1951 till mellan ca 0 och 5 meter.

Sparvagstunneln

Kortedala Torg 4 och 5 dr beldgna i den syddstra delen av Kortedala Torg, ovanpa spér-
vigens tunnel. Husen #r grundlagda pa grundmurar nedfSrda till berg. Genom att stude-
ra ritningar 6ver Kortedala Torg 4 och 5 har konstaterats att sparvégstunneln under
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Kortedala Torg 4 har tunneltak av betong utan bergtéckning. Tunneltakets underkant ir
beldget pa ca +77,6. Pa ritningar 6ver Kortedala Torg 5, finns ingen tunnel. Slutsatsen
har déarfor dragits att tunneln hér till stérre delen ligger med bergtickning. Bergtick-
ningen har beddmts uppga till som minst ca 2 4 4 meter. Vid den del av Kortedala Torg
5 som ligger ldngst i norr, mot Kortedala Torg 4, kan det dock saknas bergtéickning.

Trafikkontoret uppger att tunneln byggdes samtidigt som befintliga byggnader vid tor-
get och har pa senare ar genomgatt ett antal storre underhallsatgérder. Tunneln Svergar
fran bergskédrning med betongvalv till ren bergtunnel i tunnelns langdsektionering vid
sektion 2/080. Betongvalvet stricker sig fram till sektion 2/243 vilket innebédr 163 m
sdder om tunnelmynningen vid Tideréikningsgatan och omedelbart norr om planomré-
det.

Markradon

Omradet 4r klassat som normalriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (Rap-
port 2001:27)

Fornldmningar och kulturhistoria

Det finns inga k#inda fornldmningar inom eller i ndrheten av omrédet.

Kortedala Torg &r som helhet kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefullt. Av sdrskilt
vérde dr torgmiljon med tidstypiska centrumbyggnader och omsorgsfullt lagd stenbe-
laggning.

Ingen av byggnaderna inom planomradet har dock bedémts ha stort kulturmiljovirde.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen utgérs av tva centrumbyggnader byggda 1955 i 2 véningar med flacka tak,
rott fasadtegel och vita detaljer. Byggnaden mot Hundradrsgatan (Kortedala Torg 6),
som innehéller butikslokaler, star tom och avses rivas under 2011. Byggnaden mot
Tusenérsgatan (Kortedala Torg 5) &r byggd som vérdcentral och innehdller idag kon-
torslokaler for stadsdelsforvaltningen.

Kortedala Torg 5 Kortedala Torg 6
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Service

Kortedala Torg &r ett av stadens storsta stadsdelstorg med ett stort serviceutbud. Vid
torget finns livsmedelshall, restauranger, traditionella specialbutiker samt gym, sushibar
och privatlikare.

Hir finns dven offentlig service som polis, apotek, bibliotek, stadsdelskontor, folktand-
vérd och forsikringskassa. Ovrig service sisom vérdcentral och systembolag finns i
Gamlestaden. Det dr 9 minuters restid med sparvig (12 avgangar per timma) till Gam-
lestadstorget och ytterligare 8 minuter till centrala Géteborg.

Avsténdet fran planomréidet till sparvégshallplatsen dr cirka 300 meter.

Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att cirka 50 nya bostéder kan byggas genom rivning och nybygg-
nad alternativt ombyggnad av befintliga centrumbyggnader. Parken sdder om torget
utdkas norrut till att &ven omfatta omrédet mellan de nya bostédderna. Dessutom skapas
planstod for tillfart till forskoletomten sOder om planomradet

Planillustration av nybyggnad resp ombyggndd Kortedala Torg 5

Bebyggelse

Bostédder

Planforslaget mojliggor nybyggnad av bostadshus men ocksa att befintliga byggnader
byggs om till bostidder. Det som fastighetsédgaren GoteborgsLokaler idag bedomer som
troligast &r att Kortedala Torg 5 byggs om till bostiider (eller behalls som socialkontor)
och att Kortedala Torg 6 rivs och ersitts med ett nytt bostadshus.

Nya byggnadernas utformning regleras i detaljplanen for att dstadkomma en god an-
passning till omgivningen. Hogsta nockhdjd blir ndgot hdgre dn, och stérsta taklutning
samma som, Tusendrsgatan 7. Vidare bestdms att takkupor inte far anordnas, att fasad-
materialet ska vara rétt tegel och att byggnad ska placeras med fasad i byggrittsgrins
mot gata. De foreslagna vinkelbyggnaderna in mot torget far samma hogsta byggnads-
hdjd och storsta takvinkel som befintliga torgbyggnader.

P4 parkeringsplatsen vid Hundradrsgatan ges byggritt for ett radgarage.
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Nytt bostadshus pé Kortedala Torg Nyt bostadshus och radgarage pé Kortedala Torg 6
sett frdn Tusendrsgatan (Nylin & Myhrberg) sett fran Hundradrsgatan (Nylin & Myhrberg)

Arkitekterna Nylin & Myhrberg beskriver nedan sitt forslag till nya bostadshus:

De nya husen anpassas till kringliggande byggnation genom sin storlek och sina propor-
tioner, sitt materialval i fasad (tegel) samt utformning av balkongridcken. Husen utfores
med tre ldgenheter runt vardera trapphus. TvA lite storre genomgaende ldgenheter pé
vardera sida om trapphuset samt en mindre enkelsidig ldgenhet rakt fram. Vid de légre
vinklade delarna blir det fyra ldgenheter runt trapphusen. Utvéindig mark pa entrésidan
mot torget utformas med en privatare del nérmast husen, eventuellt med uteplatser for
vissa ldgenheter, samt en mer allmén parkyta i torgets forléngning.

Handel och kontor

Det nya bostadshuset vid Kortedala Torg 6 far mojlighet till handel i bottenvaningen.
Tanken dr frimst att de ldgenheter som vetter mot torget ska utformas som “bokaler”; en
kombination av bostad och butikslokal.

Planen tillater ocksa att befintligt kontor pé Kortedala Torg 5 &r kvar.

Varsamhet
Sarskild arkitektonisk betydelse har de vackra réda tegelfasaderna pa Kortedala Torg 5.
Nybyggnad inom hela planomradet ska arkitektoniskt inordnas i kulturmiljon. Fasad-

material ska vara rott tegel och fogning ska utféras med samma karaktér som pé Korte-
dala Torg 5 vad géller matt, nyans och textur.

Vid #ndring av byggnad ska fasaderna behandlas varsamt sa att byggnadens karaktérs-
drag beaktas och dess vérden tas tillvara; sérskilt med avseende pé tegelsort, kuldr och
fogning.

Kortedala Torg 5 ombyggt till bostdder
sett frdn parken (Meter Arkitektur)
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Friytor

Det sddra géngstraket i dst-vistlig riktning renodlas och far en enhetlig markbeliggning,
som fortsétter norrut i parken mellan husen. Den nya markbeldggningen fér ett helt an-
nat mdnster 4n det befintliga, med syfte att markera grénsen mellan torg och park. Be-
fintliga triad behalls.

Inom torgmarken i norra delen av planomradet planteras en ny rad med allétrid i 6st-
vistlig riktning. Avsikten ir att gynna handeln genom att forstédrka och renodla géng-
straket.

Viss angiven park- respektive torgmark far ocksd anvéndas for angdring med bil till
angrinsande fastigheter.

Den karaktéristiska och tidstypiska stenbeléiggningen péa torget behalls och far skydds-
bestimmelse i planen.

et

|
:
|
E

| Modellbild (Nylin & Myhrberg)

Lek och rekreation

Parkomrédet som inhégnats, och ser ut att tillhéra forskolan, ska enligt park- och natur-
forvaltningen aterstillas som allmin plats och skulle kunna iordningstillas som lekplats.

Trafik

En trafikutredning (COWI, mars 2010) har gjorts som visar att trafiksituationen &r god
och klarar det foreslagna tillskottet av bostéder. Vidare visas att det finns tillrickligt
med besoksparkeringar kring torget.

Biltrafik

Planomréadet nds frén Tiderdkningsgatan via Tusenérsgatan eller Hundradrsgatan. Biltra-
fiken ber#knas totalt 6ka med 200 fordon/dygn, vilket gatundtet klarar utan problem.
Hundraérsgatans bredd minskas inom planomrédet, och gatan enkelriktas, for att mdoj-
liggbra garage inom parkeringsplatsen.

Angdringstrafik till bostéderna och till befintlig tomt for forskola far ske dver viss angi-
ven torg- och parkmark.
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Vigtrafikbuller

Riksdagens riktlinjer for vigtrafikbuller innebér att ekvivalentvirdet vid fasad inte far
dverskrida 55 dB(A) och att maxvérdet inte fér 6verskrida 70 dB(A) vid uteplats. Mot
Hundradrsgatan och Tusendrsgatan uppgar ekvivalentnivaerna vid fasad till 51 resp
55 dB(A) medan maxnivaerna uppgér till 73 resp 79 dB(A). Ljudnivéerna medfor att
lagenhet inte fir ha dess enda uteplats mot gata, vilket redovisas upplysningsvis pa
plankartan.

Parkering/cykelparkering

Inom planomradet finns 43 befintliga bilplatser. Enligt géllande parkeringsnorm krévs
cirka 45 bilplatser inkl bestksplatser till 50 1§genheter. Forslag till nya parkeringstal
(november 2010) anger 35 bilplatser. Krav pa parkering stills i samband med bygglov.

Alla bilplatser finns vid Hundradrsgatan inom fastigheten Kortedala 135:1. Byggritt for
garage foreslas inom den Ostra delen av parkeringsplatsen. For att tillgodose hela plan-
omrédets behov bor parkeringsplatsen dérfor vara gemensam. Hit kan dven bestkspar-
kering till forskoletomten sdder om planomradet forldggas. Planen innehéller en be-
stimmelse om att parkeringsplatsen ska kunna inréttas som gemensamhetsanlédggning.
Gangavstandet fran det planerade bostadshuset vid Tusendrsgatan blir ca 80 meter.

Cykelparkering l6ses i eller i anslutning till respektive bostadsentré.

Kollektivtrafik
Sparvdgen gar i tunnel under planomradet. Planen innehéller dérfor en bestimmelse om
lagsta schaktdjup samt belastningsrestriktioner inom kvartersmarken ovan tunneln.

Avstandet fran planomradet till sparvagnshéllplats med hog turtéthet &r cirka 300 meter.

Vibrationer och ljudnivaer fran spartrafik
En vibrationsmétning har utforts (4kustikforum 2011-09-23).

Vibrationsmétning har utforts i kéllarlokal pa Kortedala Torg 5 med syfte att kontrollera
eventuell stérning fran passerande sparvagnar i tunnel under Kortedala Torg. Under
métdygnet registrerades inga 6verskridanden av riktvéirden for vibrationshastigheter
enligt SS 460 48 61 ”Vibration och st6t — métning och riktvirden for bedémning av
komfort i byggnader”.

Utifran de vibrationsnivaer som uppmétts fran passerande sparvagnar har en teoretisk
ljudnivé som uppstér i byggnaden berdknats. Horbara ljudnivéer uppstar pé grund av
vibrationer i horisontalled och vertikalled.

o Dagtid mellan 07-18, métdygnet Sverskrids riktvéirde f6r maximal ljudniva frén trafik for
bostéder enligt SS 25267:2004, LAfmax =45 dB, 17 ggr.

o Under kvill mellan 18-22, métdygnet Sverskrids riktvérde for maximal [judniva fran trafik
for bostédder enligt SS 25267:2004, LAfmax =45 dB, 6 ggr.

o Under natt mellan 22-07, métdygnet $verskrids riktvirde for maximal ljudniva fran trafik
for bostéder enligt SS 25267:2004, LAfmax = 45 dB, 8 ggr.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Ledningar f6r vatten och avlopp, dagvatten, fjarrviirme, el och tele finns utbyggda och
behover inte kompletteras.
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Avfall

Atervinningsplats for kéllsortering av hush&llsavfall finns vid Hundradrsgatan cirka 50
meter norr om planomradet.

Grundlaggning

En geoteknisk utredning har utforts (Geosigma 2011-10-07).

D4 jordlagren enligt SGU:s jordartskarta bestar av sandig morén, beddms inga séttning-
ar pagd. Jordlagren beddms ocksé vara relativt okénsliga for belastning, endast mycket
sma séttningar som utvecklas snabbt bedoms uppsté vid dkad belastning.

Grundldggning av byggnader bor utforas med spetsbérande pélar alternativt plintar till
fast friktionsjord eller berg. Vid schaktarbeten och eventuella spréngningsarbeten upp-
star vibrationer vilket ska tas med i beaktande vid projektering. Dessutom bor en inven-
tering av befintlig bebyggelse goras.

Stabilitet

Omraédets totalstabilitet 4r tillfredsstillande med hénsyn till topografin och de smé jord-
djupen. Lokalstabilitet bor beaktas i byggskedet d& grundlédggning medfor att schakt
troligen blir aktuellt vid nybyggnation. Atgéirder i form av spontkonstruktion for att kla-
ra lokalstabiliteten och for att kunna halla arbetsomrédet inom fastigheten kan bli aktu-
ellt.

Sparvagstunneln

Planen innehéller bestimmelse om ldgsta schaktdjup ovan tunneln motsvarande befint-
ligt kéllargolvs underkant.

De atgédrder som enligt trafikkontoret bér vidtas med hénsyn till tunneln vid nybyggna-
tion dr frdmst kontroll av tunnelkonstruktionens bérighet pa grund av nya belastnings-
forutsdttningar. Férindras belastningsforutséttningarna ovan tunnel skall en ny bérig-
hetsberéikning genomfdras. D4 markvibrationer vid rivnings- och byggnationsarbete kan
péverka tunnelns funktionalitet skall vibrationsmétning utforas och en besiktning med
noggrann dokumentation av tunnelns status genomftras fore byggstart och med en upp-
foljning efter firdigstdllandet.

Vid de utforda vibrationsmétningarna har konstaterats stomljud som dverskrider rikt-
véirde for bostédder enligt SS 25267:2004 for ljudniva fran trafik.

Stomljud leds genom stommens betongkonstruktioner och stralar ut fran betongytor i
rum. For att séinka ljudnivan i rum i huset behovs tilldggsisolering av betongelement
som viggar, golv och tak som har stum kontakt i byggnaden. Exempel pa atgérder dr
stomljudsmatta p& golv, nedpendlade gipsundertak och tilliggsisolering av viggar med
lattviiggskonstruktion pa fristiende regelstomme. Atgirder kan dven utforas med vibra-
tionsisolering av sparvagnsrils.

Markradon

Omrédet &r normalradonmark. P& normalradonmark krévs radonskyddande utforande
for byggnader didr méanniskor stadigvarande vistas.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL) samt en avvigning enligt 3 och 4 kap
miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i en-
lighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m m.

Inga riksintressen eller andra omradden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvidndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens dversiktsplan.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § MB
for aktuell detaljplan. Marken &r redan ianspraktagen for bebyggelse.

Kommunen har bedémt att ett genomftrande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sédrskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvidndning av planomradet for de &ndamal som anges i

5 kap 18 § PBL, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Ytterligare motiv till stédllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Géteborg samt att planens genomfrande ger upphov till pdverkan pa
ett begrdnsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dérmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Lansstyrelsen har i samrédsytt-
rande Over Program for Kortedala Torg 2010-09-21 framfbrt att man delar kommunens
asikt. Foljderna av planens genomfbrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan
foljer darfor en kort sasmmanstéllning av planens konsekvenser.

Stadsbild

Den forslagna nybebyggelsen ansluter i form, material och skala till omgivande bygg-
nader. Ombyggnad ska utforas varsamt; sérskilt med avseende pa tegelfasaderna. Sten-
beldggningen pa torget skyddas.

Kulturmiljo
Inga byggnader med stort kulturmiljovérde ingér i planomrédet.

Paverkan pa vatten

Dagyvattnet leds i forldngningen till N2000-omrédet Séveén, vars paverkan bedéms som
forsumbar med hénsyn till att planen inte innebdr nagon 6kad exploatering. En planbe-
stimmelse sdkerstiller att Sdveén inte paverkas negativt.

Kompensationsatgéarder

Det finns inga vérdefulla natur- eller rekreationsomrdden som gér till spillo vid exploa-
tering.
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Sociala konsekvenser

Nya bostider i omradet kommer att bidra till 6kad trygghet och béttre underlag for han-
del och annan service.

Barnperspektivet
Planen strider inte mot barnkonventionen. Mgjlighet finns att anordna en allmén lek-
plats, p& parkmark i planens sédra del.

Nollalternativ

Om anvéndningen inte kan &ndras till bostdder kommer den tomma affirsbyggnaden
sannolikt &nd4 att rivas och omradet forbli obebyggt. Fastighetsigaren GteborgsLoka-
ler ser idag ingen m&jlig anvéndning av marken fr centruméndamal.

Genomférandetid
Genomf‘dra}’r}gi,ct«iden utgdr 5 r efter det datum da planen vunnit laga kraft.

// o/ (Wi{/\/ |

Gunnel Jonsson/; Christer Persson
Planchef A Distriktsarkitekt
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 Goteborgs Stad loga kraftden f // 2075 o
Fastighetskontoret ’
Planhandling Exploateringsavdelningen
2012-09-19 Tordh Lindgren
FN Diarienummer: 3807/10 Telefon: 031-368 10 77
Plannummer: (Flla 5137) E-post: tordh.lindgren@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostidder séder om Kortedala Torg
inom stadsdelen Kortedala i Géteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgdr istdllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:
Samréd 2kv. 2011

Utstéllning 3kv. 2012

Antagande 4kv. 2012

Laga kraft lkv. 2013

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rtt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markéagoforhallanden m.m.

Kommunen dger fastigheten Kortedala 763:155 som utgér allménplatsmark inom
planomrédet.

Forvaltnings AB Goteborgslokaler dr byggherre och dger fastigheterna Kortedala 134:4
och 135:1. Goteborgslokaler samarbetar med Goteborgs Egnahems AB for byggande av
nya bostéder.

Fastighetsdgare och rittighetshavare i 6vrigt framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap, aliman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Anldaggningar inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark

Avtal

Awvtal upprittas med byggherren betraffande ansvar for omvandling av en del av
torgytan till park.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheten Kortedala 134:4 forutsitts ofordndrad kunna anpassas till bostadsindamalet.
Fastigheten Kortedala 135:1 &r uppdelad i tvd omraden varav det dstra bedoms
of6rdndrat medan det véstra omradet (parkering) foreslas utvidgat for p-garage vilket
kan genomforas genom fastighetsreglering fran kommunens fastighet Kortedala 763:14.
Frégor som ror eventuellt sikerstéllande av rittighet for ledningar p&kallas av resp.
ledningségare

Ansdkan om lantmaéteriférrattning
Exploatoren ansoker om och svarar for lantméateriforréattning.

Tekniska fragor

Trafik
Tillfart och angéring till den nya bebyggelsen sker fran Hundradrsgatan respektive
Tusenarsgatan.

Gator
Gator finns utbyggda i omradet.

Gang- och cykelvdgar
Géng- och cykelvigar finns utbyggda i omradet.

Parkering
Parkering anordnas inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Haéllplats for kollektivtrafik &r beldgen inom 200 m frdn planomridet. Planen medfor
inte nadgon utbyggnad av kollektivtrafik.

Tillgdnglighet
Savil omgivning som tillkommande byggnader skall uppvisa god tillgéinglighet

Park och natur
Planen medfor att den befintliga parkens norra del utdkas dver en del av nuvarande
torgyta.

Vatten- och avlopp

Kommunalt VA finns utbyggt i omradet. Kapaciteten pa allmént ledningsnit for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp B2;VAV
publikation P 83. Légsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar + 133 m.
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Anslutning av dricksvatten dag- och spillvatten finns till fastigheterna.

Avfallshantering
Kaéllsortering skall ske inom fastigheten.

Uppvarmning

For uppvarmning av byggnader forordas fjarrvirme vilken redan finns ansluten. Ny
fjarrvarmecentral maste dock byggas inom Kortedala 134:4 eller 134:3 da dessa
fastigheter matas frén Kortedala 135:1.

Elledningar, Teleledningar
El- och teleledningar dr anslutna till fastigheterna.

Markmiljo
Fororenad mark forutsitts inte finnas i omradet.

Geoteknik

En sparvigstunnel gar i berget under planomradet, 6verbyggd med bjélklag pa vilket
bebyggelsen pa Kortedala 134:4 delvis stér. Geoteknisk undersdkning har utforts som
visar att nybyggnad enligt planforslaget ar mojlig.

Detaljerad geoteknisk undersokning for byggande utfors av byggherren i samband med
projektering,

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
Park- och naturndmnden far kostnader for omvandling torgyta till park.

Kommunen fér intdkter fran byggherren i samband med avtal om ansvar for omvandling
av allmén plats.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren
Exploatoren svarar for samtliga kostnader pa kvartersmark enligt plankartan.
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Elisabet ondlnger Tordh Lindgren
Distriktschef Handlidggare
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