Detaljplan for

Bostader sdder om Kortedala Torg

Modellbild: Nylin & Myhrberg

Antagandehandling
november 2012

#ief Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret




Innehallsforteckning

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Utstallningsutlatande
Samradsredogorelse
Plankarta
lllustrationsritning

Grundkarta

Information

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1 000
finns pa Stadsbyggnadskontoret.

Ovriga handlingar
Program med samradsredogoérelse
Trafikutredning
Geoteknisk PM

Vibrationsmatning



o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Planhandling

Antagande Christer Persson

Datum: 2012-09-19 Telefon: 031-368 18 56

Diarienummer: 697/10 (Flla 5137) E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader séder om Kortedala Torg
inom stadsdelen Kortedala i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora andrad anvandning fran centrum till bostader i sédra
delen av Kortedala Torg. Forslaget innebér att cirka 50 nya bostéder kan byggas.

Flygfoto fran vaster

1(11)



Forutsattningar

Lage

Planomradet ligger soder om Kortedala Torg ca 6 km nordost om centrala Géteborg.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 0,8 hektar och dgs av Forvaltnings AB GoéteborgsLokaler
och Goteborgs stad.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborg anger pagéaende markanvandning - bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor. Det finns inga riksintressen inom eller i nérheten av om-
radet.

Detaljplan

For omradet galler detaljplaner E2853, F2932 och F3203 fran 1956, 1959 och 1969 vars
genomforandetid har gatt ut.

Planerna anger centrum, parkering respektive allman plats - torg, park och gata. Spar-
vagen gar i tunnel genom planomradet.

Soder om planomradet finns en forskoletomt som idag endast har tillfart Gver parkmark.

Program

Program for Kortedala Torg, dar planomradet ingar, har antecknats av byggnadsnamn-
den den 14 december 2010.

| programmet foreslas att sodra delen av torget andras fran centrum till bostader. Riv-
ning och nybyggnad alternativt ombyggnad beddéms kunna tillféra ca 50 nya bostéder.
Stor vikt ska laggas pa utformningen och métet med torgytan. Material bor vara tegel
och puts. Parken flyter in ndrmare torget och nya trad planteras.

Torgmiljon med tidstypiska centrumbyggnader har sérskilt varde enligt Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse - ett program fér bevarande.
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Programkartan

Mark och vegetation

Den del av torget som ingar i planomradet ar huvudsakligen plantering. | norra delen
finns lite av den karaktéristiska boljande stenbeldggning, som tacker resten av torget.

Soder om planomradet har parkmarken inhagnats och ser idag ut att tillhéra den intillig-
gande forskoletomten.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utférts (Geosigma 2011-10-07).

Markforhallandena i omradet utgors enligt SGU:s jordartskarta av berg i dagen alterna-
tivt en sandig moran pa berg. Bergnivan varierar i den sodra delen av Kortedala Torg,
enligt aldre geotekniska undersokningar fran 1951, mellan ca +77 och +84. Jorddjupen
uppgick vid tiden for undersékningarna ar 1951 till mellan ca 0 och 5 meter.

Sparvagstunneln

Kortedala Torg 4 och 5 &r belagna i den syddstra delen av Kortedala Torg, ovanpa spar-
vagens tunnel. Husen &r grundlagda pa grundmurar nedférda till berg. Genom att stude-
ra ritningar 6ver Kortedala Torg 4 och 5 har konstaterats att sparvagstunneln under
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Kortedala Torg 4 har tunneltak av betong utan bergtdckning. Tunneltakets underkant ar
belaget pa ca +77,6. Pa ritningar éver Kortedala Torg 5, finns ingen tunnel. Slutsatsen
har darfor dragits att tunneln har till storre delen ligger med bergtackning. Bergtack-
ningen har bedomts uppga till som minst ca 2 & 4 meter. Vid den del av Kortedala Torg
5 som ligger langst i norr, mot Kortedala Torg 4, kan det dock saknas bergtéckning.

Trafikkontoret uppger att tunneln byggdes samtidigt som befintliga byggnader vid tor-
get och har pa senare ar genomgatt ett antal storre underhallsatgarder. Tunneln évergar
fran bergskarning med betongvalv till ren bergtunnel i tunnelns langdsektionering vid
sektion 2/080. Betongvalvet stracker sig fram till sektion 2/243 vilket innebar 163 m
soder om tunnelmynningen vid Tiderakningsgatan och omedelbart norr om planomra-
det.

Markradon

Omradet ar klassat som normalriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (Rap-
port 2001:27)

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i narheten av omradet.

Kortedala Torg ar som helhet kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefullt. Av sarskilt
varde &r torgmiljén med tidstypiska centrumbyggnader och omsorgsfullt lagd stenbe-
laggning.

Ingen av byggnaderna inom planomradet har dock beddmts ha stort kulturmiljévarde.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen utgors av tva centrumbyggnader byggda 1955 i 2 vaningar med flacka tak,
rott fasadtegel och vita detaljer. Byggnaden mot Hundraarsgatan (Kortedala Torg 6),
som innehaller butikslokaler, star tom och avses rivas under 2011. Byggnaden mot
Tusenarsgatan (Kortedala Torg 5) ar byggd som vardcentral och innehaller idag kon-
torslokaler for stadsdelsforvaltningen.

Y bt

Kortedala Torg 5

Kortedala Torg 6
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Service

Kortedala Torg r ett av stadens storsta stadsdelstorg med ett stort serviceutbud. Vid
torget finns livsmedelshall, restauranger, traditionella specialbutiker samt gym, sushibar
och privatlakare.

Hér finns dven offentlig service som polis, apotek, bibliotek, stadsdelskontor, folktand-
vard och forsakringskassa. Ovrig service sdsom vardcentral och systembolag finns i
Gamlestaden. Det ar 9 minuters restid med sparvag (12 avgangar per timma) till Gam-
lestadstorget och ytterligare 8 minuter till centrala Goéteborg.

Avstandet fran planomradet till sparvagshallplatsen ar cirka 300 meter.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebaér att cirka 50 nya bostader kan byggas genom rivning och nybygg-
nad alternativt ombyggnad av befintliga centrumbyggnader. Parken sdder om torget
utokas norrut till att &ven omfatta omradet mellan de nya bostaderna. Dessutom skapas
planstod for tillfart till forskoletomten séder om planomradet.

':-‘:-IJ /'/ ) : -ﬁl“: !

Planillustration av nyf)lyggllw;d.resp ombyggnad

Bebyggelse

Bostader

Planforslaget mojliggor nybyggnad av bostadshus men ocksa att befintliga byggnader
byggs om till bostader. Det som fastighetsagaren GoteborgsLokaler idag bedomer som
troligast ar att Kortedala Torg 5 byggs om till bostéader (eller behalls som socialkontor)
och att Kortedala Torg 6 rivs och ersétts med ett nytt bostadshus.

Nya byggnadernas utformning regleras i detaljplanen for att astadkomma en god an-
passning till omgivningen. Hogsta nockhdjd blir nagot hdgre an, och storsta taklutning
samma som, Tusenarsgatan 7. Vidare bestams att takkupor inte far anordnas, att fasad-
materialet ska vara rott tegel och att byggnad ska placeras med fasad i byggréattsgrans
mot gata. De foreslagna vinkelbyggnaderna in mot torget far samma hogsta byggnads-
h6jd och storsta takvinkel som befintliga torgbyggnader.

Pa parkeringsplatsen vid Hundraarsgatan ges byggratt for ett radgarage.
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Nytt bostadshus pa Kortedala Torg 5 Nytt bostadshus och radgarage pa Kortedala Torg 6
sett frAn Tusenarsgatan (Nylin & Myhrberg) sett frén Hundradrsgatan (Nylin & Myhrberg)

Arkitekterna Nylin & Myhrberg beskriver nedan sitt forslag till nya bostadshus:

De nya husen anpassas till kringliggande byggnation genom sin storlek och sina propor-
tioner, sitt materialval i fasad (tegel) samt utformning av balkongrécken. Husen utfores
med tre lagenheter runt vardera trapphus. Tva lite storre genomgaende lagenheter pa
vardera sida om trapphuset samt en mindre enkelsidig lagenhet rakt fram. Vid de lagre
vinklade delarna blir det fyra lagenheter runt trapphusen. Utvandig mark pa entrésidan
mot torget utformas med en privatare del ndrmast husen, eventuellt med uteplatser for
vissa lagenheter, samt en mer allméan parkyta i torgets forlangning.

Handel och kontor

Det nya bostadshuset vid Kortedala Torg 6 far mojlighet till handel i bottenvaningen.
Tanken ar framst att de ldgenheter som vetter mot torget ska utformas som ”bokaler”; en
kombination av bostad och butikslokal.

Planen tillater ocksa att befintligt kontor pa Kortedala Torg 5 ar kvar.

Varsamhet
Sarskild arkitektonisk betydelse har de vackra roda tegelfasaderna pa Kortedala Torg 5.
Nybyggnad inom hela planomradet ska arkitektoniskt inordnas i kulturmiljén. Fasad-

material ska vara rott tegel och fogning ska utféras med samma karaktar som pa Korte-
dala Torg 5 vad géller matt, nyans och textur.

Vid andring av byggnad ska fasaderna behandlas varsamt sa att byggnadens karaktars-
drag beaktas och dess varden tas tillvara; sarskilt med avseende pa tegelsort, kulor och
fogning.

Kortedala Torg 5 ombyggt till bostader
sett fran parken (Meter Arkitektur)
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Friytor

Det sddra gangstraket i ost-vastlig riktning renodlas och far en enhetlig markbelaggning,
som fortsatter norrut i parken mellan husen. Den nya markbelaggningen far ett helt an-
nat monster an det befintliga, med syfte att markera gransen mellan torg och park. Be-
fintliga trad behalls.

Inom torgmarken i norra delen av planomradet planteras en ny rad med allétrad i ost-
vastlig riktning. Avsikten &r att gynna handeln genom att forstarka och renodla gang-
straket.

Viss angiven park- respektive torgmark far ocksa anvandas for angoring med bil till
angransande fastigheter.

Den karaktéristiska och tidstypiska stenbelaggningen pa torget behalls och far skydds-
bestammelse i planen.

Modellbild (Nylin & Myhrberg)

Lek och rekreation

Parkomradet som inhagnats, och ser ut att tillhora forskolan, ska enligt park- och natur-
forvaltningen aterstéllas som allmén plats och skulle kunna iordningstallas som lekplats.

Trafik

En trafikutredning (COWI, mars 2010) har gjorts som visar att trafiksituationen ar god
och Kklarar det foreslagna tillskottet av bostader. Vidare visas att det finns tillrackligt
med besoksparkeringar kring torget.

Biltrafik

Planomradet nas fran Tiderakningsgatan via Tusendrsgatan eller Hundradrsgatan. Biltra-
fiken beréknas totalt 6ka med 200 fordon/dygn, vilket gatunéatet klarar utan problem.
Hundradrsgatans bredd minskas inom planomradet, och gatan enkelriktas, for att moj-
liggora garage inom parkeringsplatsen.

Angoringstrafik till bostaderna och till befintlig tomt for forskola far ske 6ver viss angi-
ven torg- och parkmark.
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Vagtrafikbuller

Riksdagens riktlinjer for vagtrafikbuller innebar att ekvivalentvardet vid fasad inte far
overskrida 55 dB(A) och att maxvardet inte far verskrida 70 dB(A) vid uteplats. Mot
Hundradrsgatan och Tusenarsgatan uppgar ekvivalentnivaerna vid fasad till 51 resp
55 dB(A) medan maxnivaerna uppgar till 73 resp 79 dB(A). Ljudnivaerna medfor att
lagenhet inte far ha dess enda uteplats mot gata, vilket redovisas upplysningsvis pa
plankartan.

Parkering/cykelparkering

Inom planomradet finns 43 befintliga bilplatser. Enligt gallande parkeringsnorm kravs
cirka 45 bilplatser inkl besoksplatser till 50 lagenheter. Forslag till nya parkeringstal
(november 2010) anger 35 bilplatser. Krav pa parkering stélls i samband med bygglov.

Alla bilplatser finns vid Hundraarsgatan inom fastigheten Kortedala 135:1. Byggratt for
garage foreslas inom den Gstra delen av parkeringsplatsen. For att tillgodose hela plan-
omradets behov bor parkeringsplatsen darfor vara gemensam. Hit kan aven besokspar-
kering till férskoletomten séder om planomradet férlaggas. Planen innehaller en be-
stammelse om att parkeringsplatsen ska kunna inrdttas som gemensamhetsanlaggning.
Gangavstandet fran det planerade bostadshuset vid Tusenarsgatan blir ca 80 meter.

Cykelparkering loses i eller i anslutning till respektive bostadsentré.

Kollektivtrafik
Sparvégen gar i tunnel under planomradet. Planen innehaller darfor en bestammelse om
lagsta schaktdjup samt belastningsrestriktioner inom kvartersmarken ovan tunneln.

Avstandet fran planomradet till sparvagnshallplats med hog turtathet ar cirka 300 meter.

Vibrationer och ljudnivaer fran spartrafik
En vibrationsmatning har utforts (Akustikforum 2011-09-23).

Vibrationsmatning har utforts i kallarlokal pa Kortedala Torg 5 med syfte att kontrollera
eventuell storning fran passerande sparvagnar i tunnel under Kortedala Torg. Under
matdygnet registrerades inga overskridanden av riktvarden for vibrationshastigheter
enligt SS 460 48 61 ”Vibration och stot — métning och riktvérden for beddmning av
komfort i byggnader”.

Utifran de vibrationsnivaer som uppmatts fran passerande sparvagnar har en teoretisk
ljudniva som uppstar i byggnaden beréknats. Horbara ljudnivaer uppstar pa grund av
vibrationer i horisontalled och vertikalled.

o Dagtid mellan 07-18, matdygnet dverskrids riktvarde for maximal ljudniva fran trafik for
bostader enligt SS 25267:2004, LAfmax = 45 dB, 17 ggr.

o Under kvall mellan 18-22, matdygnet dverskrids riktvarde for maximal ljudniva fran trafik
for bostader enligt SS 25267:2004, LAfmax = 45 dB, 6 ggr.

o Under natt mellan 22-07, matdygnet 6verskrids riktvéarde for maximal ljudniva fran trafik
for bostader enligt SS 25267:2004, LAfmax = 45 dB, 8 ggr.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Ledningar for vatten och avlopp, dagvatten, fjarrvarme, el och tele finns utbyggda och
behover inte kompletteras.
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Avfall

Atervinningsplats for kallsortering av hushallsavfall finns vid Hundrarsgatan cirka 50
meter norr om planomradet.

Grundlaggning

En geoteknisk utredning har utférts (Geosigma 2011-10-07).

Da jordlagren enligt SGU:s jordartskarta bestar av sandig moran, bedéms inga sattning-
ar paga. Jordlagren bedoms ocksa vara relativt okéansliga for belastning, endast mycket
sma sattningar som utvecklas snabbt bedoms uppsta vid ckad belastning.

Grundlaggning av byggnader bor utforas med spetsbarande palar alternativt plintar till
fast friktionsjord eller berg. Vid schaktarbeten och eventuella sprangningsarbeten upp-
star vibrationer vilket ska tas med i beaktande vid projektering. Dessutom bor en inven-
tering av befintlig bebyggelse goras.

Stabilitet

Omradets totalstabilitet ar tillfredsstallande med hansyn till topografin och de sma jord-
djupen. Lokalstabilitet bor beaktas i byggskedet da grundlaggning medfor att schakt
troligen blir aktuellt vid nybyggnation. Atgarder i form av spontkonstruktion for att kla-
ra lokalstabiliteten och for att kunna halla arbetsomradet inom fastigheten kan bli aktu-
ellt.

Sparvagstunneln

Planen innehaller bestammelse om lagsta schaktdjup ovan tunneln motsvarande befint-
ligt kéllargolvs underkant.

De étgarder som enligt trafikkontoret bor vidtas med hansyn till tunneln vid nybyggna-
tion ar framst kontroll av tunnelkonstruktionens barighet pa grund av nya belastnings-
forutsattningar. Forandras belastningsforutsattningarna ovan tunnel skall en ny barig-
hetsberakning genomforas. Da markvibrationer vid rivnings- och byggnationsarbete kan
paverka tunnelns funktionalitet skall vibrationsmatning utféras och en besiktning med
noggrann dokumentation av tunnelns status genomforas fore byggstart och med en upp-
foljning efter fardigstéallandet.

Vid de utforda vibrationsmatningarna har konstaterats stomljud som 6verskrider rikt-
varde for bostader enligt SS 25267:2004 for ljudniva fran trafik.

Stomljud leds genom stommens betongkonstruktioner och stralar ut fran betongytor i
rum. For att sanka ljudnivan i rum i huset behovs tillaggsisolering av betongelement
som véggar, golv och tak som har stum kontakt i byggnaden. Exempel pa atgarder &r
stomljudsmatta pa golv, nedpendlade gipsundertak och tillaggsisolering av vaggar med
lattvaggskonstruktion pa fristdende regelstomme. Atgérder kan dven utforas med vibra-
tionsisolering av sparvagnsrals.

Markradon

Omradet ar normalradonmark. Pa normalradonmark kravs radonskyddande utférande
for byggnader d&r ménniskor stadigvarande vistas.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL) samt en avvagning enligt 3 och 4 kap
miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i en-
lighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § MB
for aktuell detaljplan. Marken ar redan ianspraktagen for bebyggelse.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i

5 kap 18 § PBL, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behtver sarskilt
beaktas.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Lansstyrelsen har i samradsytt-
rande 6ver Program for Kortedala Torg 2010-09-21 framfort att man delar kommunens
asikt. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan
foljer darfor en kort sammanstéallning av planens konsekvenser.

Stadsbild

Den forslagna nybebyggelsen ansluter i form, material och skala till omgivande bygg-
nader. Ombyggnad ska utforas varsamt; sarskilt med avseende pa tegelfasaderna. Sten-
belaggningen pa torget skyddas.

Kulturmiljo
Inga byggnader med stort kulturmiljovérde ingar i planomradet.

Paverkan pa vatten

Dagvattnet leds i forlangningen till N2000-omradet Sévean, vars paverkan bedéms som
forsumbar med hansyn till att planen inte innebér nadgon dkad exploatering. En planbe-
stammelse sakerstaller att Sdvean inte paverkas negativt.

Kompensationsatgarder

Det finns inga vardefulla natur- eller rekreationsomraden som gar till spillo vid exploa-
tering.
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Sociala konsekvenser

Nya bostader i omradet kommer att bidra till 6kad trygghet och béattre underlag for han-
del och annan service.

Barnperspektivet

Planen strider inte mot barnkonventionen. Méjlighet finns att anordna en allman lek-
plats, pa parkmark i planens sodra del.

Nollalternativ

Om anvandningen inte kan &ndras till bostdder kommer den tomma affarsbyggnaden
sannolikt anda att rivas och omradet forbli obebyggt. Fastighetsagaren GoteborgslLoka-
ler ser idag ingen majlig anvandning av marken for centrumandamal.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Christer Persson
Planchef Distriktsarkitekt
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