L
L5

Géteborgs Stad 0 Datum Diarienummer Sida

Stadsbyggnadskontoret 2008-02-19  720/03 (F114912)  1/19
Rev 2008-06-10/@@»

Cvecen ovEE/EN den /D /6 2008
360 / Ac |
coo kel den A/E 2009, /’/77
Detaljplan for YA

BOSTADER OCH VERKSAMHETER, OSTER OM BELLEVUE
inom stadsdelen Kviberg i Géteborg

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kvibergsomréadet har ett bra ldge och stora utvecklingsméjligheter. Hér planeras {or
bade boende, skolor och service samt for idrott och rekreation.

Planens syfte &r att skapa forutséttningar for att uppféra nya bostdder och lokaler for
bostadsnéra verksamheter. Planomradet bor medge hog exploatering, da tillgénglighe-
ten dr mycket god med flera kollektivtrafiklinjer. Infrastrukturen &r i stort sett ut-
byggd med erforderlig kapacitet.

Planomradet grénsar till Sdvean som &r ett Natura 2000-omrade. Sdveéns strander
avses behallas som naturmark och ges bittre tillgédnglighet f6r allménheten. Marken
dr mycket skredkénslig vilket foranleder att stabilitetsforbéttrande dtgérder méste
genomfdras innan byggnation péborjas.

HANDLINGAR

Forslagshandlingarna bestar av planhandlingar:
Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar:

[lustrationsritning

Grundkarta

Fastighetsforteckning
Samradsredogérelse

Samrédslista

Gestaltningsprogram, 2008-02-19
Miljokonsekvensbeskrivning, 2008-02-19
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MILJOBEDOMNING

Behovsbedomning av detaljplanens miljoeffekter

For att préva om en miljébeddémning krdvs skall f6rst en behovsbedé6mning goras.
Inom ramen for planarbetet har denna bedémning resulterat 1 att planforslaget ska
miljobeddmas da dess genomforande paverkar Sdvean och dess strinder, ett av reger-
ingen godként Natura 2000-omréde.

En miljokonsekvensbeskrivning har darfor uppréttats och bildggs detaljplanen. I be-
skrivningen konstateras att ingreppen i naturmiljon, till 61jd av planforslaget, dr rela-
tivt sma, att kulturvdrden beaktats trots att kasernmiljén splittras upp och blir mer
otydlig, att gdllande riktvirden for buller uppfylls till allra storsta delen samt att mil-
jokvalitetsnormerna klaras.

1 Kvibergs kaserner

Tradallé

[ Gumsin
f.d. Soldathemmet | Kviberes Brovie |

Officersvillan

Oversikt — befintliga forhallanden
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradets lige

Kviberg ligger mellan stadsdelarna Gamlestaden och Utby i 6stra Goteborg. Plan-
omradet avgrénsas av Generalsgatan och sparvigen i vister, Regementsvigen och
Kvibergs Brovig i dster, Sdvean i sdder samt ansluter till Lilla Regementsvigen i
norr. Avstindet till Goteborgs centrum dr ca 4 km.

Centrum

(atas

Karta 6ver Goteborgs centrala delar

Areal
Planomrédet omfattar sammantaget ca 16,5 ha.

Markigoforhallanden

Marken inom planomradets s6dra delar dgs huvudsakligen av Skanska AB och IM
AB. Huvuddelen av omradet norr om Kvibergsvigen dgs av Géteborgs kommun,
genom AB Langedrag, ett heldgt kommunalt bolag inom HIGAB-gruppen.

Tidigare stillningstaganden

Foreliggande planforslag baseras pé géllande 6versiktsplan, fordjupad for Kvibergs-
omrédet, samt resultatet av ett programskede med utredningar genom parallella upp-
drag.

Omrédet dr, med undantag f6r begriansad del i véster, ej tidigare detaljplanelagt. For
Kvibergs Brovig 1 ster finns gillande detaljplan.

Riksintressen
Séveéan ar riksintressant for naturvarden. Den aktuella strickan av Séveén ingdr i ett

av regeringen godkint Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv.
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Natura 2000 &r ett europeiskt nédtverk av védrdefulla naturomréden vars syfte &r att
bevara livsmiljoer for arter som dr skyddsvirda. For Sdvean dr det vattendragets ka-
raktédr som dr skyddsvérd samt, enligt habitatdirektivet respektive fageldirektivet,
sévedlax samt kungsfiskare.

Miljoer utmed Sdvedn

Viag E20, Vistra Stambanan och Sédvends rangerbangard séder om planomridet utgor
riksintressen f6r kommunikation.

e
e
4 Sidvedn

Strandskydd
An och strandomradet omfattas av strandskydd enligt beslut av linsstyrelsen (1999-

06-24).

Mark, vegetation och fauna

Planomrédet karaktériseras framst av 6ppna ytor med bollplaner béde norr och soder
om Kvibergsvigen. Inom den sydvistra delen av omradet finns ett karaktdrsskapande
vegetationsbevuxet hdjdomréade i direkt kontakt med Savean.

Nivaerna i omradet sluttar svagt fran norr mot Sdvean i séder, med undantag av det
avgransade vegetationsomradet, vars hogsta punkt dr pa ca + 30 meter ver havet.

I omradets norra del finns en biotopskyddad allé riktad mot Kvibergs kaserner. Vid
fd Soldathemmet (numera Bellevuekyrkan) finns en tomtavgridnsande grupp av hog-
vuxna trad.
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Omrédets huvudsakliga tradvegetation aterfinns framst utmed Sidvean samt pa hojd-
omrédet i sydvést. Floran tyder pé att skogen pé kullen tidigare varit Sppnare, troligen
en del av en park i anslutning till regementsbyggnaderna. Typisk tradgérdsvegetation,
med bl.a. syrén och forsythia, samsas med 16vtrdd som ek, 16nn, bok, kastanj m fl.
Nérmast &n dr vegetationen tit och omradet &r delvis svartillgéngligt. Lovtrddsvegeta-
tion hinger ut 6ver an vilket ger skugga och néring for ans djurliv. Omrédet bedéms
ha lokal betydelse for den biologiska mangfalden.

Inom hojdpartiets véstra del finns ett naturminne i form av inhdgnade vattenfyllda
jéttegrytor.

I Sdvean finns en vérdefull genetisk stam av lax, s.k. Sdvealax, vilken leker ldngre
upp 1 vattensystemet. Forutom lax hyser an en stor méangfald av fiskarter med bl.a. de
rodlistade arterna oring, havsnejondga och asp. Rédlistade fagelarter, sésom kungs-
fiskare och mindre hackspett, har noterats invid Sdvean.

Befintligt erosionsskydd av spriangsten finns for huvuddelen av dstranden mellan
Kvibergs Brovidg och héjdomréadet i planomradets Ostra del.

Rekreation

Sdvean och dess striander utgér skyddsomrade for SKF. Samtidigt 4r det en viktig
resurs for omradets nédrrekreation. Stadsbyggnadskontoret har genomf6rt ett program-
arbete for hur Séveédn kan bli mer tillgédnglig, dels i form av ett promenad- och cykel-
strdk ldngs &n och dels som en rekreativ resurs. | programmet ”Strak langs Sdvean”
(SBK april 2004) slés fast att Sdvean &r en viktig resurs for G6teborg och att det finns
mojligheter att integrera den med stadens bebyggelse.

Grundférhallanden

Inom omradet har ett flertal geotekniska utredningar genomforts. Férutom &ldre borr-
ningar i omréadet har detaljerade och fordjupade stabilitetsutredningar genomforts for
omrédet langs Sdvean (Kvibergsdng del 4 Fordjupad stabilitetsutredning, Gatubolaget
2005-02-15 rev 2005-06-10). En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utforts f6r
den del av planomradet som ligger norr om Kvibergsvigen (Oversiktlig geoteknisk
undersokning, Gatubolaget 2006-09-15).

Marken inom omradet sluttar svagt &t séder mot Sidvean. I sydvistra delen finns en
bergsh6jd med kalt berg och tunt jordticke. Aven i den allra nordligaste delen fore-
kommer berg i dagen med friktionsjord i anslutning till berget. For 6vrigt utgors
marklagren huvudsakligen av lera. Jorddjupen i de lertdckta delarna kar mot sdder
och dr vid Sdveén mer &n 50 m. Norr om Kvibergsvigen varierar lerdjupet mellan
5-25 m med 6kande lerdjup mot séder. Leran bestar 6verst av 1-2 m torrskorpelera
ddrunder dr leran 16s och skjuvhallfastheten 6kar successivt med djupet fran knappt
10 kPa nérmast under torrskorpeleran. Kvicklera férekommer i omrédet norr om
hojdpartiet. Leran dr normalkonsoliderad och starkt séttningsbenégen. Leran under-
lagras av friktionsjord vars méktighet 6kar frén nagra meter i oster till 10 m i véster.

Genomforda stabilitetsutredningar visar att sdkerheten mot skred vid Séveén ar lag.
Stabilitetsforbéttrande atgérder foreslas darfor i detaljplanen. Utmed Sdvean har at-
gérder tidigare genomforts pa flera stillen for att skapa sikerhet mot skred. Kring
Kvibergsbron utfordes forstiarkningsatgérder (avschaktning och erosionsskydd) i
samband med byggandet av bron.
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Radon
Mark, avsedd for byggnation inom planomradet, utgérs av lera och &r ddrmed s.k.
lagradonmark varfor sérskilda radonskyddande atgérder ej krévs vid byggnation.

Fornlimningar och byggnadsminnen

I planomrédets sydvistra del finns jéttegrytor med I6parstenar. Dessa naturminnen &r
fridlysta och f6rvaltas av Lénsstyrelsen. En arkeologisk utredning har genomforts
inom ramen for planarbetet och den resulterade i en nyupptickt boplats frén stenal-
dern. Fornldmningen &r beldgen pa de hdgre partierna av kullen i planomradets syd-
vistra horn.

Detaljplanen berér delar av det gamla regementsomradet dér fd Soldathemmet och
idrottsplaner samt en tradallé relaterar till den forna regementsverksamheten.

Rondell vid Regementsvigen med Kasernen i bakgrunden.

Kvibergs kaserner, strax Oster om planomradet, dr forklarade som byggnadsminne.
Byggnaderna, som uppfordes 1892-1895, dr h6gt placerade ovan det omgivande land-
skapet. Med sina karaktéristiska fasader och tornbyggnader utgoér kasernerna ett mar-
kant inslag i omradet. I sydvéstra delen av planomrédet, i anslutning till hjdomradet,
fanns under regementstiden flera byggnader. Pa kronet lag Villa Bellevue vilken for-
stordes genom en brand 1971. Hér fanns forr dven stall, loge och ladugérd samt en
fabriksbyggnad. Forsvarsmakten ldamnade omrédet 1994,

Bebyggelse
Planomrédet dr huvudsakligen obebyggt.

F d Soldathemmet utgor tillsammans med enklare lokaler for en handelstradgéard och
en automatstation for bensin de enda byggnaderna i omradet. F d Soldathemmet &r
uppfort under 1940-talet och har ett visst kulturhistoriskt virde. Det finns omndmnt i
kommunens bevarandeprogram men utanfor sjdlva programmet.
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F.d. Soldathemmet (numera Bellevuekyrkan)

Service
Kommersiell och allmin service, med butiker, skolor, post mm, finns i Gamlestaden

och till viss del 1 Utby. Viss nérservice finns runt Bellevue. Inom planomréadet ligger
en handelstradgard med vaxtforsiljning inom- och utomhus.

Friytor

Planomradets karaktér préglas framst av flera 6ppna griasplaner for fotboll som ligger
pa vardera sidan om Kvibergsvidgen samt hdjdomradet i sydvist med dess hogvuxna
vegetation. Sdvedn med sina vegetationsbevuxna strinder dr svartillgéngliga pa grund
av delvis branta sldnter och avsaknaden av gangstigar.

Trafik
Trafikstréken i anslutning till planomradet ger mycket goda forutsédttningar {or att
enkelt nd omradet. Kvibergsvégen delar omradet och ger viss barridreffekt.

Kvibergsvigen trafikeras enligt senaste métningen fran 2006 av ca 6 000 fordon per
arsmedeldygn. Andelen tung trafik var 9 %. Trafikméngden har sedan métningarna ar
2000 minskat med ca 1 700 f/amd. P& Regementsvégen var trafikméngden vid senas-
te métning &r 2006 ca 5 200 fordon/&md och pa Kvibergs Brovig ca 7 500 for-
don/&md.

Generalsgatan, sammanfallande med véstra plangrdnsen, leder fran Bellevue ner mot
Savean. Gatan utgor tillfartsgata till verksamheterna vister om planomradet. Offi-
cersvillan, beldgen inne i det naturomrade som ingér i planomréadet nas fran Gene-
ralsgatan via en servitutsvig.

Kollektivtrafik

Omrédet har mycket god tillgdnglighet med kollektiva firdmedel. P4 Kvibergsvégen
trafikerar flera busslinjer och restiden till centrum &r ca 14 minuter. Hallplatser finns
vid Bellevue och vid omradets Ostra gréns. Spérvigstrafik finns i omréadets véstra del
med hallplatser vid Bellevue och omedelbart norr om planomradet vid Regementsvi-
gen. Tre sparvégslinjer trafikerar omradet och restiden till Goteborgs centrum ér ca 9

minuter.
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Gang- och cykeltrafik
Pa dmse sidor om Kvibergsvégen finns dubbelriktade gang- och cykelbanor. Utmed
Ostra sidan av Regementsvigen/ Kvibergs Brovig finns en cykelbana.

Teknisk forsérjning

Huvudledningar for vatten finns forlagda i Kvibergsvidgen och Kvibergs Brovég.
Inom det norra delomradet finns inga allménna ledningar. I planens sddra delomrade
finns ledningar for spill- och dagvatten i tva strdk med nordsydlig riktning. De for-
binder omraden nordvést om planomradet med huvudledningar for spillvattenled-
ningar utmed Sdvean. Centralt inom det s6dra delomrédet finns en bridddbrunn. Drygt
200 meter nedstréms Kvibergsbron finns en utsldppspunkt for braddvatten som belas-
tar Séveéan vid hdga nederbérdsméngder.

Befintliga ledningar for el-, gas- och telef6rsorjning finns utmed Kvibergsvégen.
Ledningar med fjarrvdrme ligger langs Kvibergs Brovégs Gstra sida samt utmed Re-
gementsvégens véstra sida.

Markfororeningar
Oversiktliga miljotekniska markundersokningar &r utférda med avseende pé eventuell
forekomst av markfororeningar till f61jd av tidigare markanvindning.

Resultatet for s6dra delomradet visar att inga direkt férorenade delomraden kan pekas
ut, men viss indikation finns pa att vissa partier med fyllnadsmassor kan innehélla l&tt
forhojda vérden av fororeningar, sannolikt i omradet med verksamheter for bensinsta-
tion och handelstradgérd invid Bellevue.

Bensinstationen har funnits sedan 1960. Hir har tidigare dven funnits verkstad och
biltvétt. Sanering av omradet utfors av bensinforetaget d de avslutar verksamheten 1
enlighet med Miljobalkens regelverk. Vid handelstrddgérden har det salts och eventu-
ellt anvénts bekdmpningsmedel, varfor vissa saneringsatgirder kan komma att krévas.

I norra delomrédet har nagot forhéjda fororeningshalter konstaterats i tvd provtag-
ningspunkter i anslutning till den 16parbana som finns inom omrédet. Féroreningarna
bedoms hérréra fran den ytbeldggning som finns pa banan. Kolstybben ska avldgsnas
efter anmaélan i samband med att schakt- och markarbeten ska paboérjas.

Luftfororeningar
Enligt de kartor som Goteborgsregionens luftvardsprogram utarbetat framgér att kva-
vedioxidhalten inom Kvibergsomradet 2006 understiger gillande grénsvérden.

Inga spridningsberdkningar finns redovisade f6r partiklar men utifran resultaten av
métningar pa Artillerigatan 1994-1995 (Goteborgsregionens Luftvardsprogram 2004)
som omréknats till dagens trafikméngder, kan #ndé slutsatsen dras att inga &ver-
skridanden av partikelhalten &r att vénta kring Kviberg.

Stérningar

I bilagd bullerutredning redovisas paverkan av trafikbuller samt buller frén verksam-
heter s6der om Sédvean. Utredningen konstaterar att trafiken pa motorvig E20 och
jérnvégen kan horas pé avstdnd samt att industriverksamheten tidvis kan vara horbar.
I sédra delen av planomradet finns en allmén bakgrundsljudniva som dr uppmiitt till
ca 45-48 dBA. I norra delomradet &r ljudnivan i intervallet 40-45 dBA.
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Den totala ljudmiljén hirr6r frdn gator och sparvig i ndromradet samt motorvags-
trafik och jarnvégstrafik frén séder. Dessutom finns verksamheter i form av bl.a. SKF
och Sédvenis kraftvirmeverk som kan paverka planomradet. Vad géller Gbg Energis
AB anldggning, har erforderligt minsta avstand fran verksamheten till bostdder utretts
i en sérskild risk- och sdkerhetsanalys.

Bland verksamheterna utmed Séveans sodra sida dr det SKF som har sina anldgg-
ningar ndrmast planomradet,. En risk- och stérningsanalys frén &r 2000 foreskrev ett
skyddsavstand till bostdder pa 200 meter. Kompletterande bullermétningar samt dia-
log med SKF under planarbetet bekriftar att det angivna skyddsavstandet &r tillrack-
ligt.

Plan-
omradet

S#venis kraft-
virmeverk

Sdvenis rangerbangérd

R e

Oversikt - angrdnsande verksamheter

Vibrationer

En vibrationsmétning &r utférd inom planomradet. Métningarna utfordes i sédra delen
av planomradet, ca 400 m fran bangérd for rangering, ca 90 m fran Kvibergs Brovig
samt ca 200 m fran SKF: s anldggningar. I utredningen konstateras att hégsta upp-
mitta vibrationsnivéer ligger pé eller under kénseltroskeln. Riktvirden avseende
sparbunden linjetrafik klaras och det bedéms osannolikt att vibrationer frén rangering
och jarnvig kommer att vara kénnbara inom planerade byggnader i planomréadet. Ut-
redningen visar att det sannolikt dr biltrafiken p& Kvibergs Brovédg som orsakar de
sviangningar som registrerats vid métningstillfallet.
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Risker

Risk- och stérningsanalyser, upprittade inom arbetet med den férdjupade 6versikts-
planen klargor miljopéverkan fran kringliggande verksamheter samt de begrénsningar
for utvecklingen av bostadsomradet som det medfor.

[ planomrédets nirhet ligger framst SKF: s anldggningar, Sdvenés kraftvirmeverk
samt Sévends rangerbangérd. Erforderligt skyddsavstand till bostadsbebyggelse anges
till 200 meter fran SKF och 300 meter fran kraftvirmeverkets flishantering.

Enligt géllande 6versiktsplan, fordjupad for farligt gods, krévs riskanalys i det fall

nya bostdder planeras ndrmare rangerbangarden dn 200 meter. Verkliga avstind till
samtliga anldggningar dverstiger de angivna skyddsavsténden.
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Bellevue

Foreslagen bebyggelse

cm

Reg

entsvigen

Kvibergs
kaserner

Kvibergs
Brovig

Hlustration av planforslaget
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Bostider och verksamheter

Inom planomradet planeras fér nybyggnation av totalt ca 750 ldgenheter inklusive
lokaler f6r bostadsnéra verksamheter. Norr om Kvibergsvidgen planerar Fastig-
hetskontoret genom markanvisning till Sverigehuset AB, Tuve Bygg AB samt UT-
byggen AB att 1ata uppfora ca 250 ldgenheter. S6der om Kvibergsvégen planerar
Skanska Nya Hem och JM AB att uppfora drygt 500 ldgenheter. Huvuddelen av
bostidderna i planomradet bedoms upplétas med bostadsritt. Utéver ovanstdende
innehaller planen byggritter for tva férskolor.

Gestaltningsprogram

Till planforslaget hor ett gestaltningsprogram. Hér redovisas principer for utform-
ning av byggnader och mark vilka enligt sérskild planbestimmelse ska f6ljas s att
en god helhetsverkan erhélls inom planomradet.

Perspektiv utmed Kvibergsvdigen, frdn Bellevue

Norr om Kvibergsviigen

Bostéder i fem vaningsplan varav en indragen takvaning foreslas omsluta ett 6ppet
generost tilltaget parkrum. Mot soder avslutas bebyggelsen mot Kvibergsvidgen
med gavelstdllda punkthus vilka later solen sila in i omradet. Samtliga byggnader
underordnar sig kasernbyggnaden i dster och placeringen foljer en pa plankartan
redovisad siktlinje frén Bellevue mot kasernens framtradande fasad.

Bebyggelsen foreslés uppforas med en mot omgivningen sammanhéllen utsida.
Fasaderna foreslés i ljusa kulorer, som appellerar till befintlig bebyggelse i anslut-
ning till Bellevue. De bildar samtidigt kontrast till kasernens dovt rdda tegelfasad.
In mot det gemensamma gardsrummet foreslds en mer artikulerad fasadkomposi-
tion med vl tilltagna glasytor och generdsa uteplatser och balkonger.

Centralt pd den kringbyggda garden ges en byggritt for en gemensamhetslokal i ett
véningsplan. Géarden ges karaktidr av park med genomkorsande géngstrék och
hiackplanteringar. Den sluttande terrdngen medf6r att murar i natursten skapar
Overgéngar mellan olika nivéer.
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Perspektiv av gdrdsmiljon inom norra delomradet sett fran norr

Soder om Kvibergsviigen

Byggnaderna foreslds, med ett undantag, uppforas i fem véningsplan varav den
Oversta dr ndgot indragen. [ omradets vistra del redovisar detaljplanekartan bygg-
rdtt for ett punkthus i nio vaningar.

Dispositionen bestér av sju gardsformationer orienterade mot syd och vést. Bebyg-
gelsen 1 gdrdarna 6ppnar sig mot gemensamma uterum och bergets gronska i séder
samt vinder rygg mot omgivande gator. Gatunétet 4r utformat for att ge gardarna
obruten kontakt med naturmarken i séder.

Perspektiv fran en av gdrdarna mot befintlig gronska i soder / utmed gdngstrdket mellan gdrdarna

Bebyggelsen foreslés f& en stram utsida med en sammanhéllande moérk kul6r som 1
véster anknyter till bebyggelsen utmed Artillerigatan och i Oster till Kvibergs ka-
serner. Mot de gemensamma gardarna medger byggrétten en frihet i val av materi-
al och kulor 1 syfte att ge individuell karaktér at respektive gdrdsbildning.

Byggnader invid Bellevue foreslds med bottenvaningen inredd for butiker och
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kontor. Férgadrdsmarken mot Bellevue utformas med karaktér av 6ppet torg. Mot
Kvibergsvigen utformas bebyggelsen med forh6jd bottenvaning for att ge mojlig-
het for etablering av butiker och lokaler. Entréer till lokaler och trapphus ska orien-
teras mot gata for att dstadkomma stadsmissighet och trygghet.

Forskola

Stadsdelsforvaltningen i Kortedala har uppskattat efterfragan pa forskoleplatser
inom planomradet. For att tillgodose behovet krdvs en férskola om vardera fyra
avdelningar inom respektive delomrade.

Den norra forskolan foreslas uppforas pa egen tomt. Den sddra foreslés integrerad
i bostadsbebyggelsen invid naturmarken i omradets s6dra del.

F.d. Soldathemmet, nuvarande Bellevuekyrkan

Soldathemmet bildar med sin gronska en oas utmed Kvibergsvidgen. Oasen utgor
en viktig del i planstrukturen. Den markerar ldget for kopplingen med den planera-
de bebyggelsen norr om Kvibergsvégen.

En planbestimmelse pé plankartan, ’nl” anger att de virdefulla trdden ska skyd-
das.

Planerade
bostdder

Bef héllplats

Y

Planerade bostider

Hlustration av Kvibergsvdgen efter upprusining

Trafik och parkering

Trafikplatsen Bellevue ska trafiksdkras och, som en fortséttning pa ombyggnaden
av Artillerigatan, byggas om for att f4 en mer funktionell utformning. Sparvigens
véndslinga lokaliseras vid Nymanegatan och hallplatsen flyttas ndgot dsterut. Kvi-
bergsvidgen foreslas, i samband med genomférandet av féreliggande detaljplan,
upprustas.

Upprustningen innebér att kdrbanornas bredd minskas. Sparvigsparen flyttas till
mitten av Kvibergsvdgen. Héllplats for busstrafik samordnas med spédrvégens
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hallplatsldgen. Vidare anordnas en ny cykel- och géngbana pé sodra sidan av va-
gen samtidigt som en tradallé planteras.

Detaljplanen forutsatter att en lag bullerskdrm uppfors 1 anslutning till alléplanter-
ingen pé gatans sddra sida. Skdrmen foreslds fa en hojd av 0,8 — 1,2 m och ska
utformas med klattrande véxtlighet.

T Ny
L NaZ
(== \ )
Q \ / // 3
@ A_;_L } &)

Buller-|
: : i | | skarm/ |
| GC-vag ¢ Korbuna Hallplats Sparomride Hallplats i Korbana | Trad GC-viag

GATUSEKTION KVIBERGSVAGEN, TOTAL BREDD 32 M

Principsektion av Kvibergsvdgen efier uthyggnad av spdrvigen

Huvud- och lokalgator inom planomradet ska vara allmén plats med kommunen
som huvudman. Nya entrégator i anslutning till bebyggelsen foreslés pd kvar-
tersmark.

Bestdmmelse om utfartsforbud reglerar var vdganslutning till de omgivande hu-
vud- respektive lokalgatorna kan anordnas. I férslaget finns 3 entrégator kopplade
till Kvibergsvégen i trevdgskorsningar. Mot Kvibergs Brovég foreslas en punkt dir
utfart /infart till det s6dra delomrddet kan anordnas. Det norra delomradet nas via
tva angoringspunkter frdin Regementsvégen.

Parkering ska ske pé kvartersmark. Planen ger forutséttningar for att uppfora un-
derjordiska garage. Kommunens mélséttning &r att boende i goda kollektivtra-
fiklagen ska kunna ha ett ndgot ldgre bilinnehav dn genomsnittet. M6jlig mark-
parkering inom norra respektive sédra omradet motsvarar 0,65 parkeringsplatser
per lagenhet i enlighet med géllande byggnorm. Harut6ver innehéller planen un-
derbyggnadsritter som medger att planeringsnormen om 0,75 parkeringsplatser per
lagenhet vil kan tillgodoses. Planen medger anordnande av bilpool liksom cykel-
parkering. Var och pa vilket sétt detta lampligen sker far bedémas i samband med
projektering och genomférande. Utdver parkering for boende ska platser {6r per-
sonal och kunder finnas i anslutning till férskolor, butiker och andra lokaler i en-
lighet med géllande p-norm.

Dir géngvigar korsar gatorna foreslas hastighetsddmpande atgérder. Farthinder 1
form av gupp och andra stérre ojimnheter i gator ska undvikas fran geoteknik- och
vibrationssynpunkt.

Planforslaget redovisar forutséttningar for en reglering av fastighetsgrénser, pé
vistra sidan av sparomradet, mellan sparvéigens trafikomrade och angridnsande
bostadsfastighet, beldgen i banvallens innerkurva. Férslaget innebdr att fastigheten
kan nyttja ett ndgot stérre markomrade da spéren ges en vidare radie och ddrmed
flyttas mot sydost. Fordndringen innebér att del av nuvarande bostadsfastighet som
nyttjas av sparvigen justeras mot markomrade for bostadsanknuten parkering.
Parkeringsomréadet har pé plankartan betecknats som ”B/” utan byggritt.

Genomfartstrafiken p4 Regementsvigen och Kvibergs Brovig har 1 bullerutred-
ningens berdkningar av framtida ljudnivéer antagits pa sikt, komma att
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uppga till ca 9 000-15 000 fordon/arsmedeldygn. Vidare har pd Kvibergsvigen
antagits en framtida trafikméangd pa ca 10 000 fordon/drsmedelsdygn.

Gang- och cykelviigar

Overgripande struktur for gang- och cykeltrafiken innebdr mojlighet till flera olika
alternativ att rora sig genom omradet. Man kan vilja att gd utmed Kvibergsvégen,
pé tvirs mellan bostadsgardarna eller genom naturomradet i séder.

Huvudstrak for gang- och cykeltrafik finns pa bada sidor av Kvibergsvigen. Forut-
séttningar for sikra skolvégar dr goda. Nya gédngvégar mellan bostdderna och till
omgivande malpunkter, butiker mm anlédggs i samband med exploateringen.

Mojlighet att promenera utmed Sédveans norra strand foreslds genom en nyanlagd

gangstig. Gangvégen binder samman omréadet ster om planomradet med befintli-
ga gator och stigar i véster. For anordnande av gangvig/-stig inom strandskyddat

omréde kravs tillstdnd av Lénsstyrelsen.

Forslag till gc-vig (heldragen linje) och gangstig (prickad linje) utmed Sdvedn, enligt principer i
program for "Strdk ldngs Scvedn”

Storningar

Buller

I bullerutredningen redovisas ljudpaverkan fran végtrafik och sparvagnstrafik samt
fran mer avldgsna kéllor som motorvégstrafik, jirnvégstrafik, rangering och indu-
stri.

Generellt f6r omradet giller:

e Motorvdgen kommer att horas pa avstidnd ( riktvdrde klaras)

e Jédrnvidgen kommer att horas pa avstand (riktvirde klaras)

e Industriverksamhet séder om omréadet kan tidvis vara horbart. Den totala
ljudnivén fran industriverksamheter bedéms ligga i intervallet 45-48 dBA
langst soderut. Detta &r nigot 6ver riktvdrde for externt industribuller 45
dBA, natt (befintlig industri). I norra delen kommer ljudnivan att vara i in-
tervallet 40-45 dBA.

e Det lokala vdg- och sparvigsnitet kommer att vid ndrmaste husfasad
Overskrida riktvirde 55 dBA, ekvivalent ljudniva. Hogsta ekvivalenta ljud-
niva som férekommer vid fasad dr 63 dBA. I ett fatal fall kommer ldgenhe-
terna inte att ha tillgang till en ljudddmpad sida utan att kompletterande at-
géarder utfors. Av totalt ca 750 ldgenheter bedoms elva ldgenheter fa sva-
righet att uppna riktvérde for vdg- och sparvigstrafik med rimliga atgérder
(ca 2 procent).
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e Inom bostadsbebyggelsen skapas gemensamma uteplatser i markplanet
med tyst eller &tminstone ljudddmpad sida.
¢ Bostdderna kan utforas sa att alla riktvérden klaras inomhus.

Bullerskydd

Bebyggelsens orientering och struktur innebér att byggnaderna i sig utgdr skdrmar
for att astadkomma ostorda gérdsmiljoer. Utmed Kvibergsvigen och Regements-
vigen /Kvibergs Brovig foreslas en 1g bullerskdrm med en hojd pa ca 0,8-1,2
meter. Skdrmen forses med vixtlighet och bedéms ddmpa ca 5 dBA 1 markniva da
den ska placeras néra kérbanan. Avsikten dr att skdrmen ska hindra bullrets ut-
bredning 1 markplan och bidra till att skapa en god milj6 vid entréer och i utemil-
jon.

Detaljplanen foreskriver att nya bullerplank ska ddmpa utbredning av buller mot
befintlig bebyggelse frén spérvagnstrafiken, d& den passerar kurvan strax norr om
Kvibergsvigen.

Storningsskydd

P& plankartan har ett drygt 200 m brett skyddsomrade redovisats mellan foreslagna
bostdader och SKF: s anldggningar s6der om Sédvean. Skyddsomradet omfattas hu-
vudsakligen av allmén plats (naturmark, gangstig och Séveén) samt till en begrén-
sad del av kvartersmark for gata och parkering.

Luftfororeningar

I planomradet *Oster om Bellevue” planeras det att byggas ca 750 ligenheter.
Normalt forvintas ett omrade av denna storlek generera ca 3000 forflyttningar med
bil per dag. Det lokala bidraget till luftféroreningshalten fran denna trafik har av-
seende kvévedioxid och partikelhalt bedomts vara sa begrinsat att inga dver-
skridanden av miljokvalitetsnormer forvintas.

Grundforbittrande atgidrder

Kompletterande stabilitetsférbdttrande atgérder dr aktuella f6r planomrédet. I den
fordjupade stabilitetsutredningen (Fordjupad stabilitetsutredning 2005-02-15,
kompletterad och reviderad 2005-06-10, Gatubolaget) foreslas avschaktning samt
erosionskydd for att erhalla erforderlig sékerhet mot skred enligt Skredkommisso-
nens rapport 3:95, tabell 8.1. Atgirderna #r tillstdndspliktiga enligt Miljobalken
och ansokan till Miljédomstolen dr inldmnad. Planbestimmelser infors om sérskild
geoteknisk hdnsyn vid genomforandet av foreslagna stabilitetsforbattrande atgér-
der samt markbelastning inom omradet. Marken sdder om Kvibergsviagen och norr
om en begrénsningslinje pa plankartan fér ¢j belastas med mer dn 10 kPa utan att
en geoteknisk utredning med stabilitetsutredning genomfors som visar att detta dr
mojligt med bibehallen sdkerhet mot skred. Séder om begrénsningslinjen far mar-
ken inte alls belastas ytterligare. Erforderliga stabilitetsforbattrande dtgérder skall
vara genomforda innan byggnadsarbeten paborjas séder om Kvibergsvigen.

Grundliggning

For planerad bebyggelse med tva upp till nio vaningars byggnadshéjd erfordras
grundldggning pé kohesionspalar alternativt med kompensation av exempelvis

cellplast eller ddr djupet till fast botten dr ca 20-30 m, pé stodpalar. Marken far
generellt sett inte fyllas upp mer d4n marginellt.
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Med avseende pé vibrationer i marken frén trafik och jarnvigstrafik bedéms att
byggnaderna sannolikt maste uppforas med styv och tung stomme.

En mer detaljerad geoteknisk undersékning ska utféras innan bygglovgivning da
byggnadernas ldge och hojdséttning bestdmts mer precist.

Hinsyn tas till sittningar vid planering av mark och ledningar.

Grundldggnings- och markarbeten skall utforas pa ett sétt som inte dventyrar stabi-
liteten. Kontrollmétningar avseende jordrérelser och portryck skall utforas vid pal-
ningsarbeten. Bestimmelse om detta infors i planen.

Strandskydd

Detaljplanen omfattar strandskyddat omrade. Huvuddelen av det strandskyddade
omrédet utgdrs av allmén plats med beteckningen "NATUR ”. Begdran om upphé-
vande av strandskydd for en begrdnsad del har inldmnats till Lansstyrelsen.

Natur

Strandomradet samt kullen &r en virdefull naturmiljé som ska vdrnas. Den utgor
en viktig plats for ndrboende, men dven en viktig miljo for djur- och véxtliv. Om-
rddet avsitts som allmén platsmark och paverkas inte av exploateringen. Kommu-
nen ansvarar for dess framtida skotsel. En skotselplan har upprittas av park- och
naturférvaltningen. Ldmpligen bér en zon med naturmark bevaras utmed Séveén,
dér naturen fritt kan utvecklas.

Rekreation

Sdvean utgor ett vardefullt gronstrék 1 Géteborgs kommun. En befintlig promenad-
vig Oster om planomridet kompletteras med en ny gangstig genom planomrédet.
Harigenom skapas en sammanhéngande gangslinga ldngs med ans norra sida.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

U-omréden foreslas for allménna dag- och spillvattenledningar som passerar det
sodra delomradet mellan Kvibergsvédgen och huvudledningar for spillvatten paral-
lellt med Séveén. Ledningar inom kvartersmark ska enligt planbestimmelse ut-
formas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten
samt spillvatten. Plankartan innehéller en bestdimmelse om att lagsta hojd pé far-
digt golv skall vara 0,3 m 6ver markniva i forbindelsepunkt. Braddbrunnen fore-
slés ligga kvar 1 befintligt ldge och planen medger dven en utbyggnad av denna.

Dagvattnet kommer att ledas dels till det allménna ledningsnétet, dels till Sdvean
efter fordréjning. Man bor efterstréva att skapa sa stora vattengenomsldppliga ytor
som mojligt for infiltration av dagvattnet. Detaljplanen foreskriver att hantering av
dagvatten ska ske sa att vattenkvaliteten i Sdveén inte pdverkas negativt.

El och tele

Tva omrdden redovisas pé plankartan nétstationer. I sédra delomréadet lokaliseras
en transformator centralt utmed géng- och cykelvéigen i anslutning till naturomra-
det. Den andra lokaliseras inom det norra omradets nordvéstra del.

Huvudledningar for data- och telefoni finns i anslutning till planomréadet.
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Avfall

Planeringen har forutsatt sopsuganldggning inom omréadet. Detaljplanen redovisar
byggritt fér sopsugcentral samt bestimmelse om att gemensamhetsanldggning f6r
sophantering ska bildas. Byggnaden ska utformas med sérskild omsorg.

Trygghet och sikerhet
Dessa frigor har sérskilt fortydligats i ett bilagt PM “Trygghet och Sikerhet”.
Av detta framgar framst foljande som beaktats i planforslaget:
¢ Orienterbarhet och sikerhet
Blandning av trafikslag for 6kad trygghet
Trygg placering av hallplatser for kollektivtrafiken
Att gdngstrék fran héallplats till bostad &r tryggt utformade
En blandning av verksamheter och bostéder sé att omradet lever under stérre de-
len av dygnet
Placering och utformning av parkering
Utformning av entrévaning f6r god kontakt mellan ute och inne
Lamplig byggnadsutformning i randzoner
Vil utformade parkeringsplatser med god 6verblick
*  Goda motesplatser
Fragorna har dven lyfts fram i gestaltningsprogrammet.

GENOMFORANDETID

Ge /eyxforandetlden utgar 10 ar efter det datum planen vunnit laga kraft

/ g V”% N - “7%4( [ fevenan

Kenneth Fondén Cecilia Steen ans Jonsgon
Planchef Planarkitekt Exark arkitekter
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Detaljplan for
BOSTADER OCH VERKSAMHETER OSTER OM BELLEVUE
inom stadsdelen Kviberg i Géteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomf6randebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrif-
ter framgar istédllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskriv-
ningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

For detaljplanen géller foljande tidplan:
Samrad Forsta kvartalet 2005
Utstéllning Forsta kvartalet 2008
Antagande Andra kvartalet 2008

Genomfdrandetid
GenomfGrandetiden &r 10 &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under

genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genom-
forandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men den kan dé dndras eller upphévas
utan att fastighetségaren har rétt till erséttning (for exempelvis férlorad byggritt)..

Markégoférhallanden m m
Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastig-

hetsforteckningen.

Norr om Kvibergsvédgen dgs marken av kommunigda AB Langedrag HIGAB som
kommer att 6verlata marken till kommunen. Kommunen har markanvisat det aktuella
omrédet till Sverigehuset, Tuve Bygg AB och UT-byggen AB. S6der om Kvibergs-
vigen dgs marken i huvudsak av JM AB och Skanska AB. Vister om sparviagen och

Genomférandebeskrivning
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norr om Kvibergsvigen #gs en fastighet av HSB fastigheter i Kviberg AB. Ovrig mark
1 omradet dgs av kommunen.

Huvudmannaskap — alimén plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet. Kommu-
nen har rétt men &r ocksé, om berdrda fastighetsidgare begir det, skyldig att 16sa in
marken. Huvudmannaskapet innebér ocksa att kommunen fére genomférandetidens
utgdng skall ha upplétit de allménna platserna till allmént begagnande.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetségare svarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Norr om Kvibergsvégen sker utbyggnad inom ramen for de fordelningstal som angavs
i fastighetsndmndens markanvisning 2005-05-02. Séder om Kvibergsvigen svarar JM
AB och Skanska AB f6r utbyggnaden inom ramen for sitt deldgarskap.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering har traffats mellan kommunen och AB
Léngedrag HIGAB for marken norr om Kvibergsvigen. Overenskommelsen har vill-
korats av att detaljplanen vinner laga kraft. For fastigheten Kviberg 23:1, vister om
sparomradet, dr avsikten att en dverenskommelse om fastighetsreglering skall tréffas
med dgaren nér det nya ldget for sparvagnssparen klarlagts.

Kommunen, genom fastighetsndmnden, har for avsikt att innan detaljplanen antas traf-
fa genomforandeavtal med exploatdrerna Sverigehuset, Tuve Bygg AB och UT-
byggen AB i norr samt JM AB och Skanska AB i s6der. Genomf6randeavtalen kom-
mer att reglera bland annat markoverlatelser och kostnader f6r utbyggnad av allmén

plats.

Forskolan i den norra delen av planomradet kommer att upplatas till Lokalsek-
retariatet. For forskolan i den sédra delen av planomradet kommer hyresavtal att traf-
fas med Lokalsekretariatet och aktuell fastighetséigare som parter.

Inom kommens markomraden finns 5 arrendeavtal som skall sédgas upp:
- 3 avtal for reklamskylt,
- 1 avtal f6r odlingslotter,
- 1 avtal {6r bensinstation.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Kommunen dger merparten av den allménna platsmarken som utgér huvudgata, lokal-
gata och sparvég. Ett mindre omrade berdr fastigheten Kviberg 23:1 véster om
sparomrédet med vilken kommunen har for avsikt att triffa 6verenskommelse. De
omrdden som anges som naturmark i sédra delen av detaljplanen forvdrvar kommu-
nen, vilket kommer att regleras i genomférandeavtal med berdrda parter.

Genomférandebeskrivning
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att genomforas i enlighet med planens intentioner i ldmp-
lig kvartersindelning for bostéder och i enlighet med den fordelning som ldmnats i
markanvisningen.

Fastighetsbildning genomfors dven for den nya forskolan i omradets norra del.

Fastighetsreglering

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kommer fastighetsreglering att genomféras i tva
steg genom att kommunen f6rst férvirvar mark norr om Kvibergsvigen av AB Lange-
drag HIGAB och direkt ddrefter 6verlater marken till Sverigehuset AB, Tuve Bygg
AB och UT-byggen AB i enlighet med fastighetsndmndens beslut om markanvisning.
For att bilda kvarteret s6der om Kvibergsvigen kommer JM AB och Skanska AB att
forvérva kvartersmark av kommunen.

Fastighetsreglering kommer dven att beréra fastigheten Kviberg 23:1 for att reglera
grénsen utmed sparomradet.

Gemensamhetsanlaggning
En gemensamhetsanldggning bildas f6r en samlad avfallslésning av hushallssopor med

sopsug samt soprum for grovre fraktioner inom hela planomradet. Systemet omfattar
rérledning i mark och lagringsstation for témning. Gemensamhetsanldggningar skall
dven bildas for andra ytor som nyttjas gemensamt inom kvartersmark, t ex védgar och
gronytor. I gemensamhetsanldggningarna ingér dven att sikerstélla gdng- och cykel-
passager for allménheten.

Ledningsratt och servitut

I detaljplanen redovisas u-omraden inom kvartersmark avsedda for forldggning av
allménna underjordiska ledningar, bade befintliga och nytillkommande. Rétten att f6r-
ldgga ledningar inom u-omradet kommer att sikerstillas med ledningsritt vilket regle-
ras i de genomforandeavtal som kommer att tridffas med exploatérerna. Officersvillan
har servitut f6r parkering och vig.

Ansdkan om lantméteriférrattning

Fastighetskontoret anséker om fastighetsbildning till f61jd av genomftrandeavtal och
Overenskommelser om fastighetsregleringar. I avtalen regleras dven hur forrittnings-
kostnaderna skall fordelas mellan parterna. Fastighetsbildning inom kvartersmark an-
soks av och bekostas av respektive exploatér.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik

Den omfattande bostadsutbyggnad som planeras i Bellevue och Kviberg krdver en ny
och trafiksékrare 16sning av spardragning, utformning av gator och cykelvigar for
omradet.

Ombyggnaden av gata och spar paboérjas i véster i Artillerigatan i h6jd med Ryttmaésta-
regatan och byggs Osterut. Bellevueplatsen ersdtts med en ny 4-védgsrondell med an-
slutning till Generalsgatan och Kortedalavdgen. Bellevues héllplats flyttas dsterut i
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Kvibergsvagen direkt efter rondellen och kommer att angéras med bade sparvagn och
buss i en trafiksékrare 16sning mitt i Kvibergsvédgen. Efter att sparvéigen, langre Oster-
ut, viker av mot Kortedala fortsétter bussgatan centralt i Kvibergsviagen med bilar
samt gang- och cykeltrafik separerade pa 6mse sidor mot Utby. Dér sparvagnssparen
svénger norrut mot Kortedala kommer dessa ddrmed att hamna i ett sydligare ldge
langre bort fran befintliga hus.

Bebyggelsen sdder om Kvibergsvigen trafikmatas fran Kvibergsvigen, Kvibergs Bro-
vég 1 Oster samt Generalsgatan i vister. Bebyggelsen i norr trafikmatas fran Rege-
mentsvigen.

Gator
Gator inom kvartersmark utgor entrégator och utbyggnad av dessa sker i samband med

utbyggnad av omradena.

Gang- och cykelvdgar

Allménna gang- och cykelvdgar byggs pa bada sidor utmed Kvibergsvidgen. Norr om
Kvibergsvégen anldggs allmén gangvig utmed banvallen fran entrégatan i norr till
sparvagnshallplatsen norr om barnstugan. S6der om Kvibergsvégen gar ett allmént
géng- cykelstrak norr om kullen mellan Generalsgatan och Kvibergs Broviag. Gang-
och cykelvégar inom kvartersmark byggs ut i samband med exploatering av omradena.

Parkering
All parkering sker pa kvartersmark.

Tillganglighet

Tillgdngligheten i omradet bedoms som god inom de bebyggda delarna d& marklut-
ningarna dr mattliga. Tillginglighet till strandomrédet utmed Sévean forbittras avse-
virt genom strandzonens iordningsstéllande och utbyggnad av gang- och cykelvégar.
Tillgdnglighet till mark och bebyggelse beslutas inom ramen f6r bygglov och bygg-
anmélan.

Vatten och avlopp

Vattenledningar med tillrdcklig kapacitet ligger i Kvibergsvigen och stora spillvatten-
ledningar ligger i ett strak utmed Sédvean. Spillvatten fran omréden norr om planomra-
det passerar genom omrédet och ansluter till ledningsstrak utmed Sivean. Flyttning
krévs delvis av ledningsstréket pa grund av att ny bebyggelse sdder och norr om Kvi-
bergsvigen samordnas och ansluts till en stérre befintlig pumpstation f6r spill- och
dagvattenledningar i omradets sodra del. Flyttningen genomfors i samband med ut-
byggnad av omradet.

Dagvatten
Inom omrddet skall fordrdjning av dagvatten anordnas inom kvartersmark. Befintliga

dagvattenstrak passerar genom omradet séder om Kvibergsvigen. Flyttning kravs del-
vis av ledningsstréket pa grund av ny bebyggelse. I samband med stora dagvatten-
floden sker braddning av spill- och dagvatten ut i Sdvean.

El och fjdrrvidrme

Befintliga ledningsstrék for el-, vatten och fjarrvirme finns utmed Regementsvigen
och Kvibergs Brovig.
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Teleledningar
En teleledning i osékert ldge passerar genom delomrédet norr om Kvibergsvigen.

Ledningen anvénds inte och tas bort i samband med exploateringen.

Park och natur
Tréadplantering planeras bland annat utmed Kvibergsvigens bada sidor i samband med

exploateringarna. Strandpromenaden utmed Sdveén iordningsstills som allmén plats-
mark efter erforderliga geotekniska &tgérder och knyts samman med stréket dsterut
under Kvibergs Brovdg. Marken &r 1 privat d4go och dverléts till kommunen. Kommu-
nen upprittar skotselplan for naturmarkens skétsel.

Markmiljo

En &versiktlig inventering har gjorts om eventuella markfororeningar. Bensinstationen
Oster om Bellevueplatsen saneras av oljebolaget inom ramen for den dverenskommel-
se om marksanering som finns i samband med att stationen kommer att 14ggas ned.

Genomforda markundersékningar vid handelstrddgérden och andra ytor i samband
med exploateringen har inventerats och visar pa laga féroreningsnivéer.

Luft och buller
Bullerutredningar har genomforts for buller fran trafik och nérliggande verksamheter.

Omradets utformning och diverse atgirder for trafikbuller sdsom t ex bullerskédrmar
ligger huvudsakligen pa allmén platsmark.

Geoteknik
De geotekniska forutsdttningarna édr daliga i omradets s6dra del och kriaver omfattande

atgérder sévil for husens grundldggning som markstabiliserande atgérder som undan-
rojer risk for skred. Utmed Sdvean krdvs inledningsvis avschaktning och komplette-
ring med erosionsskydd utmed strandkanten. Exploatdrerna ansvarar for att tgirder
utfors 1 enlighet med stabilitetsutredning, miljédomstolens dom i drendet samt i enlig-
het med detaljplanens bestdmmelser vilket regleras i genomforandeavtal. Framtida
drifts- och underhallsansvar for stabilitetsatgérder inom allmén platsmark (naturomréa-
de) &ligger kommunen vilket ocksa regleras i genomforandeavtal.

Arkeologi
Lénsstyrelsen har genomfort en sdrskild utredning av de arkeologiska férhallandena i

omradet. En fornldmning har pétriffats pa berget i omradets sydvistra del inom bli-
vande naturmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter och inkomster f6r fastighetsnimnden

Fastighetsndmnden har utgifter for férvérv av mark norr om Kvibergsvigen. I egen-
skap av fastighetségare i omradet har fastighetsndmnden ocksé utgifter f6r utbyggnad
av allmén plats samt for arkeologisk utredning och for utredning om markféroreningar

1 omrédet.
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Fastighetsndmnden far intékter i samband med markforsiljningar, frimst for tomten
norr om Kvibergsviagen samt for ett mindre markomrade séder om Kvibergsvigen.

Sammantaget kommer inkomsterna att §verstiga utgifterna for fastighetsndmnden.

Utgifter och inkomster f6r trafikndgmnden
Trafikndgmnden har utgifter for iordningstillande av allmén platsmark sdsom gata m m
inom och i anslutning till planomradet. Trafikndmnden bekostar en mindre andel av

utgifterna.

Utgifterna tdcks huvudsakligen av intdkter fran exploatsrerna i form av exploaterings-
bidrag samt genom bidrag fran fastighetsnimnden.

Utgifter och inkomster f6r park- och naturnimnden
Park- och naturndmnden har utgifter f6r iordningstéllande av allmén platsmark, natur-

omréade, inom planomradet.

Utgifterna kommer att tickas av intékter fran exploatérerna i form av exploaterings-
bidrag.

Utgifter och inkomster for Géteborg Vatten

Goteborgs Vatten har utgifter for flytt och samf6rldggning av tva befintliga storre led-
ningskulvertar i Kvibergsvigen. Norr om Kvibergsvigen upprittas nya anslutnings-
punkter for bebyggelsen vilket ocksa genererar utgifter.

Goteborg Vatten far intdkter i form av exploateringsbidrag och anslutningsavgifter
frén exploatdrerna.

Framtida drifts- och underhéllskostnader
Trafikndmnden och park- och naturnimnden far 6kade drifts- och underhallskostnader
for allménplats, gatumark och naturomrade, inom och i anslutning till planomrédet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Exploatdrerna har utgifter for markf6rvarv och atgérder inom kvartersmark. Utbygg-
nad av gator och andra allménna platser bekostas huvudsakligen av exploatérerna.
Kostnad for anslutning till t ex vatten, avlopp och el regleras enligt géllande taxor.
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