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jerat i program.

Mojlighet att lamna synpunkles

Evantusltt
program

- -~

o Planens
1dé - projekt Planbesked Detaljpian Detaljpian Detaijplan Laga kraft genom-
] samrad sariflig granskning antagande torande

ev, overklagande |
Majlighet att lamna synpunkter
Information
Planarbetet startade 2014-09-08 , da beslut om planbesked togs i byggnadsnamnden
Detaljplanen ar upprattad med utdkat planférfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 80
Sara Gustafsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 73
Magnus Bergstrom, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 24
Markus Jansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 94

Samradstid: 11 maj — 21 juni 2016

2 (43)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

| Goteborgs

P24 Stad

Planhandling

Datum: 2016-04-26,
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0378/14 Diarienummer FK: 2918/15
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Agneta Runevad Sara Gustafsson/Magnus Bergstrom
tel: 031-368 15 80 tel: 031-368 10 73/031-368 10 24
agneta.runevad@sbk.goteborg.se sara.gustafsson@fastighet.goteborg.se

magnus.bergstrom@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader och verksamheter vid Smdrgatan inom
stadsdelen Kalleback i Goteborg, en del av Jubileumssatsningen

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900,SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta
« Illlustrationskarta

Utredningar:

Buller-PM, Sbk

Luftmiljoutredning, Cowi

Riskutredning for planomradet, WSP
Riskutredning for program for Kalleback, Cowi
Naturvérdesinventering, Naturcentrum
Vibrationsutredning, AF

Trafikutredningar, Cowi

Geoteknisk utredning, Sweco



Innehall

DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER VID SMORGATAN INOM STADSDELEN

KALLEBACK | GOTEBORG, EN DEL AV JUBILEUMSSATSNINGEN ......cccooviiviiiiieieeee e 1
o P o 0T o=E3Y 1o TSR 2
INFOIMALION ... E bRttt r s 2

PLANBESKRIVINING ...ttt ettt n e 3
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:...........cocooiii e re s 3

INNEHALL ...ttt R 0 E R R e Rt R Rt n bt nn e 4
SAMMANFATTNING: ©...vetetreseeasesesessese e sese e s st e b s e s st s e s e e e R e s e e e R e s e e e R R e A e R e R e e R R e e bRt e e R bt b bt r et nesn et 5
Planens syfte 0Ch fOFULSAIININGAT ..........cviiiiiiiieiere bbbttt sb et b b nnes 5
Planens innebdrd 0ch genomIOrande ............coviiiiiiiiii e 5
OVervaganden 0Ch KONSEKVENSET ...............c.iuiuerieiieeicieisesssese st 6
AVVIKEISET fran GVEISIKISPIANEN .....cvcviveiiieiiccicietsie ettt enees 6
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR .....ueuteiuetietereestesessatesessssesessssesessssesessssesessssesessasesessssesensasesessasesensasases 8
3] (=SS 8
Lage, areal 0ch MarkagofOrNAIANGEN ...........ccceeveveviiiiciceecece ettt ettt ettt senes 9
PIANFOTNAIIANGEN ..ottt 10
Mark, vegetation OCH FAUNG .........ccviiiic e et e et e reenreeeeas 12
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelSe ........cooovveiv e 12
SOCIAIA ASPEKLET ... ettt et et e et e et este e te e be e s be e s e e sReesteenreeteeneeenreaneenreenreenreenreas 14
Trafik och parkering, tillganglighet 0Ch SEFVICE ..o 15
L LSRR 16
0] 01 To T T TSP PP T PO PP UPTPRTOROTPRPRPRPRR 17
DETALIPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ......ceuttiterteetesestateseseesesessssesessesesessssessssesesessssessssesessssesensasenes 19
B DY IGEISE ... bbb bbbt b e bttt b 20
TrafiK OCN PAFKEITNG ... vttt b ettt b bbbt 23
B oF: TaTo] [T gL Aot TEST=T YA o ST 24
L )00 SRRSO 25
SOCIAIA ASPEKLET ... ettt ettt et e et e et e s bt et e e be e s be e st e e Reesteeate e teeneeenteereenreenteenreanreas 25
=G a TS G o] T ] [T 1o SRS 26
L@ AT X L0 T=1 g L) SRR 27
FaStIGNEtSINARINING ...t ettt b ettt be et bt eb 32
Huvudmannaskap och ansvarsfOrdelNing......... ..o 32
FastighetSTALSIIgA frAJOT ... ...cciueieieiice et bbbt b bbbt 33
Y. - | USSR 35
DiSPENSET OCN tHISTAN .......c.cvcecviii ettt bbbt b bbb s s 35
QLT o] =T o OSSPSR O PO 36
GENOMIOTANUETIH ...ttt r et r e r et r e bt e r e r e nr e er e nr e eneanes 36
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER .......00uivutttaisassssssssessssessessssessesassassessssesssssssesssssssessssessessssassesssessessssses 36
INOHAIEINAELIVEL ...ttt bbbt bt bt e st e b e b e besbeeb e e bt e me e s e e b e besbesbeeneeneas 36
Sociala konsekvenser 0Ch DarnPErSPEKLIV ..o e 37
METJOKONSEKVEINSET ...ttt bbbt bt b et e e e b e b sb e eb e e bt e st e s e e b e besbesbeabeeneas 38
EKONOMISKA KONSEKVENSET ......cuei ettt b bbbt e bbbt bt bt st e st e e e b e besbe st e aneeneas 41
AVVIKELSER FRAN OVERSIKTSPLANEN .....v.vittuteetesetateeseesesessesesessesesessesessssesessssesessssesessasessssasesessasensssesessssesenens 43

Goteborgs Stad, Planhandling 4 (43)



Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggtra byggnation av ca 1500 bostader och ca
20 000 kvm verksamheter som férskolor, kontor och centrumfunktion i sydvéstra de-
len av Kalleback.

Planen kommer ocksa att mojliggora for tva nya kopplingar till/fran Kalleback; en
gata for alla trafikslag som kommer att ga parallellt med E6/E20 ner till Lackareback i
Molndal, samt en gang- och cykelbro 6ver jarnvagen och E6/E20 Gver till ICA Maxi
pa Grafiska végen.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar och ar belaget vid E6/E20, vid kommungransen
mot MolIndal, cirka fyra kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Marken &gdes ti-
digare av Arla, vars nedlagda mejeri delvis star kvar. ldag dgs marken till storsta de-
len av Wallenstam.

Planen avviker fran gallande Oversiktsplan for Géteborgs kommun (KF 2009) som
pekar ut norra delen av planomradet som verksamhetsomrade. Planen &r dock forenlig
med Fordjupad oversiktsplan for MélIndalsans dalgang (utstallningshandling decem-
ber 2015).

Ett programarbete for Kalleback pagar och planeras ga pa samrad i mars 2017. Sam-
ordning mellan programarbetet och arbetet med denna detaljplan har skett kontinuer-
ligt. Denna detaljplan foljer i stort programmets idéer.

Det finns inga Natura 2000-omraden eller artskyddsomraden i planomradet eller i
angransande omraden. En allé i form av en enkelsidig tradrad som ingar i det generel-
la biotopskyddet kommer att paverkas da Mejerigatan far ny strackning.

En naturvérdesinventering som genomfdrdes under hdsten/vintern 2015 — 2016 visar
att inga hoga naturvarden finns inom planomradet. Vissa andra vérden finns men be-
rérs i mindre grad da byggnation framforallt sker i de redan ianspraktagna delarna av
omradet.

Omradets narhet till E6/E20, Vastkustbanan och Kust till kustbanan gor att buller, luft
och risk med farligt gods ar stora fragor i planarbetet. Buller- och luftproblematiken
kan i stort I6sas med hjalp av en langsmal byggnad langs E6/E20 med personextensi-
va verksamheter, den sa kallade Ormen. Riskproblematiken behdéver studeras vidare i
nésta planskede.

Utredningar har tagits fram gallande geoteknik och vibration som visar att viss hédnsyn
bor tas till radande forhallanden. En dagvattenutredning kommer att tas fram till nasta
planskede.

En arkeologisk utredning for omradet pagar.

Denna plan ingar i Jubileumssatsningen. Jubileumssatsningen &r namnet pa ett sam-
verkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktdrerna. Satsningen innebér att

7 000 nya bostader, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstallda senast
under ar 2021 da Gaéteborg fyller 400 ar.
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Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av bostadsbebyggelse och verksamheter som forsko-
lor, kontor och centrumfunktioner. Detta medfor att planomradets norra del far en
andrad markanvandning fran verksamhetsomrade till bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor.

Bebyggelsen kommer att besta av flerbostadshus i kvartersstrukturer, samt i dstra de-
len av planomradet mer uppbrutna kvarter och punkthus. Vaningsantal varierar mel-
lan 2 och 18. Narmast E6/E20 planeras en langsmal byggnad for verksamheter med
lag persontathet och parkering som ska skydda bostadsbebyggelsen fran buller, luft-
fororeningar och risk med farligt gods.

Planen kommer ocksa att mojliggora for tva nya kopplingar till/fran Kalleback; en
gata for alla trafikslag som kommer att ga parallellt med E6/E20 ner till Lackareback i
Molndal, samt en gang- och cykelbro 6ver jarnvagen och E6/E20 Gver till ICA Maxi
pa Grafiska végen.

Parkering sker dels i den langsmala byggnaden narmast E6/E20, den sa kallade Or-
men, och dels i underjordiska parkeringshus. Parkering langs gatorna sker endast i
form av korttidsparkering. Eventuellt kan dven befintliga bergrum i Lackarebacksfjal-
let anvéndas till parkering.

Rivning av befintliga byggnader inom fastigheten Kallebéck 3:3 har pabarijats.

Overvaganden och konsekvenser

| Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, godkand av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg ska utvecklas och véxa pa ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns och investeringar som redan ar gjorda ska
anvandas pa ett effektivt satt. All fortatning, komplettering och omvandling ska starka
och vidareutveckla den befintliga sammanhalina bebyggelsestrukturen. Utbyggnad
ska darfor prioriteras i omraden dar det & mojligt att dra nytta av den infrastruktur
och tathet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostader och ar-
betsplatser forstarker den befintliga befolkningstatheten och 6kar underlaget for ser-
vice och handel.

En fragestallning som utreds i planarbetet ar hur stort antal bostader det ar mojligt att
bygga i omradet om en ny vagkoppling mot Lackareback inte blir av. Kallebacksmo-
tet ar idag hart belastat. Denna fraga ar beroende av hur Mdlndals Stad agerar. | For-
djupad oversiktsplan for Molndalsans dalgang, utstallningshandlingen fran december
2015, framgar att kopplingen ska byggas inom 5-7 ar.

Med 1500 fler bostader i Kalleback blir det nédvéandigt med ny skola. | pagaende
programarbete studeras var skolan kan lokaliseras.

Naturvardesinventeringen har gjort bedémningen att Lackarebécksfjallet pa sina stal-
len &r delvis eller mycket kansligt for byggnation. Fjallet hyser dock inga héga natur-
varden. Mark som tas i ansprak av bebyggelse ligger precis i kanten av Lackarebécks-
fjallet och i Gvrigt ska naturmiljon bibehallas.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen &r inte forenlig med Oversiktsplan for Goteborg gallande dess markan-
vandning, som anger verksamhetsomrade i norra delen av planomradet. Detaljplanen
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stammer dock vl dverens med de strategiska fragor som utgor karnan i OP. Detalj-
planen ar aven forenlig med Férdjupad éversiktsplan for MélIndalsans dalgang (ut-
stallningshandling december 2015) som ar en konkretisering av OP:s strategier och
med en reviderad markanvandningskarta dar planomradet pekas ut som bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor.

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den. All fortatning, komplettering och omvandling ska starka och vidareutveckla den
befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Fortatning har anses darigenom vara
lamplig.

Planomradet ligger pa ett relativt nara avstand fran centrala delarna av Géteborg.
Dessutom finns narheten till Delsjéomradet, vilket gor att platsen bedéms vara attrak-
tiv for bostader. Att planomradet bebyggs med bostader skulle ocksa medféra positiva
konsekvenser for dvriga Kalleback.

Oversiktsbild
som visar Kal-
leback fran
sydost. Bla ring
visar ungefar-
ligt lage for
planomréadet.

Vy mot omradet
fran
Cityplanner
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggtra byggnation av ca 1500 bostéder och ca

20 000 kvm verksamheter som férskolor, kontor och centrumfunktion i sydvéstra de-
len av Kallebéck. | och med att planomradet, som idag upptas av nedlagda verksam-
heter, bebyggs med bostéder skapas istallet en valkomnande, tillganglig och stads-
massig miljo. Nya bostéder ger 6kat underlag for handel, service och kollektivtrafik
och bidrar till att skapa en variation i bostadsbestandet vilket far positiva effekter pa
hela Kalleback.

En viktig fraga i planarbetet ar utformning och gestaltning. Forslaget ar val genomar-
betat for att skapa onskad karaktar i omradet. Ett arbete pagar med att ta fram ett kva-
litetsprogram som ska innehalla ramar for utformning av omradets olika delar.

Verksamheter som kontor planeras dels till den sa kallade Ormen, den langsmala
byggnad som Iéper langs E6/E20 och ska skydda bostadsbebyggelsen mot buller, luft-
fororeningar och risker som forknippas med farligt godslederna. Verksamheter i form
av kaféer, platser for kulturandamal och liknande koncentreras till Torget i norra de-
len av planomradet i anslutning till Mejerigatan, samt till Torggatan som fortsatter
fran Torget och ner till Lackarebacksfjallets fot.

Parkering sker dels i den langsmala byggnaden narmast E6/E20, den sa kallade Or-
men, och dels i underjordiska parkeringshus. Parkering langs gatorna sker endast i
form av korttidsparkering. Eventuellt kan &ven befintliga bergrum i Lackarebéacksfjal-
let anvandas till parkering.

Planen kommer ocksa att mojliggora for tva nya kopplingar till/fran Kalleback; en
gata for alla trafikslag som kommer att ga parallellt med E6/E20 ner till Lackarebéck i
Molndal, samt en gang- och cykelbro éver jarnvagen och E6/E20 over till ICA Maxi
pa Grafiska vagen.

| Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, godkand av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg ska utvecklas och véxa pa ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns och investeringar som redan ar gjorda ska
anvandas pa ett effektivt satt. All fortatning, komplettering och omvandling ska starka
och vidareutveckla den befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Utbyggnad
ska darfor prioriteras i omraden dar det & majligt att dra nytta av den infrastruktur
och tathet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostader och ar-
betsplatser forstarker den befintliga befolkningstatheten och 6kar underlaget for ser-
vice och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska Goteborg bland annat vara en jamlik stad, det
vill sdga klyftorna ska minska och den sociala hallbarheten ska 6ka. Inriktningen ska
vara att utveckla en blandstad med mer liv och rérelse, 6kad trygghet och fler motes-
platser. Nybyggnation ska bidra till hogre tathet i redan befintlig bebyggelse samt en
storre mangfald av bade innehall och ménniskor. Goteborgarna ska inom gangavstand
ha god kollektivtrafik, service, affarer, skolor, torg och gronytor. Vardefulla naturom-
raden ska bevaras. Barnperspektivet ska pragla utvecklingen av staden. Den fysiska
tillgangligheten till hela stadsrummet ska dka genom att fysiska hinder byggs bort.
Inriktningarna i gronstrategin ska tillampas. Parkering pa tomtmark ska premieras.
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Parkeringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning. Det innebdr en stadsbild
med mer utrymme for manniskor och mindre utrymme for bilar. Staden ska byggas sa
att bilen blir mindre ndédvéndig.

Bostadsbristen ska motas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad ar en réttighet
och en del av den generella vélfarden. Andelen hyresrétter i nybyggnation ska 6ka.

Denna plan ingar i Jubileumssatsningen. Jubileumssatsningen ar namnet pa ett sam-
verkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktdrerna. Satsningen innebér att

7 000 nya bostader, utéver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstéllda senast
under ar 2021 da Goteborg fyller 400 ar.

Lage, areal och markagoforhallanden

@ | g, v

Orienteringsbild
Planomradet ar belaget vid E6/E20, nara kommungransen mot Mdélndal, cirka fyra
kilometer sydvast om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar. Fastigheten Kalleback 3:3, som utgor storsta
delen av omradet &gs av Wallenstam. Planomradet inkluderar dven delar av andra
fastigheter for att skapa en god infrastruktur. Kalleback 3:4 &gs av Eklandia Fastig-
hets AB, Kallebéck 4:5 &gs av KB Séttmaskinen och Kallebéck 12:4 &gs av kommu-
nen men Stena Fastigheter har tomtratt. Ovriga berorda fastigheter &r kommunala.
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Grundkarta med plangréans

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (KF 2009) pekar ut norra delen av planom-
radet som verksamhetsomrade och sodra delen som grén- och rekreationsomrade.

Fordjupad 6versiktsplan for Molndalsans dalgang (utstallningshandling december
2015) pekar ut planomradet som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

Strategi for utbyggnadsplanering — Goteborg 2035

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den. All fortatning, komplettering och omvandling ska stérka och vidareutveckla den
befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Fortatning har anses darigenom vara
lamplig.

Goteborgs stads trafikstrategi

Inom Goéteborgsregionen har K2020 tagits fram i bred enighet som ett sétt att minska
andel bilresor och 6ka andelen kollektivtrafik samt gang och cykel. Omstallningen
innebar att vi gar fran att anpassa trafiksystemet utifran radande trafiksituation till att
med styrning och paverkansatgarder forandra resbeteenden. Trafik for en néara stor-
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stad, som ar Goéteborgs Stads trafikstrategi (antagen av Trafikndmnden i februari
2014), ar végledande.

En forutsattning for att kunna 6ka det hallbara resandet ar ocksa att nya bostader och
verksamheter planeras i goda kollektivtrafik-, gang-, och cykellagen i enlighet med
utbyggnadsplaneringen.

Program for Kalleback

Ett programarbete for Kalleback pagar och planeras ga pa samrad i mars 2017. Sam-

ordning mellan programarbetet och arbetet med denna detaljplan har skett kontinuer-

ligt. Denna detaljplan foljer i stort programmets idéer. Programmet forvantas godkén-
nas 3:e kvartalet 2017. Detaljplanen berdknas 4:e kvartalet 2017.

Detaljplan

For huvuddelen av omradet galler detaljplan 1480K-11-4380, som vann laga kraft ar
1998. Planens genomforandetid har gatt ut.

Andra detaljplaner som paverkas &r stadsplan 1480K-11-3378, dér bland annat E6/E20
och del av Mejerigatan ingar, stadsplan 1480K-11-3189, dar bland annat resterande del
av Mejerigatan, Smorgatan och Smorkarnegatan ingar, detaljplan 1480K-11-4071 dar
vardhemmet ingar och stadsplan 1480K-11-2898, dar bland annat bostaderna norr och
nordvast om planomradet ingar. Samtliga genomférandetider har gatt ut.

I och med den planerade vagkopplingen mellan Kalleback och Lackareback berors
aven en eller flera detaljplaner i MéIndal.

Ovriga bestammelser

Det finns inga Natura 2000-omraden och inga biotop- eller artskyddsomraden i plan-
omradet eller i angransande omraden.

E6/E20 saval som riksvag 40 ar riksintressen for vag. Kust till kustbanan och Vast-
kustbanan ar riksintressen for jarnvag. Det finns dven ett storre omrade som &r reser-
vat for den planerade Gotalandshanan, dar planomradet ber6rs av den dstra strack-
ningen, se bild nedan. Aven detta omréade ar riksintresse.

4 \ ‘_.l' i ) o p—— ,/,\‘ .

y 1— ! A
* + L .. Kalleback

S
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Mark, vegetation och fauna

Hela planomradet &r praglat av tydliga hojdskillnader. Lackarebécksfjallet stracker sig
in over planomradets sodra del. Har &r marken starkt kuperad och bevuxen med parti-
er av bland annat ekskog, bokskog och blandskog med inslag av rasbranter och hall-
marker. Hogsta punkten inom planomradet ligger pa 82 m 6ver nollplanet och lagsta
punkten ligger pa ca 10 m 6ver nollplanet. E6/E20 ligger annu lagre pa ca 6 meter
over stadens nollplan.

| samband med detaljplanearbetet samt pagaende programarbete i Kallebéack har en
naturvérdesinventering tagits fram. Rapporten sammanfattas nedan.

En allé l&ngs Mejerigatan som beddmts uppfylla kriterierna for generellt biotopskydd
berdrs, da gatan flyttas. Allén bestar av 19 medelgrova — grova trad varav 14 lundal-
mar, tva lindar, tva lénnar och en vitoxel. | planomradet finns &ven tre skyddsvarda
trad, en tall och tva bokar.

| rapporten bedoéms de vegetationshekladda ytorna inom planomradet ha naturvérdes-
klass 3, patagligt naturvéarde samt naturvardesklass 4, visst naturvarde. Inga objekt
bedémdes ha hogt eller hogsta naturvérdesklass.

I samband med naturvérdesinventeringen har en beddmning gjorts av forutsattningar-
na for ett antal arter som &r rodlistade och/eller skyddade enligt Artskyddsforordning-

en.

Spillkrakan &r rodlistad (NT) och upptagen i EU:s fageldirektiv, bilaga 1. Det
finns inga fynd under hackningstid fran undersokningsomradet, men val flera
fran Lackarebacksfjallet, soder om detaljplaneomradet. Inga spar av bohal el-
ler fodosokshack sags under inventeringen.

Nattskarran ar sedan 2015 avford fran rodlistan, men ar upptagen i EU:s fa-
geldirektiv, bilaga 1. Miljon i sydligaste delen av undersokningsomradet, med
hallmarker och tallskog, ar lamplig for arten. Inga rapporter finns dock fran
omradet.

Den rodlistade hasselsnoken (VU) ar &ven upptagen i EU:s habitatdirektiv, bi-
laga 4. Arten uppskattar soléppna héallmarker som sommarhabitat. Hallmarken
i planomradet ar dock inte optimal med avseende pa tillgang pa sprickor,
block och liknande.

Samtliga fladdermdss &r fridlysta och upptagna i EU:s habitatdirektiv, bila-

ga 4. Undersokningsomradet innehaller en hel del éldre trad och haltrad, vilket
ar en positiv faktor for fladdermdss. Sammanfattningsvis kan delar av under-
sokningsomradet ha vissa varden for fladdermdss, men har finns inga optimala
miljoer.

Den rodlistade (VU) kungsfageln observerades i samband med na-
turvardesinventeringen, men detaljplaneomradet utgér ingen optimal
hé&ckningsplats for arten.
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I rapporten finns dven en kénslighetsbe-
domning som anger hur kansliga de olika
delomradena ar for byggnation. Kanslig-
heten har beddmts som en sammanvéag-
ning av miljons bedémda naturvarden,
dess ovanlighet i regionen, dess samman-
lagda vérde med angransande miljoer,
forekommande skyddsvarda arter samt

'~ hur starkt dessa faktorer skulle paverkas
av bebyggelse i eller néra miljon. Dessut-
om tas hansyn till hur latta miljéerna ar
att aterskapa eller kompensera forlust av.
Gamla tréd ar exempelvis en struktur som
tar mycket lang tid att aterskapa.

Kénslighetsbeddémning for byggnation av
planomradet dar rott ar mycket
kansligt och orange ar delvis kansligt.

Geoteknik

Omradets sodra delar samt en mindre del
i vaster bestar av berg i dagen eller med

| tunt jordtacke. De Ostra delarna bestar av
svallsediment och dvriga delar av lera
med varierande méktighet. En geoteknisk
undersokning har tagits fram i april 2015,
som visar att leran i omradet &r 16s och
sattningskanslig. Bortsett fran ett omrade
i nordvastra planomradet &r totalstabilite-
ten i jord tillfredstallande om befintliga
marknivaer inom omradet bibehalls. Vid
eventuella marknivaandringar > 0,5 m
ska stabiliteten verifieras. Aven bergtek-
niska atgarder behdvs pa ett par stallen.

Rosa falt innebéar berg i dagen eller med
mycket tunt jordtacke, gult félt visar lera
och orange falt visar svallsediment.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns en fornlamning precis soder om planomradesgransen/gransen mot Mélndal,
Hejderidarens grav, som &r en begravningsplats fran sent 1500-tal.

Ytterligare ett omrade av lamningstyp bytomt/gardstomt ligger i anslutning till plan-
omradets norra del. Objektet ar klassat som bevakningsobjekt. En arkeologisk utred-
ning pagar for omradet.

. L
. -+ Kalleback

IV Iouwg

Vardhem

Hejderidarens grav
Kénda fornlamningar i anslutning till planomradet

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av Arlas gamla mejerianlaggning fran
1950-tal.

Namnet Kalleback betyder backen med kitteln och finns omnamnt sa tidigt som 1496.
| sin tidiga historia nyttjades omradena kring Mélndalsans dalgang i stor utstrackning
som jordbruksmark. I slutet av 1700-talet tog industrialiseringen av Mdlndalsans dal-
gang sin borjan med diverse mindre verksamheter. Industrialiseringen av omradet
fortsatte och mot slutet av 1800- talet tillkom stérre etableringar som Almedals och
Kroksléatts fabriker och Lyckholms Bryggeri. De villor och husl&mningar som finns i
Kallebacksparken ar en del i detta sammanhang. Molndalsan var en viktig led for att
transportera gods fran omradets fabriker till Goteborgs hamn, men dven passagerar-
trafik forekom. Sa smaningom forlorade Molndalsan sin roll som transportled, och i
mitten pa 1900-talet upphorde an helt som allmén farled. (Information hamtad fran
rapporten Planeringsforutsattningar for Kalleback 3:3 med omgivning, AL Studio,
2015.)

Davarande Kallebacks by inkorporerades med Goteborgs stad ar 1922 och fran den
tiden finns inte mycket bebyggelse kvar. Tre landshévdingehus uppfordes 1932, An-
nars ar bebyggelsen i huvudsak uppférd pa 1950-60 talen. Langs Smorgatan i sydost-
ra Kalleback, ligger dackshuset ritat 1960. Byggnaden var pa sin tid ett experiment-
projekt for prefabricerade och flexibla bostader och bestar av betongdéack i tre plan pa
vilka man har placerat 18 smahus. Husen har fasader av tra i varierande farger och
flacka sadeltak. Bottenvaningen i dacket innehaller garage.
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Sociala aspekter

Folkméngden i Kalleback uppgick 2014 till 3 767 personer. Aldersférdelningen &r
70 % vuxna mellan 20 och 64 ar. 15 % &r barn och ungdomar upp till och med 19 ar
och 16 % utgdrs av pensionarer. Av personer mellan 25 och 65 ar ar det 73 % som
forvarvsarbetar. 4 % var 6ppet arbetslosa eller i program med aktivitetsstod.

Den vanligaste boendeformen ar hyresrétt inklusive studentlagenheter som utgor
71 % av hushallen. Resterande hushall ar bostadsratter 28 % och smahus 1 %.

Kallebéack & omgardat av starkt trafikerade trafikleder och jarnvag som utgor kraftiga
barridrer. Omradet kan upplevas isolerat da det finns fa véagar till och fran omradet.
Genomfartstrafik ar i stort sett obefintlig vilket medfor bade positiva och negativa
effekter. Inne i Kallebéck finns fa malpunkter och motesplatser samt litet utbud av
service. Centrum &r beldget vid Mjolktorget och ar slitet med flera tomma lokaler. Ett
detaljplanearbete for bostader vid Mjolktorget pagar.

Kalleback har en gronstruktur med stor utvecklingspotential. Dels finns Kalle-
bécksparken som gar som en ryggrad genom Kalleback. Har finns rester fran pampiga
villor med tradgardar som en gang lag har. Ett par travillor finns kvar an idag. | Kal-
leback finns ocksa Bokskogen, en vardefull 16vskogsmiljo med flera grova trad, som
dock har fatt problem med vattennivaerna. | Bokskogen finns aven en omtyckt lek-
plats. Lackarebécksfjallet ligger delvis inom planomradet. Har kan man fa en magni-
fik utsikt 6ver Kalleback och stora delar av MdélIndalsans dalgang. Fjallet &r dock i
dagslaget relativt otillgangligt. Fran Kalleback kan man ocksa ta sig under riksvag 40
och ut i Delsjoomradet. Har finns motionsslingor, badplatser och majlighet till padd-
ling m.m.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Planomradet gransar i vast till E6/E20 som méter riksvag 40 vid Kallebacksmotet.
Bada vagarna anvands for saval godstransporter som langvaga personresor men aven
for daglig pendling inom Goteborgsregionen. Dar E6/E20 passerar Kalleback ar skyl-
tad hastighet 80km/h.

Fran planomradet nds E6/E20, vag 40 och dvriga staden via Mejerigatan, Sankt Sig-
fridsgatan och Kallebécksmotet. En gang- och cykelvag pa Sankt Sigfridsgatan nas
via trappor fran Mejerigatan som &r forsedd med gangbana pa bada sidor. Mejerigatan
dvergar i den ostra delen till Smorgatan, som &r forsedd med gangbana pa gatans vast-
ra sida. Smorgatan fortsatter sedan Osterut och dvergar till Kalleback Kallvag dar den
passerar under vag 40 och gar vidare mot Delsjéomradet.

Hastighetsbegransningen pa lokalgatorna ar 50km/h.
Parkering finns idag inte inom planomradet.

Narmaste kollektivtrafikhallplatser &r belagna pa Smérgatan och Smorkéarnegatan i
anslutning till planomradets 6stra sida. Hallplatserna trafikeras av linje 50. Bussen gar
var tionde minut dagtid. Till Korsvagen tar det 10 minuter och till Brunnsparken 20
minuter. Tillgdngligheten anses darigenom vara relativt god.

Inom Goteborgsregionen har K2020 tagits fram i bred enighet som ett sétt att minska
andel bilresor och 0ka andelen kollektivtrafik samt gang och cykel. Omstallningen
innebar att vi gar fran att anpassa trafiksystemet utifran radande trafiksituation till att
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med styrning och paverkansatgarder forandra resbeteenden. Trafik for en néara stor-
stad, som dr Goteborgs Stads trafikstrategi (antagen av Trafikndmnden i februari
2014), ar vagledande

Trafikkontoret arbetar parallellt med flera olika handlingsprogram i linje med saval
stadens mal som regionala och nationella mal for att stalla om fran personbilstrafik till
andra, mer hallbara, fardmedel. | det korta perspektivet kan det vara rimligt att anta
att dagens fardmedelsférdelning galler. Men i det langre perspektivet ar det orimligt
att planera staden pa ett traditionellt satt, som innebar en traditionell trafikutveckling.
En forutsattning for att kunna 6ka det hallbara resandet ar ocksa att nya bostader och
verksamheter planeras i goda kollektivtrafik-, gang-, och cykellagen i enlighet med
utbyggnadsplaneringen.

| naromradet finns tva forskolor. En pa Omvéagen och en pa Smaérgatan 80 och 100.
Narmaste grundskola ar Skarskolan pa andra sidan riksvag 40 som har arskurserna
F-6. Dérefter hanvisas barnen till Nya Lundenskolan eller K&rralundsskolan som &r de
narmaste kommunala skolorna med hogstadium.

Kallebécks dldreboende for tidigare missbrukare, (drivs av social resurs) ligger syd-
vast om planomradet. Har ligger ocksa Kallebackskoket som forser manga forskolor
med mat.

| Kallebéck finns inte mycket handel och service kvar. En storre livsmedelsbutik lig-
ger nara infarten till Kallebéack, annars finns nagra mindre butiker/inréttningar med
blandad inriktning vid Mjolktorget. Det finns ingen kommunal service som vardcen-
tral i Kalleback och inget bibliotek. Dock finns en traffpunkt for aldre pa Omvagen.
Pa Omvéagen finns aven en traffpunkt for personer med funktionsnedséttning.

Teknik

VA, fjarrvarme, el och tele.

Ledningar for VA, fjarrvarme, el och tele finns i Mejerigatan/Smdorgatan, Smorkérne-
gatan samt fran vaster om omradet. El finns dven pa en stracka langs med Lackare-
bécksfjallet.

Det finns utbyggt dag-, spill- och vattenledningar i omradet. Det befintliga avloppssy-
stemet &r separat. Det finns dock inte kapacitet for en 6kad exploatering utan led-
ningsnatet maste dimensioneras upp. Pumpstationen i Mejerigatan behéver dimensio-
neras upp.

Det finns en ledningsratt for VA-ledningar i norra delen av planomradet, samt led-
ningsratter for bland annat hogspanningsledningar inom omradets 6stra delar som
behover flyttas.

Befintlig dagvattenanldggning dr inte tillracklig for att hantera utbyggnaden av plan-
omradet. Ett vattensjukt omrade finns nordvast om planomradet. Det finns dven risk
for Oversvamning vid kraftiga regn.

Elnétets kapacitet behdver forstarkas. Matningsstationen for Kallebéck ligger vid Ul-
levi. Arlatomten har en egen matningsstation.

Fjarrvarme finns i hela omradet och klarar dven den nya bebyggelsen.
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Planforslaget paverkar nagra av de stora ledningarna. Exploatoren far bekosta eventu-
ell flytt eller &ndringar av ledningar.

Gasledningar finns under E6/E20 och dras in en bit i omradet langs Lackarebacksfjal-
lets fot.

Omradet berors dven av underjordiska ledningar.
Storningar

Buller

Planomradet &r idag relativt bullerstort. Bullerkéllor &r E6/E20 och jarnvagen samt
Mejerigatan/Smorgatan. Kust till kustbanan gar pa en bro dver E6/E20 vilket gor att
den bade ligger hogre upp i forhallande till dvriga bullerkallor, men ocksa att det later
mer nar tag passerar 6ver bron.

En bullerutredning ar gjord och sammanfattas pa sidan 29.

Dygnsekvivalent
ljudniva, dBA

B -0
B o - ss
55 - 60
160 - 65

El s

Bullerkarta som visar nulaget i Kalleback. Planomradets ungefarliga lage visas
med streckad linje.

Luftmiljo

Pa grund av narheten till flera storre trafikleder sé ar luftkvaliteten i Kallebéck for-
samrad. Samst ar luften i vastra delarna av planomradet, narmast E6/E20. | de sydost-
ra delarna ar luften betydligt battre. En luftmiljéutredning ar gjord som sammanfattas
pa sidan 30.
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m% dygnevieden

Karta som visar dygnsmedel-
varde for kvavedioxid i Kalle-
back 2013. Planomradets un-
gefarliga lage visas med
streckad linie.

Kvavedjoxid
arsmedalvarde
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Karta som visar arsmedelvar-
de for kvavedioxid i Kalleback
2013. Planomradets ungefarli-
ga lage visas med streckad
linje.
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Karta som visar timmedelvar-
de for kvavedioxid i Kallebéack
2013. Planomradets ungefarli-
ga lage visas med streckad
linje.

Géteborgs Stad, Planhandling 18 (43)

400



Risk

Saval E6/E20 som jarnvégen ar farligt godsleder vilket innebér att planomradet ar
utsatt for risk. Risken &r storre ju narmare E6/E20 man kommer. Aven riksvag 40 &r
farligt godsled, men den paverkar inte planomradet.

En riskutredning &r gjord, se sidan 31.

Vibrationer

En vibrationsutredning &r framtagen, se sidan 31.

Detaljplanens innebdrd och genomfdorande

Detaljplanen m&jliggor uppforande av bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus
samt verksamheter som forskola och centrumfunktioner. | géllande detaljplan har den
del av planomradet som omfattas av fastigheten Kalleback 3:3 beteckningen J, det vill
séga industri. Detta planférslag kommer istéllet att medge bland annat bostader, cent-
rum, vard och skola. Pa 6versiktlig niva innebér detaljplanen att markanvandning
andras fran verksamhetsomrade som anges i nuvarande OP till bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor. Planerad ny bebyggelse innebar ca 1500 bostader samt
ca 20 000 kvm verksamheter. Bostadshusens héjd kommer att variera mellan fyra och
arton vaningar. Upplevelsen av husens hojder kommer dven att paverkas av markni-
vaerna som varierar kraftigt inom planomradet. Omradets struktur, framforallt i de
Ostra delarna, &r inte helt klar utan det kan komma att bli &ndringar, dven antalet
byggnader kan komma att andras. Forslaget ser dock i stort ut enligt nedan.

En langsmal byggnad, Ormen (1), ska lopa langs E6/E20 och skydda bostaderna fran
risk, buller och luftféroreningar. | Ormen ar det tankt att finnas parkering, och mindre
personintensiva verksamheter.

Planen syftar dven till att tillgangliggora Lackarebacksfjallet (2) genom att skapa
promenadstrak, utsiktsplatser och andra attraktioner. Lackarebécksfjallet kommer
ocksa att knytas samman med 6vrig gronstruktur i Kalleback, sa som Kallebackspar-
ken (3) och Bokskogen (4). Slutligen ska fjallet fungera som landmérke och fondmo-
tiv. Inom detaljplaneomradet planeras for forskola med sammanlagt 14 avdelningar
fordelat pa tre olika enheter. Dessa ar lokaliserande till Smorkéarnegatan (a), Mejeriga-
tan (b), samt Lackarebé&cksfjallets fot (c).

Handel med mera kommer ocksa att méjliggoras langs Torggatan framst dar torget
moter Mejerigatan samt pa spridda lampliga platser i planomradet.

Parkering kommer férutom i Ormen att finnas i bottenvaningarna pa bebyggelsen i
oster. Langsgaende parkering for hamtning/lamning kommer att tillatas i anslutning
till forskolorna.

Mejerigatans/Smorgatans strackning kommer att justeras i och med det nya forslaget.
Gatan kommer att fa en mer stadsmassig karaktar dar korbanan smalnas av for att
halla hastigheten nere. Istéllet far gang- och cykelbanor samt tradplanteringar ta stérre
utrymme vilket gor att den totala gatubredden blir storre an idag.

Bebyggelsen langs Smorkérnegatan kommer att placeras i formen av en solfjader,
vilket resulterar i att kommunal mark kommer att tas i ansprak for gatan.
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Ny lokalgata (6) kommer att anldggas mellan Mejerigatan och Lackarebacksmotet.

Ny gang- och cykelbro (7) kommer att anldggas mellan Mejerigatan och Kalleback
2:3 for att minska barridreffekten hos E6/E20.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatorerna.
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

B

0B

STRUKTURPLAN \ < R\ [::1\3716 3 D U

W

Strukturplan éver omradet med sifferhanvisningar till texten ovan.

Bebyggelse

Bilder pa modellen. Till vanster en bild fran ovan och till hdger en vy mot sydost.

Bostaderna kommer att fordelas pa tva typomraden med olika karaktér. Den véstra
delen i omradet kommer att ha tydliga gemensamma drag med den traditionella kvar-
tersstaden, dock i modern tappning anpassad till dagens behov. Den 6stra delen préag-
las av relativt kraftiga hojdskillnader och kommer att vara mer brokig, med upplosta
kvarter och ett antal punkthus som kléattrar upp pa hojden bakom fjallet.
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Omradet avses byggas ut i tva etapper. Forsta etappen, som ingar i Jubileumssats-
ningen, ligger langst ésterut och innehaller ca 850 bostader. Bebyggelsen bestar av
punkthus och upplost kvartersstruktur med relativt stora hojdskillnader i marknivaer-
na. Har ingar ocksa en forskola samt nagra mindre lokaler for verksamheter. | denna
etapp ingar en bullerskyddsskarm som ar en forutsattning ur bullersynpunkt for att
bostaderna ska fa byggas.

Etapp tva bestar av en mer traditionell kvartersstruktur som utgor omradets centrala
och ostra delar. Har samlar ocksa den storsta delen av de centrumfunktionerna samt
tva forskolor och vard. Pa grund av risk med farligt gods kan omradet inte byggas ut
om inte den sa kallade Ormen forst byggts.

Mot Mejerigatan, Smaérgatan, Smorkarnegatan samt Ostra och Vastra Lokalgatan ska
entréerna vara indragna. Mot Torggatan och de sa kallade vistelsegatorna mellan gar-
darna tillats trappor ut fran lagenheterna. Tillgangliga entréer placeras i dessa fall mot
gardarna.

En preliminar nockhojdsattning har tagits fram som bygger pa generella principer
som att bottenvaning/entrévaning har en hojd pa 3,8 m, ett vaningsplan bygger 3,0 m
och vind bygger 4,1 m. Med denna princip blir nockhojden pa ett attavaningshus
28,9 m. Punkthusen har marginal for hogre vind pa 6,1 m for eventuella toppiga tak.
Nockhojden pa ett 18-vaningshus blir da 60,9 m. Byggnadernas hojder utreds vidare
till n&sta skede.

| planforslaget tillats uppforande av komplementbyggnader till cykelparkering och
liknande pa bostadsgardarna. | nasta planskede nar parkeringsutredningen ar klar och
det ar utrett hur manga cykelparkeringar som kravs, kan bestammelser laggas in som
begrénsar byggnadsarean for dessa.

Torggatan, illustration Nyréns

Géteborgs Stad, Planhandling 21 (43)



Solstudie

En solstudie har tagits fram som visar att paverkan pa befintlig bebyggelse &ar begran-
sad.
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Vardagjamning 12:00
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Vardagjamning 15:00

Bevarande, rivning

Rivning av befintliga byggnader inom fastigheten Kallebéck 3:3 pagar. Inga bevaran-
devérda byggnader finns inom planomradet.

Trafik och parkering

En detaljerad trafikutformning for planomradet kommer att tas fram till nasta plan-
skede. Trafikutredningar for programomradet Kalleback sa som kollektivtrafikutred-
ning, parkeringsutredning och utredning av Kallebacksmotet kommer ocksa att tas
fram till nasta planskede.

Trafikanterna som ska till Kalleb&ck idag anvénder i huvudsak S:t Sigfridsga-
tan/Kallebacksmotet norr om omradet. | sydost finns dven en infart under vag 40 som
dock anvands sparsamt. | och med planerna pa att exploatera i Kalleback har behovet
av ytterligare en forbindelse till omradet uppméarksammats. En lokalgata med tillho-
rande gang- och cykelvag mellan Kalleback och Lackarebécksmotet i dstra MélIndal
omnamns bland annat i Férdjupad éversiktsplan for Mélndalsans dalgang (utstall-
ningshandling 2015).

En vagkoppling foreslas mellan Mejerigatan och Fl6jelbergsgatan i Lackarebéck i
Molndal. Foreslagen hastighetsgrans pa vagen ar 30 km/h fran Mejerigatan och norr
om Ormen samt 50 km/h pa strackan langs med E6/E20.

Foreslagen sektion har en total bredd pa 13 m. Korbanan ar 7 m bred med vagren och
racke mot E6/E20. Gang- och cykelbana ar placerad pa den dstra sidan med en total
bredd pa 5 m, varav 0,3 m foreslas som skiljeremsa i avvikande material, exempelvis
en plattrad. Cykelbanan &r dubbelriktad med bredden 3 m. Ett kritiskt avsnitt ar pas-
sagen under Kust till Kustbanan. Pa denna stracka foreslas att gang- och cykelbanan
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smalnas av till en total bredd om 3 m. Separering mellan gaende och cyklister bor
upphora pa denna stracka.

Tillgangligheten 6kar for gang-, cykel-, och fordonstrafik mellan Kallebéck och Gstra
Malndal och mojliggor &ven for kollektivtrafik.

Gator, GC-vagar

Detaljplanen mojliggor for en gang- och cykelbro 6ver E6/E20 och jarnvagen. Laget
for bron kan komma att dndras. | planforslaget foreslas bron utga fran befintlig ater-
vandsgata mellan fastigheterna Kalleback 3:3 och Kalleback 3:4, och planeras ansluta
till ICA Maxis planerade parkeringshus pa andra sidan. Anslutningen foreslas ske pa
det Gvre planets (vaning 3) pa byggnadens syddstra horn. Bron fortsatter sedan langs
med parkeringshusets dstra sida och rundar det norddstra hornet for att sedan slutta
nedat fran parkeringshuset till gatustrukturen pa markniva. Méjliga lagen for trappor
finns saval i det syddstra hornet som i det norddstra hornet.

Lutningen fran Mejerigatan till héjdpunkten 6ver jarnvagen blir ca 3 %. Fran hojd-
punkten ner mot parkeringsgaraget blir lutningen ca 3,6 %. Runt parkeringsgaraget
maste lutningen anpassas till bland annat infarten till garaget. Lutningen ned fran
ICA:s parkeringshus kommer att studeras vidare i planarbetet.

Den del av gang- och cykelkopplingen som ligger inom ICA:s fastighet ska inga i
ICA:s detaljplan.

Parkering/cykelparkering

Boendeparkering samt parkering for personal pa forskolorna loses inom kvartersmark
(under jord samt i Ormen). Angoringsparkering for hamtning/lamning anordnas pa
allmén platsmark langs den Ostra och Vastra Lokalgatan. En parkeringsutredning
kommer att tas fram till ndsta planskede.

Tillgdnglighet och service
En kollektivtrafikutredning for Kalleback kommer att tas fram till nasta planskede.

Tillganglighet till service 6kar genom att planerad bebyggelse kommer att innehalla
flera typer av service. Forskola med 14 avdelningar planeras fordelade pa tre olika
skolor, eventuellt dven skola f-3.

Handel och service planeras i forsta hand till Torget i norra delen av omradet dér den
planerade Torggatan moéter den befintliga Mejerigatan. Centrumfunktioner planeras
aven till resten av torggatan samt pa nagra ytterligare stallen i planomradet som kan
vara lampliga lagen for lokaler. Dar Torggatan moter Lackarebacksfjéllet finns &ven
planer for att skapa rum for ndgon typ av kulturverksamhet. Aven gym eller liknande
kan rymmas inom planomradet.

Alla byggnader kommer att vara tillgangliga enligt géllande normer. Utemiljoer
kommer att goras sa tillgangliga som majligt med hjalp av noggrann hojdséttning.
Vissa platser ar dock inte mojliga att gora tillgangliga pa grund av de stora hojdskill-
naderna i terrangen i omradet. Hit hor till exempel Lackarebécksfjallet.
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Friytor

Den del av planomradet som idag ar vegetationskladd kommer inte att bebyggas annat
an i mindre utstrackning. Daremot ar tanken att Lackarebécksfjallet ska bli en tillgang
och en malpunkt for de boende i Kalleback. Detta ska ske genom att promenadstigar
anlaggs sa att man inte bara kan komma upp pa fjéllet utan ocksa ga en slinga. Har
finns d&ven mojlighet att anldgga en utsiktsplats varifran man har en fin vy 6ver hela
Kallebéck och stora delar av Goteborg.

Lackarebdacksfjallet &r dock inte optimalt for allmén rekreation ur tillganglighetssyn-
punkt pa grund av de kraftiga hojdskillnaderna.

Lackarebdacksfjallet ska kopplas ihop med Kallebacks dvriga gronstruktur. Parallellt
med detaljplanen pagar ett programarbete for hela stadsdelen, dar det ingar att utreda
gronstrukturen. Eventuellt kommer Kallebacksparken att blir stadsdelspark. Kalle-
béckparken hanger ihop med Bokskogen, ett omrade med stora gamla boktrad. Fran
Bokskogen kan man sedan ta sig under riksvag 40 och vidare ut i Delsjéskogarna.

Torggatan planeras i Mejerigatans forlangda axel. Torggatan kommer att vara en
plats for vistelse, dar biltrafik sker pa fotgangarnas villkor.

Terrassparken utgor en lank i det grona strak som kommer att ga fran Kallebackspar-
ken/Bokskogen langs Ostra Lokalgatan, och upp mot Lackarebécksfjallet. Ter-
rassparken sluttar relativt kraftigt och ar darfor terrasserad. Parken &r en solig motes-
plats for odling och lek. Den &r ocksa en viktig entré till Lackarebécksfjallet. Dagvat-
ten fran sluttningen och berget ska omhéndertas som en tillgang i parkmiljon.

Naturmiljo,

Naturmiljon i planomradet kommer i stort att bevaras. Endast mindre ytor i kanterna
kommer att tas i ansprak av bebyggelse. Sodra delen av Ormen och bullerskydds-
skarmen kommer att anléaggas inom ett omrade som pekats ut som mycket kansligt for
byggnation omradet hyser dock inga hoga naturvarden. Aven de tva kvarteren i syd-
vastra delen kommer att gé in pa denna yta, framférallt med gardsmiljoerna. Den syd-
ostra delen av omradet ar mindre kanslig. Naturmiljon inom planomradet kommer att
goras mer tillganglig genom promenadstigar samt en anlagd utsiktsplats med mera.
En naturvérdesinventering &r gjord, se ssmmanfattning pa sidan12.

Sociala aspekter

Eftersom planomradet idag till stor del &r otillganglig och instangslad verksamhetsyta
som ligger 6de, kommer detaljplanen att innebéra att de sociala kvaliteterna 6kar
starkt. Ett bostadsomrade med verksamheter och fungerande gatumiljéer kommer att
tillgangliggora planomradet och skapa forutséttningar for en mer levande stadsdel.
1500 nya lagenheter kommer att ge ett betydande underlag till 6kad service och eta-
blering av nya malpunkter med mera i Kallebéack. Det finns dven planer pa att gora
Lackarebacksfjallet mer attraktivt for boende och besokare i omradet.

Stadsdelen ar omgiven av barriarer och har fa vagar ut. Den som fardas med bil/buss
ar framforallt hanvisad till Kallebacksmotet. En mindre bilvag under Riksvag 40 finns
ocksa i sydostra Kalleback. Denna leder ut pa Gamla Borasvagen. For att komma ut
pa Riksvag 40 far man sedan kora tillbaka till Delsjomotet eller kora hela végen till
MolInlyckemotet. | detaljplanen finns avsikten att skapa ytterligare tva som okar moj-
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ligheterna till genomstrémning i omradet. En bilvag till Lackareback i Mélndal och
en gang- och cykelbro 6ver leden och jarnvagen till ICA Maxi vid Mdlndalsvégen.

Upplatelseformerna i omradet kommer att vara blandat hyresratter och bostadsratter.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Kalleback 3:3 ligger inom verksamhetsomrade for dricks- spill och dag-
vatten och har upprattad forbindelsepunkt i Smorgatan. Eventuellt maste befintliga
serviser dimensioneras upp och ytterligare forbindelsepunkt uppréttas.

Ledningsratt for VA- ledningar finns i planomradets norra del. Eventuell ledningsflytt
bekostas av byggherren.

Modellering med Mike urban visar att det befintliga dagvattenledningsnatet i Mejeri-
gatan gar fyllt vid kraftigt nederbord, 10 ars regn. Detta innebér att ledningar kan be-
hova dimensioneras upp om dagvattenflode okar ytterligare vid fortatning.

Planomradet ligger i en lagpunkt och angréansar i dster till fastigheten Kalleback
752:86 som i nulaget utreds pa grund av markoversvamningar.

Kretslopp och vatten kraver dagvattenfordréjning med minst 10 mm effektiv maga-
sinsvolym per hardjord yta inom kvartersmark. Utrymme for fordrojningsanlaggning-
ar/magasin inom kvartersmark skall reserveras tidigt vid utformning av bebyggelse.
Infiltrationsmajligheter ar daliga i omradet eftersom det bestar av lera och berg i da-
gen.

Skyfallsmodellering visar att planomradet ar 6versvamningsbenaget vid extrem ne-
derbdrd (vid 100 ars regn). For att minska dversvamningsrisk rekommenderas att
lagsta golvnivan skall hojdsattas for att klara av dven extrema regn. Instangda omra-
den ska undvikas vid utformning av bebyggelse. Regnvatten skall kunna rinna ut fran
bostadsomradet vid kraftig nederbord. Vid sadana tillfallen kan ledningsnétet ga fullt.

Ledningar i Mejerigatan behover flyttas, pa grund av att gatans lage kommer att juste-
ras.

Ledningar dras in i omradet i den Ostra och Vastra Lokalgatan.

Dagvatten

En dagvattenutredning pagar dar aven uppstroms och nedstroms forhallanden klar-
gors. Av utredningen skall framga de forandringar i dagvattenflodena som planen
skapar samt status for aktuella recipienter.

Dag- och dréneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allméant ledningsnét i
Smorgatan. Det ar viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man
bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av dagvattnet.
Fordrojning av dagvatten minskar risken for dversvamningar och forbattra kvaliteten
pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.
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Vatten och avlopp

Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i Smorgatan. Kapaciteten pa
allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omra-
destyp A2;VAV publikation P 83. L&gsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
motsvarar nivan + 95 m (RH2000). | de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas
och betalas av fastighetségaren.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsnat i Smorgatan. Kapaciteten bedéms vara god.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme
Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

Befintliga fjarrvarmeledningar finns i Mejerigatan/Smaorgatan samt i Smorkarnegatan.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabodrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Elledningar finns i Mejerigatan/Smorgatan, Smorkérnegatan samt fran vaster om om-
radet och en stracka langs med Lackarebacksfjallets fot.

Ovriga ledningar

Gasledningar finns under E6/E20 och dras in en bit i omradet langs Lackarebécksfjal-
lets fot.

Avfall

Miljorum for bostadsnara sortering med atervinningsrum/miljérum i byggnaderna
alternativt i sopbehallare delvis nergravda pa gardarna.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Infor detaljplanearbetet har en geoteknisk undersdkning tagits fram som omfattar
Oversiktliga forutsattningar for grundlaggning samt en bedémning av stabiliteten.

Tva bergrum finns i Lackarebacksfjéllet. | samband med planeringen av nya anlagg-
ningar i direkt anslutning till dessa kravs utredning av skick samt behov av forstark-
ningar.

| bergomradet finns tva partier dar atgarder med hansyn till risk for blocknedfall
kréavs.

Jordlagermaktigheten nedanfor berget varierar fran ca 0 m i soder till 20 m i nordost.
Jorden utgdrs i de sddra delarna av friktionsjord som mot norr 6verlagras av lera. Le-
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ran ar 16s och kanslig for storningar. Leran tal inga tillskottsbelastningar utan att sétt-
ningar uppstar. Vissa sa kallade krypséttningar, kan forvantas paga i omradet.

| den véstra delen av industriomradet finns ett fastmarksparti.

Stabiliteten mot E6/E20 har undersokts i en sektion i nordvést dar lermaktigheten ar
som storst. For detaljplan kravs en lastbegransning av 10 kPa fran slantkrén samt en
avschaktning pa 0,7 m, alternativt motsvarande lastkompensation, inom ett omrade av
10 m fran slantkron. | Gvrigt ar totalstabiliteten i jord tillfredsstallande inom omradet
om befintliga marknivaer inom omradet bibehalls. Vid eventuella marknivaandringar
> 0,5 m ska stabiliteten verifieras.

De flesta anldggningar inom omradet kommer att rivas. Flera byggnader &r troligen
palade vilket innebar att det finns kvarstaende grundlaggningar som maste beaktas vid
utformning och projektering av nya byggnader.

| de stdra delarna dar jordméktigheten &ar begransad ar det mojligt att anlagga bygg-
nader direkt i mark.

Inom omraden med lera krévs att byggnader och tyngre sattningskansliga konstruk-
tioner grundlaggs pa palar eller plintar. Kombinationen av bade palar och plintar kan
bli aktuell beroende pa lage.

Rekommendationer infor detaljplan och byggnadsplaceringar

e Lampligen placeras hoga byggnader dar palning oavsett ar nddvéandig alterna-
tivt inom fastmarksomraden.

e | de norra delarna av omradet, dar lerdjupen &r som storst, beror kostnaderna
for palgrundlaggningen av storlek pa byggnadslaster och paltyper.

e Inom delar med varierande jorddjupsforutsattningar bor évervagas lagre hus-
hojder och belastningar med hénsyn till alternativa mojligheter till grundlagg-
ning. Risk for differenssattningar ska dock beaktas.

e Belastningsokningar inom omradet till foljd av uppfyllnader eller grundvatten-
sankningar ska beaktas sa att inga sattningar uppstar.

e | samband med detaljstudier av byggnader m.m. samt av detaljplaneforutsatt-
ningar rekommenderas att geotekniker och bergtekniker deltar da de geotek-
niska forutsattningarna kan vara styrande for kostnadsoptimering och utféran-
det av den nya exploateringen.
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skraffering foreslas lastrestriktion och stabilitetshéjande atgarder.

Markmiljo

Nér befintliga byggnader ar rivna, vilket bedéms vara klart hésten 2016, kommer
provtagningar i marken ske i samrad med miljoforvaltningen. Marken ska efter prov-
tagning och eventuella atgarder klara kraven for anvandning for bostadsandamal re-
spektive kontorsandamal.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom detaljplaneomradet. En arkeologisk utredning
pagar och kommer att redovisas i nasta planskede.

Buller

En Buller-PM har upprattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan:

Omradet ar mycket bullerutsatt. Det ar svart att gora nagot at ljudkallorna. Vég
E6/E20, Vastkustbanan, Kust till kustbanan och den planerade Goétalandsbanan ar alla
riksintressen. Byggnaden Ormen kommer att fungera som bullerskydd, och gor att
bullersituationen inom planomradet forbéattras. Byggnaden innehaller inte nagra bo-
stader, utan ska anvandas till parkering och exempelvis kontor. Kvartersstrukturen &r
bra ur bullersynpunkt da det harigenom ar mojligt att fa till ljuddampad sida, det vill
séga fasader som understiger 55 dBA med mojlighet att lokalisera minst hélften av
rummen mot denna sida. Uteplatser som uppfyller bullerférordningens rekommenda-
tioner kan &ven ordnas pa gardarna.
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Luft

En luftmiljoutredning har gjorts i tidigt skede dar man har utrett NO, som &r den fak-
tor med storst risk att éverskrida miljokvalitetsnormen, MKN. Utredningen visar en
bebyggelsestruktur dar den sa kallade Ormen inte finns med. Med Ormen forbéttras
resultatet.

Resultatet av spridningsberékningarna visar att det kommer att vara liten risk for
overskridande av MKN for NO, for arsmedelvardet 2030 vid Kalleback 3:3. Med
husen placerade enligt strukturplanen kan vérdet och timmedelvardet 2030 Gverskri-
das/tangeras intill framsidan av byggnaderna narmast mot Kungsbackaleden.

Det framgar i figurerna nedan att halterna 6kar en hel del langs E6/E20 till 2025 och
darmed en spridning langre in i omradet. Byggnader utgor dock en effektiv sparr mot
intrangning av hoga halter i omradet samtidigt som de dessutom leder ner renare luft
fran hogre nivaer (vertikalt). Till foljd av detta bedoms risken liten att miljomalet
overskrids 2030 inne i sjalva omradet, men med 6kad risk langs leden. Om husfronten
flyttas dsterut kommer haltgransen for MKN och miljomalet forflyttas langre in i om-
radet. Sannolikt inte langre an vad som sker pa motsatt sida av vagen dar bebyggelsen
inte ar lika tat. Detta innebar ca tva kvarter in i omradet, vid svart linje i figurerna till
hoger.

98 percentiler for timmedel-
vardet av total NO,-halt for
2030 ovan och 2025 nedan.
Rosa falt visar miljomalet 60
Hg/m?. Svart linje visar grans
for byggnation om inte vastra
husraden byggs.
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Vibrationer

En utredning géllande vibrationer har tagits fram i mars 2015. Utredningen samman-
fattas enligt féljande:

Omradet ligger nara E6/E20, Kust till kustbanan och Vastkustbanan och ar darmed
hart utsatt av trafik. Utredningen redogor 6vergripande for mojligheterna for bostads-
bebyggelse inom omradet med tanke pa vibrationsnivaer fran intilliggande trafikslag.

Uppmatta vibrationsnivaer i befintlig byggnad och mark Gverskrider inte riktvarden
och vibrationsnivaerna bedéms som hanterbara for byggnation av bostader med ade-
kvat grundlaggning. Handelser med hogst vibrationshastighet bedéms orsakas av tung
vagtrafik.

Hoga byggnader med otillracklig grundlaggning kan ge okade vibrationsnivaer med
okat antal vaningar varfér adekvat grundlaggning rekommenderas, till exempel
grundlaggning pa spetsburna palar, samt bjalklag med styv stomme och spannvidd
kortare &n ca 8 meter.

Risk

En riskanalys har tagits fram i december 2015 for hela Kallebédck i arbetet med pro-
gram for Kalleback. Den visar att 500 personer i kontor eller liknande verksamheter
ar acceptabelt pa ett avstand pa 30 — 50 meter fran vagkant pa E6/E20. Inom denna
zon ligger den sé kallade Ormen. Ormen har i plankartan till samradet fatt beteck-
ningen CP. Riskutredningen fordjupas i nasta skede for att kunna precisera anvand-
ningen for Ormen. Sannolikt behdver centrumanvéndningen begransas for att saker-
stélla att riskerna minimeras.

Inom 50 — 100 meter fran vagkant pa E6/E20 far inte bostader for fler &n 500 personer
byggas vilket ungefar motsvarar den byggréatt som detaljplanen medger.

Ytterligare en utredning gallande risk har tagits fram som anger ett antal skyddsatgar-
der:
e Husraden narmast E6/E20 (Ormen) utférs med téata fasader och forses med
nodavstangningsmojlighet pa ventilationen i kombination med friskluftsintag
placerade hogt pa oexponerad sida.

e Ventilation aven for 6vriga byggnader inom planomradet bor sa langt det ar
mojligt forses med friskluftsintag placerade hogt pa oexponerad sida av re-
spektive byggnad, samt forses med nddavstangningsmojlighet. Tanken &r att
ventilation kan stangas manuellt vid t.ex. ett VMA (viktigt meddelande till
allménheten).

e Husraden ndrmast E6/E20 (Ormen) ges vidare utrymningsmojligheter i rikt-
ning bort fran riskkallorna. Bakomliggande byggnader forvantas kunna ut-
rymma i skydd av husraden ndrmast E6/E20.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebdr att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
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Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig ut-
6ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar.

Planerad flytt av Mejerigatan kan medfdra att kompensationsatgarder blir aktuellt for
borttagande av tradraden som faller under det generella biotopskyddet. Dispensanso-
kan sker i sa fall i nasta skede. En lamplig kompensationsatgérd skulle kunna vara att
en ny tradrad planteras langs Mejerigatans nya stréackning.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, ggmensamhetsanlaggningar, u-omraden, m.m., be-
handlas i granskningshandlingen.

Fastighetsindelningsbestammelser faststallda som tomtindelning upphor att gélla for
de delar av fastigheterna Kalleback 12:4 och Kalleback 4:5 som ingar i detaljplane-
omradet.

Berdrda tomtindelningar ar akt 1480K-111-5877 inom 12-Prospektet och akt 1480K-
111-5237 inom 4-Sattmaskinen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Tre av de anslutande tvargatorna till Torggatan planlaggs som kvartersmark for att
mojliggora for bl.a. bilpooler. Parken samt berget planlaggs dven de som kvarters-
mark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen medger att allman plats, gata, anldggs mellan Mejerigatan och sdderut
langs E6/E20 till kommungréansen mellan Goéteborg och Mélndal. Mellan kommun-
grénsen och Flojbergsgatan i MéIndals kommun ansvarar Mélndal stad for utbyggnad
och framtida drift och underhall.

Detaljplaneforslaget medger dven att en ny gang- och cykelférbindelse éver E6/E20
och Véstkustbanan anlaggs mellan Mejerigatan och fastighetsgrans for Kalleback 2:3.
Anlaggning inom Kalleback 2:3 kommer att regleras och redovisas i planarbetet for
Detaljplan i Krokslatt — handel, kontor m.m. vid Grafiska vagen, etapp 2. Trafikver-
ket ansvarar for att projektera och bygga den planerade bron.

Befintligt park-/naturomrade nordost om planomradet ska rustas upp.

Avtal om finansiering kommer att tecknas med exploatéren kring ovan namnda atgar-
der.
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Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats
utanfor planomradet inom Géteborgs stad.

Drift och forvaltning

Trafiknamnden ansvarar for allméanna gator och torg inom planomradet. Trafiknamn-
den ansvarar aven for allméan plats utanfor planomradet inom Goteborgs stad.

Kretslopp och vattennamnden ansvarar for allménna va-anlaggningar inom planomra-
det.

Ledningsinnehavare ansvarar for drift och forvaltning av sina ledningar.

Exploattren ansvarar for drift och férvaltning av kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark som
utgor allman plats.

Enligt forslaget redovisas allmén plats inom delar av fastigheterna Kalleb&ck 3:3,
Kallebéck 3:4, Kalleback 4:5 och Kalleback 12:4. Berdrda fastighetségare ar Wallen-
stam AB, Eklandia fastighets AB, KB Sattmaskinen och Goteborgs stad som upplater
fastigheten med tomtratt till Stena Fastigheter AB.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

De delar av planomradet som utgors av mark for allman plats dverfors till kommun-
agd fastighet. De delar av kommunégd fastighet Kalleback 752:186 som utgors av
kvartersmark dverfors till exploatdrens fastighet Kalleback 3:3.

Bade traditionella fastigheter samt 3D-fastigheter kan komma att bildas.
Rattigheter kan komma att omprovas alternativt upprattas.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detalj-
planen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanléaggning blir berérda fastighetsagare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanlaggning-
en kan forvaltas antingen direkt av delédgarna i gemensamhetsanlédggningen (deldgar-
forvaltning) eller av en sérskild bildad samfallighetsforening (féreningsférvaltning).

En gemensamhetsanldggning kommer att bildas for bullerskyddsskarmen som kom-
mer att anldggas pa kvartersmark narmast E6/E20 och Vastkustbanan. Bullerskydds-
skarmen ar en forutsattning for att etapp ett ska kunna byggas. Om byggnaden be-
namnd Ormen uppfors i samband med etapp ett kravs ingen bullerskyddsskarm.

Inom kvartersmark kommer sannolikt fler gemensamhetsanlédggningar att inréttas for
att reglera gemensamma behov, sdsom gardar, parkering, teknik mm. Vid 3D-
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fastigetsbildning kravs att flertalet tekniska anlaggningar och installationer utgor
gemensamhetsanldggning for de deltagande fastigheterna.

Troligen kommer &ven en eller flera gemensamhetsanlédggningar att inréttas for
gemensam hantering av bland annat avfall, gods, gata m.m. inom planomradet.

Servitut

Servitut, 1480K-2001F75.2, avseende avliopp kan komma att upphévas.

Servitut, 1480K-2001F751.1, avseende VA-tunnel ldmnas oférandrad.

Servitut, 1480K-1994F14.1, avseende gang- och cykelvag kan komma att upphévas.

Servitut, Kommunalt servitutsavtal, KN19670002, med dndamal att anordna slant och
parkeringsplaster kommer att sagas upp.

Inom kvartersmark kan flertalet servitut behova bildas for att tillgodose en fastighets
behov. Detta galler framfor allt vid inrattande av 3D-fastigheter, da servitut troligtvis
behover inréttas for bl. a. installationer, trapphus och utrymningsvégar.

Ledningsratt

Det finns fyra berérda ledningsratter inom planomradet.
Ledningsratt, 1480K-2001F75.3, avseende avilopp.
Ledningsratt, 1480K-2001F75.4, avseende avlopp.
Ledningsratt, 1480K-1991F426.1, avseende vatten.
Ledningsratt, 1480K-2001F75.5, avseende tele.

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningséagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploat6ren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsagare. Ledningsdgare &r dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsagare anséker om ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstallas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoker och bekostar forrattning for inrattande av allmén plats.

Exploattren ansoker och bekostar forrattning for &ndring av fastighetsindelningen
inom kvartersmark samt bildande av gemensamhetsanldggningar och servitut.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt eventuell andring av befintliga ledningsratter. Ansvar for att ansoka
om och bekosta lantmaéteriforrattning for dvriga atgarder regleras i exploateringsavta-
let som kommer att tecknas.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Berorda fastigheter inom planomradet ar Kalleback 3:3, Kalleback 4:5, Kalleback
752:77, Kallebéck 703:6, Kalleb&ck 752:186, samt Kalleback 14:1.

Fastighetsréttsliga konsekvenser kommer att redovisas i granskningshandlingen.
Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Arrendeavtal, AL19870008, gallande markparkering kan komma att sdgas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar, gata och gang- och cykelbro m.m., inom avtalsomradet. Exploatoren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att stélla en ekono-
misk sakerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland
annat att planens genomférande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allmén plats. For exploatéren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avse-
ende utbyggnad av allman plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas innan planen antas.

Avtal ska tecknas angdende formedlingsratt av lagenheter for sociala behov.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal kan komma att tecknas med kringliggande fastighetsagare om delfinansiering
av kommunaltekniska anlaggningar.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgare och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Befintlig allé i planomradets norra del omfattas av biotopskydd, denna kommer att
behova tas ner for att mojliggora planerad bebyggelse. Ett forslag pa atgard ar att
plantera likvardiga trad langs den nya planerade gatan. Exploatéren ansvarar for att
ansoka om dispens fran biotopskyddet till Lansstyrelsen.
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Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2016

Granskning: 1 kvartalet 2017

Antagande: 4 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 1 kvartalet 2018

Fardigstallande etapp 1 (ingar i Jubileumssatsningen): 3 kvartalet 2021
Fardigstallande etapp 2: 4 kvartalet 2027

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetségaren éger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid
Genomfarandetiden for etapp 1 ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden for etapp 2 ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

En fragestallning som utreds i planarbetet &r hur stort antal bostader det ar mojligt att
bygga i omradet om en ny koppling mot Lackareback inte blir av. Kallebacksmotet &r
idag hart belastat. Denna fraga ar beroende av hur Mélndals Stad agerar. Det star i
samradshandlingen for Fordjupad oversiktsplan for MélIndalsans dalgang att kopp-
lingen ska byggas inom 5-7 ar.

Med 1500 fler bostader i Kallebéck blir det nodvandigt med ny skola. | pagaende
programarbete undersoks var skolan kan lokaliseras.

Naturvérdesinventeringen har gjort bedémningen att Lackarebacksfjallet pa sina stal-
len &r delvis eller mycket kansligt for byggnation. Fjallet hyser dock inga hoga natur-
varden. Mark som tas i ansprak av bebyggelse ligger precis i kanten av fjallet och i
évrigt ska naturmiljon bibehallas.

Nollalternativet

Om planen inte uppréattas och Arlas gamla fabriksbyggnader rivs kommer stora delar
av sodra Kalleback att bli mer bullerstérda an idag. Om omradet fortsatter att vara
inh&gnat kommer fastigheten Kallebéck 3:3 att fortsatta att utgora ett hinder for man-
niskor att anvanda Lackarebacksfijallet. Att omradet forblir 6de kommer att paverka
mojligheterna till att forandra upplevelsen av Kalleb&ck negativt.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop pa temat sociala konsekvenser och barnkonsekvenser genomférdes den
27 november 2015. Workshopen pagick under en heldag och gjordes i samverkan
mellan programmet och detaljplaneprojektet. Deltog gjorde representanter fran stads-
byggnadskontoret, fastighetskontoret, park- och naturférvaltningen, miljéfoérvaltning-
en, fastighetsagare och boende. Workshopen inleddes med en rundvandring pa for-
middagen. Pa eftermiddagen genomfordes grupparbeten med kartlaggning av nulaget
i Kalleback samt fokus pa teman hamtade fran stadens mall for social konsekvensbe-
skrivning och barnkonsekvensbeskrivning.

Workshopen féljdes upp i mars 2016 da deltagarna fokuserade pa dels barriarer,
kopplingar och samband (saval inom Kalleback som mellan Kalleback och omgiv-
ningarna) och dels pa strak, bebyggelse och platser inom Kalleback.

Nedan foljer en sammanstallning av slutsatserna fran dessa tillfallen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och en nyckelfraga ar att 6verbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika for barn och vuxna.
Kallebéck &r idag en stadsdel omsluten av barriarer i form av stora trafikleder och
jarnvag. Aven Lackarebacksfjéllet skapar en svaréverstiglig barriar i soder. Kalleback
kan upplevas isolerat men barridrerna upplevs av vissa dven skapa trygghet. | Kalle-
béck finns en tydlig men eftersatt gronstruktur med kopplingar ut mot Delsjoterrang-
en. Inom Kallebéck finns fa malpunkter for saval barn som vuxna, de fa kopplingarna
mot omgivningarna upplevs ofta otrygga pa grund av att de utgors antingen av ensliga
och morka gangtunnlar eller av stora trafikplatser.

Planfdrslaget innebér att en plats som under en tid har varit 6de och otillgéanglig for
allmanheten nu kommer att befolkas vilket kommer att fa positiva effekter pa Kalle-
bé&ck som stadsdel. Inom planen ryms forutom bostader bland annat forskola, en park,
naturmiljo, ett torg och andra malpunkter i form av handel med mera. De nya
kopplingar mot omgivningarna som utreds kommer att minska barriareffekten utan att
den sammanhallande kénslan av Kalleback som stadsdel fortas.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet att stodja jamstallt och jamlikt sam-
spel?

Planomradet saknar idag all form av samspel. Planférslaget ar utformat for att skapa
manga olika vistelsemiljoer for manniskor. Gardarna, gaturummen, torget och parken
de grona ytorna ska utgora platser for samspel for barn och vuxna. Trafik och bilar
ska underordna sig ménniskorna. Lackarebdacksfjallet kommer att &ven fortsattnings-
vis att utgora en mer naturlik miljo. Omradets struktur ar tankt att forstarka befintliga
strukturer, till exempel gronstrukturen.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppers, aven barns och ungas, vardagli-
ga rutiner och aktiviteter blir utgadngspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsattningar for ett jamstallt, jAmlikt och praktiskt vardagsliv.
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Idag &r det svart att leva ett praktiskt vardagsliv da Kallebéck i princip saknar service
och har mycket fa affarer och andra malpunkter. Skola saknas helt. Planforslaget har
tagit fasta pa detta och medger forutom bostader dven centrumverksamhet, vard och
skola (forskola). Blandstaden ger mojlighet till saval boende som till arbete och var-
dagsrekreation.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om manniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktar och samspelet dar emellan.
En del av Kallebécks identitet dess gronska, bade inom stadsdelen samt kopplingen
till Delsjoomradet. Kalleback har dven bland annat genom narheten till MéIndalsan
historiskt sett en pragel av industri och verksamheter.

Planforslaget ar tankt att skapa nya attraktiva malpunkter i omradet som kan bli en del
av Kallebacks identitet. Ett exempel &r Lackarebécksfjallet dar nya gangvéagar med
mera planeras.

Héalsa och sakerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jdmlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdver narmiljo vara stimulerande och trafikséaker.

| planomradet finns idag problem med bland annat buller, luftmiljé och risk kopplat
till trafiklederna och jarnvéagen. En langsmal byggnad som planeras langs med
E6/E20 ska fanga upp dessa problem och skydda bebyggelsen innanfér. Pa sa sétt
skapas en trivsam miljo for de som vistas i Kalleback. Bebyggelseomradet planeras
ocksa for att skapa sa lite trafik inom omradet som majligt. Exempelvis forlaggs mer-
parten av parkeringarna i parkeringsanlaggningar ofta lokaliserade till under bostads-
husen.

Planomradet kan &ven bidra till att Mejerigatan blir mer som en stadsgata med tydli-
gare riktning.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresset for den Ostra strackningen av Gotalandsbanan berors av projektet.
Strackningarna for Gétalandsbanan beraknas ga ut pa remiss under varen 2016, vilket
innebar att fragan om ev. intrang i riksintresset kommer att tydliggdras under hosten
2016. Omrade med sérskilda natur- och kulturintressen berors inte.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig
med Oversiktsplan for Goteborg géllande dess strategier, men inte gallande markan-
vandningen da planomradet pekas ut om verksamhetsomrade. Detaljplanen ar forenlig
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med Fordjupad oversiktsplan for Mélndalsans dalgang som &r en konkretisering av
Oversiktsplanens strategier och med en reviderad markanvandningskarta.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Detaljplanen kommer att innebéra att miljon forbattras i planomradet saval som i Kal-
leback i stort. Denna beddmning grundar sig i att den sa kallade Ormen, den langsma-
la byggnad som planeras langs E6/E20 kommer att skydda de sydvéstra delarna av
Kalleback mot buller, luftfororeningar och risk med farligt gods trafik pa E6/E20 och
jarnvégen. De tidigare tunga transporterna till och fran Arlas verksamhet ersatts istal-
let med bil-, buss-, cykel och gangtrafik for bostaderna och verksamheterna inom
planomradet. Planen medfér dven nya kopplingar mellan Kalleback och dess omgiv-
ningar vilket minskar barridreffekterna och underlattar for resor med kollektivtrafik
och gang- och cykeltrafik. Aven befintliga kopplingar forstérks till exempel mot
Lackarebacksfjallet samt mot 6vrig gronstruktur.

Bebyggelsemiljon i Kalleback kommer att forbattras da en stor tomt som forst har
anvants till stérande verksamheter och darefter statt 6de nu kommer att bebyggas och
befolkas. Bebyggelsen kommer bland annat att skapa manga nya bostader och nya
valbehovliga malpunkter i Kalleback. Hoga estetiska och sociala ambitioner ska gora
omradet attraktivt vilket formodas fa positiva effekter pa hela Kalleback.

Den storsta delen av detaljplaneomradet bestar av redan ianspraktagen mark och en-
dast mindre delar anlaggs pa naturmark som dven saknar hoga naturvarden.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger
i Ovrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, planen féljer den Fordjupad oversiktsplan
for MolIndalsans dalgang (utstallningshandling december 2015) samt att planens ge-
nomfdérande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade in-

tressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen 19 februari 2016. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen bedoms inte riskera att man inte kan uppna miljomalen. Flertalet miljomal
beddms inte berdras av genomforandet av planforslaget eller medféra nagon skillnad
mot dagslaget. Nedan féljer en sammanfattning av vilka miljomal som berérs av ett
genomforande av planen baserat pa framtagen miljobedémning.

Berdrda miljomal

Paverkan

Stadens bedémning

(1) Begransad
klimatpaverkan
och (2) Frisk luft

Ingen
forandring

Omradet berordes tidigare av tunga transporter
till och fran Arla mejeri. Foreslagna bostader
och verksamheter kommer att innebdra biltra-
fik, men foreslagen vagkoppling till Lackare-
béck samt GC-koppling fran Mejerigatan till
Grafiska vagen underlattar for kollektivtrafik
och gang- och cykeltrafik. Omradet berérs av
stor bakgrundshalt fran vag E6/E20. Darfor
bedéms planen vara forenlig med miljomalen.

(10) Levande
skogar, hog
tillganglighet,
biologisk mangfald

Neutralt-
Positivt

Tillgangligheten till Lackarebacksfjéllet for-
béttras genom att omradet Gppnas upp och sti-
gar anordnas pa berget. Delar av bebyggelsen
placeras i kant med berget, vilket kan paverka
den biologiska mangfalden, dock finns inga
hoga naturvarden. Idag bestar omradet till stora
delar av hardgjorda ytor, forslaget innehaller
bostadsgardar med planteringar och tradrader
langs gatorna. Darfor bedoms planen vara for-
enlig med miljomalen.

(11) God bebyggd
miljo, attraktiv
bebyggelsemiljo,
avfall, energi,
inomhusmiljo,
god ljudmiljé

Positivt

Omradet ar idag inhagnat med stangsel. Med
foreslagen bebyggelse 6ppnas omradet upp och
blir mer tillgangligt, ny bebyggelse utformas
som kvarter samt 6ppen kvartersstruktur i 6ster
vilket medfor ett vardefullt tillskott i Kallebé&ck
som idag till stora delar utgors av stora lamell-
hus och ett fatal punkthus. Det kommer vara
bostadsndra sortering. Ny bebyggelse innebér
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battre energital, inomhusmiljé och med den
langsmala byggnaden langs E6/E20 och jarn-
vag forbattras ljudmiljon i omradet.

(12) Ett rikt vaxt- | Positivt Detaljplanen innebér att omradet Gppnas upp

och djurliv, sociala mot allmanheten samt anvéndningarna skola

varden (forskola) och centrum medger service, sam-
lingslokaler etc. som underlattar méten mellan
manniskor.

Naturmiljo

Naturmiljon inom planomradet kommer i stort att bevaras, endast mindre ytor i kan-
terna kommer att tas i ansprak for bebyggelse. Naturmiljon kommer att géras mer
tillganglig genom promenadstigar samt en anlagd utsiktsplats. Allén langs Mejeriga-
tan, som bedomts uppfylla kriterierna for generellt biotopskydd, berors av forslaget.
Allén bestar av 19 medelgrova — grova trad varav 14 lundalmar, tva lindar, tva lonnar
och en vitoxel. Ett forslag till kompensationsatgard &r att nya tradrader langs Smorga-
tan samt langs de storre nya gatorna inom planomradet planteras.

Kulturmiljo

Omradet bedoms inte som sarskilt vardefullt ur kulturmiljosynpunkt, enligt uppgifter
fran Kulturférvaltningen.

Paverkan pa luft

Resultatet av spridningsberékningarna visar att det kommer att vara liten risk for
overskridande av MKN for NO, for arsmedelvardet 2030 vid Kalleback 3:3. Med
husen placerade enligt strukturplanen kan vérdet och timmedelvérdet 2030 6verskri-
das/tangeras intill framsidan for byggnaderna ndrmast mot E6/E20.

Halterna antas dka en hel del langs E6/E20 till 2025 vilket medfor en spridning langre
in i omradet. Byggnaderna utgor dock en effektiv sparr mot intrangning av hoga hal-
ter i omradet samtidigt som de dessutom leder ner renare luft fran hogre nivaer (verti-
kalt). Till foljd av detta bedéms risken liten att miljomalet éverskrids 2030 inne i sjal-
va omradet, langs leden okar dock risken. Utredningen &r gjord i ett tidigt skede dar
den sa kallade Ormen inte fanns med. Med Ormen forbéttras resultatet ytterligare.

Paverkan pa vatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricks- spill och dagvatten och har
upprattade forbindelsepunkt i Smoérgatan. Det befintliga dagvattenledningsnatet i Me-
jerigatan gar fullt vid kraftigt nederbdrd, 10 ars regn. Skyfallsmodelleringen visar att
omradet ar 6versvamningsbenaget vid extrem nederbord (vid 100 ars regn). Planom-
radets ostra del ligger idag i en lagpunkt och Bokskogen Gster om planomradet utreds
pa grund av markdversvamningar. Detaljplanen innebar att bebyggelsen trappas ned
fran oster till vaster, vilket jamnar ut marknivaerna och tar bort lagpunkten. Dagvat-
tenfordrojning ska ske med minst 10 mm effektiv magasinsvolym per hardjord yta
inom kvartersmark. Dagvattenutredning kommer att tas fram i nasta skede, dar dven
uppstroms och nedstroms forhallanden klargérs. Utrymme for fordrojningsanlagg-
ningar/magasin inom kvartersmark ska reserveras. Dag- och dréneringsvatten skall i

Goteborgs Stad, Planhandling 41 (43)



forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltration eller i andra
hand fordrdjas i magasin och vid behov avledas till allmén dagvattenledning. Infiltra-
tionsmajligheter ar daliga i omradet, da omradet bestar av lera och berg i dagen.

Omradet upptas idag till stora delar av stora hardgjorda ytor. Detaljplanen medger
gardar med planteringar, vilket underlattar férdréjning av dagvattnet. Fordréjning av
dagvatten minskar risken for éversvamningar och forbéattrar kvaliteten pa dagvattnet,
vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon. Materialval for utvandiga ytor skall
valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall oskyddade ytor av koppar eller zink
undvikas for att minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Buller

Omradet ar mycket bullerutsatt. Det ar svart att gora nagot at ljudkallorna. Vég
E6/E20, Vastkustbanan, Kust till kustbanan och den planerade Gétalandsbanan ar alla
riksintressen. Byggnaden Ormen kommer att fungera som bullerskydd, och gor att
bullersituationen inom planomradet forbéattras. Byggnaden innehaller inte nagra bo-
stader, utan ska anvandas till parkering och exempelvis kontor. Kvartersstrukturen &r
bra ur bullersynpunkt da det harigenom ar mojligt att fa till ljuddampad sida, det vill
séga fasader som understiger 55 dBA med mdjlighet att lokalisera minst hélften av
rummen mot denna sida. Uteplatser som uppfyller bullerférordningens rekommenda-
tioner kan &ven ordnas pa gardarna.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av mark till exploatéren och utgifter
for markldsen samt lantmateriforrattning avseende allman plats. Fastighetsnamnden
kan dven komma att fa utgift for marklosen avseende kvartersmark for utbildningslo-
kal.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av allménna trafikanlaggningar.

Park- och Naturnamnden bedéms inte fa nagra 6kade utgifter till f6ljd av detaljplane-
forslaget.

Kretslopp och vattenndamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter och utgif-
ter for utbyggnad av allménna va-anldggningar samt ledningsratt.

Lokalndamnden far utgift for byggnation av utbildningslokaler.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av réanta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gator pa allmén plats.

Park- och Naturnamnden beddms inte fa 6kade driftskostnader till foljd av detaljpla-
neforslaget.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av allmanna va-anlaggningar.
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Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, hyra, ranta och av-
skrivningar samt 6kade driftskostnader for utbildningslokaler och boende med sar-
skild service.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far kostnader for bland annat markldsen, ledningsflytt, utbyggnad av
kvartersmark samt utbyggnad av allmén plats som behovs fér omradets behov. Stora
investeringar kréavs for utbyggnad av allménna kopplingar. Nar programarbetet for
Kalleback &r klart kommer den att ge en vagledning om hur finansiering lampligen
bor ske. Exploatdren forutsatts svara for en dvervégande del av dessa kostnader.

Innan antagande av detaljplanen kommer fastighetskontoret att teckna ett exploate-
ringsavtal med exploatéren som bland annat reglerar genomférandet samt kostnads-
ansvar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

En del av fastigheten Kalleback 4:5 ingar i planomradet. Marken &r utlagd som all-
man plats och fastighetsagaren kommer att ersattas for den mark som kommunen 16-
ser in.

Ovriga kringliggande fastigheter kan komma att fa kostnader for kommunaltekniska
anlaggningar.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen ar inte forenlig med Oversiktsplan for Goteborg géllande dess markan-
vandning, som anger verksamhetsomrade i norra delen av planomradet. Detaljplanen
stammer dock vl dverens med de strategiska fragor som utgor karnan i OP. Detalj-
planen ar dven forenlig med Fordjupad Gversiktsplan for Molndalsans dalgang som ar
en konkretisering av OP:s strategier och med en reviderad markanvéndningskarta.

For Stadsbyggnadskontoret
Karoline Rosgardt Agneta Runevad Anna Widman
Planchef Planhandlaggare Plankonsult, WSP

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Sara Gustafsson/Magnus Bergstrom
Tf enhetschef Exploateringsingenjorer
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