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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggdra byggnation av ca 1 800 bostéder (ca

150 000 kvm bruttoarea), varav ca 830 bostéder ingar i BoStad2021, och ca 20 000
kvm verksamheter som forskolor, kontor och centrumfunktion i sydviéstra delen av
Kallebéck.

Planomradet omfattar ca 12 hektar och &r beldget vid E6/E20, vid kommungrénsen till
MoIndal, cirka fyra kilometer sydviist om Goteborgs centrum. Marken &dgdes tidigare
av Arla. Idag dgs marken till storsta delen av Wallenstam.

Planen avviker fran gillande Oversiktsplan for Goteborgs kommun (KF 2009) som
anger verksamhetsomrade i norra delen av planomradet. Planen dr dock forenlig med
Fordjupad dversiktsplan for Mdlndalséns dalgéng, godkénd i byggnadsnimnden den
20 december 2016.

Detaljplanens viistra del ligger inom riksintresseomrade “Jarnvig — framtida”. Beslut
om korridor for Gotalandsbanan véntades forsta halvaret 2017 men har fortfarande
inte kommit. Planstrukturen har sedan samradet forskjutits sju meter dsterut for att ta
hinsyn till ett eventuellt justerat ldge for vig E6.

Ett programarbete for Kallebéick har paborjats men 4r for ndrvarande vilande. Sam-
ordning mellan programarbetet och arbetet med denna detaljplan har skett. Denna de-
taljplan fSljer i stort programmets idéer.

Det finns inga Natura 2000-omraden eller artskyddsomréden i planomradet eller i an-
grinsande omriden. En allé i form av en enkelsidig tridrad som ingdr i det generella
biotopskyddet kommer att piverkas da Mejerigatan far ny strickning. En dispensan-
s6kan har beviljats av Linsstyrelsen for att ta ned triden och kompensera dem inom
planomréadet.

En naturvirdesinventering genomfordes under hosten/vintern 2015 —2016. Utred-
ningen visar att inga h6ga naturvirden finns inom planomradet. Vissa andra vérden
finns men berdrs i mindre grad d byggnation framforallt sker i de redan iansprak-
tagna delarna av omradet.

Omradets nirhet till E6/E20, Vistkustbanan och Kust till kustbanan gor att buller,
luftfsroreningar och risk med farligt gods &r viktiga fragor i planarbetet. Buller-, luft-
miljo- och risker med farligt gods kan i stort [6sas med hjilp av en langsmal byggnad
lings E6/E20, den s4 kallade Ormen. Genom kvartersstrukturen kan ljudddmpad sida
erhéllas.

Utredningar har tagits fram géllande geoteknik och vibration som visar att viss hansyn
bor tas till radande forhallanden. Framtagen dagvattenutredning visar att fullsténdigt
lokalt omh#ndertagande inte &r mdjligt men en omfattande fordrojning samt infiltrat-
ion kan ordnas inom planomradet. Markmiljdutredning &r framtagen och marken &r
till stor del sanerad till kraven for bostidder (KM), men planbestdmmelse finns om att
startbesked inte far ges for byggnation forrén fororenad mark sanerats. Arkeologisk
utredning visar pd gérdesgérdar och terrassering pé berget, dér héinsyn bor tas men
inte dr ndgot krav.
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Trafiksituationen har kartlagts och analyserats fordjupat i planarbetet och forhéllan-
dena har beaktats pa ett flertal sitt fr att minimera negativ trafikpdverkan fran plan-
omrédet. Parkeringarna ska begrinsas med 25 procent i forhdllande till det normala
parkeringstalet. Exploatdren ska genomfra och vidmakthélla en méngd mobilitetsét-
girder som ska underlitta fr resande utan egen bil. Kollektivtrafiken stirks genom
nya tillgéngliga hallplatsldgen med nérhet till service. Det blir forbittringar for gé-
ende och cyklister, och planen har forberett for att en ny gang- och cykelbro dver vig
och jirnvig kommer till stdnd, bland annat for att avlasta Kallebécksmotet. Finansie-
ringen av bron regleras genom avtal med exploatdren inom ramen for planens genom-
forande.

Enligt Trafikverket har Kallebdcksmotet nétt kapacitetstaket och tal inte ytterligare
trafik. De bedomer att utdkad belastning utgor en olycksrisk och E6/E20 funktion
som nationell viig kan dventyras. Trafikverket har som [6sning presenterat en direkt-
ramp for norrgdende trafik som viker av mot vég 40 i riktning mot Jonkoping. Fore
antagande av detaljplanen kommer avtal att tecknas om rampen mellan staden och
Trafikverket. Exploatdren ska vara med och medfinansiera rampen.

Denna plan ingdr i BoStad2021, tidigare kallad Jubileumssatsningen. BoStad2021 &r
namnet pa ett samverkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktérerna. Sats-
ningen innebér att 7 000 nya bostéder, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara
firdigstillda senast under ar 2021 da Goteborg fyller 400 ar.

Planens innebdrd och genomférande

Planforslaget syftar till att ka bostadsbestandet, forbittra majligheterna att klara ett
vardagsliv i Kallebdck med verksamheter som service, vard och skola/frskola.
Blandstaden ger mojlighet till sévil boende som till arbete och vardagsrekreation.

Detaljplanen medger uppforande av bostadsbebyggelse med ca 1 800 lidgenheter (ca
150 000 kvm BTA), varav ca 830 bostider ingér i BoStad2021, och ca 20 000 kvm
verksamheter som tre forskolor med sammanlagt 14 avdelningar, kontor, hotell, vard
och centrumfunktioner. Planomradet far en dndrad markanvindning fran industriom-
rade till bebyggelseomrade med bostdder och verksamheter.

Bebyggelsen bestér av flerbostadshus i kvartersstruktur, i dstra delen mer uppbrutna
kvarter och punkthus. Véningsantalet varierar metlan 2 och 18. Nidrmast E6/E20 med-
ges en langsmal byggnad, den s.k. Ormen, for verksamheter med begrénsad persontit-
het och parkering som ska skydda bostadsbebyggelsen fran buller, luftfdroreningar
och risker med farligt gods. Kvartersstrukturen innebér dven att ljudddmpad sida kan
erhallas mot garden.

I planomrédets norra del medges torg som ocksd omfattar nytt hallplatsldge for buss.
Mejerigatans ldge justeras ndgot norrut for béttre anpassning till kvartersstrukturen
och for att fi en 6kad stadsmissighet. Smorgatan far nytt hallplatslége, gdngbana pé
bida sidor, cykelbana och trddplantering. Smorkérnegatan far gngbana pd bada sidor
och cykelbana fram till forskolan och dldreboendet. Omradet blir tillgdngligt for all-
minheten genom tillskapandet av nya lokalgator bade inom allmin plats och kvarters-
mark, och genom Torggatan som planeras bli gangfartsomrade. De stora hdjdskillna-
derna i Oster tas upp med terrasseringar och trappgrénder.
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Oversiktsbild
som visar Kalle-
bdck fran sydost.
Bla ring visar

N ungefirligt ldage
&% for planomradet.

Parkering sker dels i Ormen och dels i underjordiska parkeringsgarage. Parkering
lings de allminna gatorna sker endast i form av korttidsparkering, medan de privata
lokalgatorna kommer att ha plats fér poolbilar for omradets behov.

Lackarebicksfjillet i planomradets sddra del har anvéindningen bostadséndamal i
markplan och ligger p& kvartersmark, precis som tidigare. Omrédet fér inte bebyggas
samt att befintlig naturkaraktir ska bibehéllas. Under mark medges verksamheter i
bergrum och transformatorstation.

Samtliga byggnader som tillhérde Arla Mejeris verksambhet har rivits.

Detaljplanen har genomforandetid om 5 respektive 10 &r. Genomfbrandetiden 5 dr
giller i den dstra delen av planomréadet, den del som avses genomfbras inom Bo-
Stad2021 samt for byggnaden Ormen. Den vistra delen har en genomftrandetid om
10 ar. Ett kvarter har fordrdjd genomfrandetid som dr fem ar och som startar fem ér
efter det datum som planen vinner laga kraft.

Sl

Planomradet vid
rivaingen av Arla
Mejeris byggna-
) der, varen 2017.
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Storre delen av kvartersmarken #gs av exploatdren men mark ska tillforas fran savél
privat fastighetsigare och staden. Staden 4r huvudman for allmén plats och ansvarar
for utbyggnad och framtida drift och underhéll. Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad
av kvartersmark. Avtal om genomfSrande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdrerna innan detaljplanen antas. Géllande gamla planer inklusive fastighets-
plan som ligger inom planomréde upphor att gélla da detaljplanen vinner laga kraft.
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Planerad bebyggelse inom planomrddet, vy himtad fran Cityplanner.

Overviaganden och konsekvenser

I Strategi for utbyggnadsplanering Goteborg 2035, godkind av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bland annat att Gteborg ska utvecklas och vixa pé ett hallbart stt.
Tanken &r att de resurser som redan finns och investeringar som redan dr gjorda ska
anvindas pa ett effektivt sétt. All fortétning, komplettering och omvandling ska stérka
och vidareutveckla den befintliga sammanhéllna bebyggelsestrukturen. Utbyggnad
ska darfor prioriteras i omraden dér det dr mojligt att dra nytta av den infrastruktur
och tithet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostéder och ar-
betsplatser forstirker den befintliga befolkningstétheten och 6kar underlaget for set-
vice och handel.

Detaljplanen avviker fran gillande Oversiktsplan for Goteborgs kommun (KF 2009)
som pekar ut norra delen av planomradet som verksamhetsomrade. Planen dr dock
forenlig med Fordjupad dversiktsplan for MoIndalsans dalgang, godkénd i byggnads-
ndmnden den 20 december 2016.

Planfrslaget har tagit hojd for en bredare korridor for kommunikation 4n idag utifran
material frin Trafikverket, med avseende pé ett eventuellt justerat ldge av vig E6 pa
grund av projektet Gotalandsbanan. Beslut om korridor for Gétalandsbanan véntades
forsta halvaret 2017 men har fortfarande inte kommit. Bebyggelsestrukturen &r av-
stimd med Trafikverket.

1 Fordjupad dversiktsplan for Mdlndalsans dalgéng, utstéllningshandlingen frdn de-
cember 2015, framgdr att ny vigkoppling mot Lackarebéck skulle byggas inom 5-7
ar. En s&dan forbindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara av mindre
vikt dn vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sddan vigkoppling ge smittra-
fik genom Kallebick och riskera att ytterligare forsvéra forhallandena i Kallebacks-
motet, beroende pa att trafiksituationen dr anstrdngd dven i Lackarebdcksmotet. Be-
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doémningen &r att planens genomfSrande inte pa ndgot sitt paverkas positivt av en for-
bindelse till Lackarebéck, varfor denna har utgétt ur plankartan efter samrédet. Planen
omdjliggdr ddremot inte for en ev. framtida planering av en sadan fSrbindelse.

Med 1800 fler bostider i Kallebdck kommer det bli nddvéndigt med ny skola. I pro-
gramarbetet har ldgen for skola studerats men da programarbetet har blivit vilande har
dven skolfrdgan avstannat. Frigan har aktualiserats igen pa fastighetskontoret, lokal-
sekretariatet och park- och natur som utrett 1impliga platser. En plats har lokaliserats
som mdjlig for skola for ca 300 elever. Ansdkan om planbesked gors av fastighets-
kontoret via fastighetsnimnden 2018-05-21. Detaljplanen medger skola alternativt
frskola motsvarande 14 avdelningar, vilket gor att delar av skolbehovet skulle kunna
16sas inom planomradet. Omradet kommer att byggas ut etappvis, d.v.s. det fulla be-
hovet kommer inte uppsta forréin om tidigast 5-10 &r.

Naturvirdesinventeringen har gjort bedémningen att Lackarebicksfjillet pa sina stél-
len #r delvis eller mycket kinsligt for byggnation. Fjillet hyser dock inga hdga natur-
virden. Mark som tas i ansprak av bebyggelse ligger i kanten av Lackarebécksfjéllet
och i &vrigt ska naturmiljon bibehéllas. En allé i form av en enkelsidig trddrad som in-
gér i det generella biotopskyddet kommer att paverkas dd Mejerigatan fér ny strdck-
ning. En dispensansdkan har beviljats av Lansstyrelsen for att ta ned trdden och kom-
pensera dem inom planomradet.

Omréadets nirhet till E6/E20, Vistkustbanan och Kust till kustbanan gor att det berdrs
av buller, luftfsroreningar och risker med farligt gods. Dessa risker kan i stort 16sas
med hjilp av byggnaden Ormen ldngs E6/E20. Kvartersstrukturen innebér dven att
ljuddédmpad sida kan erhéllas.

Utredningar gillande geoteknik och vibration visar att viss hdnsyn bor tas till ridande
forhéllanden. Framtagen dagvattenutredning visar att fullstandigt lokalt omhénderta-
gande inte dr mdjligt men en omfattande fordrojning samt infiltration kan ordnas
inom planomrédet. Markmiljon &r sanerad till kraven for bostiader (KM).

Arkeologisk utredning visar pa girdesgardar och terrassering pa berget, dér hdnsyn
bor tas men inte dr ndgot krav. En av gédrdesgérdarna berdrs genom att byggritt med-
ges i girdesgardens lige utmed Smorkédrnegatan. Den andra gérdesgirden beddms
inte paverkas av planforslaget. Foreslagen forskolegérd paverkar delvis terrasseringen
men borde kunna ligga kvar inom forskoletomten.

D4 det idag rader stor bostadsbrist i Goteborg &r det viktigt att fortéta inom befintlig
bebyggelsestruktur och det med relativt hog exploatering. Vid utformningen av det
nya omrédet har vervigandet varit att ny bebyggelse, dven i en hogre skala, kan in-
passas i miljon utan att pdverka omgivningen betydande. Det nya omrédet &r ténkt att
fa en tydlig karaktdr som samspelar med sin omgivning. Exploateringen tar stod i
Lackarebicksfjdllet och topografin i dvrigt i omradet. Aven befintlig bebyggelse i
ndromrédet varierar i hdjd fran 3 till 10 vaningar. Byggnationen inom planomradet
kan ses som ett avtryck fran den tid vi lever i nu. For att inte skapa en barridr mellan
det nya omradet och de befintliga inom Kallebick innehaller planen flera atgérder.
Bland annat skapas grona strdk mellan Kallebicksparken och Lackarebécksfjéllet och
Mejerigatan byggs om for att minska barridreffekten. Dessutom skapas nya malpunk-
ter i form av verksamhetslokaler, servicepunkter och offentliga platser inom planom-
radet som dr till fr alla boende i Kallebdck och stadens dvriga medborgare. Ett kvali-
tetsprogram &r framtaget som redovisar vilka kvaliteter, véirden och karaktdrer som
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ska vara vigledande i den fortsatta utvecklingen av omrédet. Exploatoren har i explo-
ateringsavtalet dtagit sig att folja kvalitetsprogrammet.

Trafiksituationen har kartlagts och analyserats i planarbetet och forhallandena har be-
aktats pa ett flertal sétt for att minimera negativ trafikpaverkan fran planomradet. Par-
keringarna ska begrinsas med 25 procent i forhallande till det normala parkeringsta-
let. Exploatdren ska genomfOra och vidmakthalla en méngd mobilitetsdtgérder som
ska underlitta for resande utan egen bil. Kollektivtrafiken stirks genom nya tillgéng-
liga hallplatsligen med nérhet till service. Det blir forbattringar for giende och cyklis-
ter, och planen har forberett for att en ny gang- och cykelbro Sver viig och jarnvég
kommer till stdnd, bland annat for att avlasta Kallebécksmotet. Finansieringen av
bron regleras genom avtal med exploatdren inom ramen for planens genomfSrande.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen ir inte forenlig med Oversiktsplan for Goteborg géllande dess markan-
viindning, som anger verksamhetsomréde i norra delen av planomradet. Detaljplanen
staimmer dock vil dverens med de strategiska frigor som utgdr kdrnan i OP. Detalj-
planen &r dven forenlig med Fordjupad dversiktsplan for Molndalsans dalgéng (god-
kind i byggnadsnimnden den 20 december 2016) som &r en konkretisering av OP:s
strategier och med en reviderad markanvéndningskarta dir planomradet pekas ut som
bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor.

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggér prioriterade utbyggnadsomra-
den. All fortitning, komplettering och omvandling ska stérka och vidareutveckla den
befintliga sammanhdlina bebyggelsestrukturen. Fortétning hér anses ddrigenom vara
lamplig.

Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation av ca 1 800 bostédder (ca

150 000 kvm bruttoarea), varav ca 830 bostéder ingér i BoStad2021, och ca 20 000
kvm verksamheter som forskolor, kontor och centrumfunktion i sydvéstra delen av
Kallebéck.

I och med att planomradet bebyggs med bostédder skapas en vilkomnande, tillginglig
och stadsmissig miljé. Omrédet har tidigare anvénts for Arla mejeris verksamhet,
men da denna utlokaliserats till annan ort samt att byggnaderna rivits stdr omradet nu
tomt. Nya bostider och verksamheter ger kat underlag for handel, service och kol-
lektivtrafik och bidrar till att skapa en variation i bostadsbestandet vilket far positiva
effekter pa hela Kallebéck.

Ett kvalitetsprogram 4r framtaget som végledning for framtida bebyggelse och inne-
héller ramar for utformning av omrédets olika delar.

Verksamheter som kontor planeras dels till den sé kallade Ormen, den langsmala
byggnaden som 15per ldngs E6/E20 och ska skydda bostadsbebyggelsen mot buller,
luftfsroreningar och risker som forknippas med farligt godslederna. Verksamheter i
form av kaféer, service och liknande koncentreras till Torget i norra delen av planom-
radet i anslutning till Mejerigatan, samt till Torggatan som fortsitter frén torget och
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ner till Lackarebicksfjillets fot. Skola eller fSrskola som motsvarar 14 avdelningar
medges inom planomrédet.

Parkering sker dels i Ormen och dels i underjordiska parkeringshus. Parkering lings
de allménna gatorna sker endast i form av korttidsparkering. P4 de gator som blir
kvartersmark kommer det dven att finnas plats for poolbilar som kommer att finnas
for boendes och verksammas behov. Parkeringslosningen redovisas i en parkerings-
och mobilitetsutredning som har tagits fram av exploatdren. Dér redovisas berédk-
ningar for det totala antal parkeringar som behdver ordnas for att tillgodose parke-
ringsbehovet, samt var inom omréadet parkeringarna ska lokaliseras. Antalet parke-
ringar har kunnat begréinsas kraftigt i och med att exploatdren genom avtal med sta-
den har atagit sig att genomfora ett stort antal mobilitetsatgdrder som syftar till att
minska behovet av egen bil for bdde boende och verksamma i omrédet. Savél be-
grinsningen av parkeringsplatser som de olika mobilitetsatgédrderna syftar till att be-
grinsa biltrafiken till och frén omradet och i Kallebdcksmotet.

Planen kommer ocks4 att mjliggéra for en ny koppling till och fran Kallebidck i form
av en ging- och cykelbro dver jarnvigen och E6/E20 dver till ICA Maxi pd Grafiska
vigen. Genom en sddan forbindelse skulle Kallebdck fa en viktig anslutning till cen-
trala Goteborg och Kallebidcksmotet skulle ytterligare kunna avlastas frn trafik frdn
bade befintlig och ny bebyggelse.

I Strategi for utbyggnadsplanering Goteborg 2035, godkénd av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg ska utvecklas och vixa pa ett hallbart sitt.
Tanken ir att de resurser som redan finns och investeringar som redan 4r gjorda ska
anvindas p4 ett effektivt sitt. All fortétning, komplettering och omvandling ska stirka
och vidareutveckla den befintliga ssmmanhallna bebyggelsestrukturen. Utbyggnad
ska dérfor prioriteras i omréden dér det dr mojligt att dra nytta av den infrastruktur
och tithet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostéder och ar-
betsplatser forstédrker den befintliga befolkningstitheten och 6kar underlaget for ser-
vice och handel.

Enligt Géteborgs stads budget 2016 ska Goteborg bland annat vara en jimlik stad, det
vill séiga klyftorna ska minska och den sociala hallbarheten ska 6ka. Inriktningen ska
vara att utveckla en blandstad med mer liv och rérelse, okad trygghet och fler motes-
platser. Nybyggnation ska bidra till hogre téthet i redan befintlig bebyggelse samt en
stérre mangfald av bdde inneh&ll och ménniskor. Goteborgarna ska inom géngavstand
ha god kollektivtrafik, service, afférer, skolor, torg och gronytor. Virdefulla naturom-
raden ska bevaras. Barnperspektivet ska prigla utvecklingen av staden. Den fysiska
tillgdngligheten till hela stadsrummet ska ka genom att fysiska hinder byggs bort. In-
riktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering pa tomtmark ska premieras. Par-
keringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning. Det innebér en stadsbild med
mer utrymme for ménniskor och mindre utrymme for bilar. Staden ska byggas s att
bilen blir mindre nédvéndig.

Bostadsbristen ska motas genom kraftigt Skat bostadsbyggande. Bostad &r en rittighet
och en del av den generella vélfirden. Andelen hyresritter i nybyggnation ska tka.

Denna plan ingér i BoStad2021. BoStad2021 4r namnet p4 ett samverkansprojekt
mellan Goteborgs Stad och byggaktdrerna. Satsningen innebdr att 7 000 nya bostéder,
utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara firdigstéllda senast under r 2021 da
Goteborg fyller 400 ar.
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Lage, areal och markdgoférhallanden
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Orienteringsbild, planomrdadet markerat med gul streckad linje.

Planomradet #r beldget vid E6/E20 och grénsar till grannkommunen Mdlndal, cirka
fyra kilometer sydvist om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar. Fastigheten Kallebdck 3:3, som utgdr storsta
delen av omrédet dgs av Wallenstam. Planomradet inkluderar &ven delar av andra fas-
tigheter for att skapa en god infrastruktur. Kallebick 3:4 dgs av Wallenstam, Kalle-
bick 4:5 dgs av KB Sittmaskinen och Kallebick 12:4 dgs av staden som upplater fas-
tigheten med tomtriitt till Stena Fastigheter. Ovriga berdrda fastigheter 4r kommunala.
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Grundkarta med plangrins

Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (KF 2009) pekar ut norra delen av planomra-
det som verksamhetsomrade och sédra delen som gron- och rekreationsomrade.

Fordjupad dversiktsplan for MoIndalséns dalgang (godkind i byggnadsndmnden
2016) pekar ut planomradet som bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor.

Strategi for utbyggnadsplanering — Géteborg 2035

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den. All fortitning, komplettering och omvandling ska stirka och vidareutveckla den
befintliga sammanhaéllna bebyggelsestrukturen. Fortdtning hér anses ddrigenom vara
ldamplig.

Goteborgs stads trafikstrategi

Trafik for en ndra storstad, som dr Goteborgs Stads trafikstrategi (antagen av Trafik-
namnden i februari 2014), ir vigledande for planeringen. Trafikstrategin innebér att
staden pé olika sitt arbetar for att minska biltrafiken i Goteborg, samtidigt som fler
ska dka kollektivt, cykla och ga. Omstillningen innebér att man gar frén att anpassa
trafiksystemet utifran rddande trafiksituation till att med styrning och paverkansatgér-
der fordndra resbeteenden.
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Trafikkontoret arbetar parallellt med flera olika handlingsprogram for att stirka for-
hallandena for gdende, cyklister och kollektivresendrer. Arbetet ligger i linje med sa-
vil stadens mal som regionala och nationella mal for att stédlla om fran personbilstra-
fik till andra mer héllbara firdmedel. I det korta perspektivet kan det vara rimligt att
anta att dagens firdmedelsfordelning géller. Men i det langre perspektivet dr det uti-
fran stadens och regionens utbyggnadsperspektiv orimligt att planera Géteborg pa ett
traditionellt bilberoende sitt, som innebér en utveckling med 6kad biltrafik. Stadens
utbyggnadsplanering stérker ocksé det hallbara resandet genom att man planerar nya
bostider och verksamheter i ligen med i huvudsak bra service och goda frutsitt-
ningar for att resa kollektivt, cykla och ga.

[nom BoStad2021 hanteras frigan om minskad biltrafik genom att planerna medfor
fortitning i redan etablerade ldgen med i huvudsak bra kollektivtrafik, och genom att
man arbetar fram bra 18sningar for hallplatser samt for gdende och cyklister. Dessu-
tom erbjuds exploatdrerna lagre parkeringstal mot att de genom avtal forbinder sig att
genomfdra ett antal mobilitetsatgérder som ska minska det totala bilbehovet i och om-
kring omradet. Légre parkeringstal ger lagre tillskott av biltrafik till och frdn det aktu-
ella planomradet.

Program for Kalleback

Ett programarbete for Kallebdck pagar men &r for nérvarande vilande. Samordning
mellan programarbetet och arbetet med denna detaljplan har skett kontinuerligt.
Denna detaljplan foljer i stort programmets idéer.

Detaljplan

For huvuddelen av omradet giller detaljplan 1480K-11-4380, som vann laga kraft ar
1998. Planens genomfdrandetid har gatt ut. Andra detaljplaner som paverkas 4r stads-
plan 1480K-I1-3378, d4r bland annat E6/E20 och del av Mejerigatan ingér. Aven
stadsplan 1480K-I1-3189, stadsplan 1480K-II-3155 och detaljplan 1480K-11-4572 ddr
bland annat resterande delar av Mejerigatan, Smorgatan och Smorkérnegatan ingar.
Till sist berdrs dven del av detaljplan 1480K-11-4071 dér virdhemmet ingér och stads-
plan 1480K-11-2898, dir bland annat bostdderna norr och nordvist om planomradet
ingér. Samtliga genomforandetider har gatt ut.

Inom planomradet finns en fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning) med
beteckningen 1480K-I11-5237.

Ovriga bestimmelser

Inom planomradet finns en biotopskyddad trédrad. I $vrigt finns det inga andra bio-
top- eller artskyddsomraden eller Natura 2000-omraden inom planomradet eller i an-
gransande omraden.

E6/E20 sévil som riksvig 40 (och kopplingen mellan dessa) r riksintressen for vég.
Kust till kustbanan och Vistkustbanan ir riksintressen for jarnvag. Det finns dven ett
stérre omrade som &r reservat for den planerade Gotalandsbanan, dér planomradet be-
rors av den dstra striickningen, se bild nedan. Aven detta omrade ir riksintresse.
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Skrafferat omrdde visar Riksintresseomrdade ~Jarnvdg — framtida”

Mark, vegetation och fauna

Hela planomrédet priglas av tydliga hojdskillnader. Lackarebécksfjillet stricker sig
in ver planomradets sodra del, ddr marken dr starkt kuperad och bevuxen med partier
av bland annat ek-, bok- och blandskog med inslag av rasbranter och hillmarker.
Hogsta punkten inom planomradet ligger pa 82 m Sver nollplanet och ldgsta punkten
ligger pd ca 10 m Sver nollplanet. E6/E20 ligger pa ca 6 meter Sver stadens nollplan.

I samband med detaljplanearbetet och det programarbete som finns for Kallebéck har
en naturvirdesinventering tagits fram. Rapporten sammanfattas nedan.

Kdnslighetsbedomning for byggnation
av planomrddet dar rott dr mycket
kiinsligt och orange dr delvis kansligt.

En all¢ lings Mejerigatan som bedomts uppfylla kriterierna for generellt biotopskydd
berdrs, d gatan flyttas. Allén bestér av 19 medelgrova — grova trid varav 14 lundal-
mar, tva lindar, tva l6nnar och en vitoxel. I planomradet finns dven tre skyddsvérda

trid, en tall och tva bokar.

[ rapporten beddoms de vegetationsbeklddda ytorna inom planomridet ha naturvérdes-
klass 3, patagligt naturvirde samt naturvérdesklass 4, visst naturvirde. Inga objekt be-
domdes ha hogt eller hogsta naturvérdesklass.
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[ samband med naturvirdesinventeringen har en bedémning gjorts av forutsittning-
arna for ett antal arter som 4r rodlistade och/eller skyddade enligt Artskyddsforord-

ningen.

e Spillkrékan dr rodlistad (NT) och upptagen i EU:s fageldirektiv, bilaga 1. Det
finns inga fynd under hdckningstid frén undersékningsomréadet, men vél flera
fran Lackarebicksfjillet, séder om detaljplancomréadet. Inga spar av bohdl el-
ler fodosdkshack sdgs under inventeringen.

e Nattskirran &r sedan 2015 avford fran rodlistan, men &r upptagen i EU:s fagel-
direktiv, bilaga 1. Miljon i sydligaste delen av undersdkningsomradet, med
hillmarker och tallskog, &r ldmplig for arten. Inga rapporter finns dock frén
omréadet.

o Den rodlistade hasselsnoken (VU) dr dven upptagen i EU:s habitatdirektiv, bi-
laga 4. Arten uppskattar soldppna hillmarker som sommarhabitat. Hillmarken
i planomradet 4r dock inte optimal med avseende p4 tillgéng pé sprickor,
block och liknande.

e Samtliga fladdermdss #r fridlysta och upptagna i EU:s habitatdirektiv bilaga 4.
Undersokningsomradet innehdller en hel del dldre trdd och haltrdd, vilket 4r
positivt fr fladdermdss. Sammanfattat kan delar av undersokningsomradet ha
vissa viirden for fladdermdss, men hér finns inga optimala miljoer.

o Den rodlistade (VU) kungsfageln observerades i samband med naturvérdesin-
venteringen, men detaljplaneomradet utgdr ingen optimal hickningsplats for
arten.

I rapporten finns dven en kinslighetsbedomning som anger hur kiénsliga de olika del-
omradena dr for byggnation. Kénsligheten har beddmts som en sammanvégning av
miljons beddmda naturvdrden, dess ovanlighet i regionen, dess sammanlagda vérde
med angrinsande miljder, forekommande skyddsvérda arter samt hur starkt dessa fak-
torer skulle paverkas av bebyggelse i eller nira miljon. Dessutom tas hinsyn till hur
litta miljderna &r att &terskapa eller kompensera forlust av. Gamla trid &r exempelvis
en struktur som tar mycket lang tid att aterskapa.

Planomradet har MéIndalsan som recipient och dagvattenutsldppet sker till vattenfo-
rekomsten MdIndalsén — Kélleredsbickens inflsde till Liseberg (SE640071-127357).
For vattenforekomsten klassas den ekologiska statusen som maéttlig, pa grund av dver-
gbdning och hydromorfologi. Strandzonen &r mycket kraftigt pdverkad av bebyg-
gelse, rensningar, strandskoningar eller andra hinder som ménniskan har anlagt. Kva-
litetskravet &r god ekologisk status 2021.

Den kemiska ytvattenstatusen for vattenforekomsten uppndr ej god status med avse-
ende pa halten kvicksilver som genom direkta métningar eller extrapolerat fran mét-
ningar i angriinsande eller liknande vattendrag visat sig Sverskrida miljokvalitetsnor-
men. VattenfSrekomsten uppnadr heller inte gos status med avseende pé polybrome-
rande difenyleter (PBDE). Detta med anledning av ett nytt europeiskt griansvérde for
PBDE i fisk, som tyder pd att grinsvérdet verskrids i alla ytvatten. Beddmningen dr
en nationell extrapolering.
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Geoteknik

Omradets sédra delar samt en mindre del i vister bestar av berg i dagen eller med tunt
jordticke. De 6stra delarna bestér av svallsediment och 6vriga delar av lera med vari-
erande miktighet. En geoteknisk undersdkning togs fram i april 2015, som visar att
leran i omradet ir 16s och séttningskénslig. Bortsett frén ett omrade i nordvéstra plan-
omrédet #r totalstabiliteten i jord tillfredstéllande om befintliga marknivaer inom om-
radet bibehalls. Vid eventuella marknivaindringar > 0,5 m ska stabiliteten verifieras.
Aven bergtekniska atgérder behvs pa ett par stillen.

AR { IOt L,

_ Rosa filt innebdr berg i dagen eller med
mycket tunt jordticke, gult falt visar lera
och orange fdlt visar svallsediment.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns en fornldmning precis sdder om planomréadesgrénsen/grinsen mot Mélndal,
Hejderidarens grav, som 4r en begravningsplats frén sent 1500-tal. Ytterligare ett om-
rade av limningstyp bytomt/gérdstomt ligger i anslutning till planomradets norra del.
Objektet i4r klassat som bevakningsobjekt. En arkeologisk utredning har genomforts
inom planomrédet och utredningen visar att det inte fsSrekommer négra tidigare
okénda fornlimningar. Ddremot pétréffades ett antal kulturhistoriska lamningar i form
av tva girdesgardar samt partier med terrasserade gangstigar, vilka bor tas hénsyn till.
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Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Arlas gamla mejerianldggning frén 1950-tal som tidigare stitt inom planomradet revs
2016 och 2017.

Namnet Kallebéck betyder biacken med kittein och finns omndmnt s tidigt som 1496.
I sin tidiga historia nyttjades omradena kring MdIndalsans dalgang i stor utstrickning
som jordbruksmark. [ slutet av 1700-talet tog industrialiseringen av Mdlndalséns dal-
géng sin borjan med diverse mindre verksamheter. Industrialiseringen av omrédet
fortsatte och mot slutet av 1800- talet tillkom storre etableringar som Almedals och
Krokslitts fabriker och Lyckholms Bryggeri. De villor och husldmningar som finns i
Kallebécksparken &r en del i detta sammanhang. MoIndalsan var en viktig led for att
transportera gods fran omrédets fabriker till Goteborgs hamn, men &dven passagerar-
trafik forekom. Med tiden forlorade MdIndalsén sin roll som transportled, och i mitten
pa 1900-talet upphdrde an helt som allmén farled. (Information himtad fran rapporten
Planeringsforutsdttningar for Kallebdck 3:3 med omgivning, AL Studio, 2015.)

Déavarande Kallebiicks by inkorporerades med Géteborgs stad &r 1922 och frin den
tiden finns inte mycket bebyggelse kvar. Tre landshévdingehus uppfordes 1932, An-
nars r bebyggelsen i huvudsak uppford pa 1950-60 talen. Langs Smorgatan i syd-
ostra Kallebidck, ligger dédckshuset ritat 1960. Byggnaden var pd sin tid ett experi-
mentprojekt fr prefabricerade och flexibla bostéder och bestar av betongdéck i tre
plan pa vilka man har placerat 18 sméhus. Husen har fasader av trd i varierande firger
och flacka sadeltak. Bottenvaningen i didcket innehaller garage.

Sociala aspekter

Folkmingden i Kallebick uppgick 2016 till 3 865 personer. Aldersfordelningen &r
70 % vuxna mellan 18 och 64 ar. 14 % dr barn och ungdomar upp till och med 19 ar
och 16 % utgdrs av pensiondrer. Av personer mellan 25 och 65 ér &r det 74 % som
forvirvsarbetar. 4 % var Sppet arbetslosa eller i program med aktivitetsstdd.

Den vanligaste boendeformen &r hyresritt inklusive studentlédgenheter som utgor
71 % av hushéllen. Resterande hushall 4r bostadsritter 28 % och sméhus 1 %.

Kallebéck dr omgirdat av starkt trafikerade trafikleder och jarnvég som utgor kraftiga
barridrer. Omrédet kan upplevas isolerat d& det finns fa vigar till och frén omrédet.
Genomfartstrafik &r i stort sett obefintlig vilket medfor bade positiva och negativa ef-
fekter. Inne i Kallebéck finns f& malpunkter och métesplatser samt litet utbud av ser-
vice. Centrum &r beldget vid Mjslktorget och &r slitet med flera tomma lokaler. En de-
taljplan 4r nyligen framtagen for bostdder vid Mjolktorget, vann laga kraft 27 april
2017. Denna medger forutom bostéder, forskola, boendeservice etc.

Kallebick har en gronstruktur med stor utvecklingspotential. Dels finns Kallebdck-
sparken som gdr som en ryggrad genom Kallebéck. Hr finns rester frin pampiga vil-
lor med tridgardar som en géng 1ag hér. Ett par travillor finns kvar &n idag. I Kalle-
bick finns ocksa Bokskogen, en virdefull 16vskogsmiljo med flera grova tridd, som
dock har fatt problem med vattennivéerna. I Bokskogen finns dven en omtyckt lek-
plats. Lackarebécksfjillet ligger delvis inom planomradet. Hér kan man fa en utsikt
dver Kallebick och stora delar av MdIndalsans dalgéng. Fjillet dr dock i dagsldget re-
lativt otillgingligt. Fran Kallebick kan man ocksa4 ta sig under riksvig 40 och ut i
Delsjoomradet. Har finns motionsslingor, badplatser och majlighet till paddling m.m.

Goteborgs Stad, Planhandling 19 (67)



1286

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomradet grinsar i vist till E6/E20 som méter riksvig 40 vid Kallebdcksmotet.
Béda vigarna anviénds for savél godstransporter som ldngvéga personresor men dven
for daglig pendling inom Goteborgsregionen. Under rusningstid 4r trafiksituationen
bitvis anstriingd, vilket i dagsldget hanteras genom bland annat variabel hastighets-
skyltning pd E6/E20. Fran planomrédet nds huvudvigarna E6/E20, vig 40 och bvriga
staden med bil via Mejerigatan, Sankt Sigfridsgatan och Kallebdcksmotet. Hastighets-
begrinsningen pé lokalgatorna i Kallebéck &r 50 km/h. Parkering finns idag inte inom
planomréadet.

For den som cyklar eller gir finns en géng- och cykelvdg ldngs Sankt Sigfridsgatan,
som kopplar till Kallebicksomrédet via en gdng- och cykeltunnel och ramper i Kalle-
bicksmotet. Mejerigatan 6vergdr i den stra delen till Smorgatan, som &r forsedd med
géngbana pé gatans vistra sida. Smorgatan fortsitter sedan dsterut och dvergar till
Kallebdck Killvig ddr den passerar under vig 40 och gér vidare mot Delsjdomradet.

Nirmaste kollektivtrafikhallplatser 4r beldgna pd Smorgatan och Smorkirnegatan i
anslutning till planomrédets dstra sida. Héllplatserna trafikeras av linje 50 som gér var
femte minut dagtid. Till Korsvéigen tar det 10 minuter och till Brunnsparken 20 minu-
ter. Kollektivtrafikens tillginglighet bedéms darigenom vara relativt god.

[ ndromradet finns tva forskolor. En pA Omvégen och en pd Smorgatan 80 och 100.
Nirmaste grundskola dr Skérskolan pa andra sidan riksvég 40 som har &rskurserna
F-6. Direfter hiinvisas barnen till Nya Lundenskolan eller Kérralundsskolan som &r de
ndrmaste kommunala skolorna med hogstadium.

Kallebicks dldreboende for tidigare missbrukare (drivs av social resurs), ligger sydost
om planomradet. Bredvid ligger Kallebdckskdket som forser flera forskolor med mat.

I Kallebick finns inte mycket handel och service kvar. En stdrre livsmedelsbutik lig-
ger ndra infarten till Kallebdck, annars finns ndgra mindre butiker/inréttningar med
blandad inriktning vid Mjolktorget. Det finns ingen kommunal service som védrdcen-
tral i Kalleb#ick och inget bibliotek. Dock finns en triffpunkt for dldre pA Omvégen.
P4 Omvigen finns dven en tréiffpunkt for personer med funktionsnedsittning.

Teknik

VA, fjarrvdrme, el och tele.

Ledningar for VA, fjartvérme, el och tele finns i Mejerigatan/Smorgatan, Smorkérne-
gatan samt frén vister om omrédet. El finns dven pé en strécka lings med Lackare-
bécksfjéllet.

Det finns ledningsritter for VA-ledningar i norra delen av planomradet, inom fastig-
heterna Kallbick 3:3, Kallebick 3:4 och Kallebick 4:5 samt i sodra delen pé fastig-
heten 14:1. Dérutdver finns ledningsriitter for bland annat hdgspanningsledningar
inom omrédets dstra delar som behover flyttas.

Ett vattensjukt omrdde finns nordost om planomradet. Det finns dven risk for Sver-
svimning vid kraftiga regn.

Elniitets kapacitet behdver forstidrkas. Matningsstationen for Kallebéck ligger vid Ul-
levi. Arlatomten har en egen matningsstation.

Géteborgs Stad, Planhandling 20 (67)



- 1287

Fjdrrvdrme finns i hela omradet och klarar &ven den nya bebyggelsen.

Planforslaget pdverkar ndgra av de stora ledningarna. Exploattren far bekosta flytt el-
ler dndringar av ledningar.

Gasledningar finns under E6/E20 och dras in en bit i omréadet ldngs Lackarebdcksfjil-
lets fot.

Omradet berdrs dven av underjordiska ledningar.

Skyfall

Skyfallsmodellering visar att planomradet &r Sversvdmningsbenéget vid extrem ne-
derbord (vid 100 &rs regn). Instingda omréden ska undvikas vid utformning av be-
byggelse. Regnvatten skall kunna rinna ut fran bostadsomradet vid kraftig nederbord.
Vid sadana tillfillen kan ledningsnitet gé fullt. Planomradet angrénsar i dster till fas-
tigheten Kallebick 752:86 som utreds pé grund av markdversvimningar.

Resultat av skyfallsmodellering, 100- respekive 500-ars regn.
Stérningar

Buller

Planomradet &r idag relativt bullerstort. Bullerkéllor & E6/E20 och jarnviigen samt
Mejerigatan/Smorgatan. Kust till kustbanan gér pa en bro &ver E6/E20 vilket gor att
den ligger hdgre upp i forhallande till andra bullerkéllor, men dven att det later mer
nidr tdg passerar dver bron. En bullerutredning dr gjord och sammanfattas pa sidan 45.

Dygnsekvivalent
ljudniva, dBA

Bl <50
B 50 - s
55 - 60

60 - 65

> 65

Bullerkarta som visar bullersituationen med Arla mejeris byggnader i Kallebdck.
Planomrddets ungefirliga ldge visas med streckad linje.
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Luftmiljo

Pa grund av nérheten till flera storre trafikleder sé dr luftkvaliteten i Kallebéck for-
sdmrad. Sdmst &r luften i vdstra delarna av planomridet, ndrmast E6/E20. I de syd-
Ostra delarna dr luften betydligt bittre. En luftmiljdutredning &r gjord som sammanfat-
tas pa sidan 47.

%‘fp%?cogr:al dygnsvéarden

& # 2 8

4@ .
pg/m3 ' 1 1

Karta som visar dygnsmedel-
vdrde for kvavedioxid i Kalle-
bdck 2015. Planomradets un-
gefdrliga ldage visas med

Karta som visar arsmedel-
vdrde for kvivedioxid i Kalle-
bdck 2015. Planomrddets un-
gefdrliga ldge visas med
streckad linje.
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Karta som visar timmedel-
viirde for kvivedioxid i Kalle-
béck 2015. Planomradets un-
gefarliga ldge visas med
streckad linje.

Féroreningar

Tidigare miljotekniska undersokningar har visat att det inom delar av planomradet fo6-
rekommit fSroreningshalter i marken som dverskred den niva som accepteras vid en
omvandling av markanvindningen till bostdder (Naturvérdsverkets riktvérden for
kdnslig markanvindning, KM). Férhojda halter patriffades i ldgen dér de sedan tidi-
gare borttagna oljeavskiljarna och vid en f.d. drivmedelsansldggning. I delar av omréa-
det forekom #ven tjdrasfalt och marken under asfalten var férorenad med avseende pa
PAH (Polycykliska aromatiska kolviten). Se sammanfattning, sidan 44.

Vibrationer

En vibrationsutredning &r framtagen, se sidan 49.

Risk

Sévil E6/E20 som jarnvigen &r farligt godsleder vilket innebér att planomrédet &r ut-
satt for risk. Risken &r storre ju ndrmare E6/E20 man kommer. Aven riksvég 40 &r
farligt godsled, men den péverkar inte planomréadet. En riskutredning dr gjord, se si-
dan 49.

Detaljplanens innebérd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppforande av bostadsbebyggelse med ca 1 800 ldgenheter (ca
150 000 kvm bruttoarea), varav ca 830 bostdder ingar i BoStad2021, och ca 20 000
kvm verksamheter sd som tre forskolor med sammanlagt 14 avdelningar, kontor, ho-
tell, vard och centrumfunktioner.

[ géillande detaljplan, for fastigheten Kalleb#ck 3:3, dr anvéindningen industri. P4
oversiktlig nivd innebr detaljplanen att markanvéndning dndras fran verksamhetsom-
ride som anges i nuvarande Sversiktsplan till bebyggelseomrade. Bostadshusens hojd
kommer att variera mellan 2 och 18 véningar. Upplevelsen av husens hdjder kommer
dven att paverkas av marknivierna som varierar kraftigt inom planomradet.
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En langsmal byggnad, Ormen (1), ska 16pa lings E6/E20 och skydda bostéderna frén
risk, buller och luftfSroreningar. I Ormen #r det tinkt att finnas parkering och verk-
samheter med begrénsad persontéthet.

Planen syftar dven till att tillgédngliggdra Lackarebdcksfjdllet (2), &ven om det fortsatt
kommer att vara pa kvartersmark, genom att medge anléiggande av gingsvégar och ut-
siktsplats. Tridd som behdver tas ned p.g.a. exploateringen vid berget ska kompenseras
inom omradet. Lackarebicksfjillet kommer att kunna knytas samman med Gvrig
gronstruktur i Kallebick, sd som Kallebdcksparken (3) och Bokskogen (4). Fjéllet
kommer dven fungera som landmérke och fondmotiv.

Inom planomrédet medges skola (a) och forskolor motsvarande 14 avdelningar forde-
lat pa tre olika enheter. Dessa &r lokaliserade till Smorkérnegatan (b), Mejerigatan (c),
samt Lackarebdcksfjillets fot (d).

Centrumindamal sa som handel, kontor, caféer etc. medges lings Torggatan (5),
framst dédr Torget (6) moter Mejerigatan, i byggnaden Ormen samt pé spridda 1dmp-
liga platser i planomradet. Centruméndamalet forstirks genom att dven den nya buss-
hallplatsen byggs in som en del av Torget, som ddrmed blir mer tillgédngligt och at-
traktivt.

Parkeringsplatserna for omrédet kommer att finnas i Ormen och i parkeringsgarage
under kvarteren. Pa gatorna inne i omridet kommer det att finnas platser for korttids-
parkering och handikapparkering i anslutning till fdrskolor och andra verksamheter
som behdver nds med bil. Alla entréer kommer kunna nds med bil pa vanligt sétt.
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Strukturplan éver omradet med sifferhinvisningar till texten ovan. Utbyggnadsetapp
I markerat med bla streckad linje. Uthyggnadsetapp 2 markerat med orange streckad

linje.
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Mejerigatans/Smorgatans striickning kommer att justeras i och med det nya forslaget.
Gatan kommer att f& en mer stadsmdéssig karaktér med lingsgdende glng- och cykel-
banor samt en tridplantering mot biltrafiken, vilket sammantaget gor att den totala ga-
tubredden blir storre dn idag. Sjdlva gatan blir ndgot smalare och fér en utformning
som gor att hastigheterna halls nere.

Planen mojliggdr en ny géng- och cykelbro (7) 6ver vdg och jarnvég i norra delen av
planomréadet mellan Mejerigatan och Kallebdck 2:3. En sddan forbindelse till MdIn-
dalsvigen skulle minska barridreffekterna och ge 6kad tillgéinglighet till service och
kollektivtrafik for boende och verksamma i Kallebéck. En ny gang- och cykelbro har
inte gétt att [5sa inom ramen for planprocessen men bedéms fortsatt viktig d& den
skulle ge avlastade effekter pa Kallebdcksmotet. Mellan staden och Trafikverket har
avtal tecknats som hanterar vidare arbete.

Avtal om genomf6rande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna. Sta-
den dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhdll. Exploattren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen medger uppforande av bostadsbebyggelse med storsta sammanlagda
bruttoarea om ca 150 000 kvm, motsvarande ca 1 800 ldgenheter. Underjordiska ga-
rage och inglasade balkonger &r exkluderade fran byggritten om storsta sammanlagda
bruttoarea for bostadsdndamal p.g.a. att dessa ytor inte genererar fler bostéder. I un-
derjordiska garage kan bade bilar och cyklar inhysas.

Bebyggelsen kommer att fordelas pa tva typomraden med olika karaktér. Den vistra
delen i omradet kommer att ha tydliga gemensamma drag med den traditionella kvar-
tersstaden, dock i modern tappning anpassad till dagens behov. Den 6stra delen
préglas av relativt kraftiga hojdskillnader och kommer att vara mer brokig, med upp-
brutna kvarter och ett antal punkthus som kléttrar upp pa hdjden bakom fjillet.

Omradet avses byggas ut i tva etapper. Forsta etappen, som ingéar i BoStad2021, lig-
ger langst Gsterut och innehaller ca 830 bostidder. Bebyggelsen bestar av punkthus i
14—-18 vaningar och uppbruten kvartersstruktur i 5—7 vaningar med relativt stora hojd-
skillnader i marknivaerna. Hér ingér ocksa en forskola som kan uppforas i 2-3 vé-
ningar samt ndgra mindre lokaler for verksamheter.

Etapp tvé bestar av en mer traditionell kvartersstruktur med byggnader i 4-7 va-
ningar, som utgdr omradets centrala och vistra delar. Byggnaderna lings Torggatan
ska vara i 6 vaningar. Punkthuset vid torget medges i 18 vaningar. Hér samlas ocksé
den storsta delen av centrumfunktionerna samt tva férskolor, en mindre skola och
vérd. Den s kallade Ormen som trappar upp mot berget i séder i 4-6 véningar behd-
ver vara pd plats fore kvartersstrukturen byggs ut, for att klara risker med farligt gods-
trafik, buller- och luftproblematik.
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Planerad bebyggelse inom planomradet sett fran nordvdst, vy hamtad fran Cityplan-
ner.

Byggnadernas hjder regleras huvudsakligen med hogsta nockhdjd samt ldgsta re-
spektive hdgsta takvinkel. Nockhdjden har tagits fram som bygger pa generella prin-
ciper som att bottenvaning/entrévaning har en hojd om 3,6 m, ett vaningsplan bygger
2,8 m och vind bygger 6,1 m med takvinkel 45 grader och 5,5 m med takvinkel 38
grader da byggnaden 4r 12 m bred. Med denna princip blir nockhdjden pa ett attava-
ningshus med 38 graders takvinkel 28,7 m och med 45 graders takvinkel 29,3 m.

Takkupor far uppforas till ssmmanlagt hogst 1/3 av takens ldangd, dér varje enskild
takkupa inte fir vara bredare dn 2,0 meter. Bursprdk och balkonger med fri hdjd om
minst 4,5 meter 6ver mark tillats kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad ver allméin
plats. Bursprék/balkonger prévas i bygglov och dagsljuskrav, lyktstolpar i gatan,
stadsbild etc. kommer att behdva beaktas. Mot Mejerigatan, Smorgatan, Smorkédrne-
gatan samt Ostra och Vistra Lokalgatan ska entréerna vara indragna p.g.a. hojdskill-
naderna som gor att det inte & mojligt att ordna trappor/ramper ut pa allmén plats
gata. [ planfSrslaget medges uppforande av komplementbyggnader for cykelparkering
och liknande pa bostadsgérdarna. Dessa har en storlek om 80 kvm byggnadsarea vid
bostdderna, men i anslutning till forskolorna &r byggritten for komplementbyggnad
100 kvm byggnadsarea.

Kvarteren i Staden som klattrar (ingar i etapp 1)

Omradet priglas av kraftiga hojdskillnader vilket gor att byggrétterna trappar upp fran
Ostra lokalgatan till Smorkdrnegatan. Kvartersstrukturen Sppnar upp sig &t séder med
inslag av punkthus. Bebyggelsen bestar av punkthus i 14 vaningar och kvartersstruk-
tur i 5-7 véningar med relativt stora hojdskillnader i marknivaerna. Punkthusen ska
ha en hog arkitektonisk kvalitet i utformning och material di de kommer att vara vil
synliga i stadsbilden. Byggritt medges for forskola motsvarande 8 avdelningar som
kan uppforas i 2-3 vaningar samt ndgra mindre lokaler for verksamheter. Stadens mal
for uteyta per barn vid forskola/lagstadie &r 35 kvm. For mellan- och hgstadieskolor
ar kravet 10 kvm/barn. En variation ska finnas i byggnadernas gestaltning bade inom
och mellan kvarteren, utan att variationen blir for oharmonisk i det arkitektoniska ut-
trycket. Det ska vara en tydlig fasadindelning for enskilda byggnader inom kvarteret.
Framtaget kvalitetsprogram ger ytterligare végledning avseende kulor, utformning
etc.

Goteborgs Stad, Planhandling 26 (67)



3
(AN
D
N

e o Y .

Bokskogen Smorgatan Infart garage

W aiaal

Errggr]\enaﬂ ft))ilaeratan
Elevation — Staden som kicittrar

De tre punkthusen i sydostra delen av planomrédet medges i 14, 16 respektive 18 va-
ningar. De har en taklutning om 10-15 grader och &r ténkta att uformas med pulpettak.
Dessa byggritter har planbestimmelse om hog arkitektonisk kvalitet i utformning och
material d4 byggnaderna kommer att vara vil synliga i stadsbilden.

Kvarteren langs Torggatan (ingar i etapp 2)

Omrédet planar ut norr om Lackarebédcksfjillet och detaljplanen medger kvartersbe-
byggelse i 4 till 7 vaningar, lagst antal vaningar mot sdder for béttre ljusinslédpp pa
gérdar. Lings Torggatan ska bebyggelsen uppfras i 6 vaningar. Hir ska minst 50 %
av bottenvaningarna utgdra centruméndamal. Detta for att verka for blandstad med
flera mélpunkter ldngs huvudstraket i omradet. Fasader ldngs denna gata ska ha en
hog arkitektonisk kvalitet i utformning och material da byggnaderna ramar in ett vik-
tigt offentligt rum i omradet. Torggatan och Torget &r ténkt att utformas for i forsta
hand vistelse och for gdende och cyklister, till exempel som géngfartsomrade eller
liknande. Gatan ska gestaltas med en unik plattsédttning som hénger samman frén fa-
sad till fasad, sittplatser, tridplanteringar, delvis 6ppen dagvattenldsning och liknande
som bidrar till att gatan tillsammans med fasaderna skapar ett vackert och samman-
héllet gaturum. Belysning ska finnas pé olika nivaer och som en del av gestaltningen
dr det ténkt att belysningen ldngs Torggatan ska bli linspédnd. Langs Torggatan och de
sa kallade vistelsegatorna mellan gardarna tillats privata trappor kraga ut fran ligen-
heterna till hdgst 2,5 meter fran fasad och till en bredd av hogst 1,2 meter. Hogst 3
trappor/kvarter medges. Tillgédngliga entréer ska ocksd ordnas pa normalt sétt. Trap-
porna ska ha en hog arkitektonisk kvalitet i utformning och material dd de kommer att
utgdra ett betydande inslag i det offentliga gaturummet.

Detaljplanen medger skola i sydvistra delen av planomradet, men ytan for utemiljo dr
mycket begrénsad (p.g.a. de stora hojdskillnaderna vid Lackarefjdllet). Stadens rikt-
linjer anger att uteyta vid forskola/lagstadie &r 35 kvm per barn. For mellan- och hog-
stadieskolor &r kravet 10 kvm/barn.

Detaljplanen medger forskola i sédra delen av planomradet motsvande 4 avdelningar.
Har &dr forhéllandena biéttre for att kunna fa till tillréickligt stor gard for utevistelse i
skyddat ldge med inte s& stora hdjdskillnader. I planomradet norra del medges en
mindre forskola om 2 avdelningar. Utemiljon far hir ordnas pé innergdrden, men dé
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forskolan kommer att ligga mycket niira Bokskogen och Kallebécksparken finns bra
mdojligheter for utevistelse.

Byggnaden Ormen (ingar i etapp 1)

Byggnaden Ormen trappar sig upp mot sdder och Lackarebicksfjillet, frin 4 vaningar
i norr till 6 vaningar i séder. Byggnaden dr sammanhingande utan genomgéende Spp-
ningar for att kunna fungera som skydd for kvartersbebyggelsen avseende buller, luft-
fororeningar och risker med farligt gods. Byggnaden har en begrénsning i bruttoarea
for centruméindamal, p.g.a. riskerna med farligt gods, som &r satt till 18 750 kvm. En-
ligt riskutredningen far personantalet i byggnaden Ormen inte Sverstiga 1 250 perso-
ner. Den hdgsta tillatna bruttoarean dr grundad pa ytbehovet vid kontorslandskap,
som ir en personintensiv verksamhet med 15 kvm/person. I centruméndamalet med-
ges idrottshall, men denna fér inte forses med ldktare som skulle kunna innebéra ett
stort antal personer som inte dr [impligt med avseende pé risker med farligt gods tra-
fik.

Torggatan, illustration Nyréns

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram fSr detaljplanen som beskriver kvaliteter, virden
och karaktdrer som ska vara vigledande vid den fortsatta utvecklingen av omradet.
Visionen for omradet &r ett stadsliv med nérhet till bade staden och naturen. Ett at-
traktivt stadsliv dr en forutsédttning for en hallbar stad dér folk véljer att g& och cykla
framfor att kora bil. Planstrukturen tillfor nya motesplatser som kan nyttjas av alla i
Kallebéck. Torggatan dr centralt placerad i strukturen och forankrar Mejerigatan i de
nya kvarteren och ppnar upp staden mot naturen i fonden. Fjdllet har potential att ut-
vecklas till en plats for vardagsnira rekreation och motion. Genom omvandlingen frén
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industriomorade till stadsmiljo Sppnas omrédet upp och tillgéngliggor fjéllet via nya
trappor och stigar.

Tre karaktdrer
Bebyggelsestrukturen &r uppdelad i tre olika karaktérer med utgdngspunkt fran lige
och funktion, vilket skapar identitet och variation. Staden vid Fjdllets fot utgdrs av
tydliga kvarter med koppling till Torggatan. Kvarteren ligger forskjutna mot varandra
s att det inte gér att korsa rakt dver Torggatan. Kvareteren stdr pa befintlig markniva,
som hir #r relativt plan. Staden som kldttrar har en uppbruten kvartersstruktur. Varje
kvarter ansluter till befintliga gators nivéer. Pa grund av de stora hojdskillnaderna &r
angdringsgatorna inte genomgéende for biltrafik. Strukturens olika nivéer forbinds
ocksi genom Terrassparken. Narmast E6/E20 och jarnvégen stracker Ormen ut sig
som 4r en byggnad for verksamheter och parkering. Dess ldngsmala volym fungerar
som skydd mot buller, luftmiljé och risker med farligt gods.
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Byggnadsvolymer och skala

Strukturen har en grundskala med kvartersbebyggelse fran fyra till sju véningar.
Punkthusen i kvarteren i Staden som kléttrar #r i 14-16 vaningar. Punkthusen ldngst i
soder #r i 14-18 vaningar, vilket skapar dynamik och variation i forhallande till topo-
grafin. Kvarteren i Staden vid fjdllets fot &r utformade sd att det sodra huset dr ldgre
for att slippa in ljus pa garden. I Staden som kldttrar Sppnar gardarna upp sig mot so-
der for att slippa in mer ljus péa girdarna. Vid torget i norr finns ett punkthus i 18 va-

ningar som utgdr en symbolbyggnad och orienteringspunkt.

Variation i farger och material

Omradet ska vara en blandad struktur med huskroppar av varierad gestaltning. Extra
omsorg om kvalitet, detaljering och utforande ska liggas pa 6gonhojdsperspektivet,
pa de byggnader som ligger langs Torggatan samt pa punkthusen som &r hogre och
ddrigenom péverkar stadsbilden i ett stdrre perspektiv. Bebyggelsen som méoter Meje-
rigatan och Smorgatan ska vara ljus i sin firgséttning och i material som ger ett latt
intryck. Bebyggelsen lidngs Torggatan ska ha fasadmaterial med avvikande karaktir,
som exempelvis tegel, terrazzo, sten, puts mfl. Det hdga huset vid Torgets norra del
blir en symbolbyggnad och ett orienteringsmérke som ska utformas med extra om-
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sorg. I Staden som kléttrar inspireras férgskalan av naturen med mellanmorka fasad-
kul6rer i varma férgtoner. Punkthusen utfors i mork férgskala. De tre punkthusen i s6-
der ska ha en samordnad utformning d& de #r placerade som i en enhet i landskapet.
Ovriga punkthus inom Staden som klittrar ligger mer utspritt i topografin men behd-
ver ha en samordnad utformning da de tillsammans kommer att vara vél synliga i
stadsbilden. Ormen ska ha en sammanhingande utformning. Den kommer att bli ett
tydligt landmaérke, vl synlig fran E6/E20 och andra sidan dalgéngen. P4 dess Ostra
sida placeras entréer, hir moter byggnaden bostéderna med en mjukare framtoning.
Den vistra sidan behdver ta hénsyn till risker med farligt gods, men behdver samtidigt
ha en utformning som bidrar med virden till stadsbilden.

Innehall och funktioner

Planomradet kommer att domineras av bostdder men med inslag av service. Ormen
kommer att hinnehdlla bl.a. kontor och parkering men inga bostéder. Bottenvaning-
arna mot Torggatan, speciellt i den norra delen, har kommersiell potential och ska in-
nehélla lokaler for ndrservice och mindre verksamheter. Forskolor/skolor mojliggors
inom strukturen, med gardar i néra anslutning till naturmarken.

Kvarterens méte med Torggatan

Det 4r viktigt att f3 till en variation i varje kvarter for att upplevelsen av omradet skall
bli sd rik som mgjligt. Kvarterens bottenvéningar ska ges extra omsorg om utforande
och detaljering for att skapa trivsamma miljoer for manniskorna som ror sig i dess
nirhet. Promenaden léngs gatan ska vara upplevelserik och omviéixlande och ha en
miénsklig skala. Bottenvaningar mot Torget utfors for att kunna mdjliggora lokaler
med bjilklag i htjd med marknivan, och har 3,6 meters vaningshdjd. Alla trapphus
har entré mot torg eller gata. Bostédder i markplan utfdrs dessutom med egna, sekun-
dédra entréer och trappor rakt ut mot Torggatan. Dessa trappor far kraga ut hogst 2,5
meter fran fasad, vara hdgst 1,2 meter breda och sammanlagt hdgst 3 trappor per
kvarter. Trapporna ska ha hog arkitektonisk kvalitet i utformning och material. Bal-
konger och bursprak far kraga ut 1,5 meter fran fasad mot Torggatan. Den fria hojden
dver allmén plats och upp till balkong och bursprak ska vara minst 4,5 meter.

Torget och Torggatan

Torggatan dr langstrickt och skiftar karaktdr fran norr till soder. Norra delen fungerar
som porten till omradet med héllplatsldge for buss och ett torg. Kring torgytan finns
kommersiella lokaler i bottenvaningen, sasom butiker och servering. Stdra delen har
mer karaktir av social aktivitetsplats for moéten och rorelse med koppling till fjéllet.
Fjillets gronska bildar fond till Torget. Torget och Torggatan utfors som ett samman-
hingande golv i samma niv4, med karaktéren av ett offentligt vardagsrum. Torget dr
framst en viktig motesplats for de boende, men kan med sina funktioner och koppling
till Fjéllet 4ven locka bestkare. For att stadsdelen ska kénnas livfull och aktiv under
manga av dygnets timmar blandas bostdderna med verksamhetslokaler i kvarterens
hdrn mot Torget. Samtliga hus har sina huvudentréer mot Torggatan. Stor omsorg ska
laggas pé karaktarsfull belysning. Som en del av gestaltningen &r det ténkt att belys-
ningen lings Torggatan ska bli linspind. Markbeldggningen utgors av betongplattor
och utformas monsterlagd med olika gra kulor och storlek. Torget mdbleras med ge-
nerdsa sittplatser och forses med frodiga planteringar. Har planteras karaktérsfulla
storre tridd. Belysningen ska vara identitetsskapande samt dka trygghetskénslan och
orienterbarheten i omradet. Hanteringen av dagvatten kan med fordel goras pa ett lek-
fullt, synligt och medvetet sétt. Generellt bor dagvattnet ses som en resurs i omradet
som kan utnyttjas for att skapa intressanta platser upplevelsemissigt.
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Torget - gestaltningsforsiag

Solstudie

En solstudie har tagits fram som visar att paverkan pa befintlig bebyggelse &r begrin-
sad. Punkthusen gir upp i hdjd och innebér viss skuggpaverkan pé befintlig bebyg-
gelse, men skuggningen sker under relativt kort tid. Léngs Smérkérnegatan, dér be-
fintlig bebyggelse ligger som ndrmast har byggritterna hallits ned i hojd for att skugg-
péaverkan inte ska bli betydande.

Vardagjamning 09.00
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Vardagjimning 15:00

Bevarande, rivning

Inga bevarandevirda byggnader har funnits inom planomradet. Samtliga byggnader
som tillhorde Arla Mejeri har fatt rivningslov och 4r nu rivna.
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Trafik och parkering

Trafikldsning

Planforslaget redovisar en trafikutformning som innebér att huvudgatan Smorga-
tan/Mejerigatan i princip &r kvar, men i ett delvis forskjutet lige och med en mer
stadsméssig utformning med gang- och cykelbana p norra sidan och en rad med trad
langs gatan. P4 strickan forbi Torget blir bAde Smorgatan och den nya héllplatsen en
del av torgets helhetsldsning. Torget byggs forhojt och anpassas for att manga ménni-
skor ska kunna vistas kring centrumfunktionerna och for att ménga géende och cyklis-
ter ska kunna passera pa ett sikert sitt. P4 strickan strax dster om Torget skapas ut-
rymme for korttidsparkeringar for att tillgodose behovet att stanna till och utrétta en-
klare drenden vid Torget.

Torggatan ska fungera som ett gangfartsomrade och utformas for i forsta hand géen-
des behov och for vistelse pa platsen, men gatan ska ocksé vara Sppen for andra trafi-
kanter i 1aga hastigheter. Det ska upplevas tryggt och relativt bilfritt att promenera
lings Torggatan, vilket starker kollektivtrafikens attraktivitet och bland annat minskar
behovet att till exempel skjutsa barnen med bil till skolan. Att skapa en trafiksituation
dér biltrafiken begrénsas och inte upplevs som storande dr ocksé en viktig forutsitt-
ning for att gora platsen attraktiv for vistelse.

Ostra och vistra lokalgatorna ska vara mer trafiktaliga och utformas mer traditionellt
med kdrytor och trottoarer pa bada sidorna. Ostra lokalgatan kommer att f3 tréidplan-
teringar pa& bada sidorna, medan den véstra lokalgatan har bést forutsdttningar for trid
och gronska i den sddra delen ddr Ormen knycker och gatan breddas. For personbilar
blir det véindplats i &nden av bdda lokalgatorna, men det ska ocksa vara mojligt att
korsa eller kora ldngs Torggatan for stdrre fordon och andra som behdver det.

Gatan vister om Torget har ocksé bra forutséttningar for trdd och gronska i kombinat-
ion med en traditionell gatuldsning med plats for gang- och cykelbanor pé sidorna. En
eventuell gang- och cykelbro &ver vig och jérnvég ska ansluta till Kallebéck i detta
ldge och den exakta gatulgsningen far i s& fall anpassas till bron. Av alla lokalgatorna
inne i omradet dr det just strickan véster om Torget som kommer fa mest trafik, ef-
tersom matningen till parkeringarna inne i Ormen gér hir. I gengéld finns det bra ut-
rymmen fOr att gestalta gatan p4 ett attraktivt sétt och pa s sétt &nda dstadkomma en
bra boendemiljo ldngs gatan. Att beakta &r att gatan inte ska gestaltas for stadigva-
rande vistelse p.g.a. luftmiljdsituationen. Allmén gata upphdr vid Ormens norra del,
men en del av parkeringstrafiken kommer att matas via en privat gata pd “baksidan”
av Ormen.

Smorkérnegatan ligger kvar ungefidr som idag men dragningen anpassas till den nya
bebyggelsen som ska placeras ldngs gatans véstra sida. Gatan féar generdsa trottoarer
pé bada sidorna och en ny cykelbana fram till forskolan och det befintliga dldreboen-
det. Korsningen vid forskolan byggs forhéjd for att sénka hastigheterna och underlétta
for alla som behodver korsa gatan till fots och med cykel. Soder om forhdjningen
skapas plats for korttidsparkering och lastplats ldngs gatan, vilket bland annat 4r bra
for forskolans leveranser och besdkande till omradet. Parkeringarna som idag finns
langs Smorkdrnegatan ersitts genom béttre utnyttjande av befintliga parkeringsytor i
gatans norra och sédra del. Cykelbanan i Smérkérnegatan gér Sver i Smorgatans
gang- och cykelbana via den nya samlade hallplatsen i korsningen med Smorgatan.
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Héllplatsen anpassas till framtida langre bussmodeller och utformas som en stopphall-
plats fOr att prioritera bussresendrerna och hastighetssikra platsen. For att tillskapa en
béttre trottoar och en tryggare miljé for géngtrafikanter uppfors en stédmur mot Bok-
skogen. Det innnebir att en remsa om max tva meter tas i ansprak av sldnten mot
gronomrédet. In- och utfarterna till nuvarande bostadsparkeringar pd Smorgatans
norra sida behdver justeras nagot for att ge plats at den nya hallplatsen, men alla par-
keringarna kan vara kvar som idag. Aven ildreboendets parkeringar kan ligga kvar
och den nya trafiklsningen ger en vindmojlighet 6ver parkeringen, vilket dr en for-
del for till exempel den som hidmtar och 1dmnar pd forskolan. Smérkérnegatan byggs
utan trddplanteringar, eftersom det inte far plats.

Tvirgatorna mellan Torggatan och stra och véstra lokalgatorna kommer alla att vara
Oppna for trafik. De tvé sydligaste tvédrgatorna blir allménna gator med kérbana och
trottoarer pd bada sidor och mdjlighet att korttidsparkera ldngs gatan. De Gvriga tre
tvérgatorna blir kvartersmark och dir dr exploat6rens avsikt att utformningen ansluter
till Torggatans génganpassade 16sning. Gatorna kommer att ha plats f6r en mingd
poolbilar som exploatdren kommer tillhandahélla for gemensamma behov i omréadet.

Trafiksituationen/trafikméngder

Trafiksituationen har kartlagts och analyserats f6rdjupat i planarbetet och forhéllan-
dena har beaktas pa ett flertal sitt for att minimera negativ trafikpaverkan frén plan-
omradet. Detta beskrivs ndrmare i bilaga PM Trafikkonsekvenser vid Kallebdcksmo-
tet.

Bilister till och frén Kallebdck kor néstan uteslutande via Kallebacksmotet idag. I
sydost finns dven en infart under vig 40 som dock anvénds sparsamt. [ och med pla-
nerna pé att exploatera i Kallebéck har tidigare onskemal om ytterligare en forbin-
delse till omrédet uppmérksammats. En eventuell lokalgata med tillhtrande gang- och
cykelvig har studerats mellan Kallebdck och Lackarebidcksmotet i 6stra MéIndal, vil-
ket omn@mns bland annat i Fordjupad 6versiktsplan for MéIndalsans dalgang (utstéll-
ningshandling 2015). En sédan vigforbindelse har dock efter fordjupade studier kon-
staterats vara av mindre vikt &n vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sadan
vagkoppling ge smittrafik genom Kalleb#ck och riskera att ytterligare forsvara forhal-
landena i Kallebdcksmotet, beroende pé att trafiksituationen &r anstrdngd dven i Lack-
arebédcksmotet och bilister dérifrén hellre skulle kunna vélja att kéra genom Kallebick
nér det blir trdngt pd E6/E20. En sadan vigforbindelse &r inte heller intressant for en
ny bussforbindelse, eftersom det saknas resandeunderlag i en saddan relation. Staden
ser dédrfor inte att planens genomfSrande pa nagot sitt paverkas positivt av en forbin-
delse till Lackarebick, varfor denna har utgatt efter samrédet. Planen omojliggor dock
inte for en ev. sddan forbindelse i framtiden.

Den nya bebyggelsen i planen alstrar ny trafik som trafikerar bland annat Smorgatan
och Kallebdcksmotet. Staden har genomfort trafikanalyser med hjdlp av prognosverk-
tyget Sampers som brutits ner till basomradesnivé. Berdkningarna bygger pé antagan-
det att utbyggnadsdelarna som ingér i BoStad2021 ir helt genomfdrda och inflyttade
till cirka ar 2021. BoStad2021-delen av planen avser cirka 560 ettor och tvéor och
320 storre lagenheter. Dessutom ingér cirka 1 300 kvadratmeter BTA for en ny for-
skola for att tillgodose framst det lokala behovet. Bilanvidndningen for dessa delar for-
utsétts bli samma som finns i Kallebdck idag, med en reduktion 25 procent som mots-
varar det reducerade parkeringstalet som ska gilla for planen i kombination med de
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bilminskande atgérder som beskrivs i det mobilitetsavtal som exploatren har tecknat
med staden.

Beridkningarna visar att trafiken till och frdn nya bebyggelsen i BoStad2021-delen av
planen kommer att uppga till cirka 1100 fordon per dygn. Det &r trafik som behover

passera Kallebdcksmotet for att komma vidare i systemet. Det ger ett tillskott i kors-
ningen med Mejerigatan pa cirka 110 fordon i maxtimmen sammantaget i bada rikt-

ningarna.

Analyserna visar att drygt 60 procent av biltrafiken till och frén Kallebick fortsétter
pé (eller kommer fran) E6/E20 eller viig 40, medan resterande trafik fortsétter i olika
riktningar pa stadens gator. Av de 1100 fordonen som alstras av detaljplanens Bo-
Stad2021-del och som ror sig till och frén omrédet, &r det cirka 280 fordon per dygn
som passerar E6/E20 norr om Kallebdcksmotet och cirka 290 som passerar E6/E20
soder om Kallebdcksmotet. Cirka 80 av fordonen passerar vidg 40 dster om Kalle-
biacksmotet, medan Sankt Sigfridsgatan mellan E6/E20 och vig 40 belastas med cirka
420 fordon per dygn.

Under rusningstid ger detta en 6kning pd maximalt cirka 40 fordon per maxtimme pa
Sankt Sigfridsgatan, och cirka 30 fordon per maxtimme eller mindre pé Gvriga
strickor. Sa langt handlar det om trafik som i princip behdver kunna hanteras inom
ramen for den nuvarande trafiklosningen i Kallebdcksmotet. Stadens beddmning dr att
tillskottet dr fullt mojligt att hantera, sérskilt om véghallaren vidtar vissa smérre trim-
ningsatgéirder for att f4 en bittre anpassning till den nya trafiksituationen. Rekommen-
dationen #r ocksa att snarast bérja arbeta med att fa till stdnd en géng- och cykelbro
som kan avlasta Kallebdcksmotet ytterligare.

P& lidngre sikt — efter 2025 — ger detaljplanen utrymme for ytterligare exploatering. D&
dr ocksa utgingspunkten for trafikberdkningarna en annan, genom att forutséttning-
arna for resande med bil har #ndrats till forman for andra resandesétt som da ska vara
viletablerade i Kallebéck. Det ligger i linje med trafikstrategins malséttningar och det
ligger i linje med den parkerings- och mobilitetsplanering som staden och exploatéren
genom avtal har forbundit sig att arbeta med, dér savil reducerade parkeringstal som
ett batteri av atgirder for alternativ till bil finns med.

Analysresultaten visar att tillskottet av trafik efter ar 2025 fr&n omradets etappl och
etapp 2 tillsammans (bostéder, skola och forskolor, kontor och lokala butiker) uppgér
till cirka 1 800 fordon per dygn. Det ska riknas som tillskott till den trafik som finns
idag, dvs 6 000 fordon per dygn (modellvirde). Ddrmed skulle den totala trafiken till
och frén Kallebick uppga till 7 800 fordon per dygn, dvs samma nivd som man hade
pé nittiotalet d& Arla mejeri var i full gng. Det blir alltsa ett tillskott pa cirka 450-500
fordon per dygn pa E6/E20, motsvarande 45-50 fordon under maxtimmen. Vg 40 be-
riknas fa ett tillskott pa ca 140 fordon per dygn, cirka 15 fordon under maxtimmen.
Sankt Sigfridsgatan mellan vig 40 och E6/E20 &r den vigdel som fér storst tillskott av
trafik med cirka 700 fordon per dygn, vilket motsvarar 70 fordon under maxtimmen.

Stadens bedémning &r att detta forvisso kommer att ge en paverkan pa trafiksituat-
ionen i Kallebidcksmotet, men dnda inte i sddan grad att det blir ndgon betydande pé-
verkan pé riksintresset f6r kommunikation. Resonemanget forutsitter att véighéllaren
tar ett kontinuerligt ansvar och genomfor nddviindiga anpassningar och trimningar i
det egna vigniitet for att 4stadkomma en s bra trafiksituation som majligt.
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Stadens har genomfort kapacitetsanalyser och studier pa plats som visar att det redan
idag finns en obalans i Kallebidcksmotet i fraga om restider och storningar. Langt ifrdn
alla resrelationer ger framkomlighetsproblem i motet och genom olika trimningsatgér-
der kan man bittre balansera trafikforhallandena for att fé en totalt sett mer tillfreds-
stidllande trafiksituation. Exakt vilka atgérder som vighallaren lampligen bor vidta be-
hover studeras mer i detalj, och da behdver ockséd bussens framkomlighet i motet be-
aktas. | sasmmanhanget har ocksa noterats det faktum att kdrhastigheten genom Kalle-
bécksmotet tidvis dr hogre &n den &r pad E6/E20, vilket indikerar att det kan fore-
komma en del smittrafik p& den aktuella strdckan forbi Kallebéck, men forhallandena
behover kartldggas mer i detalj.

Trafikverket beskriver att Kallebdcksmotet redan idag dr dveranstrangt, och darfor
inte tal ytterligare belastning. Staden gor ocksé den bedomningen att atgérder for
béttre anpassning till den radande trafiksituationen borde vara aktuella redan idag.

Trafikverket har meddelat att utdkad belastning utgdr en olycksrisk och att E6/E20
funktion som nationell vég kan dventyras. Som 16sning har Trafikverket foreslagit en
direktramp for norrgéende trafik som viker av mot vég 40 i riktning mot Jonk&ping.
Fore antagande av detaljplanen kommer avtal att tecknas om rampen mellan staden
och Trafikverket. Exploattren ska vara med och medfinansiera rampen.

Gator, GC-védgar

Detaljplanen redovisar ett nit av gang- och cykelbanor inom omradet och bra kopp-
lingar till omgivningen, till malpunkter i niromrédet och till de nya héllplatsldgena.
Bra infrastruktur for gdende, cyklister och kollektivresenérer ska kombineras med en
rad atgérder som exploatdren ska genomfora och vidmakthalla under tio &rs tid for att
minska bilbehovet i omradet.

En étgérd som staden bedomer skulle ge en ytterligare viktig positiv paverkan pa ett
minskat bilresande dr en gang- och cykelbro ver motorvég och jarnvég. Bron skulle
bli en koppling till bade [CA Maxi och vidare till kollektivtrafik, arbetsplatser och
service ldngs Mdlndalsans dalgéng. Kallebdck skulle i &n hogre grad bli en del av en
blandad stadsbebyggelse, med alla de fordelar som det ger. Bron ska ocksé ses som
ett inldgg i diskussionerna om trafiksituationen i Kallebécksmotet, efiersom en géng-
och cykelbro skulle ge ytterligare avlastande effekter pd motet. Den dr vérdefull bade
for befintliga och nya boende och verksamma i Kallebick. Detaljplanen har anpassats
till att en sédan forbindelse ska komma till stand i framtiden.

Staden forordar en gang- och cykelbro av en modell som dr en létt konstruktion, som
dr demonterbar vid en eventuell framtida fordndringar av motorvég eller jarnvig och
som inte krdver bygglov. Planen har forberett for att bron ska landa pa ett bra sétt i
Kallebéck och medfinansiering fran exploatoren regleras i exploateringsavtalet.

Parkering/cykelparkering

Ett omfattande arbete har genomforts inom planen, i syfte att sékerstilla ett minskat
bilanvindande i Kallebick, och en bredd av attraktiva alternativ till att 4ga en egen bil
har tagits fram. Detta arbete har bland annat utmynnat i ett s kallat mobilitetsavtal
som har tecknats mellan exploattren och staden. Mobilitetsavtalet innebér att exploa-
toren i det hir fallet har forbundit sig att genomftra och vidmakthélla en méngd kraft-
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fulla atgérder som enskilt och tillsammans ska ge bdsta méjliga forutsittningar for bo-
ende och verksamma att klara sitt resande utan egen bil. Aven planfSrslaget har utfor-
mats sé att det ska bli mycket attraktivt att firdas till fots, pa cykel och med kollektiv-
trafiken. For de situationer nér bilen dnda behdvs sd kommer det finnas en fordelaktig
bilpoolslosning i omradet. Avtalet dr tecknat pa tio ar, vilket blir den tid som mobili-
tetsatagandet ska gilla och i gengild garanteras exploatoren en reduktion av parke-
ringarna pé 25 procent.

Inom detaljplanen ska det ordnas cirka 750 parkeringsplatser, for att tillgodose det to-
tala behovet for boende, kontor, handel, m.m. Detta reducerade antal platser blir ge-
nom mobilitetsavtalet ocksa ett tak for hur manga platser som far finnas, vilket &r
kopplat till att biltrafiken inte far bli storre &n beréknat.

Parkering for boende, verksamma och boendebesikare ska 18sas inom kvartersmark,
vilket ocksé innefattar poolbilarna som ska sta parkerade pé de tre privata tvirgatorna
till Torggatan. I byggnaden Ormen planeras for en storre parkeringsanldggning som
ska tillgodose bade kontorsbehovet i samma hus och dven en del av boendes behov.
Ca 40-50 procent av parkeringarna ska ligga i den gemensamma anléggningen, me-
dan resterande parkeringar lokaliseras i garage under husen. Den gemensamma an-
laggningen &r en 16sning som ger bra forutsdttningar for effektivitet och samnyttjande,
genom att boende har platserna pa natten och kontor och verksamheter har platserna
pé dagen. Samnyttjandegraden har dock anpassats till att fler boende ldmnar bilen
hemma nér man kan ta sig till jobbet pa annat sitt. Genom mobilitetsavtalet krivs att
minst 75 procent av platserna ska vara gemensamma, vilket ger ett effektivare utnytt-
jande av parkeringarna. Exploatdren har ocksa atagit sig att folja upp och redovisa
bland annat forhallandena med parkeringarnas kostnadstidckningsgrad, vilket syftar
till att bilisterna i allt hdgre grad ska tvingas ta den verkliga kostnaden for parkering.

En stor méngd cykelparkeringar, ca 2 400 i etapp 1 och 3 200 i etapp 2, kommer att
ordnas i omradet i enlighet med stadens parkeringstal, varav en del ska ligga néra en-
tréerna. Inom ramen for mobilitetsavtalet ska platserna ska vara av extra god kvalitet
och det ska finnas sérskilda platser for lastcyklar. Det ska finnas cykelservicerum med
utrustning for att kunna serva sin cykel och de boende kommer ha gratis tillgang till
en cykelpool med specialcyklar.

Korttidsparkeringar kommer anordnas p4 allm#n platsmark lings den Ostra och
Vistra Lokalgatan och lings Smorgatan nirmast Torget. Aven pa sodra delen av
Smorkdrnegatan vid forskolan blir det korttidsparkeringar och lastplatser. Mojligen
blir det sa dven pa de allménna lokalgatorna i sédra delen av omréadet, beroende pa
hur behovet ser ut. Handikapparkeringar ordnas efter behov inom hela omradet pa
normalt sitt, vilket dven kan bli aktuellt 1&ngs Torggatan.

Tillganglighet och service

Tillgénglighet till service 6kar med detaljplanen genom att det bade finns krav om
samt medges centruméndamal i bottenvaningarna i stora delar av planomradet. Han-
del och service planeras i forsta hand till Torget i norra delen av omradet dir den pla-
nerade Torggatan méter den befintliga Mejerigatan. Centrumfunktioner planeras dven
utmed Torggatan sdderut samt pa ndgra ytterligare stillen i planomradet som kan vara
lampliga lagen for lokaler. Dér Torggatan moter Lackarebicksfjéllet finns dven moj-
lighet att skapa rum for exempelvis kulturverksamhet. Aven gym eller liknande kan
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rymmas inom planomradet. Férskola med 14 avdelningar planeras fordelade pé tre
olika forskolor. Detaljplanen medger dven en mindre skola.

Alla byggnader kommer att vara tillgéngliga enligt gillande normer. Utemiljoer kom-
mer att géras sa tillgdngliga som mdjligt med hjédlp av noggrann hdjdséttning. Vissa
platser 4r dock inte mdjliga att gora tillgéingliga pé grund av de stora hojdskillnaderna
i terrdingen i omradet. Hit hor Lackarebicksfjéllet.

Friytor

Den del av planomrédet som idag dr vegetationsklddd kommer inte att bebyggas annat
dn i mindre utstrickning. Ddremot #r tanken att Lackarebécksfjéllet ska bli en tillging
och en malpunkt f5r de boende i Kallebdck. Promenadstigar medges pé berget for att
underlitta att kunna ta sig upp pa berget och for att &ven kunna ordna en slinga. Hir
finns mojlighet att anlégga utsiktsplats varifran man har en fin vy dver hela Kallebéck
och MdlIndalsans dalgéng. Lackarebicksfjéllet &r dock inte optimalt for allmén rekre-
ation ur tillgénglighetssynpunkt pa grund av de kraftiga hojdskillnaderna. Berget
kommer hérav fortsatt att vara kvar pa kvartersmark.

Lackarebicksfjillet ska kopplas ihop med Kallebédcks dvriga gronstruktur. Norr om
planomradet ligger Kallebéckparken som hinger ihop med Bokskogen, ett omrade
med stora gamla boktrid. Fran Bokskogen dr det méjligt att ta sig under riksvig 40
och vidare ut i Delsjoskogarna. Genom att plantera trédalléer utmed Ostra lokalgatan
inom planomréadet kopplas omrédet ihop med Bokskogen pé andra sidan Smorga-
tan/Mejerigatan.

Torggatan planeras i Mejerigatans forldngda axel. Torggatan kommer att vara en
plats for vistelse, dér biltrafik sker pa fotgéngarnas villkor.

Foreslagen Terrasspark dr tinkt att utgora en ldnk i det grona strdk som kommer att
g4 fran Kallebicksparken/Bokskogen lings Ostra Lokalgatan, och upp mot Lackare-
bicksfjdllet. Terrassparken sluttar relativt kraftigt och &r dérfor terrasserad. Parken ar
tankt att vara en solig motesplats for odling och lek. Den kommer ocksé att fungera
som entré till Lackarebécksfjillet. Dagvatten fran sluttningen och berget ska omhén-
dertas som en tillgang i parkmiljon. Terrassparken ligger pa kvartersmark.

Naturmiljé

Naturmiljon i planomradet kommer i stort att bevaras. Mindre ytor i kanterna kommer
att tas i ansprék av bebyggelse. Stdra delen av Ormen kommer att anldggas inom ett
omrade som pekats ut som mycket kénsligt for byggnation. Omrédet hyser dock inga
hoga naturvirden. Aven de tvé kvarteren i sydvistra delen kommer att ga in pa denna
yta, framforallt med gardsmiljéerna. Den syddstra delen av omradet &r mindre kéins-
lig. Naturmiljén inom planomradet kommer att kunna géras mer tillgéinglig genom
promenadstigar samt en anlagd utsiktsplats. En naturvirdesinventering &r gjord, se
sammanfattning pa sidan 16.

En allé i form av en enkelsidig trddrad som ingdr i det generella biotopskyddet kom-
mer att paverkas did Mejerigatan far ny strickning. En dispensansdkan har beviljats av
Lansstyrelsen for att ta ned trdden och kompensera dem inom planomrédet.
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Sociala aspekter

Eftersom planomradet idag till stor del 4r en otillgdnglig och instéingslad industritomt
som ligger 6de, kommer detaljplanen att innebira att de sociala kvaliteterna dkar
starkt. Ett bostadsomrade med verksamheter och fungerande gatumiljoer kommer att
tillgéingliggdra planomradet och skapa forutsittningar for en mer levande stadsdel.
1800 nya ldgenheter (150 000 kmv BTA) kommer att ge ett betydande underlag till
Okad service och etablering av nya malpunkter med mera i Kalleb4ck. Det finns &ven
planer pé att géra Lackarebicksfjéllet mer attraktivt for boende och bestkare i omra-
det.

Upplatelseformerna i omradet kommer att vara blandat hyresrétter och bostadsrétter.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Kallebdck 3:3 ligger inom verksamhetsomréade for dricks-, spill- och dag-
vatten och en forbindelsepunkt finns uppréttad i Smorgatan. Kallebéick

3:3 har ett flertal befintliga forbindelsepunkter for spill-, och dagvatten ldngs
Mejerigatan. Det finns dven en befintlig forbindelsepunkt for dricksvatten i kors-
ningen av Mejerigatan och Smorgatan.

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fSrdrdjas i magasin och vid behov avledas till all-
min dagvattenledning. Forbindelsepunkter fér dagvatten kommer upprittas i nérhet
till nybildade fastigheter. Detta vatten kommer sedan ledas via Mejerigatan till MolIn-
dalsan. Det &r viktigt att ordna utjimning av dagvatten frén hérdgjorda ytor. Man bor
striiva efter att skapa sé stora gronytor som mdgjligt for infiltration av dagvattnet. For-
drdjning av dagvatten minskar risken for Sversvimningar och forbéttrar kvaliteten pé
dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Dagvattenfsrdrdjning ska ske om minst 10 mm effektiv magasinsvolym per hérdjord
yta inom kvartersmark. Utrymme for fordrojningsanliggningar/magasin inom kvar-
tersmark skall reserveras vid utformning av bebyggelse. Infiltrationsmdjligheter &r da-
liga i omradet eftersom det bestér av lera och berg i dagen.

Materialval for utvindiga ytor skall viljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Framtagen dagvattenutredning redovisar att ett fullstindigt omhéndertagande av dag-
vatten inte &r mojligt. Inrdknat klimatfaktorn innebér den planerade byggnationen en
Okning av dagvattenflodet pa ca 7 %, som enbart beror pa klimatfaktorn. P4 grund av
att en del tak och husviggar direkt grinsar mot allmén plats, blir fullsténdigt omhén-
dertagande av dagvattnet svart att klara. Stora delar av Lackarebécksfjéllet karaktéri-
seras av berg i dagen och smé jorddjup, vilket forsvérar infiltrationsmdjligheterna.
Det finns heller inte nagot naturligt vattendrag ut ur omrédet vilket dven det &r be-
grinsande. Utredningen foreslar att dagvattnet fordrdjs och infiltreras inom omrédet
for att sedan avledas till det befintliga allménna dagvattensystemet.

For allmén plats Svervigs en gestaltad dagvattenldsning som kombinerar Sppen 16s-
ning med traditionell under mark, och som kan bli en tillgang i miljon. Fordrgjning
kan ske i vixtbdddar, makadamlager, dagvattenkassetter respektive skelettjordar, samt
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genom att vattnet tillats bradda Sver i gatan vid skyfall. Samtliga [6sningar kan klara
Goteborgs Stads fordrdjningskrav.

Miljokvalitetsnormen (MKN) bedoms kunna uppfyllas efter exploateringen bade for
att uppndgod ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Utforda berdkningar
visar pd att samtliga fSroreningar kommer att minska med avseende pd méngder
(kg/ar) och koncentrationer (pg/l).
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Blamarkerade ytor markerar méjliga placeringar for dagvattenhantering.

Skyfall

Detaljplanen innebér att bebyggelsen och dess gardar trappas ned fran Smorkidrnega-
tan till Ostra Lokalgatan for att inte f& nagra instdngda lagpunkter. Gatorna har hojd-
satts sa att ldgsta nivan ligger i den nordvéstra delen av planomradet.

Vatten och avilopp

Planforslaget utgér frén att spill- och dagvatten ska kunna ledas fran fastigheterna
med sjélvfall. [ nordost behover befintligt VA-nit flyttas pa grund av flytt av Mejeri-
gatan till nytt lige norr om befintligt. I ndrheten ligger en tryckstegringsstation for
dricksvatten. Pumparna behdver bytas ut och dimensioneras upp for att klara den
tkade befolkningen. Stationen dr byggd enligt géllande krav, dock &r pumpar iging
under hela tiden p& dygnet som for med sig en ljudbild. Om bebyggelse placeras nir-
mare dessa byggnader #n vad Kretslopp och vatten rekommenderar (50 meter) kan in-
grepp komma att behdva utforas. I samband med kapacitetshdjande dtgérder kommer
vissa bullerddmpande insatser att utforas av Kretslopp och vatten. Ar detta inte till-
rickligt ska exploatdren bekosta ytterligare arbeten.
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Det finns inte ndgon utbyggd kommunal VA inom den allra storsta delen av planom-
radet idag utan denna finns endast i utkanterna eller helt utanfor. Kommunal VA-an-
ldggning ska dock byggas ut inom planomrédet i samband med exploateringen.

Forbindelsepunkter for dricksvatten kommer upprittas i ndrhet till nybildade fastig-
heter. Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvat-
ten motsvarande omradestyp A2;VAYV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan + 95 m (RH2000). I de fall hogre vattentryck ons-
kas fér detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar fér dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Foérbindelsepunkter for
spillvatten kommer upprittas i ndrhet till nybildade fastigheter. Kapaciteten bedoms
vara god.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsiigare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

V A-ledningar finns i Mejerigatan som behover flyttas d gatan far ett nytt ldge. Ex-
ploattren bekostar ledningsflytt.

VA-ledningar forldggs i den Vistra Lokalgatan och i den allménna gatan i sdder samt
genom u-omradet i terrassparken for att ansluta till Smorkérnegatan.

Vid tridplantering ska ett skyddsavstand pé 4 meter mellan trddets rothals och ytter-
kant ledning hallas. Undantag kan goras endast i speciella fall och under fGrutsiittning
att skyddsétgirder vidtas.

Viarme

Uppviarmning avses ske med fjirrvirme. Befintliga fjarrvdrmeledningar finns i Meje-
rigatan/Smorgatan samt i Smorkdrnegatan. Innan markarbete pabérjas ska uppgifter
om fjdrrvirmeledningars och tillhdrande anliggningars ldge, samt dess bestimmelser
bestillas fran Géteborg Energi Kartservice, pé telefon 031-62 62 62 alternativt Led-
ningskollen, i god tid fore schaktstart. Befintliga fjarrvdrmeledningars forlaggnings-
djup kan variera; sikerstéll darfor befintliga fjarrvarmeledningars forldggningsdjup
innan arbetet paborjas, sd att de inte kommer till skada. Vid arbeten i ndrheten av Go-
teborg Energi AB:s ledningar/anldggningar ska bestimmelser vid markarbeten foljas.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nét AB:s anléiggningar ska bestdimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.Elledningar finns i Mejerigatan/Smorgatan, Smorkédrnegatan samt
fran vister om omradet och en stricka ldngs med Lackarebécksfjdllets fot.Omrédet
kommer delvis att forsérjas med elledningar som kommer in i omradet frdn véster,
under E6/E20 och jdrnvégen. For dessa ledningar sdkras ett fyra meter brett u-omréde.
Ledningarna kommer att g& genom byggnaden Ormen, vilket innebér att u-omrédet
endast har forlagts fram till byggritten. Rattighet till ledning i byggnaden ska regleras
med avtalsservitut.

Inom detaljplanen medges transformatorstationer pa 5 platser.
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Ovriga ledningar

Det finns en driftsatt gasledning som gétt till den tidigare mejeriverksamheten, som
kommer in frin vister och gar in en bit i omradet lings Lackarebicksfjillets fot. Om
exploatdren dnskar flytta ledningens ldge ska det bestillas i god tid och bekosta bort-
koppling av ledning enligt Sverenskommelse och godkinnande frdn ledningsigaren.

Underjordisk anlaggning

Det finns en underjordisk anlidggning inom planomradet. Kretslopp och vattens Anvis-
ningar for markarbeten ska foljas.

Avfall

Sortering av avfall ska ske i miljérum inne i byggnader, i komplementbyggnader eller
i underjordbehéllare intill bostdderna. Avfallsutrymmen/underjordsbehéllare ska pla-
ceras ddr sopbil/kranbil kan angéra vid tdmning. Vid kdrlhantering ska dragvégen
mellan avfallsutrymme och bakre delen av sopbilen vara max 25 meter ldng och lut-
ningen far vara max 1:12 meter. Markbeldggningen dér kérlen dras ska vara jimn
utan trosklar eller trottoarkanter. Sopbilen behdver 4,5 meter fri hojd till trdd. For
tomning av underjordsbehdllare maste kranbilen kunna std inom 5 meter fran behélla-
ren och lutningen pé uppstillningsplatsen ska vara max 5 %. Underjordsbehéllare far
inte lyftas 6ver cykelbana eller parkerade bilar och kranbilen behdver 10 meter fri
hojd till trdd, elledningar etc. Avfallshanteringen ska i forsta hand placeras ut mot ga-
tor utan gangfartsbestimmelse for att avfallsfordon ska slippa kora bland oskyddade
trafikanter. Trafiksiker angdring for sopbilen behover sérskilt beaktas vid skola och
forskolor. Grovavfall omhiindertas antingen i utrymme i fastigheten eller genom
hidmtning i container. Vid ev. 3D-fastighetsbildning kan avfallsutrymmen behdva ord-
nas i bottenplan for bostdder/verksamheter som ligger pa hogre plan. Gemensamhets-
anldggningar for avfallshantering kan ocksé behva upprittas. For mer information
kring utformning avfallshantering se Gor rum for miljén pa www.goteborg.se.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Infor detaljplanearbetet har en geoteknisk undersdkning tagits fram som omfattar
oversiktliga forutsittningar for grundldggning samt en beddmning av stabiliteten.

Tv4 bergrum finns i Lackarebécksfjillet. [ samband med planeringen av nya anldgg-
ningar i direkt anslutning till dessa kréivs utredning av béde skick samt behov av ev.
forstiarkningar.

I bergomradet finns tva partier dér &tgérder med hénsyn till risk for blocknedfall
krivs, planbestimmelse finns om detta.

Jordlagermiktigheten nedanfor berget varierar frdn ca 0 m i séder till 20 m i nordost.
Jorden utgérs i de sddra delarna av friktionsjord som mot norr dverlagras av lera. Le-
ran #r 18s och kénslig for storningar. Leran tél inga tillskottsbelastningar utan att sétt-
ningar uppstar. Vissa sa kallade krypsittningar, kan forvéntas pagé i omradet.

I den vistra delen av industriomrédet finns ett fastmarksparti.
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Stabiliteten mot E6/E20 har undersokts i en sektion i nordvist dér lerméktigheten &r
som storst. For detaljplan krévs en lastbegréinsning av 10 kPa fran sldntkr6n samt en
avschaktning pd 0,7 m, alternativt motsvarande lastkompensation, inom ett omrade av
10 m frén sléntkrdn. Planbestimmelse finns om detta. [ Svrigt dr totalstabiliteten i
jord tillfredsstiillande inom omradet om befintliga marknivaer inom omrédet bibe-
hélls. Vid eventuella marknivaindringar > 0,5 m ska stabiliteten verifieras.

Byggnaderna som tillhdrde mejeriverksamheten &r rivna. Flera byggnader var palade
vilket innebir att det finns kvarstdende grundldggningar som maste beaktas vid ut-
formning och projektering av nya byggnader.

[ de sddra delarna déir jordméktigheten &r begrénsad dr det mojligt att anlédgga bygg-
nader direkt i mark.

Inom omraden med lera krévs att byggnader och tyngre séttningskénsliga konstrukt-
ioner grundlidggs pa pélar eller plintar. Kombinationen av bade pélar och plintar kan
bli aktuell beroende pé lége.

Rekommendationer enligt geoteknisk undersokning infor detaljplan och byggnadspla-
ceringar;
e Lampligen placeras higa byggnader dédr palning oavsett dr nddvindig alternativt
inom fastmarksomraden.

e [ de norra delarna av omradet, dir lerdjupen dr som storst, beror kostnaderna for
palgrundldggningen av storlek p& byggnadslaster och paltyper.

e Inom delar med varierande jorddjupsforutséttningar bor Svervigas ligre hushdj-
der och belastningar med hénsyn till alternativa méjligheter till grundléggning.
Risk for differenssittningar ska dock beaktas.

e Belastningsokningar inom omradet till foljd av uppfyllnader eller grundvatten-
sdnkningar ska beaktas sa att inga séttningar uppstar.

e [ samband med detaljstudier av byggnader m.m. samt av detaljplanefOrutsétt-
ningar rekommenderas att geotekniker och bergtekniker deltar d& de geotekniska
forutsattningarna kan vara styrande for kostnadsoptimering och utfdrandet av den
nya exploateringen.
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I de réda skrafferade omrddena, krivs bergtekniska dtgdrder. I omrddet med gron
skraffering foresias lastrestriktion och stabilitetshojande dtgdrder.

Markmiljoé

I samband med nedldggningen av Arlas verksamhet utfordes ett par miljotekniska
undersdkningar pa mark och grundvatten i omradet (WSP, 2013 och WSP, 2014).
Dessa visar att stora delar av fastigheten dr belagda med tjdrasfalt. Tjérasfalt innehal-
ler stenkolstjira med hoga halter av PAH. Inom angivna ytor har det konstaterats att
spridning av PAH fran tjirasfalten med tillhtrande tjdrindrinkt makadam nedét i jord-
profilen generellt &r liten i omradet. Forhojda halter av PAH i markmaterial under
tjdrasfalten har dock i vissa delar uppkommit genom omblandning av material i sam-
band med schakt i massorna. For omrédet har totalt fem oljeavskiljare grivts upp i
samband med avvecklingen av mejeriverksamheten. En oljeavskiljare finns dock
kvar. Den dr placerad vid infarten till bergrummen och har l&mnats kvar da det fortfa-
rande finns behov av att omhénderta dagvatten fran bergrummet. I samband med bort-
tagandet av 6vriga oljeavskiljare noterades oljeférorenade massor omkring vissa av
dem. Sanering har dérfor utforts for att uppfylla krav for mindre kénslig markanvénd-
ning (MKM). I laget for ndgra av oljeavskiljarna dverskrider alltsd halterna av olja
riktvirdet for kiinslig markanvidndning (KM) som giller for bostéder. Planbestim-
melse finns om att startbesked inte far ges for byggnation forrén fororenad mark sane-
ras.

Marken i omrdden som berdrs av rivningsentreprenaden har kontrollerats och kommer
dven fortséttningsvis att kontrolleras sé att fororeningsnivan i marken efter avslutad
rivningsentreprenad uppfyller kraven for bostéder, d v s underskrider Naturvéardsver-
kets riktviirden for KM. Efter att planerade &tgérder utforts kommer en slutrapporte-
ring att goras till tillsynsmyndigheten, d v s Miljéforvaltningen i Goteborgs Stad. I
denna rapport kommer utfSrda dtgérder och resultat av kontrollprovtagningar att besk-
rivas liksom hantering av fororenade massor. Startbesked for byggnation kommer inte
ges forrén tillsynsmyndigheten godként slutrapport for utforda saneringsarbeten.
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Arkeologi

Inga kéinda fornldmningar finns inom detaljplaneomradet. Det har patréffats ett antal
kulturhistoriska ldmningar i form av gidrdesgardar och terrasseringar i den arkeolo-
giska utredningen. En av dessa gidrdesgardar pa Lackarebécksfjéllet berors direkt av
den foreslagna detaljplanen genom att en byggritt medges utmed Smorkérnegatan i
girdesgdrdens ldge. Den andra patréffade girdesgarden beddms inte pdverkas av
planforslaget. Foreslagen forskolegard foreslas delvis péverka terrasseringen.

Buller

Ett Buller-PM har upprittats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan:

Omradet dr mycket bullerutsatt. Vig E6/E20 och riksvég 40, Véstkustbanan, Kust till
kustbanan och den planerade Gitalandsbanan &r alla omgivande bullerkéllor som &r
svart att gora ndgot at. Byggnaden Ormen kommer att fungera som bullerskydd, och
gor att bullersituationen inom planomrédet forbéttras. Byggnaden innehéller inte
nagra bostéder, utan ska anvindas for parkering och centrumindamal. Kvartersstruk-
turen #r bra ur bullersynpunkt da det & mgjligt att fa till [judddmpad sida med mojlig-
het att lokalisera minst hilften av rummen mot denna sida. Uteplatser som uppfyller
bullerforordningens rekommendationer kan dven ordnas pa gérdarna.

Utifran framtaget Buller-PM kan det konstateras att enskilda byggnader och enskilda
bostidder far hdga bullernivéer. Genom att vidta atgérder sa som att inrymma bostéder
mindre dn 35 m? i ligen dér bullernivéan #r hdgre 4n 60 dBA men inte dverskrider 65
dBA ckvivalent ljudniva kan bullerforordningen klaras.

En planbestimmelse i detaljplanen reglerar att bullerforordningen ska foljas. Med er-
forderliga atgérder bedoms byggnation enligt detaljplanen kunna genomforas.

Riktvirdet for maxnivan nattetid dr 70 dBA. Enskilda byggnader och enskilda bosti-
der konstateras f& bullernivder som dverskrider riktvirdet for maxivan nattetid.

Naturvardsverket har tagit fram riktvdrden for buller pa skolgardar, dér riktvérdet for
maximal ljudniva dr 70 dBA. Riktvérdet for ekvivalent ljudniva for dygn &r 50 dBA
for delar av gard som 4r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga
vistelseytor inom skolgérden &r riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva. Byggritt som
medger skola i etapp 1 klarar inte riktvérdet for delar av gard avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet utan den uppforda byggnaden Ormen. Bullerskdrm tillats
dock inom tomtens prickmark vilket innebér att bullerskérm kan uppforas i tomtgrén-
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sen. P4 s vis kan ljudmiljon 16sas tillfilligt fram till dess att byggnaden Ormen upp-
forts. Ovriga byggriitter for skola klarar riktvdrdena med anledning av att Ormen re-
dan ska vara pa plats innan de tilldts byggas.
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Luft

Berdkningar har gjorts for ett stort antal olika scenarier i syfte att visa pa spridning av
luftfSroreningarna NOz och PM10 for aren 2020 och 2030. Utsldppen fran trafik har
berdknats for tre prognosar, &r 2020, 2025 och 2030 (bade for prognosticerad méngd
fordon och utsléppsnivaer) eftersom byggnationen kommer pagé under en léngre tid.
Luftkvaliteten, frimst avseende NO., lings Kungsbackaleden dverskrider i dagslaget
miljokvalitetsnormen (MKN) pa de flesta platser inne i den bebyggda delen av Gote-
borg och MélIndal (Goteborgs stad, 2017). Enligt resultaten fran bade SMHI (Holmin-
Fridell 2013) samt denna utredning sker en kraftig minskning av NO:-halten till 2030
i bade urban bakgrund och gaturum. Detta trots att trafikarbetet forvintas oka, t ex
véntas antalet fordon pa Kungsbackaleden 6ka fran strax under 70 000 fordon/dygn &r
2020 till 87 000 fordon/dygn &r 2030. Emissionsfaktorerna (utsldppsméngd/fordon)
antas minska enligt HBEFA-modellen vilket leder till att NOz-halterna ar 2030 inte
lingre kommer att dverskrida MKN. Miljokvalitetsmalet kan dock fortfarande ver-
skridas/tangeras pa platser néra storre leder. Framtidsprognoser dr dock osikra dé det
inte dr ként hur trafikarbetet verkligen utvecklas och om den kraftiga emissionsminsk-
ningen enligt HBEFA sker i den takt som modellen uppskattat. Darfor har spridnings-
modelleringarna for 2020 kompletterats med “worst case”-scenarier, dir utgdngs-
punkten har varit 6kad trafik (ADT fr 2020) men med "dagens" emissionsfaktorer,
d.v.s. de som giller for ar 2016.

\
\

Strukturplan Jfor planomradet. Figuren visar Etapp 1 med forvantad inﬂyttning ar
2020 och Etapp 2 med forvéntad inflyttning ar 2030. Vister om Etapp 2 syns byggna-
den Ormen och snibben i direkt anslutning till E6/E20.

Omfattande arbete har skett med att utforma omradet pé ett sddant sétt att situationen
rorande luftfororeningar &dr sd god som mgjligt for de som ska vistas inom omrédet.
Vilket resulterat i dels forslaget att bygga ut omradet i tva etapper och dels den skyd-
dande bebyggelsen i form av orm+snibb. Etapp 1 med storst avstand till E6:an byggs
forst och forvintas fardigstéllas 2021, medan Etapp 2 kommer att byggas négra ar se-
nare, mellan &r 2020 och 2030. [ de delarna som &r tdnkta for Etapp 1 foreligger ingen

Goteborgs Stad, Planhandling 47 (67)



1814

risk for dverskridanden av MKN &r 2020 enligt luftkvalitetsberdkningar, dven med ett
"worst case"-scenario. Etapp 2 &r téinkt att byggas négra ar senare. Men den forvén-
tade minskningen av trafikutslédppen av kvidveoxider kommer luften successivt bli
béttre i den delen av omradet dir Etapp 2 kommer att byggas men i sig sjélvt inte till-
rickligt for att mojliggora bostéider.

For att forbéttra situationen for bostadsbyggandet 2021 har en tgérd foreslagits ge-
nom Orm-+snibb, placerade ldngs med E6:an. Ormen ska i forsta hand inrymma par-
keringshus, kontor och verksamheter och &r inte avsedd for bostdder. Spridningsbe-
rdkningarna visar tydligt att Orm+snibb kraftigt minskar risken for 6verskridanden av
MKN avseende NO-, sérskilt om utsléppen blir s hdga som antagits i "worst case"-
scenarierna.

Normerna for dygn och timme riskerar att $verskridas ldngs den véstra sidan av Or-
men. Detta omrdde kommer endast innehalla infarter till garage och kommer inte ut-
formas for stadigvarande vistelse. [ detta omrade anser staden darfor att normen inte
kan anses gilla och att planens utformning och foreslagen markanvindning &r accep-
tabel. MKN for kvdvedioxid dygnsmedelvirde och timmedelviarde Sverskrids/tange-
ras direkt norr om Ormen, pé lokalgatan som passerar forbi Ormen vinkelritt mot
E6:an, men berdkningar for r 2025 visar ett betydligt mindre omrade som Sverskrids.

Total halt av NO: for worst case ar 2025 for 98-percentil dygn och 98-percentil
timme. Klarrod = MKN overskrids och rosa farg = miljokvalitetsmalet éverskrids.

Staden bedomer att detta eventuella 6verskridande &r att se som marginellt sett till ex-
poneringsrisken och risken for hilsoeffekter och att markanvéndningen kan tilldtas.
Den korta strickan det handlar om och den korta exponeringstiden vid varje tillfdlle
beddms att situationen inte kan antas vara s allvarlig att den inte kan godtas. Planbe-
stimmelse finns om fordrdjd genomfdrandetid for det nordvéstra kvarteret om fem ér,
d.v.s. motsvarar inflyttning kring ar 2025.

Som grund for denna bedémning ligger foljande:

- Med foreslagen utformning av omradet, med den skyddande bebyggelsen har
det sékerstillts att omradet ddr normerna riskerar att verskridas &r minimalt
och endast dédr ménniskor passerar och inte uppehaller sig. Orm-+snibb har ut-
forts for att f& maximal mojlig effekt och nivaerna kan nu ségas vara relativt
laga, for att vara i ett s& centralt och trafiknéra ldge. Dir ménniskor kommer
vistas handlar det om 30-40 meter av en cykelbana som méjligen inte klarar
normen direkt vid inflyttning.
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- Det eventuella Sverskridandet sker pd en mycket begréinsad del av omréadet dar
vistelsetiden dr mycket liten. Exponeringen for de som nyttjar den aktuella de-
len av cykelbanan kan anses vara mycket 1dg sett till den korta tid som expone-
ringen sker. Den strdcka som det handlar om &r runt 30 meter och dr troligen en
mycket liten del av den totala stricka for dem som cyklar till och frén verksam-
heterna vid Ormen dagligen. Det totala bidraget till eventuell risk for ohélsa &r
dédrfor mycket liten. Alternativet att inte mojliggéra cykling till Ormen skulle
sannolikt vara mer negativt for hilsan da firre av de som ska till Ormen da
kommer att cykla och en del av dessa istillet viljer att kora bil. Alternativa
végar har inte bedomts rimliga att genomfora sett till omradets utformning i v-
rigt.

- De berékningar som &r gjorda rdknar pé vérsta tinkbara scenario vilket inte &r
detsamma som det mest troliga utfallet. Det troliga scenariot &r istéllet nagot
ldgre sett till nivder. Situationen pd platsen kommer alltsa troligen att vara ndgot
béttre 4n den som beskrivs i luftutredningen. Anledningen till att vi riknar pa
virsta tinkbara scenario i detaljplaner 4r for att sékerstilla bdsta mojliga slutre-
sultat i utformningen av omradet och bebyggelsen och den hénsyn som generellt
tas till fragan i planarbetet.

- Situationen ldngs cykelbanan dr dvergéende Sver tid. Som angetts tidigare kom-
mer etapp 1 ddr Ormen ingér att vara fardigstilld ca 2021. Beridkningarna for ar
2030 visar att problemet med eventuellt 6verskridanden norr om byggnaden da
troligen helt &r borta. Detta innebér att det antal &r som Sverskridanden eventu-
ellt kan foreligga 4r relativt fi. [ kombination med den korta striickan det hand-
lar om och den korta exponeringstiden vid varje tillfille, & bedomningen att si-
tuationen inte kan antas vara sa allvarlig att den inte kan godtas.

Vibrationer

En utredning géllande vibrationer har tagits fram. Utredningen sammanfattas enligt
foljande:

Omradet ligger ndra E6/E20, Kust till kustbanan och Vistkustbanan och &r ddrmed
héart utsatt av trafik. Utredningen redogdr Svergripande for mojligheterna for bostads-
bebyggelse inom omradet med tanke pa vibrationsnivaer frén intilliggande trafikslag.

Uppmiitta vibrationsnivaer i befintlig byggnad och mark dverskrider inte riktvérden
och vibrationsnivderna bedéms som hanterbara for byggnation av bostider med ade-
kvat grundldggning. Héndelser med hogst vibrationshastighet bedoms orsakas av tung
végtrafik. Hoga byggnader med otillrdcklig grundldggning kan ge tkade vibrationsni-
véer med Okat antal vaningar varfor adekvat grundldggning rekommenderas, till ex-
empel grundldggning pa spetsburna palar, samt bjilklag med styv stomme och spénn-
vidd kortare &n ca 8 meter. Ev. springning eller annat vibrationsalstrande arbete ska
utforas sé att skada inte uppkommer pé befintlig berganlidggning eller dess installat-
ioner.

Risk

En fordjupad riskbeddmning har gjorts och ligger som bilaga till planhandlingarna.
Ett PM har dven tagits fram med ett fortydligande avseende explosionskrav. Planom-
rédet angrénsar till riksvig 40, E6/20, Vistkustbanan och Kust till kust-banan. Pa
samtliga av lederna transporteras farligt gods. I riskbedémningen belyses risker for-
knippade med transport av farligt gods pa riksvig 40, E6/E20, Vistkustbanan och
Kust till kust-banan. For jairnvdg studeras dven ursparningsrisker. De risker som har
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beaktats &r plotsligt intrédffade skadehéndelser (olyckor) med livshotande konsekven-
ser for tredje man, d.v.s. risker som péverkar personers liv och hilsa. Egendomsska-
dor, eventuella skador pa naturmiljon eller skador orsakade av langvarig exponering
for avgaser/emissioner eller buller har inte beaktats. Riskbedomningen konstaterar att
nivén for individrisk och samhillsrisk for planomradet dr att betrakta som oacceptabel
om inga riskreducerande atgirder genomfors.

Planomrédet har delats in i fyra zoner, varav den forsta utgdrs av vdg E6/20 och om-
radet fram till parkerings- och verksamhetsbyggnaden Ormen. Andra zonen utgdts av
Ormens ldge. Tredje zonen omfattar bostider for ca 3500 boende, skolor, verksam-
heter och rekreationsomréde. Fjirde zonen omfattar frimst bostdder och rekreations-
omréaden.

Schematisk zonindelning av planomradet.

Skyddsétgirder méste huvudsakligen utforas inom andra zonen med kontors- och
verksamhetsbyggnaden Ormen:

Ormen har i plankartan till samradet fatt beteckningen CEP for att mojliggora for
centruméndamadl, parkering och transformatorstation. Som riskreducerande atgérd och
for att nd ovanstdende forutsittningar har centrumanvéndningen begrénsats i storlek.

Atgdirder for zon 2:
e Personantalet i byggnaden fér inte dverskrida 1250 personer.

e Avstandet mellan byggnaden och vigens (E6) Ostra végkant far inte un-
derstiga 30 meter. Denna yta ska ldmnas bebyggelsefri och fér inte upp-
muntra till stadigvarande vistelse.

e Byggnaden skall dimensioneras for en spriangkraft orsakad av 1500 kg
trotyl. Explosionen fSrutsetts ske pd E6:an i mitten av det ndrmsta kor-
tiltet. Slutgiltig konstruktion ska godkénnas av byggnadskonstruktor
med expertis inom explosionslaster.

e Byggnadsdelar som vetter mot E6 fir inte uppréttas som heltédckande
glasfasader. Glasytor och andra &ppningar (luftinslépp, 6ppna plan etc.)
begrinsas pa dessa fasaddelar.
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e For lokaler i byggnadsdelar som vetter mot riskkillorna dér fler &n 30
personer regelbundet kan komma att vistas bor explosionsklassat glas
Overvigas. Detta dr dock inget krav.

e Byggnaden utformas till en sammanhéngande byggnadskropp utan ge-
nomgéaende Sppningar.

e Ventilationen for byggnaden kompletteras med nddavstingningsmdjlig-
het i kombination med friskluftsintag placerade hogt pé oexponerad
sida (fasad som vetter bort fran E6).

e De tva fOrsta vaningsplanen ovan mark i byggnaden ska utgéras av par-
keringsdédck. Undantag kan géras for en mindre, icke publik, gymnas-
tiksal i den sodra huskroppen (ej ldktare) och en séllankdpshandel i
byggnadens norra huskropp.

e Samtliga personentréer till byggnaden ska vetta mot lokalgatan i plan-
omradet (bort fran riskkéllorna).

e Yttervdggar inkl. glaspartier utformas med brandtekniskt avskiljande
funktion i ldagst EI 30 och s att risken for brandspridning léngs med fa-
sadytan begrénsas enligt 5:551, punkt 3, i Boverkets byggregler.

e Husraden ndrmast E6 ska kunna utrymmas i riktning bort frén riskkal-

lorna.
Atgdrder for zon 3
o Taknivderna for byggnader inom 80 meter ifran E6/E20 far inte vara

mer dn 10 meter hdgre &n byggnaden inom zon 2.

° Ventilation for samtliga byggnader ska sé langt som det dr mgjligt for-
ses med friskluftsintag placerade hogt pa oexponerad sida (bort fran
E6/E20) av respektive byggnad, samt forses med central nddavsting-
ningsmdjlighet.

Atgirder for zon 4
e Inga krav pé riskreducerande étgérder.

Riskutredningen har arbetats in i plankartan med planbestdmmelser.

Kompensationsatgéard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsétgérder for att sékerstdlla géteborgarnas tillgang till vdrdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsétgérder innebir att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden dr frivilliga atgédrder som staden eller exploattren atar sig utdver vad
som krédvs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsétgéirder har gjorts i samrdd med berdrda
kommunala forvaltningar. Kompensationséatgérder kommer att utforas pa Lackare-

bécksfjéllet genom att vérdefulla triid som tas ned ska fa ligga kvar i omradet och kan
dédrigenom fungera som livsmiljo for djur och véster, vilket gynnar artrikedom och bi-
drar till skyddszon. Hogstubbar ska dven ordnas, som fungerar som boplats for faglar.
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En informationstavla kommer dven placeras i omrédet som beskriver kompenstations-
atgérdernas funktion.

Utformningen av planomradet medf6r dven att Mejerigatan flyttas norrut. Flytten
medfor att kompensationsétgérder blir aktuellt for borttagande av trédraden som faller
under det generella biotopskyddet. En dispensanstkan har beviljats av ldnsstyrelsen
for att ta bort dessa tridd och ersitta dem inom planomradet, utmed den Ostra lokalga-
tan.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, m.m. fram-
gér av grundkarta respektive plankartan.

Fastighetsindelningsbestimmelser faststéllda som tomtindelning upphor att gilla for
de delar av fastigheterna Kallebéck 12:4 och Kallebdck 4:5 som ingér i detaljplane-
omrédet.

Berdrda tomtindelningar dr akt 1480K-II[-5877 inom 12-Prospektet och akt 1480K-
[11-5237 inom 4-Séttmaskinen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att staden dr huvudman for allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall. I detaljplanen tillkommer allmén plats i
form av lokalgator, del av Mejerigatan flyttas och delar av Smorgatan och Smorkir-
negatan breddas och byggs ut med géng- och cykelvég. Vid dldreboendet vid Smor-
kérnegatan tillkommer allmén plats i form av gata och parkering.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anléggningar inom kvartersmark.

Tre av de anslutande tvdrgatorna till Torggatan planldggs som kvartersmark for att
mojliggora for bl.a. bilpooler. Parken samt berget planldggs dven de som kvarters-
mark.

Anldaggningar utanfér planomradet

Detaljplaneforslaget har forberett for att en ny géng- och cykelforbindelse dver
E6/E20 och Vistkustbanan ska kunna anlédggas i planomrédets nordvéstra del, mellan
Mejerigatan och Grafiska vigen. Vidare har Trafikverket gjort bedomningen att tgér-
der behover goras vid Kallebdcksmotet med en direktramp mellan E6/Rv40. Avtal har
tecknats mellan staden och Trafikverket som reglerar detta ndrmare.

Exploatdrens medfinansiering av ovan ndmnda atgérder regleras i exploateringsavta-
let.

Trafikverket kommer att ansvara for utbyggnad av gang- och cykelbro samt direkt-
ramp mellan E6/Rv40.
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Drift och forvaltning

Trafikndmnden ansvarar for drift och forvaltning av allménna gator, gang- och cykel-
végar och torg inom planomrédet samt gdng- och cykelbron utanfor planomradet.

Kretslopp- och vattenndmnden ansvarar for allménna va-anléggningar inom planom-
radet.

Ledningsinnehavare ansvarar for drift och forvaltning av sina ledningar.

Exploatdren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark.
Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medftr en réttighet samt skyldighet for staden att 16sa in mark som utgér
allmén plats.

Enligt forslaget redovisas allmén plats inom delar av fastigheterna Kallebéck 3:3,
Kallebidck 3:4, Kallebdck 12:4 och Kallebédck 14:1.

Berorda fastighetsigare &r Wallenstam AB och Géteborgs stad, dér fastigheten Kalle-
béack 12:4 upplats med tomtritt till Stena Fastigheter AB.

Vidare ingér &ven del av fastigheten Kallebéck 4:5, som Wallenstam AB har forvér-
vat av KB Sittmaskinen och dverlater till staden.

Mark ingaende i kvartersmark

Enligt forslaget redovisas kvartersmark inom delar av fastigheten Kallebick 752:186.
Berord fastighetsdgare dr Goteborgs stad.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

De delar av planomradet som utgtrs av mark {for allmén plats dverfors till kom-
munégd fastighet. De delar av kommunégd fastighet Kallebdck 752:186 som utgors
av kvartersmark Sverfors till exploatdrens fastighet Kallebéck 3:3.

Bade traditionella fastigheter samt 3D-fastigheter kan komma att bildas.
Rittigheter kan komma att omprdvas alternativt upprittas.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detaljpla-
nen vara genomf{ord.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlédggning blir berdrda fastighetségare gemensamt
ansvariga for anldggningens utfrande och framtida drift. Gemensamhetsanlédgg-
ningen kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanlidggningen (del-
dgarforvaltning) eller av en sérskild bildad samfillighetsforening (foreningsforvalt-
ning).
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Inom kvartersmark kommer sannolikt fler gemensamhetsanlédggningar att inrittas for
att reglera gemensamma behov, sdsom gérdar, parkering, teknik mm. Vid 3D-fasti-
getsbildning krévs att flertalet tekniska anléggningar och installationer utgér gemen-
samhetsanldggning for de deltagande fastigheterna.

Troligen kommer &ven en eller flera gemensamhetsanliggningar att inréttas for ge-
mensam hantering av bland annat avfall, gods, gata m.m. inom planomradet.

Servitut

Servitut, 1480K-2001F75.2, avseende avlopp kan komma att upphévas.

Servitut, 1480K-2001F75.1, avseende VA-tunnel limnas oforindrad.

Servitut, 1480K-1994F14.1, avseende géng- och cykelvig kan komma att upphévas.

Servitut, Kommunalt servitutsavtal, KN19670002, med dndamal att anordna slidnt och
parkeringsplatser kommer att sdgas upp.

Inom kvartersmark finns tva x-omraden for allmén gangvig, ddr servitut ska bildas
till formén for fastigheten Kallebick 752:186 eller annan limplig kommunal fastig-
het. Utvover dessa kan flertalet servitut behdva bildas for att tillgodose en fastighets
behov. Detta giller framfor allt vid inréttande av 3D-fastigheter, da servitut troligtvis
behdver inrittas for bl. a. installationer, trapphus och utrymningsvigar.

Ledningsritt

Det finns fyra berdrda ledningsrétter inom planomradet:
e 1480K-2001F75.3, avseende avlopp (inom fastigheten Kallebédck 14:1).
e 1480K-2001F75.4, avseende avlopp (inom fastigheten Kallebéck 3:3).
e 1480K-1991F426.1, avseende vatten (inom fastigheten Kallbéck 4:5).
e [480K-2001F75.5, avseende tele (inom fastigheten Kallebdck 3:3).

Vid omléggning av ledningar till f51jd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pé kvartersmark till f5ljd av den nya detaljplanen ska siikerstillas
med ledningsritt, till fsSrman for respektive ledningsigare.

Vid overlatelse av kommunégd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatdren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nitstationer
inom kvartersmark till formén f6r staden, kommunala bolag och privata ledningsa-
gare. Ledningségare &r dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa staden
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsi-
gare ansdker om ledningsritt.

Inom omrdden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anlédggningar place-
ras. Dessa ska sékerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansdkan om lantméteriforrattning

Staden ansoker och bekostar forréttning for inréittande av allmén plats samt servitut
for allmént gangstrak inom x-omrade pa kvartersmark.
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Exploatdren ansoker och bekostar forrittning for dndring av fastighetsindelningen
inom kvartersmark samt bildande av gemensamhetsanlédggningar och servitut.

Respektive ledningsigare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt eventuell dndring av befintliga ledningsritter. Ansvar for att ansoka
om och bekosta lantméteriforrittning for Svriga atgérder regleras i exploateringsavta-
let som kommer att tecknas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan anges de fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen innebdr. Oversikt-
lig karta dér respektive omréde dr ungefirligt markerat finns nedanfor tabellen.

Avstaende fastighet

Mottagande fastighet

Markanviindning efter

1. Kallebick 3:3

Kallebick 752:186

Allmén plats, gata

2. Kallebick 3:4

Kallebick 752:186

Allmén plats, gata

3. Kallebiick 4:5

Kallebéck 752:186

Allmin plats, gata

4. Kallebdck 752:186

Kallebick 3:3

Kvartersmark, bostider

5. Kallebick 12:4

Kallebick 752:186

Allmén plats, gata

6. Kallebick 14:1

Kallebick 752:186

Allmin plats, gata

)

<4

Avtal

Befintliga avtal som berérs

HALLEBACK

Ky 3 Salthaken

Arrendeavtal, AL19870008, gédllande markparkering kommer att sdgas upp.
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Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med stadens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan staden och exploatéren angdende genomforandet av planen. Ge-
nom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anlégg-
ningar, gator och gangvégar m.m., inom avtalsomradet. Vidare reglerar exploaterings-
avtalet planerad gang- och cykelbro samt ramp vid Kallebdcksmotet. Exploatdren for-
binder sig att betala ett exploateringsbidrag till staden och att stélla en ekonomisk si-
kerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomfbrande sdkerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploa-
toren och staden regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén
plats. For exploat6ren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomfo-
rande tydliggérs och att exploatdren kinner till stadens intentioner avseende utbygg-
nad av allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppriittas mellan kommun och exploator in-
nan planen antas.

Avtal ska tecknas mellan kommun och exploator angéende formedlingsrétt av ldgen-
heter for sociala behov.

Avtal om mobilitetsétgérder har tecknats mellan kommun och exploator. Servitutsav-
tal avseende allménna gadngvigar inom x-omraden pa kvartersmark ska tecknas mel-
lan kommun och exploatér.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehér i Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrédda med staden/exploa-
toren avseende projektets paverkan pé sitt egna ledningsinnehav. Vid omldggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgare och staden/exploatdren for att siker-
stilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ledningsritt.

I detaljplanen, i stdra delen av Ormen behdver Goteborg Energi 16sa réttighet for el-
ledning som kommer gd genom byggnaden.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare

Avtal berdrande intrdng pa fastigheterna Kallebick 3:4 och Kallebéck 4:5 ska upprit-
tas med respektive fastighetsdgare (Wallenstam AB).

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Avtal mellan staden och Trafikverket som hanterar utbyggnad och finansiering av
gang- och cykelbro dver E6/E20 och Vistkustbanan samt ramp vid Kallebdcksmotet
har tecknats mellan staden och Trafikverket.

Dispenser och tillstand

Befintlig allé i planomradets norra del omfattas av biotopskydd och denna kommer att
behova tas ner for att mojliggdra planerad bebyggelse. Dispens har beviljats och som
kompensation ska likvirdiga trdd planteras léngs den Ostra lokalgatan.
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Tidplan

Samréd: 2 kvartalet 2016
Granskning: 4 kvartalet 2017
Antagande: 3 kvartalet 2018
Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2018
Fardigstillande etapp 1 (ingar i BoStad2021): 4 kvartalet 2021
Fardigstéllande etapp 2: 4 kvartalet 2027

Genomforandetid

Under genomfSrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomfbrandetidens slut fortsitter planen att gélla tills staden tar fram
ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandeti-
dens slut ingen ritt till ersdttning for férlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden for etapp 1 &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Genomfbrandetiden for etapp 2 &r 10 ar frdn det datum planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden for byggritten som omfattas av beteckningen as &r fordrdjd
med 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft och giller sedan i 5 ar. Se karta
nedan for genomforandetid och etappindelning.

HHH Genomforandetid enligt
planbestammelse a,,
etapp 2

Karta for genomférandetid och etappindelning.

Karta som visar genomforandetiderna inom planomradet

Overvaganden och konsekvenser

En fragestédllning som har varit viktig i planarbetet &r hur mycket tillskott av trafik
som Kallebidcksmotet tal utan att det paverkar riksintresset for kommunikation. Tra-
fiksituationen har kartlagts och analyserats relativt noggrant i planarbetet med film-
ning, kapacitetsanalyser och prognosberékningar. De konstaterade forhéllandena har
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dédrefter beaktas pa ett flertal siitt i planen, vilka alla syftar till att begrénsa trafik-
méngderna in i Kalleb4dcksmotet. Det blir kraftigt begrinsad parkering i omradet, det
blir avtal om mobilitetsatgirder kombinerat med ett planfdrslag som ska underlitta
for dem som vill g&, cyka och &ka kollektivt, och det avtalas om finansiering av en
framtida gang- och cykelbro 6ver E6 och jarnvégen. Stadens bedomning ar att till-
skottet av trafik i Kallebdcksmotet dédrigenom blir hanterbart och att planen inte ger
nagon pataglig skada pa riksintresset fér kommunkation. I generella termer &r ocksa
bostadsutbyggnad i Goteborg att foredra framfor bostadsutbyggnad i andra delar av
regionen, eftersom bilanvindningen bland goteborgarna &r lag.

Enligt Trafikverket har Kallebdcksmotet nétt kapacitetstaket och tél inte ytterligare
trafik, utokad belastning utgdr en olycksrisk och de beddmer att E6/E20 funktion som
nationell viig kan dventyras. Som 16sning har Trafikverket foreslagit en direktramp for
norrgdende trafik som viker av mot véig 40 i riktning mot Jonkoping. Fére antagande
av detaljplanen kommer avtal att tecknas om rampen mellan staden och Trafikverket.
Exploattren ska vara med och medfinansiera rampen.

En annan trafikfradga som har behdvt utredas vidare dr den om en eventuell vigkopp-
ling till Lackarebéck och Molndal. En sddan vigforbindelse har dock efter fordjupade
studier konstaterats vara av mindre vikt 4n vad som tidigare beskrivits. Sannolikt
skulle en sadan vigkoppling ge smittrafik genom Kallebdck och riskera att ytterligare
forsvara forhallandena i Kallebidcksmotet, beroende pa att trafiksituationen 4r an-
stringd dven i Lackarebidcksmotet. Staden ser dérfor inte att planens genomfrande pa
ndgot sétt paverkas positivt av en forbindelse till Lackarebéck, varfor denna har utgétt
ur plankartan efter samradet. Planen omgjliggér ddremot inte for en framtida plane-
ring av en sédan forbindelse.

Med 1800 fler bostidder i Kallebéick kommer det bli nédvéndigt med ny skola. I pro-
gramarbetet har 1dgen for skola studerats men da programarbetet har blivit vilande har
dven skolfrigan avstannat. Fragan har aktualiserats igen pa fastighetskontoret, lokal-
sekretariatet och park- och natur som utrett limpliga platser. En plats har lokaliserats
som mdjlig for skola for ca 300 elever. Ansékan om planbesked gors av fastighets-
kontoret via fastighetsnimnden 2018-05-21. Detaljplanen medger skola alternativt
forskola motsvarande 14 avdelningar, vilket gor att delar av skolbehovet skulle kunna
[5sas inom planomrédet. Omradet kommer att byggas ut etappvis, d.v.s. det fulla be-
hovet kommer inte uppsté forréin om tidigast 5—-10 ar.

Naturvérdesinventeringen har gjort bedémningen att Lackarebécksfjéllet pa sina stil-
len #r delvis eller mycket kénsligt for byggnation. Fjdllet hyser dock inga hdga natur-
virden. Mark som tas i ansprdk av bebyggelse ligger precis i kanten av fjéllet och i
ovrigt ska naturmiljon bibehéllas.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprittas fortsétter omradet att ha anvédndningen industriéinda-
mal. Arla mejeribyggnaderna dr nu rivna vilket innebdr att stora delar av sddra Kalle-
béck &r mer bullerstort én tidigare. Omradet skulle kunna bebyggas med en ny indu-
striverksamhet inom géllande detaljplan. Omradet skulle hérigenom fortsatt kunna
vara inhdgnat och utgora ett hinder for ménniskor att anvénda Lackarebdcksfjdllet. Att
omréadet forblir 6de kommer att padverka mgjligheterna till att foréandra upplevelsen av
Kallebédck negativt.
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Frén trafiksynpunkt dr nollalternativet jamforbart med den planerade utbyggnaden.
Beddmningen baseras pé att trafiken till och fran de befintliga industrifastigheterna
sedan tidigare har uppgatt till cirka 1 600 fordon per dygn enligt stadens trafikmodell.
Det kan jamforas med 1 800 fordon per dygn fran den planerade exploateringen. Att
utveckla Kallebick som ett modernt industriomrade, inom ramen for ett nollalternativ,
riskerar med andra ord att bidra med trafikméngder i samma storleksordning som
planforslaget. Med industriverksamhet skulle det ocksa bli betydligt fler tunga fordon
i Kallebdck och genom Kallebédcksmotet, vilket skulle paverka badde miljon och fram-
komligheten negativt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop pa temat sociala konsekvenser och barnkonsekvenser genomfordes den
27 november 2015. Workshopen pagick under en heldag och gjordes i samverkan
mellan programmet och detaljplaneprojektet. Deltog gjorde representanter fran stads-
byggnadskontoret, fastighetskontoret, park- och naturforvaltningen, miljoforvalt-
ningen, fastighetségare och boende. Workshopen inleddes med en rundvandring pa
formiddagen. P4 eftermiddagen genomfbrdes grupparbeten med kartldggning av nuld-
get i Kallebéck samt fokus pa teman hdmtade frdn stadens mall for social konsekvens-
beskrivning och barnkonsekvensbeskrivning.

Workshopen f6ljdes upp i mars 2016 da deltagarna fokuserade pa dels barridrer,
kopplingar och samband (sévil inom Kallebdck som mellan Kallebéck och omgiv-
ningarna) och dels pé strak, bebyggelse och platser inom Kallebéck.

Nedan fljer en sammanstillning av slutsatserna frén dessa tillféllen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat dr att motverka segregationen, och en nyckelfraga dr att éverbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika for barn och vuxna.
Kallebdck &r idag en stadsdel omsluten av barridrer i form av stora trafikleder och
jarnvig. Aven Lackarebicksfjillet skapar en svroverstiglig barridr i soder. Kalleback
kan upplevas isolerat men barridrerna upplevs av vissa dven skapa trygghet. [ Kalle-
béck finns en tydlig men eftersatt gronstruktur med kopplingar ut mot Delsjéter-
réngen. Inom Kallebdck finns f& malpunkter for sdvél barn som vuxna, de fa kopp-
lingarna mot omgivningarna upplevs ofta otrygga pa grund av att de utg6rs antingen
av ensliga och morka gangtunnlar eller av stora trafikplatser.

Planforslaget innebér att en plats som under en tid har varit de och otillgénglig for

allménheten nu kommer att befolkas vilket kommer att f& positiva effekter pd Kalle-
béck som stadsdel. Inom planen ryms forutom bostéder bland annat forskola, natur-
miljo, ett torg och andra malpunkter i form av handel med mera.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsdttningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsdttningar har platsen/omradet att stodja jamstdllt och jamlikt sam-
spel?

Planomradet saknar idag all form av samspel. Planforslaget dr utformat for att skapa
maénga olika vistelsemiljoer for ménniskor. Gardarna, gaturummen, torget och parken
de grona ytorna ska utgéra platser for samspel for barn och vuxna. Trafik och bilar
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ska underordna sig ménniskorna. Lackarebidcksfjéllet kommer att dven fortséttnings-
vis att utgdra en mer naturlik miljo. Omradets struktur &r téinkt att forstiarka befintliga
strukturer, till exempel gronstrukturen.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebdr att alla gruppers, dven barns och ungas, vardag-
liga rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsdittningar for ett jamstdllt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Idag &r det svért att leva ett praktiskt vardagsliv da Kallebéck i princip saknar service
och har mycket fa affdrer och andra malpunkter. Skola saknas helt. Planforslaget har
tagit fasta pa detta och medger forutom bostéder dven centrumverksamhet, vard och
skola (forskola). Blandstaden ger mojlighet till savil boende som till arbete och var-
dagsrekreation.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om mdnniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktdr och samspelet dir emellan.
En del av Kallebécks identitet dess gronska, bade inom stadsdelen samt kopplingen
till Delsjoomradet. Kallebéck har dven bland annat genom nérheten till MdIndalsan
historiskt sett en préigel av industri och verksamheter.

Planforslaget &r ténkt att skapa nya attraktiva malpunkter i omradet som kan bli en del
av Kallebidcks identitet. Ett exempel dr Lackarebécksfjillet dér nya gdngvégar med
mera planeras.

Hélsa och sakerhet

Hdlsobegreppet handlar om att frimja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
Jfran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdver ndrmiljo vara stimulerande och trafiksdker.

[ planomrédet finns idag problem med bland annat buller, luftmiljo och risk kopplat
till trafiklederna och jarnvdgen. En langsmal byggnad som planeras ldngs med
E6/E20 ska fdnga upp dessa problem och skydda bebyggelsen innanfSr. Pa sd sitt
skapas en trivsam milj6 for de som vistas i Kallebéck. Bebyggelseomradet planeras
ocksa for att skapa sa lite biltrafik inom och till och fran omradet som mojligt. Parke-
ringarna begrédnsas med 25 procent och merparten forldggs i parkeringsanldggningar
under bostadshusen och i en gemensam anlédggning i Ormen. Exploattren ska genom-
fora en mingd effektiva mobilitetsitgérder for resande utan egen bil. Kollektivtrafi-
ken stdrks genom nya hallplatsldgen med hog tillgédnglighet, varav det ena ldget blir
attraktivt beldget vid den nya centrumbildningen med tillgang till olika slags nérser-
vice. Planen redovisar lokalgator med ytor som ocksa tillater vistelse och lek, och
stirkta forhdllanden for gdende och cyklister. Staden arbetar vidare med att f3 till
stand en ny géng- och cykelbro 6ver védg och jdrnvég, vilket dr bra for boende och en
angelédgen insats for att avlasta Kallebidcksmotet.

Planomradet kan dven bidra till att Mejerigatan blir mer som en stadsgata med tydli-
gare riktning.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot stadens versiktsplan i enlighet med
5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresset for den Ostra strickningen av Gotalandsbanan berdrs av projektet. Plan-
forslaget har tagit hojd for en bredare korridor f6r kommunikation 4n idag utifrén
material frdn Trafikverket. Bebyggelsestrukturen &r avstimd med Trafikverket. Om-
rdde med sédrskilda natur- och kulturintressen berérs inte.

Kontoret bedomer att redovisad anvéindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg gillande dess strategier, men inte gillande markan-
vindningen dd planomradet pekas ut om verksamhetsomréade. Detaljplanen &r fSrenlig
med Fordjupad dversiktsplan for Molndalsans dalgang som #r en konkretisering av
Oversiktsplanens strategier och med en reviderad markanvindningskarta.

MKB/Behovsbedémning

Staden har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken (MB) 6
kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen kommer att innebéra att miljén forbittras i planomréadet sévil som i Kal-
lebéck i stort. Denna bedémning grundar sig i att den sa kallade Ormen, den lang-
smala byggnad som planeras ldngs E6/E20 kommer att skydda de sydvistra delarna
av Kallebéck mot buller, luftfSroreningar och risk med farligt gods trafik p4 E6/E20
och jarnvégen. De tidigare tunga transporterna till och fran Arlas verksamhet ersitts
istéllet med bil-, buss-, cykel och géngtrafik for bostdderna och verksamheterna inom
planomréadet. Staden fortsitter ocksé att agera for att en ny gang- och cykelbro 6ver
véig och jarnvdg kommer till stdnd. Aven befintliga kopplingar forstirks till exempel
mot Lackarebécksfjéllet samt mot Svrig gronstruktur.

Bebyggelsemiljon i Kallebick kommer att forbéttras dd en stor tomt som forst har an-
vénts till storande verksamheter och dérefter sttt 5de nu kommer att bebyggas och
befolkas. Bebyggelsen kommer bland annat att skapa manga nya bostidder och nya
vilbehdvliga mélpunkter i Kallebdck. Hoga estetiska och sociala ambitioner ska géra
omradet attraktivt vilket fSrmodas fa positiva effekter pa hela Kallebick.

Den storsta delen av detaljplaneomrédet bestar av redan ianspréktagen mark och end-
ast mindre delar anldggs pa naturmark som #dven saknar hdga naturvérden.

Staden har beddmt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att medfSra né-
gon betydande miljopéverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-forord-
ningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget med-
ger komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Planforslaget medger i Svrigt
inte anvéndning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.
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Stadens stéllningstagande grundar sig p4 bedomningen att ett genomforande av detalj-
planen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och ddrmed inte krdver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller &tgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-fSrordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e [nte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk méngfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer &verskrids.

o Inte patagligt paverkar nédgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen fSljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, planen fSljer den Fordjupad Sversiktsplan
for Molndalsans dalgéng (utstéllningshandling december 2015) samt att planens ge-
nomfbrande ger upphov till paverkan pa ett begréinsat omrade och pa begrénsade in-
tressen.

Staden har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &dr avstimd med
lansstyrelsen 19 februari 2016. Foljderna av planens genomfSrande ska dock alltid re-
dovisas enligt PBL. Nedan foljer dirfor en kort sammanstéllning av planens miljo-
konsekvenser.

Miljomal
Planen beddms inte riskera att man inte kan uppnd miljomalen. Flertalet miljomal be-
doms inte berdras av genomforandet av planforslaget eller medftra ndgon skillnad

mot dagsléget. Nedan fljer en sammanfattning av vilka miljémal som berors av ett
genomfbrande av planen baserat pa framtagen miljobedomning.

Berérda miljomal | Paverkan Stadens bedémning

(1) Begrénsad Ingen Omrédet berdrdes tidigare av tunga transpor-
klimatpaverkan forandring ter till och frdn Arla mejeri. Foreslagna bosta-
och (2) Frisk luft der och verksamheter kommer att innebéra

biltrafik, men fortitning med bostadsutbygg-
nad i Goteborg, dven i de fall bebyggelsen lo-
kaliseras néra en statlig vég, bedoms i légre
grad att bidra till trafikbelastningar pa de stat-
liga vdgarna dn vad som skulle ske om mot-
svarande méngd bostéder skulle byggas
langre fran regionens kérna som utgors av
Goteborgs centrum. Utbyggnad i Goteborg dr
didrmed att foredra med hinvisning till att bo-
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ende i Goteborg har betydligt ldgre bilanvind-
ning &n vad som &r fallet i andra delar av reg-
ionen. Genom avtal forbinder sig exploatSren
att genomfbra mobilitetsatgirder som ska un-
derlitta for resande utan egen bil. Kollektiv-
trafiken stirks genom nya héllplatsldgen med
hog tillginglighet, varav det ena ldget blir at-
traktivt beldget vid den nya centrumbild-
ningen med tillgang till olika slags nérservice.
Planen redovisar stédrkta forhallanden for gé-
ende och cyklister, vilket &ven kommer nuva-
rande boende till del. P4 sé vis forenklas var-
dagslivet utan bil. Staden fortsétter ocksa att
agera fOr att en ny gang- och cykelbro dver
véig och jarnvdg kommer till stand.

For paverkan fran E6/E20 bedomer luftmiljo-
utredningen att Ormen dr en effektiv atgérd
for att sdnka partikelhalterna och kvéveoxi-
derna for omrédet i helhet. Darfor bedoms
planen vara forenlig med miljoméalen.

(10) Levande
skogar, hog
tillgédnglighet,
biologisk méang-
fald

Neutralt-Po-
sitivt

Tillgéngligheten till Lackarebédcksfjillet for-
bittras genom att omradet dppnas upp och sti-
gar anordnas pa berget. Delar av bebyggelsen
placeras i kant med berget, vilket kan paverka
den biologiska mangfalden, dock finns inga
hoga naturvdrden. Idag bestar omréadet till
stora delar av hardgjorda ytor, forslaget inne-
héller bostadsgardar med planteringar och
tradrader lings gatorna. Darfor bedoms pla-
nen vara forenlig med miljomélen.

(11) God bebyggd
miljo, attraktiv be-
byggelsemiljo, av-
fall, energi,
inomhusmiljo,
god ljudmiljo

Positivt

Omrédet dr idag inhégnat med stéingsel. Med
foreslagen bebyggelse Sppnas omradet upp
och blir mer tillgédngligt, ny bebyggelse utfor-
mas som kvarter samt Sppen kvartersstruktur i
Oster vilket medfor ett vardefullt tillskott i
Kallebdck som idag till stora delar utgdrs av
stora lamellhus och ett fatal punkthus. Det
kommer vara bostadsnéra sortering. Ny be-
byggelse innebér bittre energital, inomhus-
milj6 och med den 14ngsmala byggnaden
langs E6/E20 och jarnvég forbattras ljudmil-
jon i omradet. Tillkommande bebyggelse i
planomradet ska folja bullerfSrordningens
riktvirden, savil vid fasad som vid uteplats.
Diérfor bedoms planen vara forenlig med mil-
jomaélen.
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(12) Ett rikt vixt- | Positivt Detaljplanen innebér att omradet Sppnas upp
och djurliv, sociala mot allméinheten samt anvédndningarna skola
vidrden (forskola) och centrum medger service, sam-

lingslokaler etc. som underldttar méten mel-
lan ménniskor.

Naturmiljé

Naturmiljon inom planomradet kommer i stort att bevaras, endast mindre ytor i kan-
terna kommer att tas i ansprik for bebyggelse. Naturmiljon kommer att goras mer till-
ginglig genom promenadstigar samt en anlagd utsiktsplats. Allén lings Mejerigatan,
som beddmts uppfylla kriterierna for generellt biotopskydd, berdrs av forslaget. Allén
bestér av 19 medelgrova — grova tridd varav 14 lundalmar, tva lindar, tva [6nnar och
en vitoxel. Ett forslag till kompensationsatgird &r att nya tridrader ldngs Smorgatan
samt lings de st6rre nya gatorna inom planomradet planteras.

Kulturmiljé

Omrédet beddms inte som sérskilt virdefullt ur kulturmiljosynpunkt, enligt uppgifter
fran Kulturforvaltningen.

Paverkan pa luft

Resultatet av spridningsberikningarna visar att det kommer att vara liten risk for
overskridande av MKN for NO; for &rsmedelvérdet 2030 vid Kallebéck 3:3. Med hu-
sen placerade enligt strukturplanen kan virdet och timmedelvérdet 2030 &verskri-
das/tangeras intill framsidan for byggnaderna nirmast mot E6/E20.

Halterna antas ka en hel del lings E6/E20 till 2025 vilket medfor en spridning lingre
in i omradet. Byggnaderna utgdr dock en effektiv spdrr mot intrédngning av hdga hal-
ter i omradet samtidigt som de dessutom leder ner renare luft fran hogre nivaer (verti-
kalt). Till f5ljd av detta beddms risken liten att miljomalet Sverskrids 2030 inne i
sjilva omradet, langs leden Skar dock risken. Utredningen 4r gjord i ett tidigt skede
dér den si kallade Ormen inte fanns med. Med Ormen forbiittras resultatet ytterligare.

Paverkan pa vatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten och har
upprittad forbindelsepunkt i Smorgatan. Det befintliga dagvattenledningsnétet i Me-
jerigatan gar fullt vid kraftigt nederbord, 10 ars regn. Skyfallsmodelleringen visar att
omradet dr Sversvimningsbendget vid extrem nederbord (vid 100 &rs regn). Planom-
radets Ostra del ligger idag i en l&gpunkt och Bokskogen 6ster om planomradet utreds
pa grund av markdversvimningar. Detaljplanen innebdr att bebyggelsen trappas ned
fran Oster till véster, vilket jimnar ut marknivaerna och tar bort lagpunkten. Dagvat-
tenfordrdjning ska ske med minst 10 mm effektiv magasinsvolym per hardgjord yta
inom kvartersmark. Dagvattenutredning kommer att tas fram i nésta skede, dér dven
uppstroms och nedstroms forhéllanden klargors. Utrymme for fordrojningsanlégg-
ningar/magasin inom kvartersmark ska reserveras. Dag- och dréneringsvatten skall i
forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltration eller i andra
hand fordrdjas i magasin och vid behov avledas till allmén dagvattenledning. Infiltrat-
ionsmojligheter dr déliga i omradet, d& omradet bestér av lera och berg i dagen.
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Omrédet upptas idag till stora delar av stora hardgjorda ytor. Detaljplanen medger
gardar med planteringar, vilket underléttar fordrdjning av dagvattnet. Férdrdjning av
dagvatten minskar risken for dversvimningar och forbattrar kvaliteten pé dagvattnet,
vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon. Materialval for utvéindiga ytor skall
viiljas med omsorg om miljon. Till exempel skall oskyddade ytor av koppar eller zink
undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Det finns tva forbéttringsbehov for att kunna uppnd MKN i MdIndalsan, vilka géller
“konnektivitetsfordndringar” samt ”6vergddning och syrefattiga forhallanden”. Gél-
lande konnektivitetsfordndringar &r det konnektivitet i sidled till ndromrade och
svimplan i vattendrag som har forbéttringsbehov. Planomradet ligger ca 290 m frén
recipienten och dr ddrmed inte i vattendragets ndromréde (30 m fran férans kant rék-
nas som ndromrade). Planomrédet har idag ingen naturlig rinnvég till recipienten och
exploateringen kommer dérav inte forsdmra eller forbattra den naturliga rinnvégen.
Forbittringsbehovet for vergédning och syrefattiga forhallanden enligt MKN be-
déms vara 350 kg totalfosfor inom forvaltningscykeln. Miangden fosfor som belastar
recipienten uppskattas minska fran 18,5 kg/ar till 3,4 kg/ér (se tabell 3 i dagvattenut-
redning, s.41). Detta innebér en teoretisk minskning med ca 15,1 kg/ar efter exploate-
ring for hela planomréadet. Detta verkar positivt for att n4 MKN betrédffande dvergdd-
ning.

Sammanfattningsvis konstaterar genomford dagvattenutredning att miljékvalitetsnor-
men (MKN) for vattenforekomsten bedoms kunna uppfyllas efter exploateringen béde
for att uppné god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Detta p.g.a. mins-
kade utsldpp av samtliga fororeningar inkluderat kritiska &mnen som Hg, PBDE och
fosfor. Utforda berdkningar visar pé att samtliga froreningar kommer att minska med
avseende pa mangder (kg/ar) och koncentrationer (pg/l).

Buller

Omréadet dr mycket bullerutsatt. Det &r svért att gora nagot at ljudkillorna. Vig
E6/E20, Vistkustbanan, Kust till kustbanan och den planerade Gotalandsbanan ar alla
riksintressen. Byggnaden Ormen kommer att fungera som bullerskydd, och gor att
bullersituationen inom planomrédet forbéttras. Byggnaden innehéller inte ndgra bo-
stdder, utan ska anvéndas till parkering och exempelvis kontor. Kvartersstrukturen &r
bra ur bullersynpunkt d& det hdrigenom dr mojligt att f2 till [juddédmpad sida, det vill
sdga fasader som understiger 55 dBA med mojlighet att lokalisera minst hélften av
rummen mot denna sida. Uteplatser som uppfyller bullerforordningens rekommendat-
ioner kan dven ordnas pé gérdarna.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Stadens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden féar inkomster fran forséljning av delar av fastigheten Kallebéck
752:186 till exploatdren och utgifter for marklosen samt lantmaéteriforréttning avse-
ende allmén plats. Fastighetsndmnden kan dven komma att fa utgift for marklosen av-
seende kvartersmark for utbildningslokal.

Park- och Naturnimnden bedéms inte fa nagra dkade utgifter till f6ljd av detaljplane-
forslaget.
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Kretslopp och vattennidmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter och utgif-
ter for utbyggnad av allménna VA-anlidggningar samt ledningsrétt.

Lokalndmnden far utgifter for byggnation av utbildningslokaler.

Stadens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknimnden far kostnader for driften av anldggningen samt for skdtsel och under-
héll av gator pé allmén plats.

Park- och Naturnimnden beddms inte f& Skade driftskostnader till {51jd av detalj-
planeforslaget.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
rdnta och avskrivningar samt driften av allménna va-anldggningar.

Lokalndmnden fér kostnader for hyra samt skade driftskostnader for utbildningsloka-
ler och boende med sirskild service. Om staden forvirvar forskoletomt fér dven lokal-
ndmnden kostnad for kommunintern markupplatelse, rédnta och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

ExploatSren far kostnader for bland annat markl6sen, ledningsflytt, utbyggnad av
kvartersmark samt utbyggnad av allmin plats som behdvs for omradets behov. Vidare
far exploatdren kostnader for medfinansiering av ramp vid Kallebicksmotet samt
gang- och cykelbro (6ver E6/E20 och Vistkustbanan) som &r pakallad av detaljpla-
nen. Exploatdren svarar dven for kostnader som kan krévas avseende bullerddmpande
atgdrder pa befintlig byggnad inom fastigheten Kallebick 4:5 samt pumpstation inom
fastigheten Kallebdck 752:186.

Innan antagande av detaljplanen kommer fastighetskontoret att teckna ett exploate-
ringsavtal med exploatren som bland annat reglerar genomforandet samt kostnadsan-
svar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Delar av fastigheterna Kallebick 3:4 och Kallebdck 4:5 ingér i planomradet. Marken
dr utlagd som allmén plats och fastighetséigarna kommer att erséttas for den mark som
staden l6ser in.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen ir inte forenlig med Oversiktsplan for Goteborg gillande dess markan-
vindning, som anger verksamhetsomréde i norra delen av planomradet. Detaljplanen
staimmer dock vil dverens med de strategiska frigor som utgér kirnan i OP. Detalj-
planen ér dven forenlig med Fordjupad dversiktsplan for MéIndalsans dalgdng som &dr
en konkretisering av OP:s strategier och med en reviderad markanvéndningskarta.

For Stadsbyggnadskontoret
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For Stadsbyggnadskontoret
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Karoline Rosgardt Agneta Runevad iklas Idesjo
Planchef Planhandldggare Plankonsult, WSP

Magnu$ Uhrberg Magnus Bergstrom
EnhetSchief Projektledare

thghetskontoret %// W’\
]
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